UZASADNIENIE

Do uchwaty nr XXI1/135/12
Rady Miejskiej Gminy Lubomierz
z dnia 31 lipca 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lubomierz

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U.2012.647), Rada Miejska Gminy Lubomierz w dniu 25 maja 2011 r.
podjeta Uchwate Nr 1X/40/11 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Po przeprowadzeniu analizy wnioskow zgtoszonych do Urzedu Gminy i Miasta Lubomierz w
sprawie zmiany przeznaczenia terendw na cele zabudowy mieszkaniowej, ustug,
agroturystyki i rekreacyjno — wypoczynkowego zagospodarowania przestrzennego
stwierdzono, ze wszystkie wnioski sg zasadne i zostaty zakwalifikowane do przeprowadzenia
procedury planistyczne;j.

Dziatki nr 141, 142 i 143, obreb Lubomierz Il wnioskowane byly pod zabudowe ustugowsq i
mieszkaniowg. Dzialki te sg obecnie zainwestowane, znajduje sie tu budynek mieszkalny
jednorodzinny oraz nieuzytkowane obiekty produkc;ji rolnicze;.

Dziatka nr 18/6 obreb Lubomierz Il wnioskowana byla pod zabudowe ustugowg (handel
detaliczny, turystyka i rekreacja) i mieszkaniowg. Dziatka ta jest obecnie zainwestowana,
prowadzona jest obecnie dziatalno$¢ produkcyjna (tartak). Wiasciciel w zaleznosci od
trendow rynkowych zamierza rozpoczaé dziatalno$¢ ustugowg zwigzang z turystykg i
rekreacja.

Dziatki nr 150/2 i nr 161/1, obreb Lubomierz | wnioskowane byly pod zabudowe
mieszkaniowa. Dziatki te obecnie nie sg zainwestowane. Planowana budowa domow
jednorodzinnych z wustugami stanowi¢ bedzie kontynuacje istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej w sgsiedztwie.

Dziatka nr 157/1, obreb Lubomierz | wnioskowana byta pod zabudowe mieszkaniowg. Na
dziatce tej zostaty wybudowane dwa domy w zabudowie siedliskowe.

Dziatka nr 156/5, obreb Lubomierz | wnioskowana byta pod zabudowe mieszkaniowg z
agroturystykg i z rekreacyjno — wypoczynkowym zagospodarowaniem terenu. Na dziatce
znajduje sie juz budynek mieszkalny; planowana budowa domoéw jednorodzinnych z
agroturystykg stanowi¢ bedzie kontynuacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej w
sgsiedztwie.

Obszary objete zmiang planu sg w czesci zainwestowane oraz w czesci stanowig tereny
rolne. Wieksze kompleksy rolne przeznaczone pod budownictwo jednorodzinne zostaty
wyznaczone przy ul. Kosciuszki. Juz w opracowaniu fizjograficznym z 1988 r. tereny te
wskazywane byly jako najwtasciwsze kierunki rozwoju miasta Lubomierza. Ponadto tereny
objete zmiang planu podlegajg silnej presji inwestycyjnej z uwagi na rozwodj funkcji
zwigzanych z dziatalnoscig ustugowg oraz innych funkcji miejskich. W znacznym stopniu
podnoszg tez inwestycyjng atrakcyjnosé catego miasta.

Dla celéw projektu planu zostata wykonana prognoza oddziatywania na srodowisko. Zgodnie
z analizami wynikajgcymi z uwarunkowan ekofizjograficznych tereny objete zmiang planu i
przewidziane do zainwestowania stanowig tereny korzystne dla zabudowy pod wzgledem
warunkdw geologiczno — inzynierskich, hydrogeologicznych, topoklimatycznych i
przestrzennych. Realizacja ustalen planu wywotywac¢ bedzie korzystne, nieznaczne i mate
skutki w srodowisku i krajobrazie. W wyniku planowanej inwestycji nastapi nieznaczny wzrost
zanieczyszczen pytowych i gazowych do atmosfery oraz poziomu hatasu. Utrzymanie
zabudowy istniejgcej oraz lokalizacja doméw mieszkalnych jednorodzinnych i ustug w
ciggach juz istniejacej zabudowy jako jej uzupetnienie bedzie miato znikomy wpltyw na
Srodowisko przyrodnicze.



Na podstawie przeprowadzonych w prognozie skutkéw finansowych, szacunkow i obliczen,
nalezy stwierdzic¢, ze wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
bedzie korzystne dla Gminy. Na podstawie zestawienia wydatkéw i wptywdw stwierdzono
dodatni bilans przychodow finansowych. Obcigzenia wobec Gminy zwigzane z kosztami
pozyskania terenu oraz budowy odcinka drogi wynoszg ok. 184 tys. zt.

Projekt planu po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien zostat wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 27 lutego do 26 marca 2012 r. W dniu 22 marca 2012 r. zostata
zorganizowana dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, w
trakcie ktorej nie zostaty zgloszone zadne uwagi. Réwniez w wyniku wylozenia projektu
planu do publicznego wgladu nie wptynety zadne uwagi.

W dniu 25 kwietnia 2012 r. Rada Miejska Gminy Lubomierz podjeta uchwate nr X1X/114/12 w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lubomierz. Uchwata ta zostata wycofana z publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslgskiego. Wstrzymanie publikacji niniejszej uchwaty wynikatlo z koniecznosci
powtérzenia procedury wytozenia projektu planu do publicznego wgladu zgodnie z art. 19
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Rada
Miejska Gminy Lubomierz stwierdzita konieczno$¢ dokonania zmian w projekcie planu w
zakresie zmiany maksymalnego wskaznik intensywnosci zabudowy z 1,2 na 0,5. Zmiana
wskaznika zabudowy wynikata z wymogu dostosowania zapisow zmiany planu z zapisami
zmiany studium uwarunkowanh i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego.
Wprowadzenie zmiany wskaznika zabudowy wymagato ponowienia w niezbednym zakresie
czynnosci, o ktorych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Jako niezbedny zakres uznano ponowienie procedury wytozenia projektu
planu do publicznego wgladu. Co do ponowienia opiniowania i uzgadniania projektu planu
uznano, iz ten etap nie wymaga dokonania ponownych czynnosci, poniewaz zmiana
wskaznika zabudowy polega na pomniejszeniu wartosci tego wskaznika i nie bedzie to miato
wplywu na pogorszenie warunkéw ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego, a
takze fadu przestrzennego. Pomniejszenie wskaznika zabudowy moze mie¢ jedynie wptyw
na naruszenie interesu o0sob trzecich, tj. wiasciciela terenu. Wobec powyzszego jako
zasadne uznano konieczno$¢ powtdrzenia procedury wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu. W zwigzku z powyzszym projekt planu zostat wytozony do publicznego
wgladu w dniach do 06 czerwca do 05 lipca 2012 r.. W dniu 21 czerwca 2012 r. zostata
zorganizowana dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, w
trakcie ktorej nie zostaty zgtoszone Zzadne uwagi. Réwniez w wyniku wytozenia projektu
planu do publicznego wgladu nie wptynety Zzadne uwagi.

Do niniejszego planu zostata sporzadzona strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko
wedtug ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 ze zmianami). W dniu 18 lutego 2012 r. w
Gazecie Wroctawskiej ukazato sie ogtoszenie Burmistrza Gminy i Miasta Lubomierz sprawie
j-w. Przeprowadzona procedura zawiera nizej wymienione informacje o udziale
spoteczenstwa.
» Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko.
Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko zostaty uwzglednione w
projekcie planu.
*  Opinie wtasciwych organdw, o ktérych mowa w art. 57 i 58.
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lwéwku Slaskim, ul. Partyzantéw 6 —
opinia pozytywna z dnia 27 stycznia 2012 r.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, Plac Powstancéw Warszawy
1, 50-951 Wroctaw — opinia pozytywna z dnia 06 lutego 2012 r.
» Zgtoszone uwagi, wnioski.
Nie zostaty zgtoszone zadne uwagi i wnioski.

Wobec powyzszego zaistnialy przestanki do uchwalenia niniejszego planu przez Rade
Miejskg Gminy Lubomierz.



