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. WPROWADZENIE

Podstawg do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Lubomierz jest uchwata Nr XLIII/210/09 Rady Miejskiej
Gminy Lubomierz z dnia 25 marca 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Lubomierz. Obszar opracowania zmiany przedstawiony zostat na zatagczniku graficznym do
uchwaly i obejmuje teren w granicach administracyjnych wsi Pokrzywnik, Maciejowiec i
czesci wsi Pasiecznik. Dodatkowo zmiana dotyczy zapisow w zakresie lokalizacji
elektrowni wiatrowych na terenie Miasta i Gminy Lubomierz.

Tekst zmiany studium jest tekstem jednolitym, i zawiera powtoérzenie ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lubomierz”,
uchwalonego przez Rade Miejska Gminy Lubomierz uchwata nr XXI1/123/96 z dnia 28
lutego 1996 r., z uwzglednieniem zmian wprowadzonych nastepujacymi uchwatami:
- Nr XXXVIII/173/08 z dnia 29 grudnia 2008 r. (dotyczacej wprowadzenia terenéw MU i
MW),
- Nr /910 z dnia 29 grudnia 2010 r. (dotyczacej zmiany, ktére wyrézniono
czcionka pogrubiong),
- Nr XIX/113/12 z dnia 25 kwietnia 2012 r. (dotyczacej dziatek nr 141, 142, 143, 18/3,
cz. 18/6. obreb Lubomierz Il oraz dziatek nr 150/2, 161/1, 156/5, 159, cz. 157/1, cz. 162
i cz. 161/2, obreb Lubomierz I).

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego tworza nastepujgce czesci

- CZESC |. Uwarunkowania stanu istniejagcego dla rozwoju przestrzennego miasta i gminy
dotyczace :

-dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

-wystepowania obiektow i terendow chronionych na podstawie przepisow szczegolnych, objetych
ochrong prawng z uwagi na ich wartosci przyrodnicze i kulturowe,

-stanu i funkcjonowania s$rodowiska przyrodniczego, kulturowego oraz rolniczej przestrzeni
produkcyjne;j,

-prawa wtasnosci gruntow,

-jakosci zycia mieszkancow,

-zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

- CZESC II. Cele i kierunki polityki przestrzennej okreslajace sposoby rozwigzania problemoéw
wynikajacych z analizy uwarunkowan stanu istniejgcego, a w szczegdélnosci :

- zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz krajobrazu,

- zasady ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

- zasady rozwoju struktury funkcjonalno - przestrzennej terenéw zainwestowanych,

- zasady rozwoju gtéwnych funkcji gminy,

- zasady rozwoju uktadu komunikacji,

- zasady rozwoju sieci infrastruktury technicznej,

- okreslenie obszaréw, dla ktorych obowigzkowe lub wskazane jest opracowanie plandow
miejscowych.

- CZESC Ill. Dokumentacja formalno - prawna, zawierajaca materiaty dokumentujgce tryb
sporzgdzania i uchwalania studium.

Czesé tekstowa Studium opisujaca stan istniejacy ,,Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego” stanowi dokumentacje merytoryczng Studium nie podlegajaca
uchwaleniu.
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Il. UJEDNOLICONA CZESC TEKSTOWA: KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO MIASTA
| GMINY LUBOMIERZ

1. CELE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

1. W rozwoju przestrzennym miasta i gminy Lubomierz uwzglednione bedag przyjete dla
proekologicznego rozwoju regionu jeleniogdrskiego i odpowiednio dostosowane do potrzeb gminy
nastepujace cele :

- ochrona i racjonalne ksztattowanie $rodowiska przyrodniczego, ujmujgca m.in. eliminacje lub
znaczne ograniczenie zanieczyszczen wod, powietrza i gleb oraz stymulowanie procesow
samoregulacji w obrebie terenéw chronionych, ochrone rolniczej przestrzeni produkcyjnej i
terenow lesnych,

- ochrona dziedzictwa kulturowego, prowadzgca do petnej integracji historycznie uksztattowanych
przestrzeni ze wspétczesnie realizowanymi lub modernizowanymi zespotami zabudowy, stuzgca
utrwaleniu tozsamosci regionu,

- przeprowadzenie kompleksowej restrukturyzacji gtownych gatezi gospodarki przy wykorzystaniu
w maksymalnym stopniu wlasnego potencjatu i naturalnych predyspozycji dla rozwoju zwlaszcza
turystki, rekreacji i rolnictwa, a takze tzw. "matej" przedsiebiorczosci,

- uzyskanie stopniowej, spotecznie odczuwalnej poprawy standardow zamieszkiwania, pracy i
wypoczynku, m.in. powigzane z modernizacjg istniejacych zasobow mieszkaniowych oraz
modernizacjg systemow infrastruktury technicznej,

- wykorzystanie szczegdlnego potozenia u zbiegu najwazniejszych dla integracji Polski z Europg
korytarzy komunikacyjnych o znaczeniu kontynentalnym, przebiegajgcych w sgsiedztwie terendéw

gminy.

2. Rozwo¢j przestrzenny gminy podporzadkowany bedzie zatozeniom, ze podstawowymi funkcjami
ksztaltujagcymi oblicze miasta i gminy Lubomierz beda : funkcja mieszkaniowa, ustugowa,
przemystowa, rolna i turystyczna.
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2. ZASADY ROZWOJU SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | ROLNICZEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

1. Na terenie catej gminy, a szczegdlnie w obrebie Parku Krajobrazowego Doliny Bobru realizacja
zadah zwigzanych ze wzrostem gospodarczym uwzgledniaé bedzie podstawowe zasady
ekorozwoju, stuzace nieuszczuplaniu istniejacych zasobdw srodowiska przyrodniczego.

W zwigzku z tym zaktada sie :

- podporzadkowanie zasad ochrony i udostepnienia terenéw ww. Parku ustaleniom przyjetym w
jego planie ochrony,

- przywrécenie | klasy czystosci wod we wszystkich ciekach na terenie gminy (docelowo),

- eliminacje ucigzliwosci istniejgcych zaktadéw produkcyjnych,

- zakaz lokalizacji obiektéw ucigzliwych dla srodowiska,

- nie podejmowaniu eksploatacji surowcéw na terenach objetych statusem ochronnym,

- ograniczenia chemizacji rolnictwa,

- uporzadkowania komunalnej gospodarki odpadami.

2. Dla zachowania wartosci szczegdlnie cennych przyrodniczo terendw o najwiekszym stopniu
biozréznicowania zakfada sie objecie ich ochrong rezerwatowa. Dotyczy to terenu :

- "Doliny Dzikiego Potoku" pod Maciejowcem (aktualnie zmieniono nazwe na projektowany
rezerwat przyrody ,,Dziki Wawéz"),

- Przetomu Bobru pomiedzy Goérg Stanek a Wysokimi Skatami.

Zaktada sie ponadto, ze przeprowadzenie kompleksowej inwentaryzacji przyrodniczej gminy
pozwoli ponadto na wyodrebnienie obszaréw wskazanych do ochrony jako uzytki ekologiczne,
zespoty przyrodniczo - krajobrazowe i stanowiska dokumentacyjne. Utworzenie takich jednostek
zapewni prawidlowg strukture uzytkowania przestrzeni gminy z punktu widzenia zasad
ekorozwoiju.

Zaktada sie zmiane granicy projektowanego rezerwatu przyrody ,Dziki Wawéz”
w miejscowosci Pokrzywnik.

3. W najblizszej perspektywie poza ww. dziataniami na rzecz ochrony srodowiska przyrodniczego
gminy zakfada sie dodatkowo:

- wyodrebnienie w obszarze gminy zlewni chronionych dla ochrony czystosci wod i zachowania
zasobow wod powierzchniowych i podziemnych ze szczegdlnymi zasadami gospodarowania,
dotyczacymi m.in. zakazu lokalizowania nowej zabudowy z nieuporzadkowang gospodarkg
Sciekowg oraz nawozenia gnojowica,

- skuteczng ochrong najcenniejszych gruntéw rolnych poprzez ograniczenie przeznaczania ich na
cele nierolnicze, przeciwdziatanie ich erozji i niszczeniu mechanicznemu ich najcenniejszych
gruntéw rolnych oraz zanieczyszczaniu substancjami chemicznymi,

- znaczne powiekszenie terenéw lesnych gminy poprzez zalesienie dostepnych gruntéw o niskich
bonitacjach,

- eliminacje zanieczyszczen pytowych i gazowych o znaczeniu lokalnym poprzez m.in. zmiane
dotychczas stosowanych technologii ogrzewania na technologie proekologiczne,

- przywrécenie | klasy czystosci rzeki Olzy, stanowigcej zrédto wody pitnej dla terenéw gminy,
powigzane z wyposazeniem miejscowosci potozonych w jej zlewni w odpowiednie systemy
oczyszczania sciekow; elementem ww. dziatah winna by¢ takze ochrona pozostatych ciekow
wodnych gminy - tworzacych lokalne ciagi ekologiczne wraz z utrzymaniem ich obudowy
biologicznej w formie trwatych zadrzewien i uzytkow zielonych,

- zorganizowanie wiasciwej eksploatacji wysypiska dla Lubomierza oraz likwidacja dzikich
wysypisk smieci,

- prowadzenie eksploatacji powierzchniowej surowcéw przy niezbednym minimalizowaniu jej
zagrozen dla stanu srodowiska przyrodniczego;
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- tereny po bytej kopalni uranu w Radoniowie, stanowigcej duze zagrozenie dla srodowiska oraz
jako obiekt dysharmonijny w krajobrazie, a takze tereny pozostatych nieczynnych wyrobisk nalezy
w petni zrekultywowac.

4. Ustala sie Projektowany Specjalny Obszar Ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja nad
Bobrem”, w stosunku do ktérego zgodnie z art. 33 ust. 1 i 2 ustawy o ochronie przyrody,
zabrania sie podejmowania dziatan mogacych w znaczacy sposéb pogorszy¢ stan siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, a takze w znaczacy sposoéb
wplynaé negatywnie na gatunki, dla ktérych zostal wyznaczony obszar Natura 2000,
z zastrzezeniem art. 34.

5. Ustala sie strefe bezposredniego zagrozenia powodzia, ktérej doktadny przebieg zawarty
zostat w ,,Studium ochrony przed powodzia zlewni rzeki Gérny Bébr”, opracowanym przez
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej we Wroctawiu.

6. Ustala sie ochrone dla istniejagcych pomnikow przyrody, tj. swierk pospolity
w Pokrzywniku, buk pospolity w Maciejowcu

7. Proponuje sie objecie ochrong nastepujacych obiektéw jako pomniki przyrody:
« we wsi Pokrzywnik - klon jawor,
 we wsi Maciejowiec: buk zwyczajny (x3); choina kanadyjska (x2); cyprysik groszko-
wy odm. pierzasta (x4), cyprysik Lawsona (x2), dab burgundzki odm. wcinana; dab
czerwony; dab szyputkowy odm. czerwonolistna; grab pospolity odm. debolistna
(x3); jesion wyniosty forma jednolistkowa; kasztanowiec zwyczajny; lipa drobnolist-
na (x2); sosna czarna; zywotnik olbrzymi (x2); zywotnik zachodni (x7).
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3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO

1. Dla utrwalenia odrebnosci i tozsamosci terendéw miasta i gminy zaktada sie podjecie dziatan
majacych na celu ochrone i odbudowe ich najcenniejszych zespotéw zabudowy i kompleksowg
rewaloryzacje. Przeprowadzenie tych dziatan bedzie uwzglednia¢ przyjete w poszczegdlnych
strefach ochrony konserwatorskiej dla m. Lubomierza zasady ochrony obiektow zabytkowych oraz
ustalenia dotyczace ochrony pozostatych obiektéw, ujetych w rejestrze Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow. Szczegdétowe okreslenie ksztattowania nowej zabudowy oraz skali
i stopnia mozliwych przeksztatcen istniejacej zabudowy w strefach ochrony konserwatorskiej
i krajobrazowej miasta nastgpi w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

2. Dla utrzymania charakteru i waloréw krajobrazowych terenéw osadnictwa wiejskiego zaktada
sie rygorystyczne utrzymanie wyznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego granic ich urbanistycznego rozwoju oraz respektowanie przyjetych zasad
harmonijnego ksztattowania krajobrazu kulturowego.

3. Zaktada sie, ze najcenniejsze zespoty obiektow zabytkowych wyeksponowane bedg w formie
tzw. rezerwatdéw kulturowych, ktére utworzy sie dla nastepujgcych obiektow :

- Lubomierz z jednym z najpiekniejszych na Dolnym Slgsku rozwigzan rynku z zabudowg
otaczajaca, z zespotem budynkéw klasztornych i koéciotem pw. N. M. Panny i Sw. Maternusa,

- Maciejowiec z unikalnym w skali regionu zespotem parkowo - patacowym z barokowym patacem,
renesansowym dworem i rozlegtym, romantycznym parkiem.

- Plawna z zespotem koscielno-cmentarnym i ,Gérg Kalwarig”.

4. Ustala sie ochrone nastepujacych obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéow:

Wies Pokrzywnik:
1) Dom, Pokrzywnik nr 3;
2) Dom, Pokrzywnik nr 6;
3) Dom, Pokrzywnik nr 9;
4) Dom, Pokrzywnik nr 10;
5) Budynek gospodarczy, Pokrzywnik nr 10;
6) Dom, Pokrzywnik nr 11;
7) Stodota, Pokrzywnik nr 11;
8) Dom (szachulec zabudowany), Pokrzywnik nr 12;
9) Dom zarzadcy, Pokrzywnik nr 13;
10) Dom, Pokrzywnik nr 16;
11) Dom, Pokrzywnik nr 21;
12) Dom, Pokrzywnik nr 22;
13) Dom, Pokrzywnik nr 23;
14) Dom, potem budynek gospodarczy (ruina), Pokrzywnik nr 24;
15) Dom, Pokrzywnik nr 25;
16) Budynek gospodarczy |, Pokrzywnik nr 25;
17) Budynek gospodarczy Il, Pokrzywnik nr 25;
18) Dom, Pokrzywnik nr 26;
19) Budynek gospodarczy, Pokrzywnik nr 26;
20) Dom, Pokrzywnik nr 28;
21) Stodota, Pokrzywnik nr 28;
22) Dom, Pokrzywnik nr 32;
23) Dom, Pokrzywnik nr 33;
24) Dom, Pokrzywnik nr 34;
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25) Dom, Pokrzywnik nr 35;
26) Remiza strazacka, Pokrzywnik.

Wies Maciejowiec:
27) Oficyna przy dworze, Maciejowiec — Géra Zamkowa;
28) Oficyna na prawo od dworu, obecnie stajnia, Maciejowiec — Géra Zamkowa;
29) Budynek obok dworu (pozostat parter), Maciejowiec — Géra Zamkowa;
30) Brama wjazdowa na teren dworu, Maciejowiec — Géra Zamkowa;
31) Dom, Maciejowiec nr 1;
32) Dom, Maciejowiec nr 2;
33) Dom, Maciejowiec nr 3;
34) Dom, Maciejowiec nr 5;
35) Dom, Maciejowiec nr 6;
36) Dom, Maciejowiec nr 7;
37) Budynek mieszkalno-gospodarczy, Maciejowiec nr 8;
38) Dom, Maciejowiec nr 10;
39) Dom, obecnie schronisko mtodziezowe, Maciejowiec nr 13;
40) Budynek mieszkalno-gospodarczy, Maciejowiec nr 15;
41) Dom, Maciejowiec nr 16;
42) Dom, Maciejowiec nr 19;
43) Budynek gospodarczy (opuszczony), Maciejowiec nr 20;
44) Dom, Maciejowiec nr 21;
45) Dom, Maciejowiec nr 26;
46) Dom, Maciejowiec nr 28;
47) Dom, Maciejowiec nr 29;
48) Budynek mieszkalno-gospodarczy, Maciejowiec nr 31;
49) Stodota, Maciejowiec nr 31;
50) Budynek mieszkalno-gospodarczy, Maciejowiec nr 35;
51) Dom, obecnie budynek gospodarczy, Maciejowiec nr 36;
52) Dom (szachulec ocieplony, tupek), Maciejowiec nr 37;
53) Budynek gospodarczy, Maciejowiec nr 37;
54) Dom, Maciejowiec nr 38;
55) Budynek gospodarczy, Maciejowiec nr 38;
56) Dom, Maciejowiec nr 40;
57) Dom, Maciejowiec nr 41;
58) Budynek gospodarczy, Maciejowiec nr 41;
59) Dom, Maciejowiec nr 42;
60) Dom, Maciejowiec nr 43;
61) Dom, Maciejowiec nr 44;
62) Budynek mieszkalno-gospodarczy, Maciejowiec nr 45;
63) Dom, Maciejowiec nr 46;
64) Dom, Maciejowiec nr 47;
65) Budynek gospodarczy, Maciejowiec nr 47;
66) Dom, Maciejowiec nr 50;
67) Budynek mieszkalno-gospodarczy (ruina), Maciejowiec nr 51;
68) Budynek mieszkalno-gospodarczy, Maciejowiec nr 52;
69) Dom, Maciejowiec nr 56;
70) Budynek mieszkalno-gospodarczy, Maciejowiec nr 57;
71) Dom, Maciejowiec nr 63;
72) Remiza strazacka, Maciejowiec;
73) Trafostacja, Maciejowiec nr 39.
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5. Ustala sie strefe A — strefe $cistej ochrony konserwatorskiej na terenie wsi, ktora
obejmuje sie zespot patacowo - parkowy Géra Zamkowa wraz z kaplicg i zespotem
dworskim, zlokalizowane w bliskim sasiedztwie projektowanego rezerwatu przyrody ,,Dziki
Wawéz” w miejscowosci Maciejowiec.

6. Ustala sie strefe B — strefe ochrony konserwatorskiej, w obrebie ktorej chroni sie
historyczny uktad wsi tancuchowych.

7. Ustala sie strefe E — strefe ochrony ekspozycji historycznego zatozenia parkowo-
palacowego w Maciejowcu, pokazana na rysunku studium, w obrebie ktorej zakazuje sie
inwestycji zaburzajacych ekspozycje parku.

8.Ustala sie strefe OW — strefe obserwacji archeologicznej, tozsama z granica opracowania
zmiany studium, w obrebie ktorej ustala sie obowiazek uzgadniania z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw wszelkich zamierzen inwestycyjnych, zwiazanych z pracami
ziemnymi, co do koniecznosci prowadzenia ich pod nadzorem archeologicznym,
prowadzonym przez uprawnionego archeologa po uzyskaniu stosownego pozwolenia:

- przed wydaniem pozwolenia na budowe, w przypadku obiektow wymagajacych takiego
pozwolenia,

- przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgtoszenia
wykonywania robo6t budowlanych, dla obiektéw nie wymagajacych ww. pozwolenia.
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4. ZASADY MODERNIZACJI ORAZ ROZBUDOWY STRUKTURY FUNKCJONALNO -
PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ KSZTALTOWANIA URBANISTYCZNO -
ARCHITEKTONICZNEGO ZABUDOWY

1. Zaklada sie utrzymanie wyksztatconej dotychczas struktury osadniczej gminy oraz
wyodrebnienie w niej nastepujacych osrodkéw ustugowo - dyspozycyjnych, o istotnej roli dla
obstugi mieszkancéw :

- Lubomierza - jako osrodka gminnego,

- Ptawnej - jako osrodka wspomagajacego obstuge pétnocnej czesci gminy,

- Pasiecznika - osrodka wspomagajacego obstuge potudniowej czesci gminy.

Ww. osrodki - przede wszystkim Lubomierz, posiadajg bogatszy, niz inne miejscowosci gminy,
program ustug. Mozliwe modyfikacje tego ukfadu, moga wigza¢ sie z rozwojem turystyki
zwtaszcza w potudniowo - wschodniej czesci gminy oraz z aktywizacjg terendw potozonych przy
gtéwnym ciagu komunikacyjnym przechodzacym przez gmine o relacji Jelenia Goéra - Zgorzelec.
Wskazane jest dgzenie do wzbogacenia oferty ustugowej ww. osrodkéw w celu utworzenia tzw.
korzysci wewnetrznych, uatrakcyjniajgcych ich warunki zamieszkania, produkcji oraz wypoczynku.
Niezbedne jest przy tym wskazanie niezbednych terendéw dla lokalizacji i rozwoju odpowiednich
form ustug w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

2. Uksztattowana historycznie, ustabilizowana i dobrze rozwinieta sie¢ osadnicza gminy wymaga
przede wszystkim dziatan modernizacyjnych i restrukturyzacyjnych oraz dostosowania jej do
mozliwych modyfikacji na co moze wptyng¢ wzrost m. Lubomierz oraz kompleksowa odnowa
terenéw wiejskich. Dla uatrakcyjnienia warunkéw zamieszkania w ich obrebie celowe bedzie
opracowanie specjalnych programow odnowy wsi. Ustalatyby one program odnowy, zasady
modernizacji zabudowy, uporzadkowania jej otoczenia, dostarczalyby wzorce rozwigzanh
szczegoblnych dla restrukturyzacji form gospodarowania, wprowadzaniu gospodarstw
agroturystycznych itp.

Poprawa warunkéw zamieszkiwania w znacznie zdekapitalizowanej zabudowie oraz poprawa
standardu obiektow ustugowych gminy wigze sie z przeprowadzeniem gruntownej modernizacji
tych zasobow. Sprawnemu przeprowadzeniu tego zadania towarzyszy¢ powinny odpowiednie
prace przygotowawcze i szeroka pomoc organizacyjno - finansowa zaréwno wtadz
samorzadowych jak i pahstwowych.

3. W ukierunkowaniu rozwoju przestrzennego poszczegdélnych jednostek niezbedne jest
okreslenie skali zaréwno potrzeb grup ludnosci w wieku poprodukcyjnym (w zwigzku z
ujawniajacymi sie procesami jej starzenia i potrzebg ich odpowiedniego zaspokojenia), jak i
potrzeb grup ludnosci w wieku przedprodukcyjnym (w zwigzku z potrzebg wtasciwej ich oceny oraz
sposobow i mozliwosci zaspokajania).

4. Potrzeba utrzymania fadu przestrzennego w obrebie terendw zainwestowanych gminy,
zwigzana z koncentracjg zabudowy w granicach ich urbanistycznego rozwoju oraz zachowaniem
ich indywidualnego krajobrazu narzuca rygor lokalizacji nowych inwestycji jedynie w granicach
obecnego uktadu osadniczego zabudowy. Wyjatkiem sg rezerwy terenu dla zabudowy mieszkalne;j
w Lubomierzu, ze specjalnie okreslonymi warunkami architektonicznymi jej ksztattowania.

5. Szczegolowe zasady urbanistyczno -  architektoniczne  ksztattowania zabudowy
w poszczegodlnych osrodkach osadniczych gminy powinny uwzgledniaé zasady, jakie
obowiazywaly przy ksztatltowaniu zabudowy wiejskiej odnoszace sie do rodzimych cech
regionalnej kultury ludowej i okres$lone zostang w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, podporzadkowane przyjetym w studium generalnym kierunkom dla rozwoju
przestrzennego gminy. Nowa zabudowa powinna by¢ inspirowana miejscowymi cechami
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w celu

stworzenia wspotczesnych rozwigzan nawigzujacych do kontekstu

architektonicznego i przyrodniczego.
Ustala sie nastepujace regionalne cechy, jakie nalezy uwzgledni¢ przy projektowaniu nowej
zabudowy i odtworzeniu starej:
1) urbanistyczne: obowigzek zachowania dominujacej formy wsi lancuchowych
w kontekscie usytuowania budynkow,
2) funkcjonalno-przestrzenne:

potaczenie funkcji mieszkalnej, inwentarskiej i gospodarczej pod wspdélnym
dachem,

wejscie powinno byé¢ lokalizowane w scianie kalenicowej,

ustala sie symetryczne rozplanowanie rzutu,

mozliwos¢ uzytkowania poddasza do celow mieszkalnych,

3) konstrukcyjno-materialowe: dostosowanie konstrukcji $cian zewnetrznych
do funkcji pomieszczen (scian drewnianych — czesci mieszkalnej, murowanych —
w sieni iczesci inwentarskiej, ryglowych lub oszalowanych deskami — w czesci
gospodarczej) tj. wystepowanie konstrukcji mieszanych-przystupowo-ryglowo-
wieAcowo-murowanych,

4) architektoniczne:

ustala sie budynki w ksztalcie wydtuzonej bryly o wysokosci 1-2 kondygnaciji
+ poddasze uzytkowe,

w wyjatkowych przypadkach (ustugi, hotel, turystyka) dopuszcza sie
wykonanie nizszej dobudowy — przybudéwka,

obowigzuje wysoki, symetryczny dach dwuspadowy o nachyleniu potaci
dachowych pod katem 45-55°, kryty dachéwka ceramiczng lub cementowa,
tupkiem,

ustala sie symetryczny szczyt, opierzenia deskami Ilub tlupkiem $cian
szczytowych, pionowy uktad deskowania,

dopuszcza sie uzycie w pokryciu dachéw lub szczytow — tupek syntetyczny
(tzw. sztuczny)

dla opasek okiennych i drzwiowych ustala si¢ nastepujace materialy: kamien,
tynk, drewno w czesci drewnianej,

obowiazujg okna drewniane, prostokatne pionowo, z podzialem na kwatery,
ustala sie sciany murowane (warstwowe) tynkowane tynkiem lub wykonczone
drewnem, cokoty kamienne lub tynkowane,

dopuszcza si¢ wykonanie gankéw, galerii na pietrze

obowiazuje jasna kolorystyka budynkéw ($ciany biate lub jasne pastelowe).

6. Dla terenow objetych zmiang studium w zakresie rozwoju struktury przestrzennej przyjmuje sie
nastepujace ustalenia:
1) Wyznacza si¢ nastepujace tereny o podstawowym przeznaczeniu:

MU - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.
MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2) Naww. terenach dopuszcza sie lokalizacje:

budynkdéw uzupetniajgcych uktad zabudowy,

garazy wolnostojgcych lub dobudowanych,

garazy w zabudowie szeregowej dla zabudowy wielorodzinnej,
rekreacje, zielen urzagdzong, ogrody dziatkowe,

place, parkingi, dojcia i dojazdy,

obiekty i elementy infrastruktury technicznej.

10



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY LUBOMIERZ,

7. Dla terenéw objetych zmiang studium w zakresie rozwoju struktury przestrzennej
przyjmuje sie nastepujace ustalenia:
1) Wyznacza sie nastepujace tereny o podstawowym przeznaczeniu:
- LS/ZP - chronione zatozenia patacowo-parkowe potozone na terenie laséw chronionych
2) Na ww. terenach dopuszcza sie¢ zmiane funkcji istniejagcych budynkéw, wpisanych do rejestru po
uprzednim uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
3) Naww. terenach dopuszcza sie lokalizacje:
- uzupetnienie zabudowy historycznej — odbudowa wczesniej rozebranej,
- rekreacje, zielen urzadzona,
- place, parkingi, dojscia i dojazdy,
- obiekty i elementy infrastruktury technicznej.

8. Dla terenéw objetych zmiang studium w zakresie rozwoju struktury przestrzennej
przyjmuje sie nastepujace ustalenia:
1) Wyznacza sie nastepujace tereny o podstawowym przeznaczeniu:
- EW - tereny infrastruktury technicznej z dziedziny energetyki
2) Naww. ternie ustala sie lokalizacje stacji dla wyprowadzenia mocy z istniejacych elektrowni wodnych
3) Na ww. terenie dopuszcza sie lokalizacje:
- budynkéw i obiektow potrzebnych do obstugi stacji
- place, parkingi, dojscia i dojazdy,
- obiekty i elementy infrastruktury technicznej.
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5. ZASADY ROZWOJU TERENOW PRODUKCYJNO - USLUGOWYCH ROLNICTWA |
PRZEMYSLU

1. Rozwdj rolnictwa w obszarze miasta i gminy Lubomierz wigze sie z potrzebg gtebokiej
restrukturyzacji jego form organizacyjnych, struktury wiladania a takze z potrzeba rewizji
tradycyjnych form i kierunkéw funkcjonowania rolnictwa. O kierunkach rozwoju rolnictwa
decydowaé winno uwzglednienie naturalnych predyspozycji terenu oraz warunkéw ekonomicznych
produkgcji rolnej, przy czym decydujgce znaczenie ma polityka rolna panstwa, okreslajgca m. in.
mechanizmy ustalania cen na produkty rolne i $rodki produkcji dla rolnictwa oraz, decydujgca o
poziomie opfacalnosci poszczegdlnych form rolnictwa. Analizy uwarunkowan srodowiskowo
ekonomicznych gminy pozwalajg na przyjecie zatozenia, ze minimalna wielkoS¢ gospodarstwa
rolnego powinna wynosic¢ tu 20 - 40 ha, optymalna zas moze przekracza¢ 100 ha. Potwierdza to
aktualna polityka rolna panstwa, w ramach ktoérej realizowany bedzie program preferencyjnej
sprzedazy przez Agencje Witasnosci Rolnej Skarbu Panstwa gospodarstw o takim wiasnie areale.

2. Zakfada sie, ze petne zagospodarowanie niewykorzystywanych uzytkéw rolnych oraz obiektow
hodowlano - produkcyjnych, zapobiegnie zaawansowanemu procesowi degradacji gleb oraz
dekapitalizacji obiektéw. Dziatania w tym zakresie powinny obejmowaé szerokg informacje o
obiektach i warunkach ich nabycia/dzierzawy, a takze zastosowanie odpowiedniego,
niekonwencjonalnego systemu preferencji.

3. Obok uprawiania tradycyjnych form rolnictwa zaktada sie promowanie form alternatywnych i
komplementarnych. Takimi formami gospodarowania, dobrze wkomponowanymi w warunki
naturalne gminy a ponadto w znacznym stopniu podnoszacymi dochodowos¢ gospodarstwa, moze
by¢ uprawianie rolnictwa ekologicznego i prowadzenie gospodarstw agroturystycznych.
Szczegolnie dogodne warunki rozwoju dla tych form wystepujg w potudniowo - wschodniej czesci
gminy - w okolicach Maciejowca i Pokrzywnika. Dla utatwienia startu tych nowych form niezbedne
bedzie stosowanie w miare mozliwosci doptat z budzetu gminy lub uzyskanych funduszy celowych.

4. W rozwoju przemystu lokalnego i eksploatacji surowcow istotne znaczenie dla gospodarki gminy
ma utrzymanie wydobycia surowcéw ze ztéz "Wojciechow" (bazaltu), "Wojciechow" (piasku i
pospotki) oraz "Milecice" (piasku). Wydobycie ww. surowcow jest podstawg podtrzymania i
uruchomienia lokalnego drobnego przemystu materiatéw budowlanych. Moze by¢ one powigzane
takze z realizacjg w obszarze woj. jeleniogorskiego rzadowego Programu Budowy Autostrad.
Wykorzystanie tej szansy zalezy nie tylko od wielkosci i jakosci zasobow surowcowych ale takze
od sprawno$ci organizacyjno -technicznej przedsiebiorstw, ktére surowce te oferuja.

5.Wystepujace licznie na terenie gminy surowce mineralne mogg stanowi¢ perspektywe dla
potrzeb przemystu po wyjasnieniu ich wartosci i przydatnosci przemystowej w trakcie
przeprowadzonego rozpoznania geologicznego.

6. Dla rozwoju tzw. "matej" przedsiebiorczosci, dziatalnosci produkcyjno - ustugowej zakfada sie
utworzenie lokalnego inkubatora przedsiebiorczosci, na terenach d. Kombinatu Rolno -
Przemystowego. Inkubator ten bedzie wspomagac¢ mate firmy m.in. poprzez wspodlng obstuge
biurowa, doradztwo podatkowe, prawne i ekonomiczne itp. Dodatkowe wsparcie ze strony gminy w
zakresie wspdlnej promocji strefy itd. wytworzyloby tzw. korzysci lokalizacji, co istotnie
wzmochitoby dazenie do lokalizacji dziatalnosci w tej strefie. Zyski z tego wynikajace bedq sie
wigzaC z gospodarczym ozywieniem gminy jak i zagospodarowaniem dekapitalizujgcych sie
obiektow, m.in. d. Kombinatu.
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6. ZASADY ROZWOJU TURYSTYKI

Z powodu niedorozwoju tej funkcji oraz postulowanych dziatan w tym zakresie, zdecydowano sie
przedstawi¢ szczegétowy program rozwoju turystyki, majacy charakter konkretnych zadan
realizujgcych przedstawione cele.

1. Warunki naturalne terenéw miasta i gminy Lubomierz predysponujg ja do nowej funkcji
turystyczno - wypoczynkowej. Zaklada sie stworzenie komplementarnej, zindywidualizowanej
oferty rozwoju turystyki, uzupetniajgcej oferty gtéwnych osrodkow turystycznych wojewodztwa,
takich jak: Karpacz, Szklarska Poreba oraz Swieradéw Zdrdj. Bliskie sasiedztwo stutysiecznej
Jeleniej Gory dodatkowo generujacej ruch turystyczny, stwarza szanse na rozwdj na terenie gminy
wyspecjalizowanych form turystyki pobytowej, swigtecznej, wycieczkowej i innych. Niezbedny jest
w zwigzku z tym rozwdj odpowiedniej infrastruktury oraz urzadzen i obiektow.

2. Turystyka jako funkcja gminy dotychczas stabo rozwinieta, wymaga ukierunkowania rozwoju w
formie opracowania specjalnego programu turystycznego zagospodarowania gminy. Ponizej
okresla sie podstawowe zatozenia dla opracowania ww. programu.

2.1. Program turystycznego zagospodarowania gminy nalezy opracowaé we wspotpracy z
Sudecka Agencjg Promocji Turystyki, WODR, Wydziatu Gospodarki Regionalnej i Turystyki AE w
Jeleniej Gorze. Obejmie on m.in. stworzenie scenariusza dziatan integrujgcych rozproszone
dotychczas inicjatywy na rzecz rozwoju turystyki w gminie oraz szeroka promocje gminy i jej
programu ws$rdd instytucji odpowiedzialnych za wspomaganie rozwoju turystyki w regionie.

W efekcie program ten winien :

- wyznaczyC¢ cele strategiczne dla rozwoju turystyki w gminie przy uwzglednieniu istniejgcych
uwarunkowan oraz aktualnych tendencji rozwojowych,

- podporzadkowac przyjetym celom strategicznym - biezace cele realizacyjne i konkretne zadania,
- okresli¢ zrédta i mozliwosci finansowania zadan realizacyjnych.

2.2. Na terenach gminy, wchodzacych w sktad Parku Krajobrazowego Doliny Bobru, zaktada sie
rozbudowe infrastruktury dla turystyki wedréwkowej i rowerowej. Walory przyrodniczo -
krajobrazowe tego obszaru stwarzajg wyjatkowe atrakcje dla pieszych wedréwek a stosunkowo
niewielkie trudnosci terenowe pozwalajg na ich uprawianie, nawet przez niewprawnych turystow.
Obszar ten nalezy traktowac jako zaplecze rekreacyjne dla mieszkancow okolicznych miast a
zwlaszcza Jeleniej Gory. Aby to zrealizowa¢ niezbedne jest podjecie nastepujacych dziatan :

- rozbudowie ulec winna sieé pieszych szlakow, ktére na tym terenie majg charakter tranzytowy,
ich czescig mogg by¢ specjalne szlaki tematyczne, zwracajgce uwage na wybrane elementy
srodowiska przyrodniczego lub walory kulturowe (m.in. w okolicach projektowanych rezerwatéw i
m. Lubomierz),

- wyposazy¢ nalezy szlaki w urzadzone miejsca wypoczynku, punkty widokowe, itd.,

- wyznaczy¢ turystyczne Sciezki rowerowe wykorzystujgc szereg drég lokalnych, nieczynnych
torowisk oraz lesnych duktow (niewielkie natezenie ruchu samochodowego czyni je atrakcyjnymi
dla tej formy spedzania wolnego czasu).

2.3. Analiza uwarunkowan regionalnych wykazuje, ze obiekty przeznaczone dla turystyki
pobytowej, majg szanse funkcjonowania tylko w najbardziej atrakcyjnych regionach. Dlatego tez
uwzgledniajac specyfike turystyki na tym terenie gminy lokalizacja takich obiektéw ogranicza sie
do Lubomierza oraz obszarow Parku Krajobrazowego i jego otuliny. M. in. proponuje sie
wykorzystanie na Muzeum Kargula i Pawlaka, Domu Ptociennikbw w Lubomierzu oraz
renesansowego dworu w Maciejowcu. Uzupetnieniem ww. bazy bedq kwatery wiejskie, zwigzane z
rozwojem agroturystyki. Oprocz bazy statej rozwazy¢ nalezy lokalizacje obiektdéw o charakterze
sezonowym, w okolicach kapieliska miejskiego oraz nad brzegiem Jeziora Pilchowickiego. Zaktada
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sie ponadto, ze wzdtuz drogi Jelenia Géra - Zgorzelec w pasmie Radoniow - Pasiecznik rozwijac¢
sie bedzie infrastruktura obstugujgca tranzytowy ruch turystyczny.

2.4. Obszary potozone na skraju Parku Krajobrazowego Doliny Bobru (tj. wsie takie jak
Maciejowiec, Pokrzywnik) posiadajg walory dla rozwoju agro- i ekoturystyki. Oprécz wymienionych,
mozliwosci takie majg takze pozostate miejscowosci gminy (zwlaszcza te potozone w poblizu
duzych kompleksow lesnych). Zaktada sie rozwoj funkcji letniskowych w ww. obszarach gminy w
nawigzaniu do tradycji przedwojennych. WspieraC go bedzie promowanie agroturystyki,
popularyzowanie pozytywnych przyktadéw z catego wojewoddztwa, szkolenia, wyjazdy, praktyczne
fachowe doradztwo prawne oraz stosowanie preferencji podatkowych .

2.5. Duze znaczenie zwlaszcza dla aktywizacji turystycznej Lubomierza i Maciejowca bedzie mie¢
turystyka wycieczkowa i zmotoryzowana. Zaktada sie w zwigzku z tym umieszczanie ww.
miejscowosci w programie wycieczek, organizowanych w celu urozmaicenia pobytu kuracjuszy i
wczasowiczéw w gtdéwnych osrodkach turystycznych regionu, a takze m.in. wyznaczanie w terenie
i promocje specjalnych tras dla turystéw zmotoryzowanych oraz wyposazenie ich w zorganizowane
miejsca wypoczynku, potozone w atrakcyjnych krajobrazowo miejscach (parkingi wyposazone w
wiaty, miejsca przeznaczone do palenia ognisk, itd.).
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7. ZASADY ROZWOJU SYSTEMU KOMUNIKACJI

1. W uktadzie komunikacyjnym preferowane bedg kierunki tranzytowe na osi Jelenia Goéra -
Pasiecznik - Zgorzelec oraz Jelenia Goéra - Pasiecznik - Plawna - Boletawiec - Zielona Gora.
Uzupetnieniem uktadu drog krajowych bedzie wojewddzki i gminny system drég majacy znaczenie
w obstudze komunikacyjnej poszczegdlnych jednostek osiedlenczych.

2. Niezbedna bedzie przebudowa drég krajowych do parametréow IV Kkl. technicznej oraz
modernizacja drog pozostatych do V kl. technicznej. Na okres perspektywiczny nalezy przewidzie¢
rezerwe pod drogi Ill kl. technicznej /dla obejscia Pasiecznika,Chmielenia i Radoniowa na osi
Jelenia Gora-Zgorzelec oraz Golejowa i Ptawnej na osi Jelenia Gora-Bolestawiec/.

3. Drogi gminne i lokalne miejskie wymagac bedg generalnej przebudowy, remontow oraz biezacej
konserwaciji.
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8. ZASADY ROZWOJU SYSTEMU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Dla wiasciwego zaopatrzenia w wode nalezy przewidzie¢ na terenie Lubomierza i Radoniowa
rozbudowe magistralnej i rozdzielczej sieci wodociggowej wraz z rozbudowg istniejacego ujecia i
stacji uzdatniania wody oraz realizacje zbiornika zapasowo - wyrownawczego. Na terenach
wiejskich niezbedna jest budowa indywidualnych i grupowych wodociggow.

2. Dla uje¢ wodnych konieczne jest wyznaczenie stref ochronnych. Szczegdtowe zasady
ustanowienia stref ochronnych uje¢ wody oraz wykaz nakazéw, zakazéw i ograniczen, ktore mogg
obowiazywa¢ na terenach stref prezentuje rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw
Naturalnych i Lesnictwa z 05 listopada 1991 r. W mysl tego rozporzadzenia strefy ochronne
ustanowione do konca 1991 r. nalezy dostosowa¢ do wymagan w nim okreslonych do kohca 1996
r.

3. W zakresie odprowadzania Sciekéw niezbedna jest kontynuacja realizacji programu kanalizaciji
Lubomierza, oraz rozwigzanie gospodarki Sciekowej dla jednostek wiejskich.

4. Modernizacji i rozbudowy wymaga sie¢ niskiego i sredniego napiecia wraz z budowa stacji
transformatorowych. Nalezy ponadto przewidzie¢ rezerwe terenu pod budowe linii 110 kV relacii
Jelenia Gora - Lwéwek Slaski.

5. Gospodarka cieplna Lubomierza wymaga kompleksowego rozwigzania. Przewidzie¢ nalezy
takze mozliwos¢ doprowadzenia i wykorzystania gazu przewodowego do celéw grzewczych.

6. W celu zaopatrzenia ludnosci w gaz konieczna jest budowa gazociggu wysokiego i sredniego
cisnienia oraz stacji redukcyjno - pomiarowych gazu. Zaklada sie m.in. realizacje gazociggu
wysokiego cisnienia DN 500 relacji Jeleniow — Dziwiszéw MOP84MP.

7. W zakresie ustug telekomunikacyjnych zaktada sie dalszg rozbudowe sieci Swiattowodowej na
terenie catej gminy.

Dla sieci telekomunikacyjnych studium zaktada poprawe istniejgcego systemu ustug
telekomunikacyjnych na terenie catej gminy. Mozliwosci poprawy sytuacji w tym zakresie stwarzajq
preznie dziatajgce firmy telekomunikacyjne oferujgce bogate ustugi i nowoczesne rozwigzania:
sieci stacjonarne, radiotelefoniczne, abonenckie systemy dostepowe, telefonia komodrkowa.
Bardzo istotnym elementem rozwoju telekomunikacji wiejskiej powinna by¢ budowa infrastruktury
telekomunikacyjnej, umozliwiajgcej dostep do internetu. Na terenie miasta i gminy nie przewiduje
sie nowych lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej.

8. W zakresie mozliwosci pozyskiwania energii przyjmuje sie nastepujace zatozenia:
1) Zaklada sie budowe stacji 110/20/10kV dla wyprowadzenia mocy z istniejagcych
Elektrowni Wodnych.
2) Zakazuje sie lokalizacji Elektrowni Wiatrowych.
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9. OKRESLENIE TERENOW WYMAGAJACYCH OPRACOWANIA PLANOW
MIEJSCOWYCH

1. Wyznacza sie do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tereny
miasta Lubomierza.

2. Wyznacza sie do opracowania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego tereny
obszaru gérniczego ztoza bazaltu "Wojciechow" oraz tereny Parku Krajobrazowego Doliny Bobru z
uwagi na przepisy szczegolne.
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,»B” ZAPISY UZUPELNIAJACE DLA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA |
GMINY LUBOMIERZ DLA DZIALEK NR 141, 142, 143, 18/3, CZ. 18/6. OBREB LUBOMIERZ I
ORAZ DZIALEK NR 150/2, 161/1, 156/5, 159, CZ. 157/1, CZ. 162 |1 CZ. 161/2, OBREB
LUBOMIERZ |, (przyjete uchwata nr XIX/113/12 Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia
24 kwietnia 2012r.)

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej
miasta.

W obszarze objetym zmiang studium zmianie podlegajq tereny w nastepujgcym zakresie:

e P —tereny produkciji rolnej i przemystu wskazane do modernizaciji i restrukturyzacji ulegaja
zmianie na MU — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

* RZ - tereny upraw polowych, gk i pastwisk ulegajg zmianie na MU — tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej,

¢ RZ - tereny upraw polowych, tak i pastwisk ulegajg zmianie na Z — tereny zieleni.

Zaktada sie powiekszenie nowych terendéw, wskazanych w studium, pod rozwdj funkcji o
nastepujace wielkosci:

* 12,6 ha na cele funkcji mieszkaniowej i ustugowe;j,

* 1,16 ha na cele zieleni.

Wielkosci te obejmujg tereny brutto wraz z towarzyszgcymi im terenami stuzgcymi ich obstudze i
zagospodarowaniu.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace uzytkowania i zagospodarowania terenow.
2.1. Zaktada sie nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow:
2.1.1. tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oznaczone symbolem: MU, obejmujace .

1) w zakresie przeznaczenia podstawowego: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy ustugowej;

2) w zakresie przeznaczenia uzupetniajgcego: budynki gospodarcze w tym garaze; obiekty matej
architektury i zielen urzadzona; obiekty i sieci infrastruktury technicznej, parkingi i
place; urzadzenia niezbedne dla obstugi handlu.

2.1.2. tereny zieleni, oznaczone symbolem Z, obejmujgce:

1) w zakresie przeznaczenia podstawowego: tereny zieleni;

2) w zakresie przeznaczenia uzupetniajgcego: zadrzewienia; obiekty matej
architektury; stawy i oczka wodne; obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

2.2. Przyjmuje sie nastepujgce zasady wyznaczania, uzytkowania i zagospodarowania terendéw:

1) wielko$ci terenéw i ich granice, oznaczone na rysunku zmiany studium ,Kierunki
rozwoju przestrzennego miasta i gminy Lubomierz”, majg charakter orientacyjny, co
oznacza, ze mogg podlegaé korektom i uscisleniu w m.p.z.p. w zakresie wynikajgcym
z aktualnych, szczegotowych uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych;

2) na poszczegoélnych terenach oprocz funkcji podstawowych dopuszcza sie mozliwosc
lokalizacji innych funkcji nie kolidujacych funkcjonalnie, przestrzennie i Srodowiskowo
z funkcjg podstawowa;

3) wyklucza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz dziatalnos¢ zwigzang z odzyskiem i unieszkodliwianiem odpadow;
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji zaliczonych w obowigzujgcych przepisach do
inwestycji, dla ktérych mozna natozy¢ obowigzek opracowania raportu, pod
warunkiem, Ze ich lokalizacja nie ogranicza uzytkowania na sgsiednich terenach w
zakresie ustalonym w m.p.z.p;
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2.3. Zaktada sie wskazniki zagospodarowania terendw i parametry zabudowy na obszarze
objetym zmiang studium, jak w tabeli:

Symbol | Maksymalny Maksymalna wysoko$¢ dla | Minimalny
terenu |wskaznik zabudowy / | nowej zabudowy wskaznik
intensywnosci (wysokos¢ w metrach) powierzchni
zabudowy biologicznie
czynnej
MU 0,50 /0,50 dla MN - 9.0 0,25
dlau-12,0
Z 0,10/ - 7,0 0,70

Okreslone w tabeli:

. wskazniki zagospodarowania terendw odnoszg sie do powierzchni netto terendw
wydzielanych w m.p.z.p. tj. z wylgczeniem powierzchni drog i placéw publicznych i we-
wnetrznych,

. wysokosci zabudowy moga by¢ przekroczone :elementami zabudowy o charakterze

akcentéw i dominant architektonicznych.

Obszary przestrzeni publicznej.
Elementami zagospodarowania o przypisanej funkcji przestrzeni publicznej moga byé przy
opracowaniu m.p.z.p. tereny o charakterze publicznym (drogi, place, skwery itp.) oraz inne
tereny w pasie bezposrednio przylegajagcym do drog publicznych. Wskazanym jest
wprowadzenie w m.p.z.p. regulacji zwigzanych z ich zagospodarowaniem, w szczegolnosci
odnoszacych sie do ksztattowania elementéw informaciji, reklam, malej architektury oraz innych
majacych znaczenie dla utrzymania tadu przestrzennego.

Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego.
Wskazane w zmianie studium tereny Z podlegajg ochronie przed wprowadzeniem zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej. Wynika to z opracowanej inwentaryzacji przyrodniczej dla miasta i
gminy Lubomierz oraz inwentaryzacji przyrodniczej przeprowadzonej na potrzeby niniejszej
zmiany studium.
W zakresie ochrony przed hatasem zaliczenie terenéw do poszczegdlnych kategorii ochronnych
uzaleznione bedzie od ustalonego w m.p.z.p. przeznaczenia.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i krajobrazu kulturowego.
Zawarte w studium zapisy odnoszace sie do podstawowych zasad ochrony $rodowiska
kulturowego w obszarze miasta pozostajg wigzace.
Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg chronione i wskazane do ochrony obiekty
kubaturowe. Tereny objete zmiang studium potozone sg w strefie ekspozycji miasta i
obserwaciji archeologicznej.

. Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego.
Podstawowy uktad komunikacyjny nie ulega zmianie. Dla obstugi terenéw wyznaczonych w
studium dopuszcza sie wprowadzenie drég lokalnych, dojazdowych i wewnetrznych.
W ksztattowaniu przekrojow ulicznych nalezy uwzglednié, oprécz podstawowych elementéw
przekroju ulicznego, lokalizacje sciezek rowerowych, paséw zieleni z zadrzewieniami, sieci in-
frastruktury technicznej, takich jak przewody gazowe, energetyczne, wodociggowe i kanaliza-
cyjne oraz telekomunikacyjne.
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Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej.

Zawarte w studium zapisy dotyczace kierunkow rozwoju infrastruktury technicznej pozostajg
aktualne. Dopuszcza sie rozbudowe i wszelkie zmiany w ukfadzie sieci infrastruktury
technicznej (w tym przetozenie lub budowa uzupetniajacego uktadu sieci) w uzgodnieniu z
zarzadca sieci. Urzadzenia i sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokal-

nym i ponad lokalnym.

Nowe obszary zwigzane z realizacjg inwestycji celu publicznego obejmuja tereny, na ktérych
realizowane bedg drogi publiczne oraz sieci infrastruktury technicznej bedace inwestycjami o
znaczeniu lokalnym, obstugujace planowane tereny zainwestowane.

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponad lokalnym.

Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, a takze obszary rozmiesz-
czenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Na terenach objetych zmiang studium nie wystepuja obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie m.p.z.p.

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i le-
$nych na cele nierolne i nielesne.

Dla terenéw objetych zmiang studium gmina przystapita do sporzadzenia m.p.z.p. z uwagi na
planowane nowe zainwestowanie i potrzebe okreslenia kompozycji uktadu nowej zabudowy.
Na obszarze zmiany studium nie wystepujg grunty lesne i rolne wymagajace zgody na zmiane
przeznaczenia na cele nierolne i nielesne.

Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej.
Na terenach objetych zmiang studium nie przewiduje sie rolnego i leSnego zagospodarowania
terenu.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych.
Obszary, o ktérych mowa nie wystepuja.

Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.
Obszary i obiekty, o ktérych mowa nie wystepuja.

Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne.
Obszary i obiekty, o ktérych mowa nie wystepuja.

Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji badz rekultywaciji.
Obszary, o ktérych mowa nie wystepuja.

Granice terenéw zamknietych oraz ich stref ochronnych.
Obszary i obiekty, o ktérych mowa nie wystepuja.
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UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN PROJEKTU ZMIANY
STUDIUM.

Po przeprowadzeniu analizy wnioskéw zgloszonych do Urzedu Gminy i Miasta Lubomierz w
sprawie zmiany przeznaczenia terenéw na cele zabudowy mieszkaniowej, ustug, agroturystyki i
rekreacyjno — wypoczynkowego zagospodarowania przestrzennego stwierdzono, ze wszystkie
wnioski wymagajg przeprowadzenia procedury zmiany obowigzujgcego studium dla miasta i gminy
Lubomierz. Ztozone wnioski uznano jako zasadne i zostaty zakwalifikowane do przeprowadzenia
procedury planistyczne;.

Dziatki nr 141, 142 i 143, obreb Lubomierz Il wnioskowane byty pod zabudowe ustugowg i miesz-
kaniowa. Dziafki te sg obecnie zainwestowane, znajduje sie tu budynek mieszkalny jednorodzinny
oraz nieuzytkowane obiekty produkgciji rolniczej.

Dziatka nr 18/6 obreb Lubomierz Il wnioskowana byta pod zabudowe ustugowg (handel detaliczny,
turystyka i rekreacja) i mieszkaniowg. Dziatka ta jest obecnie zainwestowana, prowadzona jest
obecnie dziatalnos$¢ produkcyjna (tartak). Wtasciciel w zaleznosci od trendéw rynkowych zamierza
rozpocza¢ dziatalnosé ustugowa zwigzang z turystyka i rekreacja.

Dziatki nr 150/2 i nr 161/1, obreb Lubomierz | wnioskowane byly pod zabudowe mieszkaniowa.
Dziatki te obecnie nie sg zainwestowane. Planowana budowa doméw jednorodzinnych z ustugami
stanowi¢ bedzie kontynuacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie.

Dziatka nr 157/1, obreb Lubomierz | wnioskowana byta pod zabudowe mieszkaniowg. Na dziatce
tej obecnie znajdujg sie dwa domy w budowie.

Dziatka nr 156/5, obreb Lubomierz | wnioskowana byta pod zabudowe mieszkaniowg z agrotury-
stykg i z rekreacyjno — wypoczynkowym zagospodarowaniem terenu. Na dziatce znajduje sie juz
budynek mieszkalny; planowana budowa domow jednorodzinnych z agroturystykg stanowi¢ bedzie
kontynuacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie.

Obszary objete zmiang studium sg w czesci zainwestowane oraz w czesci stanowig tereny rolne.
Tereny rolne potozone przy ul. Kosciuszki posiadajg dogodne pod wzgledem ekofizjograficznym
warunki dla zabudowy. Juz w opracowaniu fizjograficznym z 1988 r. tereny te wskazywane byly
jako najwtasciwsze kierunki rozwoju miasta Lubomierza. Ponadto tereny objete zmiang studium
podlegaja silnej presji inwestycyjnej z uwagi na rozwdj funkcji zwigzanych z dziatalnoscig
ustugowg oraz innych funkcji miejskich. W znacznym stopniu podnoszg tez inwestycyjng
atrakcyjnosc¢ catego miasta.

W 2008 zmiana ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesSnych zniosta ustawowg ,,ochrone gruntéw
rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast”, dopuszczajgc zmiane ich przeznacze-
nia na cele budowlane bez wzgledu na ich klase - wytacznie w oparciu o ustalenia planéw zago-
spodarowania przestrzennego lub decyzje administracyjne, zwigzane z okreslaniem warunkow za-
gospodarowania i zabudowy terendw.

Wyzej wymienione okolicznosci, wskazujg na dalsze obnizenie znaczenia rolniczej przestrzeni pro-
dukcyjnej w obszarze miasta, charakteryzujacej sie juz w stanie istniejgcym ograniczonymi mozli-
wosciami w zakresie jej efektywnego wykorzystania na cele produkcji rolnej.

Obszar systemu przyrodniczego miasta okreslony w studium pozostaje nienaruszony. Zmianie w
uzytkowaniu i zagospodarowaniu podlegajg tereny rolne potozone poza obszarem tego systemu.
Najbardziej cenne pod wzgledem przyrodniczym tereny =zostaty objete ochrong przed
wprowadzeniem zabudowy mieszkaniowej i ustugowej i zostaty oznaczone jako tereny zieleni.
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Podstawowe ustalenia studium:

- wyznaczono nowe dla miasta tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oznaczone w
zmianie studium jako MU,

- wyznaczono wzdtuz cieku wodnego Lubomierka tereny zieleni oznaczone w zmianie studium
jako Z;

- okreslono nowe zasady rozbudowy uktadu komunikacyjnego;

- w zakresie kierunkéw rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej / uzbrojenia terenu pod-
trzymane zostaty dotychczasowe zapisy.
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