UCHWALA NR XXXIX/203/17
RADY MIEJSKIEJ GMINY LUBOMIERZ
z dnia 25 pazdziernika 2017 R.

w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Lubomierz

Na podstawie art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2017.1073) oraz art. 7 ust. 1 1 art. 18
ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U.2016.23 ze zmianami),

Rada Miejska Gminy Lubomierz uchwala co nastgpuje:

§1.

Uchwala si¢ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Lubomierz, jako podstawg¢ merytoryczng do prowadzenia polityki 1 gospodarki
przestrzennej] w gminie, w tym do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz innych opracowan, majacych odniesienia przestrzenne, z
uwzglednieniem postanowien niniejszej uchwaty.

§2.

Integralnymi, uchwalanymi cze$ciami studium sg nastepujace zataczniki:

1. zalacznik nr 1 — tekst studium,

2. zalacznik nr 2 — kierunki zagospodarowania przestrzennego,

3. zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany studium.

§3.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Lubomierz
§4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega opublikowaniu na tablicy ogloszen
Urzgdu Gminy i Miasta w Lubomierzu.



Uzasadnienie do
UCHWALAY NR XXXIX/203/17
RADY MIEJSKIEJ GMINY LUBOMIERZ
z dnia 25 pazdziernika 2017 r.

Niniejsze Studium jest catkowicie nowym dokumentem, stanowigcym kontynuacje mysli
planistycznej, zawarte] w dotychczasowym Studium. Zmiana, jakg wprowadzono w stosunku
do dotychczasowego Studium, ma charakter kompleksowy. Dokonano jej zar6wno w czgsci
dotyczacej uwarunkowan (co wynikalo gltownie =z potrzeby aktualizacji danych
statystycznych, ale takze z konieczno$ci uwzglednienia sporzadzonych w miedzyczasie
réoznych gminnych dokumentéw planistycznych - strategii, programoéw, planow - w tym
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, ale takze z potrzeby weryfikacji
niektorych tez diagnozy), jak 1 w czes$ci dotyczacej kierunkéw polityki przestrzenne;j.
Zmieniono takze uktad i zakres dokumentu, stosownie do wymogdéw wynikajacych z obecnie
obowiazujacych przepisow.

Studium sktada si¢ z czesci tekstowej 1 graficznej. Tekst niniejszego Studium podzielono na
trzy cze$ci. Pierwsza z nich (,,A”) zawiera wstepne informacje m.in. o zawartosci dokumentu,
jego roli, podstawie prawnej jego sporzadzenia oraz o podstawowych celach Studium. W
czesci drugiej (,,B”) przedstawiono uwarunkowania rozwoju przestrzennego, w podziale na
rozdziaty branzowe, pogrupowane w dziatach: na uwarunkowania $rodowiskowe,
uwarunkowania spoleczno-gospodarcze oraz uwarunkowania wynikajace z istniejacego
zagospodarowania przestrzennego 1 struktury wtasnosci gruntdéw. W ostatniej, trzeciej czgsci
(,,C”) okreslono kierunki rozwoju przestrzennego, ujgte w poszczeg6élnych rozdziatach.

Zgodnie z §10 ust. 5 pkt 1-7 w studium okresla si¢ zapotrzebowanie na nowa zabudoweg, na
podstawie sporzadzonego bilansu terenow. Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe
wykazuje mozliwo§¢ zainwestowania obszaru gminy Lubomierz docelowo do poziomu
924,72 ha (co stanowi¢ bedzie 7,08% powierzchni catej gminy). Obecne zainwestowanie
obliczone na podstawie inwentaryzacji oraz ortofotomapy (stan na grudzien 2016r.) wynosito
ok. 540,68 ha. (czyli 4,14 % powierzchni catej gminy). Dotychczasowe studium wyznaczato
853,34 ha mozliwych do zainwestowania. Tym samym gmina powinna W pierwszej
kolejnosci zagospodarowaé 312,66 ha juz wyznaczonych w dotychczasowym dokumencie
planistycznym (chtonno$¢), a nastgpnie wyznacza¢ zupelnie nowe obszary zabudowy.
Przeznaczanie nowych obszaréw w dalszych dziataniach planistycznych gminy jest mozliwe
(maksymalnie 62,09 ha). W bilansie nie ujeto terenéw fotowoltaiki, ktore zostaty wyznaczone
ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania i potrzeby gminy.

Dla celow projektu studium zostala wykonana prognoza oddziatywania na $rodowisko. W
studium wskazano zmiang sposobu zagospodarowania 34 terendOw w obrebie miasta i catej
gminy, a ich fgczna powierzchnia wynosi ok. 106 ha. Sg to zarowno obszary o powierzchni
mniejszej niz 0,2 ha jak 1 powierzchnie przekraczajace 30 ha.

Zapisy i rysunek Studium zmieniajg zagospodarowanie terenu w sposdb mogacy spowodowac
negatywne skutki $rodowiskowe poprzez wyznaczenie: 6 nowych terenéw farm
fotowoltaicznych ,,FW” na powierzchni okoto 66,1 ha, 5 terenow z przewaga zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej oraz ustug ,,MP” na powierzchni okoto 7,2 ha,
2 tereny z przewaga funkcji gospodarczych ,,PP” na powierzchni okoto 1,8 ha, 6 terendéw z
przewaga zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug ,MNU” na powierzchni okoto
4,7 ha, teren ushug sportu ,,US” na powierzchni okoto 0,4 ha, 2 tereny z przewaga zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ,,MN” na powierzchni okoto 1,6 ha oraz pod ushlugi ,,U”,



,U,KS” oraz ,,KS” o powierzchni ok. 14,4 ha. Ponadto, zmienione Studium wskazuje nowy
teren pod zalesienie (2,9 ha) i pod lokalizacje zespolow stawoéw hodowlanych (7,4 ha).
Tereny te wyznaczono gldwnie w obrebie miasta Lubomierz (17 terenéw na powierzchni 32,4
ha) oraz w obrebie Maciejowca, Milecic, Pasiecznika, Plawnej Dolnej, Pokrzywnika,
Popielowka, Radoniowa i Wojciechowa. Studium wskazuje takze postulowany przebieg
obwodnicy Pasiecznika 1 Chmielenia dla drogi krajowej nr 30. Do inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wpisano ponadto zadania z zakresu ochrony
przeciwpowodziowej pn. ,,Zbiornik Oleszna”. Obszar ten obejmuje fragment doliny rzeki
Oldza na zachod od wsi Oleszna Podgorska.

Zmiany wprowadzone w Studium lokalizuja nowa zabudowe przewaznie w bezposrednim lub
bliskim sasiedztwie juz istniejacej zabudowy. Wyjatkiem sg tereny wskazane pod lokalizacje
funkcji ustugowych (ustugi z zakresu turystyki) w Pokrzywniku. Poza strukturami
urbanistycznymi wsi zlokalizowano wszystkie tereny pod funkcj¢ farmy fotowoltaiczne]
»FW?”. Sa to obszary o duzych powierzchniach, planowane na uzytkach ornych w Popieléwku
1 Milecicach, na uzytkach zielonych w Milecicach, Popielowku i1 Ptawnej oraz na nieuzytkach
w Lubomierzu. Pomimo zawartych w Studium zapiséw minimalizujacych skutki zajecia
duzych obszaréw pod lokalizacje modutow fotowoltaicznych, struktura przyrodnicza w
rejonie planowanych inwestycji ulegnie silnym przeksztalceniom.

Projekt zmiany studium uzyskal wszystkie pozytywne opinie i uzgodnienia niezbedne do
uchwalenia studium. W dalszej kolejnosci projekt studium byt wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 19 lipca do 17sierpnia 2017r. z mozliwoscig sktadania uwag do 07
wrzesnia 2017 r. W trakcie wytozenia wptyneta 1 uwaga dotyczaca ujecia w studium dziatki
nr 148/11, obreb Radoniow z funkcji rolniczej na teren ustugowy (w przysziosci
wnioskodawca zamierza wybudowac¢ na dziatce 148/11 warsztat samochodowy). Uwaga nie
zostala uwzgledniona

Do niniejszego studium zostata sporzadzona strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko
wedtug ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz.U.2016.353 ze zmianami).

W Nowinach Jeleniogdrskich dnia 3 maja 2016 r. oraz w sposOb zwyczajowo przyjety w
gminie ukazato si¢ ogloszenie Burmistrza Gminy i Miasta Lubomierz o przystgpieniu do
sporzadzenia studium z mozliwoscia sktadania wnioskow do projektu studium z zakresu
ochrony srodowiska.

W Nowinach Jeleniogdrskich dnia 11 lipca oraz w sposob zwyczajowo przyjety w gminie,
ukazato si¢ ogtoszenie Burmistrza Gminy i Miasta Lubomierz o wytozeniu projektu studium
do publicznego wgladu z mozliwoscig sktadania uwag i wnioskow do opracowania.

Przeprowadzona procedura zawiera nizej wymienione informacje o udziale spoteczenstwa.

o Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na §rodowisko.
Ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na S$rodowisko zostaly uwzglgednione w
projekcie studium.

e Zgloszone uwagi, wnioski.

W trakcie wylozenia projektu studium do publicznego wgladu, nie wptynety uwagi i wnioski
z zakresu ochrony $rodowiska.

¢ Opinie wlasciwych organéw, o ktorych mowa w art. 57 1 58.



Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lwéwku Slaskim, ul. Partyzantéw 6 — opinia
pozytywna z zastrzezeniami z dnia 21 marca 2017 r.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, Plac Powstancow Warszawy 1,
50-153 Wroctaw — opinia pozytywna z uwagami z dnia 07 kwietnia 2017 r.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w opinii z dnia 21 marca 2017 r. zglosit uwage
dotyczaca wprowadzenia zapisu: ,,Tereny dziatalno$ci przemystowo — ustugowe nie moga
mie¢ negatywnego wplywu na tereny przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe i
istniejgce obiekty mieszkalne”.

Uwaga zostata uwzgledniona w tekscie studium.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu w opinii z dnia 7 kwietnia 2017 r.
negatywnie zaopiniowat przeznaczenie dziatki nr 36/4, obregb Maciejowiec na cele ustug
sportu 1 rekreacji. Zwrdcit rowniez uwage na konieczno$¢ sprecyzowania zapiséw dla
terenéw U,KS w obrebie Pokrzywnik w zakresie dopuszczenia ustug turystyki shuzacych
wytacznie obsludze ruchu turystycznego (obiekty matej architektury, wraz z miejscami
postojowymi).

Uwagi RDOS zostaty uwzglednione zaréwno na rysunku studium jak i w tekscie studium.



