UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr
Rady Miejskiej Gminy Lubomierz
z dnia 2024 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci obrebu Chmielen

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977), Rada Miejska Gminy Lubomierz w dniu 29 wrze$nia
2022 r podje¢ta Uchwate Nr LV/308/22 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia mpzp dla czgséci
obrgbu Chmielen, ktora zostata zmieniona Uchwata Nr LXVI/355/23 Rady Miejskiej Gminy
Lubomierz z dnia 14 kwietnia 2023 r. Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zostala zbadana, przez Burmistrza zgodnos¢ przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Lubomierz. Ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium zatwierdzonego Uchwalg Nr
XXXIX/203/17 Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 25 pazdziernika 2017 r., r wraz z jego
zmianami.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w niniejszym

uzasadnieniu przedstawiono:

1) Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4.

2) Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad. 1). Art. 1 ust. 2

1) W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalono
przeznaczenie podstawowe jako:

- MN - MWW - ML - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej;

- U —teren ushug;

- ZN —teren zieleni naturalnej;

- KR - teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.

Wprowadzono rowniez ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania poprzez realizacje zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej w formie

wolnostojacej lub blizniaczej, a takze zabudowy wielorodzinnej i ustugowej w formie wolnostojacej.

Ustalono takze odpowiednig lini¢ zabudowy od drog publicznych i wewnetrznych.

2) W zakresie waloréw architektonicznych i krajobrazowych ustalono wskazniki i gabaryty
dostosowane odpowiednio do zabudowy mieszkaniowej, letniskowej i ustugowej. Dla kazdej
dziatki budowlanej ustalono minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
40%.

3) W zakresie wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le§nych ustalono:

- obowigzek nie przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowigzujacymi
przepisami: dla terenu MN, ML, MWW - jak dla terenow zabudowy mieszkalno — ustugowej;
dla terenu U wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy lub doméw opieki spotecznej oraz innych lokalizacji wymagajacych ochrony
akustycznej w mysl rozporzadzenia w tej sprawie;

- gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz na podstawie nastepujacych zasad:
zakazuje si¢ tworzenia miejsc przeznaczonych na tymczasowe magazynowanie odpadow przez
prowadzacego zbieranie odpadow; zakazuje si¢ magazynowania odpadow przez prowadzacego
przetwarzanie odpadow;

-z terenow utwardzonych odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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- dziatalnos¢ przedsigwzie¢ lokalizowanych na obszarze obj¢tym planem nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia Srodowiska naturalnego poza granicami dziatek, do ktorych
inwestor posiada tytul prawny;

- zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

- w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw obowiagzuja przepisy
odrebne;

- ze uwagi na wystgpujaca w obszarze Sudetdow podwyzszona koncentracj¢ naturalnych
pierwiastkow promieniotworczych, wiasciwe jest stosowanie w budynkach rozwigzan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

4) W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ochrony dobr kultury
wspotczesnej ustalono, ze w obszarze planu nie wystepuja: obiekty zabytkowe ujete w rejestrze
zabytkow; obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkoéw; stanowiska archeologiczne
oraz dobra kultury wspoétczesne;.

5) W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — wprowadzono ustalenia jak wyzej w pkt. 2. Dla 0sob niepelnosprawnych
zapewniono mozliwo$¢ korzystania z miejsc parkingowych w ilosci: dla samochodéw
wyposazonych w karte parkingowa: 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15.

6) W zakresie waloréw ekonomicznych przestrzeni stwierdzono zasadno$¢ opracowania planu dla
czesci obrebu Chmielen, ze wzgledu na uwarunkowania:

- kontynuacje istniejgcej zabudowy z mozliwoscig przylaczenia do sieci infrastruktury
technicznej;

- powigzania komunikacyjne w uktadzie drog dojazdowych i wewnetrznych, powigzanych z
drogami powiatowymi i gminnymi;

- mozliwo$ci i perspektywy dalszego rozwoju jednostek osadniczych ze wzgledu na istniejgce
uwarunkowania spoteczne i ekonomiczne.

7) W zakresie prawa wlasnosci stwierdzono prawo witasnosci do dysponowania gruntami wtascicieli
terenu.

8) W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie wprowadzono ustalen, ze wzgledu
na brak przedmiotu tych ustalen.

9) W zakresie potrzeb interesu publicznego nie wprowadzono ustalen dotyczacych wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

10) W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci Sieci szerokopasmowych
wprowadzono ustalenia:

- zaopatrzenie w wod¢ z sieci wodociggowej; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ indywidualnego
rozwigzania gospodarki §ciekowej (na terenach, ktore nie posiadaja sieci kanalizacyjnej),
zgodnie z przepisami odrebnymi;

- odprowadzanie $ciekéw — do kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego
rozwigzania gospodarki $ciekowej (na terenach, ktore nie posiadajg sieci kanalizacyjnej),
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

- odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych do kanalizacji deszczowej lub
ogélnosptawnej; dopuszcza sie mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki
odprowadzania wod opadowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi; dopuszcza si¢
retencjonowanie wod opadowych w celu ich zagospodarowania do celow gospodarczych;

- zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrdodet ciepla z zastosowaniem urzadzen o wysokiej
wydajno$ci 1 matej emisji zanieczyszczen, W przypadku pojawienia si¢ zgloszenia
zapotrzebowania na gaz ustala si¢ przylaczenie do rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

- w granicach opracowania planu zlokalizowana jest sie¢ gazowa:

- gazociag wysokiego cis$nienia relacji Ttoczna Jeleniow — Dziwiszow o $rednicy DN 500
oraz ci$nieniu MOP 8.4 MPa;

- dla ww. gazociggu nalezy uwzgledni¢, zgodnie z przepisami odrebnymi, strefe
kontrolowang o szerokosci 8,0 m (po 4,0 m od osi gazociggu w obu kierunkach),
stanowigcg obszar stuzacy do zapobiegania dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wptyw
na jej trwalos¢ i prawidtowa eksploatacje; dopuszcza si¢ modernizacje niniejszej sieci
gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

- dla ww. strefy kontrolowanej ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz
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swobodnego przemieszczania si¢ wzdluz gazociggu; dopuszcza si¢ lokalizacje sieci
podziemnego uzbrojenia technicznego, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi; zakaz sadzenia
drzew i krzewow w pasie 6,0 m (po 3,0 m od osi gazociagu) — zagospodarowanie terenu
zielenig niska; zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu
podczas eksploataciji;

- nieczynny gazociag relacji Tloczna Jeleniow — Dziwiszow o $rednicy DN 250, dla
ktérego nie wyznacza si¢ stref kontrolowanych.

- Zzaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowe] odbywal si¢ bedzie w oparciu o
obowigzujace przepisy odrgbne w zakresie systemu gazowego;

- dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢: zasilanie w energi¢ elektryczng odbywac si¢
bedzie =z istniejacej sieci elektroenergetycznej; dopuszcza si¢  budowe stacji
transformatorowych i sieci zasilajgcych $redniego i niskiego napigcia; nalezy zachowaé
wymagane przepisami odleglosci projektowanych obiektow od linii elektroenergetycznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi; dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest
wymagane zachowanie linii zabudowy;

- dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet odnawialnych zgodnie
z przepisami odrebnymi i z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru, w tym
réwniez mikroinstalacji wiatrowych;

- w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z przepisow
odrebnych.

11) W zakresie zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy
uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej: informacje o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego oraz o wylozeniu do publicznego wgladu zamieszczono na stronie internetowej
urzgdu oraz w lokalnej prasie ze stosownym zapisem o mozliwosci sktadania wnioskow i uwag
do opracowania.

12) W zakresie zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zostaty zachowane
wymagania wynikajace z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
przepisow odrebnych, w tym ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko oraz ustawy o dostepie do informacji publiczne;j.

13) W zakresie potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, dla celow zaopatrzenia w
wode wprowadzono wczesniej przytoczone ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska oraz
infrastruktury techniczne;j.

Ad. 1). Art. 1 ust. 3

Ustalajgc przeznaczenie terenu oraz potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu
organ zwazyl interes publiczny i interesy prawne. Przeprowadzone zostaly rowniez analizy
ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Podjecie prac nad planem wynika z wniosku inwestora, ktory wystapit o zmiang przeznaczenia
terenow rolnych na cele zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Wynika rowniez z inicjatywy wlasnej
gminy w celu porzadkowania tadu przestrzennego gminy Lubomierz. Granicami planu objeto tereny
niezainwestowanej cze$ci wsi Chmielen (dziatki nr 218/2 i nr 255/3, obregb Chmielen). Obstuga
komunikacyjna ww. dziatek odbywac si¢ bedzie z drég wewnetrznych 1KR, 2KR i 3KR w powiazaniu
z uktadem dréog gminnych, do droég powiatowych poprzez skrzyzowanie (bez polaczenia z droga
krajowa nr 30).

Tereny objete wnioskiem, jak rowniez tereny zainwestowania wiejskiego nie posiadaja aktualnie
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dla obrgbu Chmielen
sporzadzono jedynie (w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.) mpzp pod zatozenie cmentarza we wsi
Chmielen. Sporzadzenie niniejszego planu miejscowego stanowi¢ bedzie pierwszy etap
porzadkowania przestrzeni w obrebie wsi Chmielen.

Ad. 1). Art. 1 ust. 4
Przy lokalizowaniu nowej zabudowy uwzglednione zostaly wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez:
1) Tereny objete planem posiadajg dostep do drég publicznych, w tym drogi powiatowej poprzez
obstuge z drog klas nizszych. Wewnatrz struktur urbanistycznych przewidziano drogi dojazdowe
i wewnetrzne powigzane z uktadem drog publicznych.
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2) Nowa zabudowa zostata zlokalizowana w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu poprzez
zapewnienie dostgpu do istniejacej sieci drog publicznych i tym samym mozliwosci korzystania z
transportu zbiorowego.

3) Lokalizacja zabudowy nie spowoduje utrudnienia w przemieszczaniu si¢ pieszych i rowerzystow.
Przy lokalizacji nowej zabudowy zaplanowano drogi w liniach rozgraniczajacych
umozliwiajacych budowe chodnikow i poboczy.

4) Nowa zabudowa zostata zlokalizowana jako kontynuacja istniejacej struktury funkcjonalno —
przestrzennej z uwzglednieniem istniejagcego uktadu komunikacyjnego, w granicach jednostki
osadniczej Chmielen.

Ad. 2).

Projekt zmiany planu jest zgodny z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, przyjetej
przez Rade Miejska Gminy Lubomierz w dniu 25 marca 2021 r. uchwata nr XXIX/192/21 w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Lubomierz oraz obowiazujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Ad. 3).
Na podstawie przeprowadzonych w prognozie skutkéow finansowych, szacunkéw i obliczen, nalezy
stwierdzi¢, ze wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie korzystne
dla Gminy. Wystapia przychody wynikajace z podatkéw od gruntéw, od budynkow, od gruntow
rolnych, przychody z tytulu sprzedazy gruntow oraz przychody wynikajace z optaty planistycznej i
adiacenckiej. Nie przewiduje si¢ obcigzen wobec Gminy Lubomierz.

Do niniejszego planu zostala sporzadzona strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko wedtug
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

W gazecie, na tablicy ogloszen urzedu oraz na stronie internetowej urzgdu ukazato si¢ ogloszenie /
obwieszczenie Burmistrza Gminy i Miasta Lubomierz o przystapieniu do sporzadzenia planu z
mozliwoscia sktadania wnioskéw do projektu planu z zakresu ochrony $rodowiska.

W gazecie, na tablicy ogloszen urzedu oraz na stronie internetowej urzedu ukazato si¢ ogloszenie /
obwieszczenie Gminy i Miasta Lubomierz o wyltozeniu projektu planu do publicznego wgladu z
mozliwos$cig sktadania uwag i wnioskow do opracowania. Odbyta si¢ rowniez dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego.

Projekt planu uzyskat stosowne opinie wlasciwych organow, o ktorych mowa w art. 57 i 58.

- Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu — opinia pozytywna z dnia 03 lipca

2023 r.
- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lwowku Slaskim — opinia milczaca.
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