Projekt do wylozenia 2023 — 2024 r.
Uchwala Nr
Rady Miejskiej Gminy Lubomierz
z dnia 2024 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu Radoniow

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2023 r. poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) w zwiazku z art. 67 ust. 3, pkt 4 ustawy z dnia 07 lipca
2023 r. (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw oraz Uchwaty Nr LXX/383/23 Rady Miejskiej Gminy
Lubomierz z dnia 13 lipca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Radonidow, a takze po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Lubomierz zatwierdzonym Uchwatg Nr XXXIX/203/17 Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 25
pazdziernika 2017 r., zmienionym Uchwata Nr uchwala sie co nastepuje:

Przedmiot i zakres ustalen planu

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeséci obrebu Radoniow (tereny
potozone pomiedzy droga krajowa nr 30, droga powiatowa 2511D i granica z gminag Gryfow Slaski),
zwany dalej ,,planem”, w granicach okreslonych na rysunkach planu w skali 1:1000, stanowigcym
zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu — zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zrodet ich finansowania — zatacznik nr
3
4) zbior danych przestrzennych w postaci dokumentu GML — zatacznik nr 4.

§2.

1. Tlekro¢ w planie jest mowa 0:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, ktore
rozgraniczajg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczone na
rysunku planu, wzdtuz ktoérych moga by¢ zlokalizowane zewngtrzne $ciany budynkéw; dopuszcza
si¢ balkony poza linig zabudowy nie podparte $ciang lub stupami;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
(tekst uchwaty i rysunek planu);

4) przeznaczeniu podstawowym  terenu —nalezy przez to rozumie¢  przeznaczenie
w terenie wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ktore podczas realizacji
planu bedzie dominujacg formg wykorzystania ponad 50% powierzchni dziatki budowlanej. Jezeli
przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to
rozumie¢, ze przeznaczenia podstawowe moga by¢ realizowane osobno lub razem w dowolnych
proporcjach z zachowaniem ustalonych dla nich wymagan szczegotowych;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
traktowane, jako uzupetienie przeznaczenia podstawowego, okreslane indywidualnie dla kazdego
terenu;

6) dachu dwuspadowym — nalezy przez to rozumieé, ze gtdwny, najwyzszy dach sktada sie z dwoch,
symetrycznych potaci w zakresie kata nachylenia; potacie dachu gtéwnego maja wspdlna
kalenicg; w dachu tym moga wystepowac lukarny i wybudowki, ktorych szczyty zadaszen sa co




7)

2.
1)

2)

najmniej 0 1 m nizsze niz kalenica dachu gtownego; do dachu dwuspadowego zaliczamy rowniez
dach z naczotkami.

dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumieé, ze dach gtowny sktada sie z dwoch lub
wigkszej ilosci, symetrycznych potaci w zakresie kata nachylenia; dach wielospadowy moze
powsta¢ z potaczenia dachéw dwupotaciowych stykajacych sie ze sobg pod katem prostym, a ich
kalenice moga by¢ na tej samej lub roznych wysokosciach; wyklucza si¢ dachy kopertowe.

llekro¢ w uchwale jest mowa 0 przeznaczeniu terenu okreslanym, jako:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod
lokalizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub zespotu takich budynkéw, zgodnie z
definicja zabudowy jednorodzinnej zawartg w przepisach odrebnych;

zabudowa ustugowa — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ budynkow
stuzacych nieucigzliwej dziatalnosci ustugowej (w tym ustug publicznych) oraz obiektow
uzytecznosci publicznej oraz dopuszczeniem dziatalno$ci zwigzanej z obstuga i naprawag pojazdow
mechanicznych, ustugami  blacharskimi, lakierniczymi i wulkanizacyjnymi  pojazdow
mechanicznych oraz myjni samochodowych, stacji paliw i punktu ladowania pojazdow
elektrycznych.

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny 0 réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 3.

Ustala si¢ tereny o nastepujacym przeznaczeniu podstawowym: MNW — U — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub teren ustug.

Nastepujace oznaczenia graficzne planu sa ustaleniami obowigzujacymi:

1) ustalenia wyrazone w postaci numeru i symbolu porzadkowego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) wskazane w wybranych miejscach (w metrach) odlegtosci;

5) granice obszaru objetego planem miejscowym.

Oznaczenia graficzne planu nie wymienione w ust. 2 sg ustaleniami informacyjnymi.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 4

Dla prawidtowego ksztattowania zabudowy w planie ustala sig:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz wediug
oznaczenia liczbowego w wybranych miejscach; linia zabudowy nie dotyczy lokalizacji obiektow
infrastruktury technicznej (za wyjatkiem obiektéw kubaturowych);

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw na dziatce budowlanej w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio
przy granicy tej dziatki, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w granicach kazdego terenu dopuszcza si¢, odpowiednio do przeznaczenia podstawowego i
uzupetniajacego nizej wymienione elementy bezposrednio zwigzane z przeznaczeniem terenu:

a) urzadzenia budowlane;

b) obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

C) drogi wewnetrzne, place manewrowe, ciagi piesze, ciagi pieszo-jezdne, drogi rowerowe;

d) parkingi, doj$cia, dojazdy;

e) garaze, budynki gospodarcze;

f) zielen urzadzona;

0) obiekty matej architektury;

h) budowle terenowe takie, jak: tarasy, podjazdy, rampy, platformy mechaniczne, schody, boiska
sportowe, korty tenisowe;

4) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w formie Kkontenerow (z wylaczeniem obiektow
infrastruktury technicznej i tymczasowych obiektow na potrzeby obstugi inwestycji);
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5) zakaz lokalizacji garazy blaszanych;

6) zakaz lokalizacji obiektow z bali drewnianych w stylu ,,zakopianskim — géralskim”;

7) zakaz lokalizacji zabudowy o funkcji mieszkalnej i ustugowej o powierzchni mniejszej lub
réwnej 35 m?;

8) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych lub w postaci urzadzen technicznych o wysokosci
powyzej 15,0 m;

9) nakaz stosowana kolorystyki elewacji w odcieniach stonowanych pasteli, nie kontrastujacej z
otaczajacg zabudowa;

10) zakaz stosowania pokry¢ dachowych w postaci papy, gontu bitumicznego, blachodachowki;

11) wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej: do 15,0 m.

Z uwagi na brak audytu krajobrazowego sporzadzanego przez organ Samorzadu Wojewddztwa plan
nie wskazuje granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 5.

Dla terenow objetych planem ustala sig:

1.

2.

3.

1) obowiazek nie przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowigzujacymi
przepisami: dla terenu MNW — U - jak dla terenéw zabudowy mieszkalno - ustugowej;

2) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi oraz na podstawie nastepujacych zasad:
a) zakazuje si¢ tworzenia miejsc przeznaczonych na tymczasowe magazynowanie odpadoéw

przez prowadzacego zbieranie odpadow;
b) zakazuje si¢ magazynowania odpadéw przez prowadzacego przetwarzanie odpadow;

3) z terendéw utwardzonych odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) dziatalno$¢ przedsiewzie¢ lokalizowanych na obszarze objetym planem nie moze powodowaé
ponadnormatywnego oObciazenia $rodowiska naturalnego poza granicami dziatek, do ktorych
inwestor posiada tytut prawny;

5) w przypadku lokalizacji dziatalnosci zwigzanej z obstuga i naprawa pojazdow mechanicznych,
ustugami blacharskimi, lakierniczymi i wulkanizacyjnymi pojazdow mechanicznych oraz myjni
samochodowych i stacji paliw nalezy na granicy dziatki wprowadzi¢ zielen izolacyjna (minimum
1 szpaler drzew);

6) w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej od strony drogi krajowej nalezy wprowadzié
zielen izolacyjng (minimum 1 szpaler drzew);

7) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

8) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw obowiazujg przepisy
odrebne;

9) ze uwagi na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszong koncentracj¢ naturalnych
pierwiastkéw promieniotworczych, wiasciwe jest stosowanie w budynkach rozwigzan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspotczesnej.

§ 6.
W obszarze planu nie wystepuja:
1) obiekty zabytkowe ujete W rejestrze zabytkow;
2) obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
3) stanowiska archeologiczne;
4) dobra kultury wspotczesnej.

Zasady ksztattowania zabudowy zgodnie z § 4.

W przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych podczas prac ziemnych oraz odkrycia innych
zabytkow, nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.




Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§7.

Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 8.
Ustalenia w odniesieniu do dzialki budowlanej dla terenéw oznaczonych symbolem
IMNW - U.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub teren ustug;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkéw zgodnie z ustaleniami ust. 3;
2) dopuszcza si¢ utrzymanie gabarytow, w tym kata nachylenia potaci dachowych istniejacych
budynkow;
3) w obiektach ustugowych mozliwo$¢ realizacji lokali mieszkalnych na kondygnacjach poza
parterem;
4) realizacja zabudowy gospodarczej w formie wolnostojace;j.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,90;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%);
5) wysokos¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego, ustugowego: do 10,0 m;
6) wysoko$¢ do kalenicy budynku gospodarczego: do 7,0 m;
7) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu pofaci od 30° do 45°% dla zabudowy
ustugowej dopuszcza si¢ dachy plaskie;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 3;
9) ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewaédztwa.

§9.
W obszarze planu nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegoélnego zagrozenia powodzig, obszary
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 10.
Ustala si¢ nastepujgce szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 50,0 m?;
2) minimalna szerokos¢ dziatki: 5,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w zakresie od 70° do 110°;
4) wyzej wymienione parametry nie dotycza infrastruktury technicznej i drogowej.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 11.
1. Ustala si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi ograniczenia w zagospodarowaniu, na terenach
potozonych w pasach technologicznych od napowietrznych oraz doziemnych linii
elektroenergetycznych.




. Obowigzujg ustalenia § 51 § 6.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
I infrastruktury technicznej.

§12.
Obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem:
1) obstuga komunikacyjna z drog gminnych przylegtych do granic opracowania;
2) ustala si¢ zakaz nowej obstugi komunikacyjnej bezposrednio z drogi krajowej nr 30.

Dopuszcza si¢ komunikacje drogowa wewnetrzng o szerokosci minimum 5,0 m w granicach
wydzielonych dziatek.

W granicach dziatek budowlanych lub w obiekcie budowlanym nalezy zabezpieczyé odpowiednio

do potrzeb i przepisow szczegélnych liczbe miejsc postojowych, w tym dla samochodow

wyposazonych w karte¢ parkingowa w minimalnych ilosciach analogicznych jak wskazano w

przepisach odrgbnych dla drég publicznych. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych w

oparciu o nastepujace wskazniki:

1) naterenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 m.p./1 mieszkanie (w tym jedno w
garazu);

2) na terenach zabudowy ustugowej - 1 m.p./50 m? p.u. lub 1 m.p. / 5 zatrudnionych;

3) dla samochodow wyposazonych w karte parkingowa: 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk
wynosi 6-15 oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13.
. Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania
gospodarki zaopatrzenia w wodg, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

. Odprowadzanie sciekow — do kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie mozliwos¢ indywidualnego
rozwigzania gospodarki sciekowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej.
Dopuszcza sie mozliwos$¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki odprowadzania wod opadowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych w celu ich
zagospodarowania do celow gospodarczych.

. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem urzadzen o wysokiej
wydajnosci i matej emisji zanieczyszczen. W przypadku pojawienia si¢ zgtoszenia zapotrzebowania
na gaz ustala sie przytaczenie do rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej odbywac si¢ bedzie w oparciu 0 obowigzujgce
przepisy odrebne w zakresie systemu gazowego.

. Dla zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng odbywac si¢ bedzie z istniejacej sieci elektroenergetycznej;
dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych oraz budowe i przebudowe sieci zasilajacych
$redniego i niskiego napiecia;

2) nalezy zachowa¢ wymagane przepisami odlegtosci projektowanych obiektow od linii
elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy.

. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych zgodnie z
przepisami odrgbnymi i z wytaczeniem instalacji wykorzystujacych energie wiatru, w tym rowniez
mikroinstalacji wiatrowych.




8. W zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z przepisow
odregbnych.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 14.
Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
ze wzgledu na brak przedmiotu takich ustalen.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

§ 15.
Plan ustala stawke procentowa w wysokosci 25%, stuzaca naliczaniu optaty, 0 ktorej mowa w art. 36
ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przepisy koncowe

§ 16.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Lubomierz.

§ 17.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Dolnos$laskiego.




