UCHWALA NR I11/11/10
RADY MIEJSKIEJ GMINY LUBOMIERZ

z dnia 29 grudnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obr¢ebu Maciejowiec i cze$ci
obrebu Pasiecznik, gmina Lubomierz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r., Nr
142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 zpo6zn. zm.) oraz w nawigzaniu do uchwaty Nr XLIII/212/09 Rady
Migjskiej Gminy Lubomierz z dnia 25 marca 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Maciejowiec iczgsci obrgbu Pasiecznik, gmina Lubomierz, po
stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Lubomierz (uchwata Nr XXI1/123/96 Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 28 lutego 1996 r.),
zmienionego uchwata Nr I11/9/10 Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 29 grudnia 2010 r. Rada Miejska
Gminy Lubomierz uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1.Po stwierdzeniu zgodno$ci =z ustaleniami okreslonymi w ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lubomierz”, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania dla
obrebu Maciejowiec i czgéci obrebu Pasiecznik, gmina Lubomierz, i przyjmuje si¢ ustalenia zawarte w uchwale
jako przepisy prawa miejscowego. 2.Niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego objgto
obszar czeSci wiejskiej gminy Lubomierz w granicach obrebu geodezyjnego wsi Maciejowiec iczgsSci wsi
Pasiecznik.

§ 2. Integralna czg$cia niniejszej uchwaly sa nastepujace zataczniki: 1)zatacznik nr 1 - rysunek planu, w skali
1:2000; 2)zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu; 3)zatacznik nr 3 -
rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. . llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o: 1)ciagi piesze — nalezy przez to rozumiec
wydzielone ciagi przeznaczone dla ruchu pieszego 2)drogach niepublicznych — nalezy przez to rozumie¢ drogg nie
zaliczang do Zadnej z kategorii drog publicznych na podstawie przepisoéw odregbnych, 3)korytarze ekologiczne —
nalezy przez to rozumie¢ ciag dzikiej roslinnosci, zadarnione pasy wzdtuz drog i ciekow wodnych, a takze nie
uprawiane obrzeza pola, ktore taczac si¢ z innymi pasami ros$linnosci tworza sie¢, stanowiaca schronienie dla
zwierzat, bedaca swoistym szlakiem komunikacyjnym dla wielu gatunkéw roslin i zwierzat; 4)nieprzekraczalnych
liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra nie moze zosta¢ przekroczona sytuowaniem elewacji
budynkoéw, przy budowie nowych budynkéw oraz rozbudowie budynkéw istniejacych; nie dotyczy budowli
i obiektow matej architektury; okapy i gzymsy nie moga wykracza¢ poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o wigcej
niz 0,5 m, galerie, tarasy lub schody zewngtrzne o wigcej niz 1 m, a wykusze i ganki o wigcej niz 1,5 m, ina
dtugosci nie wigcej niz V4 szerokosci elewacji frontowej, pod warunkiem nie przekraczania linii rozgraniczajacych
teren, 5)obszarze - nalezy przez to rozumie¢ caly obszar objety granicami opracowania; 6)planie - nalezy przez to
rozumie¢ ustalenia planu zawarte tekScie niniejszej uchwaly oraz zalacznikach, o ktorych mowa w§ 2;
T)powierzchni terenu biologicznie czynnej - rozumie si¢ przez to grunt rodzimy pokryty ros§linnoscia oraz wode
powierzchniowa na dziatce budowlanej, a takze 50 % sumy powierzchni taraséw i stropodachow o powierzchni nie
mniejszej niz 10 m2 urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym im naturalng
wegetacj¢ 8)powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu,
9)produkcji nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ produkcyjna, ktorej ewentualna ucigzliwos¢ nie
wykracza poza granice dziatki, na ktorej jest prowadzona 10)przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumiec
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi; 11)przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ funkcjg terenu
okreslona w ustaleniach planu; 12)przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktére powinno przewaza¢ na danym terenie, w sposob okreslony ustaleniami planu; 13)przeznaczeniu
uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdre rozszerza przeznaczenie
podstawowe danego terenu w sposob okreslony w ustaleniach planu; 14)terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony numerem isymbolem funkcji;
15)uciazliwosci dla srodowiska - rozumie si¢ przez to zjawiska fizyczne lub stany utrudniajace zycie (zwtaszcza
hatas, wibracje, zapachy, zanieczyszczenie powietrza, wod i zanieczyszczenie odpadami), ktore stwarzaja
mozliwo$¢ pogorszenia jego stanu, w rozumieniu przepisow szczegolnych; 16)ustugach - rozumie sig¢ przez to
w szczegolnosci ustugi z zakresu handlu detalicznego i hurtowego, gastronomii, rzemiosta, obshugi ludnosci lub
przedsigbiorstw, administracji, kultury, kultu religijnego, zdrowia i opieki spotecznej, agroturystyki, turystyki, itp.;
17)ustugach hotelarskich — rozumie sig przez to krotkotrwate, ogdlnie dostgpne wynajmowanie domoéw, mieszkan,
pokoi, miejsc noclegowych, atakze miejsc na ustawienie namiotéw lub przyczep samochodowych oraz
swiadczenie, w obrebie obiektu, ustug z tym zwiazanych; 18)ustugach nieuciazliwych — rozumie si¢ przez to ustugi
nie powodujace szkodliwosci iuciazliwosci dla uzytkownikéw sasiednich terendw inie zaliczone wedlug
przepisow szczeg6lnych do przedsigwzigé ,,mogacych znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko”; 19)ustugach
publicznych — rozumie si¢ przez to ushugi o charakterze niekomercyjnym; 20)infrastrukturze technicznej — nalezy
przez to rozumie¢ urzadzenia, sieci przesylowe izwiazane z nimi obiekty $wiadczace niezbedne i podstawowe
ustugi dla okreslonej jednostki przestrzenno-gospodarczej w zakresie energetyki, dostarczania ciepta, wody,
usuwania S$ciekow i odpadow, transportu, teletechniki. 2. Nie zdefiniowane pojgcia nalezy rozumie¢ zgodnie
Z przepisami szczegdlnymi.
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§ 4. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne na rysunku planu: 1)granica
obszaru objetego planem tozsama z granica strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej; 2)linie rozgraniczajace tereny
o rébznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania; 3)symbole literowe okreslajace przeznaczenie
podstawowe terenu; a)MZ — tereny istniejacej zabudowy zagrodowej imieszkaniowej jednorodzinnej b)RM —
tereny zabudowy zagrodowej 1 agroturystyki, ¢)MN — tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, d)MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, e)U — tereny zabudowy
ustugowej, )UK — tereny ustug kultu religijnego g)UO — tereny uslug oswiaty, h)UP — tereny ustug publicznych
1)UT — tereny ustug turystyki j)US — tereny ustug sportu i rekreacji, k)ZN — tereny zieleni objgte formami ochrony
przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody 1)ZN/ZP — teren chronionego zatozenia patacowo-parkowego
na terenie lasow chronionych m)ZL — tereny lasow, n)ZLD —dolesienia, 0)ZP — tereny zieleni parkowej, p)RU —
tereny obshugi produkcji rolnej, g)R — tereny rolne bez prawa zabudowy, r)WS — tereny wod sroédladowych
powierzchniowych, s)W — tereny ciekow irowow melioracyjnych, t)KS — tereny obstugi komunikacji, u)KD —
tereny drog publicznych, w tym: KDL — drogi publiczne klasy lokalnej, KDD — drogi publiczne klasy dojazdowe;j,
v)KDW — tereny drog wewngtrznych - niepublicznych, 4)nieprzekraczalne linie zabudowy; 5)granica strefy ,,A”
Scistej ochrony konserwatorskiej; 6)granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej; 7)granica strefy ,,E” ochrony
ekspozycji; 8)granica obszaru NATURA 2000 PLH020054 ,,Ostoja nad Bobrem” 9)granica Parku Krajobrazowego
Doliny Bobru 10)obszar projektowanego rezerwatu przyrody ,,Dziki Waw6z” 2.Pozostate elementy rysunku planu
maja charakter informacyjny badz postulatywny.

Rozdzial 1.
Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 5. 1.Na calym obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego: 1)ksztaltowanie zabudowy ma uwzglednia¢ skalg, forme¢ idetal architektoniczny
charakterystyczny dla regionalnego budownictwa; 2)ciagi zabudowy lokalizowanej na obszarach wiejskich,
szczegolnie wzdhiz ulic idrég publicznych; 3)ekspozycja obiektow reprezentacyjnych zterendw publicznych;
4)ciagi zieleni stanowiace izolacj¢ przestrzenna terenow i obiektdéw obcych krajobrazowo lub uciazliwych;
5)zakazuje si¢ stosowania siddingu, blach, ptyt warstwowych (tzw. ,,obornickich”) oraz innych tworzyw
sztucznych, jako materialu wykonczeniowego S$cian; 6)przy projektowaniu kolorystyki istniejacych
i projektowanych budynkéw wyklucza si¢ stosowanie kolorow jaskrawych, dalekich od naturalnych oraz
umieszczanie na elewacjach elementéw odblaskowych; 7)zakazuje sig realizacji ogrodzen peinych oraz ogrodzen
o przgstach ztypowych elementéw betonowych; 8)w przypadku uzupeiiania zabudowy na terenach
zainwestowanych, dopuszcza si¢ przekroczenie wyznaczonych linii zabudowy, wylacznie po uzyskaniu zgody
zarzadcy drogi. 2.Na calym obszarze objetym planem obowiazuja nast¢pujace wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: 1)na terenie przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ umieszczanie elementow
informacji turystycznej, plansz reklamowych ielementow matej architektury, zgodnie z wymogami przepiséw
szczegblnych 1 odrgbnych, 2)zakazuje si¢ umieszczania elementdw, o ktorych mowa w pkt 1, na elewacjach
obiektow zabytkowych.

Rozdzial 2.
Ogodlne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 6. Teren objety planem lezy w granicach projektowanego Obszaru NATURA 2000 - Specjalnego Obszaru
Ochrony ,,0Ostoja nad Bobrem” PLH020054, dla ktérego obowiazuja przepisy szczegdlne.

§ 7. Teren objety planem potozony jest czgsciowo w granicach Parku Krajobrazowego Doliny Bobru i jego
otuliny, dla ktorych obowiazuja przepisy szczegdlne.

§ 8. Na obszarze objetym planem wystgpuje jeden obiekt uznany za pomnik przyrody, chroniony na podstawie
przepisow odrebnych, tj. buk pospolity, zlokalizowany na dziatce o nr ewidencyjnym 325/170.

§ 9. Na obszarze objetym planem ustala si¢ granicg projektowanego rezerwatu przyrody ,,Dziki Waw6z”, dla
ktérego obowiazuja przepisy szczegolne.

§ 10. Na calym obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia: 1)segregacja odpadoéw
w miejscach wyznaczonych i wykonanych zgodnie z obowiazujacymi przepisami; 2)uciazliwosci z prowadzonych
dziatalno$ci nie moga wykracza¢ poza linie rozgraniczajace terenow przeznaczonych pod te dziatalnosci; 3)ustala
si¢ obowigzek pozostawienia minimum 3 m pasa wolnego od zabudowy wzdluz wszystkich ciekow wodnych
1 potokow.
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§ 11. Ustala si¢ obowiazek uzgadniania wszelkich robot zwigzanych z budowlami komunikacyjnymi z organem
wlasciwym w sprawie melioracji i urzadzen wodnych.

Rozdzial 3.
Ogolne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej.

§ 12. Na obszarze objgtym planem ustala sig¢ ochrong historycznego uktadu wsi z dominujaca forma uktadu wsi
tancuchowych, w tym przede wszystkim zachowania uktadu drég, podziatu dziatek i sposobu zagospodarowania
dziatek siedliskowych.

§ 13. 1.Na calym obszarze objetym planem wystepuja nastgpujace obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
chronione na podstawie przepisow odrebnych: 1)Dwor z XVI-XVII w., Maciejowiec — Gora Zamkowa nr 51,
Lubomierz, pod numerem rejestru 344 z dnia 13.11.1956 r. 2)Park patacowy, krajobrazowy, pod numerem rejestru
483/) z dnia 22.10.1976 r. 3)Palac z XIX w., Maciejowiec — Gora Zamkowa nr 59, Lubomierz, pod numerem
rejestru 484/] zdnia 22.10.1976 r. 4)Kaplica mszalna pw. Wniebowzigcia NMP, pod numerem rejestru
A/2162/672/] z dnia 11.05.1981 r. 5)Mauzoleum rodziny von Kramst w zespole patacowo-parkowym, pod
numerem rejestru 673/J z dnia 08.05.1981 r. 2.Wszelkie dziatania zwiazane z obiektami, o ktorych mowa w ust. 1,
wymagaja uzyskania pozytywnej decyzji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 14. 1.Na obszarze objetym planem wystgpuja nastgpujace obiekty figurujace w gminnej ewidencji zabytkdéw
1)Oficyna przy dworze, Maciejowiec — Gora Zamkowa; 2)Oficyna na prawo od dworu, obecnie stajnia,
Maciejowiec — Gora Zamkowa; 3)Budynek obok dworu (pozostal parter), Maciejowiec — Gora Zamkowa; 4)Brama
wjazdowa na teren dworu, Maciejowiec — Gora Zamkowa; 5)Dom, Maciejowiec nr 1; 6)Dom, Maciejowiec nr 2;
7)Dom, Maciejowiec nr 3; 8)Dom, Maciejowiec nr 5; 9)Dom, Maciejowiec nr 6; 10)Dom, Maciejowiec nr 7;
11)Budynek mieszkalno-gospodarczy, Maciejowiec nr 8; 12)Dom, Maciejowiec nr 10; 13)Dom, obecnie
schronisko mtodziezowe, Maciejowiec nr 13; 14)Budynek mieszkalno-gospodarczy, Maciejowiec nr 15; 15)Dom,
Maciejowiec nr 16; 16)Dom, Maciejowiec nr 19; 17)Budynek gospodarczy (opuszczony), Maciejowiec nr 20;
18)Dom, Maciejowiec nr 21; 19)Dom, Maciejowiec nr 26; 20)Dom, Maciejowiec nr 28; 21)Dom, Maciejowiec nr
29; 22)Budynek mieszkalno-gospodarczy, Maciejowiec nr 31; 23)Stodota, Maciejowiec nr 31; 24)Budynek
mieszkalno-gospodarczy, Maciejowiec nr 35; 25)Dom, obecnie budynek gospodarczy, Maciejowiec nr 36; 26)Dom
(szachulec ocieplony, tupek), Maciejowiec nr 37; 27)Budynek gospodarczy, Maciejowiec nr 37; 28)Dom,
Maciejowiec nr 38; 29)Budynek gospodarczy, Maciejowiec nr 38; 30)Dom, Maciejowiec nr 40; 31)Dom,
Maciejowiec nr 41; 32)Budynek gospodarczy, Maciejowiec nr 41; 33)Dom, Maciejowiec nr 42; 34)Dom,
Maciejowiec nr 43; 35)Dom, Maciejowiec nr 44; 36)Budynek mieszkalno-gospodarczy, Maciejowiec nr 45;
37)Dom, Maciejowiec nr 46; 38)Dom, Maciejowiec nr 47; 39)Budynek gospodarczy, Maciejowiec nr 47; 40)Dom,
Maciejowiec nr 50; 41)Budynek mieszkalno-gospodarczy (ruina), Maciejowiec nr 51; 42)Budynek mieszkalno-
gospodarczy, Maciejowiec nr 52; 43)Dom, Maciejowiec nr 56; 44)Budynek mieszkalno-gospodarczy, Maciejowiec
nr 57; 45)Dom, Maciejowiec nr 63; 46)Remiza strazacka, Maciejowiec; 47)Trafostacja, Maciejowiec nr 39. 2.Dla
obiektow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ ochrong konserwatorska, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja
nastegpujace ustalenia: 1)nakaz zachowania budynku w zakresie bryty, formy i pierwotnego rodzaj pokrycia dachu,
uktadu i wystroju elewacji, pierwotnej formy stolarki okiennej i drzwiowej; 2)zakaz zmiany wygladu w sposob
niezgodny ze stylem obiektu w zakresie stosowanych materialdow zewngtrznych i kolorystyki; 3)przy remoncie
elewacji nakaz odtworzeniem historycznych podziatéw, detalu i kolorow, zgodnie z ich pierwowzorem; 4)przy
wymianie stolarki okiennej i drzwiowej zewngtrznej nakaz dostosowania do pierwotnej historycznej formy oraz
podziatow; S)ustala sig¢ zakaz stosowania szproséw migdzyszybowych; 6)przy wymianie pokrycia dachu nakaz
zachowania lub przywrécenia pierwotnego rodzaju pokrycia w zakresie formy i materiatu; 7)dla obiektow
przeznaczonych do rozbidrki ustala si¢ obowiazek wczes$niejszego wykonania kart ewidencyjnych zabytkow
architektury ibudownictwa na warunkach okres$lonych przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow oraz
otrzymania pozytywnej ekspertyzy budowlanej wykonanej przez rzeczoznawce budowlanego na podstawie
przepisow odrebnych; 8)dopuszcza si¢ wymiang zabudowy w wypadku gdy jest to uzasadnione wzgledami
technicznymi, ekonomicznymi lub planistycznymi po uzyskaniu akceptacji Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow 1 na warunkach przez niego okreslonych.
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§ 15. 1.Ustala sig strefe ,,A” Scislej ochrony konserwatorskiej, dla ktorej zaktada si¢ pierwszenstwo wymagan
konserwatorskich nad wszelka prowadzona wspotcze$nie dziatalno$cig inwestycyjna, gospodarcza iuslugowa.
2.Przebieg strefy, o ktorej mowa w ust. 1, przedstawia rysunek planu. 3.W granicach strefy, o ktdrej mowa w ust. 1,
przedmiotem ochrony jest zespot parkowo - patacowy z barokowym patacem, renesansowym dworem i rozlegtym,
romantycznym parkiem, zlokalizowane w bliskim sasiedztwie projektowanego rezerwatu przyrody ,,Dziki
Wawoz”. 4. W strefie, o ktoérej mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia: 1)obowiazek zachowania
historycznego ukladu przestrzennego parku; 2)obowiazek utrzymania krajobrazu przyrodniczego zwigzanego
przestrzennie z historycznym zatozeniem urbanistycznym; 3)przy restauracji i modernizacji obiektow ustala si¢
obowiazek dostosowania funkcji do wartosci obiektow, 4)zakaz przejazdu pojazdéw cigzkich przez teren parku.
5.Wszelkie inwestycje nalezy uzgadnia¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow na zasadach iw zakresie
okreslonym w przepisach szczegdlnych.

§ 16. 1.Ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, ktorej przebieg przedstawia rysunek planu. 2.W
granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 1, przedmiotem ochrony jest historyczne uksztattowanie wsi. 3.W strefie,
o ktérej mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia: 1)ustala si¢ obowiazek zachowania ukladu wsi
fancuchowej; 2)obowiazuje zakaz lokalizowania wigcej niz jednego budynku na osobno wydzielonej dzialce.
4.Wszelkie inwestycje nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw na zasadach iw zakresie
okreslonym w przepisach szczegdlnych.

§ 17. 1.Ustala si¢ strefg ,,E” ochrony ekspozycji historycznego zalozenia parkowo-palacowego. 2.Przebieg
strefy, o ktérej mowa w ust. 1, przedstawia rysunek planu. 3.W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz
lokalizowania jakichkolwiek inwestycji zaburzajacych ekspozycj¢ parku. 4.Wszelkie inwestycje nalezy uzgadniaé¢
z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow na zasadach i w zakresie okreslonym w przepisach szczeg6lnych.

§ 18. 1.Ustala sig strefe obserwacji archeologicznej ,,OW”, wyznaczona na rysunku planu, w obrebie ktorej
wszelkie inwestycje zwiazane z pracami ziemnymi realizowane sg zgodnie z przepisami odrgbnymi i szczegdlnymi
oraz po uzgodnieniu z wlasciwymi terenowo shluzbami ochrony archeologicznej. 2.Na terenie strefy, o ktorej mowa
wust. 1, ustala si¢ obowiazek realizacji ww. inwestycji pod nadzorem archeologicznym, prowadzonym przez
uprawnionego archeologa po uzyskaniu stosownego pozwolenia: 1)przed wydaniem pozwolenia na budowe,
2)przed realizacja inwestycji nie wymagajacej pozwolenia na budoweg, tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia
potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgloszenia wykonywania robot budowlanych.

Rozdziatl 4.
Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 19. 1.Na calym obszarze objgtym planem dopuszcza sig¢ scalanie ipodzial nieruchomosci pod warunkiem
zachowania przepisow szczegdlnych, z zastrzezeniem zapisOw zawartych w Dziale II, Ustalenia szczegélowe.
2.Proponowane linie wewngtrznego podziatu terendw nie sa liniami obowiazujacymi. 3.Dopuszcza si¢ wydzielanie
nowych granic dziatek dla obiektow infrastruktury technicznej. 4.Dopuszcza si¢ dokonywanie scalen gruntéw pod
warunkiem, ze nie bedzie to kolidowato zinnymi ustaleniami planu iregulacjami okreslonymi w przepisach
odregbnych. 5.Nie zezwala si¢ na realizacje¢ jednej inwestycji na wigcej niz jednej dziatce, w tym celu nalezy przed
wystapieniem o pozwolenie na budowe¢ dokona¢ scalenia nieruchomosci.

§ 20. 1.Ustala si¢ minimalng powierzchnig dziatki: 1)dla terenow zabudowy zagrodowej — 2500 m2 z tolerancja
5%, 2)dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 1000 m2, 3)dla terendw zabudowy
ustugowej — 250 m2, 4)dla terendéw agroturystyki - 3000 m2, 5)dla terendw obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i lesnych — 4000 m2 2.Ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki: 1)dla
terenow zabudowy zagrodowej — 30 m, 2)dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 25
m, 3.Dopuszcza si¢ wtorne podziaty dziatek majace na celu poprawe warunkow zamieszkania i funkcjonalnos$ci
istniejacej zabudowy oraz wydzielenie odrgbnej dziatki budowlanej, jesli zostang zachowane parametry okre§lone
wust. 11 2oraz w Rozdziale 7. 4.Dla pojedynczych dziatek, wydzielonych geodezyjnie przed uchwaleniem
niniejszego planu, a znajdujacych si¢ na terenach oznaczonych symbolem MN dopuszcza si¢ zmniejszenie
minimalnej powierzchni, pod warunkiem zachowania zgodnos$ci z przepisami odrgbnymi i szczegdlnymi.

Rozdzial 5.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 21. Na obszarze objgtym planem dopuszcza si¢ realizacje¢ obiektow tymczasowych nie bedacych obiektami
budowlanymi.
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Rozdzial 6.
Ogolne parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

§ 22. Na calym obszarze objetym planem obowiazuja nast¢pujace ustalenia: 1)dopuszcza si¢ przerwanie linii
zabudowy przez tereny komunikacji wewngtrznej; 2)zapewnienie przez inwestora dostgpnosci komunikacyjnej do
dziatek, ktore oddzielone sa od drogi publicznej ciekiem wodnym; 3)obowiazek zachowania ukladu wsi
tancuchowej w sposdb pozwalajacy na lokalizacje wej$s¢ do budynkow od strony dituzszej elewacji budynku.
4)ustala si¢ obowiazek umieszczania na budynkach od strony wej$cia numeréw administracyjnych budynkows;
S)ustala si¢ co najwyzej dwie kondygnacje naziemne + poddasze uzytkowe, 6)obowiazuja wysokie symetryczne
dachy dwuspadowe, kryte dachowka ceramiczna lub cementowa, tupkiem, o kacie nachylenia potaci dachowych
45-55 o, T)dopuszcza si¢ zastosowanie tupka sztucznego jako wykonczenie dachow lub szczytdw, 8)ustala sig
opierzenia $cian szczytowych tupkiem lub deskami z zachowaniem pionowego uktadu deskowania; 9)ustala sig
obowiazek zachowania wydtuzonej bryty budynku z wejsciem zlokalizowanym w $cianie kalenicowej; 10)w
wyjatkowych przypadkach, tj. dla funkcji: ustugi, hotel, turystyka, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykonania nizszej
dobudowy; 11)obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie konstrukcji iuzycia materiatow: dostosowanie
konstrukcji §cian zewnetrznych do funkcji pomieszczen (Scian drewnianych — czgéci mieszkalnej, murowanych —
w sieni i czesci inwentarskiej, ryglowych lub oszalowanych deskami — w czgSci gospodarczej) tj. wystgpowanie
konstrukcji mieszanych-przystupowo-ryglowo-wiencowo-murowanych, 12)obowiazuja opaski okienne i drzwiowe
kamienne, tynk lub drewniane (w czgsci drewnianej); 13)ustala si¢ obowiazek wyposazenia budynkéw w okna
drewniane, prostokatne pionowo z podziatem na kwatery; 14)dopuszcza si¢ wykonanie gankow, galerii na pigtrze;
15)zakazuje sig stosowania oktadzin na elewacji z PCV, ocieplenia z zewnatrz budynkéw konstrukcji drewniane;,
szachulcowej, przystupowej poprzez zastonigcie konstrukcji drewnianej; 16)obowiazuje jasna kolorystyka, tj.
$ciany biate lub jasne pastelowe.

§ 23. 1.Na terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolami MZ, RM, MN, obowiazuja nast¢pujace
ustalenia: 1)ustala si¢ obowiazek przeznaczenia terenu jako powierzchnig biologicznie czynna: a)co najmniej 70%
- w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, b)co najmniej 50% - w przypadku zabudowy zagrodowej;
2)ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy rowny 0,4; 3)powierzchnia uzytkowa ushug
nieuciazliwych wbudowanych nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych
4)dopuszcza sig taczenie funkcji mieszkaniowej, inwentarskiej i gospodarczej pod wspdlnym dachem. 2.Na
terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolami MW/U, obowiazuja nastepujace ustalenia: 1)ustala sig
obowiazek odtworzenia historycznego ukladu urbanistycznego, 2)obowiazuje odtworzenie zniszczonej wigzby
drewnianej 1izastosowanie pokrycia zgonta lub tupka. 3)dopuszcza si¢ taczenie funkcji mieszkaniowej,
inwentarskiej i gospodarczej pod wspolnym dachem. 3.Na terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolami
RU, obowiazuja nastgpujace ustalenia: 1)ustala si¢ obowiazek przeznaczenia co najmniej 25% terenu jako
powierzchni¢ biologicznie czynna; 2)ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy rowny 0,4;
3)dopuszcza si¢ taczenie funkcji mieszkaniowej, inwentarskiej i gospodarczej pod wspolnym dachem. 4.Na
terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolami U, obowiazuja nastgpujace ustalenia: 1)ustala si¢ obowiazek
przeznaczenia co najmniej 40% terenu jako powierzchnig¢ biologicznie czynna; 2)ustala si¢ wskaznik maksymalne;j
intensywnosci zabudowy réwny 0,8. 5.Na terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolami UO, obowiazuja
nastgpujace ustalenia: 1)ustala si¢ obowiazek przeznaczenia co najmniej 40% terenu jako powierzchnig
biologicznie czynna; 2)ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy rowny 0,6. 6.Na terenach,
oznaczonych na rysunku planu symbolami UP, obowiazuja nastgpujace ustalenia: 1)ustala si¢ obowiazek
przeznaczenia co najmniej 40% terenu jako powierzchni¢ biologicznie czynna; 2)ustala si¢ maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy rowny 0,8; 7.Na terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolami US, obowiazuja
nastgpujace ustalenia: 1l)ustala si¢ obowiazek przeznaczenia co najmniej 25% terenu jako powierzchnig
biologicznie czynna; 2)ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy rowny 0,2; 3)nie obowiazuja
zapisy § 22 w zakresie ksztattu i wysokosci budynku oraz formy dachu; 4)ustala si¢ jedna kondygnacje nadziemna;
S)ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw réwna 8 m, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu; 6)dopuszcza si¢ dachy ptaskie. 8.Na terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolami UT, obowiazuja
nastgpujace ustalenia: 1)ustala si¢ obowiazek przeznaczenia co najmniej 50% terenu jako powierzchnig
biologicznie czynna; 2)ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy réwny 0,6.

Rozdzial 7.
Ogoélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 24. Na calym obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ odpowiednia do rodzaju przeznaczenia terenu ilo§¢
miejsc parkingowych.
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DZIAL 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej w momencie uchwalania planu funkcji terenu.

§ 25. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 01MZ — 31MZ, obowiazuja nast¢pujace
ustalenia: 1)przeznaczenie podstawowe: a)zabudowa zagrodowa, b)zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2)przeznaczenie uzupelniajace: a)uslugi nieuciazliwe wolnostojace lub wbudowane w budynki mieszkalne,
b)agroturystyka, c)infrastruktura techniczna; 3)na terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem 26MZ,
dopuszcza sig¢ przeznaczenie: a)nieucigzliwa produkcja, b)sktady, c)magazyny; 4)zasady iwarunki scalania
i podzialu nieruchomosci okreslone w § 19 1§ 20 oraz na rysunku planu; 5)parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu okre§lone w § 22 i § 23; 6)ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla
terenow zabudowy zagrodowej, o ktorych mowa w przepisach szczegolnych. 7)dotyczace komunikacji: a)w
granicach dziatek budowlanych nalezy przewidzie¢ co najmniej 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
wliczajac garaz, b)w przypadku wprowadzenia ushug ustala si¢ dodatkowo 1 miejsce postojowe na 30 m2
powierzchni uzytkowej obiektu uslugowego Iub jego cze$ci przeznaczonej pod ustugi, c)w przypadku
wprowadzenia dziatalno$ci, o ktorych mowa w pkt 3), ustala si¢ dodatkowo obowiazek zapewnienia placu
roztadunkowo-zatadunkowego na terenie dziatki, d)ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow z przylegtych drog
klasy lokalnej i dojazdowej oraz drég dojazdowych, nie zaliczanych do drég publicznych.

§ 26. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 01RM — 02RM, obowiazuja nast¢pujace
ustalenia: 1)przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa; 2)przeznaczenie uzupetniajace: a)agroturystyka,
b)ustugi nieuciazliwe wbudowane w budynki mieszkalne zwiazane z prowadzona dzialalno$cia rolnicza,
c)infrastruktura techniczna; 2)zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci okreslone w § 19 i § 20 oraz na
rysunku planu; 3)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslone w § 22
1§ 23; 4)ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy zagrodowej, o ktorych mowa
w przepisach szczegolnych. 3)dotyczace komunikacji: a)w granicach dzialek budowlanych nalezy przewidzie¢ co
najmniej 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych wliczajac garaz, b)w przypadku wprowadzenia ushug
ustala si¢ dodatkowo 1 miejsce postojowe na 30 m2 powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub jego czesci
przeznaczonej pod ustugi, c)ustala si¢ obsluge komunikacyjna terendow z przyleglych drég klasy lokalnej
i dojazdowej oraz drog dojazdowych, nie zaliczanych do drég publicznych.

§ 27. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 01MN — 27MN, obowiazuja nast¢pujace
ustalenia: 1)przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 2)przeznaczenie uzupetniajace:
a)ushugi nieuciazliwe, b)infrastruktura techniczna; 2)zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci okreslone
w § 19 1§ 20 oraz na rysunku planu; 3)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu okreslone w § 22 1§ 23; 3)dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 24MN, obowigzuja
dodatkowo nastgpujace ustalenia ze wzgledu na wystepowanie chronionego siedliska Natury 2000: a)ustala sig
minimalng powierzchnig dziatki 1500 m2, b)obowiazek lokalizacji budynkoéw w mozliwie najmniejszej odleglosci
od linii rozgraniczajacej drogi, c)obowiazek zachowania i pielggnacji istniejacych siedlisk co najmniej na 50%
terenu przeznaczonego pod powierzchnig biologicznie czynna; 4)ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktorych mowa w przepisach szczegélnych. 5)dotyczace
komunikacji: a)w granicach dzialek budowlanych nalezy przewidzie¢ co najmniej 2 miejsca postojowe dla
samochodow osobowych wliczajac garaz, b)w przypadku wprowadzenia ustug ustala si¢ dodatkowo 1 miejsce
postojowe na 30 m2 powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego Iub jego czgsci przeznaczonej pod ustugi, c)ustala
si¢ obstuge komunikacyjng terenow z przyleglych drog klasy lokalnej i dojazdowej oraz drog dojazdowych, nie
zaliczanych do drég publicznych.
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§ 28. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 01MW/U, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1)przeznaczenie podstawowe: a)zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, b)ustugi hotelarskie, c)ustugi publiczne
d)ustugi zdrowia; 2)przeznaczenie uzupetniajace: a)ustugi nieuciazliwe wolnostojace lub wbudowane w budynki
mieszkalne, b)parkingi, c)zielen urzadzona, d)infrastruktura techniczna; 2)obowiazuje strefa ,,A” $cistej ochrony
konserwatorskiej, dla ktorej ustalenia zawarte zostaly w § 15; 3)parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu okreslone w § 22 i § 23; 4)ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, o ktorych mowa w przepisach szczegdlnych.
3)dotyczace komunikacji: a)w granicach dziatek budowlanych nalezy przewidzie¢ co najmniej 2 miejsca postojowe
dla samochodéw osobowych wliczajac garaz, b)w przypadku wprowadzenia ushug ustala si¢ dodatkowo 1 miejsce
postojowe na 30 m2 powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego Iub jego czesci przeznaczonej pod ustugi, c)ustala
si¢ obstuge komunikacyjng terenow z przyleglych drog klasy lokalnej i dojazdowej oraz drog dojazdowych, nie
zaliczanych do drég publicznych.

§ 29. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 01U, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1)przeznaczenie podstawowe: uslugi; 2)przeznaczenie uzupelniajace: a)zielen urzadzona, b)infrastruktura
techniczna; 3)dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: a)obowiazek wyposazenia
terenu w urzadzenia 1itechnologie ograniczajace ujemny wplyw inwestycji na warunki lokalne, b)zakaz
wykraczania poza granice terenu ewentualnych uciazliwo$ci spowodowanych dzialalno$ciami wymienionymi
w ust. 1; 4)zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci okre§lone w § 19 i § 20 oraz na rysunku planu;
5)parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslone w § 22 i § 23; 6)ustala
si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, o ktorych mowa
w przepisach szczegolnych. 7)dotyczace komunikacji: a)ustala si¢ minimalng liczbg miejsc postojowych: 1 miejsce
postojowe na 30 m2 powierzchni uzytkowej obiektu, ustala si¢ obstuge komunikacyjna terendw z przylegtych drog
klasy lokalnej i dojazdowej oraz drog dojazdowych, nie zaliczanych do drog publicznych.

§ 30. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 01UK, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1)przeznaczenie podstawowe: ushugi sakralne; 2)przeznaczenie uzupetniajace: zielen; 3)wystepuje obiekt wpisany
do Rejestru Zabytkow, wyszczegélniony w § 13, dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne iszczegolne;
4)obowiazuje strefa Scistej ochrony konserwatorskiej, dla ktorej ustalenia zawarte zostaty w § 15; S)ustala sig
obstuge komunikacyjna z przylegtej drogi wewngtrzne;.

§ 31. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 01UO, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1)przeznaczenie podstawowe: przedszkole; 2)przeznaczenie uzupehiajace: a)zielen urzadzona, b)obiekty
iurzadzenia sportowe, c)parkingi, d)infrastruktura techniczna; 3)ustala si¢ calkowity zakaz podzialu dziaiki;
4)parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okre$lone w § 22 1§ 23, za
wyjatkiem ust.3 pkt 3) i 4). 5)ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej, o ktorych mowa w przepisach szczegolnych. 6)dotyczace komunikacji: a)ustala si¢ minimalna liczbe
miejsc postojowych: 1 miejsce postojowe na 10 os6b zatrudnionych oraz 2 miejsca dla 0sob niepetnosprawnych,
b)ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenéw =z przyleglych drog klasy lokalnej idojazdowej oraz drog
dojazdowych, nie zaliczanych do drog publicznych.

§ 32. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem O1UP oraz 02UP, obowiazuja nast¢pujace
ustalenia: 1)przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne; 2)przeznaczenie uzupehniajace: a)zielen urzadzona,
b)infrastruktura techniczna; 3)ustala si¢ calkowity zakaz podziatlu; 4)ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, o ktérych mowa w przepisach szczegoélnych. S5)dotyczace
komunikacji: a)ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc postojowych: 1 miejsce postojowe na 20 m2 powierzchni
uzytkowej obiektu, b)ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenéow z przylegtych drog klasy lokalnej i dojazdowe;j
oraz drog dojazdowych, nie zaliczanych do drog publicznych.

§ 33. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem O1UT, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1)przeznaczenie podstawowe: ustugi hotelarskie; 2)przeznaczenie uzupeliajace: a)zielen urzadzona,
b)infrastruktura techniczna; 3)ustala si¢ calkowity zakaz podziatu; 4)parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu okre§lone w § 22 i § 23; S)ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, o ktérych mowa w przepisach
szczegolnych. 6)dotyczace komunikacji: a)ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych: co najmniej 1 miejsce
postojowe na jeden lokal mieszkalny przeznaczony na wynajem, b)ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow
z przylegtych drog klasy lokalnej i dojazdowej oraz drog dojazdowych, nie zaliczanych do drog publicznych.
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§ 34. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami O1RU oraz 07RU, obowiazuja nast¢pujace
ustalenia: 1)przeznaczenie podstawowe: a)produkcja roslinna, b)produkcja zwierzeca, c)hodowla rybna, d)stawy;
2)przeznaczenie uzupehniajace: a)zabudowa mieszkaniowa zwigzana z dzialalno$ciami wymienionymi w pkt. 1),
b)agroturystyka, c)zielen urzadzona d)infrastruktura techniczna; 3)zasady iwarunki scalania ipodziatu
nieruchomosci okre$lone w § 19 1 § 20 oraz na rysunku planu; 4)parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu okre$lone w § 22 i § 23; 5)na terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolami
02RU 1 03RU, ustala si¢ obowiazek zachowania i pielgegnacji istniejacych siedlisk Natury 2000; 6)dotyczace
komunikacji: a)w granicach dziatek budowlanych nalezy przewidzie¢ co najmniej 2 miejsca postojowe dla
samochodoéw osobowych wliczajac garaz, b)ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenéw z przyleglych drog klasy
lokalnej i dojazdowej oraz drog dojazdowych, nie zaliczanych do drég publicznych.

§ 35. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 01US, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1)przeznaczenie podstawowe: a)wypoczynek, b)rekreacja, c)urzadzenia sportowe, 2)przeznaczenie uzupetniajace:
a)zielen urzadzona, b)infrastruktura techniczna; 3)wprowadza si¢ mozliwos¢ budowy obiektu kubaturowego,
stanowiacego wylacznie niezbedne zaplecze dla funkcji podstawowej; 4)zasady i warunki scalania ipodziatu
nieruchomosci okre§lone w § 19 1 § 20 oraz na rysunku planu; 5)parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu okreslone w § 22 i1 § 23; 6)ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych, o ktérych mowa w przepisach szczegdlnych. 7)ustala si¢ obslugg komunikacyjna
terenow z przylegtych drog klasy lokalnej idojazdowej oraz drog dojazdowych, nie zaliczanych do drog
publicznych.

§ 36. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 01ZP — 05ZP, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
l)przeznaczenie podstawowe: a)zielen parkowa, 2)przeznaczenie uzupehiajace: a)infrastruktura techniczna,
b)urzadzenia melioracji wodnej; 3)dopuszcza si¢ lokalizowanie terenowych urzadzen stuzacych wypoczynkowi
i rekreacji w ramach $ciezek 1 szlakow spacerowych oraz turystycznych oraz tablic informacji turystyczne;j.

§ 37. Dla teren6w, oznaczonych na rysunku planu symbolami 01ZN — 08ZN, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1)przeznaczenie podstawowe: a)lasy chronione, b)zadrzewienia; 2)przeznaczenie uzupetniajace: a)drogi lesne,
b)infrastruktura techniczna, c)urzadzenia melioracji wodnej; 3)obowiazuje pozostawienie pasa niezabudowanego
wzdluz granicy lasu o szerokosci ok. 40 m; 4)dopuszcza si¢ lokalizowanie terenowych urzadzen stuzacych
wypoczynkowi irekreacji w ramach $ciezek iszlakow spacerowych oraz turystycznych oraz tablic informacji
turystycznej; S)wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z odpowiednim zarzadca lasu.

§ 38. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 01ZN/ZP, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1)przeznaczenie podstawowe: a)lasy chronione, b)chronione zalozenia parkowe; 2)przeznaczenie dopuszczalne:
a)zabudowa wielorodzinna; b)uslugi, c)ushugi hotelarskie, d)ustugi kultu religijnego, 3)przeznaczenie
uzupelniajace: a)zielen urzadzona, b)infrastruktura techniczna; 4)obowiazuje strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej,
dla ktorej ustalenia zawarte zostaty w § 15; 5)zakaz podziatu na dziatki; 6)dotyczace parametréw i wskaznikoéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: a)zakaz wprowadzania nowej zabudowy, za wyjatkiem
odbudowy zabudowy historycznej (wczesniej rozebranej), b)wszelkie prace zwiazane z renowacja, odbudowa badz
przebudowa istniejacych budynkéw nalezy uzgadnia¢ z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow; 7)dotyczace
komunikacji: a)w przypadku wprowadzenia funkcji mieszkaniowej ustala si¢ co najmniej 1,5 miejsca postojowego
na jeden lokal mieszkalny, b)w przypadku wprowadzenia ustug ustala si¢ dodatkowo 1 miejsce postojowe na 30
m2 powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego lub jego czgsci przeznaczonej pod ustugi, c)w przypadku
wprowadzenia dziatalno$ci, o ktorej mowa w pkt 1) lit.c), ustala si¢ dodatkowo co najmniej 1 miejsce postojowe na
jeden lokal mieszkalny przeznaczony na wynajem, d)ustala si¢ minimalna liczbe miejsc postojowych: 1 miejsce
postojowe na 20 m2 powierzchni uzytkowej obiektu, w przypadku ustug kultu religijnego. e)ustala si¢ obstuge
komunikacyjna terenow z przylegtych drog klasy lokalnej i dojazdowej oraz drég dojazdowych, nie zaliczanych do
drog publicznych.

§ 39. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 01ZL — 31ZL, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1)przeznaczenie podstawowe: a)lasy, b)zadrzewienia; 2)przeznaczenie uzupehlniajace: a)drogi lesne,
b)infrastruktura techniczna, c)urzadzenia melioracji wodnej; 3)obowiazuje pozostawienie pasa niezabudowanego
wzdhuz granicy lasu o szerokosci ok. 40 m; 4)dopuszcza si¢ lokalizowanie terenowych urzadzen shuzacych
wypoczynkowi irekreacji w ramach Sciezek iszlakow spacerowych oraz turystycznych oraz tablic informacji
turystycznej; S)wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z odpowiednim zarzadca lasu.
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§ 40. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami 01ZLD — 07ZLD, obowiazuja nast¢pujace
ustalenia: 1)przeznaczenie podstawowe: dolesienia, 2)przeznaczenie uzupetniajace: a)drogi lesne, b)infrastruktura
techniczna, c)urzadzenia melioracji wodnej; 3)obowiazuje pozostawienie pasa niezabudowanego wzdtuz granicy
lasu o szerokosci ok. 40 m; 4)dopuszcza si¢ lokalizowanie terenowych urzadzen stuzacych wypoczynkowi
i rekreacji wramach S$ciezek iszlakow spacerowych oraz turystycznych oraz tablic informacji turystycznej;
S)wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z odpowiednim zarzadca lasu.

§ 41. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 01R — 26R, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1)przeznaczenie podstawowe: a)uprawy polowe i ogrodnicze, b)taki i pastwiska; 2)przeznaczenie uzupetniajace:
a)infrastruktura techniczna, b)urzadzenia melioracji wodnej, c)drogi transportu rolnego; 3)dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen rekreacyjnych w postaci $ciezek spacerowych irowerowych, tak rekreacyjnych; 4)dopuszcza sig
dolesienia oraz zadrzewienia, szczegolnie w sasiedztwie istniejacych kompleksow lesnych oraz ciekow wodnych
za wyjatkiem terenow, na ktérych udokumentowane zostaty chronione siedliska Natury 2000; 5)w przypadku
zaprzestania uzytkowania terenu pod przeznaczenia wymienione w ust.2 i3, ustala si¢ rekultywacj¢ terenu
w kierunku rolnym, lesnym; 6)zakaz zabudowy kubaturowe;.

§ 42. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 0IWS — 05WS, obowiazuja nast¢pujace
ustalenia: 1)przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe $rodladowe, 2)dopuszcza si¢ lokalizacje
niezbednych urzadzen gospodarki wodne;.

§ 43. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 01W — 08W, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1)przeznaczenie podstawowe: cieki irowy melioracyjne, 2)dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych urzadzen
gospodarki wodnej, 3)dopuszcza sig zmiang przebiegu ciekow i rowow po uzyskaniu zgody wilasciwego zarzadu
melioracji 1 urzadzen wodnych.

§ 44. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 01KS oraz 02KS, obowiazuja nastgpujace
ustalenia: 1)przeznaczenie podstawowe: a)obsluga komunikacji — przystanek autobusowy b)infrastruktura
techniczna; 2)wprowadza si¢ mozliwos¢ budowy obiektu kubaturowego, stanowiacego wylacznie niezbgdne
zaplecze dla funkcji podstawowej; 3)ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z przylegtych drog klasy lokalnej
i dojazdowej oraz drog dojazdowych, nie zaliczanych do drég publicznych.

Rozdzial 2.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

§ 45. Uktad komunikacyjny i zwiazane z nim tereny dzieli si¢ na kategorie, dla ktorych okresla si¢ zasady
zagospodarowania iurzadzenia: 1)Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 01KDL, obowiazuja
nastgpujace ustalenia: a)przeznaczenie: drogi publiczne, b)ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych 12 m; c)dopuszcza si¢ jednostronna Iub obustronna budowe chodnikéw i zatok postojowych,
d)dopuszcza si¢ wprowadzenie podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej; e)dopuszcza si¢ wprowadzenie
zieleni izolacyjnej oraz obiektow malej architektury, f)odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii
rozgraniczajacej 6 m dla nowych obiektow; 2)Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 01KDD -
10KDD, obowiazuja nast¢pujace ustalenia: a)przeznaczenie: drogi publiczne, b)ustala si¢ minimalng szeroko$¢
drogi w liniach rozgraniczajacych 10 m; c)dopuszcza si¢ jednostronna Iub obustronng budowe chodnikéw i zatok
postojowych, d)w przypadku braku mozliwosci budowy chodnika, dopuszcza sig¢ stosowanie wspodlnej jezdni
przeznaczonej dla ruchu pieszego i kotowego; e)dopuszcza si¢ wprowadzenie podziemnych urzadzen infrastruktury
technicznej; f)dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej oraz obiektéw malej architektury, g)odleglos¢
nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej 6 m dla nowych obiektéw. 3)Dla terenu, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 01KDW, obowiazuja nastepujace ustalenia: a)przeznaczenie: drogi niepubliczne, b)ustala
si¢ minimalng szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 6+10 m; ¢)w przypadku braku mozliwosci budowy
chodnika, dopuszcza sig stosowanie wspdlnej jezdni przeznaczonej dla ruchu pieszego i kotowego; d)dopuszcza sig
wprowadzenie podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej; e)dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjne;j
oraz obiektow malej architektury, f)odlegltos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej 6 m dla
nowych obiektow.
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Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
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§ 46. Ustala si¢ nastgpujace ogélne zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej: 1)lokalizacja sieci uzbrojenia technicznego w liniach rozgraniczajacych terenéw ulic, za zgoda ich
zarzadcy; 2)dopuszcza si¢ mozliwo$é realizacji sieci iurzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych
inwestycjom na terenach wlasnych inwestorow; 3)zakazuje si¢ prowadzenia przewodow wentylacyjno-
spalinowych po elewacji budynku; 4)w zakresie zaopatrzenia w wodg: a)ustala si¢ docelowo wyposazenie w sie¢
wodociagowa wszystkich obszaréw zainwestowania, b)do czasu budowy sieci, o ktorej mowa w lit. a, dopuszcza
si¢ lokalne ujecia ze zrédet oraz studni, c)zachowuje si¢ urzadzenia, o ktorych mowa w lit. b, jako zabezpieczenie
w przypadku awarii lub klesk zywiotowych oraz z mozliwoscia ich wykorzystania do celow gospodarczych
i produkcji rolnej, d)zaspokojenie potrzeb dla planowanych inwestycji na cele komunalne iochrong
przeciwpozarowa nastapi poprzez rozbudowe sieci i urzadzen, e)ustala si¢ biezaca konserwacje, remonty kapitalne
oraz wymiang zuzytych rurociagow w celu zmniejszenia strat w przesyle wody; 5)w zakresie zaopatrzenia
w energi¢ elektryczna: a)ustala si¢ obowiazek uzgadniania wszelkich inwestycji, zwiazanych z zapewnieniem
dostawy energii elektrycznej, zzarzadca sieci b)dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe imodernizacje
napowietrznych sieci elektroenergetycznych, c)zakres rozbudowy sieci elektroenergetycznej dla zasilania nowych
podmiotow oraz jej charakter (napowietrzny lub kablowy), zostana okreslone w warunkach przylaczenia, d)nowe
linie elektroenergetyczne Sredniego napigcia 20kV i niskiego napigcia 0,04kV nalezy prowadzi¢ jako napowietrzne
lub kablowe, zachowujac charakter istniejacej sieci, e)wszelkie koszty zwigzane z odstgpstwami od przyjetych na
danym terenie standardow ponosi wnioskujacy o zmiang, f)ustala si¢ obowiazek prowadzenia nowej sieci
elektroenergetycznej wzdluz uktadéow komunikacyjnych, g)dopuszcza si¢ prowadzenie sieci poza uktadami
komunikacyjnymi, po uzyskaniu zgody wlasciciela sieci oraz wilasciciela gruntu, przez ktéry bedzie przebiegaé
trasa linii, h)w przypadku kolizji projektowanej zabudowy z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi,
bedacymi wiasnoscia Energia Pro, nalezy przewidzie¢ rezerwe terenu pod ich przebudowe, i)zobowiazuje sig
inwestora do przebudowy linii (likwidacja kolizji) na wlasny koszt, j)wzdluz nowych ciagdéw komunikacyjnych
nalezy przewidzie¢ pas zielenie dla rozbudowy sieci elektroenergetycznej k)w przypadku koniecznosci budowy
stacji transformatorowych 20 kV wraz z dowigzaniami $redniego i niskiego napigcia, obowiazuje stosowanie stacji
stupowych lub prefabrykowanych kontenerowych, w zalezno$ci od charakteru sieci i przewidywanego obciazenia.
D)w przypadku koniecznos$ci budowy prefabrykowanej kontenerowej stacji transformatorowej 20/0,04kV nalezy
przewidzie¢ wydzielona dziatke umozliwiajaca zabudowe stacji w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednimi
dziatkami budowlanymi. m)nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budynkéw prefabrykowanych
kontenerowych stacji transformatorowych oraz ztaczy kablowych SN. n)do dziatki przeznaczonej pod budowe
kontenerowej stacji transformatorowej ustala si¢ obowiazek zapewnienia dojazdu od strony uktadu
komunikacyjnego. o)Ustala si¢ obowiazek uzgadniania lokalizacji dzialki pod stacje transformatorowa
z odpowiednia wlasciwo instytucja energetyczna. 6)w zakresie odprowadzenia $ciekdéw sanitarnych: a)docelowe
odprowadzenie $ciekow sanitarnych do oczyszczalni, siecig istniejacych lub planowanych do realizacji kanalow,
b)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ptynne oraz biologicznych oczyszczalni
sciekow, do czasu wlaczenia noworealizowanych obiektéw do sieci kanalizacyjnej, o ktorej w mowa w lit. a,
c)ustala si¢ zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych odpowiednio S$ciekow przemystowych, komunalnych
i bytowych do wod powierzchniowych ido ziemi; 7)w zakresie odprowadzenia wod opadowych - ustala sig
obowiazek zagospodarowania wod opadowych na wszystkich terenach zainwestowanych w granicach dziatki, 8)w
zakresie zaopatrzenia w gaz: a)dopuszcza si¢ budowe sieci iurzadzen przesytu lub zaopatrzenia w gaz ziemny,
b)ustala si¢ obowiazek prowadzenia sieci gazowej wylacznie na terenach ogoélnodostepnych oraz pasach zieleni,
chodnikach i drogach, c)dopuszcza si¢ prowadzenie sieci gazowej przez tereny zainwestowania, wylacznie za
zgoda ich dysponenta oraz zposzanowaniem naturalnych linii podziatu, granic wiadania oraz mozliwos$ci
pozniejszego zagospodarowania, 9)dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych zrodet ciepta na paliwo gazowe lub ptynne,
wykorzystanie energii elektrycznej iodnawialnych zrodet energii oraz wysokoenergetyczne paliwo stale;
10)zakazuje si¢ lokalizacji konstrukcji wiezowych wykorzystujacych energie wiatrowa, 11)ustala si¢ zakaz
wykraczania ucigzliwosci spowodowanych obiektami, o ktorych mowa w pkt 9), poza granice dziatki na ktorej si¢
znajduja, 12)obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia, na
terenie wlasnym inwestora; 13)utwardzenie i skanalizowanie terendw, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia
substancjami, o ktorych mowa w pkt. 9; 14)w zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw obowiazuja zasady
okreslone w odrgbnych przepisach szczegodlnych i gminnych; 15)w zakresie telekomunikacji: a)utrzymuje sig
istniejacy system laczno$ci przewodowej oraz ustala kontynuacje budowy sieci magistralnych abonenckich,
b)dopuszcza si¢ lokalizacje wiezowych urzadzen przekaznikowych na terenach ustugowych irolniczych przy
spelnieniu wymogoéw: - powierzchnia dziatki lub terenu przeznaczonego pod zabudoweg nie moze przekroczy¢
100m2, - odlegtos¢ od budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi lub terenéw o przeznaczeniu w planie
dopuszczajacym lokalizacje takich budynkéw, nie moze by¢ mniejsza niz 100m. c)ustala si¢ obowiazek
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kazdorazowego uzgadniania z zarzadca sieci wszelkich zadan inwestycyjnych iremontowych w zakresie kolizji
z urzadzeniami zarzadcy.

DZIAL III.
USTALENIA KONCOWE

§ 47. Zgodnie art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym okre§la si¢ stawke
procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, w wysokosci 30%.

§ 48. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Lubomierz.

§ 49. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.
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Uzasadnienie

W dniu 25 marca 2009 r. Rada Miejska Gminy Lubomierz przystapita uchwata nr XLIII/212/09 do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Maciejowiec 1iczgsci obrgbu Pasiecznik.
Procedura zwiagzana z opracowaniem projektu miejscowego planu, zostata przeprowadzona zgodnie z wymogami
okreslonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80
poz. 712 zpodzn. zm.). Na etapie opiniowania iuzgodnien projekt planu wstgpnie nie uzyskal akceptacji
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska ze wzgledu na fakt wystepowania siedlisk chronionych Natury 2000
na wielu terenach przeznaczonych do zmiany pod funkcje mieszkaniowa. W zwiazku z tym skorygowano projekt
planu wytaczajac spod zabudowy tereny wskazanych siedlisk. Koncowa wersja projektu planu w maksymalnie
mozliwym stopniu wplynie na ograniczenie ujemnego wplywu ustalen planu na obszar N2000, a z drugiej strony
pozwoli na maksymalnie pelng realizacje celow ustalonych w dokumencie planistycznym, nie ograniczajac
catkowicie rozwoju gminy. Zmieniony zgodnie zwytycznymi RDOS zostal uzgodniony i zaopiniowany
pozytywnie, i w tej formie przedstawiony do publicznego wgladu. Majac na uwadze powyzsze, wnoszg o przyjecie
uchwaty w zaproponowanym brzmieniu.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Gminy Lubomierz

Romuald Achramowicz

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 11I/11/10
Rady Miejskiej Gminy Lubomierz
z dnia 29 grudnia 2010 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 11I/11/10
Rady Miejskiej Gminy Lubomierz
z dnia 29 grudnia 2010 r.
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