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projekt

Uchwata Nr........ /...... /2018

Rady Gminy Lipowiec Koscielny
zdnia ..o 2018r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lipowiec Koscielny

Na podstawie art.18, ust.2, pkt. 5 i art. 40 ust. 1 stawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2018r. poz. 994 ze zmianami), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r. poz.1945 tekst jednolity), w zwigzku
z uchwatg Rady Gminy Lipowiec Koscielny nr 179.XXXVII.2014 z dnia 28 lutego 2014r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lipowiec
Koscielny i ze zmieniajacq jq uchwatg Rady Gminy Lipowiec KosScielny nr 207.XLI.2018 z dnia
18 pazdziernika 2018r, po stwierdzeniu, Ze niniejszy plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lipowiec Koscielny” (przyjetego uchwatg Rady
Gminy Lipowiec Koscielny nr 55.XI111.2015 z dnia 5 listopada 2015r.),

Rada Gminy Lipowiec Koscielny, postanawia co nastepuije:

ROZDZIAL |

Ustalenia ogdlne

§ 1.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lipowiec Koscielny,
obejmujacy 15 miejscowosci na catym obszarze gminy o tacznej powierzchni ok. 11 400 ha, zwany
dalej planem.

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada si¢ z nastepujacych, integralnych czesci:
1) czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaly;

2 czesci graficznej, na ktérg sktadajg sie rysunki w skali 1:2000, zwane dalej rysunkiem planu,
stanowigce zatacznik nr 1 do uchwaty (sktadajacy sie z 15 sekcji);

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego
zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnie¢ dotyczacych sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
stanowigcych zatacznik nr 3 do uchwaty;

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r. poz.1945 tekst jednolity);

2. przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
a w szczegolnosci :

1) Ustawa o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,

2) Prawo ochrony Srodowiska,
3) Ustawa o odpadach,
4) Prawo wodne,
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5) Prawo budowlane,

6) Ustawa o drogach publicznych,

7) Ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami,

8) Ustawa o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami,

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ integralng cze$¢ planu, rysunek w skali 1:2000,
stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

symbolu — nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego okreslony odpowiednio
symbolem literowym i numerem, wyrdzniajacym go sposrod innych terenow;

terenie — nalezy przez to rozumiec¢ teren funkcjonalny lub teren komunikacji dla ktérego obowigzujg
ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie
z rysunkiem planu;

linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie bedaca granica pomigdzy terenami o roznym
sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym (réznej
funkciji);

wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw na dziatce budowlanej w odniesieniu do powierzchni tej dziatki;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalong niniejszym planem,
okreslajaca najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ ptaszczyzny elewacji noworealizowanego obiektu
od linii rozgraniczajacej terenu, krawedzi jezdni ulicy lub granicy dziatki, z pominieciem logii,
balkondw, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku oraz elementéw wejs¢ do budynkdw
(schoddéw, podestéw, pochylni dla niepetnosprawnych i zadaszen) - o gtebokosci do 2,0 m i
powierzchni zabudowy do 8,0 m?;

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla danego terenu
funkcje, ktdrej udziat w zagospodarowaniu dziatki w granicach tego terenu wynosi minimum 60%
wraz z infrastrukturg komunikacyjng i techniczng niezbedng do wiasciwej obstugi
zagospodarowania terenu;

przeznaczeniu uzupetniajacym terenu — nalezy przez to rozumieC przeznaczenie inne niz
podstawowe, wzbogacajace lub uzupetiajace przeznaczenie podstawowe i mogace z nim
harmonijnie wspotistnie¢, dopuszczone na warunkach okreslonych planem;

ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego, gastronomii,
rzemiosta nieucigzliwego (z wytgczeniem warsztatdbw obstugi samochoddw i stacji paliw),
administracji i bezpieczenstwa publicznego, tacznosci, informaciji, nauki i oswiaty, zdrowia i opieki
spotecznej, kultu religijnego, kultury i rozrywki, ustugi turystyczne, hotelarskie, rekreaciji i sportu,
bankdw i innych o analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu ucigzliwo$ci, ktorych celem
jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a ktorych funkcjonowanie:

— nie polega na wytwarzaniu dobr materialnych bezpo$rednimi metodami przemystowymi;

— nie powoduje przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
ucigzliwych oddziatywan na srodowisko poza zajmowanym terenem inwestycji, w rozumieniu
przepisow ochrony srodowiska;

— nie jest zrodtem ucigzliwych lub szkodliwych odpaddw;

— w zaden inny sposob nie pogarsza warunkow uzytkowania terendw sasiadujgcych np. przez
emisje nieprzyjemnych zapachow, dymdw, sktadowania odpaddw na otwartej powierzchni;



14.

proekologicznych systemach cieplnych - nalezy przez to rozumie¢ systemy ciepine,
ktore nie powodujg przekroczenia dopuszczalnych emisji gazéw i pytéw, okre$lonych
w obowigzujacych przepisach odrebnych, w szczegolnosci wykorzystujace: gaz ziemny lub ptynny,
olej opatowy niskosiarkowy, energie elektryczna, stoneczna, itp.

§ 4. Celem regulacji zawartych w planie jest okreslenie:

1.
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§ 5.

. Zasad ochrony dobr kultury wspdtczesne;.

§6
1,

2
3.
4

Przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

Zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
Zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

Zasad ksztattowania krajobrazu.
Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow.

Szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci.

Granic i sposobdw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych.

Szczegdinych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

Zasad modemizacii, rozbudowy i budowy systemdw komunikacii i infrastruktury technicznej.

Sposobu i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

Stawek procentowych, na podstawie ktdrych ustala sie jednorazowg opfate z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

Obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:

Granic obszaru objetego planem.

. Linii rozgraniczajgcych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

Nieprzekraczalnych linii zabudowy.

. Przeznaczenia terendw funkcjonalnych i terenéw komunikacji, okre$lonych odpowiednio symbolem

literowym i numerem wyrdzniajacym je sposrdd innych terendw.

Wymiarowanie w metrach.
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Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 7. Wyodrebnia sie tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone
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odpowiednimi symbolami i liniami rozgraniczajacymi, zgodnie z rysunkiem planu:

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN.
Tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW.
Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczone na rysunku planu symbolem ML.

Tereny zabudowy zagrodowej, 0znaczone na rysunku planu symbolem RM.

Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U.

Tereny ustug kultury, oznaczone na rysunku planu symbolem UK.

Tereny ustug o$wiaty, oznaczone na rysunku planu symbolem UO.

Tereny sportu, 0znaczone na rysunku planu symbolem US.

Tereny sportu, rekreacji i wypoczynku, oznaczone na rysunku planu symbolem US.UT.

. Tereny rekreacji i wypoczynku, oznaczone na rysunku planu symbolem UT.
. Tereny obiektow i urzadzen obstugi komunikacji i podréznych, oznaczone na rysunku planu

symbolem UKS.

Tereny ustug oraz zabudowy sktadowej, magazynowej i produkcyjnej, 0znaczone na rysunku planu
symbolem U.P.

Tereny produkcji, sktaddéw, magazynéw, oznaczone na rysunku planu symbolem P.
Tereny specjalistycznej produkcji zwierzecej, oznaczone na rysunku planu symbolem Pz.

Tereny specjalistycznej produkcji w gospodarstwach rybackich, oznaczone na rysunku planu
symbolem Pr.

Tereny powierzchniowej eksploatacji zt6z surowcow naturalnych, oznaczone na rysunku planu
symbolem PG.

Tereny elektrowni fotowoltaicznych wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich obstugi, oznaczone
na rysunku planu symbolem EF.

Tereny parkingdw, oznaczone na rysunku planu symbolem KS.
Tereny infrastruktury technicznej - wodociggi, oznaczone na rysunku planu symbolem IW.

Tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja i odprowadzenie $ciekdéw, oznaczone na rysunku
planu symbolem IK.

Tereny infrastruktury technicznej - gospodarka odpadami, oznaczone na rysunku planu symbolem
10.

Tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku planu symbolem ZC.

Tereny zieleni urzadzonej (parkowej), oznaczone na rysunku planu symbolem ZP.
Tereny zabytkowych parkéw podworskich, 0znaczone na rysunku planu symbolem ZPz.
Tereny ogrodow dziatkowych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZD.

Tereny nieurzadzonej zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem Z.
Tereny rolnicze i zieleh naturalna, oznaczone na rysunku planu symbolem RZ.

Tereny rolnicze, zielen naturalna i wody powierzchniowe, oznaczone na rysunku planu symbolem
RZw.
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Tereny lasdw, oznaczone na rysunku planu symbolami ZL.

Tereny rolnicze o korzystnych warunkach do zalesienia — docelowo przeznaczone do zalesien,
oznaczone na rysunku planu symbolami ZLD.

Tereny wod powierzchniowych (rzek, stawdw), oznaczone na rysunku planu symbolem WS.
Tereny gtownych rowéw melioracyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem WR.

Tereny drogi (ulicy) publicznej klasy gtownej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDG.
Tereny drogi (ulicy) publicznej klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ.
Tereny drogi (ulicy) publicznej klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL.
Tereny drogi (ulicy) publicznej klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.
Tereny drogi (ulicy) wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

Tereny ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem Kp.

§ 8. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1.

Stosowanie dziatarn  porzadkujacych w  zakresie ujednolicenia elementdw  przestrzeni
ogdInodostepnych (wyposazenie i oSwietlenie ulic, ogrodzenia, zieleh, mata architektura).

Stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
dostepno$¢ terenow, budynkow i urzadzen dla osob starszych i niepetnosprawnych.

Okre$la sie zasady lokalizowania budynkdéw poprzez wyznaczenie na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1.

3.

Obszar przestrzeni publicznej o znaczeniu ponadlokalnym stanowi droga wojewodzka nr 563,
dla ktérego ustala sie dziatania inwestycyjne zwigzane z funkcjonowaniem drogi.

Wyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznej o znaczeniu lokalnym, obejmujgce tereny boisk
przyszkolnych, boisk i placow sportowych, zieleni parkowej, placow w miejscowosciach: Lipowiec
Koscielny (teren 1 UO) i Turza Mata (teren 1 UO).

Ponadto za przestrzen publiczng uznaje sie tereny oswiaty, kultury i ogdinodostepnej rekreacii.

§ 10. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1.

Dla terenéw objetych planem zakaz lokalizaciji:

1) na terenach MN, MW, ML, UK, UO - przedsiewziec mogacych zawsze
i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych;

2) na terenach U, US, UT, UKS, U.P, P, Pr, Pz, RM i RZ - przedsiewzieg¢ mogacych zawsze
oddziatywac znaczaco na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych;

3) przedsiewzie, ktére nie spetniajg wymogdw przepiséw odrebnych dotyczacych zasad
zabudowy i zagospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu, za wyjatkiem drog oraz
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Zapobieganie niszczeniu wszelkich elementéw przyrody zywej poprzez respektowanie zakazow,
nakazdw i ograniczen oraz ustalen dotyczacych czynnej ochrony okreslonych w rozporzadzeniu
Wojewody Mazowieckiego w sprawie Zieluisko-Rzegnowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(z pbzniejszymi zmianami).
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W celu ochrony $rodowiska, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz
zachowania zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, ustala sie nastepujace nakazy i zakazy:

1) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci, mogacych powodowac
przekroczenia obowigzujacych standardéw jakoSci $rodowiska (w tym dopuszczalnych
poziomow hatasu, wibracji i zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego), poza terenem dziatki
budowlanej, na ktorej sgq wytwarzane i do ktérej inwestor posiada tytut prawny;

2) przy zagospodarowaniu terenéw obowigzek stosowania norm dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku zawartych w przepisach odrebnych;

3) zakaz stosowania rozwigzan mogacych stanowi¢ bariery ekologiczne, utrudniajace
przemieszczanie sie gatunkow;

4) ograniczenie ucigzliwosci akustycznych pochodzacych ze zrodet hatasu o natezeniu
ponadnormatywnym, gtownie na obszarach zamieszkatych, poprzez zabezpieczenia
techniczne lub zmiang technologii i urzadzen.

Stosowanie w nowych i przebudowywanych obiektach, wysokosprawnych, proekologicznych
systemdw cieplnych, o niskich emisjach zanieczyszczen do srodowiska.

Zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu, ciekéw wodnych, wod powierzchniowych i do urzadzen
melioracyjnych. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej -
dopuszcza sie realizacje przydomowych lub grupowych oczyszczalni Sciekow. Jako rozwigzanie
tymczasowe, jedynie do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie funkcjonowanie
bezodptywowych, szczelnych, oproznianych okresowo zbiornikow $ciekow.

Obowigzek zgodnego z zasadami ochrony srodowiska unieszkodliwiania odpadéw — gromadzenie
odpadow na posesjach w urzadzeniach do tego przystosowanych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnym.

Ochrone istniejacych ciekow wodnych i urzadzern melioracyjnych. Wszelkie dziatania zwigzane
z przebudowa, przykryciem, przekroczeniem drogami lub liniowymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej rowow nalezy przeprowadza¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Przy zagospodarowaniu terenéw (w tym takze terenéw zieleni) ustala sie koniecznos¢
uwzglednienia potrzeb migracji gatunkow ro$lin, grzybdw i zwierzat (miedzy innymi poprzez
stosowanie azurowych ogrodzen oraz kontynuacje ciggéw zielonych).

Ochrong i utrzymanie w maksymalnym stopniu istniejacych zadrzewien, zakrzewien, grup zieleni i

pojedynczych drzew oraz odtworzenia zieleni w miejscach koniecznego jej usunigcia, przy
uwzglednieniu podstawowe;j funkcji terenéw.

Minimalny udziat terenéw biologicznie czynnych w powierzchni dziatki budowlanej zostat okreslony
w ustaleniach szczegotowych, zawartych w rozdziale |I1.

§ 11. Zasady ksztaltowania krajobrazu.

1.

Zagospodarowanie terendw objetych planem w sposdb uwzgledniajgcy otoczenie przyrodnicze,
zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zawartymi
w § 10 oraz ustaleniami szczeg6towymi dla wyznaczonych terendw.

. Zastosowanie architektury oszczednej w wyrazie, ktdra nie konkuruje z otoczeniem przyrodniczym,

z zastosowaniem zharmonizowanej dla wszystkich obiektow na dziatce budowlanej kolorystyki
elewacji i materiatow wykoniczeniowych przy zachowaniu duzego udziatu powierzchni otwarte;.



§ 12. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

1. Ochrona zabytkéw archeologicznych w granicach stanowisk archeologicznych, oznaczonych na
rysunku planu specjalnym symbolem, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach dotyczacych
ochrony zabytkow.

2. Ochrona obiektow zabytkowych i zatozen zieleni wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow, figur,
krzyzy i kapliczek przydroznych objetych planem. Podejmowanie dziatah w obszarach lub przy
obiektach objetych ochrong konserwatorska, wymaga stosowania obowigzujacych przepisow
odrebnych w zakresie ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego.

3. Ochrona obiektow fortyfikacyjnych Linii Obrony 1939 w miejscowo$ciach: Turza Mata, Lewiczyn
| Parcele tomskie - do szczegdtowego opracowania i utworzenia, w porozumieniu z gminami
sasiednimi, parku historycznego ze szlakiem turystycznym.

§ 13. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw, okre$la sie
indywidualnie, dla kazdego terenu wydzielonego niniejszym planem w ustaleniach szczegdtowych,
zawartych w rozdziale |Il.

1. Dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielania dziatek o powierzchni innej niz wskazane w ustaleniach
szczegotowych w przypadku wydzielania dziatek na lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej.

§ 14. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci, w oparciu o0 obowigzujace przepisy odrebne.

2. Zasady scalenia i podziatu nieruchomosci zostaty okreslone w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegolnych terenow funkcjonalnych, zawartych w rozdziale I11.

§ 15. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych.

1. Przy zagospodarowaniu terenéw koniecznos¢ uwzglednienia Zielurisko-Rzegnowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (obejmujacego swoim zasiegiem tereny miejscowosci: Borowe, Dobra
Wola, Jozefowo, Keczewo, Krepa, Lipowiec Koscielny, Niegocin, Rumoka, Turza Mata, Turza
Wielka, Wola Keczewska i Zawady oraz cze$¢ terendw miejscowosci: Lewiczyn, Lomia i Parcele
Lomskie). Wszelkie dziatania inwestycyjne musza by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym
w obowigzujacych przepisach odrebnych.

2. Przy zagospodarowaniu terendéw koniecznos¢ uwzglednienia rezerwatéw przyrody (rezerwat
“BARANIE GORY” w miejscowosci Lipowiec Koscielny oraz rezerwat “OLSZYNY RUMOCKIE”
w miejscowosci Rumoka). Wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i
zakresie okre$lonym w obowigzujgcych przepisach odrebnych.

3. Przy zagospodarowaniu terenow konieczno$¢ uwzglednienia specjalnego obszaru ochrony siedlisk
ptakéw Natura 2000, obejmujacego swoim zasiegiem rezerwat przyrody “BARANIE GORY”
w  miejscowosci Lipowiec Koscielny oraz rezerwat “OLSZYNY RUMOCKIE” w miejscowosci
Rumoka. Wszelkie dziatania inwestycyjne muszg byc¢ realizowane w trybie i zakresie okre$lonym
w obowigzujacych przepisach odrebnych.



4. Przy zagospodarowaniu terenéw konieczno$¢ uwzglednienia obszaru specjalnej ochrony ptakéw

Natura 2000, obejmujacego swoim zasiegiem cze$¢ terendw miejscowosci: Dobra Wola, tomia,
Niegocin, Rumoka, Turza Mata, Turza Wielka i Zawady. Wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢
realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych przepisach odrebnych.

Przy zagospodarowaniu terenéw konieczno$¢ uwzglednienia obszaru wdrazania dziatan
ochronnych dla obszaru Natura 2000, obejmujacego swoim zasiegiem czes$¢ terenow miejscowosci:
Dobra Wola, Lomia, Niegocin, Rumoka, Turza Mata, Turza Wielka i Zawady. Wszelkie dziatania
inwestycyjne musza by¢ realizowane w trybie i zakresie okreSlonym w obowigzujacych przepisach
odrebnych.

Na obszarze objetym planem wystepuja udokumentowane ztoza surowcoéw naturalnych
w miejscowosciach Jozefowo, Keczewo, Lewiczyn, Lipowiec KoScielny i Wola Keczewska. Granice
terenéw i obszardw gorniczych wskazuje sie na rysunku planu (Lewiczyn-sekcja nr 6, Lipowiec
Koscielny-sekcja nr 7 i Wola Keczewska-sekcja nr 14) , jako oznaczenia informacyjne a zasady
I sposoby zagospodarowania zostaty okre$lone w ustaleniach szczegdtowych, w rozdziale lII.
Wszelkie dziatania inwestycyjne muszg byC realizowane w trybie i zakresie okreslonym
w obowigzujacych  przepisach odrebnych, w tym w ustawie Prawo geologiczne
i gornicze oraz w ustawie Prawo ochrony Srodowiska.

§ 16. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1.

W miejscowosci Lipowiec Koscielny wyznacza si¢ sanitarne strefy ochronne wokét cmentarza
w odlegtosci 50 m i 150 m od granicy cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu:

1) na terenie strefy 50 m od granicy cmentarza zakazuje sie lokalizowania zabudowy
mieszkaniowej, zaktadow produkujacych artykuty zywno$ci, zaktaddéw Zzywienia zbiorowego
badz zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci oraz uje¢ wody;

2) na terenie strefy od 50 m do 150 m od granicy cmentarza dopuszcza sie lokalizowanie
zabudowy mieszkaniowej, zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow Zzywienia
zbiorowego badz zaktadow przechowujgcych artykuty zywnosci oraz uje¢ wody pod
warunkiem, Ze teren w granicach strefy posiada sie¢ wodociggowg i wszystkie budynki
korzystajace z wody sg do tej sieci podtgczone.

§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikaciji.

1.

Jako podstawowg sie¢ komunikacji drogowej ustala sie tereny drdg publicznych, wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi i 0znaczone symbolami:

1) KDG - droga klasy gtownej G;
2) KDZ - drogi klasy zbiorczej Z,
3) KDL - drogi klasy lokalnej L;

4) KDD - drogi dojazdowe klasy D.

Droga nr W563 klasy gtownej, stanowi inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
(w obowigzujacym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego jako
inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w ramach regionalnego szlaku pétnocnego
wraz z budowa obejscia drogowego miejscowosci Lipowiec Koscielny i Turza Mata). W planie
zaznaczono orientacyjny przebieg w/w obej$¢ drogowych.

3. Dla terenéw drog publicznych ustala sie:

1) przeznaczenie - urzadzenie drdg publicznych oraz lokalizacja infrastruktury technicznej
zwigzanej z ich funkcjonowaniem;



4.

5.

6.

zagospodarowanie terendéw zgodne z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie mozliwo$¢ poprowadzenia w obrebie linii rozgraniczajacych drog elementow
infrastruktury technicznej (w tym oSwietlenia ulicznego oraz hydrantow przeciwpozarowych),
w sposdb, ktory nie spowoduje zmniejszenia trwatosci obiektdw drogowych i nie bedzie
stanowi¢ zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz z uwzglednieniem przepisow
odrebnych dotyczacych drég publicznych;

linie rozgraniczajgce dla drog wymagajacych poszerzenia ustala sie symetrycznie po obu
stronach osi istniejgcego pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem planu;

na skrzyzowaniach drog konieczno$¢ stosowania naroznych sciec linii rozgraniczajacych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

przy zagospodarowaniu terenéw drég ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcych
elementdw infrastruktury technicznej;

przy zagospodarowaniu terendw konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych ciekow wodnych,
rowdw melioracyjnych oraz sieci drenarskiej;

8) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikéw w sposob umozliwiajacy

9)

bezpieczne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo;

wyklucza sie umieszczanie reklam w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych,
a takze w sposob utrudniajacy ich odczytanie.

Dla terendw drog wewnetrznych KDW, ustala sie:

1)

7)

przeznaczenie - na urzadzenie drég wewnetrznych oraz lokalizacje sieci infrastruktury
technicznej;

szerokos¢ istniejacych i planowanych drog wewnetrznych zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza sie obstuge zespotu zabudowy obejmujacego maksimum 3 dziatki budowlane
poprzez planowang droge dojazdowg o szeroko$ci minimum 6 m w liniach rozgraniczajacych;

dopuszcza sie prowadzenie ruchu pieszego i ruchu kofowego jako réwnorzednych
i utwardzenie drogi w jednym poziomie jako jednoprzestrzennej z ewentualnym zaznaczeniem
przestrzeni ruchu kotowego faktura, kolorem lub rysunkiem nawierzchni;

mozliwo$¢ poprowadzenia w obrebie linii rozgraniczajacych drég, elementéw infrastruktury
technicznej, w sposadb, ktory nie spowoduje zmniejszenia trwato$ci obiektow drogowych i nie
bedzie stanowi¢ zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego (w tym osSwietlenia ulicznego
oraz hydrantdw przeciwpozarowych) oraz z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

przy zagospodarowaniu terenow konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych ciekow wodnych,
rowow melioracyjnych oraz sieci drenarskiej;

zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikdw w sposdb
umozliwiajacy bezpieczne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo.

Ustala sie uktad komunikacji pieszo-jezdne;:

3)

tereny ciggdw pieszo-jezdnych Kp.

Ustala sie ukfad komunikacji pieszej:

1)
2)

chodniki w liniach rozgraniczajacych drég publicznych;

tereny drog wewnetrznych, mozliwych do wyznaczenia w ramach terendw funkcjonalnych.
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6. Ustala sie uktad komunikacji rowerowej:

1) prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni lub wydzielonych z jezdni paséw dla
rowerow;

2) prowadzenie Sciezek ruchu rowerowego lub pieszo-rowerowego.

7. Ustala sie wskazniki dotyczace minimalnej liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na mieszkanie, wliczajgc w to
miejsce w garazu,
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1 miejsce postojowe na mieszkanie,
3) zabudowa letniskowa — 2 miejsca postojowe na budynek,

4) obiekty turystyki (hotele, motele, pensjonaty) — 5 miejsc postojowych na 10 miejsc
noclegowych,

5) ustugi handlu - 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100m2 pow. uzytkowej,

6) ustugi gastronomii — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 5 miejsc konsumpcyjnych,

7) ustugi biurowe, administracji, kultury, zdrowia, opieki spotecznej, rzemiosta i inne — 3 miejsca
postojowe na kazde rozpoczete 100m? pow. uzytkowej,

8) magazyny, hurtownie, place sktadowe — 1 miejsce postojowe na 200m?2 pow. uzytkowe;j,

9) 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych.

10) miejsca postojowe dla przechowywania (postoju) roweréw w liczbie nie mniejszej niz 5%
wyliczonej liczby miejsc dla samochodow;

11) przy liczbie wymaganych miejsc postojowych powyzej 5, ustala sie przeznaczenie minimum 5%
miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 18. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;.

W oparciu o sieci istniejgce i projektowane ustala sie zasady wyposazenia terenu
w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej:

1. Docelowe wyposazenie terenu w sieci:

1) wodociggowa,

) kanalizacji sanitarnej,
) kanalizacji deszczowej,
) elektroenergetyczng,
) gazowa,

6) telekomunikacyjna.

2
3
4
5

2. Budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz utrzymanie istniejacego uzbrojenia
terenu, z mozliwo$cig jego modernizacji, rozbudowy i przebudowy przy zachowaniu obowigzujacych
przepiséw odrebnych.

3. Realizacja poszczegoinych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej musi uwzglednia¢ wymagane
wzajemne odlegtosci pomigdzy nimi.

4. Planowane przewodowe sieci infrastruktury technicznej nalezy wykonywa¢ jako podziemne lub
napowietrzne, poprzez przediuzenie istniejacych w sasiedztwie sieci, w granicach linii
rozgraniczajacych drog, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych. W przypadku braku mozliwosci
ich poprowadzenia w liniach rozgraniczajacymi drég, opuszcza sie inng ich lokalizacje przy
zachowaniu innych ustalen planu oraz przepiséw odrebnych.
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10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Zaopatrzenie w wode (w tym takze dla celéw przeciwpozarowych) z istniejacej gminnej sieci
wodociggowej przebiegajace] wzdtuz istniejacych ulic oraz z planowanej sieci wzdtuz
przewidzianych do realizacji drég lokalnych i dojazdowych.

Odprowadzenie wéd opadowych - wody opadowe z powierzchni utwardzonych na terenach
zabudowanych oraz z terendw ulic nalezy odprowadzi¢ powierzchniowo lub docelowo do systemu
kanalizacji deszczowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nie powodujacych zanieczyszczenia
wod opadowych, dopuszcza sie powierzchniowe zagospodarowanie wod opadowych w granicach
wiasnej dziatki budowlanej, zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnym.;

Obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych w ramach terenu do
ktdrego inwestor posiada tytut prawny.

Do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie tymczasowe studnie chtonne
lub inne rozwigzania techniczne, zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnym.

Odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych docelowo poprzez zbiorczg sie¢ kanalizacji sanitarnej
realizowang wzdtuz istniejgcych i planowanych drég do gminnego systemu kanalizacji sanitarne;
i do najblizszej oczyszczalni Sciekow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi. Dopuszcza
sie mozliwos¢ realizacji przydomowych lub grupowych oczyszczalni Sciekow.

Do chwili realizacji sieci kanalizacyjnej, jako rozwigzanie tymczasowe, dopuszcza sie mozliwos¢
odprowadzania $ciekdw sanitarnych do bezodptywowych, szczelnych, okresowo opréznianych
zbiornikéw lub przydomowych (indywidualnych lub zespotowych) oczyszczalni $ciekéow.

Gospodarka odpadami — konieczno$¢ zbiorki odpadow w ramach poszczegdlnych dziatek (nalezy
przewidzie¢ miejsca na pojemniki, zwigzane ze zbiorkg odpaddw) oraz zorganizowany ich wywo6z
na spetniajgce wymogi ochrony $rodowiska sktadowisko, w sposdb zgodny z przepisami
odrebnymi.

Zaopatrzenie w energie elektryczng i oSwietlenie drog poprzez elektroenergetyczng sie¢ kablowg
lub napowietrzng, zasilang z istniejgcych stacji transformatorowych, przy zachowaniu
obowigzujgcych przepiséw odrebnych, i z zachowaniem zasad:

1) poprowadzenie planowanych sieci niskiego napiecia NN w liniach rozgraniczajacych drdg;
2) zasilanie obiektow odbywaé sie bedzie poprzez zigcza kablowe z uktadami pomiarowymi
umieszczonymi w granicach dziatki.

Przy zagospodarowaniu terenéw konieczno$¢ uwzglednienia przebiegu linii elektroenergetycznych
Sredniego napiecia 15 kV i wysokiego napiecia 110 kV wraz ze strefg oddziatywania.

Utrzymanie istniejacych i mozliwos¢ lokalizacji nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV na
wyznaczonych planem terenach funkcjonalnych.

Mozliwo$¢ realizacji w miejscowo$ci Krepa elektrowni fotowoltaicznych w miejscach wyznaczonych
planem.

W miejscowo$ciach tomia i Parcele tomskie dostepny jest gaz ziemny sieciowy poprzez gazociag
Sredniego cinienia z terenu miasta Mtawy, z mozliwoscig jego rozbudowy. Zaopatrzenie w gaz
butlowy propan-butan odbywa sie poprzez punkty sprzedazy gazu w poszczegolnych
miejscowosciach.

Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet, z zastosowaniem wysokosprawnych,
proekologicznych rozwigzan o niskich emisjach zanieczyszczen do srodowisk.

Zabezpieczenie w facza telekomunikacyjne - poprzez istniejace i planowane sieci, realizowane
w roznych technologiach, w tym bezprzewodowe;.
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20. Dla terendw wéd powierzchniowych i rowow melioracyjnych oraz terendéw do nich przylegtych plan
ustala:

1) obowigzek zachowania i utrzymania droznosci istniejacych odkrytych rowdéw melioracyjnych,

2) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do istniejacych rowow otwartych i rzek w
odlegtosci mniejszej niz 3 m od ich gérnej krawedzi;

3) mozliwos¢ lokalizowania zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 5 m od gérnej krawedzi
koryta rzeki lub rowu.

21. Mozliwos¢ realizacji innych elementéw infrastruktury technicznej, np. systemoéw $wiattowodowych.

§ 19. Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenéw.

1. W niniejszym planie nie ustala sie innego, poza dotychczasowym, sposobu tymczasowego
zagospodarowania terendw.

§ 20. Stawka procentowa.

1. Stawka procentowa stanowigca podstawe do naliczania optat z tytutu wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata okreslona w ustaleniach
szczegotowych, zawartych w rozdziale 11

ROZDZIAL i

Ustalenia szczeg6towe dotyczace wyznaczonych terendw.

§ 21. Ustalenia szczegotowe dotyczg terendw wyznaczonych w miejscowosciach:

—_

Borowe,
Dobra Wola,
Jozefowo,
Keczewo,
Krepa,
Lewiczyn,
Lipowiec Koscielny,
tomia,
Niegocin,
. Parcele Lomskie,
. Rumoka,
. Turza Mata,
. Turza Wielka,
. Wola Keczewska,
. Zawady.

© Nk LD

-
- O

- A A
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§ 22. Ustalenia szczego6towe dotyczace terenéw w miejscowosci BOROWE.

1.

Przy zagospodarowaniu wyznaczonych planem terendw ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia
zasad gospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu (Zielunsko-Rzegnowski Obszar
Chronionego Krajobrazu), zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1 — 16 MN.
Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1 —2 RM.

Wyznacza sie tereny rolnicze i zieleni naturalnej, oznaczone symbolami 1 — 3 RZ. Poza ustaleniami
szczegbtowymi, zawartymi w § 63, ustala sie:

1) naterenach 1 RZi2 RZ ustala sie zakaz wznoszenia budynkéw;

2) na terenie 3 RZ, w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, mozliwo$¢
realizacji zabudowy w nowych siedliskach.

Wyznacza sie tereny laséw, oznaczone symbolami 1 — 9 ZL. Poza ustaleniami szczegGtowymi,
zawartymi w § 65, ustala sie:

1) na terenie 3 ZL, obowigzek uwzglednienia istniejagcego pomnika przyrody, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Wyznacza sie tereny rolnicze o korzystnych warunkach do zalesienia — docelowo przeznaczone

do zalesien, oznaczone symbolami 1 -5 ZLD.

Wyznacza sie teren drogi (ulicy) publicznej klasy gtéwnej (droga wojewodzka W 563), oznaczony
symbolem 1 KDG. Poza ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w § 69, ustala sie:

1) wyznaczenie pasa terenu o szeroko$ci okoto 20,5 m, umozliwiajgcego uzyskanie docelowo
szerokosci 25 m w liniach rozgraniczajacych na realizacje jezdni wraz z chodnikami lub
poboczami utwardzonymi, zgodnie z rysunkiem planu.

. Wyznacza sie teren drogi (ulicy) publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem 1 KDL (droga

powiatowa P2328W). Poza ustaleniami szczegbtowymi, zawartymi w § 71, ustala sie:

1) wyznaczenie pasa terenu o szerokosci 20 m w liniach rozgraniczajacych, na realizacje jezdni
wraz z chodnikami lub poboczami utwardzonymi, zgodnie z rysunkiem planu.

Wyznacza sig teren drogi (ulicy) publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem 1 KDD. Poza
ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w § 72, ustala sie:

1) utrzymanie terenu o szeroko$ci okoto 12-16 m w liniach rozgraniczajacych na realizacje jezdni
wraz z chodnikami lub poboczami utwardzonymi, zgodnie z rysunkiem planu;

10. Wyznacza sig tereny drdg (ulic) wewnetrznych, oznaczone symbolami 1 - 5 KDW.

11. Ustalenia dla poszczegdlnych rodzajow terendw zawarto w paragrafach od 37 do 74.

12. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, ustala sie ochrone ponizszych, istniejgcych

pomnikow przyrody:
drzewo dab szyputkowy — dz. 2/11.

23. Ustalenia szczegotowe dotyczace terenéow w miejscowosci DOBRA WOLA.

1.

Przy zagospodarowaniu wyznaczonych planem terenéw ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia
zasad gospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu (Zielurisko-Rzegnowski Obszar
Chronionego Krajobrazu), zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem 1 MN.
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. Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1 - 5§ RM. Poza ustaleniami
szczegbtowymi, zawartymi w § 40, ustala sie:

1) na terenie 1 RM ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia zasad gospodarowania w obszarze
specjalnej ochrony ptakow Natura 2000, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

2) naterenach 4 RM i 5 RM, dopuszcza sie mozliwo$¢ uzupetnienia istniejacej zabudowy rowniez
zabudowg o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi i zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty, w tym zawartymi w § 37.

. Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem 1 U.
. Wyznacza sig teren sportu, oznaczony symbolem 1 US.

. Wyznacza si¢ teren ustug oraz zabudowy sktadowej, magazynowej i produkcyjnej, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1 U.P. Poza ustaleniami szczegdtowymi, zawartymi w § 48, ustala sie:

1) konieczno$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania w obszarze specjalnej ochrony ptakow
Natura 2000, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

2) obowigzek uwzglednienia stanowiska archeologicznego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

. Wyznacza si¢ tereny rolnicze i zieleni naturalnej, oznaczone symbolami 1 — 10 RZ. Poza
ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w § 63, ustala sie:

1) naterenach4-10RZ wustala sie konieczno$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania
w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

2) naterenach4RZ,5RZ,7 -10RZ ustala si¢  konieczno$¢  uwzglednienia  zasad
gospodarowania w obszarze wdrazania dziatan ochronnych dla obszaru Natura 2000, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) zakaz wznoszenia budynkdw (z wytgczeniem terenu 4 RZ);

4) na terenie 4 RZ, w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, mozliwo$¢
realizacji zabudowy w nowych siedliskach.

5) na terenie 4 RZ obowigzek uwzglednienia stanowisk archeologicznych, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

. Wyznacza sig tereny laséw, oznaczone symbolami 1 — 16 ZL. Poza ustaleniami szczegotowymi,
zawartymi w § 65, ustala sie:

1) naterenach 4-16ZL ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania
w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

2) naterenach6ZL,13ZLi16 ZL ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania
w obszarze wdrazania dziatan  ochronnych dla obszaru Natura 2000, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

. Wyznacza si¢ tereny rolnicze o korzystnych warunkach do zalesienia — docelowo przeznaczone do
zalesien, oznaczone symbolami 1 — 13 ZLD. Poza ustaleniami szczegétowymi, zawartymi w § 66,
ustala sie:

1) naterenach 6-13ZLD ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania
w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

15



10.
1.
12.

13.
14.

15.
16.
17.

2) na terenie 12 ZLD ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia zasad gospodarowania w obszarze
wdrazania dziatan ochronnych dla obszaru Natura 2000, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

Wyznacza sie tereny wod powierzchniowych (rzeka Mtawka), oznaczone symbolami 1 -2 WS.
Wyznacza sie tereny gtownych rowdw melioracyjnych, oznaczone symbolami 1 - 2 WR.

Wyznacza sie teren drogi (ulicy) publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem 1 KDZ
(droga powiatowa P2333W).

Wyznacza si¢ teren drogi (ulicy) publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem 1 KDL.

Wyznacza sie tereny drég (ulic) publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1 — 2 KDD.
Poza ustaleniami szczegbtowymi, zawartymi w § 72, ustala sie:

1) utrzymanie terenu 1 KDD o szeroko$ci okoto 10-14 m w liniach rozgraniczajacych na realizacje
jezdni wraz z chodnikami lub poboczami utwardzonymi, zgodnie z rysunkiem planu;

Wyznacza si¢ tereny drog (ulic) wewnetrznych, oznaczone symbolami 1 - 5 KDW.
Ustalenia dla poszczegdlnych rodzajow terendw zawarto w paragrafach od 37 do 74.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, ustala sie ochrone ponizszych obiektow
zabytkowych, wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkdow:

1) krzyz przydrozny kam/met. - karta GEZ nr 1;
2)dom nr 7 mur. - karta GEZ nr 2;

3)dom nr 8 mur. - karta GEZ nr 3;

4)dom nr 14 mur. - karta GEZ nr 4;

5)dom nr 17 mur. - karta GEZ nr &’

6) dom nr 20 mur. - karta GEZ nr 6;

7)dom nr 21 mur. - karta GEZ nr 7,

8) dom nr 23 drew. - karta GEZ nr §;

9)dom nr 29 mur. - karta GEZ nr 9;

10) dom nr 33 mur. - karta GEZ nr 10;

11) bud. gosp. nr 34 kam/mur. - karta GEZ nr 11;

oraz stanowisk archeologicznych:

stanowisko 38-59/12;
stanowisko 38-59/13;
stanowisko 38-59/14.

§ 24. Ustalenia szczegotowe dotyczace terenow w miejscowosci JOZEFOWO.

1.

Przy zagospodarowaniu wyznaczonych planem terenéw ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia
zasad gospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu (Zielunsko-Rzegnowski Obszar
Chronionego Krajobrazu), zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1 — 2 MN.
Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1 - 3 RM.

Wyznacza sie tereny rolnicze i zieleni naturalnej, oznaczone symbolami 1 - 2 RZ. Poza ustaleniami
szczegdtowymi, zawartymi w § 63, ustala sie zakaz wznoszenia budynkow.

Wyznacza si¢ tereny laséw, oznaczone symbolami 1 -2 ZL.

Wyznacza sie tereny rolnicze o korzystnych warunkach do zalesienia — docelowo przeznaczone
do zalesien, oznaczone symbolami 1 - 3 ZLD.
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7.

9.

10.

Wyznacza sie teren drogi (ulicy) publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem 1 KDL. Poza
ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w § 71, ustala sie:

1) wyznaczenie pasa terenu o szerokosci 13 m, umozliwiajacej uzyskanie docelowo szerokoSci
15 m w liniach rozgraniczajacych na realizacje jezdni wraz z chodnikami lub poboczami
utwardzonymi, zgodnie z rysunkiem planu.

Wyznacza sig teren drogi (ulicy) publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem 1 KDD. Poza
ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w § 72, ustala sie:

1) utrzymanie terenu 1 KDD o szeroko$ci okoto 15 m w liniach rozgraniczajacych na realizacje
jezdni wraz z chodnikami lub poboczami utwardzonymi, zgodnie z rysunkiem

Wyznacza sie teren drogi (ulicy) wewnetrznej, oznaczony symbolem 1 KDW.
Ustalenia dla poszczegdlnych rodzajow terendw zawarto w paragrafach od 37 do 74.

§ 25. Ustalenia szczegotowe dotyczace terendw w miejscowosci KECZEWO.

1.

ok wn

10.

1.
12.

Przy zagospodarowaniu wyznaczonych planem terenéw ustala si¢ koniecznos¢ uwzglednienia
zasad gospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu (Zielunsko-Rzegnowski Obszar
Chronionego Krajobrazu), zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1 — 15 MN.
Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem 1 MW.
Wyznacza sie teren zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczony symbolem 1 ML;

Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1 = 17 RM. Poza ustaleniami
szczegbtowymi, zawartymi w § 40, ustala sie:

1) na terenach 4, 6, 7,9, 10, 14, 15 i 17 RM, dopuszcza sie mozliwos¢ uzupetnienia istniejgce;
zabudowy réwniez zabudowg o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi i zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty, w tym zawartymi w § 37.

Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1 -5 U.
Wyznacza sie teren infrastruktury technicznej (wodociagi), oznaczony symbolem 1 IW;

Wyznacza sie tereny rolnicze i zieleni naturalnej, oznaczone symbolami 1 — 15 RZ. Poza ustaleniami
szczegbtowymi, zawartymi w § 63 ustala sie:

1) naterenach1-2RZ, 4-12RZ i14 RZ zakaz wznoszenia budynkow;

2) na terenach 3 RZ, 13 RZ i 15 RZ, w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, mozliwo$¢ realizacji zabudowy w nowych siedliskach rolniczych;

3) na terenach 9 RZ - 11 RZ obowigzek uwzglednienia stanowisk archeologicznych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Wyznacza sie tereny lasow, oznaczone symbolami 1 — 40 ZL. Poza ustaleniami szczegotowymi,
zawartymi w § 65, ustala sie:

1) na terenie 26 ZL, obowigzek uwzglednienia istniejgcych pomnikéw przyrody, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Wyznacza sie tereny rolnicze o korzystnych warunkach do zalesienia — docelowo przeznaczone
do zalesien, oznaczone symbolami 1 — 32 ZLD.

Wyznacza si¢ tereny wéd powierzchniowych (rzeka Krupianka), oznaczone symbolami 1 - 2 WS.
Wyznacza si¢ tereny gtownych rowdw melioracyjnych, oznaczone symbolami 1 - 3 WR.
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13.Wyznacza sie teren drogi (ulicy) publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem 1 KDZ.
(droga powiatowa P2301W).

14.Wyznacza si¢ teren drogi (ulicy) publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem 1 KDL
(droga powiatowa P2302W).

15.Wyznacza sie tereny drog (ulic) publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami 2 - 3 KDL

16.Wyznacza sie teren drogi (ulicy) publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem 1 KDD. Poza
ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w § 72, ustala sie:

1) utrzymanie terenu o szerokosci okoto 12 m w liniach rozgraniczajacych na realizacje jezdni
wraz z chodnikami lub poboczami utwardzonymi, zgodnie z rysunkiem planu;

17.Wyznacza sie tereny drog (ulic) wewnetrznych, oznaczone symbolami 1 — 4 KDW.
18.Ustalenia dla poszczegolnych rodzajéw terenow zawarto w paragrafach od 37 do 74.

19.W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, ustala sie ochrone ponizszych, istniejgcych
pomnikéw przyrody:

1) lipa drobnolistna i klon pospolity — dz. 3001/2 — pomnik nr 1;

2) grupa drzew (17 szt.) deby szyputkowe — dz. 3002/5 — pomnik nr 2;

3) grupa drzew (15 szt.) modrzew europejski/daglezja sp.— dz. 3001/3 — pomnik nr 3;
4) gtaz narzutowy (granit rézowy) — dz. 3101/6 — pomnik nr 4.

20.W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ustala sie ochrone ponizszych obiektow
zabytkowych, wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkdow:

1) dom nr 26 mur. — karta GEZ nr 12;
2)dom nr 29 drew. — karta GEZ nr 13;
3)dom nr 38 mur. — karta GEZ nr 14;
4)dom nr 45 mur. — karta GEZ nr 15;
5)dom nr 91 drew. — karta GEZ nr 16;

oraz stanowisk archeologicznych:

stanowisko 38-58/1,
stanowisko 38-58/2,
stanowisko 38-58/3,
stanowisko 38-58/4,
stanowisko 38-58/5,
stanowisko 38-58/6,
stanowisko 38-58/7,
stanowisko 38-58/8.

§ 26. Ustalenia szczegotowe dotyczace terendw w miejscowosci KREPA.

1. Przy zagospodarowaniu wyznaczonych planem terenow ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia
zasad gospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu (Zielunsko-Rzegnowski Obszar
Chronionego Krajobrazu), zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

2. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1 — 16 MN.

3. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem 1 MW. Poza
ustaleniami szczegdtowymi, zawartymi w § 38, ustala sie:

1) obowigzek uwzglednienia stanowiska archeologicznego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.
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Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1 — 8 RM. Poza ustaleniami
szczegbtowymi, zawartymi w § 40, ustala sie:

1) naterenach 2, 3, 4 i 5 RM, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ uzupetnienia istniejacej zabudowy réwniez
zabudowg o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi i zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty, w tym zawartymi w § 37;

2) na terenie 4 RM obowigzek uwzglednienia stanowiska archeologicznego, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

5. Wyznacza sie teren sportu, oznaczony symbolem 1 US.
6. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1 - 4 U. Poza ustaleniami
szczegbtowymi, zawartymi w § 41, ustala sie:
1) na terenie 2 U obowigzek uwzglednienia stanowiska archeologicznego, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
7. Wyznacza sie tereny sportu, rekreacji i wypoczynku, oznaczone na rysunku planu symbolami

1 -6 US.UT. Poza ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w § 45, ustala sie:

1) na terenach 1 US.UT, 3 US.UT i 6 US.UT, zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie
50 m od linii brzegow zbiornikdw wodnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

2) naterenach 2US.UT i 4- 5 US.UT ustala sie zakaz wznoszenia budynkow.

8. Wyznacza sie tereny produkcji, sktadow, magazynow, oznaczone na rysunku planu symbolem
1- 3 P. Poza ustaleniami szczegdtowymi, zawartymi w § 49, ustala sie:

1) na terenie 3 P obowigzek uwzglednienia stanowiska archeologicznego, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
9. Wyznacza sie tereny elektrowni fotowoltaicznych wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich obstugi,
oznaczone symbolami 1 - 2 EF.

10. Wyznacza si¢ tereny rolnicze i zieleni naturalnej, oznaczone symbolami 1 — 7 RZ. Poza ustaleniami
szczegbtowymi, zawartymi w § 63, ustala sie:

1) naterenach 4i 6 RZ ustala sie zakaz wznoszenia budynkéw;

2) na terenach 1, 2, 3,517 RZ, w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
mozliwos¢ realizacji zabudowy w nowych siedliskach rolniczych;

3) na terenie 6 RZ obowigzek uwzglednienia stanowiska archeologicznego, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

11.Wyznacza sie teren upraw rolnych, zieleni naturalnej i wod powierzchniowych, oznaczony symbolem
1 RZw. Poza ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w § 64, ustala sie zakaz wznoszenia
budynkdw.

12. Wyznacza sie¢ teren zabytkowego parku podworskiego, oznaczony symbolem 1 ZPz. Poza
ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w § 60, ustala sie:

1) dopuszcza  sie  utrzymanie  istniejacej  funkcji  oraz  istniejacej  zabudowy

a zagospodarowanie terenu i wszelkie dziatania inwestycyjne musza byc¢ realizowane w trybie

i zakresie okreslonym w obowigzujacych przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkdw
i opieki nad zabytkami.

2) obowigzek uwzglednienia stanowiska archeologicznego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

13.Wyznacza sie tereny laséw, oznaczone symbolami 1 - 30 ZL.
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14.Wyznacza si¢ tereny rolnicze o korzystnych warunkach do zalesienia — docelowo przeznaczone
do zalesien, oznaczone symbolami 1 - 12 ZLD.

15.Wyznacza sie tereny wod powierzchniowych (rzeka Gwiazda), oznaczone symbolami 1 - 2 WS.
16.Wyznacza sie tereny gtownych rowow melioracyjnych, oznaczone symbolami 1 -2 WR.

17.Wyznacza si¢ teren drogi (ulicy) publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem 1 KDL
(droga powiatowa P2303W).

18.Wyznacza sie tereny drog (ulic) publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami 2 - 3 KDL.
19.Wyznacza sie teren drogi (ulicy) publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem 1 KDD.

20.Wyznacza sie tereny drog (ulic) wewnetrznych, oznaczone symbolami 1 - 12 KDW. Poza
ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w § 73, ustala sie:
1) na terenie 11 KDW obowigzek uwzglednienia stanowiska archeologicznego, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

21.Ustalenia dla poszczegdinych rodzajow terendéw zawarto w paragrafach od 37 do 74.

22.WW zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, ustala sie ochrone ponizszych obiektow
zabytkowych, wpisanych do Gminnej Ewidenciji Zabytkdw:

1) park dworski (rejestr zab. A-230 z 08.10.1981r.) — karta GEZ nr 99;
2) dwor mur. (rejestr zab. A-230 z 08.10.1981r.) — karta GEZ nr 17,
3) bud. gosp.(rejestr zab. A-230 z 08.10.1981r.) — karta GEZ nr 18;
4) dom nr 4 mur.— karta GEZ nr 19;

5) dom nr 6 mur. - karta GEZ nr 20;

6) dom nr 26 mur. — karta GEZ nr 21;

7) dom nr 31 drew. — karta GEZ nr 22;

8) dom nr 70 mur. — karta GEZ nr 23;

oraz stanowiska archeologicznego 37-59/2.
§ 27. Ustalenia szczego6towe dotyczace terendw w miejscowosci LEWICZYN.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1 — 26 MN.
Poza ustaleniami szczegdtowymi, zawartymi w § 37, ustala sie:

1) naterenach 1 -23 MN i 26 MN, ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania
w Obszarze Chronionego Krajobrazu (Zielunsko-Rzegnowski Obszar Chronionego
Krajobrazu), zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

2) na terenie 16 MN zakaz lokalizowania nowych obiektow budowlanych w pasie 50 m od linii
brzegdw rzek i zbiornikdw wodnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) na terenach 7 - 10 MN oraz 17 MN i 19 MN obowigzek uwzglednienia stanowisk
archeologicznych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

2. Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1 — 19 RM. Poza ustaleniami
szczegOGtowymi, zawartymi w § 40, ustala sie:

1) konieczno$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu
(Zielunsko-Rzegnowski  Obszar Chronionego Krajobrazu), zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi;

2) naterenach 1, 8 - 11 RM, dopuszcza sie mozliwo$¢ uzupetnienia istniejacej zabudowy réwniez
zabudowg o funkcji mieszkaniowe] jednorodzinnej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi i zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty, w tym zawartymi w § 37;
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3) naterenach 2 -4 RM i 6 - 11 RM obowigzek uwzglednienia stanowisk archeologicznych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

. Wyznacza sie tereny zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczone symbolami 1- 10 ML. Poza

ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w § 39, ustala sie:

1) na terenach 1 - 8 ML konieczno$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania w Obszarze
Chronionego Krajobrazu (Zielunsko-Rzegnowski Obszar Chronionego Krajobrazu), zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

2) na terenie 5 ML zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych w pasie 50 m od linii brzegéw
zbiornikéw wodnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) naterenach 2 ML i 3 ML obowigzek uwzglednienia stanowiska archeologicznego, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1 — 4 U. Poza ustaleniami
szczegbtowymi, zawartymi w § 41, ustala sie:

1) na terenach 1, 2 i 4 U koniecznos¢ uwzglednienia zasad gospodarowania w Obszarze
Chronionego Krajobrazu (Zielunsko-Rzegnowski Obszar Chronionego Krajobrazu), zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

2) na terenie 4 U zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych w pasie 50 m od linii brzegow
zbiornikdw wodnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) naterenach 1 U i 2 U obowigzek uwzglednienia stanowiska archeologicznego, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

. Wyznacza sie teren sportu, oznaczony symbolem 1 US. Poza ustaleniami szczegdtowymi,
zawartymi w § 44, ustala sie:

1) konieczno$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu
(Zielunsko-Rzegnowski Obszar Chronionego Krajobrazu), zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji nowych obiektdw budowlanych w pasie 50 m od linii brzegéw zbiornikdw
wodnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

. Wyznacza sie teren rekreacji i wypoczynku, oznaczony symbolem 1 UT. Poza ustaleniami
szczegbtowymi, zawartymi w § 46, ustala sie zakaz budowania nowych obiektéw budowlanych.

. Wyznacza sie teren ustug oraz zabudowy sktadowej, magazynowej i produkcyjnej, oznaczony
symbolem 1 U.P. Poza ustaleniami szczegbtowymi, zawartymi w § 48, ustala sie:

1) konieczno$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu
(Zielunsko-Rzegnowski  Obszar Chronionego Krajobrazu), zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych w pasie 100 m od linii brzegdw zbiornikéw
wodnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

. Wyznacza sig teren produkcji, sktadow, magazyndw, oznaczony symbolem 1 P. Poza ustaleniami

szczegGtowymi, zawartymi w § 49, ustala sie:

1) konieczno$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu
(Zielunsko-Rzegnowski  Obszar Chronionego  Krajobrazu), zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi;

2) utrzymanie istniejacej zabudowy, z mozliwoscig jej przebudowy i remontu, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi i zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty, w tym
zawartymi w § 49.
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9.

10

11

12.

13.

14.

15.

Wyznacza sie teren specjalistycznej produkcji zwierzecej, oznaczony symbolem 1 Pz. Poza
ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w § 50, ustala sie:

1) konieczno$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu
(Zielunsko-Rzegnowski Obszar Chronionego Krajobrazu), zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

2) obowigzek uwzglednienia stanowiska archeologicznego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

. Wyznacza sie teren powierzchniowej eksploatacji zt6z surowcdw naturalnych, oznaczony

symbolem 1 PG. Poza ustaleniami szczegbtowymi, zawartymi w § 52, ustala sie:

1) konieczno$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu
(Zielunsko-Rzegnowski Obszar Chronionego Krajobrazu), zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

\Wyznacza sie teren parkingu, oznaczony symbolem 1 KS. Poza ustaleniami szczegdtowymi,

zawartymi w § 54, ustala sie:

1) na terenie 1 KS dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen obstugi komunikacji
i podréznych.

Wyznacza sie teren infrastruktury technicznej - kanalizacja i odprowadzenie $ciekéw, oznaczony

symbolem 1 IK. Poza ustaleniami szczegétowymi, zawartymi w § 56, ustala sie:

1) konieczno$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu
(Zielunsko-Rzegnowski Obszar Chronionego Krajobrazu), zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.

Wyznacza sie teren zabytkowego parku podworskiego, oznaczony symbolem 1 ZPz. Poza
ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w § 60, ustala sie:
1) na terenie 1 ZPz, pozostawia sig funkcje parkows;

2) konieczno$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu
(Zielunsko-Rzegnowski Obszar Chronionego Krajobrazu), zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

Wyznacza sie tereny zieleni urzadzonej (parkowej), oznaczone symbolami 1 - 2 ZP. Poza
ustaleniami szczegdtowymi, zawartymi w § 59, ustala sie:

1) na terenie 1 ZP koniecznos¢ uwzglednienia zasad gospodarowania w Obszarze Chronionego
Krajobrazu  (Zielunsko-Rzegnowski  Obszar  Chronionego  Krajobrazu), zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Wyznacza sie tereny rolnicze i zieleni naturalnej, oznaczone symbolami 1 - 23 RZ. Poza
ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w § 63, ustala sie:

1) koniecznos¢ uwzglednienia zasad gospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu
(Zielunsko-Rzegnowski Obszar Chronionego Krajobrazu), zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

2) zakaz wznoszenia budynkow;

3) naterenach 7 RZ, 8 RZi10 RZ obowigzek uwzglednienia stanowisk archeologicznych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
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16.Wyznacza sie tereny upraw rolnych, zieleni naturalnej i wod powierzchniowych, oznaczone
symbolami 1 RZw i 2 RZw. Poza ustaleniami szczeg6towymi, zawartymi w § 64, ustala sie:

1) utrzymanie istniejacej i mozliwos¢ realizacji nowej infrastruktury wodnej zwigzanej
z funkcjonowaniem zbiornika Ruda (fragment zapory, drenaze, piezometry, rowy
odprowadzajgce wody filtracyjne);

17. Wyznacza sie tereny laséw, oznaczone symbolami 1 — 37 ZL. Poza ustaleniami szczegotowymi,
zawartymi w § 65, ustala sie:

1) na terenach 1 - 34 ZL, 36 ZL i 37 ZL koniecznos¢ uwzglednienia zasad gospodarowania
w Obszarze Chronionego Krajobrazu (Zielunsko-Rzegnowski Obszar Chronionego Krajobrazu),
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

2) na terenach 14 ZL, 18 ZL i 35 ZL koniecznos¢ uwzglednienia bunkréw Linii Obrony 1939,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

18. Wyznacza sie tereny rolnicze o korzystnych warunkach do zalesienia — docelowo przeznaczone do
zalesien, oznaczone symbolami 1 — 32 ZLD. Poza ustaleniami szczegétowymi, zawartymi w § 66,
ustala sie:

1) na terenach 1 - 13 ZLD i 15 - 32 ZLD konieczno$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania
w Obszarze Chronionego Krajobrazu (Zielunsko-Rzegnowski Obszar Chronionego Krajobrazu),
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

19. Wyznacza sig tereny wod powierzchniowych (rzeka Mtawka i zbiornik wodny Ruda), oznaczone
symbolami 1 -4 WS.
20. Wyznacza sig teren wod powierzchniowych (rzeka Dwukolanka), oznaczony symbolem 5 WS.

21. Wyznacza sie teren drogi (ulicy) publicznej klasy gtownej, oznaczony symbolem 1 KDG
(droga wojewddzka W563).

22. Wyznacza si¢ teren drogi (ulicy) publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem 1 KDL (droga
powiatowa P2303W). Poza ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w § 71, ustala sie:

1) obowigzek uwzglednienia stanowiska archeologicznego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

2) na cze$ci terenu konieczno$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania w Obszarze Chronionego
Krajobrazu  (Zielunsko-Rzegnowski  Obszar  Chronionego  Krajobrazu), zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

23. Wyznacza sie tereny drdg (ulic) publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami 2 -4 KDL. Poza
ustaleniami szczegdtowymi, zawartymi w § 71, ustala sie:
1) na terenie drogi 2 KDL koniecznos¢ uwzglednienia bunkra Linii Obrony 1939, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
2) na terenie drogi 2 KDL obowigzek uwzglednienia stanowiska archeologicznego, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) na terenie drogi 2 KDL konieczno$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania w Obszarze
Chronionego Krajobrazu (Zielunsko-Rzegnowski Obszar Chronionego Krajobrazu), zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

4) wyznaczenie pasa terenu 3 KDL o szerokosci 20 m w liniach rozgraniczajacych na realizacje
jezdni wraz z chodnikami lub poboczami utwardzonymi, zgodnie z rysunkiem planu;
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5) wyznaczenie terenu 4 KDL na realizacje drogi klasy lokalnej (kontynuacja drogi 3 KDL)

0 szerokosci 20 m w liniach rozgraniczajacych na realizacje jezdni wraz z chodnikami lub
poboczami utwardzonymi, zgodnie z rysunkiem planu;

24. Wyznacza sie tereny drég (ulic) publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1 — 4 KDD.
Poza ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w § 72, ustala sie:

1)

na terenie drogi 1 KDD obowigzek uwzglednienia stanowiska archeologicznego, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

2) na terenie drogi 2 KDD obowigzek uwzglednienia bunkra Linii Obrony 1939, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
3) na terenie drogi 1 KDD, 3 KDD i czeSci 4 KDD konieczno$¢ uwzglednienia zasad

gospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu (Zielurisko-Rzegnowski Obszar
Chronionego Krajobrazu), zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

25. Wyznacza sie tereny drog (ulic) wewnetrznych, oznaczone symbolami 1 - 20 KDW. Poza
ustaleniami szczegdtowymi, zawartymi w § 73, ustala sie:

1)

2)

na terenach drog 1 - 17 KDW i 19 KDW konieczno$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania
w Obszarze Chronionego Krajobrazu (Zielunsko-Rzegnowski Obszar Chronionego Krajobrazu),
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

na terenach drog 4 KDW, 6 — 8 KDW i 11 KDW obowigzek uwzglednienia stanowiska
archeologicznego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

26. Ustalenia dla poszczegolnych rodzajow terenéw zawarto w paragrafach od 37 do 74.

27. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ustala sie ochrone ponizszych obiektow
zabytkowych, wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkdow:

1) park dworski (rejestr zab. A-232 z 08.10.1981r.) — karta GEZ nr 100
2)dom nr 8 mur. — karta GEZ nr 24

)
)dom nr 12 drew. — karta GEZ nr 25
)dom nr 24 kam/mur. — karta GEZ nr 26
)dom nr 34 drew. — karta GEZ nr 27
)dom nr 44 mur. - karta GEZ nr 28
7)dom nr 45 mur. — karta GEZ nr 29;

stanowisk archeologicznych:

stanowisko 37-59/4;
stanowisko 37-59/3;
stanowisko 37-59/5;
stanowisko 37-59/15;

oraz zespotu 6 bunkrow Linii Obrony 1939.

o) O B~ W

§ 28. Ustalenia szczegotowe dotyczace terenéow w miejscowosci LIPOWIEC KOSCIELNY.

1. Przy zagospodarowaniu wyznaczonych planem terendw ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia
zasad gospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu (Zielurisko-Rzegnowski Obszar

Chronionego Krajobrazu), zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.
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2. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1 — 24 MN.
Poza ustaleniami szczegdtowymi, zawartymi w § 37 na terenie 16 MN , ustala sie:

1)

4)

na terenie 16 MN zakaz lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w cze$ci objetej strefg
50 m od granicy cmentarza 1 ZC, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi
w § 16 ust. 1 - dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i remont istniejacej zabudowy
o funkcji mieszkaniowej;

na terenie 16 MN i cze$ci terenu 8 MN konieczno$¢ uwzglednienia ustalen zawartych w § 16
ust. 1, dotyczacych terendw w sanitarnych strefach ochronnych wokét cmentarza, zgodnie
z rysunkiem planu;

na terenach 1 MN i 2 MN zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zwigzana z gospodarkg
lesna, zagospodarowanie zgodnie z planem ochrony dla rezerwatu przyrody ,BARANIE
GORY",;

na terenach 5 MN i 16 MN obowigzek uwzglednienia stanowisk archeologicznych, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

3. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem 1 MW.

4. Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1 — 19 RM. Poza ustaleniami
szczegbtowymi, zawartymi w § 40, ustala sie:

1)

3)

na terenach 4 - 8 RM i 10 - 15 RM, dopuszcza sie mozliwos¢ uzupetnienia istniejgce;
zabudowy rowniez zabudowg o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odrebnymi i zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty, w tym
zawartymi w § 37;

na terenie 8 RM i czesci terenu 9 RM zakaz lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowe;
w czesci objetej strefg 50 m od granicy cmentarza 1 ZC, zgodnie z rysunkiem planu oraz
ustaleniami zawartymi w § 16 ust. 1. Dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i remont
istniejacej zabudowy;

na terenie 8 RM konieczno$¢ uwzglednienia ustalen zawartych w § 16 ust. 1, dotyczacych
terenéw w sanitarnych strefach ochronnych wokot cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu.

9. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1 — 13 U. Poza ustaleniami
szczegOtowymi, zawartymi w § 44, ustala sie:

1) dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji funkcji mieszkaniowej dla wtasciciela, zgodnie z ustaleniami

2)

niniejszej uchwaty, w tym zawartymi w § 44;

na czesci terenu 6 U i 7 U zakaz lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w czesci
objetej strefg 50 m od granicy cmentarza 1 ZC, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami
zawartymi w § 16 ust. 1. Dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i remont istniejacej
zabudowy;

na terenach 6 U i 7 U konieczno$¢ uwzglednienia ustalen zawartych w § 16 ust. 1, dotyczacych
terenbw w  sanitarnych  strefach  ochronnych ~ wokdt  cmentarza, zgodnie
z rysunkiem planu;

teren 10 U stanowi przestrzen publiczna, zgodnie z ustaleniami § 9 niniejszej uchwaty;

na terenie 8 U obowigzek uwzglednienia stanowiska archeologicznego, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
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6. Wyznacza sie teren ustug kultury, oznaczony symbolem 1 UK. Poza ustaleniami szczeg6towymi,
zawartymi w § 42, ustala sie:

1) dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji funkcji mieszkaniowej dla wiasciciela, zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaty, w tym zawartymi w § 42;

2) koniecznos¢ uwzglednienia ustalen zawartych w § 16 ust. 1, dotyczacych terenéw
w sanitarnych strefach ochronnych wokét cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu;

3) obowigzek uwzglednienia obiektéw zabytkowych, wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow,
zgodnie z ustaleniami § 12 niniejszej uchwaty

4) obowigzek uwzglednienia stanowiska archeologicznego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

7. Wyznacza si¢ teren obiektéw i urzadzen obstugi komunikacji i podréznych, oznaczony symbolem
1 UKS.

8. Wyznacza sie tereny ustug oraz zabudowy sktadowej, magazynowej i produkcyjnej, oznaczone
symbolami 1 - 6 U.P. Poza ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w § 48, ustala sie:

1) na terenach 2 U.P i 3 U.P konieczno$¢ uwzglednienia ustalen zawartych w § 16 ust. 1,
dotyczacych terendw w sanitarnych strefach ochronnych wokdt cmentarza, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) na terenie 2 U.P w strefie 50 m od granicy cmentarza zakaz realizacji funkcji mieszkaniowe;.

9. Wyznacza si¢ tereny powierzchniowej eksploatacji ztdz surowcow naturalnych, oznaczone
symbolami 1 -4 PG.

10. Wyznacza sie tereny parkingéw, oznaczone symbolami 1 -3 KS. Poza ustaleniami szczegétowymi,
zawartymi w § 54, ustala sie:

1) na terenie 1 KS dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen obstugi komunikacii
i podréznych

11. Wyznacza sie teren infrastruktury technicznej - wodociagi, oznaczony symbolem 1 IW.
12. Wyznacza sig teren infrastruktury technicznej — gospodarka odpadami, oznaczony symbolem 1 10.

13. Wyznacza sie teren zabytkowego parku podworskiego, oznaczony symbolem 1 ZPz. Poza
ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w § 60, ustala sie:

1) dopuszcza  sie  utrzymanie istniejacej  funkcji  oraz  istniejacej  zabudowy
a zagospodarowanie terenu i wszelkie dziatania inwestycyjne musza byc¢ realizowane w trybie
| zakresie okreslonym w obowigzujacych przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami.

14. Wyznacza sig teren cmentarza, oznaczony symbolem 1 ZC.
15. Wyznacza sie tereny zieleni urzadzonej (parkowej), oznaczone symbolami 1 - 2 ZP.

16. Wyznacza si¢ tereny rolnicze i zieleni naturalnej, oznaczone symbolami 1 - 13 RZ. Poza
ustaleniami szczegdtowymi, zawartymi w § 63, ustala sie

1) zakaz wznoszenia budynkow;

2) na terenach 1 RZ, 2 RZ, 4 RZ, 6 RZ i 10 RZ obowigzek uwzglednienia stanowisk
archeologicznych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
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17. Wyznacza si¢ tereny laséw, oznaczone symbolami 1 - 22 ZL. Poza ustaleniami szczegétowymi,

zawartymi w § 65, ustala sie:

1) na czesci terenu 1 ZL konieczno$¢ uwzglednienia rezerwatu przyrody ,BARANIE GORY” -
zagospodarowanie zgodnie z planem ochrony dla tego rezerwatu;

2) na czesci terenu 1 ZL koniecznos¢ uwzglednienia specjalnego obszaru ochrony siedlisk
ptakow Natura 2000, obejmujacego swoim zasiegiem rezerwat przyrody “BARANIE GORY”,
zgodnie z  obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

3) na terenie 6 ZL, obowigzek uwzglednienia istniejacego pomnika przyrody, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

18.Wyznacza sie tereny rolnicze o korzystnych warunkach do zalesienia — docelowo przeznaczone

19.
20.
21.

22.

23.

24,
25.

26.
27.
28.

do zalesien, oznaczone symbolami 1 - 20 ZLD.
Wyznacza sie teren wod powierzchniowych (rzeka Krupionka), oznaczony symbolem 1 WS.
Wyznacza sig tereny gtownych rowdw melioracyjnych, oznaczone symbolami 1 - 4 WR.

Wyznacza si¢ teren drogi (ulicy) publicznej klasy gtownej, oznaczony symbolem 1 KDG (droga
wojewodzka W563). Poza ustaleniami szczeg6towymi zawartymi w § 69, na cze$ci terenu ustala sie
konieczno$é uwzglednienia rezerwatu przyrody ,BARANIE GORY” - zagospodarowanie zgodnie z
planem ochrony dla tego rezerwatu;

Wyznacza sie tereny drég (ulic) publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolami 1 - 2 KDZ
(droga powiatowa P2301W).

Wyznacza sie teren drogi (ulicy) publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem 1 KDL (droga
powiatowa P2334W). Poza ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w § 72, ustala sie:

Wyznacza si¢ teren drogi (ulicy) publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem 2 KDL.

Wyznacza sie tereny drég (ulic) publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1 — 6 KDD.
Poza ustaleniami szczegdtowymi, zawartymi w § 71, ustala sie:

1) na terenie drogi 2 KDD i 6 KDD obowigzek uwzglednienia stanowiska archeologicznego,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

Wyznacza sig tereny drog (ulic) wewnetrznych, oznaczone symbolami 1 - 5 KDW.
Ustalenia dla poszczegolnych rodzajow terenéw zawarto w paragrafach od 37 do 74.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ustala si¢ ochrone ponizszych obiektéw
zabytkowych, wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow:

park dworski (rejestr zab. A-231 z 08.10.1981r.) — karta GEZ nr 101;
kosciot mur. (rejestr zab. A-137 z 09.04.1962r.) — karta GEZ nr 30;
cmentarz przykoscielny (rejestr zab. A-231 z 08.10.1981r.) — karta GEZ nr 31
dzwonnica mur. — karta GEZ nr 32
plebania mur. - karta GEZ nr 33;
cmentarz parafialny rzymsko-katolicki — karta GEZ nr 34;
dom nr 45 drew. — karta GEZ nr 35;
dom nr 46 drew/mur. — karta GEZ nr 36;
dom nr 48 drew. — karta GEZ nr 37;

) dom nr 49 drew. — karta GEZ nr 38;

) dom nr 52 mur. — karta GEZ nr 39;

) dom nr 55 drew. — karta GEZ nr 40;
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dom nr 81 drew. — karta GEZ nr 41;

13)
14) dom nr 86 mur. — karta GEZ nr 42;
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15) zagroda nr 103 bud. gosp. mur. — karta GEZ nr 43;
16) dom nr 144 mur. — karta GEZ nr 44;

17) dom nr 184 drew/mur. — karta GEZ nr 45;

18) dom nr 185 drew/mur. — karta GEZ nr 46;

19) dom nr 195 mur. - karta GEZ nr 47,

20) dom nr 201 drew. — karta GEZ nr 48;

oraz stanowisk archeologicznych:

stanowisko 38-58/12;
stanowisko 38-58/13;
stanowisko 38-58/14;
stanowisko 38-58/15;
stanowisko 38-58/16.

§ 29. Ustalenia szczego6towe dotyczace terenéw w miejscowosci LOMIA.

1.

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1 — 37 MN.
Poza ustaleniami szczegdtowymi, zawartymi w § 37, ustala sie:

1) na terenach 1 - 5 MN i 30 - 37 MN koniecznos¢ uwzglednienia zasad gospodarowania
w Obszarze Chronionego Krajobrazu (Zielunsko-Rzegnowski Obszar Chronionego Krajobrazu),
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

2. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami 1 MW i 2 MW.

3.

Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1 — 15 RM. Poza ustaleniami
szczegOtowymi, zawartymi w § 40, ustala sie:

1) na terenach 1 - 2 RM i 8 - 15 RM, koniecznos¢ uwzglednienia zasad gospodarowania
w Obszarze Chronionego Krajobrazu (Zielunsko-Rzegnowski Obszar Chronionego Krajobrazu),
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

2) na terenach 8, 10, 11 i 13 RM, dopuszcza sie mozliwo$¢ uzupetnienia istniejacej zabudowy
rowniez zabudowg o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi i zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty, w tym zawartymi w § 37;

3) na terenach 3 - 7 RM mozliwos¢ realizacji nowych i rozbudowy istniejacych obiektéw produkcii
zwierzecej potozonych w zwartej zabudowie o wielkosci obsady do 60 DJP;

Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1 - 8 U.

Wyznacza sie teren o$wiaty, oznaczony symbolem 1 UO. Poza ustaleniami szczeg6towymi,
zawartymi w § 50, ustala sie:

1) konieczno$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu
(Zielunsko-Rzegnowski  Obszar Chronionego Krajobrazu), zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi;

Wyznacza sie tereny ustug oraz zabudowy sktadowej, magazynowej i produkcyjnej, oznaczone
symbolami 1 - 4 U.P. Poza ustaleniami szczegbtowymi, zawartymi w § 48, ustala sie:

1) na terenic 4 U.P obowigzek uwzglednienia stanowiska archeologicznego, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

Wyznacza si¢ teren sportu, oznaczony symbolem 1 US.
Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej - wodociagi, oznaczony symbolem 1 IW.
Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej (parkowej), oznaczony symbolem 1 ZP.
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10.

1.

12.

Wyznacza sie tereny rolnicze i zieleni naturalnej, oznaczone symbolami 1 — 19 RZ. Poza
ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w § 63, ustala sie:

1) na terenach 1 - 3 RZ i 16 - 19 RZ, ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia zasad
gospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu (Zielunsko-Rzegnowski Obszar
Chronionego Krajobrazu), zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

2) zakaz wznoszenia budynkow;

3) naterenach14RZ,15RZ i 16 RZ ustala sie  konieczno$¢  uwzglednienia  zasad
gospodarowania w obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Wyznacza sie tereny lasow, oznaczone symbolami 1 — 30 ZL. Poza ustaleniami szczegGtowymi,
zawartymi w § 65, ustala sie:

1) naterenach 1-6ZLi20 - 28 ZL, ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania
w Obszarze Chronionego Krajobrazu (Zielurisko-Rzegnowski Obszar Chronionego Krajobrazu),
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

2) naterenach14-212ZL, 24 ZLi 25ZL ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia  zasad
gospodarowania w  obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) na terenie 24 ZL ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania w obszarze
wdrazania dziatai ochronnych dla obszaru Natura 2000, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi.

Wyznacza sie tereny rolnicze o korzystnych warunkach do zalesienia — docelowo przeznaczone
do zalesien, oznaczone symbolami 1 — 17 ZLD. Poza ustaleniami szczegdtowymi, zawartymi
w § 66, ustala sie:

1) na terenach 1 - 4 ZLD i 9 - 13 ZLD, ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia zasad
gospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu (Zielurisko-Rzegnowski Obszar
Chronionego Krajobrazu), zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

2) naterenach10-17 ZLD ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania
w obszarze specjalnej ochrony ptakdéw Natura 2000, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

3) na terenach 10 ZLD | 11 ZLD ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia zasad gospodarowania
w  obszarze wdrazania dziatan  ochronnych dla obszaru Natura 2000, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

13. Wyznacza sie tereny gtéwnych rowdw melioracyjnych, oznaczone symbolami 1 - 6 WR.

14. Wyznacza si¢ teren drogi (ulicy) publicznej klasy gtownej, oznaczony symbolem 1 KDG. Poza

ustaleniami szczegdtowymi, zawartymi w § 69, ustala sie:

1) wyznaczenie terenu o szeroko$ci 25-35 m w liniach rozgraniczajacych na realizacje jezdni
wraz z chodnikami lub poboczami utwardzonymi, zgodnie z rysunkiem planu.

15. Wyznacza sie tereny drdg (ulic) publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami 1 - 2 KDL (droga

powiatowa P2328W). Poza ustaleniami szczegbtowymi, zawartymi w § 71, ustala sie:

1) na czesci terenu 1 KDL ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania
w Obszarze Chronionego Krajobrazu (Zielunsko-Rzegnowski Obszar Chronionego Krajobrazu),
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

2) wyznaczenie terenéw o szerokosci 20 m w liniach rozgraniczajgcych na realizacje jezdni wraz
z chodnikami lub poboczami utwardzonymi, zgodnie z rysunkiem planu.
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16. Wyznacza sie tereny drog (ulic) publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami 3 - 8 KDL. Poza
ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w § 71, ustala sie:

1) na terenach 3, 4 i 6 KDL ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania
w Obszarze Chronionego Krajobrazu (Zielunsko-Rzegnowski Obszar Chronionego Krajobrazu),
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

17. Wyznacza sie pas terenu o zmiennej szerokosci 0-2 m, oznaczony symbolem 9 KDL na
poszerzenie istniejacej drogi, przebiegajacej wzdtuz granicy terenu objetego planem (ul. Bataliondw
Chfopskich w granicach miasta Mtawa)

18. Wyznacza sig tereny drdg (ulic) publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1 - 9 KDD.
Poza ustaleniami szczegbtowymi, zawartymi w § 72, ustala sie:

1) na terenach 1 i 2 KDD ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia zasad gospodarowania
w Obszarze Chronionego Krajobrazu (Zielurisko-Rzegnowski Obszar Chronionego Krajobrazu),
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

19. Wyznacza sie tereny drdg (ulic) wewnetrznych, oznaczone symbolami 1 - 7 KDW. Poza ustaleniami
szczegbtowymi, zawartymi w § 73, ustala sie:

1) na terenach 6 i 7 KDW ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia zasad gospodarowania
w Obszarze Chronionego Krajobrazu (Zielurisko-Rzegnowski Obszar Chronionego Krajobrazu),
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

20.Ustalenia dla poszczegdinych rodzajow terendéw zawarto w paragrafach od 37 do 74.

21. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ustala sie ochrone ponizszych obiektéw
zabytkowych, wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow:

1) bud. gosp. nr4 mur. - karta GEZ nr 49;

dom nr 25 mur. - karta GEZ nr 50;

dom nr 58 mur. - karta GEZ nr 52;

dom nr 112 mur. - karta GEZ nr 53;

dom nr 117 mur. - karta GEZ nr 54;

dom nr 146 mur. - karta GEZ nr 55;

zagroda nr 148 dom mur., bud. gosp. mur. - karta GEZ nr 56;

oraz stanowiska archeologicznego 38-60/2.
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§ 30. Ustalenia szczego6towe dotyczace terenow w miejscowosci NIEGOCIN.

1. Przy zagospodarowaniu wyznaczonych planem terendéw ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia
zasad gospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu (Zielunsko-Rzegnowski Obszar
Chronionego Krajobrazu), zgodnie z obowigzujgacymi przepisami odrebnymi.

2. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1 — 9 MN.
Poza ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w § 37, ustala sie:

1) naterenie4 MN ustala sie  konieczno$¢  uwzglednienia  zasad  gospodarowania
w obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

3. Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1 — 12 RM. Poza ustaleniami
szczegOGtowymi, zawartymi w § 40, ustala sie:
1) na terenie 8 RM, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ uzupetienia istniejacej zabudowy réwniez
zabudowg o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi i zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty, w tym zawartymi w § 37.

4. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1 - 3 U.
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5. Wyznacza sig teren sportu, oznaczony symbolem 1 US.

6. Wyznacza sie tereny rolnicze i zieleni naturalnej, oznaczone symbolami 1 — 9 RZ. Poza ustaleniami
szczegbtowymi, zawartymi w § 63, ustala sie:

1) naterenach5-9 RZ ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia zasad gospodarowania
w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

2) na terenach 6 RZ i 7 RZ ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania
w obszarze wdrazania dziatan ochronnych dla obszaru Natura 2000, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi;

3) zakaz wznoszenia budynkow;

4) na terenie 5 RZ obowigzek uwzglednienia stanowisk archeologicznych, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

5) na terenie 5 RZ, obowigzek uwzglednienia istniejgcych pomnikéw przyrody, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

7. Wyznacza sie tereny lasdw, oznaczone symbolami 1 — 28 ZL. Poza ustaleniami szczegotowymi,
zawartymi w § 65, ustala sie:

1) naterenach19-28 ZL ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania
w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi.

8. Wyznacza sie tereny rolnicze o korzystnych warunkach do zalesienia — docelowo przeznaczone
do zalesien, oznaczone symbolami 1 - 19 ZLD. Poza ustaleniami szczegdtowymi, zawartymi
w § 66, ustala sie:

1) naterenach4-19ZLD ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania
w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

9. Wyznacza sie tereny gtéwnych rowdw melioracyjnych, oznaczone symbolami 1 - 5 WR.

10.Wyznacza sig¢ teren drogi (ulicy) publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem 1 KDZ (droga
powiatowa P2301W).

11.Wyznacza si¢ tereny drog (ulic) publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami 1 - 2 KDL.
12.Wyznacza si¢ tereny drog (ulic) wewnetrznych, oznaczone symbolami 1 - 3 KDW.

13.Wyznacza sie pas terenu o zmiennej szerokosci 3 - 4 m, oznaczony symbolem 3 KDW, na
poszerzenie istniejace] drogi, przebiegajacej wzdtuz granicy terenu objetego planem.

14.Ustalenia dla poszczegolnych rodzajéw terenéw zawarto w paragrafach od 37 do 74.

15.W zakresie ochrony $Srodowiska, przyrody i krajobrazu, ustala sie ochrone ponizszych, istniejgcych
pomnikéw przyrody:

1) lipa drobnolistna (drzewo ,Kaska”) - dz. 3107/1 - pomnik nr 1;
2) jesion wyniosty —dz. 3107/1 — pomnik nr 2;
3) modrzew europejski — dz. 3107/1 — pomnik nr 3.

16. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, ustala sie ochrone ponizszych obiektéw
zabytkowych, wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkdw:

1) wiatrak dz. nr 103/2 drewn. - karta GEZ nr 57
2) dom nr 3 mur. - karta GEZ nr 58;
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3) dom nr 6 drew. — karta GEZ nr 59;
4) dom nr 19 mur. — karta GEZ nr 60;
5) dom nr 29 mur. — karta GEZ nr 61;
6) dom nr 30 mur. — karta GEZ nr 62;
7) dom nr 32 mur. — karta GEZ nr 63;

oo

)
) dom nr 53 drew. — karta GEZ nr 64;
9) dom nr 78 mur. — karta GEZ nr 65;

10) dom nr 80 drew. — karta GEZ nr 66;
11) dom nr 85 drew. — karta GEZ nr 67,
12) dom nr 90 drew. — karta GEZ nr 98;

oraz stanowisk archeologicznych:

stanowisko 39-58/10;
stanowisko 39-58/11.

§ 31. Ustalenia szczeg6towe dotyczace terendw w miejscowosci PARCELE LOMSKIE.

1.

2.

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1 — 36 MN.
Poza ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w § 37, ustala sie:

1) naterenach 6 - 8 MN, 15 - 25 MN i 28 - 29 MN ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia zasad
gospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu (Zielurisko-Rzegnowski Obszar
Chronionego Krajobrazu), zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

2) na terenie 34 MN, obowigzek uwzglednienia istniejgcego pomnika przyrody, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) naterenie 31 MN nie obowigzujq ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci
oraz wskaznikow i parametrow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zawartych
w§ 31 pakt 7 8;

4) naterenach 17 -19 MN minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 750 m2;

Na terenie 31 MN, obowigzek uwzglednienia ponizszych ustalen dotyczacych zasad scalania i
podziatu  nieruchomosci oraz  wskaznikow i parametrow  ksztaltowania  zabudowy
| zagospodarowania terenu:

1) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ dziatki - 8 m,

b) powierzchnia dziatki — minimum 300 m2,

c) minimalny kat potoZenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego - 70°.
2) wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu a w pozostatych przypadkach
przy lokalizacji zabudowy majg zastosowanie obowigzujace przepisy odrebne;

b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,20 maksimum 1,20;
c) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 300 m2;

d) wskaznik zabudowy: maksimum 0,70,
)

e) tereny nalezy traktowac jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu,
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f) gabaryty budynkow:

- budynki mieszkalne - z dachami o kacie nachylenia potaci 45°, o wysokosci maksimum
12 m a poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy
wejsciu do budynku.

- budynki ustugowe, garazowe i gospodarcze - parterowe, z dachem o kacie nachylenia
potaci do 45°, o wysokosci maksimum 7 m nad poziom terenu,

g) co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnie biologicznie
czynna.

. Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1 — 4 RM. Poza ustaleniami
szczegbtowymi, zawartymi w § 40, ustala sie:

1) na terenach 1 RM, 3 RM i 4 RM ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia zasad gospodarowania
w Obszarze Chronionego Krajobrazu (Zielunsko-Rzegnowski Obszar Chronionego Krajobrazu),
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

2) na terenie 2 RM mozliwo$¢ realizacji nowych i rozbudowy istniejgcych obiektéw produkcii
zwierzecej potozonych w zwartej zabudowie o wielkosci obsady do 60 DJP;

. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1 — 7 U. Poza ustaleniami
szczegbtowymi, zawartymi w § 41, ustala sie:

1) na terenach 1 U i 2 U ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania
w Obszarze Chronionego Krajobrazu (Zielunsko-Rzegnowski Obszar Chronionego Krajobrazu),
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

. Wyznacza sie teren sportu, oznaczony symbolem 1 US.

. Wyznacza sie tereny ustug oraz zabudowy sktadowej, magazynowej i produkcyjnej, oznaczone
symbolami 1 — 3 U.P. Poza ustaleniami szczegbtowymi, zawartymi w § 48, ustala sie:

1) na terenie 3 U.P ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania w Obszarze
Chronionego Krajobrazu (Zielunsko-Rzegnowski Obszar Chronionego Krajobrazu), zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

. Wyznacza sie tereny infrastruktury technicznej - wodociagi, oznaczony symbolem 1 IW;

. Wyznacza sig tereny rolnicze i zieleni naturalnej, oznaczone symbolami 1 — 9 RZ. Poza ustaleniami
szczegbtowymi, zawartymi w § 63, ustala sie:

1) na terenach 1 RZ i 6 - 9 RZ ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania
w Obszarze Chronionego Krajobrazu (Zielunsko-Rzegnowski Obszar Chronionego Krajobrazu),
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

2) zakaz wznoszenia budynkéw.

. Wyznacza sie tereny laséw, oznaczone symbolami 1 — 15 ZL. Poza ustaleniami szczegdtowymi,
zawartymi w § 65, ustala sie:

1) na czesci terenu 1 ZL i terenach 11 - 15 ZL ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia zasad
gospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu (Zieluisko-Rzggnowski Obszar
Chronionego Krajobrazu), zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

2) na terenie 1 ZL konieczno$¢ uwzglednienia bunkréw Linii Obrony 1939, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

10.Wyznacza si¢ tereny rolnicze o korzystnych warunkach do zalesienia — docelowo przeznaczone

do zalesien, oznaczone symbolami 1 - 13 ZLD. Poza ustaleniami szczegdtowymi, zawartymi
w § 66, ustala sie:
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1) na terenach 11 - 13 ZLD ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania n
w Obszarze Chronionego Krajobrazu (Zielunsko-Rzegnowski Obszar Chronionego Krajobrazu),
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

11. Wyznacza sie teren drogi (ulicy) publicznej klasy gtdwnej, oznaczony symbolem 1 KDG
(droga wojewddzka W563). Poza ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w § 69, ustala sie:

1) na czesci terenu konieczno$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania w Obszarze Chronionego
Krajobrazu (Zielunsko-Rzegnowski Obszar Chronionego Krajobrazu), zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

12. Wyznacza sie tereny drdg (ulic) publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami 1 — 5 KDL. Poza
ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w § 71, ustala sie:

1) utrzymanie terenu 1 KDL (droga powiatowa P2303W) o szeroko$ci okoto 12-15 m w liniach
rozgraniczajacych na realizacje jezdni wraz z chodnikami lub poboczami utwardzonymi, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) na terenie drogi 2 KDL koniecznos¢ uwzglednienia zasad gospodarowania w Obszarze
Chronionego Krajobrazu (Zielunsko-Rzegnowski Obszar Chronionego Krajobrazu), zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) utrzymanie terenu 5 KDL o szerokosci okoto 20-30 m w liniach rozgraniczajacych na realizacje
jezdni wraz z chodnikami lub poboczami utwardzonymi, zgodnie z rysunkiem planu.

13. Wyznacza sie tereny drég (ulic) publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1 — 8 KDD.
Poza ustaleniami szczegbtowymi, zawartymi w § 72, ustala sie:

1) na terenie drogi 8 KDD konieczno$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania w Obszarze
Chronionego Krajobrazu (Zielunsko-Rzegnowski Obszar Chronionego Krajobrazu), zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

2) utrzymanie terenu 1 KDD o szerokosci okoto 10-13 m w liniach rozgraniczajacych na realizacje
jezdni wraz z chodnikami lub poboczami utwardzonymi, zgodnie z rysunkiem planu.

14. Wyznacza sie tereny drog (ulic) wewnetrznych, oznaczone symbolami 1 — 20 KDW. Poza
ustaleniami szczegdtowymi, zawartymi w § 73, ustala sie:

1) na terenach drog 3,4 i 7 — 13 KDW koniecznos¢ uwzglednienia zasad gospodarowania
w Obszarze Chronionego Krajobrazu (Zielunsko-Rzegnowski Obszar Chronionego Krajobrazu),
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

2) droga 10 KDW zakonczona placem do zawracania (ok. 20x20m), bez bezposredniego
wigczenia do drogi 1 KDG (droga gtdwna nr W563) - potgczenie komunikacyjne z drogg
1 KDG poprzez droge lokalng 2 KDL.

15. Ustalenia dla poszczegdlnych rodzajow terendw zawarto w paragrafach od 37 do 74.

16. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, ustala sie ochrone ponizszych, istniejgcych
pomnikow przyrody:
1) dab szyputkowy — dz. 13/38.

§ 32. Ustalenia szczego6towe dotyczace terenéw w miejscowosci RUMOKA.
1. Przy zagospodarowaniu wyznaczonych planem terenéw ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia

zasad gospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu (Zielursko-Rzegnowski Obszar
Chronionego Krajobrazu), zgodnie z obowigzujgacymi przepisami odrebnymi.
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9.

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1 — 11 MN.
Poza ustaleniami szczegdtowymi, zawartymi w § 37, ustala sie:

1) na terenie 7 MN zakaz lokalizowania nowych obiektéw budowlanych w pasie 50 m od linii
brzegow zbiornika wodnego, utrzymanie istniejacej zabudowy, z mozliwoscig jej przebudowy,
modernizacji i remontu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami 1 - 2 MW.

Poza ustaleniami szczegdtowymi, zawartymi w § 38, ustala sie:

1) na terenie 2 MW zakaz lokalizowania nowych obiektéw budowlanych w pasie 50 m od linii
brzegow zbiornika wodnego, utrzymanie istniejacej zabudowy, z mozliwoscig jej przebudowy,
modernizacji i remontu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

. Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1 — 13 RM. Poza ustaleniami

szczegbtowymi, zawartymi w § 40, ustala sie:

1) naterenach 1, 3, 619 RM, dopuszcza sie mozliwo$¢ uzupetnienia istniejacej zabudowy réwniez
zabudowg o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi i zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty, w tym zawartymi w § 37;

2) naczesciterenu 9 RM ustala sie konieczno$C uwzglednienia zasad gospodarowania
w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1 — 4 U. Poza ustaleniami
szczegbtowymi, zawartymi w § 41, ustala sie:

1) na terenie 2 U zakaz lokalizowania nowych obiektéw budowlanych w pasie 50 m od linii
brzegbw zbiornika wodnego, utrzymanie istniejgcej zabudowy, z mozliwo$cig jej przebudowy,
modernizacji i remontu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Wyznacza si¢ teren sportu, oznaczony symbolem 1 US.

Wyznacza sie teren ustug oraz zabudowy sktadowej, magazynowej i produkcyjnej, oznaczony
symbolem 1 U.P.

Wyznacza si¢ teren produkcii, sktadéw, magazyndw, oznaczony symbolem 1 P.

Wyznacza sie teren specjalistycznej produkcji w gospodarstwach rybackich, oznaczony symbolem
1Pr.

Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej - wodociagi, oznaczony symbolem 1 IW.

10. Wyznacza sie tereny rolnicze i zieleni naturalnej, oznaczone symbolami 1- 13 RZ. Poza ustaleniami

szczegbtowymi, zawartymi w § 63, ustala sie:
1) zakaz wznoszenia budynkow;

2) naczesciterendw 7 RZi 12 RZ oraz terenach 8 - 11 RZ ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia
zasad gospodarowania w  obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) naterenach8-11RZ i czesci terenu 12 RZ ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia zasad
gospodarowania w obszarze wdrazania dziatah ochronnych dla obszaru Natura 2000, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

4) na czeSci terenu 9 RZ konieczno$¢ uwzglednienia  rezerwatu przyrody , OLSZYNY
RUMOCKIE” - zagospodarowanie zgodnie z planem ochrony dla tego rezerwatu;

5) na czesci terenu 9 RZ konieczno$¢ uwzglednienia specjalnego obszaru ochrony siedlisk ptakdw
Natura 2000, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

35



6) na terenie 12 RZ obowigzek uwzglednienia stanowiska archeologicznego, zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

12. Wyznacza sie tereny laséw, oznaczone symbolami 1 — 23 ZL. Poza ustaleniami szczegotowymi,
zawartymi w § 65, ustala sie:

1) na terenach 12 ZL i 14 - 23 ZL ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania
w obszarze specjalnej ochrony ptakdéw Natura 2000, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

2) na terenach 22ZL i 23 ZL ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania
w  obszarze wdrazania dziatan  ochronnych dla obszaru Natura 2000, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) na terenach 15 - 17 ZL i 21 ZL konieczno$¢ uwzglednienia rezerwatu przyrody ,,OLSZYNY
RUMOCKIE” - zagospodarowanie zgodnie z planem ochrony dla tego rezerwatu;

4) na terenach 15 - 17 ZL i 21 ZL konieczno$¢ uwzglednienia specjalnego obszaru ochrony
siedlisk ptakow Natura 2000, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

13. Wyznacza sie tereny rolnicze o korzystnych warunkach do zalesienia — docelowo przeznaczone
do zalesien, oznaczone symbolami 1 - 14 ZLD. Poza ustaleniami szczegdtowymi, zawartymi
w § 66, ustala sie:

1) na terenach 11 - 14 ZLD ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania
w obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

2) na terenie 13 ZLD ustala si¢ koniecznos¢ uwzglednienia zasad gospodarowania w
obszarze wdrazania dziatan ochronnych dla obszaru Natura 2000, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi;

3) na terenie 6 ZLD obowigzek uwzglednienia stanowiska archeologicznego, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

14.Wyznacza sie teren zieleni urzadzonej (parkowej), oznaczony symbolem 1 ZP;
15.Wyznacza si¢ teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem 1 Z.
16.Wyznacza sie teren ogroddw dziatkowych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 ZD;
17.Wyznacza sie teren wod powierzchniowych (zbiornik wodny), oznaczony symbolem 1 WS.
18.Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych (rzeka Mtawka), oznaczone symbolami 2 - 3 WS,
19.Wyznacza sie tereny wdd powierzchniowych (rzeka Kozak), oznaczone symbolami 4 — 5 WS.

20.Wyznacza sie teren drogi (ulicy) publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem 1 KDZ
(droga powiatowa P2333W).

21.Wyznacza sie teren drogi (ulicy) publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem 2 KDZ
(droga powiatowa P2301W).

22.Wyznacza sie teren drogi (ulicy) publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem 1 KDL (droga
powiatowa P2332W).

23.Wyznacza sie teren drogi (ulicy) publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem 2 KDL.

24 Wyznacza sie tereny drég (ulic) publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1 — 5 KDD.
Poza ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w § 72, ustala sie:

1) utrzymanie terenu 1 KDD o szeroko$ci okoto 15 m w liniach rozgraniczajacych na realizacje
jezdni wraz z chodnikami lub poboczami utwardzonymi, zgodnie z rysunkiem planu;
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2) utrzymanie terenéw 2 KDD, 4 KDD i 5 KDD o szeroko$ci 12 m w liniach rozgraniczajacych na
realizacje jezdni wraz z chodnikami lub poboczami utwardzonymi, zgodnie z rysunkiem planu.

25.Wyznacza si¢ tereny drég (ulic) wewnetrznych, oznaczone symbolami 1 - 3 KDW.
26.Ustalenia dla poszczegdinych rodzajow terendéw zawarto w paragrafach od 37 do 74.

27.W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, ustala sie ochrone ponizszych obiektow
zabytkowych, wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow:

1) gorzelnia dz.nr 334 mur. — karta GEZ nr 68;

2) szkota (obecnie bud. mieszkalny) nr 102 mur. — karta GEZ nr 69
3) dom nr 5 mur. — karta GEZ nr 70;

4) dom nr 8 mur. — karta GEZ nr 71;

5) dom nr 12 mur. — karta GEZ nr 72;

6) dom nr 45 mur. — karta GEZ nr 73;

oraz stanowisk archeologicznych:

stanowisko 39-58/12;
stanowisko 39-58/13.

§ 33. Ustalenia szczeg6towe dotyczace terendw w miejscowosci TURZA MALA.

1. Przy zagospodarowaniu wyznaczonych planem terenow ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia
zasad gospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu (Zielunsko-Rzegnowski Obszar
Chronionego Krajobrazu), zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

2. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1 = 11 MN.
Poza ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w § 37, ustala sie:

1) na terenach 5 MN i 6 MN zakaz lokalizowania nowych obiektéw budowlanych w pasie 50 m od
linii brzegow rzeki, utrzymanie istniejacej zabudowy, z mozliwoscig jej przebudowy, modernizacji
i remontu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

3. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami 1 -2 MW.

4. Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1 — 15 RM. Poza ustaleniami
szczegOtowymi, zawartymi w § 40, ustala sie:

1) na terenach 2, 4, 6, 7, 8 i 10 RM, dopuszcza sie mozliwos¢ uzupetnienia istniejacej zabudowy
rowniez zabudowg o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi i zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty, w tym zawartymi w § 37;

2) naczesciterenu 8 RM iterenach 13-15RM ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia zasad
gospodarowania w obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000, zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

3) na terenach 8 RM i 13 RM obowigzek uwzglednienia stanowiska archeologicznego, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

5. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1 -4 U.

6. Wyznacza sie teren o$wiaty, oznaczony symbolem 1 UO. Poza ustaleniami szczegotowymi,
zawartymi w § 43, ustala sie:

1) teren 1 UO, stanowi przestrzen publiczna, zgodnie z ustaleniami § 9 niniejszej uchwaty.
7. Wyznacza sie teren sportu, oznaczony symbolem 1 US.

8. Wyznacza sie tereny ustug oraz zabudowy sktadowej, magazynowej i produkcyjnej, oznaczone
symbolami1-2 U.P.
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9. Wyznacza sie teren produkciji, sktadéw, magazyndw, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 P.
Poza ustaleniami szczegbtowymi, zawartymi w § 49, ustala sie:

1) zakaz lokalizowania nowych obiektow budowlanych w pasie 50 m od linii brzegow rzeki,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

10.Wyznacza sie tereny specjalistycznej produkcji zwierzecej, oznaczone symbolami 1 — 2 Pz. Poza
ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w § 50, ustala sie:

1) na terenie 2 Pz obowigzek uwzglednienia stanowiska archeologicznego, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

11.Wyznacza sie teren infrastruktury technicznej - wodociagi, oznaczony symbolem 1 IW.
12. Wyznacza sig teren parkingu, oznaczony symbolem 1 KS.

13. Wyznacza sie tereny rolnicze i zieleni naturalnej, oznaczone symbolami 1 - 8 RZ. Poza ustaleniami
szczegbtowymi, zawartymi w § 63, ustala sie:

1) zakaz wznoszenia budynkow;

2) naczeSciterenu8 RZ ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia zasad gospodarowania
w obszarze specjalnej ochrony ptakdéw Natura 2000, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

3) na czesci terenu 8 RZ ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania
w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

4) na terenach 5 i 8 RZ obowigzek uwzglednienia stanowisk archeologicznych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

14. Wyznacza sig tereny laséw, oznaczone symbolami 1 — 47 ZL. Poza ustaleniami szczegGtowymi,
zawartymi w § 65, ustala sie:

1) naterenach 39-45ZL ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania
w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

2) naterenach 2ZL, 6 ZL i 35 ZL obowigzek uwzglednienia stanowisk archeologicznych, zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

3) na terenie 32 ZL koniecznos¢ uwzglednienia bunkrow Linii Obrony 1939, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

15.Wyznacza sie tereny rolnicze o korzystnych warunkach do zalesienia — docelowo przeznaczone
do zalesien, oznaczone symbolami 1 - 23 ZLD. Poza ustaleniami szczegdtowymi, zawartymi
w § 66, ustala sie:

1) naterenach 21 ZLD i 22 ZLD ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania
w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

2) na terenach 14 ZLD i 20 ZLD obowigzek uwzglednienia stanowisk archeologicznych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

16.Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej (parkowej), oznaczony na rysunku planu symbolem 1 ZP.
17.Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych (rzeka Mtawka), oznaczone symbolami 1 - 2 WS.

18. Wyznacza sie tereny wod powierzchniowych (rzeka Krupionka), oznaczone symbolami 3 - 4 WS.
19. Wyznacza sie tereny wod powierzchniowych (rzeka Gwazda), oznaczone symbolami 5 — 6 WS.
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20.

21.

23.
24,
25.

26.
27.

Wyznacza sie teren drogi (ulicy) publicznej klasy gtéwnej, oznaczony symbolem 1 KDG
(droga wojewddzka W563).

Wyznacza sie teren drogi (ulicy) publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem 1 KDL
(droga powiatowa P2303W).

22.Wyznacza sie teren drogi (ulicy) publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem 2 KDL
(droga powiatowa P2328W).

Wyznacza sie teren drogi (ulicy) publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem 3 KDL.

Wyznacza si¢ teren drogi (ulicy) publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem 1 KDD.
Wyznacza sie¢ tereny drdg (ulic) wewnetrznych, oznaczone symbolami 1 — 7 KDW. Poza
ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w § 73, ustala sie:

2) dla drogi 2 KDW likwidacja istniejacego wtaczenia do drogi 1 KDG (droga wojewddzka nr 563)

- potaczenie komunikacyjne z drogg 1 KDG poprzez droge dojazdowg 1 KDD.

Ustalenia dla poszczegdlnych rodzajow terendw zawarto w paragrafach od 37 do 74.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, ustala si¢ ochrone ponizszych obiektow
zabytkowych, wpisanych do Gminnej Ewidenciji Zabytkdw:
1) bud. gosp. nr 3 mur. - karta GEZ nr 74;
2) dom nr4 mur. - karta GEZ nr 75;
3) dom nr 22 mur. - karta GEZ nr 76;
4) dom nr 43 drew. - karta GEZ nr 77;
5) dom nr 44 mur. - karta GEZ nr 78;
6) dom nr 70 mur. - karta GEZ nr 79;
7) dom nr 78 mur. - karta GEZ nr 80;
8) dom nr 82 mur. - karta GEZ nr 81;
9) dom nr91 mur. - karta GEZ nr 82;

10) dom nr 93 mur. - karta GEZ nr 83;
11) dom nr 94 mur. - karta GEZ nr 84;
12) zagroda nr 99 — dom i bud. gosp. mur. - karta GEZ nr 85;

oraz stanowisk archeologicznych:

stanowisko 38-59/3;
stanowisko 38-59/4;
stanowisko 38-59/5;
stanowisko 38-59/6;
stanowisko 38-59/7;
stanowisko 38-59/8;
stanowisko 38-59/9;
stanowisko 38-59/10;
stanowisko 38-59/11;
stanowisko 38-58/11;

§ 34. Ustalenia szczegotowe dotyczace terendw w miejscowosci TURZA WIELKA.

1.

2.

Przy zagospodarowaniu wyznaczonych planem terendéw ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia
zasad gospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu (Zielunsko-Rzegnowski Obszar
Chronionego Krajobrazu), zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1 - 10 MN.
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4.
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o

10.

1.
12.

Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem 1 MW.

Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1 = 17 RM. Poza ustaleniami
szczegotowymi, zawartymi w § 40, ustala sie:

1) na terenach 2, 4, 5, 6 i 9 RM, dopuszcza sie mozliwo$¢ uzupetnienia istniejacej zabudowy
rowniez zabudowg o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi i zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty, w tym zawartymi w § 37,

2) na terenach 15 — 17 RM ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia zasad gospodarowania
w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

3) naterenach 15-17 RMustala sie konieczno$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania
w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1 -5 U.
Wyznacza sie teren sportu, oznaczony symbolem 1 US.

Wyznacza sie teren ustug oraz zabudowy sktadowej, magazynowej i produkcyjnej, oznaczony
symbolem 1 U.P. Poza ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w § 48, ustala sie:

1) na czesSci terenu ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania w obszarze
specjalnej ochrony ptakow Natura 2000, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

Wyznacza si¢ teren specjalistycznej produkciji zwierzecej, oznaczony symbolem 1 Pz;

Wyznacza sie teren infrastruktury technicznej - kanalizacja i odprowadzenie $ciekéw, oznaczony
symbolem 1 IK.

Wyznacza sie tereny rolnicze i zieleni naturalnej, oznaczone symbolami 1 - 9 RZ. Poza ustaleniami
szczegbtowymi, zawartymi w § 63, ustala sie:

1) naterenach1-5RZi7 -9 RZ ustala sie zakaz wznoszenia budynkéw;

2) na terenie 6 RZ, w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, mozliwo$¢
realizacji zabudowy w nowych siedliskach rolniczych

3) naczesciterenu 6 RZinaterenach 8 RZ i 9 RZ ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia zasad
gospodarowania w  obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

4) na czesci terenow 6 RZ i 9 RZ oraz na terenie 8 RZ ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia
zasad gospodarowania w  obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

5) na terenach 6 RZ i 7 RZ obowigzek uwzglednienia stanowisk archeologicznych, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

Wyznacza sie tereny lasdw, oznaczone symbolami 1 — 16 ZL.

Wyznacza sie tereny rolnicze o korzystnych warunkach do zalesienia — docelowo przeznaczone
do zalesien, oznaczone symbolami 1 — 3 ZLD. Poza ustaleniami szczeg6towymi, zawartymi w § 66,
ustala sie:

1) naterenach2ZLD i 3ZLD ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania
w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;
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2) na czesci terenu 3 ZLD ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania
w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

13.Wyznacza sie teren ogroddw dziatkowych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 ZD;
14.Wyznacza sie tereny wod powierzchniowych (rzeka Mtawka), oznaczone symbolami 1 -2 WS,

15.Wyznacza si¢ teren drogi (ulicy) publicznej klasy gtéwnej, oznaczony symbolem 1 KDG
(droga wojewddzka W563).

16.Wyznacza sie¢ teren drogi (ulicy) publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem 1 KDZ
(droga powiatowa P2333W).

17.Wyznacza sie teren drogi (ulicy) publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem 1 KDL
(droga powiatowa P2302W).

18.Wyznacza sie tereny drog (ulic) publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami 2 — 3 KDL.
19.Wyznacza sie tereny drog (ulic) publicznych klasy dojazdowej, 0znaczone symbolami 1 — 4 KDD.
20.Wyznacza si¢ tereny drég (ulic) wewnetrznych, oznaczone symbolami 1 - 4 KDW.

21.Wyznacza si¢ tereny ciggow pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami 1 - 3 Kp.

22.Ustalenia dla poszczegdInych rodzajow terendéw zawarto w paragrafach od 37 do 74.

23.W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, ustala sie ochrone ponizszych obiektow
zabytkowych, wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow:

1) kapliczka przydrozna dz.169 mur. - karta GEZ nr 86;
2) bud. gosp. nr 62 mur. - karta GEZ nr 87;

3) dom nr 106 drew. - karta GEZ nr 88;

4) dom nr 125 mur. - karta GEZ nr 89;

stanowisk archeologicznych:
stanowisko 38-59/1;
stanowisko 38-59/2.
§ 35. Ustalenia szczego6towe dotyczace terendw w miejscowosci WOLA KECZEWSKA.

1. Przy zagospodarowaniu wyznaczonych planem terenéw ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia
zasad gospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu (Zielunsko-Rzegnowski Obszar
Chronionego Krajobrazu), zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

no

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1 — 8 MN.

w

Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1 - 10 RM. Poza ustaleniami
szczego6towymi, zawartymi w § 40, ustala sie:

1) na terenach 1 RM, 3 - 9 RM, dopuszcza sie mozliwo$¢ uzupetienia istniejgcej zabudowy
rowniez zabudowg o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi i zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty, w tym zawartymi w § 37.

4. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1 -4 U.
5. Wyznacza si¢ teren sportu, oznaczony symbolem 1 US.

6. Wyznacza si¢ tereny powierzchniowej eksploatacji zt6z surowcow naturalnych, oznaczone
symbolami 1 - 3 PG;
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9.

10.

11

14.
15.

16.
17.
18.

Wyznacza sie teren infrastruktury technicznej - kanalizacja i odprowadzenie $ciekow, oznaczony
symbolem 1 IK;

Wyznacza sie tereny rolnicze i zieleni naturalnej, oznaczone symbolami 1 - 15 RZ. Poza
ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w § 63, ustala sie:

1) na terenie 10 RZ obowigzek uwzglednienia stanowiska archeologicznego, zgodnie

z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

2) zakaz wznoszenia budynkéw.

Wyznacza sie tereny lasow, oznaczone symbolami 1 - 37 ZL.

Wyznacza sie tereny rolnicze o korzystnych warunkach do zalesienia — docelowo przeznaczone
do zalesien, oznaczone symbolami 1 — 9 ZLD. Poza ustaleniami szczeg6towymi, zawartymi w § 66,
ustala sie:

1) na terenie 9 ZLD obowigzek uwzglednienia stanowiska archeologicznego, zgodnie

z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

. Wyznacza sig tereny wod powierzchniowych (rzeka Krupionka), oznaczone symbolami 1 - 3 WS.
12.
13.

Wyznacza sie tereny gtéwnych rowdw melioracyjnych, oznaczone symbolami 1 -5 WR.

Wyznacza si¢ teren drogi (ulicy) publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem 1 KDL (droga
powiatowa P2302W).

Wyznacza sie teren drogi (ulicy) publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 2 KDL.

Wyznacza sie pas terenu 3 KDL o szeroko$ci 2 m, umozliwiajgcy uzyskanie docelowo szeroko$ci
15 m w liniach rozgraniczajacych na realizacje jezdni wraz z chodnikami lub poboczami
utwardzonymi, zgodnie z rysunkiem planu.

Wyznacza si¢ tereny drog (ulic) wewnetrznych, oznaczone symbolami 1 - 4 KDW.
Ustalenia dla poszczegdlnych rodzajow terendw zawarto w paragrafach od 37 do 74.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, ustala si¢ ochrone ponizszych obiektow
zabytkowych, wpisanych do Gminnej Ewidenciji Zabytkdw:

1) bud. gosp. nr4 mur. — karta GEZ nr 91
2) dom nr 22 drew.— karta GEZ nr 92
3) dom nr 48 mur. - karta GEZ nr 93

oraz stanowisk archeologicznych:

stanowisko 38-58/9;
stanowisko 38-58/10.

§ 36. Ustalenia szczeg6towe dotyczace terendw w miejscowosci ZAWADY.

1.

Przy zagospodarowaniu wyznaczonych planem terenéw ( z wytaczeniem terenu 11 RZ i czesci
terenu 12 RZ) ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania w Obszarze
Chronionego Krajobrazu (Zielurisko-Rzegnowski Obszar Chronionego Krajobrazu), zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1 — 2 MN.

Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1 = 13 RM. Poza ustaleniami
szczego6towymi, zawartymi w § 40, ustala sie:
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10.
1.

12.

13.
14.
15.
16.

1) na terenach 2 — 7 RM, dopuszcza sie mozliwo$C uzupetnienia istniejacej zabudowy réwniez
zabudowg o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi i zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty, w tym zawartymi w § 37;

2) naterenach5-7RM i 9-13RM ustala sie  konieczno$¢  uwzglednienia  zasad
gospodarowania w obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1 -3 U.
Wyznacza si¢ teren ustug o$wiaty, oznaczony symbolem 1 UO.
Wyznacza sie teren sportu, oznaczony symbolem 1 US.

Wyznacza sie teren infrastruktury technicznej - kanalizacja i odprowadzenie $ciekéw, oznaczony
symbolem 1 IK. Poza ustaleniami szczegdtowymi, zawartymi w § 56, ustala sie:

1) konieczno$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania w obszarze specjalnej ochrony ptakow
Natura 2000, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Wyznacza sie tereny zabytkowych parkow podworskich, oznaczone symbolami 1 ZPz. Poza
ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w § 60, ustala sie:

1) dopuszcza  sie  utrzymanie  istniejacej  funkcji  oraz  istniejacej  zabudowy
a zagospodarowanie terenu i wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie
| zakresie okreslonym w obowigzujacych przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami.

Wyznacza sie tereny rolnicze i zieleni naturalnej, oznaczone symbolami 1 — 14 RZ. Poza ustaleniami
szczegbtowymi, zawartymi w § 63, ustala sie:

1) naterenach5-13RZ ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia zasad gospodarowania
w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

2) naterenach 5RZ, 7 -9 RZ iczesci terenu 12 RZ i 13 RZ ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia
zasad gospodarowania w obszarze wdrazania dziatan ochronnych dla obszaru Natura 2000,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) zakaz wznoszenia budynkéw.
Wyznacza si¢ tereny lasow, oznaczone symbolami 1 -3 ZL.

Wyznacza sie tereny drdg (ulic) publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolami 1 KDZ
(droga powiatowa P2301W).

Wyznacza sig tereny drog (ulic) publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolami 2 KDZ (droga
powiatowa P2333W).

Wyznacza si¢ teren drogi (ulicy) publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem 1 KDL .
Wyznacza si¢ tereny drog (ulic) wewnetrznych, oznaczone symbolami 1 - 5 KDW.
Ustalenia dla poszczegdlnych rodzajow terendw zawarto w paragrafach od 37 do 74.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, ustala sie ochrone ponizszych obiektoéw
zabytkowych, wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkdw:

1) park dworski dz. 530/14 (rejestr zab. A-145 z 12.04.1962r.) - karta GEZ nr 102;
2) dwor drew. dz. 530/14 (rejestr zab. A-145z 12.04.1962r.) — karta GEZ nr 94;
3) dwor mur. dz. 530/14 (rejestr zab. A-145 z 12.04.1962r.) — karta GEZ nr 95;

4) dom nr 24 drew. — karta GEZ nr 96;

5) dom nr 56 mur. - karta GEZ nr 97.
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§ 37. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

przeznaczenie uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe oraz zabudowa towarzyszaca, taka jak: garaze
i budynki gospodarcze; zieler urzadzona, dojazdy, dojscia, ogrodzenia, elementy matej architektury
oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

dla funkcji podstawowej lokalizacja jednego budynku mieszkalnego (o maksimum dwoch lokalach
mieszkalnych) na jednej dziatce budowlane;j;

funkcja ustugowa realizowana moze by¢ w budynku mieszkalnym, w obiektach wolnostojacych lub
zespolonych z brytg budynku mieszkalnego;

zabudowa garazowa i gospodarcza moze byC realizowana jako wolnostojgca, wbudowana lub
zespolona z brytg budynku o funkcji podstawowej;

zakaz lokalizowania:

a) obiektow ustugowych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 100 m?,

b) przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
w rozumieniu przepisow odrebnych za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej i drog,

c) tymczasowych obiektéw budowlanych;
zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ dziatki - 20 m,

b) w szczegoinych przypadkach, wynikajacych m.in. z uksztattowania terenu, dopuszcza sie
mniejszg szeroko$¢ dziatek, nie mniej jednak niz 18 m,

c) powierzchnia dziatki - minimum 800 m2,
d) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego - 70°;
wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu a w pozostatych przypadkach przy
lokalizacji zabudowy majq zastosowanie obowigzujace przepisy odrebne;

O

intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,10 maksimum 1,00;

o O

)
) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 800 m?;
) wskaznik zabudowy: maksimum 0,40,

)

e) tereny nalezy traktowaC jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
w rozumieniu przepisdéw ochrony srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu,

gabaryty budynkdw:

a) budynki mieszkalne — z dachami ptaskimi lub wielospadowymi o kacie nachylenia do 45°, o
wysokosci maksimum 12 m, poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad
poziom terenu przy wejsciu do budynku,

b) budynki garazowe i gospodarcze - parterowe, z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°,
0 wysoko$ci maksimum 7 m nad poziom terenu.

zasady ochrony Srodowiska:

ucigzliwos¢ lokalizowanych obiektéw i funkcji musi zamykaé sie w granicach dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor ma tytut prawny,

10) co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnig biologicznie czynna;
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11) obstuge komunikacyjng poprzez istniejacy i planowany uktad drég publicznych zgodnie z rysunkiem
planu oraz poprzez istniejgce i planowane drogi wewnetrzne;

12) konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktdrego inwestor posiada tytut prawny miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 17 ust.7;

13) mozliwo$¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,60 m, jako azurowych w minimum 60%,
realizowanych w linii rozgraniczajacej terenu, 0 wysokosci czesci petnej ogrodzenia maksimum
50 cm, wykonanych z trwatych materiatow;

14) konieczno$¢ zapewnienia miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostoniete, zadaszone, z zapewniong
obstuga komunikacyjng) na pojemniki do zbidrki odpadéw;

15) przy zagospodarowaniu terendw ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia sgsiedztwa terenow lasu
i terendw przeznaczonych do zalesienia a wszelkie dziatania inwestycyjne muszg byc¢ realizowane
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnym:;

16) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18;

17) przy zagospodarowaniu terenu ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia istnigjacych elementow
infrastruktury technicznej, urzadzen i rowéw melioracyjnych oraz ciekéw wodnych a wszelkie
dziatania inwestycyjne muszag by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych
przepisach odrebnych.

§ 38. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MW, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa towarzyszaca, taka jak: garaze i budynki gospodarcze;
zielen urzadzona, dojazdy, doj$cia, ogrodzenia, elementy matej architektury oraz sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

3) dla funkcji podstawowej lokalizacja jednego budynku na jednej dziatce budowlane;j;

4) zabudowa garazowa i gospodarcza moze by¢ realizowana jako wolnostojaca (1 kondygnacja
0 maksymalnej wysoko$ci 7 m), wbudowana lub zespolona z brytg budynku o funkcji podstawowe;j;

5) zakaz lokalizowania:

a) przedsiewzieC mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrebnych za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej i drég,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych;
6) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ dziatki - 20 m,

b) powierzchnia dziatki- minimum 2000 m2,

c) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego - 70°;
7) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek - 2000 mz;
8) wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu a w pozostatych przypadkach przy
lokalizacji zabudowy majq zastosowanie obowigzujace przepisy odrebne;

b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,20 maksimum 2,0;
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c) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 1000 m2,
d) wskaznik zabudowy: maksimum 0,60,

e) tereny nalezy traktowaC jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows,
w rozumieniu przepisdéw ochrony srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu,

f) gabaryty budynkow:

— budynki mieszkalne — z dachami ptaskimi lub wielospadowymi o kacie nachylenia do 45°, o
wysoko$ci maksimum 16 m, poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m
nad poziom terenu przy wejsciu do budynku,

— budynki garazowe i gospodarcze - parterowe, z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°,
0 wysoko$ci maksimum 7 m nad poziom terenu.

9) zasady ochrony Srodowiska:

a) ucigzliwos¢ lokalizowanych obiektow i funkcji musi zamykac sie w granicach dziatki budowlane;j,
do ktdrej inwestor ma tytut prawny,

b) co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnie biologicznie
czynng;

10) obstuge komunikacyjng poprzez istniejgcy i planowany uktad drdg publicznych, zgodnie
z rysunkiem planu oraz poprzez istniejgce i planowane drogi wewnetrzne;

11) konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 17 ust.7;

12) mozliwo$¢ realizacji ogrodzern - o wysokosci do 1,60 m, jako azurowych w minimum 60%,
realizowanych w linii rozgraniczajacej terenu, o wysokosci czesci petnej ogrodzenia maksimum
50 cm, wykonanych z trwatych materiatow;

13) konieczno$¢ zapewnienia miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostonigte, zadaszone, z zapewniong
obstugg komunikacyjng) na pojemniki do zbidrki odpadéw;

14) przy zagospodarowaniu terenéw ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia sasiedztwa terendw lasu
i terendw przeznaczonych do zalesienia a wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnym;

15) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18;

16) przy zagospodarowaniu terenu ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementéw
infrastruktury technicznej, urzadzen i rowdw melioracyjnych oraz ciekdw wodnych a wszelkie
dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych
przepisach odrebnych.

§ 39. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami ML, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa rekreacji indywidualnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa towarzyszaca, taka jak: garaze i budynki gospodarcze;
zielen urzadzona, dojazdy, dojécia, ogrodzenia, elementy matej architektury oraz sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

3) dla funkcji podstawowej lokalizacja jednego budynku na jednej dziatce budowlane;j;
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9)

zabudowa garazowa i gospodarcza moze byC realizowana jako wolnostojaca (1 kondygnacja
0 maksymalnej wysoko$ci 7 m), wbudowana lub zespolona z brytg budynku o funkcji podstawowe;j;

zakaz lokalizowania:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
W rozumieniu przepisow odrebnych za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej i drég,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych;

zasady scalania i podziatu nieruchomo$ci:

a) minimalna szerokos¢ dziatki - 20 m,

b) powierzchnia dziatki - minimum 1500 m2,

c) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego - 70°;
wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu a w pozostatych przypadkach przy
lokalizacji zabudowy majg zastosowanie obowigzujace przepisy odrebne;

b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,05 maksimum 1,0;
c) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 1500 m?;
d

)
e) tereny nalezy traktowaé jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
w rozumieniu przepiséw ochrony Srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu,

wskaznik zabudowy: maksimum 0,30,

f) gabaryty budynkéw:

- budynki rekreacyjne - z dachami o kacie nachylenia potaci 45°, o0 wysokosci maksimum 9 m a
poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy wejsciu
do budynku.

- budynki garazowe i gospodarcze - parterowe, z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°,
0 wysoko$ci maksimum 7 m nad poziom terenu.

zasady ochrony $rodowiska:

a) ucigzliwos¢ lokalizowanych obiektow i funkcji musi zamykac sie w granicach dziatki budowlanej,
do ktdrej inwestor ma tytut prawny,

b) co najmniej 70% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnie biologicznie
czynng;

obstuge komunikacyjng poprzez istniejacy i planowany uktad drég publicznych, zgodnie
z rysunkiem planu oraz poprzez istniejgce i planowane drogi wewnetrzne;

10) konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny miejsc

postojowych dla samochoddéw osobowych zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z ustaleniami
zawartymiw § 17 ust.7;

11) mozliwo$¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,60 m, jako azurowych w minimum 60%,

realizowanych w linii rozgraniczajacej terenu, 0 wysokosci czesci petnej ogrodzenia maksimum
50 cm, wykonanych z trwatych materiatow;

12) konieczno$¢ zapewnienia miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostoniete, zadaszone, z zapewniong

obstugg komunikacyjna) na pojemniki do zbidrki odpaddw;
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13) przy zagospodarowaniu terenéw ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia sasiedztwa terendw lasu
i terendw przeznaczonych do zalesienia a wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnym;

14) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18;

15) przy zagospodarowaniu terenu ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementéw
infrastruktury technicznej, urzadzen i rowéw melioracyjnych oraz ciekéw wodnych a wszelkie
dziatania inwestycyjne muszg byc¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych
przepisach odrebnych.

§ 40. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami RM, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - adaptacja, rozbudowa i realizacja nowej zabudowy zagrodowe;
w gospodarstwach rolnych;

2) przeznaczenie uzupemiajagce — ustugi (w tym ustugi agroturystyki), zielen urzadzona, drogi
wewnetrzne oraz sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;;

3) mozliwos¢ realizacji nowych i rozbudowy istniejacych obiektow produkcji zwierzecej potozonych
w zwartej zabudowie o wielkosci obsady do 40 DJP;

4) dlaterenu 2 RM w Parcelach tomskich i terenéw 3 RM — 7 RM w Lomii mozliwo$¢ realizacji nowych
i rozbudowy istniejacych obiektéw produkcji zwierzecej potozonych w zwartej zabudowie 0 wielkosSci
obsady do 60 DJP;

5) zakaz lokalizowania  ustug ucigzliwych oraz przedsiewzieC mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych za wyjgtkiem urzadzen
infrastruktury technicznej i drog,

6) wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu a w pozostatych przypadkach przy
lokalizacji zabudowy majg zastosowanie obowigzujace przepisy odrebne;

b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,2 maksimum 1,2;
c) minimalna powierzchnia dziatki zagrodowej - 0,5 ha;
d) gabaryty budynkow:

- budynki mieszkalne - z dachami o kacie nachylenia potaci 45°, o wysoko$ci maksimum 12 m
a poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy wejciu
do budynku.

- budynki inwentarskie, garazowe i gospodarcze - parterowe, z dachem o kacie nachylenia
potaci do 45°, o wysokosci maksimum 12 m nad poziom terenu.

6) zasady ochrony Srodowiska:

a) ucigzliwo$¢ lokalizowanych obiektow i funkcji musi zamyka¢ sie w granicach dziatki budowlane;j,
do ktdrej inwestor ma tytut prawny,

b) co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnie biologicznie
czynng;

7) tereny nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy zagrodowej, w rozumieniu przepiséw ochrony
Srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu;
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8) obstuge komunikacyjng poprzez istniejacy i planowany uktad drég publicznych, zgodnie
z rysunkiem planu oraz poprzez istniejace i planowane drogi wewnetrzne;

9) koniecznos¢ zapewnienia w ramach terenu do ktdrego inwestor posiada tytut prawny miejsc
postojowych dla samochoddw osobowych zwigzanych z funkcjq terenu:

10) mozliwo$¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,60 m, jako azurowych w minimum 80%,
realizowanych w linii rozgraniczajacej terenu, 0 wysokosci czesci petnej ogrodzenia maksimum
50 cm, wykonanych z trwatych materiatow;

11) konieczno$¢ zapewnienia dla kazdej dziatki miejsca na pojemniki do selektywnej zbidrki odpaddw;

12) przy zagospodarowaniu terenéw ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia sgsiedztwa terendw lasu
i terenow przeznaczonych do zalesienia a wszelkie dziatania inwestycyjne muszg byc¢ realizowane
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnym;

13) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18;

14) przy zagospodarowaniu terenu ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementéw
infrastruktury technicznej, urzadzen i rowdw melioracyjnych oraz ciekéw wodnych a wszelkie
dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie okreSlonym w obowigzujacych
przepisach odrebnych.

§ 41. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami U, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - realizacja ustug w zakresie administracji, oswiaty, kultury, gastronomii,
hotelarstwa, handlu oraz rzemiosta;

2) przeznaczenie uzupetniajace terendw - garaze, budynki gospodarcze, magazynowe i pomocnicze,
zielen urzadzona, drogi wewnetrzne, dojazdy, dojScia, ogrodzenia, elementy matej architektury oraz
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie jako przeznaczenie uzupetniajagce — funkcje mieszkaniowg dla wiasciciela,
realizowang w obiektach wolnostojacych, wbudowanych Ilub zespolonych z brytq budynku
ustugowego;

4) dla istniejacych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniajacym
ustala sie mozliwo$¢ nadbudowy, przebudowy i remontu. Mozliwo$¢ rozbudowy i realizacja nowej
zabudowy z zachowaniem ustalen niniejszego planu, w tym ustalonych linii zabudowy;

5) zabudowa garazowa i gospodarcza moze byC realizowana jako wolnostojaca (1 kondygnacja
0 maksymalnej wysokosSci 7 m), wbudowana lub zespolona z brytg budynku ustugowego;

6) zakaz lokalizowania:
a) zaktaddw produkcyjnych, sktaddéw i magazynéw,

b) przedsiewziec mogacych zawsze oddziatywaé znaczaco na Srodowisko, w rozumieniu
przepisdw odrebnych za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drég,

c) tymczasowych obiektéw budowlanych;
7) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szerokos¢ dziatki - 20 m,
b) powierzchnia dziatki - minimum 800 m?,
c) minimalny kat potoZenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego - 70°;

8) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek - 800 m2;
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9) wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu a w pozostatych
przypadkach przy lokalizacji zabudowy majg zastosowanie obowigzujace przepisy odrebne;

b) intensywnos¢ zabudowy: maksimum 1,20, minimum 0,10,
c) wskaznik zabudowy: maksimum 0,60,

d) tereny nalezy traktowaC jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu,

e) gabaryty budynkéw:

- budynki ustugowe i mieszkalne - z dachami o kacie nachylenia pofaci do 45°,
0 maksymalne] wysokosci 12 m a poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum
0,6 m nad poziom terenu przy wejsciu do budynku,

- budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°,
0 wysokosci maksimum 7 m;

10) zasady ochrony Srodowiska:

a) ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektdéw i funkcji, nie moze przekraczaé
parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlanej,
do ktdrej inwestor ma tytut prawny,

b) co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnie biologicznie
czynng;

c) zakaz odprowadzania Sciekéw do gruntu, ciekdw wodnych, wdd powierzchniowych i do
urzadzen melioracyjnych.

11) obstuge komunikacyjng poprzez istniejgcy i planowany uktad drdg publicznych, zgodnie
z rysunkiem planu oraz poprzez istniejgce i planowane drogi wewnetrzne;

12) konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktdrego inwestor posiada tytut prawny miejsc
postojowych zwigzanych z funkcjq terenu, zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 17 ust. 7;

13) mozliwo$¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,60 m, jako azurowych w minimum 60%,
realizowanych w linii rozgraniczajacej terenu, 0 wysokosSci czesci petnej ogrodzenia maksimum
50 cm, wykonanych z trwatych materiatow;

14) konieczno$¢ zapewnienia miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostoniete, zadaszone, z zapewniong
obstugg komunikacyjng) na pojemniki do zbidrki odpaddw;

15) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18;

16) przy zagospodarowaniu terenu ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementéw
infrastruktury technicznej, urzadzen i rowéw melioracyjnych oraz ciekébw wodnych a wszelkie
dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych
przepisach odrebnych.

§ 42. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami UK, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - realizacja ustug kultury (zabudowa i zagospodarowanie zwigzane
z funkcjonowaniem parafii rzymsko-katolickiej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terendw - garaze, budynki gospodarcze i pomocnicze, zielen
urzadzona, drogi wewnetrzne, dojazdy, dojscia, ogrodzenia, elementy matej architektury oraz sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej;
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3) przy zagospodarowaniu terenu - konieczno$¢ uwzglednienia ustalen zawartych w § 12;

4) dopuszcza si¢ jako przeznaczenie uzupetniajgce — funkcje mieszkaniowg dla wiasciciela,
realizowang w obiektach wolnostojacych, wbudowanych lub zespolonych z brytg budynku
ustugowego;

5) zabudowa garazowa i gospodarcza moze by¢ realizowana jako wolnostojaca (1 kondygnacja
0 maksymalnej wysokosci 7 m), wbudowana lub zespolona z brytg budynku ustugowego;
6) zakaz lokalizowania:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze oddziatywa¢ znaczaco na $rodowisko, w rozumieniu
przepisdw odrebnych za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drog,

b) tymczasowych obiektow budowlanych;
7) wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu a w pozostatych
przypadkach przy lokalizacji zabudowy majq zastosowanie obowigzujace przepisy odrebne;

b) intensywnos¢ zabudowy: maksimum 1,40, minimum 0,20,

c) wskaznik zabudowy: maksimum 0,40,

d) gabaryty:
— budynki ustugowe - z dachami o kacie nachylenia potaci do 45°, o wysokosci maksimum

12 m nad poziom terenu a poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m
nad poziom terenu przy wejsciu do budynku.

— budynki inwentarskie, garazowe i gospodarcze - parterowe, z dachem o kacie nachylenia
potaci do 45°, 0 wysokosci maksimum 7 m nad poziom terenu.

8) zasady ochrony $rodowiska:

a) ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczaé
parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor ma tytut prawny,

b) co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnie biologicznie
czynng;

9) obstuga komunikacyjna z ulic przylegtych;

10) konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, zwigzanych z funkcjq terenu, zgodnie z ustaleniami
zawartymiw § 17 ust. 7;

11) mozliwo$¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,60 m, jako azurowych w minimum 60%,
realizowanych w linii rozgraniczajacej terenu, 0 wysokosci czesci petnej ogrodzenia maksimum
50 cm, wykonanych z trwatych materiatow;

12) konieczno$¢ zapewnienia miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostoniete, zadaszone, z zapewniong
obstugg komunikacyjna) na pojemniki do zbidrki odpaddw;

13) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18;

14) przy zagospodarowaniu terenu ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementéw
infrastruktury technicznej, urzadzen i rowéw melioracyjnych oraz ciekéw wodnych a wszelkie
dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie okre$lonym w obowigzujacych
przepisach odrebnych.
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§ 43. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami UO, ustala sie:

1)

9)

przeznaczenie podstawowe - realizacja ustug o$wiaty, kultury, administracji oraz sportu,
wypoczynku i rekreacii;

przeznaczenie uzupetniajgce terenéw - garaze, budynki gospodarcze i pomocnicze, zielen
urzadzona, drogi wewnetrzne, dojazdy, dojscia, ogrodzenia, elementy matej architektury oraz sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej;

utrzymanie funkcji administracji (Urzad Gminy) na terenie 1 UO w Lipowcu Ko$cielnym;

zabudowa garazowa i gospodarcza moze by¢ realizowana jako wolnostojaca (1 kondygnacja
0 maksymalnej wysokosci 7 m), wbudowana lub zespolona z brytg budynku ustugowego;

dopuszcza sie realizacje miejsc i obiektow sprzyjajacych gromadzeniu sie os6b oraz integracji
spofeczne;j;

zakaz lokalizowania:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze oddziatywa¢ znaczaco na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drég,

b) tymczasowych obiektow budowlanych;
wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu a w pozostatych
przypadkach przy lokalizacji zabudowy majg zastosowanie obowigzujace przepisy odrebne;

b) intensywnos¢ zabudowy: maksimum 1,40, minimum 0,20,
c) wskaznik zabudowy: maksimum 0,40,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, z dachami o kacie nachylenia pofaci do 45° a poziom
posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy wejsciu do budynku;
zasady ochrony $rodowiska:

a) ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkciji, nie moze przekracza¢
parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktérej
inwestor ma tytut prawny,

b) co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnie biologicznie
czynng;

obstuga komunikacyjna z ulic przylegtych;

10) konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny miejsc

postojowych dla samochodéw osobowych, zwigzanych z funkcjq terenu, zgodnie z ustaleniami
zawartymiw § 17 ust. 7;

11) mozliwo$¢ realizacji ogrodzer - o wysokosci do 1,60 m, jako azurowych w minimum 60%,

realizowanych w linii rozgraniczajacej terenu, 0 wysokosci czesci petnej ogrodzenia maksimum
50 cm, wykonanych z trwatych materiatow;

12) konieczno$¢ zapewnienia miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostoniete, zadaszone, z zapewniong

obstugg komunikacyjna) na pojemniki do zbidrki odpaddw;

13) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie

z ustaleniami zawartymi w § 18;
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14) przy zagospodarowaniu terenu ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementéw
infrastruktury technicznej, urzadzen i rowéw melioracyjnych oraz ciekéw wodnych a wszelkie
dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie okreSlonym w obowigzujacych
przepisach odrebnych.

§ 44. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami US, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug sportu (obiekty sportowe, boiska sportowe, urzadzenia
terenowe, place zabaw).

2) przeznaczenie uzupetniajgce - zielen urzadzona, dojazdy, dojscia, ogrodzenia, elementy matej
architektury oraz sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3) zakaz lokalizowania:
a) przedsiewzieC mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, za wyjatkiem obiektdw budowlanych infrastruktury technicznej i drég;
b) tymczasowych obiektdw budowlanych z wylaczeniem obiektdéw sezonowych zwigzanych z
funkcja terenu;

4) teren nalezy traktowac jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy w rozumieniu przepisow ochrony
srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu;

5) wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu a w pozostatych przypadkach przy
lokalizacji zabudowy majq zastosowanie obowigzujace przepisy odrebne;
b) intensywnos¢ zabudowy: maksimum 1,00, minimum 0,02,
c) wskaznik zabudowy: maksimum 0,20,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m, z dachami o kacie nachylenia potaci do 45° a poziom
posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy wejsciu do budynku;
6) zasady ochrony $rodowiska:

a) ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczaé
parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki, do ktorej inwestor
ma tytut prawny;

b) co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnie biologicznie
czynng;
7) obstuge komunikacyjng poprzez istniejacy i planowany uktad drég publicznych, zgodnie
z rysunkiem planu oraz poprzez istniejace i planowane drogi wewnetrzne;
8) konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytut prawny miejsc

postojowych dla samochoddéw osobowych zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z ustaleniami
zawartymiw § 17 ust. 7;

9) mozliwo$¢ realizacji ogrodzer - o wysokosci do 1,60 m, jako azurowych w minimum 60%,
realizowanych w linii rozgraniczajacej terenu, 0 wysokosci czesci petnej ogrodzenia maksimum
50 cm, wykonanych z trwatych materiatow;

10) konieczno$¢ zapewnienia miejsca  (jako ostoniete, zadaszone, z zapewniong obstugq
komunikacyjng) na pojemniki do zbiorki odpadow;

11) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18;
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12) przy zagospodarowaniu terenu ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementéw

infrastruktury technicznej, urzadzen i rowéw melioracyjnych oraz ciekédw wodnych a wszelkie
dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie okreSlonym w obowigzujacych
przepisach odrebnych.

§ 45. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami US.UT, ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — teren ustug sportu (obiekty sportowe, boiska sportowe, urzadzenia
terenowe, place zabaw).

przeznaczenie uzupetniajace - zielen urzadzona, dojazdy, dojécia, ogrodzenia, elementy matej
architektury oraz sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

zakaz lokalizowania:
a) zabudowy na terenach 1-2 US.UT i5- 6 US.UT,

b) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaC na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, za wyjatkiem obiektdw budowlanych infrastruktury technicznej i drég;

c) tymczasowych obiektéw budowlanych z wytaczeniem obiektdw sezonowych zwigzanych z
funkcja terenu;

teren nalezy traktowac jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy w rozumieniu przepisow ochrony
srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu;

zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szerokos¢ dziatki - 50 m,

b) powierzchnia dziatki - minimum 0,50 ha,

c) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego - 70°;
wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dla terenéw 3 US.UT i 4 US.UT, nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu
a w pozostatych przypadkach przy lokalizacji zabudowy majg zastosowanie obowigzujace
przepisy odrebne;

b) intensywnos¢ zabudowy: maksimum 0,40, minimum 0,02,
c) wskaznik zabudowy: maksimum 0,25,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m, z dachami o kacie nachylenia potaci do 45° a poziom
posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy wejsciu do budynku;

zasady ochrony Srodowiska:

a) ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczac¢
parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki, do ktorej inwestor
ma tytut prawny;

b) co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnie biologicznie
czynng;

obstuge komunikacyjng poprzez istniejacy i planowany uktad drég publicznych, zgodnie

z rysunkiem planu oraz poprzez istniejgce i planowane drogi wewnetrzne;

konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z ustaleniami
zawartymiw § 17 ust. 7,
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10) mozliwo$¢ realizacji ogrodzer - o wysokosci do 1,60 m, jako azurowych w minimum 60%,
realizowanych w linii rozgraniczajacej terenu, 0 wysokosci czesci petnej ogrodzenia maksimum
50 cm, wykonanych z trwatych materiatow;

11) konieczno$¢ zapewnienia miejsca  (jako ostoniete, zadaszone, z zapewniong obstugq
komunikacyjng) na pojemniki do zbidrki odpaddw;

12) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18;

13) przy zagospodarowaniu terenu ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementéw
infrastruktury technicznej, urzadzen i rowéw melioracyjnych oraz ciekéw wodnych a wszelkie
dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych
przepisach odrebnych.

§ 46. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UT, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren rekreacji i wypoczynku ( boiska sportowe, urzadzenia terenowe,
place zabaw, miejsca organizowania biesiad i piknikow).

2) przeznaczenie uzupetniajgce - zielen urzadzona, dojazdy, dojscia, ogrodzenia, elementy matej
architektury oraz sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3) zakaz lokalizowania:
a) budynkow;

b) przedsiewzieg¢  mogacych ~ zawsze  znaczaco  oddziatywaC  na  Srodowisko,
w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej i drég;

c) tymczasowych obiektéw budowlanych z wytaczeniem obiektéw sezonowych zwigzanych z
funkcjq terenu;

4) teren nalezy traktowaC jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy w rozumieniu przepiséw ochrony
srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu,

5) zasady ochrony srodowiska:

a) ucigZliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczac
parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki, do ktorej inwestor
ma tytut prawny;

b) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnie biologicznie
czynng;
6) obstuge komunikacyjng poprzez istniejacy i planowany uktad drég publicznych, zgodnie
z rysunkiem planu oraz poprzez istniejace i planowane drogi wewnetrzne;
7) konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny miejsc

postojowych dla samochoddéw osobowych zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z ustaleniami
zawartymiw § 17 ust. 7,

8) mozliwos¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,60 m, jako azurowych w minimum 60%,
realizowanych w linii rozgraniczajacej terenu, 0 wysokosci czesci petnej ogrodzenia maksimum
50 cm, wykonanych z trwatych materiatow;

9) konieczno$¢ zapewnienia miejsca  (jako ostoniete, zadaszone, z zapewniong obstugg
komunikacyjng) na pojemniki do zbidrki odpaddw;
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10) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18;

11) przy zagospodarowaniu terenu ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementéw
infrastruktury technicznej, urzadzen i rowdw melioracyjnych oraz ciekéw wodnych a wszelkie
dziatania inwestycyjne muszg byc¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych
przepisach odrebnych.

§ 47. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami UKS, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - utrzymanie istniejacej stacji paliw z mozliwoscig rozbudowy
I realizacjg nowych obiektdw i urzadzen zwigzanych z obstugg komunikacji i podroznych,
z zachowaniem ustalen niniejszego planu;

2) przeznaczenie uzupetiajgce - budynki gospodarcze i pomocnicze, zieleh urzadzona, drogi
wewnetrzne, dojazdy, dojscia, ogrodzenia, elementy malej architektury oraz sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej.

3) zakaz lokalizowania:
a) tymczasowych obiektéw budowlanych;

b) przedsiewzieg¢  mogacych  zawsze  znaczaco  oddziatywaC na  Srodowisko,
w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej i drég;

4) wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) intensywno$¢ zabudowy: maksimum 0,40, minimum 0,02,
c) wskaznik zabudowy: maksimum 0,40,
d) tereny nalezy traktowac jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

w rozumieniu przepisow ochrony srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu,
e) gabaryty budynkdw:

— Dbudynki z dachami o kacie nachylenia potaci do 45°, o maksymalnej wysoko$ci 12 m
| poziomie posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy
wejsciu do budynku;

5) zasady ochrony Srodowiska:

a) ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczac¢
parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki, do ktorej inwestor
ma tytut prawny,

b) co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnie biologicznie
czynna,

c) zakaz odprowadzania Sciekéw do gruntu, ciekow wodnych, wod powierzchniowych i do
urzadzen melioracyjnych;

6) obstuge komunikacyjng poprzez istniejacy i planowany uktad drég publicznych, zgodnie
z rysunkiem planu;

7) konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z ustaleniami
zawartymiw § 17 ust. 7;
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8) mozliwos¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,60 m, jako azurowych w minimum 60%,
realizowanych w linii rozgraniczajacej terenu, o wysokosci cze$ci petnej ogrodzenia maksimum 50
cm, wykonanych z trwatych materiatow;

9) koniecznos¢ zapewnienia miejsca  (jako ostonigte, zadaszone, z zapewniong obstugg
komunikacyjng) na pojemniki do zbidrki odpadéw;

10) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18;

11) przy zagospodarowaniu terenu ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementow
infrastruktury technicznej, urzadzen i rowéw melioracyjnych oraz ciekéw wodnych a wszelkie
dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych
przepisach odrebnych.

§ 48. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami U.P, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - teren ustug (w tym obiektéw handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy do 2000 m2 ) oraz obiektow produkcji i zabudowy sktadowej i magazynowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace - zielen urzadzona, parkingi, drogi wewnetrzne, dojazdy, dojscia,
ogrodzenia, elementy malej architektury oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) mozliwos¢ realizacji zabudowy niezbednej do funkcjonowania ustug, produkcji  sktadow i
magazynéw $cisle z nimi zwigzanej (w tym obiektéw o funkcji administracyjnej i pomocniczej
zabudowy technicznej) oraz funkcji mieszkaniowej dla wtasciciela,

4) dla istniejacych budynkéw o funkcji innej niz przeznaczenie podstawowe lub uzupetniajace ustala
sie mozliwo$¢ modernizaciji, przebudowy i remontu;

5) zabudowa garazowa i gospodarcza moze byC realizowana jako wolnostojaca, wbudowana lub
zespolona z brytg budynku ustugowego lub produkcyjnego;

6) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ dziatki - 20 m,
b) powierzchnia dziatki - minimum 0,15 ha,

c) minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego
pasa drogowego — zgodnie z uktadem istniejacych granic dziatek;

7) zakaz lokalizowania:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, za wyjatkiem obiektdw budowlanych infrastruktury technicznej i drog,

b) zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystapienia powaznych awarii,
c) tymczasowych obiektow budowlanych;
8) wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu a w pozostatych przypadkach przy
lokalizacji zabudowy majg zastosowanie obowigzujgce przepisy odrebne;

b) intensywno$¢ zabudowy: maksimum 1,40, minimum 0,20,

c) wskaznik zabudowy: maksimum 0,50,
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d) gabaryty:

— budynki ustugowe, sktadowe, magazynowe lub produkcyjne o maksymalnej wysokosci
12 m, z dachem pfaskim, dwuspadowym Ilub wielospadowym i nachyleniu potaci
dachowych do 45°,

— budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°,
0 wysokosci maksimum 7 m;

9) zasady ochrony Srodowiska:

a) ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczac¢
parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlanej,
do ktdrej inwestor ma tytut prawny,

b) co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnie  biologicznie
czynng;

c) zakaz odprowadzania Sciekéw do gruntu, ciekéw wodnych, wod powierzchniowych i do
urzadzen melioracyjnych.

10) obstuge komunikacyjng poprzez istniejgcy i planowany uktad droég publicznych, zgodnie
z rysunkiem planu oraz poprzez istniejace i planowane drogi wewnetrzne;

11) konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytut prawny miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z ustaleniami
zawartymiw § 17 ust. 7,

12) mozliwo$¢ realizacji ogrodzern - o wysokosci do 1,60 m, jako azurowych w minimum 60%,
realizowanych w linii rozgraniczajacej terenu, o wysokosci czesci petnej ogrodzenia maksimum
50 cm, wykonanych z trwatych materiatow;

13) konieczno$¢ zapewnienia miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostonigte, zadaszone, z zapewniong
obstugg komunikacyjna) na pojemniki do zbiérki odpaddw;

14) mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowej SN/nn:

15) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18;

16) przy zagospodarowaniu terenu ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia istniejgcych elementow
infrastruktury technicznej, urzadzen i rowéw melioracyjnych oraz ciekdw wodnych a wszelkie
dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie okre$lonym w obowigzujacych
przepisach odrebnych.

§ 49. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami P, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — produkcja, sktady, magazyny;

2) przeznaczenie uzupetniajace - garaze, budynki gospodarcze, magazynowe i pomocnicze, zielen
urzadzona, parkingi, drogi wewnetrzne, dojazdy, dojscia, ogrodzenia, elementy malej architektury
oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) mozliwos¢ realizacji zabudowy niezbednej do funkcjonowania produkcji, sktadéw i magazynéw
cisle z nimi zwigzanej (w tym obiektéw o funkcji administracyjnej i pomocniczej zabudowy
technicznej) oraz funkcji mieszkaniowej dla wtasciciela,

4) dla istniejacych budynkéw o funkcji innej niz przeznaczenie podstawowe lub uzupetniajace ustala
sie mozliwo$¢ modernizaciji, przebudowy i remontu;
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5) zabudowa garazowa i gospodarcza moze byC realizowana jako wolnostojaca, wbudowana lub
zespolona z brytg budynku ustugowego lub produkcyjnego;

6) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szerokos¢ dziatki- 25 m,

b) powierzchnia dziatki- minimum 0,30 ha,

c) minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego
pasa drogowego - zgodnie z uktadem istniejgcych granic dziatek;

7) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 0,3 ha;

8) zakaz lokalizowania:
a) zaktaddw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii,
b) tymczasowych obiektéw budowlanych,

9) wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu a w pozostatych przypadkach przy
lokalizacji zabudowy majq zastosowanie obowigzujgce przepisy odrebne;

b) intensywno$¢ zabudowy: maksimum 1,00, minimum 0,20,
c) wskaznik zabudowy: maksimum 0,50,
d) gabaryty:

— budynki produkcyjne, sktadowe lub magazynowe o maksymalnej wysokoSci 12 m,
z dachem pftaskim, dwuspadowym lub wielospadowym i nachyleniu pofaci dachowych
do 45°,

— budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°,
0 wysoko$ci maksimum 7 m;

10) zasady ochrony Srodowiska:

a) ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkciji, nie moze przekracza¢
parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlane;j,
do ktorej inwestor ma tytut prawny,

b) co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnie  biologicznie
czynng;

c) zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu, ciekéw wodnych, wod powierzchniowych i do
urzadzen melioracyjnych.

11) obstuge komunikacyjng poprzez istniejgcy i planowany uktad droég publicznych, zgodnie
z rysunkiem planu oraz poprzez istniejgce i planowane drogi wewnetrzne;

12) konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktdrego inwestor posiada tytut prawny miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z ustaleniami
zawartymiw § 17 ust. 7;

13) mozliwo$¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,80 m, jako azurowych w minimum 60%,
realizowanych w linii rozgraniczajacej terenu, 0 wysokosci czesci petnej ogrodzenia maksimum
50 cm, wykonanych z trwatych materiatow;

14) konieczno$¢ zapewnienia miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostonigte, zadaszone, z zapewniong
obstugg komunikacyjng) na pojemniki do zbidrki odpaddw;
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15) mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowej SN/nn;

16) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie

z ustaleniami zawartymi w § 18;

17) przy zagospodarowaniu terenu ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementow

infrastruktury technicznej, urzadzen i rowow melioracyjnych oraz ciekow wodnych a wszelkie
dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych
przepisach odrebnych.

§ 50. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami Pz, ustala sie:

9)

przeznaczenie podstawowe — tereny specjalistycznej produkcji zwierzecej;

przeznaczenie uzupetniajace - budynki gospodarcze, magazynowe i pomocnicze, garaze, zielen
urzadzona, parkingi, drogi wewnetrzne, dojazdy, dojscia, ogrodzenia, elementy malej architektury
oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

mozliwo$¢ realizacji zabudowy niezbednej do funkcjonowania produkcji, sktadow i magazynow
scisle z nimi zwigzanej (w tym obiektow o funkcji administracyjnej i pomocniczej zabudowy
technicznej);

dla istniejacych budynkoéw o funkcji innej niz przeznaczenie podstawowe lub uzupetniajgce ustala
sie mozliwo$¢ modernizaciji, przebudowy i remontu;

zabudowa garazowa, magazynowa i gospodarcza moze by¢ realizowana jako wolnostojaca,
wbudowana lub zespolona z brytg budynku produkcyjnego;

zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szerokos¢ dziatki - 25 m,
b) powierzchnia dziatki- minimum 0,30 ha,

c) minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego
pasa drogowego — zgodnie z uktadem istniejacych granic dziatek;

minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 0,3 ha;

mozliwo$¢ realizacji nowych obiektéw produkcji zwierzecej o wielkosci obsady do 210 DJP
i rozbudowy istniejacych do wielkosci obsady do 210 DJP oraz mozliwo$¢ lokalizacji funkcii
mieszkaniowej dla wasciciela lub obstugi tych obiektdéw, z zachowaniem zasad:

— nowe obiekty produkcji zwierzecej o wielkosci obsady w granicach  od 60 do 210 DJP
mogq by¢ realizowane w odlegto$ci minimum: 150 m od obiektow produkcji zwierzecej
0 wielkosci obsady od 60 do 100 DJP, 300 m od obiektéw produkcji zwierzecej
o wielkosci obsady od 101 do 150 DJP oraz 500 m od obiektow produkcji zwierzecej
o wielkosci obsady od 151 do 210 DJP,

— minimalne odlegto$ci obiektdw produkcji zwierzecej od terendw istniejacej i planowanej
zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi: 300 m przy wielkoSci obsady
60-100 DJP, 500 m przy wielkosci obsady 101-150 DJP oraz 1200 m przy wielkosci obsady
151-210 DJP,

istniejace obiekty produkcji zwierzecej potozone w zwartej zabudowie mogg by¢ rozbudowane do
wielkosci obsady do 40 DJP;

10) zakaz lokalizowania:

a) zaktaddw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii,
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b) tymczasowych obiektéw budowlanych,
11) wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu a w pozostatych przypadkach przy
lokalizacji zabudowy majq zastosowanie obowigzujgce przepisy odrebne;

b) intensywno$¢ zabudowy: maksimum 1,00, minimum 0,20,
c) wskaznik zabudowy: maksimum 0,50,

d) gabaryty:

— budynki produkcyjne, sktadowe lub magazynowe o maksymalnej wysoko$ci 12 m,
z dachem pfaskim, dwuspadowym lub wielospadowym i nachyleniu pofaci dachowych
do 45°,

— budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°,
0 wysoko$ci maksimum 7 m;

12) zasady ochrony Srodowiska:

a) ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczac¢
parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlane;j,
do ktorej inwestor ma tytut prawny,

b) co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnie  biologicznie
czynna,

c) zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu, ciekéw wodnych, wod powierzchniowych i do
urzadzen melioracyjnych;

13) obstuge komunikacyjng poprzez istniejacy i planowany uktad droég publicznych, zgodnie
z rysunkiem planu oraz poprzez istniejace i planowane drogi wewnetrzne;

14) konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z ustaleniami
zawartymiw § 17 ust. 7;

15) mozliwo$¢ realizacji ogrodzern - o wysokosci do 1,80 m, jako azurowych w minimum 60%,
realizowanych w linii rozgraniczajacej terenu, 0 wysokosci czesci petnej ogrodzenia maksimum
50 cm, wykonanych z trwatych materiatow;

16) konieczno$¢ zapewnienia miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostonigte, zadaszone, z zapewniong
obstugg komunikacyjng) na pojemniki do zbidrki odpadéw;

17) mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowej SN/nn:

18) przy zagospodarowaniu terenéw ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia sasiedztwa terendw lasu

i terendw przeznaczonych do zalesienia a wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnym;

19) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18;

20) przy zagospodarowaniu terenu ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementéw
infrastruktury technicznej, urzadzen i rowéw melioracyjnych oraz ciekdw wodnych a wszelkie
dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie okre$lonym w obowigzujacych
przepisach odrebnych.
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§ 51. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami Pr, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - produkcja w gospodarstwach rybackich;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - budynki gospodarcze, magazynowe i pomocnicze, garaze, zielen
urzadzona, parkingi, drogi wewnetrzne, dojazdy, dojscia, ogrodzenia, elementy malej architektury
oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) utrzymanie istniejacej zabudowy a zagospodarowanie terenu i wszelkie dziatania inwestycyjne
musza by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych przepisach odrebnych;
4) zakaz lokalizowania:

a) zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awari,
b) tymczasowych obiektéw budowlanych,
5) zasady ochrony Srodowiska:

a) ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczac¢
parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlane;j,
do ktdrej inwestor ma tytut prawny,

b) co najmniej 70% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnie  biologicznie
czynna,

c) zakaz odprowadzania Sciekéw do gruntu, ciekdw wodnych, wdd powierzchniowych i do
urzadzen melioracyjnych;

6) obstuge komunikacyjng poprzez istniejacy i planowany uktad drég publicznych, zgodnie
z rysunkiem planu oraz poprzez istniejace i planowane drogi wewnetrzne;

7) koniecznos¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z ustaleniami
zawartymiw § 17 ust. 7;

8) mozliwo$¢ realizacji ogrodzen - o wysoko$ci do 1,80 m, jako azurowych w minimum 60%,
realizowanych w linii rozgraniczajacej terenu, o wysokosci czesci petnej ogrodzenia maksimum
50 cm, wykonanych z trwatych materiatow;

9) konieczno$¢ zapewnienia miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostoniete, zadaszone, z zapewniong
obstugg komunikacyjng) na pojemniki do zbidrki odpadéw;

10) przy zagospodarowaniu terenéw ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia sasiedztwa terendw lasu
i terendw przeznaczonych do zalesienia a wszelkie dziatania inwestycyjne muszg byc¢ realizowane
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnym:;

11) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18;

12) przy zagospodarowaniu terenu ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementéw
infrastruktury technicznej, urzadzen i rowéw melioracyjnych oraz ciekéw wodnych a wszelkie
dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych
przepisach odrebnych.

§ 52. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami PG, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - odkrywkowa eksploatacja ztoza (zwiry i piaski), zgodnie z koncesjq
na wydobywanie kopaliny oraz wymagang przepisami dokumentacja, z zachowaniem przepisow
odrebnych;
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2) przeznaczenie uzupetniajgce - zielen urzadzona oraz izolacyjna, drogi wewnetrzne, dojazdy,
dojécia, ogrodzenia oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie tymczasowe zwatowania surowca w zwigzku z prowadzeniem eksploatacji ztoza oraz
mas ziemnych i materiatu mineralnego przeznaczonych do rekultywacji terenu poeksploatacyjnego,
z zachowaniem przepisow odrebnych;

4) przeznaczenie docelowe terenu, po rekultywacji - zgodnie z koncesjg na wydobywanie kopaliny
oraz wymagang przepisami dokumentacja, z zachowaniem przepisdéw odrebnych;

5) zakaz lokalizowania:

a) wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw oraz jakiejkolwiek zabudowy i zagospodarowania
niezgodnego z przeznaczeniem terenoéw, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej i
drdg, z zachowaniem przepiséw odrebnych,

b) na terenach rekultywowanych nie dopuszcza sie realizacji budynkow,

c) zakaz skfadowania odpadow innych niz odpady powstajgce w zwigzku z prowadzong
eksploatacjg ztoza i przerobka kruszywa;

6) wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznikow zabudowy oraz intensywnosci zabudowy nie ustala sie,

b) realizacja obiektéw kubaturowych, urzadzen komunikacyjnych, urzadzern pomocniczych oraz
zagospodarowanie terenu zgodnie z koncesjg na wydobywanie kopaliny oraz wymagang
przepisami dokumentacjg, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

7) zasady ochrony Srodowiska:

a) ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekracza¢
parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor ma tytut prawny,

b) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki
budowlanej nie ustala sie;

8) obstuge komunikacyjng poprzez istniejacy i planowany uktad droég publicznych, zgodnie
z rysunkiem planu oraz poprzez istniejace i planowane drogi wewnetrzne;

9) koniecznos¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z ustaleniami
zawartymiw § 17 ust. 7;

10) mozliwo$¢ realizacji ogrodzern - o wysokosci do 1,80 m, jako azurowych w minimum 60%,
realizowanych w linii rozgraniczajacej terenu, o wysokosci czesci petnej ogrodzenia maksimum
50 cm, wykonanych z trwatych materiatow;

11) konieczno$¢ zapewnienia miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostoniete, zadaszone, z zapewniong
obstugg komunikacyjng) na pojemniki do zbidrki odpadéw;

12) mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowej SN/nn:

13) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18;

14) przy zagospodarowaniu terendw ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia sasiedztwa terenow lasu
i terendw przeznaczonych do zalesienia a wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnym;

63



15) przy zagospodarowaniu terenu ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementéw
infrastruktury technicznej, urzadzen i rowéw melioracyjnych oraz ciekéw wodnych a wszelkie
dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie okreSlonym w obowigzujacych
przepisach odrebnych.

§ 53. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami EF, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny elektrowni fotowoltaicznych.

2) przeznaczenie uzupetniajgce - zielen urzadzona oraz izolacyjna, drogi wewnetrzne, dojazdy,
doj$cia, ogrodzenia oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3) zagospodarowanie terenu i wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i
zakresie okreSlonym w obowigzujgcych przepisach odrebnych.

4) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) lokalizacja obiektéw przeznaczenia podstawowego wraz z urzadzeniami technologicznymi,
b) dopuszcza sie lokalizacje obiektu 0 mocy do 5 MW,

c) dopuszcza sie lokalizacje podziemnych i nadziemnych sieci, urzadzen, obiektow infrastruktury
technicznej oraz drég dojazdowych i placow, zwigzanych z eksploatacjg elektrowni
fotowoltaicznej,

d) obowigzek zabezpieczenia odgromowego oraz odpowiedniego zabezpieczenia przed
porazeniem pradem elektrycznym,

e) zakaz wykorzystywania konstrukcji jako nosnika reklamowego, z wyjatkiem oznaczen
producenta,

f)  zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

g) ostateczna, szczegétowa lokalizacja elektrowni fotowoltaicznej wraz z infrastrukturg techniczng
zostanie okre$lona w projekcie zagospodarowania terenu, na etapie projektu budowlanego;

5) wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy od granicy terenu istniejacej drogi, zgodnie z rysunkiem
planu a w pozostatych przypadkach obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych,

b) intensywno$¢ zabudowy: maksimum 0,80, minimum 0,05,
c) wskaznik zabudowy: maksimum 0,80,
d) gabaryty:

— budynki o maksymalnej wysokosci 6 m, z dachem ptaskim, dwuspadowym lub
wielospadowym i nachyleniu potaci dachowych do 45°,

e) maksymalna wysokos¢ instalacji i urzadzen -6 m;
6) zasady ochrony Srodowiska:

a) ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekracza¢
parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlane;j,
do ktdrej inwestor ma tytut prawny,

b) co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnie biologicznie
czynng;
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7) obstuge komunikacyjng poprzez istniejacy i planowany uktad drég publicznych, zgodnie
z rysunkiem planu oraz poprzez istniejgce i planowane drogi wewnetrzne;

8) koniecznos¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z ustaleniami
zawartymiw § 17 ust. 7;

9) mozliwo$¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,80 m, jako azurowych w minimum 60%,
realizowanych w linii rozgraniczajacej terenu, 0 wysokosci czesci petnej ogrodzenia maksimum
50 cm, wykonanych z trwatych materiatow;

10) konieczno$¢ zapewnienia miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostoniete, zadaszone, z zapewniong
obstuga komunikacyjng) na pojemniki do zbidrki odpadéw;

11) mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowej SN/nn:

12) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18;

13) przy zagospodarowaniu terenu ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementéw
infrastruktury technicznej, urzadzen i rowéw melioracyjnych oraz ciekédw wodnych a wszelkie
dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych
przepisach odrebnych.

§ 54. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KS, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny parkingdw (miejsca postojowe w formie otwartego parkingu
terenowego);

2) przeznaczenie uzupetniajace - zielen urzadzona oraz izolacyjna, dojscia, ogrodzenia oraz sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) na terenach 1 KS w Lewiczynie i Lipowcu KoScielnym dopuszcza sie lokalizacje obiektow
i urzadzen obstugi komunikacji i podréznych.

4) zakaz lokalizowania:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu
przepiséw odrebnych, za wyjatkiem obiektdw budowlanych infrastruktury technicznej i drog,

b) tymczasowych obiektdw budowlanych,
c) budynkow (poza terenami 1 KS w Lewiczynie i Lipowcu Koscielnym);

5) wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu 1 KS
w Lewiczynie i Lipowcu Koscielnym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu a w pozostatych przypadkach
obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych,

b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,1 maksimum 1,0.
c) wskaznik zabudowy - maksimum 0,5.

d) gabaryty budynkéw - maksymalna wysokos¢ 9 m, z dachem o nachyleniu pofaci dachowych
do 45°;
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6) mozliwos¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,60 m, jako azurowych w minimum 60%,
realizowanych w linii rozgraniczajacej terenu, 0 wysokosci czesci petnej ogrodzenia maksimum
0,5 m, wykonanych z trwatych materiatow;

7) zasady ochrony Srodowiska:

a) ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczac¢
parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlanej,
do ktdrej inwestor ma tytut prawny,

b) co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowiC¢ powierzchnie  biologicznie
czynna,

c) zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu, ciekéw wodnych, wod powierzchniowych i do
urzadzen;

8) obstuge komunikacyjng poprzez istniejacy i planowany uktad droég publicznych, zgodnie
z rysunkiem planu oraz poprzez istniejace i planowane drogi wewnetrzne;

9) mozliwos¢ realizacji ogrodzer - o wysokosci do 1,80 m, jako azurowych w minimum 60%,
realizowanych w linii rozgraniczajacej terenu, 0 wysokosci czesci petnej ogrodzenia maksimum
50 cm, wykonanych z trwatych materiatow;

10) konieczno$¢ zapewnienia miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostonigte, zadaszone, z zapewniong
obstugg komunikacyjng) na pojemniki do zbidrki odpadéw;

11) mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowej SN/nn;

12) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18;

13) przy zagospodarowaniu terenu ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementéw
infrastruktury technicznej, urzadzen i rowéw melioracyjnych oraz ciekédw wodnych a wszelkie
dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie okre$lonym w obowigzujacych
przepisach odrebnych.

§ 55. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami IW, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe infrastruktura techniczna wodociggow (obiekty budowlane i urzadzenia
ujecia wody);

2) zagospodarowanie terenu i wszelkie dziatania inwestycyjne muszg byC realizowane w trybie
i zakresie okreslonym w obowigzujacych przepisach odrebnych;

3) dopuszcza sie realizacje elementow towarzyszacych funkcji podstawowej takich jak: ogrodzenia,
doj$cia i dojazdy oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) zakaz lokalizowania:

a) przedsiewzieC mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, za wyjatkiem obiektdw budowlanych infrastruktury technicznej i drog,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych;
5) wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu a w pozostatych przypadkach
obowigzujq ustalenia zawarte w przepisach odrebnych,

b) intensywno$¢ zabudowy: maksimum 0,35, minimum 0,05,
c) wskaznik zabudowy: maksimum 0,40,
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d) gabaryty:
— obiekty budowlane z dachami o kacie nachylenia potaci do 45°, o wysokoSci maksimum
10,5 m a poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu
przy wejsciu do budynku,
— budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°,
0 wysoko$ci maksimum 7 m;
6) zasady ochrony $rodowiska:

a) ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanej funkcji nie moze przekracza¢ parametréw
dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
ma tytut prawny,

b) co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnie  biologicznie
czynng;
7) obstuge komunikacyjng poprzez istniejacy i planowany uktad droég publicznych, zgodnie
z rysunkiem planu oraz poprzez istniejace i planowane drogi wewnetrzne;

8) konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych zwigzanych z funkcjq terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) mozliwos¢ realizacji ogrodzern - o wysokosci do 1,80 m, jako azurowych w minimum 60%,
realizowanych w linii rozgraniczajacej terenu, 0 wysokosci czesci petnej ogrodzenia maksimum
50 cm, wykonanych z trwatych materiatow;

10) konieczno$¢ zapewnienia miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostonigte, zadaszone, z zapewniong
obstugg komunikacyjng) na pojemniki do zbidrki odpadéw;

11) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18;

12) przy zagospodarowaniu terenu ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementéw
infrastruktury technicznej, urzadzen i rowdw melioracyjnych oraz ciekéw wodnych a wszelkie
dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie okreSlonym w obowigzujacych
przepisach odrebnych.

§ 56. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami IK, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe infrastruktura techniczna kanalizacji, odprowadzania i oczyszczania
Sciekow;

2) zagospodarowanie terenu i wszelkie dziatania inwestycyjne muszg byC realizowane w trybie
| zakresie okreslonym w obowigzujacych przepisach odrebnych;

3) dopuszcza sie realizacje elementéw towarzyszacych funkcji podstawowej takich jak: ogrodzenia,
doj$cia i dojazdy oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) zakaz lokalizowania:

a) przedsiewzieC mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, za wyjatkiem obiektdw budowlanych infrastruktury technicznej i drég,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych;
5) wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu a w pozostatych przypadkach
obowigzujq ustalenia zawarte w przepisach odrebnych,
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b) intensywno$¢ zabudowy: maksimum 0,30, minimum 0,05,
c) wskaznik zabudowy: maksimum 0,40,

d) gabaryty:
— obiekty budowlane z dachami o kacie nachylenia potaci do 45°, o wysokosci maksimum
10,5 m a poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu
przy wejsciu do budynku,

— budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°,
0 wysokosci maksimum 7 m;
zasady ochrony Srodowiska:

a) ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanej funkcji nie moze przekracza¢ parametrow
dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktérej inwestor
ma tytut prawny,

b) co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnie  biologicznie
czynng;

obstuge komunikacyjng poprzez istniejacy i planowany uktad drég publicznych, zgodnie

z rysunkiem planu oraz poprzez istniejace i planowane drogi wewnetrzne;

koniecznos¢ zapewnienia w ramach terenu do ktdrego inwestor posiada tytut prawny miejsc
postojowych dla samochodow osobowych zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

mozliwo$¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,80 m, jako azurowych w minimum 60%,
realizowanych w linii rozgraniczajacej terenu, 0 wysokosci czesci petnej ogrodzenia maksimum
50 cm, wykonanych z trwatych materiatow;

10) konieczno$¢ zapewnienia miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostonigte, zadaszone, z zapewniong

obstugg komunikacyjng) na pojemniki do zbidrki odpadéw;

11) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie

z ustaleniami zawartymi w § 18;

12) przy zagospodarowaniu terenu ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementéw

infrastruktury technicznej, urzadzen i rowéw melioracyjnych oraz ciekdw wodnych a wszelkie
dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie okre$lonym w obowigzujacych
przepisach odrebnych.

§ 57. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 10, ustala sie:

przeznaczenie podstawowe infrastruktura techniczna gospodarki odpadami — sktadowisko odpadéw
niebezpiecznych;

zagospodarowanie terenu i wszelkie dziatania inwestycyjne muszg byC realizowane w trybie
i zakresie okre$lonym w obowigzujacych przepisach odrebnych;

dopuszcza sie realizacje elementéw towarzyszacych funkcji podstawowej takich jak: ogrodzenia,
doj$cia i dojazdy oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych;
wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu a w pozostatych przypadkach
obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;
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b) intensywno$¢ zabudowy: maksimum 0,50, minimum 0,10,
c) wskaznik zabudowy: maksimum 0,50,

d) gabaryty:

— obiekty budowlane z dachami o kacie nachylenia potaci do 45°, o wysokosci maksimum
10,5 m a poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu
przy wejsciu do budynku,

— budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°,
0 wysokosci maksimum 7 m;

zasady ochrony Srodowiska:

a) ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanej funkcji nie moze przekracza¢ parametrow
dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
ma tytut prawny,

b) co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnie biologicznie
czynng;

obstuge komunikacyjng poprzez istniejacy i planowany uktad drég publicznych, zgodnie

z rysunkiem planu oraz poprzez istniejace i planowane drogi wewnetrzne;

konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktdrego inwestor posiada tytut prawny miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych zwigzanych z funkcjq terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

mozliwo$¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,80 m, jako azurowych w minimum 60%,
realizowanych w linii rozgraniczajacej terenu, o wysokosci czesci petnej ogrodzenia maksimum
50 cm, wykonanych z trwatych materiatow;

10) konieczno$¢ zapewnienia miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostonigte, zadaszone, z zapewniong

obstugg komunikacyjna) na pojemniki do zbiérki odpaddw;

11) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie

z ustaleniami zawartymi w § 18;

12) przy zagospodarowaniu terenu ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementéw

infrastruktury technicznej, urzadzen i rowéw melioracyjnych oraz ciekéw wodnych a wszelkie
dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujgcych
przepisach odrebnych.

§ 58. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZC, ustala sie:

1)

przeznaczenie podstawowe - istniejacy cmentarz parafialny (tereny grzebalne, kolumbaria,
urzadzenia i obiekty zwigzane z funkcjonowaniem cmentarza w tym: dom przedpogrzebowy,
kostnica, zaplecze administracyjno-gospodarcze, kaplica, garaze);

przeznaczenie uzupetiajgce - realizacja elementéw towarzyszacych, takich jak: drogi, parkingi,
ciagi piesze, zielen urzadzona oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

ustala sie utrzymanie istniejacego zagospodarowania terenu oraz realizacje nowych obiektow
zgodnie z ustaleniami planu;

zabudowa garazowa i gospodarcza moze byC realizowana jako  wolnostojaca,
wbudowana lub zespolona z brytg budynku o funkcji podstawowej;

zakaz lokalizowania:
a) funkcji innych niz okreslone w pkt 11 2,
69



b) przedsiewzieC mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych za wyjatkiem obiektow budowlanych infrastruktury techniczne i drog;

c) tymczasowych obiektéw budowlanych;
6) wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w pozostatych przypadkach
obowigzujq ustalenia zawarte w przepisach odrebnych,

) intensywno$¢ zabudowy: maksimum 0,35, minimum 0,05,

c) wskaznik zabudowy: maksimum 0,20,

) terenu nie zalicza sie do terendw, dla ktérych ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu,

) gabaryty budynkdw:

— budynki ustugowe z dachami o kacie nachylenia pofaci do 45°, o wysokosci maksimum
20 m. a poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m,

— budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°,
0 wysoko$ci maksimum 7 m;

7) zasady ochrony Srodowiska:

a) ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczac¢
parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor ma tytut prawny,

b) co najmniej 15 % powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnie  biologicznie
czynng;

8) obstuge komunikacyjng poprzez istniejacy i planowany ukfad drég publicznych, zgodnie
z rysunkiem planu;

9) koniecznos¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z ustaleniami
zawartymiw § 17 ust. 7;

10) mozliwo$¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,60 m, jako azurowych w minimum 60%,

realizowanych w linii rozgraniczajacej terenu, 0 wysokosci czesci petnej ogrodzenia maksimum
50 cm, wykonanych z trwatych materiatow;

11) konieczno$¢ zapewnienia miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostoniete, zadaszone, z zapewniong
obstugg komunikacyjng) na pojemniki do zbidrki odpadéw;

12) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18;

13) przy zagospodarowaniu terenu ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementéw
infrastruktury technicznej, urzadzen i rowdw melioracyjnych oraz ciekédw wodnych a wszelkie
dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych
przepisach odrebnych.

§ 59. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zielen urzadzona (zielony skwer, park z zielenig wysoka, otwarte
zbiorniki wodne);

2) dopuszcza sie realizacje elementdw towarzyszacych funkcji podstawowej takich jak: boiska
sportowe, place zabaw, dojécia i dojazdy, parkingi, ogrodzenia oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.
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3) zakaz lokalizowania:

a) budynkow,

b) przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
W rozumieniu przepisow odrebnych za wyjatkiem infrastruktury technicznej,

c) tymczasowych obiektéw budowlanych;

4) zasady ochrony $rodowiska:

a) ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczac
parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor ma tytut prawny,

b) co najmniej 70 % powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnie biologicznie
czynng;

obstuge komunikacyjng poprzez istniejacy i planowany uktad drég publicznych, zgodnie
z rysunkiem planu oraz poprzez istniejace i planowane drogi wewnetrzne;

koniecznos¢ zapewnienia w ramach terenu do ktdrego inwestor posiada tytut prawny miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 17 ust.7;

mozliwo$¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,60 m, jako azurowych w minimum 60%,
realizowanych w linii rozgraniczajacej terenu, o wysokosci czesci petnej ogrodzenia maksimum
50 cm, wykonanych z trwatych materiatow;

konieczno$¢ zapewnienia miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostoniete, zadaszone, z zapewniong
obstugg komunikacyjng) na pojemniki do zbidrki odpadéw;

przy zagospodarowaniu terendw ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia sasiedztwa terendw lasu
i terendw przeznaczonych do zalesienia a wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnym;

10) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie

z ustaleniami zawartymi w § 18;

11) przy zagospodarowaniu terenu ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementéw

infrastruktury technicznej, urzadzen i rowdw melioracyjnych oraz ciekédw wodnych a wszelkie
dziatania inwestycyjne musza byc¢ realizowane w trybie i zakresie okre$lonym w obowigzujacych

§ 60. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZPz, ustala sie:

przeznaczenie podstawowe - istniejacy zabytkowy park podworski;
wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ prowadzone zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 12;

dopuszcza sie realizacje elementéw towarzyszacych funkcji podstawowej takich jak: dojscia
i dojazdy, parkingi, ogrodzenia oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przy zachowaniu
ustalen w pkt. 2;

dopuszcza sie utrzymanie istniejacej funkcji oraz zabudowy a zagospodarowanie terenu i wszelkie
dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie okre$lonym w obowigzujacych
przepisach;

dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowej o charakterze czasowym: pikniki, wystawy, kiermasze,
pokazy, widowiska, spektakle, plenery itp.), bez mozliwosci realizacji trwatych, statych obiektéw
kubaturowych i przy zachowaniu ustalen w pkt. 2;
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6) koniecznos¢ ochrony zieleni parkowej a wszelkie dziatania przy zachowaniu ustalen w pkt. 2;

7) wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy
i gabarytow obiektow zgodnie z ustaleniami w pkt. 2;

8) zakaz lokalizowania:

a) przedsiewziec  mogacych  zawsze  oddziatywa¢  znaczaco na  Srodowisko,
w rozumieniu przepisow odrebnych za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej i drog,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych;

9) teren nalezy traktowaC jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg, w rozumieniu
przepiséw ochrony $rodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu;

10) obstuge komunikacyjng poprzez istniejgcy i planowany uktad droég publicznych, zgodnie
z rysunkiem planu oraz poprzez istniejace i planowane drogi wewnetrzne;

11) mozliwo$¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, przy zachowaniu ustalen
zawartych w§ 12 i § 17 ust.7;

12) mozliwo$¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,60 m, jako azurowych w minimum 60%,
realizowanych w linii rozgraniczajacej terenu, o wysokosci czesci petnej ogrodzenia maksimum
50 cm, przy zachowaniu ustalen w pkt. 2;

13) konieczno$¢ zapewnienia miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostonigte, zadaszone, z zapewniong
obstuga komunikacyjng) na pojemniki do zbidrki odpadéw;

14) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18;

15) przy zagospodarowaniu terenu ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementéw
infrastruktury technicznej, urzadzen i rowéw melioracyjnych oraz ciekéw wodnych a wszelkie
dziatania inwestycyjne musza by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych

§ 61. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZD, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - ogrody dziatkowe;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - realizacja elementdéw towarzyszacych, takich jak dojazdy, dojécia,
ogrodzenia, parkingi, zielen urzadzona oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie utrzymanie istniejacej zabudowy i budowe nowych obiektéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszcza sie realizacje zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zakaz lokalizowania:
a) budynkdéw o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 35 m?,

b) przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko,
W rozumieniu przepisobw odrebnych za wyjatkiem obiektdw budowlanych infrastruktury
technicznej i drég,

c) tymczasowych obiektéw budowlanych;
6) wskaznikii parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu a w pozostatych przypadkach
przy lokalizacji zabudowy majg zastosowanie obowigzujace przepisy odrebne;
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b) intensywno$¢ zabudowy: maksimum 0,05, minimum 0,01,
c) wskaznik zabudowy: maksimum 0,07,

d) tereny nalezy traktowa¢ jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe w rozumieniu przepisow
ochrony $rodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu;

e) gabaryty budynkow:

— budynki z dachami o kacie nachylenia potaci do 45°, o wysoko$ci maksimum 7,0 m.
a poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy
wejsciu do budynku;

7) zasady ochrony Srodowiska:

a) ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczac¢
parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki, do ktorej inwestor
ma tytut prawny,

b) co najmniej 70% powierzchni dziatki musi stanowiC powierzchnie biologicznie czynna;

8) obstuge komunikacyjng poprzez istniejacy i planowany uktad droég publicznych, zgodnie
z rysunkiem planu oraz poprzez istniejace i planowane drogi wewnetrzne;

9) koniecznos¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny miejsc
postojowych dla samochoddw osobowych zwigzanych z funkcjg terenu;

10) ustala sie wskazniki dotyczace minimalnej liczby miejsc postojowych:
a) 2 miejsca postojowe na 5 ogrédkow dziatkowych,
b) miejsca postojowe dla przechowywania (postoju) roweréw w liczbie nie mniejszej niz 5%

wyliczonej liczby miejsc dla samochodow,

11) mozliwo$¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,60 m, jako azurowych w minimum 60%,
realizowanych w linii rozgraniczajacej terenu, o wysokosci czesci petnej ogrodzenia maksimum
50 cm, wykonanych z trwatych materiatow;

12) konieczno$¢ zapewnienia miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostonigte, zadaszone, z zapewniong
obstugg komunikacyjng) na pojemniki do zbidrki odpadéw;

13) przy zagospodarowaniu terenu koniecznos¢ uwzglednienia istniejacych ciekéw wodnych, rowow
melioracyjnych oraz sieci drenarskiej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17, ust. 20;

14) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18;

15) przy zagospodarowaniu terenu ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementéw
infrastruktury technicznej a wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie
i zakresie okreslonym w obowigzujacych przepisach odrebnych.

§ 62. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami Z, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zielen naturalna;

2) dopuszcza sie realizacje elementéw towarzyszacych funkcji podstawowej takich jak; infrastruktura
techniczna, doj$cia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura;

3) zakaz realizacji zabudowy;
4) mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddw osobowych;
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5) zasady ochrony Srodowiska:

a) ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczaé
parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki, do ktorej inwestor
ma tytut prawny,

b) co najmniej 80% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnie  biologicznie
czynng;

6) zakaz lokalizowania:
a) budynkow,

b) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, za wyjatkiem drég oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) tymczasowych obiektéw budowlanych;

7) obstuge komunikacyjng poprzez istniejacy i planowany uklad drég publicznych, zgodnie
z rysunkiem planu oraz poprzez istniejace i planowane drogi wewnetrzne;

8) mozliwos¢ realizacji ogrodzen - o wysoko$ci do 1,60 m, jako azurowych w minimum 60%,
realizowanych w linii rozgraniczajacej terenu, 0 wysokosci czesci petnej ogrodzenia maksimum
50 cm, wykonanych z trwatych materiatow;

9) koniecznos¢ zapewnienia miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostonigte, zadaszone, z zapewniong
obstugg komunikacyjng) na pojemniki do zbidrki odpadéw;

10) przy zagospodarowaniu terenow ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia sasiedztwa terenow laséw
| terendw przeznaczonych do zalesienia;

11) przy zagospodarowaniu terenu konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych ciekow wodnych, rowow
melioracyjnych oraz sieci drenarskiej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17, ust. 20;

12) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18;

13) przy zagospodarowaniu terenu ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementéw
infrastruktury technicznej a wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie
i zakresie okre$lonym w obowigzujacych przepisach odrebnych.

§ 63. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami RZ, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze (uprawy polowe, taki, pastwiska, zadrzewienia i
zakrzewienia $rédpolne) oraz naturalna zieler wzdtuz ciekow wodnych;

2) zakaz lokalizowania:

a) budynkéw poza obszarami wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

b) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, za wyjatkiem drdg oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) urzadzen infrastruktury technicznej, w tym sieci infrastruktury technicznej oraz drog,
niezwigzanych z produkcjq rolng oraz przetwérstwem rolno-spozywczym na gruntach rolnych
klasy I-l,

d) tymczasowych obiektéw budowlanych z wytaczeniem obiektdw sezonowych zwigzanych z
prowadzeniem gospodarstwa;
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3) dopuszcza sig lokalizacje:

9) w obszarach wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami nowych budynkéw
| urzadzen zwigzanych z hodowlg i chowem zwierzat o wielkosci obsady do 210 DJP oraz funkc;i
mieszkaniowej dla wtasciciela lub obstugi tych obiektdéw, z zachowaniem zasad:

— nowe obiekty produkcji zwierzecej o wielkosci obsady w granicach od 60 do 210 DJP
mogaq byc¢ realizowane w odlegtosci minimum: 150 m od obiektow produkcji zwierzece;
0 wielkosci obsady od 60 do 100 DJP, 300 m od obiektow produkcji zwierzece;
o wielkosci obsady od 101 do 150 DJP oraz 500 m od obiektéw produkcji zwierzecej
o wielko$ci obsady od 151 do 210 DJP,

— minimalne odlegtosci obiektéw produkcji zwierzecej od terenow istniejgcej i planowane;
zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi: 300 m przy wielkosci
obsady 60-100 DJP, 500 m przy wielkosci obsady 101-150 DJP oraz 1200 m przy
wielkosci obsady 151-210 DJP,

zbiornikow wodnych i urzadzen melioracji,
terendw zieleni i ogrodkdw dziatkowych,
drég gospodarczych dojazdowych do pdl,

elementow infrastruktury technicznej napowietrznej i podziemnej dla obstugi ludnoSci i
rolnictwa;

nowej zabudowy zagrodowej, dopuszczonej na terenach rolnych, ustala sie:

nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu a w pozostatych przypadkach
obowigzujq ustalenia zawarte w przepisach odrebnych,

minimalna powierzchnia dziatki zagrodowej — 0,5 ha;

intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,2 maksimum 0,9,
wskaznik zabudowy - maksimum 0,3,

teren siedliska, pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu nalezy traktowaé jako teren

zabudowy zagrodowe;j,

co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnie biologicznie

czynng,

gabaryty:

- budynki mieszkalne - z dachami o kacie nachylenia potaci do 45°, o wysokosci maksimum
12 m. a poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m przy wejsciu do
budynku,

- dla budynkdéw inwentarskich, gospodarczych i garazowych — z dachami o kacie nachylenia
potaci do 45° i wysoko$ci maksimum 12 m;

5) obstuge komunikacyjng poprzez istniejacy i planowany uktad drég publicznych, zgodnie
z rysunkiem planu oraz poprzez istniejace i planowane drogi wewnetrzne;

6)

koniecznos¢ zapewnienia w ramach terenu do ktdrego inwestor posiada tytut prawny miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z ustaleniami
zawartymiw § 17 ust. 7;

7) mozliwos¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,60 m, jako azurowych w minimum 60%,
realizowanych w linii rozgraniczajacej terenu, o wysokosci czesci petnej ogrodzenia maksimum
50 cm, wykonanych z trwatych materiatow;
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8) koniecznos¢ zapewnienia miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostonigte, zadaszone, z zapewniong
obstugg komunikacyjng) na pojemniki do zbidrki odpadéw;

9) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowej SN/nn;

10) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18;

11) przy zagospodarowaniu terendw ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia sgsiedztwa terendw lasow
| terendw przeznaczonych do zalesienia;

12) przy zagospodarowaniu terenu konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcych ciekow wodnych, rowow
melioracyjnych oraz sieci drenarskiej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17, ust. 20;

13) przy zagospodarowaniu terenu ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementéw
infrastruktury technicznej a wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie
| zakresie okreSlonym w obowigzujacych przepisach odrebnych.

§ 64. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami RZw, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe, tereny rolnicze (uprawy polowe, faki,
pastwiska, zadrzewienia i zakrzewienia $rddpolne) oraz naturalna zielen wzdtuz ciekéw wodnych;

2) zakaz lokalizowania:
a) budynkow,

b) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, za wyjatkiem drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) tymczasowych obiektow budowlanych;

3) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zbiornikdw wodnych i urzadzen melioraciji,
b)
c) drog gospodarczych dojazdowych do pdl,
d)

terendw zieleni i ogrodkdw dziatkowych,

elementdw infrastruktury technicznej napowietrznej i podziemnej dla obstugi ludno$ci i
rolnictwa;

4) obstuge komunikacyjng poprzez istniejacy i planowany uktad drég publicznych, zgodnie
z rysunkiem planu oraz poprzez istniejgce i planowane drogi wewnetrzne;

5) przy zagospodarowaniu terenow ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia sasiedztwa terenéw lasow
i terenéw przeznaczonych do zalesienia;

6) przy zagospodarowaniu terenu konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcych ciekédw wodnych, rowow
melioracyjnych oraz sieci drenarskiej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17, ust. 20;

7) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 18;

8) przy zagospodarowaniu terenu ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcych elementow
infrastruktury technicznej a wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie
i zakresie okre$lonym w obowigzujacych przepisach odrebnych.

§ 65. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — lasy i zadrzewienia oraz drogi wewnetrzne;
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2) utrzymanie istniejgcych kompleksow lesnych;

3) gospodarke na terenach laséw zgodnie z planami urzadzenia lasow;

4) na terenach laséw dopuszcza sie mozliwoS¢:
a) lokalizacje obiektdw zwigzanych z gospodarkg le$ng i eksploatacjq lasow,
b) urzadzania ciggdw spacerowych i szlakow turystycznych,
c) utrzymanie istniejgcych oczek wodnych i tak $rodlesnych.

5) przy zagospodarowaniu terenow konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, urzadzen i rowdw melioracyjnych oraz ciekow wodnych;

6) przy zagospodarowaniu terenéw  konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcych  stanowisk
archeologicznych  konieczno$¢ zachowania zasad okreslonych w przepisach dotyczacych ochrony
zabytkdw.

§ 66. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZLD, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — mozliwo$¢ zalesienia wyznaczonych gruntow rolnych o najnizszych
klasach bonitacyjnych i nieuzytkow;

2) przy zagospodarowaniu terendw koniecznos¢ uwzglednienia istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, urzadzen i rowdw melioracyjnych oraz ciekéw wodnych.

§ 67. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami WS, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny wod powierzchniowych — fragmenty rzek: Mtawka, Kozak,
Krupionka, Gwiazda i Dwukolanka oraz zbiornikdw wodnych;

2) zakaz lokalizowania wszelkich obiektow z wyjatkiem: stuzacych regulacji wdd, gospodarowaniu
woda, zabezpieczajgcych przed powodzig oraz infrastruktury transportowej i rekreacyjnej;

3) dopuszcza sie wykonywanie wszelkich prac zwigzanych funkcjonalnie z przeznaczeniem terenow
(w tym takze dziatan zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa), zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi;

4) w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody:
a) ustala sie ochrone waloréw przyrodniczo-krajobrazowych rzeki i terendw nadbrzeznych,
b) zakaz zanieczyszczania wod oraz pasa przybrzeznego;
c) zakaz niszczenia roslinno$ci nadwodne;.

§ 68. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami WR, ustala sie:

1) przeznaczenie - zachowanie i utrzymanie droznosci istniejacych odkrytych rowdw melioracyjnych;

2) mozliwo$¢ dziatan zwigzanych z przebudowg i modernizacjg w/w rowéw melioracyjnych,
prowadzonych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 69. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG, ustala sie:

1) przeznaczenie - urzadzenie drég publicznych klasy gtownej oraz lokalizacja infrastruktury
technicznej zwigzanej z ich funkcjonowaniem;

2) zagospodarowanie terenéw zgodne z przepisami odrebnymi;
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dopuszcza sie mozliwos¢ poprowadzenia w obrebie linii rozgraniczajacych drég elementéw
infrastruktury technicznej (w tym o$wietlenia ulicznego oraz hydrantéw przeciwpozarowych),
w sposob, ktory nie spowoduje zmniejszenia trwatosci obiektéw drogowych i nie bedzie stanowi¢
zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz z uwzglednieniem przepisdw odrebnych
dotyczacych drég publicznych;

wyznaczenie pasow terenu o szerokoSci umozliwiajgcej uzyskanie docelowo szeroko$ci 25 m
w liniach rozgraniczajacych na realizacje jezdni wraz z chodnikami lub poboczami utwardzonymi,
zgodnie z rysunkiem planu;

linie rozgraniczajace dla drog wymagajacych poszerzenia ustala sie symetrycznie po obu stronach
osi istniejgcego pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem planu;

szeroko$¢ jezdni - zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

na skrzyzowaniach drog konieczno$¢ stosowania naroznych sciec¢ linii rozgraniczajacych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

przy zagospodarowaniu terenéw drdg ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementow
infrastruktury technicznej, ciekéw wodnych, rowow melioracyjnych oraz sieci drenarskiej;

zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikow w sposob umozliwiajacy
bezpieczne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo.

§ 70. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ, ustala sie:

1)

2)
3)

4)

przeznaczenie - urzadzenie drég publicznych klasy zbiorczej oraz lokalizacja infrastruktury
technicznej zwigzanej z ich funkcjonowaniem;

zagospodarowanie terendéw zgodne z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie mozliwo$¢ poprowadzenia w obrebie linii rozgraniczajacych drég elementow
infrastruktury technicznej (w tym osSwietlenia ulicznego oraz hydrantéw przeciwpozarowych),
w sposéb, ktdry nie spowoduje zmniejszenia trwatosci obiektéw drogowych i nie bedzie stanowi¢
zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz z uwzglednieniem przepiséw odrebnych
dotyczacych drég publicznych;

wyznaczenie pasow terenu o szeroko$ci umozliwiajacej uzyskanie docelowo szeroko$ci 20 m
w liniach rozgraniczajacych na realizacje jezdni wraz z chodnikami lub poboczami utwardzonymi,
zgodnie z rysunkiem planu;

linie rozgraniczajace dla drég wymagajacych poszerzenia ustala si¢ symetrycznie po obu stronach
osi istniejgcego pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem planu;

szerokos¢ jezdni - zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

na skrzyzowaniach drdg konieczno$¢ stosowania naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych, zgodnie
zZ przepisami odrebnymi;

przy zagospodarowaniu terenéw drédg ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia istniejacych
elementdw infrastruktury technicznej, ciekow wodnych, rowéw melioracyjnych oraz sieci
drenarskiej;

zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikdw w sposob umozliwiajacy
bezpieczne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo.
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§ 71. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL, ustala sie:

1)

2)
3)

przeznaczenie - urzadzenie drog publicznych klasy lokalnej oraz lokalizacja infrastruktury
technicznej zwigzanej z ich funkcjonowaniem;

zagospodarowanie terendw zgodne z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie mozliwoS¢ poprowadzenia w obrebie linii rozgraniczajacych drég elementow
infrastruktury technicznej (w tym o$wietlenia ulicznego oraz hydrantow przeciwpozarowych),
w sposob, ktdry nie spowoduje zmniejszenia trwatosSci obiektow drogowych i nie bedzie stanowi¢
zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz z uwzglednieniem przepisow odrebnych
dotyczacych drég publicznych;

wyznaczenie pasoéw terenu umozliwiajacych realizacie  drdég klasy lokalnej (jezdnia wraz
z chodnikami lub poboczami utwardzonymi), zgodnie z rysunkiem planu;

linie rozgraniczajgce dla drég wymagajacych poszerzenia ustala sie symetrycznie po obu stronach
osi istniejacego pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem planu;

szerokos¢ jezdni - zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

na skrzyzowaniach drég konieczno$¢ stosowania naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

przy zagospodarowaniu terendw drog ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia istniejgcych
elementdw infrastruktury technicznej, ciekobw wodnych, rowéw melioracyjnych oraz sieci
drenarskiej;

zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikébw w sposob umozliwiajgcy
bezpieczne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo.

§ 72. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD, ustala si¢:

1)

2)
3)

przeznaczenie - urzadzenie drég publicznych klasy dojazdowej oraz lokalizacja infrastruktury
technicznej zwigzanej z ich funkcjonowaniem;

zagospodarowanie terendw zgodne z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie mozliwos¢ poprowadzenia w obrebie linii rozgraniczajacych drdg elementdéw
infrastruktury technicznej (w tym osSwietlenia ulicznego oraz hydrantéw przeciwpozarowych),
w sposob, ktdry nie spowoduje zmniejszenia trwatosci obiektow drogowych i nie bedzie stanowi¢
zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz z uwzglednieniem przepisow odrebnych
dotyczacych drdg publicznych;

4) wyznaczenie pasow terenu umozliwiajacych realizacje drog klasy dojazdowej (jezdnia wraz

z chodnikami lub poboczami utwardzonymi), zgodnie z rysunkiem planu;

linie rozgraniczajace dla drég wymagajacych poszerzenia ustala sie symetrycznie po obu stronach
osi istniejgcego pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem planu;

szerokos¢ jezdni - zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

na skrzyzowaniach drég koniecznos¢ stosowania naroznych $ciec linii rozgraniczajacych, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

przy zagospodarowaniu terenéw drog ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementéw
infrastruktury technicznej, ciekow wodnych, rowéw melioracyjnych oraz sieci drenarskiej;

zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikéw w sposob umozliwiajacy
bezpieczne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo.
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§ 73. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW, ustala sie:

przeznaczenie - na urzadzenie drég wewnetrznych oraz lokalizacje infrastruktury technicznej
zwigzanej z ich funkcjonowaniem;

zagospodarowanie terendw zgodne z przepisami odrebnymi;

szeroko$¢ istniejgcych drog wewnetrznych dopuszcza sie na minimum 6 m w liniach
rozgraniczajacych, a szeroko$¢ drdg planowanych ustala sie na minimum 8 m w liniach
rozgraniczajacych, z dopuszczeniem obstugi zespotu zabudowy obejmujacego maksimum
3 dziatki budowlane poprzez planowang droge dojazdowg o szerokosci 6 m w liniach
rozgraniczajacych;

dopuszcza sie mozliwos¢ poprowadzenia w obrebie linii rozgraniczajgcych drég elementow
infrastruktury technicznej (w tym oSwietlenia ulicznego oraz hydrantow przeciwpozarowych),
w sposob, ktdry nie spowoduje zmniejszenia trwatosSci obiektow drogowych i nie bedzie stanowi¢
zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

linie rozgraniczajace dla drég wymagajacych poszerzenia ustala si¢ symetrycznie po obu stronach
osi istniejacego pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem planu;

na skrzyzowaniach drog koniecznos¢ stosowania naroznych $ciec linii rozgraniczajacych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie prowadzenie ruchu pieszego i ruchu kotowego jako réwnorzednych i utwardzenie
drogi w jednym poziomie jako jednoprzestrzennej z ewentualnym zaznaczeniem przestrzeni ruchu
kotowego faktura, kolorem lub rysunkiem nawierzchni;

przy zagospodarowaniu terenow drég ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia istniejacych
elementdw infrastruktury technicznej;

przy zagospodarowaniu terenéw koniecznos¢ uwzglednienia istniejacych ciekéw wodnych, rowow
melioracyjnych oraz sieci drenarskiej;

zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikéw w sposéb umozliwiajacy
bezpieczne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo.

§ 74. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami Kp, ustala sie:

1)

przeznaczenie - na urzadzenie ciggdw ruchu pieszego i ruchu kotowego jako réwnorzednych oraz
lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;

szeroko$¢ drog ustala sie na minimum 6 m w liniach rozgraniczajacych;

dopuszcza si¢ utwardzenie drogi w jednym poziomie jako jednoprzestrzennej z ewentualnym
zaznaczeniem przestrzeni ruchu kotowego faktura, kolorem lub rysunkiem nawierzchni;

mozliwo$¢ poprowadzenia w obrebie linii rozgraniczajacych drég, elementéw infrastruktury
technicznej, w sposdb, ktéry nie spowoduje zmniejszenia trwato$ci obiektow drogowych i nie bedzie
stanowi¢ zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego (w tym o$wietlenia ulicznego oraz
hydrantéw przeciwpozarowych).
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ROZDZIAL IV

Ustalenia koncowe

§ 75. Dla terendw objetych ustaleniami planu ustala si¢ stawke procentowa, stuzacg naliczaniu opfat
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci spowodowanego uchwaleniem planu (zgodnie z art. 36,
ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) w wysokosci:

1) 20% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MW, ML, RM, U, UK, UO, US,
US.UT, UT, UT, UKS, U.P, P, Pz, Pr, PG, EF, KS;

2) 0% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IW, IK, 10, ZC, ZP, ZPz, ZD, Z, RZ,
RZw, ZL, ZLD, WS, WR, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW i Kp.

§ 76. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Lipowiec Koscielny.

§ 77. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
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