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UCHWALA Nr 75.XV.2012

RADY GMINY LIPOWIEC KOSCIELNY
Z dnia 27 lutego 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lipowiec Ko$cielny
na terenie miejscowosci: Borowe, Keczewo, Krepa, Lewiczyn, Lipowiec Kos$cielny, L.omia, Niegocin,
Parcele Lomskie, Turza Mala i Turza Wielka.

Na podstawie art.18, ust.2, pkt 5 i art. 40 ust. 1ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z2001r. Nr 142, poz. 1591 - tekst jednolity z pdzniejszymi zmianami), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r.0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 - tekst
jednolity z pézniejszymi zmianami), w zwiazku zuchwala Rady Gminy w Lipowcu Koscielnym
nr 155/ XXXV/2009 zdnia 28 sierpnia 2009r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia (na terenie
miejscowosci: Borowe, Keczewo, Krepa, Lewiczyn, Lipowiec Koscielny, Lomia, Niegocin, Parcele Lomskie,
Turza Mata i Turza Wielka) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lipowiec Ko$cielny,
przyjetego uchwatg nr 214/XXI1X/2006 Rady Gminy w Lipowcu Koscielnym z dnia 12 pazdziernika
2006r. Rada Gminy w Lipowcu Koscielnym, po stwierdzeniu zgodno$ci ze ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lipowiec Koscielny” (przyjetego uchwala
nr 125/XX1/2000 z dnia 28 grudnia 2000r.) postanawia, co nastepuje:

Rozdziat |
Ustalenia ogdlne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lipowiec Kos$cielny na terenie
miejscowosci: Borowe, Keczewo, Krgpa, Lewiczyn, Lipowiec Koscielny, Lomia, Niegocin, Parcele Lomskie,
Turza Mata i Turza Wielka, obejmujacy obszar o tacznej powierzchni ok. 89,00 ha, zwany dalej planem.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada si¢ z nastgpujacych, integralnych czesci:
1) czesSci tekstowej, stanowiacej tre$¢ niniejszej uchwaly, sktadajacej si¢ z szeSciu rozdziatow:
I.  Ustalenia ogdlne;
Il. Ustalenia dotyczace catego obszaru objetego zmiana planu;
I1l. Ustalenia szczegdélowe dotyczace wyznaczonych terenow;
Borowe,
Keczewo,
Krepa,
Lewiczyn,
Lipowiec Koscielny,
t.omia,

Niegocin,
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Parcele Lomskie,
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9. Turza Mala,

10. Turza Wielka.
IV. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;
V. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej;
VI. Ustalenia koncowe.

2) czgsci graficznej, na ktora sktada sig¢ 29 rysunkéw w skali: 1:1000 i 1:2000, zwanych dalej rysunkiem planu,
stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sSposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiacego zatacznik
nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnig¢ dotyczacych sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowiacych zalacznik
nr 3 do uchwaty;

5) stwierdzenia zgodnos$ci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lipowiec Koscielny” (uchwata Rady Gminy w Lipowcu Koscielnym nr 125/XX1/2000 z dnia 28 grudnia
2000r.), stanowiacego zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami);

2. przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a w
szczegblnosci

1) Ustawa o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania ha srodowisko,

2) Ustawa 0 ochronie przyrody,

3) Prawo ochrony $rodowiska,

4) Ustawa o odpadach,

5) Prawo wodne,

6) Prawo budowlane,

7) Ustawa o drogach publicznych,

8) Ustawa 0 gospodarce nieruchomosciami,

9) Ustawa 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem,
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.
3. planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
0 ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
4. uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé¢ integralna cze¢$¢ planu, rysunki w skali 1: 1000 i1 : 2 000,
stanowiace zalacznik nr 1 do uchwaty;

6. symbolu -nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego lub terenu komunikacji okreslony
odpowiednio symbolem literowym i numerem, wyr6zniajacym go spo$rod innych terenow;

7. terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny lub teren komunikacji dla ktorego obowiazuja
ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie
z rysunkiem planu;

8. wskazniku intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku powierzchni zabudowy
obiektow na danej dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;
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9. nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ustalong niniejszym planem, okre$lajaca
najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ plaszczyzny elewacji noworealizowanego obiektu od linii
rozgraniczajacej terenu, krawedzi jezdni ulicy lub granicy dziatki, z pominigciem logii, balkonow,
wykuszy wysunigtych poza obrys budynku oraz elementow wejs¢ do budynkéow (schodow, podestow,
pochylni dla niepetnosprawnych i zadaszen) - 0 glgbokosci do2,0m i powierzchni zabudowy do 8,0m?

10. linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ bgdaca granica pomigdzy terenami o réoznym
sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub r6znym przeznaczeniu podstawowym (r6znej funkcji);

11. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore musi przewaza¢ na danej
dziatce — stosownie do ustalen dotyczacych warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu;

12. przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe przeznaczenie, ktore nie moze
przewaza¢ na danej dzialce - stosownie do ustalen dotyczacych warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu;

13. maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie nieprzekraczalny
pionowy wymiar budynku w metrach, mierzony od poziomu gruntu przy wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu przekrycia dachu;

14. ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta
nicuciazliwego (z wylaczeniem warsztatow obstugi samochodoéw i stacji paliw), administracji
i bezpieczenstwa publicznego, tacznos$ci, informacji, nauki i o$wiaty, zdrowia i opieki spotecznej, kultu
religijnego, kultury i rozrywki, ustugi turystyczne, hotelarskie, rekreacji i sportu, bankéw iinnych
0 analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu uciazliwosci, ktorych celem jest zaspokajanie
potrzeb ludnosci, a ktorych funkcjonowanie:

- nie polega na wytwarzaniu dobr materialnych bezpos$rednimi metodami przemystowymi;

- nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
uciazliwych oddziatywan na $rodowisko poza zajmowanym terenem inwestycji, w rozumieniu
przepisow ochrony srodowiska;

- nie jest zrodtem uciazliwych lub szkodliwych odpadow;

- w zaden inny sposob nie pogarsza warunkow uzytkowania terendow sasiadujacych np. przez emisjg
nieprzyjemnych zapachéw, dymow, sktadowania odpadow na otwartej powierzchni;

15. ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nieuciazliwe o zakresie umozliwiajacym
zaspokojenie codziennych i powszechnych potrzeb mieszkancow, takich jak: handel detaliczny,
gastronomia, administracja, oswiata, opieka spoteczna i zdrowotna, kultura;

16. klasie drogi- rozumie si¢ przez to przyporzadkowanie drodze publicznej odpowiednich parametrow
technicznych, wynikajacych z jej cech funkcjonalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

17. terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to rozumieé teren z nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob
zapewniajacy naturalna wegetacje, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachow z taka nawierzchnia,
nie mniej niz 10m?, oraz wode powierzchniowa na tym terenie;

18. proekologicznych systemach cieplnych - nalezy przez to rozumie¢ systemy cieplne, ktore nie powoduja
przekroczenia dopuszczalnych emisji gazow ipytow, okreSlonych w obowiazujacych przepisach
odrgbnych, w szczegolnosci wykorzystujace: gaz ziemny lub ptynny, olej opatowy niskosiarkowy, energie
elektryczna, stoneczna, itp.

§ 3. Celem regulacji zawartych w planie jest okreslenie:

1. przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

o &~ w D

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
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10.
11.

w

> w e

parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy,
gabarytow obiektow i wskaznikow intensywno$ci zabudowy;

szczegdtowych zasad i warunkdéw podziatu nieruchomosci;

szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
sposobu i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

§ 4. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych;

. zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

warunkow scalania nieruchomosci.

§ 5. Rysunek planu obowiazuje w zakresie ustalen:

granic obszaru objgtego planem;

linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalnych linii zabudowy terenow;

przeznaczenia terenéw funkcjonalnych iterenéw komunikacji, okreslonych odpowiednio symbolem
literowym i numerem wyrdzniajacym je sposrod innych terenow.

Rozdziat II
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 6. Wyodrebnia si¢ tereny o réoznym przeznaczeniu iroéznych zasadach zagospodarowania, oznaczone

odpowiednimi symbolami i liniami rozgraniczajacymi, zgodnie z rysunkiem planu:
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10.

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, oznaczone na rysunku planu symbolem RM;
tereny uslug, oznaczony na rysunku planu symbolem U;

tereny ustug, sktadéw, magazynow i produkcji, 0znaczone na rysunku planu symbolem U, P;

teren powierzchniowej eksploatacji surowcow naturalnych, oznaczony na rysunku planu symbolem PG;
tereny upraw rolnych, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

tereny przeznaczone pod zalesienia, 0znaczone na rysunku planu symbolem ZL p;

tereny drog (ulic) publicznych:

1) ulice gtéwne klasy G, oznaczone na rysunku planu symbolem KDG;

2) ulice zbiorcze klasy Z, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ,;

3) ulice lokalne klasy L, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;

4) ulica dojazdowa klasy D oznaczona na rysunku planu symbolem KDD;

tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

§ 7. Dla calego obszaru ustala sig:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -5- Poz. 4059

9.

Koniecznos¢ uwzglednienia Wielunsko — Rzegnowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu przy
realizacji zainwestowania na terenach wyznaczonych planem (poza wsiami; Lomia i Parcele Lomskie).
Sposob zagospodarowania tych terendow musi by¢ zgodny z zasadami gospodarowania obowiazujacymi na
w/w obszarze, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

Konieczno$¢ uwzglednienia sasiedztwa obszaréw Natura 2000 (PLB140008 - ,,Dolina Wkry i Miawki”,
PLH140002 — ,,Baranie Gory”, PLH140010 — ,,Olszyny Rumockie™) przy realizacji zainwestowania na
terenach wyznaczonych planem. Sposob zagospodarowania tych terenow musi by¢ zgodny z zasadami
gospodarowania obowiazujacymi na obszarach Natura 2000, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Zabrania
si¢ podejmowania przedsigwzie¢ mogacych oddzialywaé znaczaco negatywnie, w tym: pogorszy¢ stan
siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla
ktoérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub
jego powiazania z innymi obszarami.

Konieczno$¢ uwzglednienia Wielunsko — Rzggnowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu przy
realizacji zainwestowania na terenach wyznaczonych planem (poza wsiami; Lomia i Parcele Lomskie).
Sposob zagospodarowania tych terendow musi by¢ zgodny z zasadami gospodarowania obowiazujacymi na
w/w obszarze, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

Zakaz lokalizacji (z wytaczeniem terenéw U.P i PG) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem droég oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

Zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej, mogacych powodowaé
przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu i zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego poza
terenem dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

Zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu, ciekow wodnych, wod powierzchniowych i do urzadzen
melioracyjnych. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej;

Jako rozwiazanie tymczasowe, jedynie do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig
funkcjonowanie bezodptywowych, szczelnych, okresowo oproznianych zbiornikow $ciekow;

Obowiazek zgodnego =z zasadami ochrony S$rodowiska unieszkodliwiania odpadow — selekcje
i gromadzenie odpadéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, odbior
i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy;

W zakresie ochrony dobr kultury ustala sig:

1) Ochrong zabytkéw archeologicznych (stanowiska archeologiczne okreslone na rysunku planu
specjalnym symbolem) na terenach wsi:

- Lewiczyn - tereny: 5 MN-2010, 6 MN-2010, 7 MN-2010, 5 R-2010, 3 ZL D -2010 i 1 KDW-2010;
Na obszarze ww. stanowisk ustala sie:

a) obowiazek uzyskania przez inwestora od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw (przed
wydaniem pozwolenia na budowg lub zgloszenia wiasciwemu organowi) uzgodnienia
wszelkich planowanych budéw obiektow budowlanych, wiazacych si¢ z wykonywaniem prac
ziemnych;

b) obowiazek uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow  poszukiwania,
rozpoznawania i wydobywania kopalin oraz budowy urzadzen wodnych i regulacji wod;

C) obowiazek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej
zamierzajacej finansowac roboty budowlane) badan archeologicznych oraz wykonania ich
dokumentacji;

d) przed rozpoczeciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie od Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw pozwolenia na ich prowadzenie.

2) Ochrong krzyzy i figurek przydroznych.

Zasadg stosowania w nowych i przebudowywanych obiektach, proekologicznych systemoéw cieplnych,
ktore nie powoduja emisji szkodliwych substancji do srodowiska;
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Zasade dziatan porzadkujacych w zakresie ujednolicenia elementéw przestrzeni ogdlnodostepnych
(wyposazenie i oswietlenie ulic, ogrodzenia, zielen, mata architektura);

Kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostgp do drogi publicznej poprzez takie jej uksztalttowanie, ktore
umozliwia wjazd na dzialk¢ z drogi publicznej bezposrednio lub poprzez drogg wewngtrzna, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

Ochrong i utrzymanie w maksymalnym stopniu istniejacych zadrzewien, zakrzewien, grup zieleni
i pojedynczych drzew oraz odtworzenia zieleni w miejscach koniecznego jej usunigcia, przy
uwzglednieniu podstawowej funkcji terenow. W przypadku niezbgdnej wycinki drzew -- wprowadzanie
nasadzen, ktore zrekompensuja ubytki w drzewostanie.

Ochrong i otoczenie opicka starodrzewu (okazatych, starych drzew lub zespotow, grup drzew i krzewow
0 wysokiej warto$ci przyrodniczej i krajobrazowej, wystepujacych np. przy zagrodach, drogach, ciekach
wodnych itp.);

Minimalny udziat terenéw biologicznie czynnych w powierzchni kazdej dziatki budowlanej zostat
okreslony w ustaleniach dla poszczegdlnych terenow;

Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do przyleglego pasa
drogowego - 70°;

Obiekty i urzadzenia na kazdym terenie funkcjonalnym nalezy realizowaé w sposob zgodny z ustaleniami
planu w zakresie warunkow, zasad i standardow ksztaltowania zabudowy, przepisami okreslonymi dla
poszczegblnych terendow funkcjonalnych, przepisami odrgbnymi i zasadami wspotzycia spotecznego.

§ 8. Okresla sig zasady rozmieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:

Wyklucza sie¢ umieszczanie reklam w miejscach iw sposdb zastrzezony dla znakéw drogowych lub
W sposob utrudniajacy ich odczytanie oraz na elewacjach budynkow w sposob zaktocajacy kompozycje
architektoniczna elewacji;

. Zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam w liniach rozgraniczajacych drég publicznych;

Zakaz realizacji w linii ogrodzenia reklam iznakow informacyjno-plastycznych o powierzchni
przekraczajacej 2m? na jeden znak lub reklame;

. Zakaz lokalizacji reklam i znakoéw informacyjno-plastycznych na budynkach o powierzchni przekraczajace;j

2m? na jeden znak lub reklamg;

Reklama i znaki informacyjno - plastyczne na obiektach kubaturowych nie powinny utrudnia¢ uzytkowania
obiektow i przestrzeni;

Lokalizacja wszelkich reklam oraz znakow informacyjno-plastycznych o powierzchni wigkszej niz 0,5m?
wymaga uzgodnienia z wtasciwymi organami Urzedu Gminy;

. Wiasciciel reklamy lub znaku informacyjno-plastycznego zobowiazany jest do utrzymania go w nalezytym

stanie technicznym i estetycznym.

§ 9. Do czasu zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych terenow zgodnie z okreslonymi w planie

przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania, mozna je uzytkowaé¢ w sposob dotychczasowy - jednak bez
prawa utrwalania tego przeznaczenia, jesli jest niezgodne z ustaleniami planu.

Rozdziat 111
Ustalenia szczegélowe dotyczace wyznaczonych terenow

1. BOROWE (rys. nr 1)
§ 10. Dla tereno6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 MN-2010 - pow. ok. 1,38 ha, 2 MN-2010 -

pow. ok. 0,86 ha, ustala sig:

1.

Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, o niskim wskazniku intensywnosci
zabudowy;

Przeznaczenie uzupelniajace — ustugi podstawowe, garaze z maksimum dwoma miejscami dla
samochodow osobowych, budynki gospodarcze, zielen urzadzona, drogi wewngtrzne oraz sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej;
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10.

11.

12.

13.

14.

Lokalizacje jednego budynku mieszkalnego (o maksimum dwoch lokalach mieszkalnych) na jednej
dzialce budowlanej;

Funkcja ustugowa realizowana moze by¢ w budynku mieszkalnym lub obiektach zespolonych z bryta
budynku mieszkalnego;

Zabudowa garazowa igospodarcza moze by¢é realizowana jako wolnostojaca (1 kondygnacja
0 maksymalnej wysokosci 7,0m), wbudowana lub zespolona z bryta budynku mieszkalnego;

Mozliwo$¢é utrzymania istniejacej zabudowy. Dla istniejacych budynkow o funkcji  zgodnej
Z przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniajacym ustala si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy i remontu z zachowaniem ustalen niniejszego planu, w tym ustalonych linii zabudowy;

Zakaz lokalizowania:

1) Obiektoéw ustugowych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 100m?,
2) Tymczasowych obiektéw budowlanych,

3) Sktadowania jakichkolwiek odpadow.

Mozliwo$¢ podziatu na dziatki budowlane. Ustala si¢ parametry wydzielanych dziatek, w tym uzyskanych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Minimalna szeroko$¢ wydzielanych dziatek budowlanych - 20m,
2) Powierzchnia wydzielanych dziatek: minimum 1000m?,

3) Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa
drogowego - 70°.

Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ dostgp do drogi publicznej bezposrednio lub poprzez
droge wewngtrzna;

Wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci Sm i 8m (od drogi powiatowej nr 2328 W) od linii
rozgraniczajacych terenow, zgodnie zrysunkiem planu. W pozostatych przypadkach obowiazuja
ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych,

2) Wskazniki intensywnosci zabudowy - maksimum 30% powierzchni dziatki,

3) Teren nalezy traktowaé jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa, W rozumieniu
przepisow ochrony srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu,

4) Gabaryty budynkow:

a) budynki mieszkalne - z dachami o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,z kalenicami na wysokosci
maksimum 10,5m nad poziom terenu. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6m
nad poziom terenu przy wejsciu do budynku;

b) budynki ustugowe, garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°,
z kalenicami na wysokos$ci maksimum 5m nad poziom terenu.

Zasady ochrony srodowiska:

1) Uciazliwo$¢ lokalizowanych obiektow i funkcji musi zamykac si¢ w granicach dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor ma tytut prawny,

2) Co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny.

Obstuge komunikacyjna poprzez uktad istniejacych drog publicznych (w tym droge powiatowa
nr 2328W);

Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytul prawny miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych zwiazanych z funkcja terenu;

Ustala si¢ nastgpujace wskazniki miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:
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15.

16.

17.

18.

> w e

1) Budynki mieszkaniowe jednorodzinne: minimum 2 miejsca postojowe na mieszkanie (wliczajac w to
miejsce w garazu);

2) Ustugi:
a) ustugi handlu:
- obiekty 0 powierzchni uzytkowej do 50m? minimum 2 miejsca postojowe;

- obiekty o powierzchni uzytkowej powyzej 50m” (do 2000m? powierzchni sprzedazy): minimum
2 miejsca postojowe na 100m? pow. uzytkowej;

b) ustugi gastronomii: minimum 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczgte 10 miejsc
konsumpcyjnych;

¢) ustugi biurowe i administracyjne, ustugi kultury, drobnego rzemiosta, zdrowia i opieki spoteczne;j:
minimum 3 miejsca postojowe na 100m? pow. uzytkowej;

3) Parkingi dla pracownikow: minimum 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych;

Mozliwos$¢ realizacji ogrodzen - 0 wysokosci do 1,60m, jako azurowych, realizowanych w linii
rozgraniczajacej terenu, o wysokosci czgsci petnej ogrodzenia maksimum 50cm, wykonanych z trwatych
materiatow;

Konieczno$¢ zapewnienia dla kazdej dziatki miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostonigte, zadaszone,
z zapewniong obstuga komunikacyjna) na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;

Przy zagospodarowaniu terenow ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementow
infrastruktury technicznej. Wszelkie dziatania z nimi zwiazane nalezy wykonywaé w porozumieniu i na
zasadach ustalonych z zarzadca sieci;

Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optat wynikajacych zart. 36, ust 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sig: dla terenu 1 MN-2010 w wysokosci 10%, dla terenu 2 MN-
2010 w wysokosci 10%.

2. KECZEWO (rys. nr 2)
§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1 ZL-2010 - pow. ok. 0,27 ha, ustala sig:
Przeznaczenie podstawowe — lasy i zadrzewienia;
Utrzymanie istniejacych kompleksow le$nych;
Gospodarke na terenach lasow zgodnie z planami urzadzenia lasow;
Na terenach lasow dopuszcza si¢ mozliwosc:
1) Lokalizacje obiektow zwiazanych z gospodarka lesna i eksploatacja lasow,
2) Urzadzania ciagoéw spacerowych i szlakow turystycznych,
3) Lokalizacje niezbgdnych elementow liniowych infrastruktury technicznej,
4) Utrzymanie istniejacych oczek wodnych i tak srodlesnych.

Odstepuje si¢ od ustalenia stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optat, wynikajacych zart. 36,
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1 ZL D - 2010 - pow. ok. 2,48 ha, ustala si¢:

Przeznaczenie podstawowe — pod zalesienie wyznaczonych gruntow rolnych o najnizszych klasach
bonitacyjnych i nieuzytkow;

. Nalezy uwzgledni¢ przepisy odrgbne dotyczace w szczegodlnosci zagospodarowania terendow w rejonie

przebiegu sieci infrastruktury technicznej, urzadzen i rowdéw melioracyjnych oraz ciekow wodnych;

Dopuszcza sig, przy zachowaniu przepisow odrgbnych, mozliwos¢ prowadzenia na wyznaczonych terenach
W rejonie drog, nowych elementoéw liniowych infrastruktury technicznej;

Odstgpuje si¢ od ustalenia stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optat, wynikajacych zart. 36,
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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3. KREPA (rys.nr 3,4 i5)

§ 13. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 MN - pow. ok. 0,35 ha, 2 MN - pow. ok.

1,54 ha, 3 MN - pow. ok. 0,85 ha, 4 MN - pow. ok. 0,32 ha, 5 MN - pow. ok. 0,37 ha, ustala sig¢:

1.

10.

11.
12.

Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, o niskim wskazniku intensywnosci
zabudowy;

Przeznaczenie uzupelniajace — ustugi podstawowe, garaze z maksimum dwoma miejscami dla
samochodow osobowych, budynki gospodarcze, zielen urzadzona, drogi wewngtrzne oraz sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej;

Lokalizacje jednego budynku mieszkalnego (o maksimum dwoch lokalach mieszkalnych) na jednej
dzialce budowlane;j.

Funkcja ustugowa realizowana moze by¢ w budynku mieszkalnym lub obiektach zespolonych z bryta
budynku mieszkalnego;

Zabudowa garazowa i gospodarcza moze by¢ realizowana jako wolnostojaca (1 kondygnacja
0 maksymalnej wysokosci 7,0m), wbudowana lub zespolona z bryta budynku mieszkalnego;

Teren1l MN -2010 stanowi poszerzenie terenu zabudowy oznaczonego symbolem 9 RM, MN
W obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Lipowiec Koscielny
(uchwata nr 214/XXIX/2006 Rady Gminy z dnia 12 pazdziernika 2006r.);

Teren5 MN -2010 stanowi poszerzenie terenu zabudowy oznaczonego symbolem 1RM, MN
W obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Lipowiec Koscielny
(uchwata nr 214/XXIX/2006 Rady Gminy z dnia 12 pazdziernika 2006r.);

Dla istniejacych budynkéw o funkcji innej niz przeznaczenie podstawowe lub uzupehniajace ustala sig
mozliwo$¢ przebudowy i remontu; obowiazuje zakaz ich rozbudowy, nadbudowy i odbudowy.

Zakaz lokalizowania:

1) Obiektow ustugowych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 100m?,
2) Tymczasowych obiektow budowlanych,

3) Sktadowania jakichkolwiek odpadow,

Mozliwo$¢ podziatu na dziatki budowlane. Ustala si¢ parametry wydzielanych dziatek, w tym uzyskanych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Minimalna szeroko$¢ wydzielanych dziatek budowlanych - 18m,
2) Powierzchnia wydzielanych dziatek: minimum 1000m?,

3) Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatlek budowlanych w stosunku do przyleglego pasa
drogowego - 70°.

Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ dostgp do drogi publicznej;
Wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5, 10 i 15m od linii rozgraniczajacych terenow, zgodnie
zrysunkiem planu. W pozostatych przypadkach obowiazuja ustalenia Zzawarte w przepisach
odrebnych,

2) Wskazniki intensywno$ci zabudowy - maksimum 30% powierzchni dziatki,

3) Teren nalezy traktowa¢ jako teren przeznaczony pod zabudowg mieszkaniowa, W rozumieniu
przepisow ochrony $rodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu,
4) Gabaryty budynkow:

a) budynki mieszkalne - z dachami o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, z kalenicami na
wysoko$ci maksimum 10,5m nad poziom terenu. Poziom posadowienia posadzki parteru -
maksimum 0,6m nad poziom terenu przy wejsciu do budynku;
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

b) budynki ustugowe, garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°,
Z kalenicami na wysoko$ci maksimum 5m nad poziom terenu.

Zasady ochrony $rodowiska:

1) Uciazliwos¢ lokalizowanych obiektow i funkcji musi zamykac si¢ w granicach dziatki budowlanej, do
ktérej inwestor ma tytut prawny;

2) Co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny;
Obstuge komunikacyjna;

1) Dla terenu IMN-2010 obstuga komunikacyjna od istniejacej drogi powiatowej nr 2303 W, poprzez
teren 9 RM, MN, zgodnie z ustaleniami obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lipowiec Koscielny (uchwala nr 214/XXIX/2006 Rady Gminy zdnia
12 pazdziernika 2006r.);

2) Dla terenow 2 MN-2010 - 4 MN-2010 obstuga komunikacyjna od istniejacej drogi gminnej na terenie
sasiedniej gminy Itowo, poprzez planowana droge wewnetrzna 1 KDW-2010, z mozliwoscia jej
wlaczenia w istniejacy uktad komunikacyjny na przyleglym terenie;

3) Dla terenu 5 MN-2010 obstuga komunikacyjna od istniejacej drogi gminne;.

Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych zwiazanych z funkcja terenu;

Ustala si¢ nastgpujace wskazniki miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

1) Budynki mieszkaniowe jednorodzinne: minimum 2 miejsca postojowe na mieszkanie (wliczajac w to
miejsce w garazu);
2) Ustugi:
a) ustugi handlu:
- obiekty 0 powierzchni uzytkowej do 50m? minimum 2 miejsca postojowe;

- obiekty o powierzchni uzytkowej powyzej 50m® (do 2000m? powierzchni sprzedazy): minimum
2 miejsca postojowe na 100m?pow. uzytkowej;

b) ustugi gastronomii: minimum 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 10 miejsc
konsumpcyjnych;

) ustugi biurowe i administracyjne, ustugi kultury, drobnego rzemiosta, zdrowia i opieki spotecznej:
minimum 3 miejsca postojowe na 100m® pow. uzytkowej;

3) Parkingi dla pracownikoéw: minimum 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych;

Mozliwo$¢ realizacji ogrodzen - 0 wysokosci do 1,60m, jako azurowych, realizowanych w linii
rozgraniczajacej terenu, o wysokosci czesci petnej ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych z trwatych
materiatow;

Koniecznos¢ zapewnienia dla kazdej dziatki miejsca (w linii ogrodzen lub jako oslonigte, zadaszone,
z zapewniong obsluga komunikacyjna) na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;

Przy zagospodarowaniu terenéw polozonych w zasiggu istniejacych urzadzen melioracji wodnych ustala
sie konieczno$¢ uwzglednienia ustalen zawartych w 52 pkt 8 i 9);

Przy zagospodarowaniu terendow ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementow
infrastruktury technicznej. Wszelkie dziatania z nimi zwiazane nalezy wykonywac¢ w porozumieniu i na
zasadach ustalonych z zarzadca sieci;

Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optat wynikajacych zart. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢: dla terenu 1 MN-2010 w wysokosci 10 %, dla terenu
2 MN-2010 w wysokosci 10 %, dla terenu 3 MN-2010 w wysokosci 10 %, dla terenu 4 MN-2010
w wysokosci 10 %, dla terenu 5 MN-2010 w wysokosci 10%.
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4. LEWICZYN (rys. nr 6,7, 8,9, 11, 10, 12 i 13)

§ 14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 MN - pow. ok. 0,28 ha, 2 MN - pow.
ok. 0,88 ha, 3 MN - pow. ok. 0,664 MN - pow. ok. 0,61 ha,5 MN - pow. ok. 0,71 ha,6 MN - pow.
ok. 0,54ha, 7 MN - pow. ok. 0,65 ha, 8 MN - pow. ok. 1,14 ha, 9 MN - pow. ok. 0,74 ha, ustala sig¢:

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, o niskim wskazniku intensywnosci
zabudowy;

2. Przeznaczenie uzupelniajace — ustugi podstawowe, garaze z maksimum dwoma miejscami dla
samochodéw osobowych, budynki gospodarcze, zielen urzadzona, drogi wewngtrzne oraz sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3. Tereny 6 MN -2010 i 7 MN -2010 stanowia poszerzenie terenu zabudowy oznaczonego symbolem 4 RM,
MN w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Lipowiec KosScielny
(uchwata nr 214/XX1X/2006 Rady Gminy z dnia 12 pazdziernika 2006r.);

4. Teren8 MN -2010 stanowi poszerzenie terenu zabudowy oznaczonego symbolem 40 RM, MN
W obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Lipowiec KosScielny
(uchwata nr 214/XXIX/2006 Rady Gminy z dnia 12 pazdziernika 2006r.);

5. Lokalizacje jednego budynku mieszkalnego (o maksimum dwoch lokalach mieszkalnych) na jednej
dzialce budowlane;j.

6. Funkcja ustugowa realizowana moze by¢ w budynku mieszkalnym lub obiektach zespolonych z bryta
budynku mieszkalnego;

7. Zabudowa garazowa igospodarcza moze by¢ realizowana jako wolnostojaca (1 kondygnacja
0 maksymalnej wysokosci 7,0m), wbudowana lub zespolona z bryta budynku mieszkalnego;

8. Dla istniejacych budynkow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniajacym ustala
sie¢ mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i remontu z zachowaniem ustalen niniejszego planu,
w tym ustalonych linii zabudowy;

9. Dla istniejacych budynkéw o funkcji innej niz przeznaczenie podstawowe lub uzupetniajace ustala si¢
mozliwo$¢ przebudowy i remontu; obowiazuje zakaz ich rozbudowy, nadbudowy i odbudowy.

10. Zakaz lokalizowania:
4) Obiektow ustugowych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 100m?,
5) Tymczasowych obiektoéw budowlanych,
6) Sktadowania jakichkolwiek odpadow,

11. Mozliwos¢ podziatu na dziatki budowlane. Ustala si¢ parametry wydzielanych dziatek, w tym uzyskanych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Minimalna szeroko$¢ wydzielanych dziatek budowlanych - 20m,
2) Powierzchnia wydzielanych dziatek: minimum 1000m?,

3) Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa
drogowego - 70°.

12. Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej;
13. Wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5, 10 1 20m od linii rozgraniczajacych terendw, zgodnie
z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach obowiazuja ustalenia zawarte W przepisach
odrebnych,

2) Dla terenow 3 MN-2010,4 MN-2010,5 MN-2010i8 MN-2010 nieprzekraczalna linia zabudowy
w odlegtosci 18m od osi drogi powiatowej nr 2303 W,

3) Dla terenéw 1 MN-2010 , 4 MN-2010 i 5 MN-2010 nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 12m
od linii rozgraniczajacej tereny lasow oraz tereny przeznaczone pod zalesienia,
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14.

15.

16.

17.

18.

4) Dla terenu 9MN-2010 nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 100m od linii rozgraniczajacej
rzeki Miawki,

5) Wskazniki intensywno$ci zabudowy - maksimum 30% powierzchni dziafki,

6) Teren nalezy traktowaé jako teren przeznaczony pod zabudowg mieszkaniowa, W rozumieniu
przepisow ochrony srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu,

7) Gabaryty budynkow:

a) budynki mieszkalne - z dachami o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,z kalenicami na wysokosci
maksimum 10,5m nad poziom terenu. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6m
nad poziom terenu przy wejsciu do budynku,

b) budynki ustugowe, garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°,
z kalenicami na wysokosci maksimum 5m nad poziom terenu.

Zasady ochrony $rodowiska:

1) Uciazliwos¢ lokalizowanych obiektoéw i funkcji musi zamykaé si¢ w granicach dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor ma tytut prawny,

2) Co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny.
Obstuge komunikacyjna;

1) Dla terenéw 1MN-2010, 2MN-2010, 3 MN-2010,4 MN-2010,5 MN-2010i9 MN-2010 obstuga
komunikacyjna poprzez uklad istniejacych drog publicznych: lokalnych (w tym drogi powiatowej
nr 2303W) oraz drog dojazdowych,

2) Dla terenéw 6 MN-2010i7 MN-2010 obstuga komunikacyjna od istniejacej drogi powiatowej
nr 2303W i drogi dojazdowej, poprzez planowana drogg wewngtrzna 1 KDW-2010 , z mozliwoscia jej
wlaczenia w istniejacy uktad komunikacyjny na przylegltym terenic 4 RM, MN, zgodnie z ustaleniami
obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lipowiec Koscielny
(uchwata nr 214/XXIX/2006 Rady Gminy z dnia 12 pazdziernika 2006r.),

3) Dla terenu 8MN-2010 obstuga komunikacyjna od istniejacej drogi powiatowej nr 2303 W i poprzez
droge wewngtrzna na przylegtym terenie 40 RM, MN, zgodnie z ustaleniami obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lipowiec KoScielny (uchwata
nr 214/XX1X/2006 Rady Gminy z dnia 12 pazdziernika 2006r.).

Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytul prawny miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych zwigzanych z funkcja terenu;

Ustala si¢ nastepujace wskazniki miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

1) Budynki mieszkaniowe jednorodzinne: minimum 2 miejsca postojowe na mieszkanie (wliczajac w to
miejsce w garazu);

2) Ustugi:
a) ustugi handlu:
- obiekty 0 powierzchni uzytkowej do 50m?: minimum 2 miejsca postojowe;

- obiekty o powierzchni uzytkowej powyzej 50m? (do 2000m? powierzchni sprzedazy): minimum
2 miejsca postojowe na 100m? pow. uzytkowej;

b) ustugi gastronomii: minimum 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczgte 10 miejsc
konsumpcyjnych;

) ustugi biurowe i administracyjne, ustugi kultury, drobnego rzemiosta, zdrowia i opieki spoteczne;j:
minimum 3 miejsca postojowe na 100m* pow. uzytkowej;

3) Parkingi dla pracownikoéw: minimum 1 miejsce postojowe na kazdych3 zatrudnionych;

Mozliwos$¢ realizacji ogrodzen - 0 wysokosci do 1,60m, jako azurowych, realizowanych w linii
rozgraniczajacej terenu, o wysokosci czgsci pelnej ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych z trwatych
materiatow;
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19. Konieczno$¢ zapewnienia dla kazdej dzialki miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostonigte, zadaszone,
Z zapewniong obshuga komunikacyjna) na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;

20. Przy zagospodarowaniu terenéw potozonych w zasiggu istniejacych urzadzen melioracji wodnych ustala
si¢ konieczno$¢ uwzglednienia ustalen zawartych w 52 pkt 8 i 9);

21. Przy zagospodarowaniu terenow 1 MN-2010,3 MN-2010,4 MN-2010i5 MN-2010 konieczno$é
uwzglednienia sasiedztwa istniejacego terenu lasu i terendw przeznaczonych pod zalesienia;

22. Przy zagospodarowaniu terenéow 5 MN-2010,6 MN-2010i7 MN-2010 koniecznos¢ uwzglednienia
istniejacego stanowiska archeologicznego. Wszelkie dziatania nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu
z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow i w oparciu o ustalenia zawarte w 7, pkt 9;

23. Przy zagospodarowaniu terenéw ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementow
infrastruktury technicznej. Wszelkie dziatania z nimi zwiazane nalezy wykonywac¢ w porozumieniu i na
zasadach ustalonych z zarzadca sieci;

24. Stawke procentowa, stluzaca naliczaniu optat wynikajacych zart. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢: dla terenu 1 MN-2010 w wysokosci 10 %, dla terenu
2 MN-2010 w wysokosci 10 %, dla terenu3 MN-2010 w wysokosci 10 %, dla terenu4 MN-2010
w wysokosci 10 %, dla terenu 5 MN-2010 w wysokosci 10 %, dla terenu 6 MN-2010 w wysokosci 10 %,
dla terenu 7 MN-2010 w wysokosci 10 %, dla terenu 8 MN-2010 w wysokosci 10 %, dla terenu 9 MN-
2010 w wysokosci 10 %.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1 RM-2010 - pow. ok. 0,90 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe — realizacja nowej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych o niskim
wskazniku intensywnosci zabudowy.

2. Przeznaczenie uzupelniajace — ustugi podstawowe, garaze z maksimum dwoma miejscami dla
samochodow osobowych, budynki gospodarcze, zielen urzadzona, drogi wewngtrzne oraz sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3. Zakaz lokalizowania:

1) Ustug uciazliwych oraz przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odregbnych za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej i drog,

2) Tymczasowych obiektoéw budowlanych,
3) Sktadowania jakichkolwiek odpadow.
4. Teren stanowi jedna dziatkg budowlana;
Wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacych teren, 12 m od linii
rozgraniczajacej tereny przeznaczone pod zalesienia (w czeSci poinocnej) oraz 18 m od osi drogi
powiatowej nr 2303 W, zgodnie z rysunkiem planu,

2) Wskazniki intensywnosci zabudowy - maksimum 30% powierzchni dziatki,
3) Gabaryty budynkow:

a) budynki mieszkalne - z dachami o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,z kalenicami na wysokosci
maksimum 10,5m nad poziom terenu. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6m
nad poziom terenu przy wejsciu do budynku.

b) budynki inwentarskie, garazowe i gospodarcze - parterowe, z dachem o kacie nachylenia potaci
do 45°, z kalenicami na wysoko$ci maksimum 7m nad poziom terenu.

6. Zasady ochrony srodowiska:

1) Uciazliwos$¢ lokalizowanych obiektéw i funkcji musi zamykaé si¢ w granicach dziatki budowlane;j,
do ktorej inwestor ma tytut prawny,

2) Co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny.
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10.

11.

12.

Obstuga komunikacyjna terenéw od istniejacej drogi publicznej (droga powiatowa nr 2303 W), zgodnie
z rysunkiem planu;

Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytul prawny miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych zwiazanych z funkcja terenu;

Dla funkcji mieszkaniowej obowiazek zapewnienia nie mniej niz 1 miejsca postojowego dla samochodu
osobowego na 1 mieszkanie;

Mozliwos$¢ realizacji ogrodzen od strony drog publicznych - 0 wysokosci do 1,60m, jako azurowych,
realizowanych w linii rozgraniczajacej terenu, o wysokosci czgsci pelnej ogrodzenia maksimum 50 cm,
wykonanych z trwatych materiatow;

Koniecznos$¢ zapewnienia dla kazdej dziatki miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostonigte, zadaszone,
z zapewniona obstuga komunikacyjna) na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;

Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optat wynikajacych zart. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu 1 RM-2010 ustala si¢ w wysokosci 10 %.

§ 16. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 R-2010 - pow. ok. 0,12 ha, 2 R-2010 - pow.

ok. 0,56 ha, 3 R-2010 - pow. ok. 0,76 ha, 4 R-2010 - pow. ok. 0,47 ha, 5 R-2010 - pow. ok. 0,92 ha, 6 R-2010 -
pow. ok. 4,67 ha, 7 R-2010 - pow. ok. 2,42 ha, ustala si¢:

1.

2.

6.

Przeznaczenie - pod uprawy polowe, taki, pastwiska, zadrzewienia i zakrzewienia §rodpolne oraz naturalng
zielen wzdluz ciekow wodnych, drog itp.;

Dopuszcza sig lokalizacje:

1) Obiektéw gospodarczych zwiazanych z hodowla i produkcja rolna, w tym mozliwo$¢ lokalizacji nowych
siedlisk rolniczych dla gospodarstw wielko$ci powyzej sredniej w gminie,

2) Zbiornikéw wodnych i urzadzen melioracji,
3) Terenow zieleni i ogrodkow dziatkowych,
4) Drog gospodarczych dojazdowych do pol,

5) Sieciowych elementéw infrastruktury technicznej napowietrznej i podziemnej dla obstugi ludnosci
i rolnictwa.

Dla nowych siedlisk rolniczych, dopuszczonych na terenach rolnych, ustala sig:

1) Teren siedliska, pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu nalezy traktowac jako teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j;

2) Wskazniki intensywno$ci zabudowy - maksimum 30% powierzchni dziatki,
3) Co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny.
4) Gabaryty budynkow:

a) Budynki mieszkalne - z dachami o kacie nachylenia potaci do 45°z kalenicami na wysokosci
maksimum 10,5m nad poziom terenu. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6m nad
poziom terenu przy wejsciu do budynku.

b) Dla budynkow inwentarskich, sktadowych i gospodarczych — parametréw nie ustala si¢ — przy ich
realizacji nalezy uwzgledni¢ potrzeby wynikajace z profilu gospodarstwa rolnego;

Obowiazek zapewnienia w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytul prawny miejsc postojowych
zwiazanych z funkcja terenu;

Przy zagospodarowaniu terendw ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementow
infrastruktury technicznej. Wszelkie dziatania z nimi zwiazane nalezy wykonywa¢ w porozumieniu ina
zasadach ustalonych z zarzadca sieci;

Przy zagospodarowaniu terenu konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych ciekow wodnych, rowow
melioracyjnych oraz sieci drenarskiej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w 52, pkt 8 i 9;
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. Nie ma przestanek do ustalenia stawki procentowej stuzacej ustaleniu oplat wynikajacych z art. 36,

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1 ZL-2010 - pow. ok. 0,08 ha, ustala sig:
Przeznaczenie podstawowe — lasy i zadrzewienia;

Utrzymanie istniejacych komplekséw lesnych;

Gospodarke na terenach lasow zgodnie z planami urzadzenia lasoéw;

Na terenach lasow dopuszcza si¢ mozliwosc:

1) Lokalizacje obiektow zwiazanych z gospodarka lesna i eksploatacja lasow,

2) Urzadzania ciagéw spacerowych i szlakow turystycznych,

3) Lokalizacjg niezbgdnych elementéw liniowych infrastruktury technicznej,

4) Utrzymanie istniejacych oczek wodnych i tak srédlesnych.

Odstepuje si¢ od ustalenia stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optat, wynikajacych zart. 36,
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 ZL D -2010 - pow. ok. 2,59 ha, 2 ZL D -

2010 - pow. ok. 1,40 ha, 3 ZL D -2010 - pow. ok. 0,50 ha, 4 ZL D -2010 - pow. ok. 0,47 ha, ustala sig:

1.

Przeznaczenie podstawowe — pod zalesienie wyznaczonych gruntow rolnych o najnizszych klasach
bonitacyjnych i nieuzytkow;

. Nalezy uwzgledni¢ przepisy odrgbne dotyczace w szczegodlnosci zagospodarowania terenéw w rejonie

przebiegu sieci infrastruktury technicznej, urzadzen i rowow melioracyjnych oraz ciekow wodnych;

Dopuszcza sig, przy zachowaniu przepisow odrgbnych, mozliwo$¢ prowadzenia na wyznaczonych terenach
W rejonie drog, nowych elementéw liniowych infrastruktury technicznej;

Przy zagospodarowaniu terenu3 ZL D- 2010 konieczno$¢ uwzglednienia istniejacego stanowiska
archeologicznego. Wszelkie dziatania nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkéw i w oparciu o ustalenia zawarte w 7, pkt 9;

Odstgpuje si¢ od ustalenia stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optat, wynikajacych zart. 36,
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. LIPOWIEC KOSCIELNY (rys. nr 14, 15, 16 i 17)
§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 MN - pow. ok. 0,13 ha, 2 MN - pow.

ok. 0,73 ha, 3 MN - pow. ok. 1,13 ha, ustala sie:

1.

Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, o niskim wskazniku intensywnosci
zabudowy;

Przeznaczenie uzupelniajace — ustugi podstawowe, garaze z maksimum dwoma miejscami dla
samochodow osobowych, budynki gospodarcze, zielen urzadzona, drogi wewngtrzne oraz sieci
i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

Teren1 MN -2010 stanowi poszerzenie terenu zabudowy oznaczonego symbolem 15 RM, MN
W obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Lipowiec Koscielny
(uchwata nr 214/XXIX/2006 Rady Gminy z dnia 12 pazdziernika 2006r.);

Tereny 2 MN -2010i 3 MN -2010 stanowia poszerzenie terenéw zabudowy oznaczonych symbolem
31 RM, MN i32 RM, MN w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Lipowiec Kos$cielny (uchwata nr 214/XX1X/2006 Rady Gminy z dnia 12 pazdziernika 2006r.);

Lokalizacje jednego budynku mieszkalnego (o maksimum dwoch lokalach mieszkalnych) na jednej
dziatce budowlane;j;

Funkcja ustugowa realizowana moze by¢ w budynku mieszkalnym lub obiektach zespolonych z bryta
budynku mieszkalnego;
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10.

11.

12.
13.

14.

15.

Zabudowa garazowa i gospodarcza moze by¢ realizowana jako wolnostojaca (1 kondygnacja
0 maksymalnej wysokosci 7,0m), wbudowana lub zespolona z bryta budynku mieszkalnego;

Dla istniejacych budynkow o funkcji innej niz przeznaczenie podstawowe lub uzupetniajace ustala si¢
mozliwo$¢ przebudowy i remontu; obowiazuje zakaz ich rozbudowy, nadbudowy i odbudowy;

Dla istniejacych budynkow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniajacym ustala
si¢ mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i remontu z zachowaniem ustalen niniejszego planu,
w tym ustalonych linii zabudowy;

Zakaz lokalizowania:

1) Obiektow ustugowych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 100m?,
2) Tymczasowych obiektow budowlanych;

3) Sktadowania jakichkolwiek odpadow.

Mozliwo$¢ podziatu na dziatki budowlane. Ustala si¢ parametry wydzielanych dziatek, w tym uzyskanych
w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

1) Minimalna szeroko$¢ wydzielanych dziatek budowlanych - 20m,
2) Powierzchnia wydzielanych dziatek: minimum 1000m?,

3) Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa
drogowego - 70°.
Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publiczne;;

Wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 51 15m od linii rozgraniczajacych terenow, zgodnie
z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach
odrebnych,

2) Wskazniki intensywno$ci zabudowy - maksimum 30% powierzchni dziatki,

3) Teren nalezy traktowaé jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa, W rozumieniu
przepisow ochrony srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu,

4) Gabaryty budynkow:

a) budynki mieszkalne - z dachami o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, z kalenicami na
wysokosci maksimum 10,5m nad poziom terenu. Poziom posadowienia posadzki parteru -
maksimum 0,6m nad poziom terenu przy wejsciu do budynku,

b) budynki ustugowe, garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°,
z kalenicami na wysokos$ci maksimum 5m nad poziom terenu.

Zasady ochrony srodowiska:

1) Uciazliwos$¢ lokalizowanych obiektow i funkcji musi zamykaé sie w granicach dziatki budowlane;j, do
ktorej inwestor ma tytut prawny,

2) Co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny.
Obstuge komunikacyjna;

1) Dla terenu 1IMN-2010 obstuga komunikacyjna od istniejacej drogi wojewddzkiej nr 563 i droge
wewnetrzna na przylegtym terenie 15 RM, MN, zgodnie z ustaleniami obowiazujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lipowiec Koscielny (uchwata nr 214/XXI1X/2006 Rady
Gminy z dnia 12 pazdziernika 2006r.),

2) Dla terenéw 2 MN-2010 i 3 MN-2010 obstuga komunikacyjna od istniejacej drogi wojewodzkiej nr
563 idrogi dojazdowej, poprzez planowana droge wewngtrzna 1 KDW-2010, z mozliwoscia jej
wlaczenia wistniejacy uktad komunikacyjny na przylegltych terenach, zgodnie z ustaleniami
obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lipowiec Kos$cielny
(uchwata nr 214/XXIX/2006 Rady Gminy z dnia 12 pazdziernika 2006r.),
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16.

17.

18.

3)

19.

20.

21.

Przy zagospodarowaniu terenow ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementow
infrastruktury technicznej. Wszelkie dziatania z nimi zwiazane nalezy wykonywaé¢ w porozumieniu i na
zasadach ustalonych z zarzadca sieci;

Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytul prawny miejsc postojowych
dla samochod6éw osobowych zwiazanych z funkcja terenu;

Ustala si¢ nastgpujace wskazniki miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

1) Budynki mieszkaniowe jednorodzinne: minimum 2 miejsca postojowe na mieszkanie (wliczajac w to
miejsce W garazu);

2) Ushugi:
a) ustugi handlu:
- obiekty 0 powierzchni uzytkowej do 50m®: minimum 2 miejsca postojowe;

- obiekty 0 powierzchni uzytkowej powyzej 50m® (do 2000m? powierzchni sprzedazy): minimum
2 miejsca postojowe na 100m? pow. uzytkowe;;

b) uslugi gastronomii: minimum 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 10 miejsc
konsumpcyjnych;

) ustugi biurowe i administracyjne, ustugi kultury, drobnego rzemiosta, zdrowia i opieki spotecznej:
minimum 3 miejsca postojowe na 100m? pow. uzytkowej;

Parkingi dla pracownikéw: minimum 1 miejsce postojowe na kazdych3 zatrudnionych;

Mozliwos$¢ realizacji ogrodzen - 0 wysokosci do 1,60m, jako azurowych, realizowanych w linii
rozgraniczajacej terenu, o wysokosci czgsci petnej ogrodzenia maksimum 50cm, wykonanych z trwatych
materiatow;

Konieczno$¢ zapewnienia dla kazdej dziatki miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostonigte, zadaszone,
z zapewniong obstuga komunikacyjna) na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;

Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optat wynikajacych zart. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢: dla terenu 1 MN-2010 w wysokosci 10 %, dla
terenu 2 MN-2010 w wysokosci 10 %, dla terenu 3 MN-2010 w wysokosci 10%.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1 U.P-2010 - pow. ok. 1,00 ha, ustala sig:

Przeznaczenie podstawowe terenu na realizacje ushug, sktadow, magazynow i produkcji 0 $rednim
wskazniku intensywnosci zabudowy;

Przeznaczenie uzupehniajace - realizacja elementdw towarzyszacych, takich jak garaze, miejsca postojowe
dla samochoddw, zielen urzadzona oraz obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

Uciazliwos¢ realizowanych funkcji w rozumieniu przepisow ochrony srodowiska nie moze wykracza¢ na
sasiednie tereny, w tym tereny zabudowy mieszkaniowej. Przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢
przepisy odrgbne, migdzy innymi wynikajace z sasiedztwa ww. zabudowy;

Zakaz lokalizowania:
1) Tymczasowych obiektéw budowlanych,
2) Sktadowania jakichkolwiek odpadow.

Mozliwo$¢ podziatu na dziatki budowlane. Ustala si¢ parametry wydzielanych dziatek, w tym uzyskanych
w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

1) Minimalna szeroko$¢ wydzielanych dziatek budowlanych - 30m,
2) Powierzchnia wydzielanych dziatek: minimum 0,20 ha,

3) Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa
drogowego - 70°.

Wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacych teren i 18m od osi drogi
powiatowej nr 2301 W, zgodnie z rysunkiem planu,

2) Wskaznik intensywnosci zabudowy - maksimum 50% powierzchni dziatki,

3) Gabaryty zabudowy - budynki ustugowe, sktadowe lub produkcyjne o maksymalnej wysokosci 15,0m
od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia i nachyleniu potaci dachowych do 45°.

Zasady ochrony $rodowiska:

1) Uciazliwos¢ lokalizowanych obiektow i funkcji musi zamykaé si¢ w granicach dziatki budowlane;j,
do ktorej inwestor ma tytut prawny,

2) Co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny.

Obstuge komunikacyjna z istniejacej drogi lokalnej (droga powiatowa nr 2301 W), zgodnie z rysunkiem
planu;

Przy zagospodarowaniu terenu konieczno$¢ uwzglednienia sasiedztwa terenow przeznaczonych pod
zalesienia;

Przy zagospodarowaniu terendw potozonych w zasiggu istniejacych urzadzen melioracji wodnych ustala
si¢ konieczno$¢ uwzglednienia ustalen zawartych w 52 pkt 8 i 9);

Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytul prawny miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych zwiazanych z funkcja terenu;

Ustala si¢ nast¢pujace wskazniki miejsc postojowych dla samochodow osobowych:
1) Ustugi:

a) obiekty turystyki (hotele, pensjonaty, motele, itp.): minimum 5 miejsc postojowych na kazde
rozpoczete 10 16zek;

b) ustugi handlu:
- obiekty 0 powierzchni uzytkowej do 50m?: minimum 2 miejsca postojowe;
- obiekty o powierzchni uzytkowej powyzej 50m? (do 2000m? powierzchni sprzedazy): minimum
2 miejsca postojowe na 100m?pow. uzytkowej;

C) ustugi gastronomii: minimum 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 10 miejsc
konsumpcyjnych;

d) ustugi biurowe i administracyjne, ustugi kultury, rzemiosta, zdrowia i opieki spotecznej: minimum
3 miejsca postojowe na 100m* pow. uzytkowej;

e) ustugi o$wiaty, i wychowania: minimum 1,5 miejsca postojowe na 1 pomieszczenie do nauki;
2) Parkingi dla pracownikoéw: minimum 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych;
3) Magazyny, hurtownie, place sktadowe: minimum 0,5 miejsc postojowych na 100m? pow. sktadowej;

4) Zaktady przemystowe, produkcyjne, rzemiosto: minimum 1 miejsce postojowe dla samochodow
osobowych na kazdych 3 zatrudnionych (dla pozostatych samochodéw — wskazniki wynikajace ze
specyfiki zaktadu);

Mozliwos$¢ realizacji ogrodzen - 0 wysokosci do 1,80m, jako azurowych, realizowanych w linii
rozgraniczajacej terenu, o Wysokosci czgsci petnej ogrodzenia maksimum 50cm, wykonanych z trwatych
materialow;

Konieczno$¢ zapewnienia na dzialce miejsca (jako oslonigte, zadaszone, z zapewniona obstuga
komunikacyjna) na pojemniki do selektywnej zbidrki odpadow;

Przy zagospodarowaniu terenéw ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementow
infrastruktury technicznej. Wszelkie dziatania z nimi zwiazane nalezy wykonywac¢ w porozumieniu i na
zasadach ustalonych z zarzadca sieci;

Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optat wynikajacych zart. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu 1 U.P-2010 ustala si¢ w wysokosci 20 %.
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10.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1 PG -21010 - pow. ok.14,80 ha, ustala sie:
Przeznaczenie podstawowe - pod obiekty i urzadzenia powierzchniowej eksploatacji kruszywa;

Uciazliwos¢ realizowanych funkcji w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska nie moze wykraczaé na
sasiednie tereny, w tym tereny zabudowy mieszkaniowej;

Przy realizacji inwestycji nalezy przestrzeganie ustalen zawartych w § 7 niniejszej uchwaty oraz
uwzglednié przepisy odregbne, migdzy innymi wynikajace z sasiedztwa ww. zabudowy;

Obstuga komunikacyjna terenéow odbywac si¢ bedzie od drogi wojewddzkiej nr 563, poprzez uktad drog
lokalnych. Szczegotowe zasady wlaczenia iobslugi komunikacyjnej oraz utrzymanie przejezdnosci
i warunkow korzystania z drog wywozu kopaliny, inwestor musi uzgodnié¢ na etapie lokalizacji inwestycji
z zarzadca drogi;

Ustala si¢ konieczno$¢ opracowania niezbednej dokumentacji geologicznej. Wydobycie kruszywa musi
by¢ prowadzone zgodnie zwarunkami W niej zawartymi. Warunkiem rozpoczgcia eksploatacji jest
uzyskanie koncesji na wydobycie.

Po zakonczeniu eksploatacji nalezy przeprowadzi¢ rekultywacje terenu w kierunku okreslonym
w dokumentacji. Zaleca si¢ lesny kierunek rekultywacji. Nadktad zdjety przed podjeciem eksploatacji
sktadowany bedzie tymczasowo w bezposrednim sasiedztwie wyrobisk. Piasek, stanowiacy odpad
w procesie produkcyjnym sktadowany bedzie w wyrobiskach poeksploatacyjnych. Wypetnienie wyrobisk
piaskiem oraz rozplantowanie nadktadu beda etapami rekultywacji wyrobisk;

Przy zagospodarowaniu terenu konieczno$¢ uwzglednienia sasiedztwa terenow przeznaczonych pod
zalesienia;

Obowiazek zapewnienia w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytul prawny miejsc postojowych
dla pojazdow zwiazanych z funkcja terenu, w tym takze miejsc postojowych dla pracownikéw (minimum
1 miejsce postojowe na kazdych3 zatrudnionych);

Mozliwo$é realizacji ogrodzen - 0 wysokosci do 1,80m, jako azurowych, realizowanych w linii
rozgraniczajacej terenu, o wysokosci czgsci petnej ogrodzenia maksimum 50cm, wykonanych z trwatych
materiatow;

Obowiazek zapewnienia miejsca (jako ostonigte, zadaszone, na wydzielonym placyku gospodarczym,
z zapewniona obstuga komunikacyjna) na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;

Stawke procentowa, shuzaca naliczaniu optat wynikajacych zart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenu PG-2010 ustala si¢ w wysokosci 20 %.

§ 22. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 R-2010 - pow. ok. 0,18 ha, 2 R-2010 - pow.

ok. 0,15 ha, ustala sie:

1.

2.

3.

Przeznaczenie - pod uprawy polowe, taki, pastwiska, zadrzewienia i zakrzewienia $§rodpolne oraz naturalng
zielen wzdtuz ciekow wodnych, drog itp.

Dopuszcza sig lokalizacje:

1) Obiektow gospodarczych zwiazanych z hodowla i produkcja rolna, w tym mozliwo$¢ lokalizacji nowych
siedlisk rolniczych dla gospodarstw wielko$ci powyzej sredniej w gminie,

2) Zbiornikéw wodnych i urzadzen melioracji,
3) Terenow zieleni i ogrodkow dziatkowych,
4) Drog gospodarczych dojazdowych do pol,

5) Sieciowych elementéw infrastruktury technicznej napowietrznej i podziemnej dla obstugi ludnosci
i rolnictwa.

Dla nowych siedlisk rolniczych, dopuszczonych na terenach rolnych, ustala sig:

1) Teren siedliska, pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu nalezy traktowaé jako teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej;

2) Wskazniki intensywnosci zabudowy - maksimum 30% powierzchni dziatki,
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3) Co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowic¢ teren biologicznie czynny.

4) Gabaryty budynkow: budynki mieszkalne - z dachami 0 kacie nachylenia potaci do 45°, z kalenicami na
wysokosci maksimum 10,5m nad poziom terenu. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum
0,6m nad poziom terenu przy wejsciu do budynku. Dla budynkéw inwentarskich, sktadowych
i gospodarczych — parametrow nie ustala si¢ — przy ich realizacji nalezy uwzgledni¢ potrzeby
wynikajace z profilu gospodarstwa rolnego;

Dla nowych siedlisk rolniczych, dopuszczonych na terenach rolnych, ustala sig:

1) Teren siedliska, pod wzglgdem dopuszczalnego poziomu hatasu nalezy traktowac jako teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j;

2) Wskazniki intensywno$ci zabudowy - maksimum 30% powierzchni dziatki,
3) Co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny.

4) Gabaryty budynkow: budynki mieszkalne - z dachami o kacie nachylenia potaci do 45°, z kalenicami na
wysokosci maksimum 10,5m nad poziom terenu. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum
0,6 m nad poziom terenu przy wejsciu do budynku. Dla budynkoéw inwentarskich, sktadowych
i gospodarczych — parametrow nie ustala si¢ — przy ich realizacji nalezy uwzgledni¢ potrzeby
wynikajace z profilu gospodarstwa rolnego;

Koniecznos¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytul prawny miejsc postojowych
dla samochod6éw osobowych zwiazanych z funkcja terenu;

Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytul prawny miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych zwiazanych z funkcja terenu;

. Przy zagospodarowaniu terenéw ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementow

infrastruktury technicznej. Wszelkie dziatania z nimi zwiazane nalezy wykonywaé w porozumieniu ina
zasadach ustalonych z zarzadca sieci;

Przy zagospodarowaniu terenu konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych ciekéw wodnych, rowow
melioracyjnych oraz sieci drenarskiej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w 52, pkt 8 i 9;

Nie ma przestanek do ustalenia stawki procentowej sluzacej ustaleniu optat wynikajacych z art. 36,
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 ZL D -2010 - pow. ok. 0,60 ha, 2 ZL D -

2010 - pow. ok. 0,43 ha, ustala sig:

1.

Przeznaczenie podstawowe - zalesienie wyznaczonych gruntdéw rolnych o najnizszych klasach
bonitacyjnych i nieuzytkow;

. Nalezy uwzgledni¢ przepisy odrgbne dotyczace w szczegodlno$ci zagospodarowania terendow w rejonie

przebiegu sieci infrastruktury technicznej, urzadzen i rowdéw melioracyjnych oraz ciekow wodnych;

Dopuszcza sig, przy zachowaniu przepisow odrebnych, mozliwo$é prowadzenia na wyznaczonych terenach
W rejonie drog, nowych elementow liniowych infrastruktury technicznej;

. Odstgpuje si¢ od ustalenia stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optat, wynikajacych zart. 36,

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
6. LOMIA (rys. nr 18, 19, 20, 21, 22 i 23)
§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 MN - pow. ok. 0,61 ha, 2 MN - pow.

ok. 1,33 ha, 3 MN - pow. ok. 0,86 ha, 4 MN - pow. ok. 0,74 ha,5 MN - pow. ok. 0,34 ha, 6 MN - pow.
ok. 0,37ha, 7 MN - pow. ok. 0,20 ha, 8 MN - pow. ok. 1,86 ha, 9 MN - pow. ok. 0,75 ha, 10 MN - pow.
ok. 0,72ha, 11 MN - pow. ok. 1,76 ha, 12 MN - pow. ok. 0,22 ha, 13 MN - pow. ok. 2,64 ha, ustala si¢:

1.

Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, o niskim wskazniku intensywnosci
zabudowy;

Przeznaczenie uzupelniajace — ustugi podstawowe, garaze z maksimum dwoma miejscami dla
samochodow osobowych, budynki gospodarcze, zielen urzadzona, drogi wewngtrzne oraz sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej;
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10.

11.
12.

13.

Teren 12MN -2010 stanowi poszerzenie terenu zabudowy oznaczonego symbolem 10RM, MN
W obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Lipowiec KoScielny
(uchwata nr 214/XXIX/2006 Rady Gminy z dnia 12 pazdziernika 2006r.);

Lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego (o maksimum dwoch lokalach mieszkalnych) na jednej
dzialce budowlane;.

Funkcja ustugowa realizowana moze by¢ w budynku mieszkalnym lub obiektach zespolonych z bryta
budynku mieszkalnego;

Zabudowa garazowa igospodarcza moze by¢ realizowana jako wolnostojaca (1 kondygnacja
0 maksymalnej wysokosci 7,0 m), wbudowana lub zespolona z bryta budynku mieszkalnego;

Dla istniejacych budynkow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniajacym ustala
si¢ mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i remontu z zachowaniem ustalen niniejszego planu,
w tym ustalonych linii zabudowy;

Dla istniejacych budynkow o funkcji innej niz przeznaczenie podstawowe lub uzupelniajace ustala sig
mozliwo$¢ przebudowy i remontu; obowiazuje zakaz ich rozbudowy, nadbudowy i odbudowy.

Zakaz lokalizowania:

1) Obiektow ustugowych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 100m?,
2) Tymczasowych obiektoéw budowlanych,

3) Sktadowania jakichkolwiek odpadow.

Mozliwo$¢ podziatu na dziatki budowlane. Ustala si¢ parametry wydzielanych dziatek, w tym uzyskanych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Minimalna szeroko$¢ wydzielanych dziatek budowlanych - 20m,
2) Powierzchnia wydzielanych dziatek: minimum 800m?,

3) Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa
drogowego - 70°.

Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publiczne;;
Wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajacych terenéw, zgodnie
zrysunkiem planu. W pozostatych przypadkach obowiazuja ustalenia zawarte W przepisach
odrebnych,

2) Dla terenéw 1 MN-2010, 4 MN-2010, 5 MN-2010, 8 MN-2010 i 9 MN-2010 nieprzekraczalna linia
zabudowy w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajacej tereny przeznaczone pod zalesienia, zgodnie
z rysunkiem planu,

3) Wskazniki intensywno$ci zabudowy - maksimum 30% powierzchni dziatki,

4) Teren nalezy traktowa¢ jako teren przeznaczony pod zabudowg mieszkaniowa, W rozumieniu
przepisow ochrony srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu,

5) Gabaryty budynkow:

a) budynki mieszkalne - z dachami o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,z kalenicami na wysokosci
maksimum 10,5m nad poziom terenu. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6m
nad poziom terenu przy wejsciu do budynku,

b) budynki ustugowe, garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°,
z kalenicami na wysokos$ci maksimum 5 m nad poziom terenu.

Zasady ochrony $rodowiska:

1) Uciazliwos¢ lokalizowanych obiektoéw i funkcji musi zamykac si¢ w granicach dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor ma tytut prawny;

2) Co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny;
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Obstuge komunikacyjna;

1) Dla terenéw 1 MN-2010,2 MN-2010,3 MN-2010,10 MN-2010i11 MN-2010 obstuga
komunikacyjna od istniejacych drog lokalnych i poprzez planowane drogi wewngtrzne 1IKDW-2010
i 6 KDW-2010, zgodnie z rysunkiem planu,

2) Dla terenow 4MN-2010 , 5MN-2010 , 8MN-2010 i 9MN-2010 obstuga komunikacyjna od istniejacych
drog lokalnych i poprzez planowane drogi wewngtrzne (poszerzenie istniejacych drog dojazdowych),
zgodnie z rysunkiem planu,

3) Dla terenu 12 MN-2010 obstuga komunikacyjna poprzez teren 10 RM, MN, zgodnie z ustaleniami
obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lipowiec KoS$cielny
(uchwata nr 214/XXIX/2006 Rady Gminy z dnia 12 pazdziernika 2006r.),

4) Dla terenow 6MN-2010, 7MN-2010 i 13MN-2010 obstuga komunikacyjna od istniejacych drog
lokalnych i dojazdowych, zgodnie z rysunkiem planu.

Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytul prawny miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych zwiazanych z funkcja terenu;

Ustala si¢ nastgpujace wskazniki miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

1) Budynki mieszkaniowe jednorodzinne: minimum 2 miejsca postojowe na mieszkanie (wliczajac w to
miejsce w garazu);

2) Ushugi:
a) ustugi handlu:
- obiekty o powierzchni uzytkowej do 50m?: minimum 2 miejsca postojowe;

- obiekty o powierzchni uzytkowej powyzej 50m? (do 2000m? powierzchni sprzedazy): minimum
2 miejsca postojowe na 100m?pow. uzytkowej;

b) uslugi gastronomii: minimum 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 10 miejsc
konsumpcyjnych;

) ustugi biurowe i administracyjne, ustugi kultury, drobnego rzemiosta, zdrowia i opieki spoteczne;j:
minimum 3 miejsca postojowe na 100m? pow. uzytkowej;

3) Parkingi dla pracownikéw: minimum 1 miejsce postojowe na kazdych3 zatrudnionych;

Mozliwos$¢ realizacji ogrodzen - 0 wysokosci do 1,60m, jako azurowych, realizowanych w linii
rozgraniczajacej terenu, o wysokosci czegsci petnej ogrodzenia maksimum 50cm, wykonanych z trwatych
materiatow;

Koniecznos¢ zapewnienia dla kazdej dziatki miejsca (w linii ogrodzen Iub jako ostonigte, zadaszone,
z zapewniong obsluga komunikacyjna) na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;

Przy zagospodarowaniu terenéw 1 MN-2010,4 MN-2010,5 MN-2010,8 MN-2010i9 MN-
2010 konieczno$¢ uwzglednienia sasiedztwa terendw przeznaczonych pod zalesienia;

Przy zagospodarowaniu terenow ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementow
infrastruktury technicznej. Wszelkie dziatania z nimi zwiazane nalezy wykonywa¢ w porozumieniu i na
zasadach ustalonych z zarzadca sieci;

Stawke procentowa, shuzaca naliczaniu optat wynikajacych zart. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢: dla terenu 1 MN-2010 w wysokosci 10 %, dla terenu
2 MN-2010 w wysokosci 10 %, dla terenu3 MN-2010 w wysokosci 10 %, dla terenu 4 MN-2010
w wysoko$ci 10 %, dla terenu 5 MN-2010 w wysokos$ci 10 %, dla terenu 6 MN-2010 w wysokosci 10 %,
dla terenu 7 MN-2010 w wysokosci 10 %, dla terenu 8 MN-2010 w wysokosci 10 %, dla terenu 9 MN-
2010 w wysokosci 10 %, dla terenu 10 MN-2010 w wysokosci 10 %, dla terenu 11 MN-2010 w wysokosci
10%, dla terenu 12 MN-2010 w wysokosci 10 %, dla terenu 13 MN-2010 w wysokosci 10 %.
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§ 25. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 RM-2010 - pow. ok. 0,40 ha, 2 RM-2010 -
pow. ok. 0,31 ha, 3 RM-2010 - pow. ok. 0,38 ha, 4 RM-2010 - pow. ok. 0,55 ha, ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe — adaptacja, rozbudowa i realizacjia nowej zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych o niskim wskazniku intensywnos$ci zabudowy.

2. Przeznaczenie uzupelniajace — ustugi podstawowe, garaze z maksimum dwoma miejscami dla
samochodow osobowych, budynki gospodarcze, zielen urzadzona, drogi wewngtrzne oraz Ssieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3. Dla istniejacych budynkow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniajacym ustala
si¢ mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i remontu z zachowaniem ustalen niniejszego planu,
w tym ustalonych linii zabudowy;

4. Dila istniejacych budynkéw o funkcji innej niz przeznaczenie podstawowe lub uzupetniajace ustala sig
mozliwo$¢ przebudowy i remontu; obowiazuje zakaz ich rozbudowy, nadbudowy i odbudowy;

5. Zakaz lokalizowania:

1) Ustug uciazliwych oraz przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu
przepisow odregbnych za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej i drog,

2) Tymczasowych obiektoéw budowlanych,
3) Sktadowania jakichkolwiek odpadow.

6. Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej bezposrednio lub poprzez
droge wewngtrzna;

7.  Wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajacych teren, zgodnie
z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach obowiazuja ustalenia zawarte W przepisach
odrebnych,

2) Wskazniki intensywnos$ci zabudowy - maksimum 30% powierzchni dziatki,
3) Gabaryty budynkow:

a) budynki mieszkalne - z dachami o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, z kalenicami na
wysokosci maksimum 10,5m nad poziom terenu. Poziom posadowienia posadzki parteru -
maksimum 0,6m nad poziom terenu przy wejsciu do budynku,

b) budynki inwentarskie, garazowe i gospodarcze - parterowe, z dachem o kacie nachylenia potaci do
45°, z kalenicami na wysoko$ci maksimum 7 m nad poziom terenu.

8. Zasady ochrony $rodowiska:

1) Uciazliwos¢ lokalizowanych obiektow i funkcji musi zamykac si¢ w granicach dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor ma tytut prawny,

2) Co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny.

9. Obstuga komunikacyjna terenow od istniejacych drog publicznych (drogi lokalne i dojazdowe) i poprzez
planowane drogi wewnetrzne 1 KDW-2010 i 6 KDW-2010 , zgodnie z rysunkiem planu;

10. Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktoérego inwestor posiada tytut prawny miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych zwiazanych z funkcja terenu;

11. Dla dziatki o funkcji mieszkaniowej obowiazek zapewnienia minimum 1 miejsca postojowego dla
samochodow osobowych na 1 lokal mieszkalny;

12. Mozliwos¢ realizacji ogrodzen od strony drég publicznych - 0 wysoko$ci do 1,60m, jako azurowych,
realizowanych w linii rozgraniczajacej terenu, o wysokosci czgsci petnej ogrodzenia maksimum 50 cm,
wykonanych z trwatych materialow;

13. Konieczno$¢ zapewnienia dla kazdej dzialki miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostonigte, zadaszone,
Z zapewniong obstuga komunikacyjna) na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;
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14.

15.

ok.

1.

> w b oe

Przy zagospodarowaniu terenow potozonych w zasiggu istniejacych urzadzen melioracji wodnych ustala
sie koniecznos¢ uwzglednienia ustalen zawartych w 52 pkt 8 i 9);

Stawke procentowa, sluzaca naliczaniu optat wynikajacych zart. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢: dla terenu 1 RM-2010 w wysokosci 10 %, dla terenu 2 RM-
2010 w wysokosci 10 %, dla terenu 3 RM-2010 w wysokosci 10 %, dla terenu 4 RM-2010 w wysokosci
10 %.

§ 26. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 R-2010 - pow. ok. 0,25 ha, 2 R-2010 - pow.
0,47 ha, 3 R-2010 - pow. ok. 4,15 ha, 4 R-2010 - pow. ok. 3,02 ha, ustala sie:

Przeznaczenie - pod uprawy polowe, taki, pastwiska, zadrzewienia i zakrzewienia §rodpolne oraz naturalng
zielen wzdtuz ciekow wodnych, drog itp.

. Dopuszcza sig lokalizacje:

1) Obiektéw gospodarczych zwiazanych z hodowla i produkcja rolna, w tym mozliwos¢ lokalizacji nowych
siedlisk rolniczych dla gospodarstw wielko$ci powyzej Sredniej w gminie,

2) Zbiornikow wodnych i urzadzen melioracji,
3) Terenow zieleni i ogrodkow dziatkowych,
4) Drog gospodarczych dojazdowych do pdl,

5) Sieciowych elementéw infrastruktury technicznej napowietrznej i podziemnej dla obstugi ludnosci
i rolnictwa.

Dla nowych siedlisk rolniczych, dopuszczonych na terenach rolnych, ustala si¢:

1) Teren siedliska, pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu nalezy traktowaé jako teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej;

2) Wskazniki intensywnosci zabudowy - maksimum 30% powierzchni dziatki,
3) Co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny.

4) Gabaryty budynkow: budynki mieszkalne - z dachami 0 kacie nachylenia potaci do 45°, z kalenicami na
wysokosci maksimum 10,5 m nad poziom terenu. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum
0,6m nad poziom terenu przy wejsciu do budynku. dla budynkow inwentarskich, sktadowych
i gospodarczych — parametrow nie ustala sie — przy ich realizacji nalezy uwzgledni¢ potrzeby
wynikajace z profilu gospodarstwa rolnego;

Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych zwiazanych z funkcja terenu;

Przy zagospodarowaniu terenéw ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementow
infrastruktury technicznej. Wszelkie dziatania z nimi zwiazane nalezy wykonywaé w porozumieniu i na
zasadach ustalonych z zarzadca sieci;

Przy zagospodarowaniu terenu konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych ciekéw wodnych, rowow
melioracyjnych oraz sieci drenarskiej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w 52, pkt 8 i 9;

. Nie ma przestanek do ustalenia stawki procentowej stuzacej ustaleniu oplat wynikajacych zart. 36,

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1 ZL-2010 - pow. ok. 0,17 ha, ustala sig:
Przeznaczenie podstawowe — lasy i zadrzewienia;

Utrzymanie istniejacych kompleksow le$nych;

Gospodarke na terenach lasow zgodnie z planami urzadzenia lasoéw;

Na terenach lasow dopuszcza sig¢ mozliwos$¢:

1) Lokalizacjg obiektow zwiazanych z gospodarka lesna i eksploatacja lasow,

2) Urzadzania ciagdéw spacerowych i szlakow turystycznych,
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3) Lokalizacje niezbednych elementow liniowych infrastruktury techniczne;j,
4) Utrzymanie istniejacych oczek wodnych i tak $rodlesnych;

Odstgpuje si¢ od ustalenia stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optat, wynikajacych zart. 36,
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1 ZL D -2010 - pow. ok. 0,48 ha, ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe — zalesienie wyznaczonych gruntdéw rolnych o najnizszych klasach
bonitacyjnych i nieuzytkow;

. Nalezy uwzgledni¢ przepisy odrgbne dotyczace w szczegodlnosci zagospodarowania terendow w rejonie

przebiegu sieci infrastruktury technicznej, urzadzen i rowéw melioracyjnych oraz ciekéw wodnych;

Dopuszcza sig, przy zachowaniu przepiséw odrebnych, mozliwo$é prowadzenia na wyznaczonych terenach
W rejonie drog, nowych elementow liniowych infrastruktury technicznej;

Odstepuje si¢ od ustalenia stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optat, wynikajacych zart. 36,
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

7. NIEGOCIN (rys. nr 24)
§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1 ZL D -2010 - pow. ok. 0,61 ha, ustala sig:

Przeznaczenie podstawowe — zalesienie wyznaczonych gruntow rolnych o najnizszych klasach
bonitacyjnych i nieuzytkow;

. Nalezy uwzgledni¢ przepisy odrgbne dotyczace w Szczegodlnosci zagospodarowania terenéw w rejonie

przebiegu sieci infrastruktury technicznej, urzadzen i rowéw melioracyjnych oraz ciekéw wodnych;

Dopuszcza sig, przy zachowaniu przepisow odrgbnych, mozliwo$¢ prowadzenia na wyznaczonych terenach
w rejonie drog, nowych elementoéw liniowych infrastruktury technicznej;

. Odstepuje si¢ od ustalenia stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optat, wynikajacych zart. 36,

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
8. PARCELE LOMSKIE (rys. nr 25 i 26)
§ 30. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 MN - pow. ok. 1,67 ha, 2 MN - pow.

ok. 9,40 ha, ustala sie:

1.

Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, o niskim wskazniku intensywnosci
zabudowy;

Przeznaczenie uzupetniajace — ushugi podstawowe, garaze zmaksimum dwoma miejscami dla
samochodow osobowych, budynki gospodarcze, zielen urzadzona, drogi wewngtrzne oraz sieci
i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

Lokalizacje jednego budynku mieszkalnego (o maksimum dwoch lokalach mieszkalnych) na jednej
dzialce budowlane;j.

Funkcja uslugowa realizowana moze by¢ w budynku mieszkalnym lub obiektach zespolonych z bryta
budynku mieszkalnego;

Zabudowa garazowa i gospodarcza moze by¢ realizowana jako wolnostojaca (1 kondygnacja
0 maksymalnej wysokosci 7,0m), wbudowana lub zespolona z bryta budynku mieszkalnego;

Dla istniejacych budynkow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniajacym ustala
sig mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i remontu z zachowaniem ustalen niniejszego planu,
w tym ustalonych linii zabudowy;

Dla istniejacych budynkow o funkcji innej niz przeznaczenie podstawowe lub uzupelniajace ustala sig
mozliwo$¢ przebudowy i remontu; obowiazuje zakaz ich rozbudowy, nadbudowy i odbudowy.

Zakaz lokalizowania:
1) Obiektow ustugowych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 100m?;

2) Tymczasowych obiektoéw budowlanych,
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10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

3) Sktadowania jakichkolwiek odpadow.

Mozliwo$¢ podziatu na dziatki budowlane. Ustala si¢ parametry wydzielanych dziatek, w tym uzyskanych
w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

1) Minimalna szeroko$¢ wydzielanych dziatek budowlanych - 20m,
2) Powierzchnia wydzielanych dziatek: minimum 1000m?,

3) Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do przyleglego pasa
drogowego - 70°,

Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publiczne;;
Wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci Sm (teren 1 MN-2010) i 10m (teren 2 MN-2010) od
linii rozgraniczajacych terenéw, zgodnie z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach obowiazuja
ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych,

2) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 12m od linii rozgraniczajacej tereny lasow i tereny
przeznaczone pod zalesienia, zgodnie z rysunkiem planu,

3) Dla terenu 1 MN-2010 nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 18m od osi drogi powiatowej
nr 2303 W,

4) Wskazniki intensywnosci zabudowy - maksimum 30% powierzchni dziatki,

5) Teren nalezy traktowa¢ jako teren przeznaczony pod zabudowg mieszkaniowa, W rozumieniu
przepisow ochrony srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu,

6) Gabaryty budynkow:

a) budynki mieszkalne - z dachami 0 kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,z kalenicami na wysokosci
maksimum 10,5m nad poziom terenu. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6m
nad poziom terenu przy wejsciu do budynku,

b) budynki ustugowe, garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°,
z kalenicami na wysokos$ci maksimum 5m nad poziom terenu.

Zasady ochrony srodowiska:

1) Uciazliwos¢ lokalizowanych obiektow i funkcji musi zamyka¢ sie¢ w granicach dziatki budowlanej, do
ktoérej inwestor ma tytul prawny,

2) Co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny.
Obstuge komunikacyjna;

1) Dla terenul MN-2010 obstuga komunikacyjna od istniejacej drogi lokalnej (drogi powiatowej
nr 2303 W) i poprzez planowana droge wewngetrzng 1 KDW-2010 , zgodnie z rysunkiem planu,

2) Dla terenu2 MN-2010 obstuga komunikacyjna od istniejacych dréog dojazdowych, zgodnie
z rysunkiem planu.

Przy zagospodarowaniu terenéw konieczno$¢ uwzglednienia sasiedztwa terenow istniejacych lasow
i terendw przeznaczonych pod zalesienia;

Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytul prawny miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych zwiazanych z funkcja terenu;

Ustala si¢ nastgpujace wskazniki miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

1) Budynki mieszkaniowe jednorodzinne: minimum 2 miejsca postojowe na mieszkanie (wliczajac w to
miejsce w garazu);

2) Ustugi:
a) ustugi handlu:

- obiekty 0 powierzchni uzytkowej do 50m?: minimum 2 miejsca postojowe:;
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- obiekty o powierzchni uzytkowej powyzej 50m? (do 2000m? powierzchni sprzedazy): minimum
2 miejsca postojowe na 100m? pow. uzytkowe;;

b) uslugi gastronomii: minimum 2 migjsca postojowe na kazde rozpoczete 10 miejsc
konsumpcyjnych;

c) ustugi biurowe i administracyjne, ustugi kultury, drobnego rzemiosta, zdrowia i opieki spoteczne;j:
minimum 3 migjsca postojowe na 100 m’ pow. uzytkowej;

3) Parkingi dla pracownikow: minimum 1 miejsce postojowe na kazdych3 zatrudnionych;

17. Przy =zagospodarowaniu terenéw ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementow
infrastruktury technicznej. Wszelkie dziatania z nimi zwiazane nalezy wykonywac¢ w porozumieniu i na
zasadach ustalonych z zarzadca sieci;

18. Mozliwo$¢ realizacji ogrodzen - 0 wysokosci do 1,6m, jako azurowych, realizowanych w linii
rozgraniczajacej tereny, wykonanych z trwatych materiatow (z wylaczeniem stali zebrowanej i odpadow
poprodukcyjnych);

19. Konieczno$¢ zapewnienia dla kazdej dzialki miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostonigte, zadaszone,
Z zapewniong obsluga komunikacyjna) na pojemniki do selektywnej zbiorki odpaddw;

20. Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optat wynikajacych zart. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢: dla terenu 1 MN-2010 w wysokos$ci 10%, dla terenu 2 MN-
2010 w wysokosci 10%.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1 U -21010 - pow. ok. 0,28 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe - realizacja ustug w zakresie administracji, o§wiaty, kultury, gastronomii,
hotelarstwa, handlu oraz drobnego rzemiosta o $§rednim wskazniku intensywno$ci zabudowy;

2. Przeznaczenie uzupelniajace terenu na realizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
W powiazaniu z zielenia urzadzona. Dopuszcza si¢ realizacje elementow towarzyszacych funkcji
podstawowej takich jak; garaze, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy i mata architektura;

3. Dopuszcza si¢ jako przeznaczenie jako przeznaczenie uzupetniajace — funkcje mieszkaniowa realizowana
w obiektach wolnostojacych, wbudowanych lub zespolonych z bryta budynku ustugowego;

4. Zabudowa garazowa i gospodarcza moze by¢ realizowana jako wolnostojaca (1 kondygnacja
0 maksymalnej wysokosci 7,0 m), wbudowana lub zespolona z bryta budynku mieszkalnego;

5. Zakaz lokalizowania:
1) Zaktadow produkcyjnych, sktadow i magazynow,

2) Ustug uciazliwych oraz przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych za wyjatkiem drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

3) Tymczasowych obiektow budowlanych,
4) Sktadowania jakichkolwiek odpadow.

6. Mozliwos¢ podziatu na dziatki budowlane. Ustala si¢ parametry wydzielanych dziatek, w tym uzyskanych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Minimalna szeroko$¢ wydzielanych dziatek budowlanych - 20m,
2) Powierzchnia wydzielanych dziatek: minimum 1000m?,

3) Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa
drogowego - 70°.

7. Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej bezposrednio lub poprzez
droge wewngtrzna;
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8.

10.

11.

12.

13.

14.

Wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci Sm od linii rozgraniczajacych teren i 18m od osi drogi
powiatowej nr 2303 W, zgodnie z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach obowiazuja ustalenia
zawarte w przepisach odrgbnych,

2) Wskazniki intensywnosci zabudowy - maksimum 30% powierzchni dziatki,

3) Teren nalezy traktowaé jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa, W rozumieniu
przepisoéw ochrony srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu,

4) Gabaryty budynkow:

a) budynek ustugowy — mozliwo$¢ realizacji dachu o kacie nachylenia potaci do 45°, z kalenica na
wysokosci maksimum 10,5m nad poziom terenu,

b) budynek mieszkalny — mozliwo$¢ realizacji dachu o kacie nachylenia potaci do 45°, z kalenica na
wysoko$ci maksimum 10,5m nad poziom terenu,

€) budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°,
z kalenicami na wysokos$ci maksimum 5m nad poziom terenu.

Zasady ochrony srodowiska:

1) Uciazliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczaé
parametréw dopuszczonych przepisami odrgbnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor ma tytut prawny,

2) Co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny.

Obstuge komunikacyjna z istniejacej w sasiedztwie drogi lokalnej (droga powiatowa nr 2303 W) oraz
planowanej drogi wewnetrznej KDW-2010 , zgodnie z rysunkiem planu,

Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytul prawny miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych zwiazanych z funkcja terenu;

Ustala si¢ nastepujace wskazniki miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

1) Budynki mieszkaniowe jednorodzinne: minimum 2 miejsca postojowe na mieszkanie (wliczajac w to
miejsce W garazu);

2) Ustugi:

a) obiekty turystyki (hotele, pensjonaty, motele, itp.): minimum 5 miejsc postojowych na kazde
rozpoczete 10 16zek;

b) ustugi handlu:
- obiekty 0 powierzchni uzytkowej do 50m?: minimum 2 miejsca postojowe;
- obiekty o powierzchni uzytkowej powyzej 50m* (do 2000m’ powierzchni sprzedazy): minimum

2 miejsca postojowe na 100m? pow. uzytkowej;

C) ustugi gastronomii: minimum 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 10 miejsc
konsumpcyjnych;

d) ustugi biurowe i administracyjne, ustugi kultury, rzemiosta, zdrowia i opieki spotecznej: minimum
3 miejsca postojowe na 100m? pow. uzytkowej;

e) ustugi o$wiaty, i wychowania: minimum 1,5 miejsca postojowe na 1 pomieszczenie do nauki;

2) Parkingi dla pracownikow: minimum 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych;

Mozliwos$¢ realizacji ogrodzen - 0 wysokosci do 1,60m, jako azurowych, realizowanych w linii
rozgraniczajacej terenu, o wysokosci czgsci pelnej ogrodzenia maksimum 50cm, wykonanych z trwatych
materialow;

Przy zagospodarowaniu terendw ustala si¢ konieczno$¢ uwzglgdnienia istniejacych elementow
infrastruktury technicznej. Wszelkie dziatania z nimi zwiazane nalezy wykonywaé¢ w porozumieniu i na
zasadach ustalonych z zarzadca sieci;
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15.

16.

10.

Konieczno$¢ zapewnienia na dzialce miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostonigte, zadaszone,
Z zapewniong obshuga komunikacyjna) na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;

Stawke procentowa, shuzaca naliczaniu optat wynikajacych zart. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu 1 U. MN-21010 ustala si¢ w wysokosci 15 %.

9. TURZA MALA (rys. nr 27)
§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1 MN-2010 - pow. ok. 0,61 ha, ustala sig:

Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, o niskim wskazniku intensywnosci
zabudowy;

Przeznaczenie uzupelniajace — ustugi podstawowe, garaze z maksimum dwoma miejscami dla
samochodow osobowych, budynki gospodarcze, zielen urzadzona, drogi wewngtrzne oraz sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej;

Teren stanowi poszerzenie terenu zabudowy oznaczonego symbolem 16 RM, MN w obowiazujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Lipowiec Koscielny (uchwata
nr 214/XX1X/2006 Rady Gminy z dnia 12 pazdziernika 2006r.);

Lokalizacje jednego budynku mieszkalnego (o maksimum dwoch lokalach mieszkalnych) na jednej
dzialce budowlane;j.

Funkcja ustlugowa realizowana moze by¢ w budynku mieszkalnym lub obiektach zespolonych z bryta
budynku mieszkalnego;

Zabudowa garazowa igospodarcza moze by¢ realizowana jako wolnostojaca (1 kondygnacja
0 maksymalnej wysokosci 7,0m), wbudowana lub zespolona z bryta budynku mieszkalnego;

Zakaz lokalizowania:

1) Obiektow ustugowych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 100m?,
2) Tymczasowych obiektoéw budowlanych,

3) Sktadowania jakichkolwiek odpadow.

Mozliwo$¢ podziatu na dziatki budowlane. Ustala si¢ parametry wydzielanych dziatek, w tym uzyskanych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Minimalna szeroko$¢ wydzielanych dziatek budowlanych - 20m,
2) Powierzchnia wydzielanych dziatek: minimum 1000m?,

3) Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa
drogowego - 70°.

Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publiczne;j;
Wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 5m od linii rozgraniczajacych terenu, zgodnie
z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach obowiazuja ustalenia zawarte W przepisach
odrebnych,

2) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 15m od linii rozgraniczajacej teren istniejacego rowu,
zgodnie z rysunkiem planu,

3) Wskazniki intensywno$ci zabudowy - maksimum 30% powierzchni dziatki,

4) Teren nalezy traktowa¢ jako teren przeznaczony pod zabudowg mieszkaniowa, W rozumieniu
przepisow ochrony Srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu,
5) Gabaryty budynkow:

a) budynki mieszkalne - z dachami o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,z kalenicami na wysokos$ci
maksimum 10,5m nad poziom terenu. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6m
nad poziom terenu przy wejsciu do budynku,
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

b) budynki ustugowe, garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°,
Z kalenicami na wysokos$ci maksimum 5m nad poziom terenu.

Zasady ochrony $rodowiska:

1) Uciazliwos¢ lokalizowanych obiektoéw i funkcji musi zamykaé si¢ w granicach dziatki budowlanej, do
ktérej inwestor ma tytul prawny,

2) Co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny.

Obstuge komunikacyjna obstuga komunikacyjna poprzez teren 16 RM, MN (wykorzystujac cze$¢ dziatki
nr ew. 190), zgodnie z ustaleniami obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lipowiec Kos$cielny (uchwata nr 214/XXIX/2006 Rady Gminy z dnia 12 pazdziernika 2006r.);

Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktoérego inwestor posiada tytul prawny miejsc postojowych
dla samochod6éw osobowych zwiazanych z funkcja terenu;

Ustala si¢ nastgpujace wskazniki miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

1) Budynki mieszkaniowe jednorodzinne: minimum 2 miejsca postojowe na mieszkanie (wliczajac w to
miejsce W garazu);

2) Ushugi:
a) ustugi handlu:
- obiekty o powierzchni uzytkowej do 50m? minimum 2 miejsca postojowe;
- obiekty o powierzchni uzytkowej powyzej 50m? (do 2000m? powierzchni sprzedazy): minimum
2 miejsca postojowe na 100m?pow. uzytkowej;

b) uslugi gastronomii: minimum 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 10 miejsc
konsumpcyjnych;

) ustugi biurowe i administracyjne, ustugi kultury, drobnego rzemiosta, zdrowia i opieki spotecznej:
minimum 3 miejsca postojowe na 100m? pow. uzytkowej;

3) Parkingi dla pracownikoéw: minimum 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych;

Mozliwos$¢ realizacji ogrodzen - 0 wysokosci do 1,60m, jako azurowych, realizowanych w linii
rozgraniczajacej terenu, o wysokosci czesci petnej ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych z trwatych
materiatow;

Konieczno$¢ zapewnienia dla kazdej dziatki miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostonigte, zadaszone,
z zapewniong obsluga komunikacyjna) na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;

Przy zagospodarowaniu terenu (potozonego w zasiegu istniejacych urzadzen melioracji wodnych) ustala
sie konieczno$¢ uwzglednienia ustalen zawartych w 52 pkt 8 i 9);

Przy zagospodarowaniu terenow ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementow
infrastruktury technicznej. Wszelkie dziatania z nimi zwiazane nalezy wykonywa¢ w porozumieniu i na
zasadach ustalonych z zarzadca sieci;

Stawkg procentowa, stuzaca naliczaniu optat wynikajacych zart. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu 1 MN-21010 ustala si¢ w wysokosci 10 %.

10. TURZA WIELKA (rys. nr 28 i 29)

§ 33. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 MN-2010 - pow. ok. 1,70 ha, 2 MN-2010 -

pow. ok. 0,88 ha, 3 MN-2010 - pow. ok. 1,82 ha, ustala sig:

1.

Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, o niskim wskazniku intensywnos$ci
zabudowy;

Przeznaczenie uzupelniajace — ustugi podstawowe, garaze z maksimum dwoma miejscami dla
samochodow osobowych, budynki gospodarcze, zielen urzadzona, drogi wewnetrzne oraz sieci
i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -31- Poz. 4059

10.

11.

12.

Lokalizacje jednego budynku mieszkalnego (o maksimum dwoch lokalach mieszkalnych) na jednej
dzialce budowlane;j.

Funkcja ustugowa realizowana moze by¢ w budynku mieszkalnym lub obiektach zespolonych z bryta
budynku mieszkalnego;

Zabudowa garazowa igospodarcza moze by¢é realizowana jako wolnostojaca (1 kondygnacja
0 maksymalnej wysokosci 7,0m), wbudowana lub zespolona z bryta budynku mieszkalnego;

Zakaz lokalizowania:

1) Obiektow ustugowych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 100m?,
2) Tymczasowych obiektoéw budowlanych,

3) Sktadowania jakichkolwiek odpadow.

Mozliwo$¢ podziatu na dziatki budowlane. Ustala si¢ parametry wydzielanych dziatek, w tym uzyskanych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Minimalna szeroko$¢ wydzielanych dziatek budowlanych - 20m,
2) Powierzchnia wydzielanych dziatek: minimum 1000m?,

3) Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa
drogowego - 70°.

Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ dostgp do drogi publiczne;j;
Wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 5m od linii rozgraniczajacych terenu, zgodnie
z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach
odrebnych,

2) Dlaterenu 1 MN-2010 nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 23,5m od osi drogi wojewddzkiej
nr 563,

3) Wskazniki intensywnos$ci zabudowy - maksimum 30% powierzchni dziatki,

4) Teren nalezy traktowaé jako teren przeznaczony pod zabudowg mieszkaniowa, W rozumieniu
przepisow ochrony srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu,

5) Gabaryty budynkow:

a) budynki mieszkalne - z dachami o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, z kalenicami na
wysoko$ci maksimum 10,5m nad poziom terenu. Poziom posadowienia posadzki parteru -
maksimum 0,6m nad poziom terenu przy wejéciu do budynku,

b) budynki ustugowe, garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°,
z kalenicami na wysoko$ci maksimum 5m nad poziom terenu.

Zasady ochrony $rodowiska:

1) Uciazliwos$¢ lokalizowanych obiektow i funkcji musi zamykaé sie¢ w granicach dziatki budowlane;j, do
ktérej inwestor ma tytut prawny,

2) Co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny.
Obstuge komunikacyjna;

1) Dla terenu 1 MN-2010 obstuga komunikacyjna od istniejacych drég publicznych (droga wojewddzka
nr 563 i droga dojazdowa), zgodnie z rysunkiem planu,

2) Dla terenéw 2 MN-2010 i 3 MN-2010 obstuga komunikacyjna od istniejacych drog publicznych (droga
lokalna idrogi dojazdowe) oraz poprzez planowana droge wewngtrzng 1 KDW-2010, zgodnie
z rysunkiem planu.

Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytul prawny miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych zwiazanych z funkcja terenu;
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14.

15.

16.

17.

Ustala si¢ nastepujace wskazniki miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

1) Budynki mieszkaniowe jednorodzinne: minimum 2 miejsca postojowe na mieszkanie (wliczajac w to
miejsce w garazu);

2) Ustugi:
a) ustugi handlu:
- obiekty 0 powierzchni uzytkowej do 50m?: minimum 2 miejsca postojowe;

- obiekty o powierzchni uzytkowej powyzej 50m? (do 2000m? powierzchni sprzedazy): minimum
2 miejsca postojowe na 100m?pow. uzytkowej;

b) ustugi gastronomii: minimum 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczgte 10 miejsc
konsumpcyjnych;

) ustugi biurowe i administracyjne, ustugi kultury, drobnego rzemiosta, zdrowia i opieki spoteczne;j:
minimum 3 miejsca postojowe na 100m? pow. uzytkowej;

Parkingi dla pracownikéw: minimum 1 miejsce postojowe na kazdych3 zatrudnionych;

Mozliwo$¢ realizacji ogrodzen - 0 wysokosci do 1,60m, jako azurowych, realizowanych w linii
rozgraniczajacej terenu, o wysokosci czgsci pelnej ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych z trwatych
materiatow;

Koniecznos¢ zapewnienia dla kazdej dzialki miejsca (w linii ogrodzen Iub jako ostonigte, zadaszone,
z zapewniona obstuga komunikacyjna) na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;

Przy zagospodarowaniu terenow ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementow
infrastruktury technicznej. Wszelkie dziatania z nimi zwiazane nalezy wykonywaé¢ w porozumieniu i na
zasadach ustalonych z zarzadca sieci;

Stawke procentowa, shuzaca naliczaniu optat wynikajacych zart. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢: dla terenu 1 MN-2010 w wysokosci 10 %, dla
terenu 2 MN-2010 w wysokosci 10 %, dla terenu 3 MN-2010 w wysokosci 10 %.

Rozdziat IV
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 34. Jako podstawowa sie¢ komunikacji drogowej ustala si¢ tereny drog publicznych, wyznaczone liniami

rozgraniczajacymi i 0znaczone symbolami:

1.

2
3.
4

=

KDG - drogi gtéwne klasy G;

. KDZ - drogi zbiorcze klasy Z;

KDL - drogi lokalne klasy L;

. KDD - drogi dojazdowe klasy D.

§ 35. Dla terenow drog publicznych (ulic) ustala sig:
Przeznaczenie - urzadzenie drog publicznych;

Powiazanie komunikacyjnego uktadu drog publicznych na terenie objetym planem z droga wojewodzka
563 oraz drogami powiatowymi nr 2301W, 2302W, 2303W, 2328W, 2333W i 2334W;

Mozliwo$¢ poprowadzenia w obrebie linii rozgraniczajacych drog elementow infrastruktury technicznej,
ktore nie beda stanowié zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego (w tym oswietlenia ulicznego oraz
hydrantéw przeciwpozarowych);

Tereny drog musza by¢ oswietlone w sposob wlasciwy dla klasy drogi;
Drogi powinny by¢ wyposazone w chodnik lub pobocza utwardzone;

Zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni ulic (jezdni i chodnikéw) w sposob umozliwiajacy
bezpieczne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo;
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10.

Docelowo wyposazenie w kanalizacje deszczowa. Tereny znajdujace si¢ w zasiegu systemu kanalizacji
deszczowej lub ogolnosptawnej musza by¢ wyposazone w t¢ kanalizacje a zrzuty wod opadowych
powinny posiada¢ urzadzenia podczyszczajace;

Przy zagospodarowaniu terenow drog publicznych potozonych w zasiggu istniejacych urzadzen melioracji
wodnych ustala si¢ koniecznos¢ uwzglednienia ustalen zawartych w 52 pkt 8 i 9);

Przy zagospodarowaniu terenéw drog ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementow
infrastruktury technicznej (sieci elektroenergetycznych, sieci wodociagowej, linii telekomunikacyjnej itp.).
Wszelkie dziatania znimi zwiazane nalezy wykonywa¢ w porozumieniu ina zasadach ustalonych
Z wlasciwym zarzadca sieci;

Odstepuje si¢ od ustalenia stawki procentowej, stuzacej naliczaniu oplat, wynikajacych zart. 36,
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

BOROWE (rys. nr 1)
§ 36. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 KDL-2010 - pow. ok. 0,11 ha, 2 KDL-

2010 - pow. ok. 0,07 ha, ustala sig:

1.

Przeznaczenie na utrzymanie i urzadzenie drog publicznych (droga powiatowa nr 2328 W) - ulica
jednojezdniowa klasy L, z dwoma pasami ruchu;

. Wyznaczenie paséw terendw o szeroko$ci umozliwiajacej uzyskanie docelowo szerokosci 20m w liniach

rozgraniczajacych na realizacj¢ ulicy - jezdni wraz z chodnikami ruchu pieszego, Sciezka rowerowa lub
pieszo-rowerowa;

Linie rozgraniczajaca terenu 1 KDL-2010 i 2 KDL-2010 ustala si¢ w stosunku do dotychczasowej granicy
terenu (od strony terenow 1 MN-2010i 2 MN-2010) w odlegtosci 10m od osi istniejacej drogi, zgodnie
z rysunkiem planu:

Szerokos¢ jezdni jako nie mniejsza niz 6,0m;

Ulica powinna umozliwia¢ prowadzenie komunikacji zbiorowej, z mozliwoscia lokalizacji przystankow
wytacznie w zatokach przyjezdniowych;

Mozliwo$¢ realizacji  $ciezek rowerowych chodnikow i ciagow pieszo-rowerowych, zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

. Obsluga komunikacyjna terenow przylegtych — bezposrednia.

LEWICZYN (rys. nr 7)
§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1 KDL-2010 - pow. ok. 0,03 ha, ustala sig:

Przeznaczenie na utrzymanie i urzadzenie drogi publiczne;j - ulice jednojezdniowe klasy L, z dwoma pasami
ruchu);

. Wyznaczenie pasa terenu o szerokosci umozliwiajacej uzyskanie docelowo szerokosci 12m w liniach

rozgraniczajacych na realizacj¢ ulicy - jezdni wraz z chodnikami ruchu pieszego, $ciezka rowerowa lub
pieszo-rowerowa;

Lini¢ rozgraniczajaca terenu ustala sie¢ w stosunku do dotychczasowej granicy terenu (od strony terenu
3 MN-2010) w odlegtosci ok. 6m od osi istniejacej drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

Szerokos¢ jezdni jako nie mniejsza niz 6,0m;

5. Ulica powinna umozliwia¢ prowadzenie komunikacji zbiorowej, z mozliwoscia lokalizacji przystankow

wytacznie w zatokach przyjezdniowych;

Mozliwo$¢ realizacji  $ciezek rowerowych chodnikow i ciagow pieszo-rowerowych, zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

. Obsluga komunikacyjna terenow przylegtych — bezposrednia.
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LIPOWIEC KOSCIELNY (rys. nr 151 17)
§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1 KDG-2010 - pow. ok. 0,10 ha, ustala sie:

. Przeznaczenie na utrzymanie i urzadzenie odcinka drogi wojewddzkiej nr 563 jako drogi publicznej - ulica
jednojezdniowa klasy G, z dwoma pasami ruchu);

. Wyznaczenie pasa terenu 0 szerokosci umozliwiajacej uzyskanie docelowo szerokosci 20m (z mozliwoscia
tolerancji +/-5,0m. za zgoda zarzadcy drogi)w liniach rozgraniczajacych na realizacjg ulicy - jezdni wraz
z chodnikami ruchu pieszego, Sciezka rowerowa lub pieszo-rowerowa;

. Lini¢ rozgraniczajaca terenu ustala si¢ w stosunku do dotychczasowej granicy terenu (od strony przyleglych
terenow) w odleglosci ok. 10m od osi istniejacej drogi, zgodnie z rysunkiem planu. Linie rozgraniczajace
drogi zostana uscislone na podstawie projektu technicznego przebudowy drogi;

Ustala si¢ konieczno$¢ ograniczenia zjazdow z drogi wojewddzkie;j;

Szerokos$¢ jezdni jako nie mniejsza niz 7,0m;

6. Ulica powinna umozliwia¢ prowadzenie komunikacji zbiorowej, z mozliwoscia lokalizacji przystankoéw

wylacznie w zatokach przyjezdniowych;
. Mozliwo$¢ realizacji  $ciezek rowerowych, chodnikow i ciagébw pieszo-rowerowych, zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;
Obstuga terenu przyleglego do drogi wojewddzkiej (teren 1 PG-2010) odbywac si¢ bedzie poprzez uktad
drog lokalnych. Szczegdlowe zasady wiaczenia i obslugi komunikacyjnej oraz utrzymanie przejezdnosci

i warunkoéw korzystania z drog wywozu kopaliny, inwestor musi uzgodni¢ na etapie lokalizacji inwestycji
z zarzadca drogi.

§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1 KDZ-2010 - pow. ok. 0,04 ha, ustala sig¢:

Przeznaczenie na utrzymanie iurzadzenie drogi publicznej (droga powiatowa nr 2301 W) - ulica
jednojezdniowa klasy Z, z dwoma pasami ruchu;

. Wyznaczenie pasa terenu o szerokosci umozliwiajacej uzyskanie docelowo szeroko$ci 20m w liniach
rozgraniczajacych na realizacj¢ ulicy - jezdni wraz z chodnikami ruchu pieszego, Sciezka rowerowa lub
pieszo-rowerowa;

Linie rozgraniczajaca terenu 1l KDZ-2010 ustala si¢ w stosunku do dotychczasowej granicy terenu
w odlegtosci ok. 10m od osi istniejacej drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

Szeroko$¢ jezdni jako nie mniejsza niz 6,0m;

5. Ulica powinna umozliwia¢ prowadzenie komunikacji zbiorowej, z mozliwoscia lokalizacji przystankow

wylacznie w zatokach przyjezdniowych;

Mozliwo$¢ realizacji  $ciezek rowerowych, chodnikow i ciagow pieszo-rowerowych, zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

. Obstuga komunikacyjna terenow przylegtych — bezposrednia lub poprzez wprowadzenie drogi wewngetrznej,
obstugujacej teren 1 U.P-2010.

LOMIA (rys. nr 18, 19, 20, 21, 221 23)
§ 40. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 KDL-2010 - pow. ok. 0,07 ha, 2 KDL-

2010 - pow. ok. 0,08 ha, 3 KDL-2010 - pow. ok. 0,02 ha, 4 KDL-2010 - pow. ok. 0,01 ha, 5 KDL-2010 - pow.

0
9

1.

k. 0,02 ha, 6 KDL-2010 - pow. ok. 0,03 ha, 7 KDL-2010 - pow. ok. 0,01 ha, 8 KDL-2010 - pow. ok. 0,08ha,
KDL-2010 - pow. ok. 0,13 ha, ustala sig:

Przeznaczenie na utrzymanie iurzadzenie drog publicznych - ulice jednojezdniowe klasy L, z dwoma
pasami ruchu;

. Wyznaczenie paséw terenu 1 KDL-2010i 2 KDL-2010 o szeroko$ci umozliwiajacej uzyskanie docelowo
szerokosci 20 m w liniach rozgraniczajacych na realizacj¢ drogi - jezdni wraz z chodnikami, $ciezka
rowerowa lub pieszo-rowerowa;
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3. Wyznaczenie pasoéw terenu 3 KDL-2010 - 9 KDL-2010 o szerokosci umozliwiajacej uzyskanie docelowo
szeroko$ci 12m w liniach rozgraniczajacych na realizacje drogi - jezdni wraz z chodnikami, $ciezka
rowerowa lub pieszo-rowerowa;

4. Linig rozgraniczajaca terenow 1 KDL-2010 i 2 KDL-2010 ustala si¢ w stosunku do dotychczasowej granicy
terenu w odlegtosci 10m od osi istniejacej drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

5. Linig rozgraniczajaca terenéw 3 KDL-2010 - 9 KDL-2010 ustala si¢ w stosunku do dotychczasowej granicy
terenu w odlegtosci 6m od osi istniejacej drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

6. Szerokos$¢ jezdni jako nie mniejsza niz 6,0 m;

7. Ulica powinna umozliwia¢ prowadzenie komunikacji zbiorowej, z mozliwoscia lokalizacji przystankdéw
wylacznie w zatokach przyjezdniowych;

8. Mozliwos¢ realizacji $ciezek rowerowych chodnikow iciagdw pieszo-rowerowych, zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

9. Obstuga komunikacyjna terenéw przyleglych — bezposrednia lub poprzez planowane drogi wewngtrzne
1 KDW-2010 - 6 KDW-2010.

TURZA WIELKA (rys. nr 28 i 29)
§ 41. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1 KDG-2010 - pow. ok. 0,01 ha, ustala sig:

1. Przeznaczenie na utrzymanie i urzadzenie odcinka drogi wojewodzkiej nr 563 jako drogi publicznej - ulica
jednojezdniowa klasy G, z dwoma pasami ruchu);

2. Wyznaczenie pasa terenu o szeroko$ci umozliwiajacej uzyskanie docelowo szerokosci 20m (z mozliwoscia
tolerancji +/-5,0m za zgoda zarzadcy drogi) w liniach rozgraniczajacych na realizacjg ulicy - jezdni wraz
z chodnikami ruchu pieszego, §ciezka rowerowa lub pieszo-rowerowa;

3. Linig rozgraniczajaca terenu ustala si¢ w stosunku do dotychczasowej granicy terenu w odlegtosci ok. 10m
od osi istniejacej drogi, zgodnie zrysunkiem planu. Linie rozgraniczajace drogi zostana uscislone na
podstawie projektu technicznego przebudowy drogi;

4. Ustala si¢ koniecznos$¢ ograniczenia zjazdéw z drogi wojewodzkiej;
5. Szeroko$¢ jezdni jako nie mniejsza niz 7,0m;

6. Ulica powinna umozliwia¢ prowadzenie komunikacji zbiorowej, z mozliwoscia lokalizacji przystankdéw
wytacznie w zatokach przyjezdniowych;

7. Mozliwos¢ realizacji  $ciezek rowerowych, chodnikow i ciagow pieszo-rowerowych, zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

8. Obstluga terenu przyleglego do drogi wojewddzkiej (teren 1 MN-2010) odbywaé sie bedzie poprzez
istniejacy zjazd i wlaczenie drogi dojazdowej (droga wewngetrzna 1IKDW-2010).

§ 42. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1 KDL-2010 - pow. ok. 0,02 ha, ustala sig:

1. Przeznaczenie na utrzymanie i urzadzenie drogi publicznej - ulica jednojezdniowa klasy L, z dwoma pasami
ruchu;

2. Wyznaczenie pasa terenu o0 szerokosci umozliwiajacej uzyskanie docelowo szerokosci 12m w liniach
rozgraniczajacych na realizacj¢ ulicy - jezdni wraz z chodnikami ruchu pieszego, $ciezka rowerowa lub
pieszo-rowerowa;

3. Linig rozgraniczajaca terenu ustala si¢ w stosunku do dotychczasowej granicy terenu w odleglosci ok. 6m
od osi istniejacej drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

4. Szeroko$¢ jezdni jako nie mniejsza niz 6,0m;

5. Ulica powinna umozliwia¢ prowadzenie komunikacji zbiorowej, z mozliwoscia lokalizacji przystankow
wylacznie w zatokach przyjezdniowych;

6. Mozliwos¢ realizacji  Sciezek rowerowych, chodnikéw i ciagdw pieszo-rowerowych, zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;
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7. Obstuga komunikacyjna terendéw przylegtych odbywaé sie bedzie poprzez istniejacy i planowany zjazd oraz
wlaczenia drog dojazdowych - istniejacej (3 KDW-2010) i planowanej (2 KDW-2010) drogi wewnetrzne;j.

§ 43. Jako uzupehiajaca sie¢ komunikacji drogowej terenu planu ustala si¢ tereny drog wewngtrznych,
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i 0znaczone symbolem KDW.

§ 44. Dla terenow drdg (ulic) wewnetrznych ustala sig:
1. Przeznaczenie - na urzadzenie drog (ulic) wewngtrznych;

2. Szeroko$¢ istniejacych drog wewngtrznych dopuszcza si¢ na min. 5m W liniach rozgraniczajacych,
a szeroko$¢ drog planowanych ustala si¢ na min. 8m w liniach rozgraniczajacych;

3. Mozliwos¢ poprowadzenia w obrgbie linii rozgraniczajacych drog, elementow infrastruktury technicznej,
ktore nie bgda stanowi¢ zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego (w tym os$wietlenia ulicznego oraz
hydrantéw przeciwpozarowych);

4. Zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie nawierzchni ulic (jezdni i chodnikow) w sposdb umozliwiajacy
bezpieczne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo;

5. Docelowo wyposazenie w kanalizacjg deszczowa;

6. Przy zagospodarowaniu terenow drog wewnetrznych potozonych w zasiggu istniejacych urzadzen melioracji
wodnych ustala si¢ koniecznos¢ uwzglednienia ustalen zawartych w 52 pkt 8 i 9);

7. Przy zagospodarowaniu terenéw drog ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementow
infrastruktury technicznej (sieci elektroenergetycznych, sieci wodociagowe;j, linii telekomunikacyjnej itp.).
Wszelkie dziatania znimi zwiazane nalezy wykonywaé w porozumieniu ina zasadach ustalonych
z wlasciwym zarzadca sieci;

8. Odstgpuje si¢ od ustalenia stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optat, wynikajacych zart. 36,
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

KREPA (rys. nr 4)
§ 45. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1 KDW-2010 - pow. ok. 0,50 ha, ustala si¢:
1. Przeznaczenie na utrzymanie i urzadzenie drogi wewnetrznej o znaczeniu dojazdowym;

2. Wyznaczenie pasa terenu o0 szerokosci umozliwiajacej uzyskanie docelowo szerokosci 10m w liniach
rozgraniczajacych na realizacjg istniejacej drogi dojazdowej na granicy z sasiednia gming [fowo;

3. Linig rozgraniczajaca w/w terenu ustala si¢ w stosunku do dotychczasowej granicy terenu w odlegtosci ok.
5m od osi istniejacej drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

4. Wyznaczenie terenu z przeznaczeniem na realizacje drogi wewngtrznej o szerokosci 10m w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

5. W przypadku odstapienia od realizacji wskazanego w planie odcinka drogi wewnetrznej pomigdzy
terenami 3 MN-2010 i 4 MN-2010 - teren ten (lub jego czg$¢) moze by¢ przeznaczony na poszerzenie
przylegltych terenow;

6. Szeroko$¢ jezdni powinna by¢ nie mniejsza niz 4,5m;
7. Obstuga komunikacyjna terenow przylegtych — bezposrednia.
LEWICZYN (rys. nr 9)
§ 46. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1 KDW-2010 - pow. ok. 0,11 ha, ustala sie:
1. Przeznaczenie na utrzymanie i urzadzenie drogi wewngtrznej o znaczeniu dojazdowym;

2. Wyznaczenie terenu z przeznaczeniem na realizacje drogi wewngtrznej o szerokosci 8m w liniach
rozgraniczajacych (jako kontynuacje istniejacej drogi dojazdowej na przyleglym terenie zabudowy
oznaczonym symbolem 4RM, MN wobowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Lipowiec Koscielny - uchwata nr 214/XXIX/2006 Rady Gminy zdnia
12 pazdziernika 2006r., zgodnie z rysunkiem planu;

3. Szeroko$¢ jezdni powinna by¢ nie mniejsza niz 4,5m,;
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Przy zagospodarowaniu terenu konieczno$¢ uwzglednienia istniejacego stanowiska archeologicznego.
Wszelkie dziatania nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow i W oparciu
0 ustalenia zawarte w 7, pkt 8;

Obstuga komunikacyjna terenow przylegtych — bezposrednia.
LIPOWIEC KOSCIELNY (rys. nr 16)
§ 47. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 KDW-2010 - pow. ok. 0,26 ha, ustala sig:

Przeznaczenie na utrzymanie i urzadzenie drogi wewngtrznej o znaczeniu dojazdowym;

. Wyznaczenie terenu z przeznaczeniem na realizacj¢ drogi wewngtrznej 1 KDW-2010 o szerokosci 10m

w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3. Szeroko$¢ jezdni powinna by¢ nie mniejsza niz 4,5m;

4. Obstuga komunikacyjna terendw przyleglych — bezposrednia.

LOMIA (rys. nr 18, 19, 21, 22 i 23)
§ 48. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 KDW-2010 - pow. ok. 0,25 ha, 2 KDW-

2010 - pow. ok. 0,06 ha, 3 KDW-2010 - pow. ok. 0,03 ha, 4 KDW-2010 - pow. ok. 0,04 ha, 5 KDW-2010 -
pow. ok. 0,07 ha, 6 KDW-2010 - pow. ok. 0,16 ha, 7 KDW-2010 - pow. ok. 0,08 ha, ustala sig:

1.
2.

Przeznaczenie na utrzymanie i urzadzenie drog wewnegtrznych o znaczeniu dojazdowym;

Wyznaczenie terenu z przeznaczeniem na realizacj¢ drég wewngtrznych 1 KDW-2010i6 KDW-2010
0 szerokoséci 10m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

. Wyznaczenie terenow 2 KDW-2010,3 KDW-2010,4 KDW-2010 i5 KDW-20100 szerokosci

umozliwiajacej uzyskanie docelowo szerokosci 8m w liniach rozgraniczajacych na realizacj¢ istniejacych
drog dojazdowych, zgodnie z rysunkiem planu:

. Wyznaczenie terenu 7 KDW-2010 o szerokosci umozliwiajacej uzyskanie docelowo szerokosci 10m

w liniach rozgraniczajacych na realizacjg istniejacych drogi dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu:

Linie rozgraniczajaca w/w terenu ustala si¢ w stosunku do dotychczasowej granicy terenu w odleglosci
ok. 5m od osi istniejacej drogi, zgodnie z rysunkiem planu:

Szeroko$¢ jezdni powinna by¢ nie mniejsza niz 4,5m;

. Obstuga komunikacyjna terenow przylegtych — bezposrednia.

PARCELE LOMSKIE (rys. nr 25 i 26)
§ 49. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 KDW-2010 - pow. ok. 0,10 ha, 2 KDW-

2010 - pow. ok. 0,27 ha, 3 KDW-2010 - pow. ok. 0,07 ha, ustala si¢:

1.
2.

Przeznaczenie na utrzymanie i urzadzenie drog wewngtrznych o znaczeniu dojazdowym;

Wyznaczenie terendw o szerokosci umozliwiajacej uzyskanie docelowo szerokosci 10m w liniach
rozgraniczajacych na realizacjg istniejacych drog dojazdowych, zgodnie z rysunkiem planu:

3. Szeroko$¢ jezdni powinna by¢ nie mniejsza niz 4,5m;

Obsluga komunikacyjna terenéw przyleglych — bezposrednia oraz poprzez wprowadzenie drog
wewnetrznych, obstugujacych teren 1 MN-2010 i 2 MN-2010.

TURZA WIELKA (rys. nr 28 i 29)
§ 50. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 KDW-2010 - pow. ok. 0,12 h 2 KDW-

2010 - pow. ok. 0,27 ha, 3 KDW-2010 - pow. ok. 0,06 ha, 4 KDW-2010 - pow. ok. 0,02 ha, ustala sig¢:

1.
2.

Przeznaczenie na utrzymanie i urzadzenie drog wewngtrznych o znaczeniu dojazdowym;

Wyznaczenie terenéw 1 KDW-2010i3 KDW-2010 o szeroko$ci umozliwiajacej uzyskanie docelowo
szeroko$ci 10m w liniach rozgraniczajacych na realizacje¢ istniejacych drog dojazdowych, zgodnie
z rysunkiem planu:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -38— Poz. 4059

Wyznaczenie terenu4 KDW-2010 o0 szeroko$ci umozliwiajacej uzyskanie docelowo szerokosci 8m
w liniach rozgraniczajacych na realizacje istniejacej drogi dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu;

. Linie rozgraniczajace w/w terenu ustala si¢ w stosunku do dotychczasowej granicy terenu w odlegtosci 4

i Sm od osi istniejacej drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

Wyznaczenie terenu 2 KDW-2010 z przeznaczeniem na realizacj¢ drogi wewngtrznej o szerokosci 10m
w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

Szeroko$¢ jezdni powinna by¢ nie mniejsza niz 4,5m,;

. Obstuga komunikacyjna terenow przyleglych — bezposrednia.

§ 51. Tereny drog publicznych klasy dojazdowej oraz tereny drog wewnetrznych i ewentualnych ciagdow

pieszo-jezdnych mozna réwniez wydziela¢ i ksztaltowa¢ w zaleznos$ci od potrzeb, na terenach funkcjonalnych
w trakcie realizacji planu, zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi. W istniejacej zabudowie
dopuszcza si¢ wewnetrzne drogi dojazdowe o szerokosci 6,0 1 8,0m w liniach rozgraniczajacych. Dojazd do
maksimum trzech dziatek budowlanych dopuszcza si¢ droga o szerokosci 6,0m w liniach rozgraniczajacych.

Rozdziat V
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 52. W oparciu o0 sieci istniejace i projektowane ustala si¢ zasady wyposazenia terenu w Sieci i urzadzenia

infrastruktury technicznej:

1.

Docelowe wyposazenie terenu w Sieci:
1) wodociagowa,

2) kanalizacji sanitarnej,

3) kanalizacji deszczowej,

4) elektroenergetyczna,

5) gazowa,

6) telekomunikacyjna.

Budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz utrzymanie istniejacego uzbrojenia
terenu, z mozliwos$cia jego modernizacji, rozbudowy i przebudowy przy zachowaniu obowiazujacych
przepisow odrebnych;

Utrzymanie istniejacych, napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15kV, przebiegajacych przez
teren objety planem, ze strefa oddziatywania po 6 m na kazda strong od osi linii. W strefie oddziatywania
tych linii ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow przeznaczonych na pobyt staly ludzi, a lokalizacj¢ innych
obiektow nalezy prowadzi¢ w porozumieniu z zarzadca sieci. Ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy linii na
kablowe w terenach zabudowy mieszkaniowej;

Realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej musi wyprzedzaé lub by¢ prowadzona réwnoczesnie
z realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu;

Planowane sieci infrastruktury technicznej nalezy wykonywaé jako podziemne, od istniejacych
W sasiedztwie sieci, w granicach linii rozgraniczajacych drog (ulic),w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca
drogi ipod warunkiem zachowania innych ustalen planu oraz przepisow odrgbnych. W szczegolnych
przypadkach dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej na calym obszarze objgtym
planem — poza liniami rozgraniczajacymi drog (ulic), po uprzednim uzyskaniu zgody i na warunkach
ustalonych z wtascicielem gruntu;

Realizacja poszczegdlnych urzadzen infrastruktury technicznej powinna by¢ poprzedzona wykonaniem
kompleksowego projektu technicznego uwzglgdniajacego wymagane wzajemne odleglto$ci migdzy
sieciami, elementami wyposazenia drog (ulic), (m.in. przewidziane w planie urzadzenia infrastruktury
technicznej, nawierzchnie, chodniki, o§wietlenie);

W przypadku kolizji istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw z planowanym
zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ich przebudowy irozbudowy w uzgodnieniu ina
warunkach ustalonych z wtasciwym zarzadca sieci i urzadzen;
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10.

11.

12.

13.

14.
15.

16.

17.

Dla terenéw potozonych w granicach zasiggu istniejacych urzadzen melioracyjnych plan ustala:

- na terenach, na ktorych wystgpuja urzadzenia melioracyjne, nalezy w projekcie budowlanym
przewidzie¢ sposoby rozwiazania ewentualnych kolizji z istniejacym drenazem zapewniajace jego
dalsze prawidlowe funkcjonowanie,

- projekt budowlany planowanej inwestycji, przed wydaniem pozwolenia na budoweg, winien byc¢
uzgodniony z Wojewodzkim Zarzadem Melioracji Urzadzen Wodnych w Warszawie, Oddziat
w Ciechanowie, Inspektorat WZMiUW w Mtiawie,

- obowiazek zachowania i utrzymania drozno$ci istniejacych odkrytych rowdéw odwadniajacych,

- zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do istniejacych rowdéw otwartych w odleglos$ci mniejszej
niz 1,50m od krawedzi rowu, a takze zakazywania i uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar,

- mozliwos¢ lokalizowania zabudowy w odlegto$ci nie mniejszej niz Sm od granicy rowu, zgodnie
z rysunkiem planu;

Wszelkie dziatania zwiazane z przebudowa imodernizacja urzadzen melioracyjnych (projekt ijego
realizacja) na terenie objgtym planem musza by¢é prowadzone w uzgodnieniu z wiasciwym zarzadca
urzadzen melioracyjnych;

Zaopatrzenie wwode (w tym takze dla celow przeciwpozarowych) =z istniejacej gminnej sieci
wodociagowe] przebiegajacej wzdhuz istniejacych drég (ulic) oraz z planowanej sieci wzdtuz drog (ulic)
przewidzianych do realizacji, na warunkach ustalonych z zarzadca sieci. Kazda dziatka powinna posiadac¢
przytacze wodociagowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja isposobem zagospodarowania
dziatki;

Odprowadzenie $ciekow sanitarnych poprzez zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej realizowana wzdluz
istniejacych i planowanych drég (ulic), do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej i do oczyszczalni
sciekow, na warunkach ustalonych z zarzadca sieci. Do chwili realizacji sieci kanalizacyjnej, jako
rozwigzanie tymczasowe, dopuszcza si¢ mozliwos¢ odprowadzania $cieko6w sanitarnych do
bezodptywowych, szczelnych, okresowo oproznianych zbiornikow lub przydomowych oczyszczalni
sciekow. Z chwilg wybudowania sieci kanalizacyjnej, ustala si¢ zakaz funkcjonowania bezodptywowych
zbiornikow $ciekow;

Odprowadzenie wod opadowych - wody opadowe z powierzchni utwardzonych na terenach
zabudowanych oraz z terenow ulic docelowo nalezy odprowadzi¢ do systemu kanalizacji deszczowej, na
warunkach ustalonych z zarzadca sieci lub zagospodarowaé we wlasnym zakresie, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
nie powodujacych zanieczyszczenia wod opadowych, dopuszcza sig¢ powierzchniowe odprowadzenie wod
opadowych do gruntu w granicach wtasnej dziatki budowlanej;

Obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych w ramach terenu do ktorego
inwestor posiada tytul prawny. Do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sig
tymczasowe studnie chtonne lub inne rozwiazania techniczne zgodne z obowiazujacymi przepisami
0odrgbnymi (w tym zrzut §ciekoéw opadowych do sieci kanalizacji ogdlnosptawnej);

Zrzuty wod deszczowych wyposazone w urzadzenia podczyszczajace na wylotach.

Sposob usuwania odpadow i odprowadzania §ciekow zwiazanych z ustugami i produkcja nalezy uzgodni¢
na etapie projektu inwestycji z wiasciwymi stuzbami ochrony $rodowiska iochrony sanitarnej
(SANEPID), w porozumieniu z gminnymi stuzbami komunalnymi;

Gospodarka odpadami — konieczno$¢ segregacji odpadow w ramach poszczegdlnych dziatek (nalezy
przewidzie¢ miejsca na selektywna zbiorke odpaddéw) oraz zorganizowany ich wywodz na spetniajace
wymogi ochrony s$rodowiska sktadowisko, w sposdb zgodny z przepisami odrgbnymi na zasadach
okreslonych indywidualnie przez gminne stuzby komunalne. Prowadzenie gospodarki odpadami
niebezpiecznymi zgodnie z zatwierdzonym programem gospodarki odpadami niebezpiecznymi;

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna oraz o$wietlenie drog (ulic) i ciagéw pieszo - rowerowych poprzez
elektroenergetyczna sie¢ kablowa, zasilang z istniejacych oraz nowych stacji transformatorowych, zgodnie
z indywidualnymi warunkami wtasciwego zarzadcy sieci, z zachowaniem zasad:
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18.

19.

20.

21.

22.
23.
24,

25.

26.

1) poprowadzenie planowanych sieci niskiego napiecia NN wliniach rozgraniczajacych ulice
(w porozumieniu z wlasciwym zarzadca drogi),

2) zasilanie obiektow odbywaé si¢ bedzie poprzez zlacza kablowe =z uktadami pomiarowymi
umieszczonymi w granicach dziatki.

Mozliwos¢ lokalizacji nowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV na wyznaczonych planem terenach
funkcjonalnych, na zasadach ustalonych z zarzadca sieci;

Jako rozwiazanie docelowe - realizacja nowych odcinkow sieci elektroenergetycznej jako podziemne linie
kablowe, w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych w planie drog publicznych;

Przy zagospodarowaniu terenéw konieczno$¢ uwzglednienia przebiegu linii elektroenergetycznych 15 kV
wraz z obszarem ich oddziatywania, zgodnie z rysunkiem planu i w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca
sieci. W obszarze oddzialywania w/w linii (obejmujacym pas terenu o szerokosci 6,0m w obie strony od
osi linii) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, a zabudoweg gospodarcza
i garaze dopuszcza si¢ po uzyskaniu pozytywnej opinii zarzadcy sieci. Ustalenia niniejsze traca moc
z chwila likwidacji lub zmiany przebiegu w/w linii 15kV;

Kazda dziatka budowlana ibudynek musza posiada¢ indywidualne lub zbiorcze zrodia ciepla
umozliwiajace prawidlowe uzytkowanie zgodne z funkcja i sposobem zagospodarowania dziatki,
z zastosowaniem wysokosprawnych, proekologicznych rozwiazan. Zaleca si¢ wykorzystanie energii
elektrycznej, gazu lub oleju;

Dopuszcza sig realizacje sieci gazowych $redniego i niskiego cis$nienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
Mozliwo$¢ zaopatrzenia w gaz ziemny z sieci na zasadach ustalonych z zarzadca w/w sieci;

Zabezpieczenie w tacza telekomunikacyjne z sieci administrowanych przez réznych operatorow - poprzez
sie¢ kablowa jako rozwiazanie docelowe i na zasadach ustalonych z wtasciwym zarzadca sieci;

Zabezpieczenie awaryjnej tacznoséci telefonicznej dla sytuacji szczegdlnych, dotyczacych spraw
obronnosci kraju i ochrony ludnosci;

Docelowo ustala sig¢ mozliwo$¢ realizacji innych elementow infrastruktury technicznej, np. systemow
swiattowodowych.

Rozdziat VI
Ustalenia koncowe

§ 53. Zachowuja wazno$¢ decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, wydane przed

uchwaleniem niniejszego planu, niesprzeczne z jego ustaleniami.

§ 54. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.
§ 55. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy w Lipowcu Koscielnym:
mgr Rafat Wosko
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr 75.XV.2012

iec Koscielny

ipowiec

Rady Gminy L

z dnia 27 lutego 2012r.
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 75.XV.2012
Rady Gminy Lipowiec Koscielny
z dnia 27 lutego 2012r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) Rada Gminy w Lipowcu Koscielnym stwierdza, ze
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Lipowiec Koscielny na terenie miejscowosci:
Borowe, Keczewo, Krepa, Lewiczyn, Lipowiec Koscielny, Lomia, Niegocin, Parcele Lomskie, Turza Mata
i Turza Wielka przewiduje si¢ realizacj¢ nast¢pujacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy i okresla sig¢ sposob ich realizacji oraz zasady finansowania:

1) budowa sieci wodociagowej - inwestycja realizowana ze $srodkéw whasnych gminy. Realizacja jednostkami
wykonawczymi wylonionymi w formie przetargu, zgodnie z ustawa Prawo zaméwien publicznych;

2) budowa os$wietlenia w drogach - inwestycja realizowana ze S$rodkow wlasnych gminy. Realizacja
jednostkami wykonawczymi wylonionymi w formie przetargu, zgodnie zustawa Prawo zamoéwien
publicznych;

3) budowa publicznych drég gminnych (ulic) - inwestycja realizowana ze $rodkow wiasnych gminy, oraz
dotacji z funduszy unijnych. Realizacja jednostkami wykonawczymi wylonionymi w formie przetargu,
zgodnie z ustawa Prawo zamowien publicznych.
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Zalacznik Nr 4

do Uchwaty Nr 75.XV.2012
Rady Gminy Lipowiec Koscielny
z dnia 27 lutego 2012r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lipowiec Koscielny na
terenie miejscowosci: Borowe, Keczewo, Krepa, Lewiczyn, Lipowiec Koscielny, L.oomia, Niegocin, Parcele
Lomskie, Turza Mata i Turza Wielka.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2003r. Nr 80, poz. 717 z pbzniejszymi zmianami) stwierdza si¢ zgodno$¢ planu z ustaleniami
Studium.

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lipowiec Ko$cielny na terenie miejscowosci:
Borowe, Keczewo, Krepa, Lewiczyn, Lipowiec Koscielny, f.omia, Niegocin, Parcele Lomskie, Turza Mata
i Turza Wielka jest zgodny z uchwata Rady Gminy w Lipowcu Koscielnym nr 125/XX1/2000 z dnia 28 grudnia
2000r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lipowiec Koscielny.
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