UZASADNIENIE

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 64/09 dla terenu
cmentarza komunalnego wraz z jego rozbudowa przy ul. Cmentarnej w Lezajsku

Projekt planu miejscowego sporzgdzony zostat na podstawie Uchwatg NrX/86/25 Rady
Miejskiej w Lezajsku z dnia 10 lutego 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 64/09 dla terenu cmentarza komunalnego
wraz z jego rozbudowag przy ul. Cmentarnej w Lezajsku.

Projekt sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 64/09
dla terenu cmentarza komunalnego wraz z jego rozbudowa przy ul. Cmentarnej w Lezajsk nie narusza
ustaled Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego miasta Lezajska,
przyjetego Uchwatg Nr XII/99/99 Rady Miasta Lezajska z dnia 15 grudnia 1999 r. z pdzniejszymi
zmianami.

Zmiana dotyczy wytgcznie czesci tekstowej obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Rysunek planu nie podlega zmianie.

Na obszarze opracowania zmiany planu obowigzujg obecnie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Nr 64/09 dla terenu cmentarza komunalnego wraz z jego
rozbudowg przy ul. Cmentarnej w Lezajsku przyjetym Uchwatg Nr XXXI/2025/13 Rady Miejskiej w
Lezajsku z dnia 27 listopada 2013r. Zmiana dotyczy wytgcznie okreslenia zasad odprowadzania Sciekow
komunalnych.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 1
ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024
poz. 1130 ze zm.) uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzona zmiana planu
miejscowego nie zaburza zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze jest zgodna z
zasadami urbanistyki i architektury,

2) potrzeby zrownowazonego rozwoju — sporzgdzona zmiana planu miejscowego nie narusza zasad
zréwnowazonego rozwoju;

3) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzona zmiana planu miejscowego nie narusza
zasad ksztattujgcych i chronigcych walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru;

4) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych
i lesnych, ochrony z16z kopalin, zmniejszenia podatnosci na zmiany klimatu — sporzadzona zmiana
planu miejscowego nie narusza zasad ochrony Srodowiska i przyrody oraz nie wptywa na zmiany
klimatu, wprowadzona zmiana nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne. Obszar objety zmiang planu miejsocwego zlokalizowany jest poza
formami ochrony przyrody oraz ztozami kopalin;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdow oraz ddbr kultury wspotczesnej —
sporzadzona zmiana planu miejscowego nie narusza zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw, na obszarze objetym zmiang planu nie wystepujg dobra kultury wspotczesnej;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb
ze szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — sporzgdzona zmiana planu miejscowego nie
wplywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,



a takze potrzeby w zakresie dostepnosci architektonicznej oséb ze szczegdlnymi potrzebami,
uwzgledniajgc zasady uniwersalnego projektowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod
wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

8) prawo wtasnosci —w sporzgdzonym planie miejscowym rozpatrzono wnioski wtascicieli gruntow;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczeistwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

10) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

11) potrzeby w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
sporzgdzona zmiana planu miejscowego nie narusza zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej;

12) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogtoszen Urzedy Miejskiego, zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, a takze
o mozliwosci sktadania wnioskéw. Whnioski mogty by¢ sktadane réwniez przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej;

13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania
planu miejscowego byta zapewniona mozliwos¢ zapoznania sie z aktami sprawy, w trybie dostepu
do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych byty
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen
Urzedu Miejskiego;

14) potrzebe zapewnienia odpowiednie] ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
sporzagdzona zmiana planu miejscowego nie wptynie negatywnie na potrzeby zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci;

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska —sporzadzona zmiana planu miejscowego nie okresla mozliwosci lokalizacji zaktaddw
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

16) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej — sporzadzona zmiana planu miejscowego nie narusza potrzeb zwigzanych z
ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnicze.

Zmiana planu miejscowego jest zgodny z wynikami analiz i ocen dotyczacych aktualnosci
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, przyjetymi: uchwatg Nr LXXI/441/24 Rady
Miejskiej w Lezajsku z dnia 25 marca 2024 r. w sprawie aktualnosci miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Okreslajac sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazono interes publiczny
i interesy prywatne, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Przy okreslaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne
wtascicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym, zostaty przeanalizowane wnioski, ktdre
zostaty ztozone w trakcie procedury planistycznej, biorgc pod uwage aspekty ekonomiczne,
srodowiskowe i spofeczne.



Obszar objety zmiang planu miejscowego jest juz przeznaczony pod zabudowe
w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Zmiana planu nie wyznacza
wiec nowych terendw budowlanych, a jedynie weryfikuje ustalenia dla terendw istniejacych.
W zmianie planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukfadu przestrzennego — utrzymano uktad drogowy zgodnie
z obowigzujgcym planem;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu — utrzymano parametry drég zgodnie z obowigzujagcym planem, umozliwiajg one
prowadzenie transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystbw — zmiana planu nie wyznacza nowych drég, utrzymuje rozwigzania
komunikacyjne z obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym
— zmiana planu nie wyznacza nowych terenéw budowlanych, utrzymuje przeznaczenie terenu
z obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Procedowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wprowadza
zadnych nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy
(nie przewiduje realizacji nowych drdg, ani sieci infrastruktury technicznej), nie przewiduje takze
wzrostu dochoddéw gminy w wyniku uchwalenia planu. W zwigzku z powyzszym ustalenia zmiany planu
miejscowego nie wptyng na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Plan miejscowy zostat sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych okreslonych
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22024 r. poz. 1130 ze zm.). W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) Rady Miejska w Lezajsku podjeta uchwate Nr X/86/25 z dnia 10 lutego 2025 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Nr 64/09 dla terenu cmentarza komunalnego wraz z jego rozbudowg przy ul. Cmentarnej w
Lezajsku;

2) ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw
do dnia 16 maja 2025 r;

3) zawiadomiono na piSmie o podjeciu ww. uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego instytucje i organy wtasciwe do
uzgadniania i opiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,



