UCHWALA NR 111/17/24
RADY MIEJSKIEJ W LEZAJSKU
z dnia 24 czerwca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 73/23 dla terenu potozonego
pomiedzy ulicami: Rynek, Krétka, Gorna i Piekarska w Lezajsku

opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego dnia 29 lipca 2024 r. poz. 3345
wraz z rozstrzygnieciem nadzorczym Nr P-11.4131.2.264.2024 Wojewody Podkarpackiego z dnia 26 lipca
2024 r. opublikowanym w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego
dnia 29 lipca 2024 r. poz. 3360

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 609 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r. poz. 1688), oraz w zwigzku z Uchwatg Nr LVI/370/23 Rady Miejskiej w Lezajsku z dnia 23 stycznia
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr
73/23 dla terenu potozonego pomiedzy ulicami: Rynek, Krétka, Gorna i Piekarska w Lezajsku oraz
stwierdzajgc, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lezajska, przyjetego Uchwatg Nr X11/99/99 Rady Miasta Lezajska z dnia 15 grudnia
1999 r. z pdzniejszymi zmianami,

Rada Miejska w Lezajsku uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 73/23 dla terenu potozonego pomiedzy
ulicami: Rynek, Krétka, Goérna i Piekarska w Lezajsku, obejmujacy obszar o tgcznej powierzchni
ok. 0,3668 ha, zwany dalej planem.

§2. Granice obszaru objetego planem, o ktéorym mowa w ust. 1 pokazano na czesci graficznej planu
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym integralng czes¢ niniejszej uchwaty, oznaczonym jako
zatgcznik nr 1.

§3. Zatacznikiem do niniejszej uchwaty sg ponadto dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujace: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w
obowigzujgcym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o planie, czes$c
graficzng planu w postaci cyfrowe] reprezentacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania
przestrzennego — zapisane w formie elektronicznej, stanowigce zatgcznik nr 2.

84. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;



§5.

§6.

§7.

§8.

2) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ wyznaczong na czesci graficznej planu linie
usytuowania zewnetrznej $ciany budynku;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na czesci graficznej planu
linie, przed ktdrg nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej sciany wznoszonego budynku,
z dopuszczeniem wysuniecia przed nig okapdéw i nadwieszen wystajgcych poza obrys budynku nie
wiecej niz 1,5 m oraz pochylni, schodéw z zadaszeniami przy wejsciach do budynkéw lub do
kondygnacji podziemnych, taraséw w poziomie terenu, obiektéw matej architektury.

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na czesci graficznej planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) obowigzujaca linia zabudowy;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) obszar ujety w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw — uktad urbanistyczny historycznego centrum
Lezajska;

6) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkdéw, objete ochrong w planie;

7) strefa zabudowy niemieszkalnej;

8) przeznaczenie terendw o réinych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi w tym:
a) MNS-MWK-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej lub

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej lub ustug,
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b)

Oznaczenia graficzne na czesci graficznej planu, niewymienione w ust. 1, majg wytgcznie charakter
informacyjny.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala sie ksztattowanie
charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zakazuje sie lokalizacji przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wyjatkiem obiektéw inwestycji celu
publicznego zwigzanych z realizacjg infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw:

1) ustala sie ochrone obszaru ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw - uktadu urbanistycznego
historycznego centrum Lezajska, oznaczonego na czesci graficznej planu, dla ktérego obowigzuje:
a) ochrona historycznej struktury przestrzennej i substancji architektonicznej,
b) ochrona historycznych podziatow parcelacyjnych,
c) ochrona historycznego sposobu zabudowy posesji
zgodnie z zasadami oraz parametrami i wskazniki ksztattowania zabudowy okreslonymi
W niniejszej uchwale;



§9.

2)

3)

4)
5)
6)
7)

8)
9)

ustala sie ochrone:

b) kamienicy, ul. Rynek 19, ujetej w gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczonej na czesci graficznej
planu w terenie oznaczonym symbolem 1MNS-MWK-U,
c¢) kamienicy, ul. Rynek 20, ujetej w gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczonej na czesci graficznej
planu w terenie oznaczonym symbolem 2MNS-MWK-U,
d) kamienicy, ul. Rynek 21, ujetej w gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczonej na czesci graficznej
planu w terenie oznaczonym symbolem 2MNS-MWK-U,
e) kamienicy, ul. Rynek 22, ujetej w gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczonej na czesci graficznej
planu w terenie oznaczonym symbolem 2MNS-MWK-U,
f)  kamienicy, ul. Rynek 23, ujetej w gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczonej na czesci graficznej
planu w terenie oznaczonym symbolem 2MNS-MWK-U,
g) kamienicy, ul. Rynek 24/25, ujetej w gminnej ewidencji zabytkdow, oznaczonej na czesci graficznej
planu w terenie oznaczonym symbolem 2MNS-MWK-U,
h) kamienicy, ul. Rynek 26, ujetej w gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczonej na czesci graficznej
planu w terenie oznaczonym symbolem 2MNS-MWK-U,
i)  kamienicy, ul. Rynek 27, ujetej w gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczonej na czesci graficznej
planu w terenie oznaczonym symbolem 2MNS-MWK-U,
j)  kamienicy, ul. Rynek 28, ujetej w gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczonej na czesci graficznej
planu w terenie oznaczonym symbolem 3MNS-MWK-U;
dla obiektéw, o ktérych mowa w pkt 2:
a) ustala sie stosowanie do pokrycia dachéw wytgcznie dachéwki lub blachy na rgbek w odcieniach
czerwieni lub blachy miedzianej;
b) ustala sie zakaz nadbudowy z zastrzezeniem lit. c,
¢) dopuszcza sie lukarny w potaciach dachowych tylnych;

zastosowanie kolorystyki elewacji z palety bieli i bezu dla budynku, o ktérym mowa w pkt 2 lit. b;
zastosowanie kolorystyki elewacji z palety bieli i bezu dla budynku, o ktérym mowa w pkt 2 lit. c;
zastosowanie kolorystyki elewacji z palety bieli i pastelowych odcieni zieleni dla budynku, o ktérym
mowa w pkt 2 lit. d;

zastosowanie kolorystyki elewacji z palety bieli i bezu dla budynku, o ktérym mowa w pkt 2 lit. e;
zastosowanie kolorystyki elewacji z palety bieli i bezu dla budynku, o ktérym mowa w pkt 2 lit. f;

10) zastosowanie kolorystyki elewacji z palety bieli i pastelowych odcieni zieleni dla budynku, o ktérym

mowa w pkt 2 lit. g;

11) zastosowanie kolorystyki elewacji z palety bieli i bezu dla budynku, o ktérym mowa w pkt 2 lit. h;

12) zastosowanie kolorystyki elewacji z palety bieli i bezu dla budynku, o ktérym mowa w pkt 2 lit. i;

13) zastosowanie kolorystyki elewacji z palety szarosci, bieli i pastelowych odcieni niebieskiego dla

budynku, o ktérym mowa w pkt 2 lit. j.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu ustala sie:

1)
2)
3)

obowigzujgce linie zabudowy zgodnie z czescig graficzng planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z czescig graficzng planu;

strefe zabudowy niemieszkalnej zgodnie z czescig graficzng planu w terenie oznaczonym symbolem
2MNS-MWK-U;



4)

dopuszczenie sytuowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy.

810. W zakresie sposobu zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepiséw odrebnych obowigzuje uwzglednienie uwarunkowan:

1)

2)

wynikajgcych z potozenia obszaru objetego planem w zasiegu obszaru gdérniczego i terenu gorniczego
,Zotynia — Lezajsk 2”, ustanowionymi decyzja Ministra Srodowiska Nr DGe-4771-1/11450/08/MS
zdnia 02.01.2008 r., zmieniong decyzja Ministra Srodowiska Nr DGK-1V.4771.15.2019.KA z dnia
19.07.2019 r,;

wynikajgcych z potozenia obszaru objetego planem w granicach zabytku archeologicznego (stanowiska
archeologicznego nr AZP 98-80/109 — miasto od XVI w.).

811. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1)

2)

powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi gminne
— ul. Rynek, ul. Krétka, ul. Gérna, ul. Piekarska, przylegajgce do obszaru objetego planem;
w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) sytuowanie miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, na ktorej realizowana jest zabudowa
z zastrzezeniem lit. d,
b) miejsca do parkowania samochoddw osobowych:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
minimum 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny, wliczajgc miejsca garazowe,
- dla ustug — minimum 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 75 m? powierzchni
sprzedazy,
c¢) w ramach ustalonej liczby miejsc do parkowania, nakaz zapewnienia minimum 10% miejsc dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, z wytgczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
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§12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemodw infrastruktury technicznej, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych obiektow,

urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

w zakresie zaopatrzenia w wode — zasilanie w wode z sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz

#80 mm, zgodnie z parametrami wymaganymi dla ochrony przeciwpozarowej;

w zakresie odprowadzania Sciekdw bytowych i przemystowych: odprowadzanie sciekdéw do kanalizacji

sanitarnej o Srednicy przewodow min. 160 mm dla grawitacyjnej lub o $srednicy przewoddw min. ¢ 90

mm dla cisnieniowej;

w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) dopuszczenie odprowadzania wéd opadowych iroztopowych bezposrednio do ziemi na danej
dziatce budowlane;j,

b) dopuszczenie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowe] o
$rednicy kanatdw kanalizacyjnych min. ¢ 160 mm dla kanalizacji grawitacyjnej i min. ¢ 90 mm dla
kanalizacji cisnieniowej;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz z sieci gazowej o srednicy nie mniejszej niz ¢ 32 mm, z zastrzezeniem lit. b,

4



b)
c)

dopuszczenie mozliwosci zastosowania rozwigzan indywidualnych,
dopuszczenie wykorzystania gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajgcych ciepto lub
urzadzeniach kogeneracyjnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a)

b)
c)
d)

f)

g)

zasilanie w energie elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne Sredniego
i niskiego napiecia,

realizacje nowych linii elektroenergetycznych, wytgcznie jako kablowe podziemne,

dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii w tym lokalizacji urzadzen innych
niz wolnostojace wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii, z zastrzezeniem lit. e
oraz lit. f,

zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni,

dla obiektéw, o ktérych mowa w §8 pkt 2 dopuszczenie lokalizacji urzadzen innych niz
wolnostojgce wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii jedynie na potaciach
dachowych oraz elewacjach od strony zaplecza,

dopuszczenie wytwarzania energii elektrycznej z instalacji kogeneracji rozproszonej;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a)
b)

c)

d)

e)

ogrzewanie budynkow ze Zzrédet indywidualnych, z zastrzezeniem lit. d,

dopuszczenie lokalizacji urzadzen wolnostojgcych wytwarzajgcych ciepto z odnawialnych Zrédet
energii o mocy zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW, z zastrzezeniem lit. e,

dopuszczenie lokalizacji urzadzen innych niz wolnostojgce wytwarzajgcych ciepto z odnawialnych
zrodet energii,

dopuszcza sie ogrzewanie budynkdw z indywidualnych zZrédet ciepta zasilanych z sieci gazowej lub
elektroenergetycznej, lub urzgdzen kogeneracyjnych zasilanych paliwem gazowym lub urzadzen
wykorzystujgcych energie odnawialng,

zakaz lokalizacji biogazowni;

8) w zakresie telekomunikacji — obstuge z istniejgcych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych.

§13. Ustala sie stawke stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku

uchwalenia niniejszego planu w wysokosci 10% dla terenéw oznaczonych symbolami 3MWAM, TMNS-
MWK-U, 2MNS-MWK-U, 3MNS-MWK-U, 4MNS-MWK-U.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe

814. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej lub zabudowy

mieszkaniowe]j wielorodzinne] pierzejowej lub ustug oznaczonych na czesci graficznej planu symbolami
1MNS-MWK-U (o powierzchni 0,0245 ha), 3MNS-MWK-U (o powierzchni 0,0079 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie:

a)
b)
c)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej,
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej,
teren ustug;

2) przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug sportu irekreacji,

ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;



§15.

3) uwzglednienie wystepowania w terenie 1IMNS-MWK-U ujetego w rejestrze zabytkdw pod nr A-2
domu, ul. Krétka 1;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 100% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 0% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m, z zastrzezeniem §8 pkt 3 lit. b,
f)  uksztattowanie potaci dachowych: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 25° do 45°;
5) obstuge komunikacyjna:
a) dlaterenu IMNS-MWK-U z drég gminnych zlokalizowanych poza granicami planu miejscowego —
ul. Rynek, ul. Krotkiej, ul. Gérnej,
b) dla terenu 3MNS-MWK-U z drég gminnych zlokalizowanych poza granicami planu miejscowego —
ul. Rynek, ul. Piekarskiej.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej lub ustug oznaczonego na czesci graficznej planu symbolem
2MNS-MWEK-U (o powierzchni 0,2891 ha) ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej,
b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowe;j,
c) teren ustug;
2) przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug sportu i rekreacji,
ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
3) dopuszczenie lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazowych;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 75% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 12,0 m z zastrzezeniem §8 pkt 3 lit. b,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych do 5,5 m;
f)  uksztattowanie potaci dachowych:
— dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 25° do 45°,
— dla budynkéw gospodarczych, garazowych: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia do 45° lub
ptaskie;
5) dla obiektow innych niz figurujgcych w Gminnej Ewidencji Zabytkow ustala sie:
a) do pokrycia dachéw wytacznie dachdéwki, blachodachéwki lub blachy na rgbek w odcieniach
czerwieni lub blachy miedzianej,
b) zastosowanie kolorystyki elewacji z palety szarosci, bieli, bezu;



6) w strefie zabudowy niemieszkalnej, oznaczonej na czesci graficznej planu, dopuszcza sie lokalizacje
wytagcznie budynkdéw gospodarczych i garazowych, kazde o powierzchni do 25 m? i wysokosci do
55m;

7) obstuge komunikacyjng z drég gminnych zlokalizowanych poza granicami planu miejscowego — ul.
Rynek, ul. Gérnej.

816. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej lub ustug oznaczonego na czesci graficznej planu symbolem
4MNS-MWK-U (o powierzchni 0,0305 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej,
b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowe;j,
c) teren ustug;
2) przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug sportu irekreacji,
ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 100% powierzchni dziatki budowlanej,
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 0% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0 dla dziatki budowlanej,
c¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlanej,
d) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m,
e) uksztattowanie potaci dachowych: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 25° do 45°;
4) w zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:
a) do pokrycia dachéw wytacznie dachdowki, blachodachéwki lub blachy na rgbek w odcieniach
czerwieni lub blachy miedzianej,
b) zastosowanie kolorystyki elewacji z palety szarosci, bieli, bezu;
5) obstuge komunikacyjng z drég gminnych zlokalizowanych poza granicami planu miejscowego — ul.

Piekarskiej, ul. Gérne;j.




Rozdziat 4
Ustalenia korncowe

§18. Wykonanie uchwaty powierza Burmistrzowi Lezajska.

§19.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.



