UZASADNIENIE

w sprawie uchwalenia zmiany nr 14/22 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lezajska

Projekt zmiany Studium sporzadzony zostal w nastepstwie podjecia uchwaty Nr L/320/22
Rady Miejskiej w Lezajsku z dnia 20 czerwca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany nr 14/22 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lezajska.

Powodem podjecia Uchwaty Nr L/320/22 Rady Miejskiej w Lezajsku z dnia 20 czerwca
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany nr 14/22 Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lezajska byla zmiana polityki przestrzennej miasta
w zwigzku z nowymi potrzebami i uwarunkowaniami.

Projekt zmiany Studium obejmuje teren wzdhuz drogi krajowej nr 77 (obwodnicy) wraz z
terenem polozonym pomigdzy ul. Kraszewskiego, ul. Opalinskiego a ul. Wiadystawa Jagietty oraz
terenem polozonym na potudnie od ul. Wiadystawa Jagietty. Zarowno czes¢ tekstowa, jak i czgsé
graficzna zmiany Studium zostala sporzadzona w formie jednolitej na Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lezajska, uchwalonego uchwatg Nr XI1/99/99
Rady Miasta Lezajska z dnia 15 grudnia 1999 r. z pdzniejszymi zmianami.

Obszar objety opracowaniem jest potozony w poludniowej czeSci miasta, zajmuje
powierzchni¢ ok. 80,51 ha. Obszar ten obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wzdtuz ul. Kraszewskiego, ul. Opalinskiego oraz poinocnej czesci ul. Whadystawa Jagietly, nalezace
do zwartej zabudowy dzielnicy Chatupki. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna znajduje si¢ takze
we wschodniej cze$ci obszaru przy ul. Ogrodowej, ul. Lawendowej oraz ul. Fiotkowej, gdzie
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Tereny zurbanizowane wyposazone s3
w sie¢ wodociagowa, kanalizacyjna, gazowa, telekomunikacyjng oraz elektroenergetyczna. Przy ul.
Sandomierskiej zlokalizowane sg ogrody dziatkowe. Przez zachodnia czg$¢ obszaru przebiega
fragment obwodnicy Lezajska — drogi krajowej nr 77 relacji Lipinki - Przemys$l. Okoto 70 m w
kierunku wschodnim od granicy obszaru zlokalizowany jest cmentarz komunalny, fragment obszaru
lezy w strefie ochronnej cmentarza. Pozostatg cze$¢ obszaru stanowig tereny niezagospodarowane —
grunty rolne (grunty orne, pastwiska, grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych)
czegsciowo zadrzewione i1 zakrzewione, ulegajace naturalnej sukcesji oraz na niewielkim obszarze
grunty lesne.

Projekt zmiany Studium wyznacza funkcje: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, ustug, ustug sportu i rekreacji lub zieleni
urzadzonej, produkcji lub ustug, parkingu, infrastruktury technicznej, rolnictwa, zieleni urzadzone;j,
ogrodow dziatkowych, cmentarza. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnig zagospodarowywanie
terenow zgodne z wymogami tadu przestrzennego. W projekcie zmiany Studium, na terenie objetym
zakresem opracowania, wprowadzenie ww. funkcji jest zasadne i zgodne z polityka przestrzenng
miasta.

W obszarze objetym zmiang studium zlokalizowany jest projektowany cmentarz, dla ktérego
wskazano strefe sanitarng o szerokosci 50 m, ktory w catosci miesci si¢ w granicach opracowania
zmiany studium. W granicach od 50 do 150 m odlegtosci od projektowanego cmentarza, 0znaczonego
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na symbolem 1ZC, zlokalizowana jest sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki korzystajace z wody sg
do sie¢ wodociggowej podlaczone w zwigzku z powyzszym w granicy obszaru zmiany studium nie
objeto catego pasa izolujacego 150 m. Ponadto w odlegtosci do 150 m od istniejacego oOraz
projektowanego cmentarza nie ma zlokalizowanych zaktadéow produkujacych artykuty zywnosci,
zaktadow zywienia zbiorowego oraz studzien, zrddetl i strumieni, stuzacych do czerpania wody do
picia i potrzeb gospodarczych, wynikajacych z § 3 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z
dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie
na cmentarze (Dz. U. z 1959 r. nr 52 poz. 315).

Przedmiotowa zmiana Studium wraz z niezbg¢dnymi dokumentami planistycznymi, w tym
z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostala opracowana zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.).

Zmiana nr 14 studium wyznacza nowe tereny budowlane. W tym poza obszarami o w pelni
wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wyznaczono nowe tereny budowlane,
ktore umozliwiaja powstanie okoto 146 460 m? powierzchni uzytkowej nowej zabudowy ustug
komercyjnych, okoto 30 800 m? powierzchni uzytkowej nowej zabudowy produkcyjnej,
wykorzystujac w czesci opisane w opracowaniu ,,Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta
Lezajska opracowana na potrzeby studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lezajska” wraz z ,,Aneksem nr 1 do Analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju
Miasta Lezajska opracowanego na potrzeby projektu zmiany nr 14 studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lezajska”, mozliwe do dodania w kierunkach
zagospodarowania przestrzennego miasta Lezajska tereny o funkcji produkcyjnej oraz ustugowe;j
komercyjnej poza obszarami o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j i
obszarami wskazanymi w planach miejscowych pod zabudowe. Ponadto zmiana studium wprowadza
w obszarze nr 10 tereny zabudowy mieszkaniowej, ktore pokrywaja si¢ z terenami przeznaczonymi
pod te funkcje w obowigzujacym studium lub sa potozone w granicach obszarow o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j.

Zgodnie z art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), do
spraw opracowania 1 uchwalania studiow uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy albo ich zmian stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w brzemieniu
dotychczasowym jesli wystapiono o opinie 1 uzgodnienia projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Projekt zmiany nr 14/22 Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lezajska byl juz uzgodniony oraz zaopiniowany przez
wlasciwe organy i instytucje, dlatego zasadnym jest zastosowanie powyzszego artykutu.

Projekt zmiany Studium zostal sporzadzony z zachowaniem wymogéw proceduralnych
okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.). W ramach procedury sporzadzania zmiany Studium kolejno:

1)  Rada Miejska w Lezajsku podjeta uchwate Nr L/320/22 Rady Miejskiej w Lezajsku z dnia 20
czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany nr 14/22 Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lezajska,

2) zawiadomiono na pi$mie o podjgciu ww. uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany

Studium instytucje 1 organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu studium;



3) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia zmiany Studium, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow;

4) przeanalizowano i rozpatrzono wnioski ztozone do zmiany Studium przez osoby fizyczne
i prawne, zgodnie z wykazem zamieszczonym w dokumentacji prac planistycznych do zmiany
Studium;

5) sporzadzono projekt zmiany Studium wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko
(grudzien 2022 r.);

6) uzyskano pozytywna opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu
zmiany Studium;

7) wprowadzono do projektu zmiany Studium korekty wynikajace z uzyskanej opinii MKUA;

8) dokonano uzgodnien projektu zmiany studium wraz z prognoza oddziatywania i uzyskano
opinie dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego oraz prognozy
oddzialywania;

9) wprowadzono do projektu zmiany studium korekty wynikajace z uzyskanych opinii i
uzgodnien;

10) ogtoszono o wylozeniu projektu zmiany studium do publicznego wgladu i wylozono projekt
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach od 27 czerwca 2023 r. do 19 lipca
2023 r. oraz zorganizowano w dniu 12 lipca 2023 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w
projekcie planu miejscowego rozwigzaniami;

11) wyznaczono w ogloszeniu termin, tj. do dnia 10 sierpnia 2023 r., w ktérym osoby prawne i
fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajagce osobowosci prawnej mogly wnosi¢
uwagi dotyczace projektu zmiany studium,

12) do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany studium wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko wptyngto 8 uwag,

13) wprowadzono do projektu zmiany studium korekty wynikajace z czgsciowego uwzgledniania
uwag,

14) dokonano ponownych uzgodnien projektu zmiany studium wraz z prognoza oddziatywania i
uzyskano ponowne opinie dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego
oraz prognozy oddzialywania;

15) wprowadzono do projektu zmiany studium korekty wynikajace z uzyskanych ponownych
opinii i uzgodnien;

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawa uzgodnienia
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego,
dotyczace zakresu i stopnia szczegoétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko, sporzadzonej do zmiany nr 14/22 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lezajska. Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Rzeszowie oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lezajsku zaopiniowali projekt
zmiany studium wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Biorac pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Miejskiej w Lezajsku projekt uchwaty w
sprawie zmiany nr 14/22 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lezajska. Przyjecie niniejszej uchwaly pozwoli na zrownowazony rozwdj gminy poprzez
wprowadzenie zasad zagospodarowania przestrzennego, tworzacych lad przestrzenny, a takze
odpowiadajacych aktualnym potrzebom 1 oczekiwaniom spotecznym oraz umozliwi okreslenie



warunkow zabudowy 1 zagospodarowania terenéw w planach miejscowych opracowywanych w
oparciu o ujednolicong form¢ zmiany studium.



