UCHWALA NR ..........
RADY MIEJSKIEJ W LEZAJSKU
z dnia. .......... r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 71/21 terenu budownictwa
mieszkaniowego wielorodzinnego potozonego przy ul. Dtugiej i Stonecznej w Lezajsku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z Uchwatg Nr XXXIX/240/21 Rady Miejskiej w Lezajsku
z dnia 13 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Nr 71/21 terenu budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego potozonego przy ul. Diugiej
i Stonecznej w Lezajsku oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lezajska, przyjetego Uchwatg Nr XI1/99/99 Rady Miasta Lezajska
z dnia 15 grudnia 1999 r. z pdzniejszymi zmianami,

Rada Miejska w Lezajsku uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 71/21 terenu budownictwa
mieszkaniowego wielorodzinnego potozonego przy ul. Dtugiej i Sfonecznej w Lezajsku, obejmujacy obszar o
tacznej powierzchni ok. 2,17 ha, zwany dalej planem.

§2. Granice obszaru objetego planem, o ktéorym mowa w ust. 1 pokazano na rysunku planu sporzgdzonym
w skali 1:1000, stanowigcym integralng czes¢ niniejszej uchwaty, oznaczonym jako zatacznik nr 1.

§3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wytozenia do
publicznego wgladu - stanowigce zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowigzujgcym systemie odniesien
przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o planie, cze$é graficzng planu w postaci cyfrowej
reprezentacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego — zapisane w formie
elektronicznej, stanowigce zatacznik nr 4.

§4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;
2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu linie, przed
ktorg nie mozie by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku,
z dopuszczeniem wysuniecia przed nig okapdw i nadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie
wiecej niz 1,5 m oraz pochylni, schodéw z zadaszeniami przy wejsciach do budynkéw lub do



§5.

§6.

8§7.

§8.

kondygnacji podziemnych, taraséw w poziomie terenu, obiektéw matej architektury, z zastrzezeniem,
aby wysuniecia te nie wykraczaty poza granice obszaru objetego planem;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé ustalong w planie funkcje zabudowy, przy
czym powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw na dziatce budowlanej;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
dopuszczone w planie, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektdw o przeznaczeniu dopuszczalnym nie
moze byc¢ wieksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw na dziatce budowlane;j.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terendw o rdéinych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:
a) 1MW(U), 2MW/(U) — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
b) 1KDD -teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, majg wyfacznie charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego i krajobrazu ustala sie :

1) ksztattowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewnetrznych budynkéw o niskim nasyceniu barw oraz
kolorystyki wynikajacej ze stosowania w elewacji materiatéw takich jak m.in. drewno, cegta, kamien,
blacha i szkto.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem
obiektéw inwestycji celu publicznego zwigzanych z realizacjg infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej;

2) uwazglednienie uwarunkowan wynikajgcych z potozenia obszaru objetego planem w zasiegu Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 425 ,Debica — Stalowa Wola — Rzeszéw”, zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaty.

W zakresie sposobu zagospodarowania obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia:

1) w terenach oznaczonych symbolami 1KDD, 2MW/(U) wskazuje sie odpowiednim symbolem potozone w

czesci granice i obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktéorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,

2) w terenach oznaczonych symbolami 1KDD, 1IMW(U), 2MW/(U) wskazuje sie odpowiednim symbolem
potozone w czeSci granice i obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat,



3)

4)

a)
b)

w terenach oznaczonych symbolami 1KDD, IMW(U), 2MW(U) wskazuje sie odpowiednim symbolem
pofozone w czesci granice i obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

dla budynkéw realizowanych w oznaczonym na rysunku planu obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig, o ktérym mowa w pkt 1i2, ustala sie:

nakaz realizacji podwyzszonego parteru na wysokosci co najmniej 0,8 m,

zakaz realizacji kondygnacji podziemnej.

§9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1)
2)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
dopuszczenie sytuowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;j.

§10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1)

powigzanie obszaru objetego planem z otaczajgcym uktadem komunikacyjnym poprzez droge
oznaczong symbolem 1KDD oraz droge przylegajacg do obszaru objetego planem — ul. Dtugg;
uktad komunikacyjny tworzy droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku planu symbolem
1KDD, o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
dopuszcza sie dojazdy i dojscia niewyznaczone na rysunku planu;
w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
sytuowanie miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, na ktérej realizowana jest zabudowa,
miejsca do parkowania samochoddw osobowych:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1,5 stanowiska postojowego na
kazdy lokal mieszkalny,
- dla ustug — minimum 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 30 m’ powierzchni
uzytkowej obiektu.
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje sie zapewnié co najmnie;j:
- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,
— 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40,
- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100,
- 4% ogodlnej liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

§11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, ustala sie:

1)

2)

mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych obiektéw,
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

w zakresie zaopatrzenia w wode — zasilanie w wode z sieci wodociggowej o srednicy nie mniejszej niz @
80 mm, zgodnie z parametrami wymaganymi dla ochrony przeciwpozarowej;

w zakresie odprowadzania sciekéw bytowych i przemystowych - do kanalizacji sanitarne;j:

a) grawitacyjnej o srednicy przewoddéw min. @ 160 mm,

b) ci$nieniowej o Srednicy przewoddéw min. @ 90 mm;

w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi lub poprzez urzgdzenia
infiltracyjne takie jak rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-infiltracyjne czy studnie chtonne, po
uprzednim oczyszczeniu, z zastrzezeniem lit. b,



b) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej o Srednicy
przewodoéw kanalizacyjnych min. ¢ 160 mm;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z sieci gazowej o Srednicy nie mniejszej niz @ 32 mm, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszczenie mozliwosci zastosowania rozwigzan indywidualnych,
c¢) dopuszcza sie wykorzystanie gazu ziemnego w urzgdzeniach wytwarzajgcych ciepto
lub urzadzeniach kogeneracyjnych;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zasilanie w energie elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne sredniego
i niskiego napiecia,
b) ustala sie realizacje nowych linii elektroenergetycznych, wytacznie jako kablowe podziemne,
¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,
d) dopuszczenie indywidualnych systeméw pozyskiwania energii, w tym lokalizacji urzadzen innych
niz wolnostojace wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrddet energii, z zastrzezeniem lit. e,
e) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni,
f) dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej z instalacji kogeneracji rozproszonej,
mikroinstalacji odnawialnych zrédet energii lub ogniw paliwowych;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) ogrzewanie budynkéw ze zrédet indywidualnych, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza sie ogrzewanie budynkdéw z indywidualnych Zrddet ciepta zasilanych z sieci gazowej lub
elektroenergetycznej, lub urzadzen kogeneracyjnych zasilanych paliwem gazowym lub urzadzen
innych niz wolnostojgce wykorzystujgce energie odnawialng, z zastrzezeniem lit. c,
c) zakaz lokalizacji biogazowni;
8) w zakresie telekomunikacji — obstuge z istniejgcych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych.

§12. Ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu w wysokosci:

1) 5% dlaterendéw oznaczonych symbolami 1IMW(U), 2MW/(U);
2) 1% dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe

§13. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1IMW(U) (o powierzchni 1,13 ha), 2MW(U) (o powierzchni 0,89 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi, z wykluczeniem stacji paliw, przy czym realizacja ustug wytacznie
w lokalach uzytkowych zlokalizowanych w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku;
3) dopuszcza sie realizacje:
a) zieleni urzadzone;j,
b) placow zabaw,
c) urzadzen infrastruktury technicznej,
d) obiektéw matej architektury,
e) dojs¢idojazdow,
f)  parkingdéw i garazy;



4) zakaz lokalizacji garazy wolnostojgcych;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
8)

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlanej,

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,

minimalna wysoko$¢ zabudowy: 11,5 m,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15,0 m,

uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie;

6) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?, z zastrzezeniem pkt 7;

7) parametr okreslony w pkt 6 nie dotyczy dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury

technicznej;

8) obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej symbolem 1KDD oraz z drogi zlokalizowanej poza obszarem

objetym planem, przylegajacej do terenéw 1MW/(U), 2MW(U), ul Dtugie;j.

§14. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ( o powierzchni 0,15 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie —droga publiczna klasy dojazdowej;

2) sposdb zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

§15. Wykonanie uchwaty powierza Burmistrzowi Lezajska.

§16.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Podkarpackiego.



