PROJEKT
Uchwala Nr ...............
Rady Miejskiej w Lezajsku
zdnia .....eceeeennnnn.

w sprawie uchwalenia zmiany nr 13/21 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lezajska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 559) oraz art. 12 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 503)

Rada Miejska w Lezajsku uchwala:
§1.

1. Zmiang nr 13/21 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lezajska, uchwalonego uchwatag Nr XI1/99/99 Rady Miasta Lezajska z dnia 15 grudnia 1999 r.,
wraz z jego zmianami uchwalonymi: uchwata Nr VII/64/03 Rady Miejskiej w Lezajsku z dnia 18
czerwca 2003 r., uchwatg nr XXXI1/201/09 Rady Miejskiej w Lezajsku z dnia 30 pazdziernika 2009
r., uchwalag Nr XXIX/194/13 Rady Miejskiej w Lezajsku z dnia 27 sierpnia 2013 r., uchwata Nr
VI1/47/19 Rady Miejskiej w Lezajsku z dnia 15 kwietnia 2019 r., uchwatg Nr XIII/95/19 Rady
Miejskiej w Lezajsku z dnia 18 listopada 2019 r. oraz uchwatg Nr XXXV/224/21 Rady Miejskiej w
Lezajsku z dnia 24 maja 2021 r., zwang dalej Studium.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik tekstowy nr 1, stanowigcy ujednolicony tekst Studium;

2) zataczniki graficzne, stanowigce rysunki Studium:

a) Nr2,3,4,5i6 wykonane na kopii Studium, o ktorym mowa w ust. 1:
— Nr 2 pt. "Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta. Struktura
funkcjonalno-przestrzenna",
— Nr 3 pt. "Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta. Infrastruktura
techniczna",
— Nr 4 pt. "Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta. Uklad
komunikacyjny",
— Nr 5 pt. "Polityka przestrzenna miasta - strefy dziatan, inwestycje",
— Nr 6 pt. "Polityka przestrzenna - obszary wymagajace opracowania planow
miejscowych".
b) Nr 12 pt. "Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego", ktory okresla
uwarunkowania dla obszaru nr 9 zmiany Studium, obj¢tego niniejsza uchwata.

3) zalacznik nr 13, stanowiagcy dane przestrzenne zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego
studium w postaci wektorowej w obowigzujagcym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty
zawierajace informacje o studium, czgs$¢ graficzng studium w postaci cyfrowej reprezentacji
przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego — zapisane w formie elektronicznej.

§2.

1. Ustalenia zmiany Nr 13/21 Studium, o ktérym mowa w §1 ust. 1 niniejszej uchwaty dotycza zmiany
polityki przestrzennej miasta w odniesieniu do obszaru objetego zmiang Studium w granicach
wskazanych na zataczniku graficznym linig przerywana koloru pomaranczowego.

2. Zmiany w zalaczniku tekstowym Nr 1 wprowadzone zmiang Nr 13/21, 0znaczono kursywg koloru
brgzowego.

§3.

Wykonanie uchwaty powierza Burmistrzowi Lezajska.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Zalacznik tekstowy nr 1
do uchwaly Nr ......ccceeenaenee
Rady Miejskiej w Lezajsku
zdnia c.eeeenieiinenenen

I. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA:

- Obszaru nr 1, obejmujacego tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
MN-1 (osiedle ,,Lesnikow’’) i MN-2 oraz tereny lesne (ZL-1; ZL-2: ZL-3);

- Obszaru nr 2, obejmujgcego teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN
(osiedle ,,Stuzby Zdrowia ”’);

- Obszaru nr 3, obejmujacego parking KS i fragment przylegajacego do niego
kompleksu lesnego ZL;

- Obszaru nr 4, obejmujacego fragment kompleksu lesnego ZL. Przylegajacego do
zespohu klasztornego OO. Bernardynow oraz parking KS;

- Obszaru nr 5, obejmujgcego istniejgcy cmentarz komunalny przy ul. Cmentarnej
W Lezajsku wraz z terenami jego poszerzenia oraz terenami przylegltymi i drogg
gminng ul. Cmentarng.

- Obszaru nr 7, obejmujgcego teren potozony wzdiuz wschodniej strony torow
kolejowych PKP, od ul. Sanowej do ul. Sportowej (przy miejskim stadionie
sportowym).

- Obszaru nr 8, obejmujgcego teren istniejgcej oczyszczalni Sciekow przy
ul. Siedlanka Boczna wraz z terenami jej poszerzenia.

- Obszaru nr 9, obejmujgcego teren potozony pomiedzy Ul. Diugq a rzekq Jagodkg
wraz z fragmentem drogi gminnej ul. Stonecznej.

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenia terenu.
Obszar nr 1

Dominujgca powierzchniowo funkcja terenu, czyli ZL-1, ZL-2 i ZL-3 stanowi fragment rozlegtego
kompleksu lesnego, stanowiacego pozostatos¢ Puszczy Sandomierskiej. Teren zabudowy
mieszkaniowej MN-1 i MN-2 to zurbanizowany obszar, o cechach zespotu mieszkaniowego
komunikacyjnie i infrastrukturalnie wlaczonego w strukture przestrzenng miasta.

Obszar nr 2

Teren obejmuje zwarta zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng, o pelnym zurbanizowanym i
zakonczonym procesie budowy (inwestowania).

Obszar nr 3

Obejmuje fragment powierzchni le§no-takowe oraz parking, obstugujacy gtownie funkcje sakralng
Klasztoru OO. Bernardynéw.

Obszar nr 4

Rejon przyklasztornego lasu sosnowego uzytkowany jako miejsce kultu religijnego (kalwaria):
kaplice, figury, krzyze. Potudniowy skrawek obszaru stanowi teren zagospodarowany m.in. pod
miejsca postojowe, ciagi piesze, zielen urzadzong oraz obiekt szalet.

Wszystkie ww. obszary sa komunikacyjnie i infrastrukturalnie wigczone w strukture przestrzenng
miasta.

Obszar nr 5



Obszar obejmuje istniejqcy teren cmentarza komunalnego wraz z przyleglymi terenami uzytkowanymi
rolniczo, stanowigcymi rezerwe pod jego przyszlg rozbudowe oraz drogq gminng ul. Cmentarng
stanowigcq obstuge komunikacyjng cmentarza. Niewielki fragment obszaru znajdujgcy si¢ w jego
potnocnej czesci jest przeznaczony w obowigzujgcym planie pod zabudowe ustugowq i urzqdzenia
zwigzane z obstugg cmentarza oraz pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

Obszar nr 6
Obszar obejmuje fragment niezabudowanej czesci miasta przy ul. Wiadystawa Jagietly, o powierzchni
ok. 1,1075ha, wraz z istniejgcymi garazami, stanowigcy rezerwe terenu pod zabudowe ustugowq.

Obszar nr 7

Obszar obejmuje fragment zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ul. Sanowej oraz teren lasu i
niezagospodarowane tereny (zieleni naturalnej) przy stadionie sportowym wzdtuz wschodniej strony
torow kolejowych PKP o lqcznej powierzchni ok. 6,2 ha. W obszarze brak jest istniejgcych drog.

Obszar nr 8

Obszar obejmuje teren istniejqcej oczyszczalni sciekow oraz tereny przylegle, niezainwestowane,
uzytkowane rolniczo, pofozone w pélnocno-wschodniej czesci miasta, 0 {gcznej powierzchni
ok. 14,3 ha. Wzdluz wschodniej granicy obszaru, w kierunku pétnocny zachod — potudniowy wschod,
przebiegajq dwie napowietrzne linie elektroenergetyczne Sredniego napiecia 15 kV, zas w potudniowo-
zachodniej czesci obszaru przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110
kV. W granicach obszaru znajdujq si¢ dwie stacje transformatorowe. Obszar wyposazony jest w sie¢
wodociggowq, elektroenergetyczng, cieptowniczq oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Brak jest
natomiast sieci gazowej, najblizsza sie¢ gazowa sredniego cisnienia zlokalizowana jest w odleglosci
ok. 500 m w kierunku zachodnim od granicy obszaru objetego zmianq. Na terenie objetym zmiang
Studium nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Obszar nr 9

Obszar obejmuje teren niezainwestowany, stanowigcy grunty rolne — przede wszystkim pastwiska IV
oraz V klasy bonitacyjnej, potozone w pétnocno-wschodniej czesci miasta pomiedzy ul. Diugq a rzekq
Jagodkqg, o fgcznej powierzchni ok. 2,2 ha. We wschodniej czesci obszaru znajduje sie nieuzytek. Teren
dzieli droga gminna — ul. Stoneczna, przebiegajgca przez srodek obszaru w kierunku potudniowy
zachéd — polnocy wschod. Teren porosniety jest pojedynczymi drzewami i krzewami. Obszar
wyposazony jest w sie¢ wodociggowq, elektroenergetyczng, telekomunikacyjng oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej. Brak jest natomiast sieci ciepfowniczej i gazowej, najblizsza sie¢ gazowa
Sredniego cisnienia zlokalizowana jest w odleglosci ok. 130 m w kierunku zachodnim od granicy
obszaru objetego zmiang, natomiast najblizsza sie¢ gazowa niskiego cisnienia zlokalizowana jest
w odleglosci ok. 80 m w kierunku potudniowym. Na terenie objetym zmiang studium nie obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

2. Stan tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony

Wszystkie wymienione obszary tworzg wewnetrznie harmonijng cato$¢: dotyczy to zarowno terenow
le$nych, zabudowy mieszkaniowej, jak—+ zespotu klasztornego, jak i obszaru cmentarza. Jednoczesnie
sa one funkcjonalno-przestrzennie powigzane z pozostalymi elementami struktury miasta. Zachowanie
dotychczasowej funkcji obszaréw nr 1 1 2 oraz przeksztatcenie obszarow nr 3 i 4, w celu dostosowania
do aktualnych potrzeb wiasciciela terenu (Klasztoru) i spotecznosci lokalnej podkresli ich walory oraz
role jaka pelnia w strukturze oraz funkcjonowaniu srodowiska, przyrody, krajobrazu i gospodarki
przestrzennej, a takze obshugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej. Zabezpieczenie obszaru pod
przysziq rozbudowe cmentarza wraz z ustaleniem sposobow zagospodarowania terenow znajdujgcych
sig¢ w jego strefie ochrony sanitarnej stanowi kontynuacje obecnego sposobu zagospodarowania tego



obszaru i jego uzupeltnienie, ktore umozliwi bardziej intensywne zagospodarowania tego terenu i jego

bezposredniego sgsiedztwa, przyczyniajgc sie do rozwoju i poprawy stanu tadu przestrzennego.
Miasto Lezajsk w malym stopniu pokryte jest miejscowymi planami zagospodarowania

przestrzennego. Na terenie objetym zmiang studium nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Obecnie jest to teren w wigkszosci zagospodarowany pod
oczyszczalnie Sciekow, czesciowo uzytkowany rolniczo, stanowigcy fragment terenow otwartych, pol
uprawnych otaczajgcych obszar zmiany. Przeksztalcenie obszaru w celu dostosowania do aktualnych
potrzeb Miejskiego Zakiadu Komunalnego i spofecznosci lokalnej przyczyni sie poprawy stanu
wyposazenia w infrastrukture technicznq miasta oraz nie zaburzy tadu przestrzennego.

Ogolne wytyczne dla ksztattowania tadu przestrzennego zawarto w poszczegolnych rozdziatach
dotyczqcych ksztattowania srodowiska przyrodniczego oraz w ustaleniach dla poszczegolnych terenow
wyznaczonych na rysunku studium (kierunki zagospodarowania przestrzennego).

Miasto Lezajsk w malym stopniu pokryte jest miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Na terenie objetym zmiang studium nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Obecnie jest to obszar niezainwestowany, obejmujgcy grunty
rolne, porosnigte pojedynczymi drzewami i krzewami, stanowigce fragment terenéw otwartych, pol
uprawnych wystepujgcych wzdtuz wschodniej granicy obszaru zmiany. Przez Srodek obszaru
przebiega droga gminna utwardzona — ul. Stoneczna.

Obszar nr 9 objety zmiang studium jest polozony na granicy terenow w znacznej mierze
zainwestowanych — na zachod od analizowanego obszaru zlokalizowana jest zwarta zabudowa miasta,
glownie mieszkaniowa, ale takze ustugowa, mieszkaniowo — ustugowa oraz sktadowo-magazynowa.
W stosunkowo niewielkiej odleglosci, ok. 350 m w kierunku potnocno-wschodnim zlokalizowana jest
oczyszczalnia Sciekow.

Przeksztalcenie obszaru dotgd niezainwestowanego pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne
w celu dostosowania do aktualnych potrzeb wilasciciela terenu i spotecznosci lokalnej przyczyni sie do
uzupelnienia luki pomiedzy terenami budowlanymi, a wiec optymalnego wykorzystania
i zagospodarowania przestrzeni, tym samym nie zaburzy tadu przestrzennego.

Ogolne wytyczne dla ksztaltowania ladu przestrzennego zawarto w poszczegolnych rozdziatach
dotyczqcych ksztaltowania srodowiska przyrodniczego oraz w ustaleniach dla poszczegolnych terenow
wyznaczonych na rysunku studium (kierunki zagospodarowania przestrzennego).

3. Stan $rodowiska, przyrody, krajobrazu naturalnego i kulturowego

Wszystkie-omawiane-obszary Obszary nr 1-4 cechujg si¢ bardzo zblizonymi warunkami $rodowiska
przyrodniczego. Potozenie w obszarze o jednolitych cechach budowy geologiczno- geomorfologicznej

- piaszczystej, zwydmionej niecki geologicznej, warunkuje charakter obiegu wody, topoklimatu i gleb.
Tereny lesne stanowig pozostato$ci rozleglej niegdy$ Puszczy Sandomierskiej, o dominujacych
siedliskach borowych (sosny i brzozy). Glebokie zaleganie wod podziemnych i niemal brak wod
powierzchniowych - to Kkluczowe cechy stosunkéw hydrograficznych. Warunki topoklimatyczne
ksztaltowane przez zbiorowiska roslinne sa korzystne dla zamieszkiwania ludzi na tych obszarach.
Tereny lesne poza terenami zabudowanymi stanowia jednostki krajobrazu prawie naturalnego.
Obszar nr 5 spetnia wymogi jakie okreslone sq dla terenéw przydatnych dla lokalizacji cmentarza.
Obszar ten posiada korzystne warunki morfologiczne, gruntowe, wodne i topoklimatyczne.
Obszar nr 6 polozZony jest poza:

o formami ochrony przyrody,

e ferenami gorniczymi oraz udokumentowanymi ztozami surowcow mineralnych,

e obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig,

e terenami zagrozonymi osuwaniem sig¢ mas ziemnych,

e krajobrazami priorytetowymi,

e strefami ochrony posredniej od uje¢ wod podziemnych i powierzchniowych,

e glownymi zbiornikami wod podziemnych.



Obszar Nr 6 posiada korzystne warunki morfologiczne, gruntowe, wodne i topoklimatyczne dla
lokalizacji zabudowy.
Obszar nr 7 polozony jest poza:

e formami ochrony przyrody,

o terenami gorniczymi oraz udokumentowanymi zfozami surowcéw mineralnych,

e Obszarami szczegolnego zagrozenia powodzig,

e terenami zagrozonymi osuwaniem si¢ mas ziemnych,

e krajobrazami priorytetowymi.
Obszar Nr 8 stanowi obecnie teren w wigkszosci zagospodarowany pod istniejgcq oczyszczalnie
Sciekow, a czesciowo uzytkowany rolniczo, stanowiqcy fragment terenow otwartych, pol uprawnych
otaczajgcych obszar zmiany. W granicach obszaru nie wystepujg siedliska i gatunki roslin
chronionych.
Obszar nr 8 polozony jest poza:

e formami ochrony przyrody,

e ferenami gorniczymi oraz udokumentowanymi ztozami surowcow mineralnych,

e terenami zagrozonymi osuwaniem si¢ mas ziemnych,

o strefami ochronnymi wokotl udokumentowanych uje¢ wod podziemnych.
Obszar zmiany Studium spetnia wymogi jakie okreslone sq dla terenow przydatnych dla lokalizacji
miejskiej oczyszczalni Sciekow, przedmiotowy obszar charakteryzuje si¢ Srednio korzystnymi
warunkami posadowienia budynkow. Jednak biorgc pod uwage istniejgce zainwestowanie terenu, nie
Jest to zjawisko istotnie ograniczajgce.
Obszar Nr 9 stanowi obecnie teren niezagospodarowany obejmujgcy grunty rolne stanowigce
fragment terenow otwartych, pol uprawnych wystepujgcych wzdiuz wschodniej granicy obszaru
zmiany. Przez srodek obszaru przebiega droga gminna utwardzona — ul. Stoneczna. W granicach
obszaru nie wystepujq siedliska i gatunki roslin chronionych.
Obszar nr 9 potozony jest poza:

e formami ochrony przyrody,

e terenami gorniczymi oraz udokumentowanymi ztozami surowcow mineralnych,

e ferenami zagrozonymi osuwaniem Si¢ mas ziemnych,

o strefami ochronnymi wokol udokumentowanych uje¢ wod podziemnych.
Obszar zmiany Studium spefnia wymogi jakie okreslone sq dla terenow przydatnych dla lokalizacji
zabudowy, przedmiotowy obszar charakteryzuje si¢ Srednio korzystnymi warunkami posadowienia
budynkow. Jednak biorgc pod uwage istniejgce zainwestowanie terenow bezposrednio sqsiadujgcych,
nie jest to zjawisko istotnie ograniczajgce

4. Stan dziedzictwu kulturowego i zabytkow oraz kultury wspolczesnej

Obszary zmian Studium nr 1-4 nie sg objete ochrong prawng wedtug ustawy o ochronie zabytkoéw i
opiece nad zabytkami, za wyjatkiem niewielkiego pasa lasu wzdluz muréow klasztornych Natomiast
uzytkowanie i przeznaczenie obszarow nr 3 i nr 4 musi uwzglednia¢ bezposrednie sasiedztwo obiektu
objetego ochrong konserwatorska czyli Klasztoru OO. Bernardynow, umieszczonego na liscie
Pomnikéw Historii oraz w rejestrze zabytkow, poprzez wyznaczenie stref ochrony ekspozycji i
ochrony krajobrazu.

W obszarze nr 5 przy zagospodarowaniu terenu cmentarza nalezy uwzglednic¢ wystepowanie obiektow
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow: kaplicy grobowej Marii Jaroszowny i kostnicy cmentarnej.
Cze$¢ obszaru znajduje sie¢ w granicach projektowanej strefy ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu urbanistycznego Lezajska.

W obszarze nr 6 nie wystepujq obiekty bedgce przedmiotem ochrony konserwatorskiej.

W obszarze nr 7 zlokalizowany jest obiekt ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow — budynek na posesji
przy ul. Sanowej 8 (nr 269/1709).



5. Warunki i jako$¢ zycia mieszkancoOw oraz zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegolnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci
osobom ze szczegolnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem

Na terenach oznaczonych symbolami MN-1, MN-2 (osiedle ,,Le$nikow’ i MN (osiedle ,,Stuzby
Zdrowia”) zakonczone zostaty procesy inwestowania urbanistycznego. Uksztaltowane przestrzennie
zagospodarowanie, istniejaca obstuga komunikacyjna i infrastrukturalna zapewnia wraz z warunkami
naturalnymi wysoka jakos$¢ zycia mieszkancom. Nie wystepuja tu znaczace ucigzliwos$ci wynikajace
z oddziatywan na $rodowisko; jedynie niewielkie oddziatywania hatasu i emisji komunikacyjnej,
zwiazane z przyleglymi drogami. W obszarze nr 5 w odlegtosci 50 m od granic terenu, na ktorym
projektowane jest poszerzenie cmentarza nie wystepuje zabudowa mieszkaniowa.
Obszar nr 9 jest pofozony na granicy terenéw w znacznej mierze zainwestowanych — na zachod od
analizowanego obszaru zlokalizowana jest zwarta zabudowa miasta, gtownie mieszkaniowa, ale takze
ustugowa, mieszkaniowo — ustugowa oraz skladowo-magazynowa. W stosunkowo niewielkiej
odleglosci, ok. 350 m w kierunku polmocno-wschodnim zlokalizowana jest oczyszczalnia Sciekow.
Obszar objety zmiang Studium przylega do drogi gminnej — ul. Diugiej, przez Srodek obszaru
przebiega droga gminna utwardzona — ul. Stoneczna. Obszar wyposazony jest w sie¢ wodociggowg,
elektroenergetyczng, telekomunikacyjng oraz kanalizacji  sanitarnej i deszczowej. Istniejgce
zagospodarowanie terenow sgsiednich, obstuga komunikacyjna i uzbrojenie terenu oraz
uwarunkowania przyrodnicze zapewniajg wysokq jakosé zycia przyszlym mieszkaricom obszaru.
Do glownych zagrozen dla zdrowia Iludnosci wplywajqcych na jakos¢é Zycia mieszkancow na
analizowanych obszarze nr 9 zaliczy¢ mozna hatas i zjawisko niskiej emisji, ktorych zrodtem moze by¢
ruch pojazdow na drodze przebiegajqcej wzdtuz analizowanego terenu, a takze wystgpowanie ryzyka
wystgpienia powodzi we wschodniej czesci obszaru oraz podtopien.
Na obszarze nr 9 pomoc osobom niepetnosprawnym i ze szczegolnymi potrzebami w mysl ustawy
z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzqdzie powiatowym zapewnia Powiat Lezajski. Przy Staroscie
Powiatu  Lezajskiego  zostala  powolana  Powiatowa  Spoleczna  Rada  do  Spraw
Osob Niepetnosprawnych w Lezajsku (Zarzgdzenie Starosty Lezajskiego Nr 33/2019 z dnia 30
wrzesnia 2019 r.). W ramach swoich kompetencji Rada m.in. opiniuje projekty uchwatl dotyczqcych
zadan z zakresu rehabilitacji spofecznej, rehabilitacji zawodowej i zatrudniania o0sob
niepetnosprawnych oraz wysokosci srodkow PFRON, zasady udzielania dofinansowan ze srodkow
PFRON, a takze podejmuje wszelkie inne kwestie zwigzane z osobami niepetnosprawnymi w Powiecie.
Ponadto zadania w zakresie wsparcia dla 0séb ze szczegolnymi potrzebami na obszarze nr 9
realizowane sq przez Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie w Lezajsku w czesci dotyczqcej
rehabilitacji spolecznej oraz Powiatowy Urzqd Pracy w czesci dotyczqcej rehabilitacji zawodowe;.
Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie jest jednostkq budzetowg, za pomocq ktérej Zarzqd Powiatu
wykonuje zadania powiatu z zakresu m.in.. pomocy spolecznej, rehabilitacji spolecznej 0sob
niepetnosprawnych oraz orzekania o niepelnosprawnosci. Powiatowe Centrum pomocy Rodzinie
W Lezajsku prowadzi roznego rodzaju dofinansowania dla osob niepetnosprawnych ze srodkow
PFRON. Nalezg do nich:

e dofinansowanie uczestnictwa w turnusach rehabilitacyjnych,

e zaopatrzenie w sprzet rehabilitacyjny, przedmioty ortopedyczne i sSrodki pomocnicze,

e dofinansowanie uczestnictwa w turnusach rehabilitacyjnych,

e sport, kultura, rekreacja i turystyka oséb niepetnosprawnych.
Pomoc w zakresie realizacji programow rzqdowych na obszarze nr 9 zapewnia Miejski Osrodek
Pomocy Spotecznej w Lezajsku, zajmujqcy sie m.in. przyjmowaniem wnioskow o zasitek pielegnacyjny,
wydanie karty parkingowej, czy dofinansowanie do turnusu rehabilitacyjnego.

6. Zagrozenia bezpieczenstwu ludnosci i jej mienia

W obszarach zmian Studium nie wystepuja zagrozenia dla mieszkancow wynikajace z obecnego stanu
zagospodarowania. Nie wystgpujg zagrozenia nadzwyczajnymi awariami obiektow i urzadzen. Jedynie
tereny MN-1, MN-2 w strefie przylegajacej do drogi wojewodzkiej nr 875 oraz teren ZC
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W sgsiedztwie drogi wojewodzkiej nr 877 i budowanej obwodnicy miasta od strony zachodniej moga
znajdowaé si¢ w zasiggu oddziatywan Kkatastrof komunikacyjnych (np. transport materiatow
niebezpiecznych). W zachodniej czesci obszaru nr 5 wystgpujq ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu wynikajgce z koniecznosci zachowania odleglosci podstawowych od gazociggow wysokiego
cisnienia DN 700 mm i DN 300 mm. W obszarze nr 6 nalezy zachowaé strefe kontrolowang od
wystepujgcego w granicach zmiany Studium gazociggu niskiego cisnienia ST DN 150 mm zgodng z
przepisami odrebnymi.

W obszarze nr 7 moze wystepowaé zagrozenie halasem, wynikajgce z emisji pochodzqcej z terenéw
kolejowych.

W obszarze nr 8 nalezy zachowaé strefy ochronne od wystepujgcych w granicach zmiany Studium linii
elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV oraz wysokiego napiecia 110 kV, zgodne z przepisami
odrebnymi. Ponadto w granicach obszaru nr 8 wskazano obszary szczegolnego zagrozenia powodzig —
jego wschodnia czesé potozona jest w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest wysokie i wynosi 10 % (raz na 10 lat) oraz w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat). Obszar potozony jest rowniez
w terenie, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(0=0,2%). Caly obszar zagrozony jest wystgpowaniem podtopien. W obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodziqg obowiqzujq ustalenia zawarte w ustawie Prawo wodne.

W granicach obszaru nr 9 wskazano obszary szczegolnego zagrozenia powodzig — jego wschodnia
czeS¢ potozona jest w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
i wynosi 10 % (raz na 10 lat) oraz w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest Srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat). Obszar polozony jest rowniez
w terenie, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(0=0,2%). Caly obszar zagrozony jest wystegpowaniem podtopien. W obszarach szczegolnego
zagrozenia powodziqg obowigzujg ustalenia zawarte w ustawie Prawo wodne. W obszarze nr 9 moze
wystepowac zagrozenie hatasem oraz niskqg emisjg, wynikajgce z ruchu pojazdow na drodze
przebiegajqcej wzdluz analizowanego terenu.

7. Potrzeby i mozliwo$ci rozwoju gminy

Wszystkie obszary cechuja si¢ silnymi zwigzkami funkcjonalno-przestrzennymi z pozostatymi
terenami miasta. Stanowig albo kontynuacje, albo uzupetnienie istniejacego zagospodarowania.
Zespoly lesne, wlaczone w granice miasta, uzupelniajg jego strukture przyrodniczg i powickszajg
jednoczesnie udziat terenow biologicznie czynnych. Bedzie to pozytywnie wpltywac¢ na warunki
zamieszkiwania.

Analiza potrzeb rozwojowych cmentarza wskazala na koniecznosé¢ powigkszenia jego istniejgcej
rezerwy w obszarze nr 5.

Obszar nr 7

Analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.
Analizujgc dochod budzetu gminy w latach 2008 — 2017 mozna zauwazyc¢, zZe najnizszq

wartos¢ zanotowano w roku 2008 (30,3 min zi), zas najwyzszqg w 2017 r. (49,8 min). Znaczny wktad w
wielkos¢ dochodow budzetowych mialy dotacje i subwencje. Najwigkszy udzial wydatkow
majqtkowych w wydatkach ogoltem wystgpit w roku 2013 i stanowil 20 % wydatkow ogotem. W
nastepnych latach wydatki majgtkowe nie przekraczaly 11 % wydatkow miasta. Wydatki na oswiate
stanowig Srednio ok. 40% wydatkow budzetowych.

Ze wzgledow srodowiskowych projektowanqg zabudowe nalezy lokalizowac poprzez uzupetnianie
zabudowy istniejgcej, jednoczesnie nie pogarszajqc jakosci Srodowiska i nie obnizajgc estetyki
otoczenia.

Oferta edukacyjna, kulturalna oraz sportowa i rekreacyjna na terenie gminy jest wystarczajgca.
Wskaznik bezrobocia rejestrowanego na terenie gminy systematycznie maleje od 10,5% w 2012 do 8%



na koniec 2017. Zanotowano wzrost liczby podmiotow gospodarki narodowej zarejestrowanych w
rejestrze REGON z 1032w 2008 r. do 1119 w 2017 r. na 10 tys. ludnosci.
Mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a

takze infrastruktury spolecznej, stuzqcej realizacji zadan wlasnych gminy.

Rada miejska uchwalita Wieloletnig Prognoze Finansowg Gminy Miasta Lezajsk na lata 2018 -
2021. We wspomnianej prognozie utrzymano relacje rownowazenia budzetu w czesci dotyczgcej
dochodow i wydatkow biezgcych. W zwigzku z tym mozna stwierdzic¢, ze kondycja finansowa Gminy
Miasta Lezajsk jest poprawna i pozwala na finansowanie ustug publicznych i inwestycji zwigzanych z
realizacjq zadan wlasnych gminy.

Analizujgc  mozliwosci  finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej oraz infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy,
przy uzyskaniu dotacji z programow unijnych, z uwzglednieniem ustalen Strategii Rozwoju Gminy
Miasto Lezajsk oraz biorgc pod uwage fakt realizacji zamierzen inwestycyjnych w duzym przedziale
czasowym mozna stwierdzi¢, Zze Gmina Miasto Lezajsk nie powinna mie¢ trudnosci z zapewnieniem
wktadu finansowego na ich realizacje.

Prognozy demograficzne, w_tym_uwzgledniajqgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego.
W latach 2008 — 2017 liczba ludnosci Gminy Miasta Lezajsk spadta o 1,2%. Tendencja ta

utrzymuje sie od 2010 r. Zmiany liczby ludnosci w gminie sq zbiezne z trendami dla catego powiatu

lezajskiego, w ktorym od 2011 r. rowniez notuje sie staly spadek liczby ludnosci.

Gmina Miasto Lezajsk w analizowanym okresie charakteryzowata sie na ogol dodatnim
przyrostem naturalnym, z najwyzszym wskaznikiem w 2011 r. (2,7 na 1000 ludnosci). W 2014 r.
odnotowano spory spadek przyrostu naturalnego, a w 2015 r. byt on ujemny (-0,2 na 1000 ludnosci).
W kolejnych dwoch latach byt ponownie dodatni.

Saldo migracji w analizowanym okresie byto stale ujemne, najwiekszy spadek zanotowano w
2013 r. W kolejnych latach odptyw ludnosci z miasta byt coraz mniejszy.

W 2008 r. na 100 oséb w wieku produkcyjnym przypadato 49,2 oséb w wieku nieprodukcyjnym.
Wskaznik ten stale rost w analizowanym okresie, osiggajgc 62,5 osob w wieku nieprodukcyjnym na
100 osob w wieku produkcyjnym. Jednoczesnie stale maleje liczba osob w wieku przedprodukcyjnym i
produkcyjnym, przy jednoczesnym ogromnym wzroscie liczby ludnosci w wieku poprodukcyjnym. W
potgczeniu z ujemnym saldem migracji swiadczy to o odplywie miodych osob i calych rodzin do
wiekszych osrodkow. Tempo w jakim sie to dokonuje stanowi bardzo niekorzystng prognoze dla miasta
Lezajsk w kontekscie liczby ludnosci i starzenia si¢ spoleczenstwa.

Prognoze demograficzng  liczby mieszkancow Gminy Miasta LeZajsk opracowano  z
uwzglednieniem dwoch mozliwosci rozwoju liczby ludnosci. Dla potrzeb opracowania przyjeto
horyzont czasowy do 2047 r.

Wariant pesymistyczny opiera si¢ na analizie zmian liczby ludnosci w latach 2008 — 2017.
Przyjeto, ze utrzyma sie niewielka tendencja spadkowa liczby ludnosci i spadek liczby mieszkancow na
kazde 10 lat o 0,5%. Prognozowana liczba ludnosci w tym wariancie w 2047 r. bedzie wynosita
13 781, czyli zmaleje w stosunku do roku 2017 o 119 0sob.

Wariant optymistyczny zaktada wzrost liczby ludnosci na kazde 10 lat o 1%. W tym wariancie
uwzgledniono uwarunkowania lokalizacyjne, mieszkaniowe, infrastrukturalne Gminy Miasta Lezajsk
oraz rzgdowy program prorodzinny, ktore mogq wplyngé na zmiany dotychczasowej tendencji w
procesach demograficznych. Zalozono, ze dos¢ prawdopodobng liczbg, z uwagi na odwracajqce sig
trendy w saldzie migracji i przyroScie naturalnym bedzie Sredni roczny wzrost liczby ludnosci o ok. 14
0s0b. W zwigzku z tym do 2047 r. liczba mieszkancow wzrosnie o 424 osoby i bedzie wynosita 14 414
0soby.

Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe.

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 4 lit. b (...) gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na
nowq zabudowe, o ktorym mowa w pkt 1: przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w
podziale na funkcje zabudowy - bilans terenow pod zabudowe uzupetnia si¢ o réznice tych wielkosci

8




wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, i przewiduje sie¢
lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie w ilosci
wynikajqcej z uzupetnionego bilansu. W zwiqgzku z tym, Ze obszar objety zmiang Studium
zlokalizowany jest w obszarze 0 W pefni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w
granicach jednostki osadniczej i nie wyznacza si¢ poza nig nowych terenéw zabudowy nie jest
konieczne sporzgqdzanie bilansu.

Obszar nr 8
Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe.
Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 4 lit. b (...) gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na

nowq zabudowe, o ktorym mowa w pkt 1: przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy,
w podziale na funkcje zabudowy - bilans terenéw pod zabudowe uzupetnia sie o roéznice tych
wielkosci wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy,
i przewiduje si¢ lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami, o ktorych mowa w pkt 2 i 3,
maksymalnie w ilosci wynikajqcej z uzupetnionego bilansu.

Zmiana studium dotyczy okreslenia wskaznikow i parametrow ksztattowania zabudowy terenu
istniejqcej oczyszczalni Sciekow oraz zmiany przeznaczenia terenow rolnych na teren infrastruktury
technicznej, polega wiec na rozszerzeniu zakresu dziatalnosci prowadzonej na tym obszarze.

Standardy projektowe nie okreslajg maksymalnego zapotrzebowania na nowq zabudowe
infrastruktury technicznej. flos¢ terendéw przeznaczonych pod te zabudowe nie wigze si¢ bezposrednio
z liczbq mieszkancow, istniejgcym stanem zagospodarowania terenu, ani z zapotrzebowaniem
wynikajgcym z analiz z lat wczesniejszych — opartych na decyzjach o warunkach zabudowy
i pozwoleniach na budowe. Wplyw na rozwdj funkcji infrastruktury technicznej ma m.in. polityka
gminy (np. potrzeba poprawy gospodarki sciekowej), dostepnosé komunikacyjna, uksztattowanie
terenu, odleglos¢ od zabudowy mieszkaniowej oraz polityka proekologiczna w celu zmniejszenia emisji
zanieczyszczen gleby oraz wod poziemnych.

W zwigzku z powyzszym wyznaczenie terenu infrastruktury technicznej nie ma wplywu na
ustalenia zawarte w opracowaniu ,, Potrzeby i mozliwosci rozwoju Gminy Miasto Lezajsk”
sporzqdzonym na potrzeby Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Lezajska.

Jednakze majgc na uwadze dopuszczenie w terenie 1IT mozliwosci lokalizacji obiektow
administracyjnych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, przewiduje si¢ Ze w obszarze objetym
zmiang studium, poza terenem zainwestowanym, zagospodarowanym pod oczyszczalni¢ Sciekow
powstanie budynek administracji 0 powierzchni uzytkowej ok. 400 m?. Przyjmuje sie zalozenie, Ze
powierzchnia uzytkowa zabudowy o tej funkcji stanowi 80% powierzchni catkowitej budynku, a
budynek bedzie mial 2 kondygnacje i wspotczynnik powierzchni zabudowy dziatki bedzie rowny 40%
oraz wskazniki zostang wykorzystane w 50%.

Zmiana studium, zgodnie z wynikami bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, wyznacza
nowe tereny ustug administracji 0 powierzchni ok. 0,13 ha, wykorzystujgc w calosci opisane w
opracowaniu ,,Potrzeby i mozliwosci rozwoju Gminy Miasto Lezajsk”, mozliwe do dodania w
kierunkach zagospodarowania przestrzennego miasta Lezajska, tereny zabudowy o funkcji usfug
administracji.

Obszar nr 9

Analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Analizy ekonomiczne

Wedtug danych GUS na 31.12.2020 r. procent ogolu ludnosci korzystajgcej: z instalacji

wodociggowej wynosi 90,9%, podlgczenie do kanalizacji posiada 88,88% a z gazu korzysta 96,5%
0gotu ludnosci.
Na przestrzeni ostatnich 10 lat mozna zaobserwowac wzrost liczby zarejestrowanych na terenie

miasta podmiotow gospodarczych: w 2011 roku ich liczba wynosita 1 535, a w 2020 roku juz 1 634,
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wedtug danych GUS.  Wsrod nich przewazajgcq wigkszos¢ stanowily mikroprzedsiebiorstwa
zatrudniajgce niewielkq liczbe pracownikow do 9 osob, stanowigce 1 563 podmiotow.

Mozliwosci finansowe gminy sq corocznie okreslane i przyjmowane uchwalq budzetowqg Rady
Miejskiej w Lezajsku. W uchwale okresla sie m.in. dochod gminy i jego zrodta, jak rowniez planowane
wydatki. Wedtug danych GUS, dochod budzetu gminy miejskiej Lezajsk w 2010 r. byt rowny
33885 859,02 zt, dochod biezgcy stanowit 29 376 002,35 z a dochod majgtkowy 4 519 856,67 zi.
Wydatki miasta w 2010 roku byly rowne 36 933 181,30 zi, w tym wydatki biezgce wynosity
29699 664,24 zI, a wydatki majgtkowe 7 233 517,06 z. W 2020 roku dochéd miasta byt rowny
64 980 758,91 zi, w tym dochod biezgcy stanowit 57 665 653,61 z{, a dochod majgtkowy 7 315 105,30
zt. Wydatki miasta w 2020 roku byly rowne 69 830 981,77 zI, w tym wydatki biezgce stanowily
51 025 628,90 zt, a wydatki majgtkowe 1 342 831,00 zL.

Analizy Srodowiskowe

Na ksztalt oraz przyszte mozliwosci rozwoju przestrzennego gminy w znacznym stopniu
wplywajg uwarunkowania Srodowiskowe. Analiza uwarunkowan przyrodniczych gminy umozliwia
wskazanie terenow, ktore nalezy wykluczyé z obszaru predysponowanego do sytuowania nowej
zabudowy. Powinno sig¢ ograniczy¢ rozpraszanie zabudowy oraz zapewni¢ ochrone gleb bardzo
dobrych i dobrych.

Ograniczenia dla zabudowy w gminie miejskiej Lezajsk:

- potnocno - wschodni obszar miasta jest polozony w terenie zagrozonym powodzig o wysokim
prawdopodobienstwie powodzi 10%, srednim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 1%
oraz niskim prawdopodobiernstwie powodzi 0,2%. Rowniez lokalne wiosenne podtopienia,
wynikajgce z gwattownych roztopow, zdarzajq si¢ bardzo czesto, dotyczq terenow przylegtych
do rzeki Jagodki i San od Wistoka do Zlotej,

- wskazane obszary predysponowane do wystgpienia ruchow masowych w potnocno -
zachodniej oraz potudniowo - zachodniej czesci miasta;

- wystepowanie udokumentowanych ztoz kopalin,

- wystgpowanie strefy ochronnej uje¢ wod podziemnych — ochrona posrednia oraz ochrona
posrednia Il rzedu,

- wystepowanie obszarow gorniczych w potudniowo - zachodniej czesci miasta,

- wystepowanie Obszaru Specjalnej Ochrony GDOS Natura 2000.

Biorgc pod uwage aspekty srodowiskowe oraz ekonomiczne, zasadne wydaje sie byc
uzupelnianie juz istniejqcej zabudowy o nowe tereny budowlane na obszarach wyposazonych w
infrastrukture techniczng i drogowg. W przypadku, gdy tereny budowlane nie posiadajg potrzebnej
infrastruktury, znacznie latwiej wyposazyc te teremy, ktore znajdujq sie w gramicach zwartych
kompleksow zabudowy niz w obrebie zabudowy rozproszonej.

Analizy spoleczne

Niezbedng infrastrukture spoleczng na terenie miasta Lezajska stanowiq ustugi ochrony
zdrowia, oswiaty i kultury.

Na terenie gminy miejskiej Lezajsk znajdujq sie osrodki zapewniajqce mieszkancom dostep do
podstawowej opieki zdrowotnej, placowka publiczna Samodzielny Publiczny Zespol Opieki
Zdrowotnej przy ul. Lesnej 22 oraz placowki niepubliczne.

Na terenie miasta znajdujq si¢ obiekty sportu i rekreacji: Stadion Miejski, kryta plywalnia
., Oceanik” i zalew ,, Floryda”, obiekty kulturalne: Biblioteka Publiczna w Lezajsku, Dom Kultury,
Pracownia Dokumentacji Dziejow Miasta oraz Centrum Informacji Turystycznej i Kulturalnej.
Wigkszos¢ zycia kulturalnego w gminie skupia si¢ w otoczeniu Miejskiego Domu Kultury oraz
Biblioteki Publicznej, ktora jest organizatorem wielu wydarzen kulturalnych.

Baze oswiatowg gminy miejskiej Lezajsk tworzy zorganizowana sie¢ placowek publicznych,
ktore wspomagajq placowki niepubliczne. W roku szkolnym 2021/2022 na terenie miasta
funkcjonowaly placowki oswiatowe: Szkota Podstawowa Nr 3 przy ul. 11-go Listopada 8, Przedszkole
Miejskie Nr 3 przy ul. Braci Sniadeckich 8, Zespol Szkolno- Przedszkolny Nr 1 przy ul. Grunwaldzkiej
1, w sktad ktorego wchodzq: Szkota Podstawowa nr 1 oraz Przedszkole Miejskiej Nr 2, Zespot
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Szkolno- Przedszkolny Nr 2 przy ul. Mickiewicza 51, w skiad ktérego wchodzi: Szkota Podstawowa Nr
2 oraz Przedszkole Nr 4, Szkola Podstawowa Nr 5 (specjalna) przy ul. Adama Mickiewicza 76.
W miescie znajdujq si¢ rowniez dwa przedszkola niepubliczne: Niepubliczne Przedszkole Jezykowe
ABC przy ul. Podolszyny oraz Przedszkole Niepubliczne im. Bf. E. Bojanowskiego prowadzone przez
Zgromadzenie SSNMP przy ul.  Furgalskiego 4. W miescie dzialajg szkoly szczebla
ponadgimnazjalnego podlegajqce wtadzom powiatu: Zespot Szkot Technicznych ,, Kosciuszko”
w Lezajsku, Zespot Szkot Licealnych ,,Chrobry”, Technikum Nr 2 przy Zespole Szkol Licealnych,
Szkota branzowa I stopnia Nr 1, Szkola branzowa I stopnia Nr 2 (specjalna), prywatna szkota
policealna MERIDUM. Ponadto w miescie funkcjonuje Specjalny Osrodek Szkolno — \Wychowawczy.

Analiza stopy bezrobocia w Lezajsku w latach 2010 — 2020 wykazata, ze wskaznik ten
charakteryzuje tendencja spadkowa. Najwigcej bezrobotnych w tym okresie zarejestrowano w 2012 r.
(1 001 osob). Od 2014 r. ich liczba systematycznie spada, osiggajgc w 2020 r. liczbe 649 (dane:
31.12.2020 r., GUS).

Prognozy demograficzne.

Na potrzeby projektu studium prognoza obejmuje zmiany liczby ludnosci w gminie na okres do

30 lat. Analize sytuacji demograficznej wykonano w oparciu o wskazniki dotyczqce gminy miejskiej
Lezajsk, zgodnie z danymi GUS wg stanu na koniec 2020 r.
Stan i dynamika zmian ludnosci gminy

Liczba ludnosci gminy miejskiej Lezajsk wedtug faktycznego miejsca zamieszkania na stan
31.12.2020 r. wynosita 13 585 oséb. Na przestrzeni ostatnich 10 lat, 2011- 2020, odnotowano
coroczny spadek w liczbie mieszkancow miasta. W 2010 roku liczba ludnosci ogotem wynosita 14 538
os. ( mezczyzn i kobiet), a w 2020 roku 13 585 0sob (mezczyzn i kobiet). Najwickszy spadek
odnotowano w 2020 roku, w porownaniu do 2019 roku liczba ludnosci zmniejszyla sie¢ o 214 o0sob.
W ciggu 10 lat liczba mieszkarncow zmniejszyla sig 0 922 0soby.

Szczegotowa analiza sytuacji demograficznej umozliwia okreslenie rocznego tempa zmian liczby
ludnosci w gminie miejskiej Lezajsk przeanalizowano dane z ostatnich 20 lat, lata 2001- 2020.
Zgodnie z danymi GUS na koniec 2020r., gmine cechuje ujemny przyrost bezwzgledny. Od 2001 r. do
2020 r. wskaznik ten byt na poziomie dodatnim w 3 latach, z czego najwiekszy w 2010 r. (383),
a najnizszy w 2015 r. (-130). Srednie roczne tempo zmiany liczby ludnosci (spadku) w stosunku do
roku 2002 wynosi ok. 0,41%, zas w stosunku do roku 2011 wynosi 0,2.

Ruch naturalny ludnosci

W latach 2011-2020 wskaznik urodzen charakteryzowat si¢ licznymi wahaniami. W 2020 r.
liczba urodzen wynosita 83 w porownaniu z rokiem 2011 zmalata o 35. Najwigkszq liczbe urodzen

rowng 127 odnotowano w roku 2012, zas najnizszg w 2020 roku (83). W analizowanym okresie
urodzito sie 1058 dzieci.

Zmiany liczby zgonow cechuje zmiennos¢ w czasie. W badanym okresie najwiekszq liczbe
zgonow zarejestrowano w 2020 r. — 149, najmniejszq z kolei w roku 2011, gdzie wynosita ona 79.
W 2020 r. w porownaniu z rokiem 2011 ich liczba wzrosta o 70.

Wartos¢ przyrostu naturalnego ludnosci, stanowigcego rozmice pomiedzy liczbg urodzen
i zgonow w gminie miejskiej Lezajsk rowniez zmieniala sie¢ w czasie. W latach 2011-2020 wskaznik byt
dodatni w latach 2011- 2014 oraz z 2016 roku. Najnizszy przyrost naturalny odnotowano w 2020
roku, kiedy wyniost -66, co byto wynikiem szczegolnie wysokiej liczby zgonow przy stosunkowo niskiej
liczbie urodzen. W latach 2011-2020 przyrost naturalny spadt o 105.

Migracje

W latach 2011-2020 wartos¢ salda migracji podlegata  nieustannym  wahaniom.
W analizowanym okresie do miasta naplynelo 888 osob, przy jednoczesnym odplywie ludnosci na
poziomie 1676 o0sob. Najwiekszq liczbe zarowno zameldowan zarejestrowano w 2011 roku
a wymeldowani w 2018 r. Najnizsze saldo migracji wynoszqce -128 wystgpito w 2013 roku, zas
najkorzystniejsze rowne -43 zarejestrowano w 2017 r. Wiekszg mobilnos¢, zarowno w ruchu
odphywowym, jak i naptywowym wykazywaty kobiety.
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Analiza migracji na pobyt staly w zaleznosci od kierunku ruchu ludnosci wykazala, ze
zameldowania ze wsi sq prawie czterokrotnie wigksze niz zameldowania z miast. Najwiekszy naptyw
ludnosci z miast wystgpit w 2011 roku (52 o0s.), zas najmniejszy w roku 2016 r. (21 o0s.). Najwigkszy
naphw ludnosci ze wsi wystgpit w 2011 r. (75 o0s.), zas najmniejszy w 2012 r. (48 o0s.). Najwiekszy
naptyw ludnosci w latach 2011- 2020, byt w 2019 roku (131 os. ), zas najmniejszy w 2020 roku (65
0s.). W okresie 10 lat zanotowano 964 zameldowan do miasta. Ruch odphywowy cechuje si¢
zmiennosciq na przestrzeni lat jednak przewaza liczba wymeldowan do miast. Najwigkszq liczbe osob
wymeldowujgcych sie do miast zanotowano w 2018 roku, natomiast najmniejszq w roku 2020.
Z zebranych danych wynika, ze w przeciggu ostatnich 10 lat zarejestrowany ruch naplywowy
z zagranicy byl na obszarze gminy miejskiej Lezajsk, najwigkszq ilos¢ zameldowan z zagranicy
zanotowano w 2017 r. (14 o0s.). Przypadki wymeldowan do innych krajow odnotowano w 7 latach.
Najwigkszq ilos¢ wymeldowan za granice zanotowano w 2013 r. (21 0s.). W okresie 10 lat zanotowano
1 882 wymeldowan.

Struktura pici i wieku

Mieszkancy gminy miejskiej Lezajsk w 2020 roku w wieku produkcyjnym stanowig 8 033 o0sob,
podczas gdy ludnosé w wieku przedprodukcyjnym to 2 002 osoby, zas w wieku poprodukcyjnym 3 550
osoby. Mozna zatem zauwazy¢ znaczng przewage osob w wieku produkcyjnym, stanowigcych 59,1%
0golnej liczby ludnosci.

W podziale na ptec¢, ogolna liczba kobiet w gminie jest wyzsza od liczby mezczyzn — wskaznik
feminizacji w 2020 r. byt rowny 109. Takq wartos¢ wskaznika spowodowala w szczegolnosci struktura
ludnosci w wieku poprodukcyjnym, gdzie liczba kobiet jest ponad dwukrotnie wyzsza niz liczba
mezczyzn.

Z podziatem Iludnosci wedtug ekonomicznych grup wieku zwigzany jest wskaznik obcigzenia
demograficznego. Informuje on, jaki jest stosunek ludnosci w wieku nieprodukcyjnym do 100 osob
w wieku produkcyjnym. Od 2011 r. do 2020 r. wartos¢ tego wskaznika stale rosnie. W 2011 r.
stosunek ludnosci w wieku przedprodukcyjnym i poprodukcyjnym przypadajgca na 100 osob w wieku
produkcyjnym byt rowny 32,03, zas w 2020 r. ksztaltowal sie juz na poziomie 40,87. Taka wartosé¢
wskaznika jest glownie wynikiem systematycznego spadku liczby ludnosci w wieku produkcyjnym
w ostatnich latach, przy jednoczesnym wzroscie liczby ludnosci w wieku nieprodukcyjnym.

Ponadto nieprzerwanie wzrasta stosunek liczby ludnosci w wieku poprodukcyjnym do liczby
ludnosci w wieku przedprodukcyjnym. Sytuacja ta jest odzwierciedleniem ogolnych trendow
panujgcych w Polsce, ktore wskazujq na postepujqgce starzenie sie spoteczenstwa. W gminie miejskiej
Lezajsk od 2011 r. do 2020 r. wskaznik ten stale rost i od wartosci 90,3 w 2011 r., osiggngt wartos¢
177,3w 2020 r.

Rozktad ludnosci wedtug ptci w poszczegolnych grupach wiekowych w gminie obrazuje, jak
ksztaltuje sie sytuacja demograficzna w gminie, a takze jakie procesu temu towarzyszq. Przewage
liczby mezczyzn nad liczbg kobiet zanotowano w przedziale wiekowym 0-24 i 30-44 lata. Przewaga
liczby kobiet przejawia si¢ w grupie wiekowej 25-29 oraz w grupach powyzej 45 roku zycia, przy czym
liczba kobiet w wieku powyzej 85 lat jest az 2,6 razy wigksza niz liczba mezczyzn. Korzystne zjawisko
wydtuzania sie trwania zycia ma przelozenie na wzrastajqgcq liczbe 0osob w wieku 65 lat i wiecej.

Prognoza demograficzna

Prognoze demograficzng liczby mieszkancow gminy miejskiej Lezajsk do roku 2050

przeprowadzono na podstawie analizy przyrostu liczby Iludnosci wedlug faktycznego miejsca
zamieszkania w gminie w latach 2011-2020. W tym okresie odnotowano malejgcy trend zmiany liczby
ludnosci miasta. Sporzqdzona prognoza zaktada kontynuacje istniejgcych procesow demograficznych.
W badanym okresie sredni roczny spadek liczby ludnosci ksztaltowal sie na poziomie 0,706%.
Wg stanu na koniec 2020 r. w stosunku do 2011 r. ogdlna liczba mieszkancow gminy miejskiej
Lezajsk zmniejszyla si¢ o 922 osoby — 6,36 %. Z przeprowadzonych obliczen wynika, ze do 2050 r.
liczba mieszkancow miasta zmniejszy si¢ 0 2 668 0sob (19,64% i wyniesie 10 917 0sob) w stosunku do
roku 2020 oraz o 3590 (24,75%) w stosunku do roku 2011. Przewiduje si¢ wigc spadek liczby
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ludnosci, zwigzany przede wszystkim z ujemnymi wartosciami wskaznika przyrostu naturalnego oraz
salda migracji.

W prognozie wzigto pod uwage takze uwarunkowania mieszkaniowe, lokalizacyjne oraz
infrastrukturalne. Czynniki te w istotnym stopniu wplywajq na ksztattowanie trendow demograficznych
na terenie miasta. Wskazujq mozliwosci jej rozwoju spoteczno-gospodarczego, z uwzglednieniem
koniecznosci zapewnienia odpowiednich warunkow do zycia zarowno obecnych, jak i przysztych
mieszkancow miasta.

Uwzgledniajqc wyniki analiz dotyczqcych struktury demograficznej w gminie, tendencje zmian
liczby ludnosci, ujemny przyrost naturalny oraz majgc na uwadze uwarunkowania rozwoju spoteczno-
gospodarczego gminy miejskiej Lezajsk mozna stwierdzié, ze liczba mieszkarncow w perspektywie do
roku 2050 bedzie stopniowo spadac. Gltownym powodem takiego stanu bedzie odplyw ludnosci do
miast oraz obowiqzujgce trendy w calym kraju, skutkujgce zmniejszajgcq sie liczbg urodzen. \W roku
2020 liczba ludnosci wynosita 13 585, natomiast prognoza zaktada, ze do roku 2050 liczba ta spadnie
do 10 917 mieszkancow.

Mozliwosci_finansowania _przez gmine wykonania_sieci komunikacyjnej i infrastruktury

technicznej, a takZe infrastruktury spolecznej, stuzgcej realizacji zadan wltasnych gminy.
Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji, infrastruktury technicznej oraz pozostatych zadan
wlasnych gminy przebiegacé bedzie zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami, m.in. W zakresie prawa

budowlanego i prawa zamoéwien publicznych. Sposob realizacji inwestycji infrastrukturalnych okreslg
uchwalone przez Rade Gminy strategie, plany iprogramy, witym m.in. ,, Wieloletnia Prognoza
Finansowa Gminy Miasto Lezajsk na lata 2021 — 2025.”

Zgodnie z , Wykazem Przedsiewzie¢ do Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Miasto
Lezajsk na lata 2021 — 2025 zaklada si¢ poprawe warunkow zZycia mieszkancow miasta poprzez m.
in. prowadzenie projektu oswiatowego pn. "Dostgpna szkota — innowacyjne rozwigzania w kreowaniu
przyjaznej przestrzeni edukacyjnej z uwzglednieniem uczniow oraz otoczenia", rozwdj systemu
gospodarki odpadami komunalnymi, utrzymanie i pielegnacja zieleni miejskiej oraz biezgce
utrzymanie drog miejskich.

Wieloletnia Prognoza Finansowa na lata 2021-2025 zaktada spadek dochodow jak i wydatkow
miasta. Od 2022 roku przewidziana zostata nadwyzka dochodow nad wydatkami. Analiza dochodow
i wydatkow miasta wykazata jego stabilng sytuacje finansowq.

Prognozowany wskaznik zadluzenia jest znacznie nizszy niz maksymalny dopuszczalny przez
ustawe o finansach publicznych. Prognozuje sie, ze wskaznik ten bedzie stale malat — nastgpi spadek z
4,57% do 2,89%. W zwigzku z powyiszym miasto Lezajsk w razie koniecznosci jest w stanie
sfinansowac zatozone cele poprzez ewentualne zaciggniecie dodatkowych kredytow.

Srodki finansowe na cele zwigzane z poprawq atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy, wspieraniem
lokalnej przedsiebiorczosci, poprawg warunkow zZycia mieszkancow gminy poprzez poprawe stanu
infrastruktury drogowej, wodno-kanalizacyjnej oraz spotecznej bedg pochodzily w catosci lub w czesci
z budzetu gminy oraz ze zrodel zewnetrznych, takich jak m.in. Srodki strukturalne, fundusze unijne,
kredyty i pozZyczki oraz inne, w oparciu o obowiqzujgce przepisy i zawarte umowy. Omawiane naktady
inwestycyjne mogq by¢ zrownowazone czesciowo poprzez wzrost wplywow do budzetu w wyniku
realizacji ustalen miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Finansowanie realizacji
ww. inwestycji, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, bedzie okreslone w uchwatach budzetowych
i odbywaé si¢ bedzie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, poprzez wydatki
inwestycyjne z budzetu gminy.

Zaktada sie wiec, iz miasto Lezajsk posiada mozliwosci finansowania rozwoju sieci
komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej.

Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wlasnych, zwigzane g
realizacjqg nowej zabudowy.

Potrzeby inwestycyjne miasta Lezajska, wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wiasnych,

bedq zwigzane gtownie z lokalizaciq nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej

publicznej i komercyjnej oraz produkcyjnej poza obszarami o w petni wyksztalconej zwartej strukturze
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funkcjonalno-przestrzenne;. Gmina  posiada  dobrze  rozwinigtq  sie¢  wodociggowq
i kanalizacyjng. Wprowadzenie nowej zabudowy bedzie wigza¢ sie z rozbudowq sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej o brakujqce odcinki w terenach dotychczas nieuzbrojonych. Lokalizacja nowej
zabudowy moze wigza¢ sig takze z potrzebg rozbudowy sieci infrastruktury komunikacyjnej poprzez
budowe nowych drog lub poprawe stanu istniejgcych.

W perspektywie do roku 2050 w miescie Lezajsk powstanie koniecznoS¢é zapewnienia
dodatkowego obiektu socjalnego — Zlobka, majgcego na celu zaspokojenie potrzeb lokalnej
spotecznosci. W zaleznosci od mozliwosci finansowych miasta, wladze miasta zdecydujq czy obiekt
powstanie jako nowy budynek czy ustugi, na ktore wystgpi dodatkowe zapotrzebowanie, bedg
realizowane w istniejgcych budynkach na zasadach najmu powierzchni. Okres realizacji inwestycji
z zakresu ustug spotecznych bedzie zalezny od tempa zagospodarowywania terenow.

Podsumowujqc, biorgc pod uwage potrzeby inwestycyjne miasta wynikajgce ze realizacji zadan
wlasnych oraz mozliwosci finansowania inwestycji gminnych zwiqzanych z zakresu sieci
komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej i spolecznej nalezy stwierdzié, Ze gmina posiada
wystarczajqce mozliwosci finansowania przysztych zamierzen inwestycyjnych. Realizacja kolejnych
inwestycji bedzie roztozona w czasie i przeprowadzana etapowo zgodnie z przyjetymi przez wladze
miasta wieloletnimi prognozami finansowymi oraz corocznymi uchwatami budzetowymi.

Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe.

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 4 lit. b (...) gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na

nowq zabudowe, o ktérym mowa w pkt 1: przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy,
w podziale na funkcje zabudowy - bilans terenéw pod zabudowe uzupelnia sie o réznice tych
wielkosci wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy,
i przewiduje si¢ lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami, 0 Ktorych mowa w pkt 2 i 3,
maksymalnie w ilosci wynikajqcej z uzupetnionego bilansu.

Porownujgc maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe o danej funkcji
z lgczng chionnosciq obszaréw stwierdzono, ze w przypadku funkcji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, ustugowej komercyjnej i publicznej oraz produkcyjnej zapotrzebowanie przekracza
chionnosé. Wigkszosé terenow wyznaczonych w planach jako budowlane nie zostalo dotychczas
skonsumowanych przez inwestorow i stanowi wystarczajqcy zapas w perspektywie kolejnych 30 lat,
z wyjqtkiem terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej komercyjnej i publicznej
oraz produkcyjnej, ktorych w perspektywie kolejnych lat nalezy wyznaczyé wiecej. Natomiast
zapotrzebowanie na nowg zabudowe pozostatych funkcji jest nizsze niz chtonnosc terenow wyrazona w
powierzchni uzytkowej zabudowy, w zwigzku z czym nie ma mozliwosci wyznaczenia nowych terenow
budowlanych pod te funkcje.

Zmiana studium dotyczy okreslenia wskaznikow i parametrow ksztattowania zabudowy oraz
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Zmiana studium, zgodnie z wynikami bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe, wyznacza
nowe tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o powierzchni ok. 2,2 ha, wykorzystujgc w czesci
opisane w opracowaniu ,,Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta Lezajska opracowana na
potrzeby studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lezajska”,
mozliwe do dodania w kierunkach zagospodarowania przestrzennego miasta Lezajska tereny o funkcji
mieszkaniowej wielorodzinnej poza obszarami o w peini wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej i obszarami wskazanymi w planach miejscowych pod zabudowe.
Wprowadzona zmiana przyczyni sie do optymalnego wykorzystania i zagospodarowania przestrzeni.

8. Stan prawny gruntow.
a)Obszar nr 1:
- tereny ZL-1, ZL-2, ZL-3 oraz teren KS- grunty laséw panstwowych;
- tereny MN-1, M-2 - grunty prywatne;
b)Obszar nr 2:
- teren MN - grunty prywatne;
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c)Obszar nr 3:
- tereny ZL, KS - grunty klasztoru OO. Bernardynow;
d)Obszar nr 4.
- teren ZL. KS - grunt Klasztoru OO. Bernardynow;
e)Obszar nr 5:
- Teren cmentarza ZC i ul. Cmentarnej — grunty gminne i grunty o nieuregulowanym
stanie prawnym
- Tereny rezerwy cmentarza — grunty prywatne
f) Obszar Nr 6:
- grunty Gminy Miasta Lezajsk,
- grunty osob fizycznych.
g) Obszar nr 7:
- grunty Gminy Miasta Lezajsk,
- Miejski Zaktad Komunalny,
- grunty 0sob fizycznych.
g) Obszar nr 8:
- grunty Gminy Miasta Lezajsk,
- grunty Starostwa Powiatowego w Lezajsku,
- grunty Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa OT w Rzeszowie,
- grunty prywatne.
h) Obszar nr 9 — grunty Gminy Miasta Lezajsk.
9. Wystepowanie obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisow odrgbnych
1) Obszar nr 1.
- lasy ochronne (ZL-1, ZL-2, ZL-3);
- strefa ochrony zewnetrznej posredniej wokoét studni uje¢ wod podziemnych:
2) Obszar nr 2 - strefa ochrony zewnetrznej posredniej wokot studni ujeé wod podziemnych,
3) Obszar nr 3:
- lasy ochronne (ZL);
- strefa ochrony zewnetrznej posredniej wokoét studni ujge¢ wod podziemnych;
4) Obszar nr 4:
- lasy ochronne (ZL);
- strefa ochrony bezposredniej uje¢ wod podziemnych;
- strefa ochrony zewnetrznej posredniej wokot studni uje¢ wod podziemnych:
- Pomnik Historii ,, Lezajsk™ (niewielki fragment).
5) Obszar nr 5:
- teren gorniczy ztoza gazu ziemnego ,, Zotynia-Lezajsk 2’
- obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
- ograniczenia mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej zwigzane
z koniecznoScig zachowania strefy ochrony sanitarnej wokot cmentarza,
- ograniczenia mozliwosci lokalizacji zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 100 m od
gazociggu wysokopreznego DN 700.
6) Obszar nr 7:
- obiekt ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow — budynek na posesji przy ul. Sanowej
8,
- do obszaru zmiany studium przylega teren kolejowy, w zwigzku z czym wystepujq
ograniczenia w lokalizacji zabudowy od granicy obszaru kolejowego.

7) Obszar nr 8
- ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w strefie ochronnej od linii
elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV oraz wysokiego napiecia 110 kV,
- obszar szczegdlnego zagrozemia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (0=10%),
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- obszar szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q=1%),

- obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (0=0,2%,).

8) Obszar nr 9:

- obszar szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q=10%,),

- obszar szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (0=1%),

- obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (0=0,2%,).

10. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

W zZadnym z omawianych obszar6w nie wystepuja zagrozenia wynikajace z naturalnych procesow
geodynamicznych.

11. Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wdd podziemnych.

W obszarach nr 1-4 brak udokumentowanych zt6z surowcOw mineralnych. Obszary potozone
w zasiggu stref ochrony posredniej zewngtrznej uje¢ wod podziemnych, z wyjatkiem czesci obszaru nr
1.

Obszar nr 5 lezy poza udokumentowanymi Gtownymi Zbiorniami Wod Podziemnych oraz poza
zatwierdzonymi strefami ochronnymi wokot udokumentowanych uje¢ wod podziemnych. W obszarze
nr 5 wystepuje ztoze gazu ziemnego ,, Zolynia-Lezajsk 2.

Obszar nr 7 potozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 425 ,, Debica —
Stalowa Wola — Rzeszow”.

Obszar nr 8 polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 425 , Debica —
Stalowa Wola — Rzeszéw”. Zbiornik ten posiada dokumentacje hydrogeologiczng pn. ,,Dodatek do
dokumentacji hydrogeologicznej okreslajgcej warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem
obszarow ochronnych — Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 425 Debica-Stalowa Wola-
Rzeszow” z 2011 r.

Obszar nr 9 polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 425 ,,Debica —
Stalowa Wola — Rzeszow”. Zbiornik ten posiada dokumentacje hydrogeologiczng pn. ,,Dodatek do
dokumentacji hydrogeologicznej okreslajgcej warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem
obszarow ochronnych — Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 425 Debica-Stalowa Wola-
Rzeszow” z 2011 r.

12. Wystepowanie terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrgbnych.

W obszarach nr 1-4 nie wystepuja tereny gornicze. Czesé obszaru nr 5 znajduje sie w granicach
terenu gorniczego ztoza gazu ziemnego ,, Zotynia-Lezajsk 2.

13. Stan systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozone sa w zasiggu istniejgcej sieci
komunikacyjnej, zapewniajacej dogodne potaczenia wewnatrz miasta, jak i z terenami sgsiednimi.
Obszary zmian Studium wlaczone sa w miejska sie¢ zaopatrzenia w wodg, odprowadzania Sciekow,
usuwania odpadow oraz zaopatrzone sg w nosniki energii.

Obstuge komunikacyjng obszaru nr 5 stanowi istniejqgca droga gminna - ul. Cmentarna. Potnocna
czes¢ obszaru jest powigzana ciggami komunikacji pieszej z ul. Ogrodowg.

Mieszkarcy zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej w odlegtosci 50-150 m od granic projektowanej
rozbudowy cmentarza w obszarze nr 5 sq zaopatrywani w wode do celow pitnych z wodociggu
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miejskiego, ktorego ujecie znajduje si¢ ponad 500 m od terenu cmentarza. Przez obszar nr 5 przebiega
magistrala wodociggowa @ 300. W zachodniej czesci obszaru nr 5 przebiegajq gazociggi wysokiego
cisnienia DN 700 mm i DN 300 mm.

Obstuge komunikacyjng obszaru Nr 9/17 zmiany Studium stanowi droga gminna - ul. Wtadystawa
Jagietly. W zachodniej czesci obszaru nr 6 przebiega gazociqg niskiego cisnienia ST DN 150 mm, z
ktorego, przewiduje sie, w granicach jego przepustowosci zaopatrzenie w gaz obszaru zmiany
Studium. Ustala si¢ zaopatrzenie w energig elektryczng obszaru zmiany Studium z istniejgcego uktadu
sieci systemu energetycznego, poprzez jego rozbudowe, a nowe linie elektroenergetyczne nalezy
budowaé jako podziemne.

Obstuge komunikacyjng obszaru nr 7 stanowi droga wojewddzka nr 877 — ul. Sanowa, zlokalizowana
poza obszarem zmiany Studium, wzdluz jej zachodniej granicy oraz ul. Sportowa, zlokalizowana przy
wschodniej granicy. Obszar posiada dostep do sieci infrastruktury technicznej (sie¢ wodociggowa,
kanalizacyjna, elektroenergetyczna) z ww. drég.

Obstuge komunikacyjng obszaru nr 8 stanowi droga gminna — ul. Siedlanka Boczna, zlokalizowana
poza obszarem zmiany Studium, prostopadle do jego zachodniej granicy oraz drogi wewnetrzne,
zlokalizowane w obszarze zmiany. Wzdtuz wschodniej granicy obszaru, w kierunku pétnocny zachéd —
potudniowy wschod, przebiegajq dwie napowietrzne linie elektroenergetyczne Sredniego napiecia 15
kV, zas w potudniowo-zachodniej czesci obszaru przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia 110 kV. W granicach obszaru znajdujq sie dwie stacje transformatorowe. Obszar
nr 8 posiada dostep do sieci wodociggowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej.

Obstuge komunikacyjng obszaru nr 9 stanowi droga gminna — ul. Dluga, zlokalizowana poza
obszarem zmiany Studium, przebiegajgca wzdtuz jego zachodniej granicy oraz utwardzona droga
gminna — ul. Stoneczna, zlokalizowana w obszarze zmiany. Obszar nr 9 posiada dostegp do sieci
wodociggowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

14. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych:

W obszarze nr 1 projektowana jest trasa drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przySpieszonego
(obwodnica), ktora przebiegac bedzie przez tereny lesne ZL-1 i ZL-2.

W obszarze planowana jest rozbudowa Miejskiej Oczyszczalni Sciekéw. Inwestycja ta wigze sie
z inwestycjami celu publicznego 0 znaczeniu ponadlokalnym, wskazanymi w obowigzujgcym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podkarpackiego - Perspektywa 2030, uchwalonym
uchwatq nr LIX/930/18 Sejmiku Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 27 sierpnia 2018 r.: budowg,
rozbudowq, modernizacjq sieci kanalizacji sanitarnej oraz kompleksowq regulacjg gospodarki wodno-
Sciekowej na terenie wojewodztwa podkarpackiego — poprawg gospodarki wodno-sciekowej w ramach
Programu Strategicznego ,,Blekitny San” w aglomeracjach powyzej 10000 Rownowaznej Liczby
Mieszkancow.

15. Wphw uwarunkowan na ustalenie kierunkow i zasad zagospodarowania przestrzennego
obszaru nr 5.

Zasadq przyjetq przy konstruowaniu zatozen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lezajska jest zasada zrownowazonego rozwoju. Ustalenia
dokumentow planistycznych sq wypadkowq z jednej stromy wwarunkowan, wynikajgcych miedzy
innymi z cech Srodowiska, istniejgcego i projektowanego zainwestowania i potrzeb mieszkarncow
a z drugiej strony zamierzen inwestorow.

Obszar nr 5 jest predysponowany do lokalizacji rezerwy terenu pod przysztq rozbudowe cmentarza
Z uwagi na nastepujgce uwarunkowania :

- istniejgce zainwestowanie terenu,
- korzystne warunki morfologiczne, gruntowe, wodne i topoklimatyczne dla lokalizacji funkcji
cmentarza,
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- dogodne polozenie komunikacyjne,
- oddalenie od terenow zabudowy mieszkaniowej.

16. Wplyw uwarunkowan na ustalenie kierunkow i zasad zagospodarowania przestrzennego obszaru
nr6.

Zasadq przyjetq przy konstruowaniu zalozen zmiany Nr 917 studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lezajska jest zasada zrownowazonego rozwoju. Ustalenia
dokumentow planistycznych sq wypadkowq z jednej stromy uwarunkowan, wynikajgcych miedzy
innymi z cech Srodowiska, istniejqcego i projektowanego zainwestowania i potrzeb mieszkancow
a z drugiej strony zamierzen inwestorow.
Obszar nr 6 jest predysponowany do utworzenia rezerwy terenu pod przysztg zabudowe zwigzang ze
sportem i rekreacjq oraz wystepujgcymi na terenie garazami z Uwagi na nastepujgce uwarunkowania:

- istniejgce zainwestowanie terenu sgsiedniego (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

i ustug oraz istniejgce tereny sportu i rekreacji),
- korzystne warunki morfologiczne, gruntowe, wodne i topoklimatyczne,
- dogodne polozenie komunikacyjne.

16a. Wplyw uwarunkowan na ustalenie kierunkow i zasad zagospodarowania przestrzennego obszaru
nr.
Zasadq przyjetq przy konstruowaniu zatozen zmiany nr 11/19 Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lezajska jest zasada zrownowazonego rozwoju. Ustalenia
dokumentow planistycznych sq wypadkowq z jednej stromy uwwarunkowan, wynikajgcych migdzy
innymi z cech srodowiska, istniejgcego i projektowanego zainwestowania i potrzeb mieszkancow,
a z drugiej strony zamierzen inwestorow.
Obszar nr 7 jest predysponowany do zwigkszenia powierzchni przeznaczonej pod ustugi sportu i
rekreacji ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania:

- istniejgce zainwestowanie terenu sgsiedniego (istniejqce tereny sportu i rekreacji — stadion

miejski),
- korzystne warunki morfologiczne, gruntowe, wodne i topoklimatyczne,
- dogodne polozenie komunikacyjne.

16b. Wplyw uwarunkowan na ustalenie kierunkow i zasad zagospodarowania przestrzennego obszaru
nr 8.
Zasadq przyjetq przy konstruowaniu zatozen zmiany nr 12/20 Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lezajska jest zasada zrownowazonego rozwoju. Ustalenia
dokumentow planistycznych sq wypadkowq z jednej stromy uwarunkowan, wynikajgcych miedzy
innymi z cech Srodowiska, istniejgcego i projektowanego zainwestowania i potrzeb mieszkancow,
a z drugiej strony zamierzen inwestorow.
Obszar nr 8 jest predysponowany do poszerzenia terenu istniejgcej Miejskiej Oczyszczalni Sciekow
ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania:

- istniejgce zainwestowanie terenu sqsiedniego (istniejgcy teren infrastruktury technicznej —

oczyszczalnia Sciekow, tereny otwarte — pol uprawnych),
- Srednio korzystne warunkami posadowienia budynkow. Jednak biorgc pod uwage istniejgce
zainwestowanie terenu, nie jest to zjawisko istotnie ograniczajgce,

- dogodne polozenie komunikacyjne,

- oddalenie od terenow zabudowy mieszkaniowej.
16¢c. Wphw uwarunkowan na ustalenie kierunkow i zasad zagospodarowania przestrzennego obszaru
nro.
Zasadq przyjetq przy konstruowaniu zatozen zmiany nr 13/21 Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lezajska jest zasada zrownowazonego rozwoju. Ustalenia
dokumentow planistycznych sq wypadkowq z jednej stromy uwarunkowan, wynikajgcych miedzy
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innymi z cech Srodowiska, istniejgcego i projektowanego zainwestowania i potrzeb mieszkancow,
a z drugiej strony zamierzen inwestorow.
Obszar nr 9 jest predysponowany do wprowadzenia terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania:

- zainwestowanie terenu sgsiedniego (istniejqce tereny zabudowy mieszkaniowej, ale takze
ustugowej, mieszkaniowo — ustugowej oraz sktadowo-magazynowej),

- Srednio korzystne warunkami posadowienia budynkow. Jednak biorgc pod uwage istniejgce
zainwestowanie terendw bezposrednio sgsiadujgcych, nie jest to zjawisko istotnie
ograniczajgce,

- dogodne polozenie komunikacyjne,

- wyposazenie terenu w infrastrukture techniczng (sie¢ wodociggowq, elektroenergetyczng,
telekomunikacyjng oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowe), adekwatne dla nowej, planowanej
zabudowy.

17. Potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta W ramach obszaru Nr 6.

Biorgc pod uwage uwarunkowania rozwoju wynikajgce z przeprowadzonych analiz, o ktorych mowa
w art. 10 ust. I pkt. 7 wskazuje si¢ potrzebe przeprowadzenia zmiany Nr 9/17 Stadium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lezajska w zakresie wyznaczenia kierunkow
rozwoju umozliwiajgcych wyznaczenie obszaru sportu i rekreacji oraz obszaru garazy, jako kierunkow
wynikajgcych z potrzeb spotecznych (publicznych). Przeprowadzony bilans terenu wskazuje na deficyt
w granicach miasta Lezajska terenow wskazanych pod ww. Kierunki rozwoju. Wskazane obszary
sportu i rekreacji oraz garazy zwigzane bedq z wydzieleniem funkcji z terenow juz przewidzianych do
zabudowy, ale o innej funkcji (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna). W zwigzku z tym, na skutek
realizacji zmiany nr 9/17 Studium nie zwigkszy si¢ powierzchnia terenow do zainwestowania
i zurbanizowania.

Procedura zmiany Studium (...) zostala zainiciowana na wniosek Miejskiego Osrodka Sportu
i Rekreacji w Lezajsku z dnia 16 lutego 2017 r. (wniosek w zalgczeniu), ktory wnioskuje
0 zabezpieczenie terenu potozZonego na potnoc od plywalni miejskiej na cele realizacji celu
publicznego z zakresu sportu i rekreacji, w tym kortow tenisowych, basenow otwartych lub innych
obiektow zwigzanych z funkcjq terenu. Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji w Lezajsku jest instytucjq
realizujgcq zadania Gminy Miasta Lezajsk z zakresu sportu i rekreacji. Lokalizacja terenu, dla
ktorego sporzqdzana jest zmiana Studium (...) jest jedynym terenem polozonym w bezposrednim
sgsiedztwie Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji w Lezajsku oraz jednostek oswiatowych, na ktorym
Jest mozliwa lokalizacja takiej funkcji. Natomiast zgodnie z art. 7 ust. I ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506) zadania wtasne gminy obejmujg m.in. sprawy:

a) fadu przestrzennego,
b) kultury fizycznej i turystyki, w tym terendw rekreacyjnych i urzqdzen sportowych.

W zwigzku z tym, w celu realizacji zadan wtasnych gminy nalezy zabezpieczy¢ grunty pod ich
realizacje. Teren zmiany Studium (...) jest najkorzystniejszym ze wzgledu na sgsiedztwo funkcji
podobnych jak rowniez udzialu terenu bedgcego wiasnosci Gminy Miasta Lezajsk, ktory wynosi
0,4115 ha.

Zawarte w zmianie Studium rozwiqgzania planistyczne uwzgledniajq dzialania samorzqdu
W zakresie realizacji zadan wlasnych gminy, o ktorych mowa powyzej. Wykonane analizy ekonomiczne
wykazaly, ze Gmina Miasto Lezajsk poniesie jedynie koszty wykupu czesci terenu, natomiast koszty
zwigzane z uzbrojeniem technicznym terenu w zakresie budowy sieci nie bedq wystepowad, gdyz teren
wyposazony jest w sie¢ wodociggowq, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz w sie¢ wodociggowq
i gazowniczq. Symulacja kosztow wykupu nieruchomosci po cenach rynkowych wskazuje, ze Gmina
Lezajsk bedzie musiata ponies¢ koszty wykupu gruntow ok. 612 028 zlotych, co stanowi 1,18 %
budzetu miasta Lezajska za rok 2018 r. Poza tym, na etapie tworzenia polityki przestrzennej nie ma
mozliwosci wyliczenia konkretnej kwoty na realizacje przedsiewzigcia, poniewaz na tym etapie nie
wiadomo jakie konkretne inwestycje bedg realizowane.

Analizy srodowiskowe obszaru zmiany Studium:
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PolozZenie obszaru objetego projektem zmiany Studium

Analizowany teren potozony jest w zachodniej czesci miasta Lezajska. Jego zachodnig granice
stanowi ul. Wiadystawa Jagietly, pétnocng - granice dziatek zabudowanych budynkami mieszkalnymi
Jjednorodzinnych przy ul. Opalinskiego, a od wschodu i potudnia - boiska sportowe i basen miejski.

Rzeibe terenu

Wg podziatu fizyczno-geograficznego Polski J. Kondrackiego, teren objety projektem zmiany
Studium potozony jest w obrebie Rowniny Tarnobrzeskiej w potudniowej czesci mezoregionu,
podprowincji Kotlina Sandomierska. Rozcigga sie on pomiedzy Doling Wisly od potnocy, a Doling
Dolnego Sanu od wschodu oraz Plaskowyzem Kolbuszowskim od zachodu.

Charakteryzuje sie on typowg dla rowniny akumulacyjnej rzezbg terenu, w postaci rozleglej,
plaskiej powierzchni, porozcinanej siecig dolin nieckowatych bezimiennych, okresowych doptywow
Jagodki.

Analizowany teren stanowi fragment rowniny akumulacyjnej o nachyleniu 0-2% w Kierunku
potnocno-wschodnim.

Budowe geologiczng

W budowie geologicznej terenu objetego projektem zmiany Studium zalegajq plejstocenskie
osady akumulacji rzecznej w postaci osadow piaszczystych o roznym uziarnieniu, przewarstwionych
pyltami o migzszosci 0,3 - 0,6 m. Piaski sq wilgotne, Srednio zageszczone, a pyly wilgotne o
konsystencji twardo plastycznej.

Sq to grunty nosne, spetniajgce wymogi do bezposredniego posadowienia fundamentow
obiektow kubaturowych. Teren nie jest zagrozony zjawiskami masowymi.

Surowce mineralne
W granicach terenu objetego projektem zmiany Studium nie wystepujg udokumentowane ztoza

surowcow mineralnych. Potozony jest rowniez poza terenami gorniczymi.

Wody powierzchniowe
Uksztattowanie badanego terenu sprawia, ze nadmiar wod opadowych splywa

powierzchniowo w kierunku potnocno-wschodnim do doliny Jagodki.

W sqsiedztwie badanego terenu brak jest jakichkolwiek wod powierzchniowych - ciekow,
rowow lub zbiornikow wod powierzchniowych. Badany teren lezy poza zasiegiem obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig.

Nowelizacja ustawy Prawo wodne wprowadzita podzial na jednolite czesci wod
powierzchniowych. Podzial na czesci i ich identyfikacia wykonana zostata zgodnie z wymogami
Ramowej Dyrektywy Wodnej 2000/60/WE dla potrzeb planowania w gospodarowaniu wodami.

Przy identyfikacji czesci wod uwzglednione zostaly przede wszystkim czynniki geograficzne
i hydrologiczne. Celem tych dziatan byto wyznaczenie jednostkowych obszarow planistycznych, dla
ktorych zostata dokonana identyfikacja znaczgcych oddziatywan antropogenicznych, okreslono cele
srodowiskowe i dokonana zostanie ocena ich speinienia, wdrozone zostang programy dziatan
okreslone w planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty.

Kazda z wydzielonych czesci wod moze zosta¢ uznana za naturalng, sztuczng lub silnie
zmieniang. Wody silnie zmienione to jednolite czesci wod, ktore ulegly fizycznemu przeksztatceniu na
skutek dziatalnosci cztowieka (zabudowa hydrotechniczna, regulacja koryta rzeki).

W systemie ocen i klasyfikacji stanu wod wg RDW dla naturalnych jednolitych czesci wod
okresla sie stan ekologiczny, natomiast dla silnie zmienionych i sztucznych czesci wod okresla sie
potencjat ekologiczny.

Teren objety opracowaniem potozony jest w zlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych
JCWP o0 kodzie PLRW2001722732 pnz. "Jagodka". Jest to potok nizinny piaszczysty, stanowigcy
silnie zmieniong czes¢ wod, dla ktorej potencjat ekologiczny okreslono jako zly. Jest to czes¢
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zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celow srodowiskowych. Celami srodowiskowymi dla tejf JCWP jest
uzyskanie dobrego potencjatu ekologicznego i dobrego stanu chemicznego. Mozliwe jest przediuzenie
terminu osiggniecia tych celow do 2021 r. z powodu braku mozliwosci technicznych i
dysproporcjonalnych kosztow. JCWP znajduje sie w wykazie obszarow chronionych ze wzgledu na
polozenie w jej granicach OZW PLB180020 "Dolina Dolnego Sanu".

Wody podziemne
Czwartorzedowe wody podziemne zwigzane sq z piaszczysto-zwirowymi osadami akumulacji

rzecznej, wystegpujg one na roznych gilebokosciach, na kontakcie warstw i soczewek piaskow
z przewarstwiajgcymi je osadami stabo przepuszczalnymi, glinami i pytami.

Wydajnosc¢ tych poziomow nie zawsze ze sobg potgczonych, jest uzalezniona od migzszosci
warstwy wodonosnej i wielkosci obszaru alimentacyjnego je zasilajgcego.

Do opracowania tego zagadnienia postuzyla autorom opracowania ekofizjograficznego
obserwacja stanu zwierciadla wod podziemnych w wykonanych otworach badawczych, w ktorych
mato wydajny poziom stwierdzono na gtebokosci 2,8 - 3 m.

Zgodnie z podziatem obszaru dorzecza Gornej Wisty na jednolite czesci wod podziemnych,
teren opracowania polozony jest w jednolitej czesci wod podziemnych 0znaczonej kodem
PLGW2000136, dla ktorej stan chemiczny i ilosciowy oceniono jako dobry. Jest to czes¢ niezagrozona
ryzykiem nieosiggniecia ustanowionych dla niej celow srodowiskowych. JCWP, o ktorej mowa,
znajduje si¢ w wykazie obszarow chronionych ze wzgledu na przeznaczenie do poboru wody na
potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode.

Analizowany obszar lezy poza udokumentowanymi Gtownymi Zbiornikami Wod Podziemnych
oraz poza zatwierdzonymi strefami ochronnymi wokot udokumentowanych wod podziemnych.

Warunki klimatu lokalnego

Obszar miasta zalicza si¢ do dzielnicy klimatycznej sandomiersko-rzeszowskiej. Rejon
Lezajska nalezy do najcieplejszych obszaréw kraju. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi ok.
7,5°C. Najnizsze srednie temperatury ujemne wystepujg w styczniu i lutym i wynoszq ok. -4,5°C,
najwyzsze w lipcu +18,5°C. Wiosna pojawia sie szybko, zaznaczajgc sie znacznym wzrostem
temperatury, szczegolnie na przetomie marca i kwietnia. Jesien, w czasie ktorej spadek temperatury
jest wolniejszy jest porg roku diugq i stosunkowo cieplq. Pierwsze przymrozki obserwuje si¢ okoto
polowy pazdziernika, natomiast ostatnie mogqg wystgpic¢ nawet w miesigcu maju. Okres wegetacyjny,
okreslany wystepowaniem Sredniej temperatury ponad 5°C trwa ok. 224 dni. Rozpoczyna sie pod
koniec marca, konczy w pierwszej dekadzie listopada. Wilgotnos¢ powietrza jest wysoka, srednio do
80%. Roczna suma opadow wynosi 670 mm. Suma ta rozktada si¢ nierownomiernie w ciggu roku.
Najwigcej opadow wystepuje w miesigcach letnich (max. w lipcu), najmniej zimg (styczen, luty). Na
okres wegetacyjny przypada ponad 64% sumy rocznej opadu., co stanowi 430 mm. Pokrywa sniezna
zalega ok. 60 dni w roku.

Na omawianym obszarze notuje sie przewage wiatrow kierunku zachodniego (21,8%),
potudniowo-zachodniego (14,9%) i potudniowo-wschodniego (12,3%), najrzadziej notuje sie wiatry z
kierunku potnocnego.

Analizowany teren cechuje sie korzystnymi warunkami klimatycznymi. Wplhyw ma na to jego
polozenie w obrebie wierzchowiny Plaskowyzu Kolbuszowskiego, wyniesionej ponad dnami dolin, o
niewielkim nachyleniu, niepowodujgcym niekorzystnego wplywu na warunki solarne na badanym
terenie.

Gleby

Gleby wystepujgce na badanym terenie wytworzyly sie z osadow akumulacji rzecznej
wyksztatconych w postaci piaskow pylastych i gliniastych. W zwigzku z potozeniem badanego terenu w
obrebie granic administracyjnych miasta, gleby o klasach bonitacyjnych objetych ochrong nie
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wymagajq uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne - zgodnie z art. 10a
ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

Analiza ewidencji gruntow oraz map glebowo-rolniczych w obszarze objetym projektem
zmiany Studium wykazala, ze wystepujg tam jedynie gleby IV i IVb klasy bonitacyjnej pochodzenia
mineralnego.

Struktura przyrodnicza terenu, w tym bioroZnorodnosé

Analizowany teren lezy w obrebie obszaru porosnietego roslinnoscig ruderalng zwigzang z
terenami wokot drog, zdziczalego sadu i odtogow.

Na wydeptanych poboczach drog wyksztalcily sie zespoly: Lolio plantaginetum, Lolo
potentilatua anserinea, Urtico malvetum, Prullo plata ginetum.

Zbiorowiska charakterystyczne dla tego typu roslinnosci ostatnio wypierane sq w obrebie
podworek zasiewanymi gatunkami traw tworzgcych darn trawnikow koszonych, krzewow i drzew
ozdobnych czesto obcego pochodzenia, najczesciej iglakow i Zywotnikow zimozielonych.

Teren objety opracowaniem i jego bezposrednie sqsiedztwo charakteryzuje si¢ znacznym
przeksztatceniem naturalnej roslinnosci, tak, ze dominujgcq role w krajobrazie odgrywajq fitocenozy
antropogeniczne, pozostajgce pod cigglym i wszechstronnym oddziatywaniem dziatalnosci cztowieka.

Brak tu siedlisk i gatunkow wuznawanych za rzadkie i zagrozome. Nie stwierdzono
wystegpowania jednostek syntaksonomicznych i siedlisk objetych ochrong prawng na nocy
rozporzqdzenia Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych
oraz gatunkow bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a takze kryteriow wyboru
obszarow kwalifikujgcych si¢ do uznania jako obszary Natura 2000. (Dz. U. z 2010 r. Nr 77, poz.
510).

Na podstawie przeprowadzonej wizji terenu stwierdza sie, brak Wystegpowania w granicach
obszaru objetego projektem zmiany Studium, gatunkow roslin objetych ochrong na podstawie
przepiséw rozporzqdzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409), nie stwierdzono rowniez wystegpowania chronionych
gatunkéw grzybow, objetych ochrong na podstawie rozporzqdzenia Ministra Srodowiska z dnia 9
pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r. poz. 1408), a takze
chronionych gatunkéw zwierzqt chronionych na podstawie rozporzqdzania Ministra Srodowiska z
dnia 28 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzqt (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183) .

Badany teren potozony jest w bezposrednim sqsiedztwie obszarow zurbanizowanych
(przeksztatconych dziatalnoscig cztowieka), co wyklucza obecnos¢ w tym rejonie wigkszych zwierzqt
dziko zyjgcych. Spotka¢ tu mozna jedynie drobne ssaki, glownie gryzonie oraz plazy. Najczesciej
mozna tu spotkac ptaki zwigzane z sgsiedztwem terenow zabudowanych. W granicach terenu projektu
zmiany Studium nie wystepujg drzewa i krzewy stanowigce miejsca gniazdowania ptakow. Wystepujq
tu pojedyncze drzewa, na ktorych w trakcie badan terenowych (przeprowadzonych na potrzeby
opracowania ekofizjograficznego) nie stwierdzono miejsc gniazdowania ptakow i rozrodu
chronionych gatunkow zwierzqt.

W granicach opracowania projektu planu nie wystepujq tereny lesne, wskazuje si¢ rowniez, ze
W bezposrednim sgsiedztwie analizowanego analizowany terenu nie wystepujq zwarte kompleksy
lesne.

W zwigzku z powyzszym, stwierdza sig, ze na tym etapie nie zajdzie kolizja planowanego
nowego zagospodarowania z zakazami, o ktorych mowa w art. 51 i 52 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. 0 ochronie przyrody. Ewentualnie, gdy zajdzie potrzeba zniszczenia wystepujgcych roslin i grzybow
objetych ochrong gatunkowg na podstawie art. 56 ustawy o ochronie przyrody w stosunku do
gatunkow dziko wystepujqcych roslin i grzybow, w przypadku braku rozwigzan alternatywnych mozna
bedzie dokona¢ odstepstw od zakazow zwiqzanych z ochrong gatunkowq i wystqpic¢ do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie o stosowne zezwolenie w mysl ustawy o ochronie

przyrody.
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Ochrona dziedzictwa kulturowego.
Na terenie objetym projektem zmiany Studium nie wystepujq obiekty bedgce przedmiotem
ochrony z zakresu dziedzictwa kulturowego.

Ochrona przyrody.

Teren objety projektem zmiany Studium polozony jest poza obszarami form ochrony przyrody,
o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.
U.z2018 r. poz. 799 z pozn. zm.).

Najblizszymi takimi obszarami sq:

1) Brzéznianski Obszar Chronionego Krajobrazu, oddalony od granic opracowania projektu
zmiany Studium ok. 1,5 km na zachdd,

2) specjalny obszar ochrony siedlisk (Dyrektywa Siedliskowa) obszar Natura 2000 Dolina
Dolnego Sanu PLH180020, oddalony od granic opracowania projektu zmiany Studium ok. 3,6
km na wschod.

Z powyzszych analiz wynika, Ze:

Zmiana przeznaczenia terenu na cele zabudowy ustug sportu i rekreacji nie wplynie negatywnie na

srodowisko, nieznaczne zmiany dotyczy¢ bedq:

- ustalenia projektu negatywnie wplyng na strukture gleb, ktora w znacznej czesci ulegnie
degradacji. Zniszczona zostanie naturalna warstwa humusowa i zastgpiona nowq, przez co
degradacja gleby bedzie miatla charakter krotkotrwaly — na czas budowy,

- walorow krajobrazowych, poprzez zintensyfikowanie terenow zabudowy. Wprowadzenie
ujednoliconych wymogow architektonicznych dla projektowanej zabudowy nie spowoduje
znacznych dysonansow i zaburzen w otaczajqcym terenie,

- lokalnego klimatu, poprzez wzrost temperatury, spowodowany wigkszq iloscig ciepta
wydzielanego ze spalania paliw energetycznych oraz lokalnemu ostabieniu sity i predkosci
wiatrow,

- szaty roSlinnej, w ktorq zostanie wprowadzona zielen urzqdzong towarzyszqca zabudowie sportu i
rekreacji.

Na obszarze objetym ustaleniami projektu zmiany Studium w odniesieniu do zbiorowisk
roslinnych mozna zaobserwowac nastepujqce zjawiska:
= zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej;
= powstawanie i rozszerzanie sie zasiggow zbiorowisk antropogenicznych.

Przebieg ww. procesow pozostaje w Scistym zwigzku ze zroinicowaniem form uzytkowania
terenu. Zmiany zachodzgce w zbiorowiskach idg w kierunku coraz wiekszej ich antropogenizacji,
zwlaszcza w sgsiedztwie terenow mieszkalnych i rolnych.

Najwigksze zagrozenia dotyczgce walorow przyrodniczych bedg zwigzane ze zmniejszeniem
powierzchni biologicznie czynnej i przeksztatceniami zbiorowisk roslinnych, co z kolei bedzie
oddzialywac na populacje zwierzqt. Wprowadzenie nowej zabudowy oraz innych obiektow bedzie sie
odbywato kosztem terenow niezabudowanych, w zwigzku z tym zmniejszy si¢ powierzchnia
biologicznie czynna. W ustaleniach projektu zmiany Studium wprowadzono zasady zagospodarowania
zmierzajgce do redukcji powierzchni koniecznych wylqczen, czemu stuzyé bedzie m.in.: ustalenie
wskaznikow intensywnosci zabudowy oraz ustalenie powierzchni biologicznie czynnej.

W celu minimalizacji ww. oddziatywan na srodowisko przyrodnicze na terenie objetym
projektem zmiany Studium zostang wprowadzone nastepujqgce dziatania:

o W trakcie realizacji projektowanej inwestycji i prowadzenia prac ziemnych teren budowy bedzie
kontrolowany pod kqtem obecnosci ptazow, a przed likwidacjg wykopow ich dno i sSciany bedg
doktadnie sprawdzane, znalezione osobniki bedq odlawiane i przenoszone w bezpieczne dla nich
miejsca. Do odlawiania bedq stosowane specjalnie przygotowane i zabezpieczone pojemniki
pozostawiane w miejscach migracji zwierzqt, ktore bedq regularnie sprawdzane. Prace ziemne
bedq podejmowane bezposrednio po zakonczeniu odlowow, a odlawianie kontynuowane na
przedpolu odhumusowywania. Wkraczajgcy sprzet bedzie powodowat ploszenie zwierzqt dotqd
nieodlowionych w miejsca dla nich bezpieczne, z istniejgcq jeszcze roslinnoscig. Teren budowy
zostanie rowniez zabezpieczony przed wtargnieciem zwierzqt na plac budowy poprzez
zastosowanie ogrodzen tymczasowych. Ponadto, sposoby i terminy prac budowlanych bedg
dostosowane do biologii zwierzqt wystepujqcych na terenie opracowania tj. drobnych zwierzqt
kregowych i bezkregowych, ktorych glownych Srodowiskiem Zzycia jest gleba. Prace bedg
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prowadzone poza sezonem migracyjnym i rozrodczym ptazow, czyli poza okresem od 1 marca do
31 maja i od 15 wrzesnia do 31 pazdziernika.

e Bedzie stosowana zmiennos¢ w intensywnosci pielegnaciji zieleni, tak aby np. przycinajgc trawniki i
zywoploty nie obejmowac pracami catego terenu, a tylko jego czes¢ co pozwoli przeplaszanym
zwierzetom znalez¢é schronienie w niepielegnowanej przestrzeni.

o Nasadzenia zieleni przyulicznej bedg tworzy¢ geste skupiska z rozbudowang strukturg pionowg, co
dodatkowo zwiekszy jej efektywnos¢ izolacyjng mikroklimatyczng, a sadzenie krzewow w dwoch
rzedach pozwoli zwierzetom na migracje srodkiem zZywoplotu oraz na schronienie sie wewnqtrz
krzewow ptakom czy drobnym ssakom.

Oceniajgc przydatnosé warunkow srodowiska dla lokalizacji funkcji ustugowo — rekreacyjnej

z obstugq komunikacyjng na badanym terenie nalezy stwierdzic, ze:

e rodzaj gruntow wystepujgcych w podtozu,
o glebokos¢ zalegania wod podziemnych,
e polozenie w obrebie Rowniny Tarnobrzeskiej o niewielkich nachyleniach oraz
niezalewanie wodami powodziowymi,
o brak ujec¢ wod powierzchniowych i podziemnych,
e korzystna lokalizacja w stosunku do istniejqcej zabudowy, a takze spadek terenu,
ktory zapewnia naturalny splyw wod opadowych, a nie ich stagnacje,
sprawiajg, ze obszar ten spetnia wymogi jakie okreslone sq dla terenow przydatnych dla
lokalizacji funkcji wskazanych w projekcie zmiany Studium.
Warunki ekofizjograficzne dla lokalizacji funkcji ustugowo — rekreacyjnej z obstugg

komunikacyjng na badanych dziatkach sq korzystne co wynika z:

o korzystnych warunkow morfologicznych,

o korzystnych warunkow gruntowych; grunty wystepujgce w podlozu umozliwiajq bezposrednie
posadowienie fundamentow projektowanych obiektow kubaturowych,

e wody podziemne poziomu czwartorzedowego wystepujq gleboko,

o braku w sgsiedztwie badanego terenu wod powierzchniowych otwartych - ciekow statych i
okresowych oraz zbiornikow wod powierzchniowych,

e polozenia poza zasiggiem wod powodziowych,
polozenia poza strefami ujec¢ wod podziemnych, udokumentowanymi Glownymi Zbiornikami
Wod Podziemnych,

e fkorzystnych warunkow topoklimatycznych,
braku obiektow i terenow objetych ochrona prawng w mysl ustawy o ochronie przyrody.

18. Uwarunkowania wynikajgce z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Podkarpackiego.
Obowigzujgcy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podkarpackiego - Perspektywa
2030, uchwalony uchwatg nr LIX/930/18 Sejmiku Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 27 sierpnia
2018 r. w granicach zmiany Nr 9/17 zmiany Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lezajska nie przewiduje zadan i zamierzen ponadlokalnych z zakresu
infrastruktury spoteczno-gospodarczej, nie przewiduje wyznaczenia obszarow ochrony przyrody oraz
stref ochrony zabytkow o znaczeniu ponadlokalnym oraz nie przewiduje zmian w obecnym uktadzie
infrastruktury technicznej i komunikacji o znaczeniu ponadlokalnym. Ponadto polozony jest poza
terenem gorniczym ustanowionym dla zloza gazu ziemnego "Zolynia-Lezajsk", a takze poza obszarem
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 425 "Debica-Stalowa Wola -Rzeszow".
Rekomendacje i postulaty okreslone w obowiqzujgcym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Podkarpackiego - Perspektywa 2030, uchwalonym uchwalq nr LIX/930/18 Sejmiku
Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 27 sierpnia 2018 r. nie dotyczqg bezposrednio obszarow
objetych zmiang Studium nr 11/19.
Obowiqzujgcy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podkarpackiego - Perspektywa
2030, uchwalony uchwatq nr LIX/930/18 Sejmiku Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 27 sierpnia
2018 r. w granicach obszaru objetego zmiang Studium Nr 12/20 przewiduje nastepujqce inwestycje
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, stanowigce ustalenia Planu: budowa, rozbudowa,
modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej oraz kompleksowa regulacja gospodarki wodno-sciekowej
na terenie wojewodztwa podkarpackiego — poprawa gospodarki wodno-sciekowej w ramach
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Programu Strategicznego ,, Bi¢kitny San” w aglomeracjach powyzej 10000 Rownowaznej Liczby
Mieszkancow.

Obowigzujgcy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podkarpackiego - Perspektywa
2030, uchwalony uchwatq nr LIX/930/18 Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 27 sierpnia
2018 r. w granicach obszaru objetego zmiang Studium Nr 13/21 przewiduje nastepujgce inwestycje
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, stanowigce ustalenia Planu: budowa, rozbudowa,
modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej oraz — poprawa gospodarki wodno-sciekowej w ramach
Programu Strategicznego ,, Blekitny San” w aglomeracjach powyzej 10000 Rownowaznej Liczby
Mieszkancow.

19. Uwarunkowania wynikajqce z wymagan dotyczqcych ochrony przeciwpowodziowej.

Zgodnie z Mapg zagrozenia powodziowego, udostgpniong w dniu 22 pazdziernika 2020 r. w Biuletynie
Informacji Publicznej Ministerstwa Klimatu i Srodowiska wschodnia czesé obszaru nr 8 polozona jest
w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na
10 lat) oraz w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi
1% (raz na 100 lat). Obszar polozony jest rowniez w terenie na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (0=0,2%). Caly obszar zagrozony jest
wystepowaniem podtopien.

W obszarach  szczegdlnego  zagrozenia  powodzig  obowiqzujg  ustalenia  zawarte
ustawie Prawo wodne.

Zgodnie z Mapg zagrozenia powodziowego, udostgpniong w dniu 22 pazdziernika 2020 r. w Biuletynie
Informacji Publicznej Ministerstwa Klimatu i Srodowiska wschodnia czesé¢ obszaru nr 9 polozona jest
w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na
10 lat) oraz w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi
1% (raz na 100 lat). Obszar polozony jest rowniez w terenie na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (0=0,2%). Caly obszar zagrozony jest
wystgpowaniem podtopien.

W obszarach  szczegdlnego  zagrozenia  powodzig — obowiqzujq  ustalenia  zawarte
ustawie Prawo wodne.

. CELE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO MIASTA

Po przeanalizowaniu uwarunkowan, wynikajacych z:

- istniejacego stanu zagospodarowania i uzbrojenia,

- wystepowania obiektow i terenow chronionych, na podstawie przepisow
szczegolnych,

- zasobow $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,

- jako$ci zycia mieszkancow.

- dotychczasowych opracowan urbanistycznych, a w szczegolno$ci zatozen do m.p.o.
miasta Lezajska, opracowanych w latach 1991-1994 (doprowadzonych do
wylozenia do publicznego wgladu), ustala si¢ nastepujace cele rozwoju miasta :

1) utrzymanie rangi miasta jako ponadlokalnego wielofunkcyjnego osrodka obstugi
mieszkancow regionu,

2) utrzymanie prestizu miasta oraz tworzenie warunkoéw i szans dla jego wzmocnienia, jako
osrodka kulturalnego 1 turystycznego, o znaczeniu ponadlokalnym,

3) doskonalenie funkcjonowania istniejacych struktur przestrzennych 1 poprawa tadu
przestrzennego oraz tworzenie nowych struktur przyjaznych ludziom i srodowisku,

4) zachowanie dziedzictwa kulturowego oraz historycznie uksztaltowanego specyficznego
krajobrazu miasta, harmonizowanie rozwoju z walorami krajobrazu,

5) zachowanie i ochrona zasobow $rodowiska przyrodniczego,

6) usprawnienie funkcjonowania uktadu komunikacyjnego,

7) poprawa stanu wyposazenia w infrastrukture techniczna,

8) porzadkowanie gospodarki odpadami.
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Przyje¢te cele rozwoju miasta wyznaczaja kierunki zagospodarowania przestrzennego i polityke
przestrzenng miasta:

» CEL ZAWARTY W PUNKCIE 1, realizowany bedzie poprzez:
wykorzystanie istniejagcego potencjalu przemystowego i uslugowego, dalszy rozwdj centrum
ustugowego na obszarze Ul oraz w czgéci potocnej obszaru M2 wzdluz projektowanego
przedtuzenia ul. Jana Dukli,

« CEL ZAWARTY W PUNKCIE 2. realizowany bedzie poprzez rozwo6j bazy turystycznej,
stanowiacej zaplecze dla istniejacych zasobow kulturowych (realizacja osrodka sportowo-
rekreacyjnego nad potokiem Jagoda, budowa bazy hotelowej na obszarze E1 od strony
potocnej oraz na obszarze Ul).

« CEL ZAWARTY W PUNKCIE 3, realizowany bedzie poprzez ksztaltowanie przestrzeni
ogbélnomiejskiej, zgodnie z zasadami rozwoju zrownowazonego, przyjaznego ludziom
i sSrodowisku, to jest:

1) podziatl przestrzeni ogdlnomiejskiej na:

- strefe zurbanizowang, w ktorej koncentrowaly beda si¢ obszary zabudowane
i przewidziane do zabudowy,

- strefy otwarte. obejmujgce obszary rolne i le$ne, nie przewidziane do zabudowy;
jako wazny element kompozycji przestrzennej i struktury miasta, petnigce funkcje
zywicielskie, ekologiczne, rekreacyjne i krajobrazowe, ktdore winny by¢ chronione
przed zmiana uzytkowania, z wyjatkiem realizacji inwestycji liniowych,
zwigzanych z  komunikacja 1 infrastruktura techniczng, inwestycji
proekologicznych oraz zwigzanych z rozwojem rekreacji i wypoczynku,

2) rozwoj glownych funkcji tj. mieszkalnictwa, ustug nie pogarszajacych stanu Srodowiska,
produkcji zywnoSci.

3) przyjecie docelowej liczby mieszkancow miasta na 23000, jako optymalnej dla zachowania
glownej idei rozwoju, w strefie zurbanizowanej:

4) eliminacje funkcji ucigzliwych w obrebie miasta - z obszaru MU2 (masarnia, ubojnia),

5) porzadkowanie na obszarze M5 istniejacej zabudowy, w tym ujednolicenie form
architektonicznych oraz przeksztalcenie istniejacej chaotycznej zabudowy zagrodowej
w jednorodny obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

6) wlaczenie terenu tartaku w obszar lokalizacji ustug o charakterze centrotworczvm (Ul),

7) ksztattowanie przestrzeni publicznej poprzez realizacje ciggu handlowo-ustugowego oraz
ograniczanie ruchu kotowego wzdtuz ulicy Mickiewicza (Rynek - Klasztor).

8) lokalizacj¢ ustug oswiaty podstawowej w dzielnicy ,,Podolszyny” (przy ulicy Sportowej),

9) wyznaczenie obszaru przeznaczonego pod rekreacj¢ i wypoczynek (obszar ZP),

10) wydzielenie obszarow przewidzianych do realizacji budownictwa mieszkaniowego, w tym:

a)obszaru M1 o powierzchni ok. 6 ha. w rejonie ulicy Lesnej, z zaleceniem realizacji
zabudowy jednorodzinnej willowej,

b)obszaru M2 o powierzchni okoto 28 ha, w rejonie przedtuzenia ulicy Sw. Jana z Dukli
i na zachdd od ulicy Sandomierskiej, z zaleceniem realizacji:

-na czgsci ,,a”° obszaru (poza strefg lokalizacji ustug ogoélnomiejskich), niskiej
intensywnej zabudowy jednorodzinnej lub wielorodzinnej,

- na czesci ,,b” obszaru, zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej badz blizniaczej,

-na czesci ,,¢” obszaru, zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej lub niskiej
intensywnosci zabudowy jednorodzinnej,

- podstawowych ushug towarzyszacych.
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c)obszaru M3 o powierzchni 25 ha, w rejonie ulicy Studziennej i ulicy Bocznej Moniuszki,
z zaleceniem realizacji budownictwa jednorodzinnego z podstawowymi ustugami
towarzyszacymi,

d)obszaru M4 o powierzchni 59,5 ha, na osiedlu ,,Podzwierzyniec”, z zaleceniem realizacji
budownictwa jednorodzinnego wraz z podstawowymi ustugami towarzyszacymi,

e)obszaru 1MW o powierzchni ok. 2,2 ha, polozonego pomi¢dzy ul. Diugg a rzeka
Jagodka, wskazanego pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng.

11) ksztaltowanie ukladu funkcjonalno-przestrzennego przez integracja z dotychczasowym
obszarem Lezajska terendw wilaczonych z dniem 1 stycznia 2005 r. w granice administracyjne
miasta:

(1) Obszaru nr 1, obejmujacego tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN- 1
i MN-2) i tereny lesne (ZL-1, ZL-2, ZL-3)

(2) Obszaru nr 2 - osiedle ,,Stuzby Zdrowia”, teren zwartej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN)

12) Wyznaczenie obszaru przewidzianego do lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym - rozbudowy cmentarza (ZC1 i ZC2) wraz zagospodarowaniem terenéw w jego
sgsiedztwie (U, RM, MN, R, KDI1, KD2).

13) wyznaczenie w obszarze Nr 6 funkcji sportu i rekreacji wraz z ustugami jako funkcjqg
dopuszczalng oraz funkcje istniejgcych garazy.

14) wyznaczenie w obszarze Nr 7 funkcji mieszkaniowo-usfugowe]j, funkcji wusfug sportu i
rekreacji oraz pozostawienie systemu ekologicznego poprzez wyznaczenie terenow zieleni
naturalnej oraz lasu. Ponadto wzdiuz zachodniej granicy terenu US przebiega row, ktory na
etapie sporzqdzania planu miejscowego nalezy wskazac do zachowania.

15) wyznaczenie w obszarze nr 8 terenu przewidzianego do lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym — rozbudowy Miejskiej Oczyszczalni Sciekéw w Lezajsku.
16) wyznaczenie w obszarze nr 9 terenu przewidzianego do lokalizacji zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej.

* CEL ZAWARTY W PUNKCIE 4, dotyczacy ochrony zasobdéw kulturowych miasta, realizowany
bedzie poprzez respektowanie wymogoéw wynikajacych z ustalenia stref ochrony konserwatorskiej
i obiektow zabytkowych (budynki, zespoty obiektow, aleje, stanowiska archeologiczne, cmentarze,
punkty i ciggi widokowe), a w szczegdlnosci poprzez:
1) eksponowanie najwarto$ciowszych krajobrazowo fragmentow miasta lub pojedynczych
obiektow.
2) projektowanie nowej zabudowy zharmonizowanej z istniejgcg historyczng zabudowa miasta,
3) prowadzenie dziatalno$ci inwestycyjnej w strefach ochrony konserwatorskiej pod nadzorem
Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkow, w oparciu o wytyczne ,,Studium historyczno-
urbanistycznego”.

* CEL ZAWARTY W PUNKCIE 5, dotyczacy zachowania i ochrony zasobow $rodowiska
przyrodniczego bedzie realizowany poprzez :
a)ochrong, na mocy obowigzujacych przepisow szczegolnych:
- lesnego rezerwatu przyrody ,,Las Klasztorny",
- obszarow le$nych, jako lasow ochronnych,
- fragmentu ,,Brzoznianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu” (poza granica
administracyjng miasta),
- gleb pochodzenia organicznego,
- gléwnego zbiornika wod podziemnych,
- uje¢ wod ze strefami ochronnymi,
- pomnikow przyrody zywe;j.
b)odtworzenie korytarza ekologicznego potoku Jagoda, ktory laczy strefy otwarte
wschodniej i zachodniej czgéci miasta,
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* CEL ZAWARTY W PUNKCIE 6, dotyczacy poprawy funkcjonowania uktadu komunikacji,
realizowany bedzie poprzez :
1) korekte torow kolejowych w obrgbie tukéw na linii Lublin - Przeworsk, w granicach uktadu
kolejowego miasta Lezajska.
2) budowe¢ nowych odcinkow drog i ulic :
a)obwodnicy zachodniej miasta Lezajska, w ciagu drogi krajowej relacji Nisko-Lezajsk-
Jarostaw,
b)odcinka ulicy, taczacej istniejgca ulice Rzeszowska z ulicg Jarostawska.
c)ulicy zbiorczej po wschodniej stronie torow PKP, z pominicciem odcinka od ul. Sanowej
do ul. Sportowe;j.
d)przedtuzenia ulicy Sw. Jana z Dukli (dawna ulica Nowa) do projektowanej obwodnicy,
e)odcinka drogi dojazdowej - ul. Stonecznej,
3) budowg Sciezek rowerowych i gldwnego ciggu pieszego, tj.:
a)na kierunku poinoc-potudnie, od Bazyliki oo. Bernardynow, wzdtuz ulicy Mickiewicza
do Rynku,
b)na kierunku wschod-zachdd, od terenow wypoczynkowych przy zalewie ,,Floryda”, do
ulicy Mickiewicza i dalej na wschod w kierunku Sanu,
4) polityke parkingowa, tj. budowe na obszarze miasta :
a)miejsc  postojowych w osiedlach mieszkaniowych (przy zatozonej hipotezie
motoryzacyjnej 350 samochodow 0sob./1000 mieszkancow) w ilosci okoto 7000, z czego
okoto 60% na parkingach ogélnodostepnych, a 40% w garazach,
b)parkingdéw dla zaktadow produkcyjnych, zlokalizowanych na dziatkach tych zaktadow,
badz w ich sgsiedztwie,
c)parkingéw dla wigkszych obiektow ustugowych, sportowych i rekreacyjnych na
dziatkach tych obiektow?7, badZ w ich sgsiedztwie,
d)parkingéw dla obslugi centrum miasta, zlokalizowanych na obrzezu $rédmiescia, jako
duzych parkingow strategicznych, w rejonach wskazanych na rysunku studium symbolem
KS.
e)parkingéw dla obstugi miejsca kultu religijnego, turystyki i promocji miasta, zwigzanego
z zespotem klasztornym OO. Bernardynow.
f) parkingu w rejonie cmentarza komunalnego przy ul. Cmentarnej, oraz w rejonie dojazdu
od strony ul. Ogrodowej;
g)miejsca parkingowe zlokalizowane w terenie oznaczonym symbolem US w granicach

obszaru Nr 6.
h) miejsc parkingowych zlokalizowanych w terenach oznaczonych symbolami IMNU i 1US

w granicach obszaru Nr 7.
i) miejsc parkingowych zlokalizowanych w terenie oznaczonym symbolem 1IT w granicach
obszaru Nr 8.
j) miejsc  parkingowych zlokalizowanych w terenie oznaczonym symbolem 1MW
w granicach obszaru Nr 9.
5) prawidlowy system organizacji ruchu, tj.:
a)poprowadzenie ruchu pieszego na gltownych ciggach poinoc - potudnie i wschod -
zachdd, niezaleznie od sieci ulic,
b)wprowadzenie na obszarze $rédmiescia strefy ,,uspokojenia ruchu samochodowego”,
poprzez ograniczenie dostepu ruchu kolowego, z dopuszczeniem zaopatrzenia ushug
w okreslonym czasie;
c)utworzenie na obrzezu Srodmiescia sieci parkingow strategicznych,
d)przebudowe geometrii skrzyzowan.
e)wyeliminowanie ruchu ci¢zarowego z obszaru $rddmiescia.
6) modernizacje istniejagcego dworca PKS.

« CEL ZAWARTY W PUNKCIE 7, dotyczacy poprawy stanu wyposazenia w infrastrukturg
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techniczng, realizowany bedzie :
- w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej poprzez:
1) dokonczenie budowy sieci kanalizacyjnej w potudniowo-wschodniej czgsci miasta,
2) budowg odcinkéw magistrali wodociggowej ¥200 mm w potudniowej czesSci miasta, celem
zamknigcia pierscienia w rejonie ulicy Studziennej oraz budowg sieci rozdzielczej,
3) docelowa rozbudowy zbiornikow wyréwnawczych wodociagowych,
4) budowe waldow przeciwpowodziowych na rzece San.

- w zakresie cieptownictwa poprzez lokalizacje kottowni miejskie;.

- w zakresie gazownictwa poprzez rozbudowe sieci gazowej miejskiej od strony
potnocnej poprzez wschodnig cze¢$¢ miasta do strony potudniowej (projektowany
gazociag ze stacji Giedlarowa).

5) rozbudowe Miejskiej Oczyszczalni Sciekow.

» CEL ZAWARTY W PUNKCIE 8, dotyczacy porzadkowania gospodarki odpadami realizowany
bedzie poprzez:
lokalizacje sktadowiska odpadéw komunalnych wraz z sortowniag w granicach
administracyjnych miasta.

Z przyjetej polityki przestrzennej miasta wynika koniecznos$¢ opracowania planéw miejscowych dla:

1) obszaru oznaczonego symbolem EIl, obejmujacego otoczenie potoku Jagoda, celem ochrony
zasobow $rodowiska przyrodniczego i ustalenia zasad zagospodarowania turystycznego,

2) obszarow mieszkaniowych M1, M2, M3, M4, 1MW celem okreslenia warunkéw, zasad
i standardow zabudowy, zasad uzbrojenia oraz obstugi komunikacyjnej,

3) obszaru ZP, celem okre§lenia zasad zagospodarowania terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych,

4) obszaru oznaczonego symbolem K, potozonego w strefie ekspozycji zespotu staromiejskiego,
celem ochrony przed zabudowa,

5) obszaru oznaczonego symbolem NU, przeznaczonego pod realizacje sktadowiska odpadow
komunalnych wraz z sortownig, celem okreslenia zasad zagospodarowania terenu;

6) obszaru oznaczonego symbolem ZU (Obszar nr 3 i nr 4), przeznaczonego pod zielef
urzadzong oraz obszaru oznaczonego symbolem KS (Obszar nr 3), celem uzyskania zgody na
odlesienie - zmiany funkcji le$nej,

7) obszaru nr 5, w tym dla obszarow oznaczonych symbolami ZCl1 i ZC2, gdzie planuje sie
wyznaczenie obszaru pod przyszig rozbudowe cmentarza, a takze w celu ustalenia sposobow
zagospodarowania terenow znajdujqcych sie w obszarze strefy ochrony sanitarnej cmentarza
(obszary oznaczone symbolami U, RM, R, KDI, KD2) oraz w celu okreslenia wymagan
wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych (obszary oznaczone symbolami
ZC1, zC2,KD1, KD2).

Plany miejscowe moga by¢ opracowywane fragmentarycznie dla poszczegoélnych obszardéw, przy
czym z zagospodarowania obszaru El i ZP nalezy wylaczy¢ gleby torfowe, a gleby murszowe
zawnioskowac do sprawdzenia klasyfikacji.

Orientacyjne granice poszczegdlnych planéw w obrgbie obszarow pokazano na planszy graficznej
nr 19 (likwidacja obszaru mieszkaniowego MU1) .

W odniesieniu do obszaru nr 5 orientacyjng granice obszaru, dla ktorego obowigzkowe jest
sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odrebnych, oznaczono na rysunku studium stanowigcym zalgcznik Nr 6 pt. ,, Polityka przestrzenna -
obszary wymagajqgce opracowania planéw miejscowych”. Obszar ten moze by¢ objety miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego w catosci bgdz w czegsciach. Zasigg granic opracowania
planu miejscowego moze by¢ dostosowany do granic wlasnosciowych poszczegolnych dzialek.

I11. KIERUNKI I ZASADY POLITYKI PRZESTRZENNEJ
1. Ustalenia kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Obszaru nr 1
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a)ustala si¢ nastepujace funkcje i przeznaczenie terenu:
- ZL - las,
- MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b)ustala si¢ ochron¢ kompleksow lesnych ZL-1. ZL-2, ZL-3. zachowujgc ich funkcje
gospodarcza, ekologiczng i ochronng; zakazuje sie zmiany przeznaczenia powierzchni
le$nych na inne funkcje, poza obwodnicg i urzadzeniami obstugi infrastrukturalne;j,
c)ustala si¢ przebieg obwodnicy miasta, ze zminimalizowaniem oddziatywania drogi na
walory przyrodnicze i powierzchnig terenéw lesnych,
d)ustala si¢ lokalizacj¢ parkingu (KS) przy drodze wojewodzkiej 875 Lezajsk-Sokotow
Matopolski,
e)ustala si¢ funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej terenéw oznaczonych
symbolami MN-1 i MN-2; okresla si¢ nastepujace wskazniki nowo wydzielanych dziatek
i zabudowy:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 600 m%
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40%,
- liczba kondygnacji - dwie nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym.

2. Ustalenia kierunkow zagospodarowania przestrzennego Obszaru nr 2
a)ustala sie¢ funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej terenu oznaczonego
symbolem MN okresla si¢ nastgpujace wskazniki nowo wydzielanych dzialtek
i zabudowy:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 600 m?,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40%,
- liczba kondygnacji - dwie nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym.

3. Ustalenia kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Obszaru nr 3
a)ustala si¢ nastgpujace funkcje i przeznaczenie terenu:
- ZU - zielen urzadzona,
- KS - parking samochodowy,
b)ustala si¢ wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania w nastepujacej relacji
ZU +KS = 40% + 60%,
c)ustala si¢ mozliwos¢ zagospodarowania i wyposazenia terenu ZU w elementy malej
architektury, nieutwardzone ciagi piesze,
d)okresla si¢ obstuge komunikacyjna ZU od ulicy Warszawskiej i terenu parkingu,
e)ustala si¢ lokalizacje i1 realizacj¢ parkingu samochodowego (KS) o utwardzonej,
nieprzepuszczalnej dla wod powierzchniowych, z pelnym odwodnieniem do miejskiej
kanalizacji deszczowej,
f) dopuszcza si¢ na KS lokalizacj¢ ustug handlu i gastronomii,
g)nakazuje si¢ wyposazenie w toalety (sanitariaty)
h)ustala si¢ obstuge komunikacyjng od ulicy Warszawskiej i Le$ne;j,
i) nakazuje si¢ minimalizowanie oddziatywan parkingu na srodowisko poprzez pasy zieleni
izolacyjnej od strony zachodniej.

4. Ustalenia kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Obszaru nr 4
a)ustala si¢ nastepujace funkcje i przeznaczenie terenu:
- ZU - zielen urzadzona,
- UK - ustugi kultury,
b)ustala si¢ zachowanie dotychczasowego uzytkowania terenu oznaczonego symbolem UK,
stanowigcego integralng czes¢ sktadowa zespotu Klasztoru 00. Bernardynow,
c)zachowuje sie sakralng funkcje ZU - lasu przyklasztornego - z mozliwoscia jej
wzbogacenia poprzez lokalizacje¢ kaplic, figur, rzezb 1 innych elementow,
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z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z wystgpowania stref ochronnych uje¢ wody,
Pomnika Historii ,Lezajsk" oraz wpisu do rejestru zabytkow wojewodztwa
podkarpackiego,
d)ustala si¢ zmiang przeznaczenia gruntow le$nych na nieleSne; zmiana ta dotyczy
uzupetienia kluczowego uzytkowania elementami kultu religijnego,
e)ustala si¢ obstuge komunikacyjna w oparciu o nieutwardzone ciagi piesze,
f) okresla si¢ dostepnos¢ komunikacyjng obszaru od ulicy Warszawskiej i ciaggdw pieszych
od terenu zespotu klasztoru OO. Bernardynéw,
g)ustala si¢ wykorzystanie terenu ZU z zachowaniem ochrony wod poprzez:
- uwzglednienie W m.p.z.p. wystepowania strefy ochrony bezposredniej i posredniej
studni ujecia wod podziemnych, z ustalonymi zakazami i ograniczeniami,
- zachowanie istniejgcej powierzchni lesnej i w miar¢ mozliwosci wzbogacania
nowymi nasadzeniami.

5. Ustalenia kierunkow zagospodarowania przestrzennego Obszaru nr 5
a)ustala si¢ nastegpujgcy kierunek zmian w przeznaczeniu terenow:
- obszar ZC1 — teren cmentarza,
- obszar ZC2 - kierunek poszerzenia terenu cmentarza,
- obszary U — tereny zabudowy ustugowej,
- obszar RM — teren zabudowy zagrodowej,
- obszar MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- obszary R — tereny rolnicze,
- tereny komunikacji, w tym istniejgcych drog publicznych dojazdowych KDI
i projektowanej drogi publicznej dojazdowej KD2;

b)w obszarze ZCIl ustala si¢ zachowanie dotychczasowej funkcji cmentarza wraz
Z mozliwosciq jego rozbudowy w pierwszym etapie,

c)w obszarze ZC2 ustala si¢ kierunek poszerzenia terenu cmentarza w dalszym etapie
z tymczasowym utrzymaniem funkcji rolniczej,

d)w obszarach sgsiadujgcych z cmentarzem ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

- funkcji ustugowych w obszarach U z uwzglednieniem zachowania strefy ochrony
sanitarnej wokot cmentarza,

- funkcji zabudowy zagrodowej w obszarze RM z uwzglednieniem zachowania strefy
ochrony sanitarnej wokot cmentarza,

- funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obszarze MN z uwzglednieniem
zachowania strefy ochrony sanitarnej wokot cmentarza,

oraz utrzymanie funkcji rolniczych R.
e)ustala sie uwzglednienie w zagospodarowaniu obszaru:

- terenu gérniczego ztoza gazu ziemnego ,, Zotynia-Lezajsk 2,

- obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

- ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajgcych z koniecznosci zachowania
odleglosci podstawowych od gazociggow wysokiego cisnienia DN 700 mm
i DN 300 mm.;

f)w zagospodarowaniu terenu cmentarza ustala si¢ lokalizacje parkingow w sgsiedztwie
drog stanowigcych obstuge komunikacyjng cmentarza: przy ul. Cmentarnej oraz
w rejonie dojazdu od strony ul. Ogrodowej,

g)w obszarze U polozonym w sgsiedztwie ul. Cmentarnej dopuszcza sig wolnostojgce
urzqdzenia do produkcji energii elektrycznej wykorzystujgce instalacje fotowoltaiczne
zlokalizowane — na terenie o powierzchni nie wiekszej niz 1000 m? potozonym
w sgsiedztwie terenu R,

hyw obszarach U dopuszcza sie lokalizacje w odleglosci wiekszej niz 50 m od granic terenu
cmentarza:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkan w budynkach ustugowych,
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- ustug zwigzanych z wytwarzaniem, przechowywaniem artykutow zZywnosci lub

Z Zywieniem zbiorowym,
jezeli obszar ten posiada sie¢ wodociggowq i wszystkie budynki korzystajgce z wody sq
do tej sieci podlgczone;

i) w obszarze RM dopuszcza sie lokalizacje w odleglosci wiekszej niz 50 m od granic terenu
cmentarza:

- budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej,

- budynkow inwentarskich, budynkéw gospodarczych zwigzanych z wytwarzaniem
lub przechowywaniem artykutow zZywnosci,

jezeli obszar ten posiada sie¢ wodociggowq i wszystkie budynki korzystajgce z wody sq
do tej sieci podigczone;

) w obszarze MN dopuszcza si¢ funkcje ustugowe nie stanowigce przedsigwzieé
okreslanych jako moggce znaczgco oddzialywaé na srodowisko zlokalizowane:

- w budynkach mieszkalnych, przy czym {Igczna powierzchnia wewnetrzna
wykorzystywana na cele ustlugowe nie moze przekracza¢ 30% powierzchni
wewnetrznej budynku mieszkalnego,

- w parterowych budynkach ustugowych towarzyszqcych zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej,

K)obszary, w ktorych planuje sie zmianeg przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze
i nielesne, oznaczone sq na rysunku studium stanowigcym zatqcznik nr 2;

I) w planie miejscowym sporzqdzanym dla tego obszaru nalezy zawrze¢ ustalenia dotyczgce
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej z uwzglednieniem:

- wyposazenia terenow w niezbedng infrastrukture techniczng, w tym
zorganizowane systemy wodno-kanalizacyjne,

- odprowadzenia do kanalizacji gminnej Sciekow powstajgcych w zwigzku
Z prowadzong dziatalnoscig ustugowq, wstgpnie oczyszczonych do wymaganych
standardow,

- zapewnienia miejsc do parkowania w iloSci nie mniejszej niz:

- 1 miejsce do parkowania na 30 m? powierzchni wewnetrznej budynku
ustugowego Ilub lokalu uzytkowego nie stanowigcej garazu, magazynu,
piwnicy,  poddasza,  pomieszczen  technicznych,  gospodarczych,
pomocniczych, plus jedno miejsce dodatkowe,

- 1 miejsce do parkowania na budynek mieszkalny;

m) w planie miejscowym sporzqdzanym dla tego obszaru nalezy zawrze¢ ustalenia
dotyczqce parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, takich jak:

- dla zabudowy zwigzanej z obstugg cmentarza w obszarze ZC1 i ZC2:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy w obszarze cmentarza 9 m,

- dopuszcza sie rozne formy dachow budynkow, a w przypadku dachow
wielospadowych ustala si¢ kqt nachylenia glownych potaci dachowych 25-
35°
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu nie
przekraczajgca 10%,

- wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej w przedziale 0,01 — 1,

- dla zabudowy zwigzanej z obstugq parkingu:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy 5 m,

- dopuszcza sig rozne formy dachow budynkow, a w przypadku dachow
wielospadowych ustala si¢ kqt nachylenia glownych potaci dachowych 25-
35°
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- wielkoS¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie
przekraczajgca 10%,
- minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 5% powierzchni
dziatki budowlanej,
- wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej w przedziale 0,01 — 0,02.

- dla zabudowy w obszarach U:
- wyznaczenie obowigzujgcej linii zabudowy w terenach zabudowy
ustugowej U od strony ul. Cmentarnej, w pozostatych obszarach
nieprzekraczalnej linii zabudowy,
- maksymalna wysokos¢ zabudowy 9 m,
- dopuszcza sig rozne formy dachow budynkow, a w przypadku dachow
wielospadowych ustala si¢ kqt nachylenia glownych potaci dachowych 25-
35°
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie
przekraczajgca 50%,
- minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 10%
powierzchni dziatki budowlanej,
- wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej w przedziale 0,03 — 1,

- dla zabudowy w obszarze RM:
- wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy,
- maksymalna wysokos¢ zabudowy 9 m,
- dopuszcza sig rozne formy dachow budynkow, a w przypadku dachow
wielospadowych ustala sie kqt nachylenia gtownych potaci dachowych 25-
45°,
- wielkoS¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie
przekraczajgca 50%,
- minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 30%
powierzchni dziatki budowlanej,
- wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej w przedziale 0,03 — 1,

- dla zabudowy w obszarze MN:
- maksymalna wysokos¢ zabudowy 10 m,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie
przekraczajgca 35%,
- minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 40%
powierzchni dziatki budowlanej,
- wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej w przedziale 0,03 — 1.

6. Ustalenie kierunkow zagospodarowania przestrzennego obszaru Nr 6
1) ustala sie nastepujqcy kierunek zmian w przeznaczeniu terenow:
a) US - obszar sportu i rekreaciji,
b) KSG - obszar garazy.

2) w terenie KSG ustala si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania poprzez
zachowanie istniejgcych garazy.

3) w obszarze US poza wiodgcq zabudowq sportu i rekreacji dopuszcza sie zabudowe
ustugowq o charakterze ustug zwigzanych z handlem, gastronomiq, zdrowiem, oraz biurowo-
administracyjng, ktore nie stanowig przedsiewzie¢ moggcych znaczqco oddziatywaé na srodowisko w
rozumieniu przepisow z zakresu ochrony srodowiska,

4) w granicach obszaru Nr 6 ustala si¢ zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej.

5) ustala sie nastepujgce wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy:
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a) w terenie oznaczonym symbolem US:
e minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
maksymalna intensywnosc¢ zabudowy: 0,9,
teren biologicznie czynny: minimum 15%,
wysokos¢ budynkow: do 15 m,
geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kqcie nachylenia
do 45°, w tym dachy plaskie oraz hikowe,
o w celu zapewnienia wlasciwej obstugi parkingowej ustala sie¢ minimum 1
miejsce parkingowe na 150 m* powierzchni uzytkowej budynkéw,
e obstuga komunikacyjna: istniejgca droga gminna - ulica Wiadystawa Jagietty,
b) w terenie oznaczonym symbolem KSG:
e minimalna intensywnosc¢ zabudowy: 0,01,
maksymalna intensywnosc¢ zabudowy: 1,
teren biologicznie czynny: minimum 2%,
wysokos¢ garazy: do 3,5 m,
geometria dachow: dachy plaskie,
e obstuga komunikacyjna: istniejqca droga gminna - ulica Wiadystawa Jagietly.
6) w granicach obszaru Nr 6 zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych za wyjgtkiem [okalizacji
inwestycji celu publicznego zwigzanego z realizacjq infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej,
7) Na terenie objetym projektem zmiany Nr 9/17 Studium w zakresie ochrony srodowiska ustalono

nastepujgce zasady:

1) nakaz dotrzymania standardow ochrony srodowiska, w zakresie norm hatasu,

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ moggcych znaczqco oddzialywaé na sSrodowisko, za wyjqtkiem
lokalizacji inwestycji celu publicznego zwigzanego z realizacjq infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej,

3) nakaz dotrzymania standardow architektonicznych, o ktérych mowa w ustaleniach szczegétowych,

4) nakaz odprowadzania sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

5) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych docelowo, tj. po jej wybudowaniu do kanalizacji
deszczowej,

6) odbior odpadow w systemie zorganizowanym pod nadzorem Gminy Miasta Lezajsk, ze szczegolnym
uwzglednieniem segregacji i odzysku odpadow u zrodta ich powstawania.

1. Ustalenie kierunkow zagospodarowania przestrzennego Obszaru nr 7
1) ustala si¢ nastepujgcy kierunek zmian w przeznaczeniu terenow:

a) obszar IMNU — teren zabudowy mieszkaniowo-usfugowej,

b) obszar 1US — teren ustug sportu i rekreacji,

C) obszar 1Zn — teren zieleni naturalnej,

d) obszar 1ZL — teren lasu.

2) dla terenow oznaczonych symbolami 1Zn i 1ZL ustala sie zakaz lokalizacji budynkow.

3) dla terenu oznaczonego symbolem 1ZL ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi. Dopuszcza sie lokalizacje wurzqdzen stuzqcych turystyce, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4) dla terenu US ustala sie nakaz zachowania rowu przebiegajgcego wzdiuz zachodniej granicy
terenu.

5) ustala sie nastepujqce wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy:

a) w terenie oznaczonym symbolem 1MNU:
o maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

wysokosé¢ budynkow: do 10 m,

e minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 45%,
w celu zapewnienia wilasciwej obstugi parkingowej ustala sie minimum 1 stanowisko na lokal
mieszkalny oraz nie mniej niz 1 stanowisko na kazde rozpoczete 30 m* powierzchni uzytkowej
ustug,

b) w terenie oznaczonym symbolem 1US:

o maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 10% powierzchni dziatki budowlanej,
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o wysokos¢ budynkow: do 15 m,

e minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%,

e w celu zapewnienia wltasciwej obstugi parkingowej ustala si¢ minimum 15 stanowisk na 100
widzow, na etapie sporzqdzania miejscowego planu dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do
parkowania na parkingach zlokalizowanych na przyleglych terenach ustug sportu, poza
granicami zmiany studium.

6) Ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu obszaru:

a) obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

b) ograniczen w lokalizacji zabudowy wynikajgcych z koniecznosci zachowania odleglosci
podstawowych od granicy obszaru kolejowego.

7) w granicach obszaru Nr 7 zakazuje sie realizacji przedsigwzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé
na Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych za wyjqtkiem lokalizacji inwestycji celu
publicznego zwigzanego z realizacjq infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

8) Nna terenie objetym projektem zmiany Nr 11/19 Studium w zakresie systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej ustalono nastepujgce zasady:

a) realizacje drogi klasy dojazdowej — ulica Sportowa,

b) dopuszcza sie realizacje drég publicznych o minimalnej szerokosci 10,0 m oraz drog
wewnetrznych o minimalnej szerokosci 6,0 m,

C) realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, w tym zorganizowanych systemow wodno-
kanalizacyjnych, odprowadzenia do kanalizacji gminnej sciekow powstajgcych w zwigzku 2
prowadzong dziatalnosScig ustugowq, wstepnie oczyszczonych do wymaganych standardow,

9) obszar objety zmiang nr 7 w catosci znajduje si¢ na terenie, dla ktorego gmina zamierza sporzqdzié
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

10) na obszarze zmiany Studium — w terenie 1US, wskazany zostal obszar zdegradowany.

8. Ustalenie kierunkow zagospodarowania przestrzennego obszaru nr 8
1) ustala sie nastepujqgcy kierunek zmian w przeznaczeniu terenu: obszar 11T — teren infrastruktury
technicznej;
2) w obszarze 1IT poza podstawowq funkcjq dopuszcza si¢ budowe obiektow zwigzanych
Z przeznaczeniem podstawowym, rozmieszczenie instalacji i urzgdzen wytwarzajqcych energie
Z odnawialnych zrédel energii, w tym o mocy przekraczajgcej 100 kW, realizacje drog publicznych
i wewnetrznych, parkingow oraz zieleni towarzyszqcej;
3) w granicach obszaru Nr 8 ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem
podstawowym;
4) ustala sie nastepujgce wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy W terenie oznaczonym
symbolem 11T:
o maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlanej,
e maksymalna wysokosé¢ zabudowy: do 20 m, okreslona wysokosé nie dotyczy obiektow
i urzqdzen, ktorych wysokos¢ wynika z wymogow techniczno-konstrukcyjnych,
e minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlaney;,
e w celu zapewnienia wlasciwej obstugi parkingowej ustala sie minimum 3 miejsca na 10
zatrudnionych;
5) ustala si¢ uwzglednienie ograniczen w lokalizacji zabudowy 1 zagospodarowaniu terenu
polozonego w zasiegu obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig oraz w strefie ochronnej od
linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV i wysokiego napigcia 110 kV.

9. Ustalenie kierunkow zagospodarowania przestrzennego Obszaru nr 9

1) ustala si¢ nastepujgcy kierunek zmian w przeznaczeniu terenéw: obszar IMW — teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

2) w obszarze 1MW poza podstawowq funkcjq dopuszcza sie ustugi, realizacje drog publicznych
i wewnetrznych, parkingow oraz zieleni towarzyszqcej, placow zabaw, obiektow matej architektury,

3) ustala si¢ nastepujgce wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy W terenie oznaczonym
symbolem 1MW:

o maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

o maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 15 m, okreslona wysokosé nie dotyczy obiektow
i urzgdzen, ktorych wysokosé wynika z wymogow techniczno-konstrukcyjnych,
e minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25%,
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o w celu zapewnienia wlasciwej obstugi parkingowej ustala si¢ minimum 1,5 stanowiska na
lokal mieszkalny oraz nie mniej niz 1 stanowisko na kazde rozpoczete 30 m*® powierzchni
uzytkowej ustug,

4) ustala sie uwzglednienie ograniczen w lokalizacji zabudowy i zagospodarowaniu terenu
wynikajgcych z polozenia w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, tj. w o0bszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig przy realizacji zabudowy nalezy:

e usytuowad parter budynku na wysokosci co najmniej 0,8 m,

o uwzglednic zakaz realizacji kondygnacji podziemnej.

5) w granicach obszaru Nr 9 zakazuje sie¢ realizacji przedsigwzie¢ moggcych zawsze znaczgco
oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych za wyjgtkiem lokalizacji inwestycji
celu publicznego zwigzanego z realizacjq infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

6) na terenie objetym projektem zmiany Nr 13/21 Studium w zakresie systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej ustalono nastgpujgce zasady:

a) realizacje drogi klasy dojazdowej — ulica Stoneczna,

b) dopuszcza sie realizacje drég publicznych,

C) dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 6,0 m,

d) realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, w tym zorganizowanych systemow wodno-
kanalizacyjnych, odprowadzenia do kanalizacji gminnej sciekow powstajgcych w zwigzku z
prowadzong dziatalnoscig ustugowq, wstepnie oczyszczonych do wymaganych standardow,

7) obszar objety zmiang nr 9 w catosci znajduje sie na terenie, dla ktérego gmina zamierza sporzqdzi¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Illa. INTERPRETACJA ZAPISOW STUDIUM

W obszarze zmiany Studium przyjetej Uchwalqg Nr IV/24/19 Rady Miejskiej w Lezajsku z dnia 28
stycznia 2019 r. oraz zmiany Studium przyjetej Uchwalg Nr ............. Rady Miejskiej w Lezajsku
zdnid@ .................. W stosunku do tekstu i rysunku studium przyjmuje si¢ nastepujqcq interpretacje:
o wzwigzku z ogdlnoscig mapy topograficznej, na ktorej sporzqdzono studium nie jest mozliwe
precyzyjne wyznaczenie granic terenow, dlatego mogq wystgpowac niewielkie przesunigcia
w stosunku do granicy dziatki ewidencyjnej i faktycznej lokalizacji zagospodarowania;
ostateczne ustalenie granic terenow powinno by¢ dokonywane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, co umozliwi doktadne zlokalizowanie granicy terenu
inwestycyjnego W odniesieniu do granicy dziatki inwestycyjnej;
o uktad komunikacyjny wskazany na rysunku kierunkow studium ma przebieg orientacyjny i nie
obejmuje w petni lokalnego uktadu komunikacyjnego,
o w studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania kazdego z terenow, tzn., ze
okreslone na rysunku kierunkow studium przeznaczenie terenu oznacza funkcje dominujgcg
(a nie wylgczng) i moze byé uzupetnione innymi funkcjami, ktore jednak nie mogg byé
przeciwstawne przeznaczeniu dominujgcemu i pogarszac¢ warunkow jego funkcjonowania;
e podane parametry sq traktowane jako orientacyjne, w uzasadnionych przypadkach w oparciu
o szczegotowe analizy terenowe sporzgdzone na etapie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego mogq ulec zmianie, jednak nie wiecej niz o 20%.

IIb. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

W granicach obszaru nr 8 objetego zmiang Studium zagrozenie powodziowe stanowi rzeka San.
Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi wyznaczono na podstawie Mapy zagrozenia
powodziowego opracowanej przez Regionalny Zarzqd Gospodarki Wodne w Rzeszowiej'.

W zakresie ochrony przed powodzig na rysunku Studium wskazano obszary szczegolnego zagrozenia
powodzig, dla ktérych obowiqzujq ustalenia zawarte w ustawie Prawie wodne.

Glownym celem ochrony przeciwpowodziowej jest zahamowanie wzrostu ryzyka powodziowego,
obnizenie istniejgcego ryzyka powodziowego oraz poprawa systemu zarzqdzania ryzykiem
powodziowym. Przedstawione cele wynikajg z Planu zarzqdzania ryzykiem powodziowym dla obszaru
dorzecza Wisly (Dz.U. 2016, poz. 1841).

! Dane pochodzace z aktualizacji map zagrozenia powodziowego, ktére w dniu 22.10.2020 r. zgodnie z art. 171 ust. 5 ustawy
Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 310 ze zm.) zostaty podane do publicznej wiadomosci.
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W granicach obszaru nr 9 objetego zmiang Studium zagrozenie powodziowe stanowi rzeka San.
Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi wyznaczono na podstawie Mapy zagrozenia
powodziowego opracowanej przez Regionalny Zarzqd Gospodarki Wodne w Rzeszowie®,
W zakresie ochrony przed powodzig na rysunku Studium wskazano obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, dla ktorych obowigzujqg ustalenia zawarte w ustawie Prawie wodne. W obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig przy realizacji zabudowy nalezy:

o usytuowac parter budynku na wysokosci co najmniej 0,8 m,

o uwzglednié zakaz realizacji kondygnacji podziemnej.
Glownym celem ochrony przeciwpowodziowej jest zahamowanie Wzrostu ryzyka powodziowego,
obnizenie istniejgcego ryzyka powodziowego oraz poprawa systemu zarzqdzania ryzykiem
powodziowym. Przedstawione cele wynikajg z Planu zarzqdzania ryzykiem powodziowym dla obszaru
dorzecza Wisty (Dz.U. 2016, poz. 1841).

Illc. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE
ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEE ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW

Wyznacza si¢ obszar, obejmujgcy w czesci obszar nr 8 zmiany studium, na ktorym dopuszcza sie
mozliwos¢ zlokalizowania urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW, oznaczony na rysunkach studium symbolem graficznym, wraz ze strefq
ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,
zamykajgcq sie we wskazanym obszarze. Wyklucza sie mozliwos¢é lokalizacji elektrowni wiatrowych
i biogazowni.

W granicach tego obszaru dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji, urzqdzen i obiektow towarzyszgcych
wytwarzaniu energii. Ich rozmieszczenie nie moze powodowac poszerzenia zasiegu strefy ochronnej
zwiqzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu poza granice
wyznaczonego obszaru. Ostateczne przesqdzenie o mozliwosci lokalizacji odnawialnych zrodel energii
o mocy przekraczajgcej 100 kW zostanie dokonane na etapie sporzqdzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, jednak ich rozmieszczenie nie moze powodowaé poszerzenia
zasiegu stref ochronnych zwiqgzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu poza granice wyznaczonego obszaru.

1IV. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH
ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA LEZAJSK W ODNIESIENIU DO OBSZAROW NR 1-4.

1. Zakres i metoda zmiany Studium

Projektowana zmiana polityki przestrzennej miasta Lezajska jest rezultatem prac planistycznych
zgodnie z uchwatami Rady Miejskiej w Lezajsku nr VI/31/07 z dnia 23 kwietnia 2007 r. oraz
nr X/59/07 z dnia 13 wrze$nia 2007 .

Projektowane kierunki zagospodarowania wynikajg z:

- przestrzennych zmian granicy miasta i wlaczenia w jego granice m.in. terenéow zrealizowanej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej tzw. osiedla ,,.Lesnikéw ” i osiedla ,,Stuzby Zdrowia” oraz
fragmentow terenow lesnych, bedacych w zarzadzie Laséw Panstwowych,

- planowanych zmian w polityce udostepniania i rozwoju kultu w rejonie Klasztoru OO. Bernardynow
przez lokalizacje parkingu w sgsiedztwie ul. Warszawskiej oraz uzupetnienia i wzbogacenia funkcji
religijnej w obszarze lasu przyklasztornego.

Zgodnie z unormowaniami prawnymi okreslonymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) i Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004r. Nr 118, poz. 1233)

2
Dane pochodzace z aktualizacji map zagrozenia powodziowego, ktére w dniu 22.10.2020 r. zgodnie z art. 171 ust. 5 ustawy
Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 310 ze zm.) zostaty podane do publicznej wiadomosci.
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opracowanie zmian studium przeprowadzono wg ustalen art. 10 ust. 1 i 2 wspomnianej ustawy oraz
§ 6 cytowanego rozporzadzenia. Zachowujgc wymogi powyzszych aktow prawnych opracowano wg
kolejnosci:
1) uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego ze szczegdlnym uwzglednieniem:
- determinant wynikajacych z diagnozy strefy ekologicznej, spoteczno-gospodarczej,
przestrzenno-infrastrukturalnej proponowanych zmian,
- uwarunkowan kulturowych,
- obshugi komunikacyjnej oraz potrzeb dostepnosci i dojazdéw do proponowanych funkce;ji
terenu;
2) kierunki zagospodarowania przestrzennego, uwzgl¢dniajace docelowe funkcje i przeznaczenie
terenu obszarow proponowanych zmian studium, ze szczegdlnym uwzglednieniem:
- zasad uzytkowania terenow, z podkresleniem koniecznos$ci ograniczen zagospodarowania
wynikajacych z roli ochrony walorow §rodowiska przyrodniczego i kulturowego,
- kierunkéw obstugi komunikacyjnej i1 infrastrukturalne;j,
- zespotu kultu religijnego w oparciu o istniejagce walory sakralne w skali miasta;
wzbogacenie funkcji lasu przyklasztornego oraz obslugi komunikacyjnej terenow
oznaczonych w studium symbolami ZU i UK.

Proponowane kierunki zagospodarowania obszaréw objetych zmianami Studium umozliwig lepsze
wykorzystanie istniejacych walorow tych terenow. (w przypadku funkcji religijnej) oraz przez
wlaczanie w obszar miasta osiedli mieszkaniowych zakonczenie procesu konsolidacji funkcjonalno-
przestrzennej miasta.

2. Synteza ustalen projektu zmian studium.

Projektowana zmiana polityki przestrzennej - jak wspomniano wyzej - byta spowodowana zmianami
granic administracyjnych miasta Lezajska w 2005 r. oraz potrzebami spotecznymi rozwoju funkcji
sakralnej, w oparciu o0 bardzo cenne walory historyczno-kulturowe zespotu klasztornego 00.
Bernardynow.

W polityce przestrzennej miasta Lezajska wprowadzone sg nastgpujace zmiany w stosunku do
obowigzujacego Studium:
1) wlaczenie w strukturg funkcjonalno-przestrzenng Obszaru nr 1 (osiedle ,, Lesnikéw ” wraz
z sgsiadujacymi terenami leSnymi) i Obszaru nr 2 (osiedle ,,Stuzby Zdrowia") poprzez
integracje przestrzenna, komunikacyjnag i infrastrukturalng z pozostatymi obszarami miasta;
2) rozwoj funkcji religijno-sakralnej, poprzez wzbogacenie w obiekty kultu lasu
przyklasztornego i realizacj¢ parkingu w rejonie ulicy Warszawskiej (Obszar nr 3 i nr 4).

Projektowana polityka przestrzenna odnosnie pkt. 1 dotyczy szczegolnie:
- zachowania zespotéw lesnych ZL-1, ZL-2 i ZL-3 z zakazem zmiany gruntow lesnych na
grunty nielesne, poza budowa obwodnicy miasta,
- zakresu realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej w terenach MN, MN-1, MN-2,
- ochrony zasobow wod podziemnych, ze szczegdlnym uwzglednieniem terendw polozonych
w strefach ochrony posredniej uje¢ wodnych.

W przypadku polityki przestrzennej okre§lonej w pkt. 2, najwazniejsze ustalenia dotycza:

- mozliwosci wzbogacenia lasu przyklasztornego w elementy kultu religijnego: kapliczki,
figury, rzezby itp., oraz zamiany gruntow lesnych na grunty zieleni urzadzonej;

- rozbudowy parkingu ogélnodostepnego dla obstugi funkcji religijnej w rejonie
ul. Warszawskiej, kosztem gruntow lesnych, ktore w pozostatej czesci uzyskatyby status
zieleni urzadzonej (ZU).

Projektowana zmiana polityki przestrzennej, chociaz obszarowo niewielka, a funkcjonalnie
bedaca jedynie korekte istniejacego uzytkowania terenu lasu przyklasztornego, ma istotne znaczenie
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dla miasta. Szczegolnie dotyczy to rozwoju funkcji sakralnej, z ktorej miasto znane jest w skali kraju.
Ma to ogromne znaczenie kulturowe i promocyjne. Docelowo bedzie stanowi¢ wazny element
marketingowy, co przelozy si¢ posrednio na rozwdj gospodarczy.

V.UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LEZAJSK W ODNIESIENIU
DO OBSZARU NR 5.

VI.

1. Zakres i metoda zmiany Studium.

Projektowana zmiana polityki przestrzennej miasta Lezajska jest rezultatem prac planistycznych
zgodnie z uchwatg Rady Miejskiej w Lezajsku nr XV/86/12 z dnia 8 marca 2012 r.

Projektowane kierunki zagospodarowania wynikajq z polityki przestrzennej miasta w odniesieniu do
obszaru istniejgcego cmentarza komunalnego przy ul. Cmentarnej w Lezajsku wraz z terenami
przyleglymi i drogg gminng ul. Cmentarng, gdzie planuje si¢ wyznaczenie obszaru pod przyszig
rozbudowe cmentarza wraz z ustaleniem sposobow zagospodarowania terenow znajdujgcych sie w
jego sgsiedztwie.

Zgodnie z unormowaniami prawnymi okreslonymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pozn. zm.) i Rozporzqdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004r. Nr 118, poz. 1233) opracowanie
zmiany studium przeprowadzono wg ustalen art. 10 ust. 1 i 2 wspomnianej ustawy oraz § 6
cytowanego rozporzgdzenia. Zachowujgc wymogi powyzszych aktow prawnych opracowano wg
kolejnosci:
1) uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego ze szczegolnym uwzglednieniem:

- uwarunkowan kulturowych i ekofizjograficznych,

- obstugi komunikacyjnej oraz potrzeb dostepnosci i dojazdow do proponowanych
funkcji terenu;

2) kierunki ~ zagospodarowania  przestrzennego,  uwzgledniajgce  docelowe  funkcje
i przeznaczenie terenu obszarow proponowanych zmian studium, ze szczegolnym
uwzglednieniem:

- zasad uzytkowania terenow, przy uwzglednieniu ograniczen w zagospodarowaniu
wynikajgcych z ochrony sanitarnej terenow potozonych w sgsiedztwie cmentarza
oraz ochrony walorow srodowiska kulturowego,

- kierunkow obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej,

- wprowadzenia funkcji ustugowych, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zagrodowej w sqsiedztwie terenu cmentarza.

Proponowane kierunki zagospodarowania obszarow objetych zmiang Studium umozliwig lokalizacje
rezerwy terenu pod przyszlg rozbudowe cmentarza oraz nadanie nowej funkcji i uporzgdkowanie
terenow wokot cmentarza.

1. Synteza ustalen projektu zmian studium.

W polityce przestrzennej miasta Lezajska wprowadzone sq nastepujgce zmiany w stosunku do
obowigzujgcego Studium:
- wyznaczono teren ZCI, ktory obejmuje teren istniejgcego cmentarza wraz z jego
rozbudowq w pierwszym etapie.
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- w obszarze ZC2 ustalono kierunek poszerzenia terenu cmentarza w dalszym etapie

Z tymczasowym utrzymaniem funkcji rolniczej.

- w obszarach sgsiadujgcych z cmentarzem ustalono mozliwos¢ lokalizacji funkcji
ustugowych U, zabudowy zagrodowej RM i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN z uwzglednieniem zachowania strefy ochrony sanitarnej wokot

cmentarza, oraz utrzymanie funkcji rolniczych R.

- wyznaczono zasady obstugi komunikacyjnej, w tym istniejgcych drog publicznych

dojazdowych KD1 i projektowanej drogi publicznej dojazdowej KD2.

Projektowana zmiana polityki przestrzennej ma istotne znaczenie dla miasta ze wzgledu na

zabezpieczenie rezerw terenu pod przyszly rozwoj cmentarza.

Zmieniony zostal tekst studium stanowiqcy zatgcznik opisowy nr 1 do uchwaly Nr XI11/99/99
Rady Miasta Lezajska z dnia 15 grudnia 1999 r., zmienionej uchwatlqg Nr VII/64/03 Rady
Miejskiej w Lezajsku z dnia 18 czerwca 2003 r. oraz uchwalg nr XXX11/201/09 Rady Miejskiej
w Lezajsku z dnia 30 pazdziernika 2009 r. w nastepujgcym zakresie:

o w czesci I ,,Uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego” wprowadzono
uzupetnienia dla obszaru nr 5 w rozdziatach:

1.Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenia terenu;

2. Stan tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony.

3. Stan srodowiska, przyrody, krajobrazu naturalnego i kulturowego.

4. Stan dziedzictwu kulturowego i zabytkow oraz kultury wspotczesnej.

5. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow.

6. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.

8. Stan prawny gruntow.

9. Wystepowanie obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow odrebnych.
11. Wystegpowanie udokumentowanych ztoz kopalin oraz zasobow wod podziemnych.

12 Wystegpowanie terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych.

13.Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

Rozdziat 10 pt. ,, Wystgpowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych” oraz 14 pt.
. Zadania stuzqce realizacji ponadlokalnych celow publicznych” nie wymagal wprowadzenia
korekt w zakresie dotyczgcym obszaru 5. W zmianie studium nie zachodzq tez przestanki do
okreslenia wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej.

W  rozdziale 15 okreslono wplyw wuwarunkowan na ustalenie kierunkow i zasad
zagospodarowania przestrzennego obszaru nr 5.

w czesci Il ,, Cele rozwoju przestrzennego miasta” wprowadzono uzupelnienia dla obszaru nr
5.

W czesci 11 ,, Kierunki i zasady polityki przestrzennej” dodano punkt zawierajgcy ustalenia
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Obszaru nr 5.

Zalqczniki graficzne stanowigce rysunki studium zostaly zmienione w nastgpujgcym zakresie:

Wprowadzono korekty dotyczqce obszaru nr 5 w nastepujqgcych zatqcznikach graficznych:
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o Nr 2 pt ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta. Struktura
funkcjonalno- przestrzenna”,

o Nr 3 pt. , Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta. Infrastruktura
techniczna’”,

o Nr5pt. , Polityka przestrzenna miasta - strefy dziatan, inwestycje”,

o Nr 6 pt. ,, Polityka przestrzenna - obszary wymagajqce opracowania planow
miejscowych”;

Dodano zatgcznik Nr 8 pt. ,, Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, ktory

okresla uwarunkowania dla obszaru nr 5, objetego niniejszq uchwalq.

Nie wprowadzano Zadnych zmian w zalqcznikach graficznych nr:

o Nr 4 pt , Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta. Uklad
komunikacyjny”,

o Nr7pt., Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, ktory okresla
uwarunkowania dla obszarow nr 1-4 (objetych wczesniejszq zmiang studium)

W pozostatej czesci uwarunkowania i kierunki zawarte w Studium zachowujg swojq aktualnosé
w zakresie przedmiotowej zmiany studium.

Dla obszaru nr 5 w ustaleniach zmiany studium zostaty okreslone:

kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,
(ustalenia zawiera czes¢ 11l ,, Kierunki i zasady polityki przestrzennej” pkt. 5)

kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym
tereny wylqczone spod zabudowy;

(ustalenia zawiera czesc Il ,, Kierunki i zasady polityki przestrzennej” pkt. 5)

obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego;

(ustalenia zawiera czes¢ 11 ,, Cele rozwoju przestrzennego miasta” — cel zawarty w pkt.
4i5)

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

(ustalenia zawiera czes¢ 11 ,, Cele rozwoju przestrzennego miasta” — cel zawarty w pkt.
4)

kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

— cel zawarty w pkt.

’

(ustalenia zawiera czesé Il ,, Cele rozwoju przestrzennego miasta
6,7)

obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

(ustalenia zawiera czesé II ,, Cele rozwoju przestrzennego miasta” — cel zawarty w pkt.
3)

obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych,

(ustalenia zawiera czes¢ 11 ,, Cele rozwoju przestrzennego miasta’)

kierunki i zasady ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej;

(ustalenia zawiera czesc Il ,, Kierunki i zasady polityki przestrzennej” pkt. 5)

W granicach obszaru nr 5 objetego zmiang studium nie zachodzq przestanki do okreslenia:

obszarow, dla ktorych gmina zamierza sporzqdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego,
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o obszarow, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1;

e obszarow szczegolnego zagrozenia powodziq oraz obszarow osuwania sie mas
ziemnych;

e obiektow lub obszarow, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

o obszarow pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiqzujgcych na nich
ograniczen prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bylych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U.
Nr 41, poz. 412, z pozn. zm.);

o obszarow wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji;

e granic terenow zamknietych i ich stref ochronnych;

o innych obszarow problemowych, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie.

VI. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LEZAJSK W ODNIESIENIU
DO OBSZARU NR 6.

1. Zakres i metoda zmiany Studium.

Zmiana polityki przestrzennej miasta Lezajska jest rezultatem uchwaly Rady Miejskiej w Lezajsku nr
XXIX/186/17 z dnia 20 lutego 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany Nr 9/17
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lezajska.

Projektowane kierunki zagospodarowania wynikajq ze zmiany polityki przestrzennej miasta
w odniesieniu do obszaru objetego jego zmiang, potozonego przy ulicy Wiadystawa Jagietly, gdzie
planuje si¢ wyznaczenie obszaru pod sport i rekreacje oraz utrzymuje sie istniejqcy teren z funkcjq
garazy.

Zgodnie z unormowaniami prawnymi okreslonymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.) i Rozporzqdzeniem Ministra
Infrastruktury  z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004r. Nr 118, poz. 1233) opracowanie
zmiany studium przeprowadzono wg ustalen art. 10 ust. 1 i 2 wspomnianej ustawy oraz § 6
cytowanego rozporzgdzenia. Zachowujgc wymogi powyiszych aktow prawnych opracowano wg
kolejnosci:
1) uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego ze szczegolnym uwzglednieniem:
- uwarunkowan kulturowych i ekofizjograficznych,
- obstugi komunikacyjnej;
2) kierunki ~ zagospodarowania  przestrzennego,  uwzgledniajgce  docelowe  funkcje
i przeznaczenie terenu obszarow proponowanych zmian studium, ze szczegdlnym
uwzglednieniem:
- zasad zagospodarowania obszarow,
- kierunkow obstugi komunikacyjnej.

Proponowane kierunki zagospodarowania obszaru objetego zmiang Studium stanowig rezerwe terenu
pod umozliwiajgcq realizacje obiektow sportu i rekreacji z dopuszczeniem funkcji ustugowej oraz
utrzymujq funkcje terenu, na ktorym wystepujq garaze.

2. Synteza ustalen projektu zmian studium.

42



W polityce przestrzennej miasta Lezajska wprowadzone sq nastepujgce zmiany w stosunku do
obowigzujgcego Studium:
- wyznaczono obszar, w ktorym dokonano aktualizacji polityki przestrzennej,
w ramach ktorego ustalono mozliwosé lokalizacji funkcji sportu i rekreacji (US)
oraz utrzymanie funkcji zwigzanej z istniejgcymi garazami (KSG).
- Wyznaczono zasady obstugi komunikacyjnej.

Projektowana zmiana polityki przestrzennej ma istotne znaczenie dla miasta ze wzgledu na
zabezpieczenie rezerw terenu pod przyszly rozwdj i kontynuacje funkcji sportu i rekreacji.

Zmieniony zostal tekst studium stanowiqcy zalgcznik tekstowy nr I do uchwaly Nr X11/99/99 Rady
Miasta Lezajska z dnia 15 grudnia 1999 r., zmienionej uchwatg Nr VII/64/03 Rady Miejskiej
w Lezajsku z dnia 18 czerwca 2003 r., uchwatq nr XXXII/201/09 Rady Miejskiej w Lezajsku z dnia 30
pazdziernika 2009 r. oraz uchwatq Nr XXIX/194/13 Rady Miejskiej w Lezajsku z dnia 27 sierpnia
2013 r. w nastepujgcym zakresie:

o w czesci I , Uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego” wprowadzon0
uzupetnienia dla obszaru nr 6 w rozdziatach:

1.Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenia terenu;
3. Stan srodowiska, przyrody, krajobrazu naturalnego i kulturowego.

4. Stan dziedzictwu kulturowego i zabytkow oraz kultury wspotczesnej.
6. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

8. Stan prawny gruntow.

13.Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

Dodany zostal rozdziat nr 16 "Wplyw uwarunkowan na ustalenie kierunkow i zasad
zagospodarowania przestrzennego obszaru nr 6.", rozdzial nr 17 " Potrzeby i mozliwosci rozwoju
miasta w ramach obszaru Nr 6" oraz rozdzial nr 18 "Uwarunkowania wynikajgce z Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podkarpackiego”.

o w czesci Il ,,Cele rozwoju przestrzennego miasta” wprowadzono uzupetnienia dla obszaru
nro6.

o W czesci 1l ,, Kierunki i zasady polityki przestrzennej” dodano punkt zawierajgcy
ustalenia kierunkow zagospodarowania przestrzennego obszaru nr 6.

Zalgczniki graficzne stanowigce rysunki studium zostaly zmienione w nastepujgcym zakresie:
Wprowadzono korekty dotyczqce obszaru nr 6 w zalgczniku graficzny Nr 2 pt. , Kierunki
zagospodarowania przestrzennego miasta. Struktura funkcjonalno- przestrzenna”, Nr 3 pt."Kierunki
zagospodarowania przestrzennego miasta infrastruktura techniczna, Nr 6 pt. "Polityka przestrzenna-
obszary wymagajgce opracowania planow miejscowych.

Nie wprowadzano zadnych zmian w zalqcznikach graficznych nr:

e Nrd4 pt. , Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta. Uktad komunikacyjny”,

e Nr 5 pt. "Polityka przestrzenna miasta - strefy dziatan, inwestycje,

e Nr 7 pt., Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, ktory okresla uwarunkowania
dla obszarow nr 1-4 (objetych wczesniejszqg zmiang studium),

e Nr 8 pt. "Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego" ktory okresla uwarunkowania
dla obszaru nr 5 (objetego wezesniejszq zmiang studium,).

Dodano zalgcznik nr 9 "Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego", ktory okresla
uwarunkowania dla obszaru nr 6.
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W pozostatej czesci uwarunkowania i kierunki zawarte w Studium zachowujq swojg aktualnosé¢
w zakresie przedmiotowej zmiany Nr 9/17 Studium.

Biorgc pod uwage specyfike obszaru objetego zmiang Studium (...) nie bylo potrzeb formutowania
nastepujgcego zakresu:

e stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochromy, poniewaz teren objety
opracowaniem jest w czesci niezabudowany, w granicach ktorego zlokalizowany jest
kompleks garazy dla samochodow osobowy,

o rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez
audyt krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych, poniewaz audyt krajobrazowy
nie zostat sporzqdzony przez Marszatka Wojewodztwa Podkarpackiego,

o warunkow i jakosci Zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia, poniewaz teren nie
jest zabudowany funkcjami mieszkaniowymi,

e wystepowania obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow odrebnych,
poniewaz obiekty i tereny chronione na podstawie przepisow odrebnych nie wystepujg w
granicach obszaru zmiany Studium,

o wystepowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych, poniewaz w granicach
obszaru zmiany Studium nie wystegpujg naturalne zagrozenia geologiczne, w tym ruchy
masowe,

o wystepowania udokumentowanych ztoz kopalin, zasobow wod podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla, poniewaz
nie wystegpujg w obszarze objetym zmiang Studium (...),

e wystepowania terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych,
poniewaz nie wystepujqg w obszarze objetym zmiang Studium (...),

e zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celow publicznych, poniewaz nie wystepujqg w
obszarze objetym zmiang Studium (..) co wynika z planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa podkarpackiego,

o wymagan dotyczqgcych ochrony przeciwpowodziowej, poniewaz nie wystepujqg w obszarze
objetym zmiang Studium (...).

VIl. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LEZAJSK W ODNIESIENIU
DO OBSZARU NR 7.

1. Zakres i metoda zmiany Studium.

Zmiana polityki przestrzennej miasta Lezajska jest rezultatem uchwaly Rady Miejskiej w Lezajsku nr
1V/24/19 z dnia 28 stycznia 2019 r w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Nr 11/19 Studium
uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lezajska.

Projektowane kierunki zagospodarowania wynikajq ze zmiany polityki przestrzennej miasta w
odniesieniu do obszaru objetego jego zmiang, potozonego wzdiuz torow kolejowych od ul. Sanowej
do ul. Sportowej w Lezajsku gdzie planuje si¢ wyznaczenie terenu ustug sportu i rekreacji, terenu
istniejgcej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz pozostawienie terenow otwartych zieleni
naturalnej i lasu.

Zgodnie z unormowaniami prawnymi okreslonymi w ustawie 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pozn. zm.) i Rozporzqdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004r. Nr 118, poz. 1233) opracowanie
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zmiany studium przeprowadzono wg ustalen art. 10 ust. 1 i 2 wspomnianej ustawy oraz § 6
cytowanego rozporzgdzenia. Zachowujgc wymogi powyiszych aktow prawnych opracowano wg

kolejnosci:

1) uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego ze szczegolnym uwzglednieniem:

2) kierunki

- dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu oraz
uwarunkowan ekofizjograficznych,

- obstugi komunikacyjnej;
zagospodarowania  przestrzennego,  uwzgledniajgce  docelowe  funkcje

i przeznaczenie terenu obszaru zmian studium, ze szczegolnym uwzglednieniem:

- kierunkow i wskaznikow zagospodarowania terenow,
- kierunkow obstugi komunikacyjnej i infrastruktury technicznej.

Ustalone kierunki zagospodarowania obszaru objetego zmiang Studium umozZliwiajq realizacje
obiektow ustug sportu i rekreacji, zabudowy mieszkaniowo-usfugowej oraz pozostawiajqg tereny
otwarte z zakazem lokalizacji budynkow.

3. Synteza ustalen projektu zmian studium.
W polityce przestrzennej miasta Lezajska wprowadzono nastepujgce zmiany w stosunku do
obowiqgzujgcego Studium:

- wyznaczono tereny na ktorych dopuszczono realizacje zabudowy: ustugi sportu i
rekreacji (1US), zabudowa mieszkaniowo-usfugowa (LMNU);

- wyznaczono tereny z zakazem lokalizacji budynkow: zieleni naturalnej (1Zn), lasu
(1ZL), ktore tworzq lokalny system ekologiczny;

- zrezygnowano z projektowanej drogi publicznej klasy zbiorczej pofoznej na wschod
od torow kolejowych miedzy ul. Sanowq a ul. Sportowq, pozostawiajgc istniejgcg
ulice Sportowq jako droge publiczng klasy dojazdowej.

Zmieniony zostatl tekst studium stanowiqcy zalgcznik tekstowy nr 1 do uchwaty Nr XI11/99/99 Rady
Miasta Lezajska z dnia 15 grudnia 1999 r., zmienionej uchwatq Nr VII/64/03 Rady Miejskiej w
Lezajsku z dnia 18 czerwca 2003 r., uchwalg nr XXX11/201/09 Rady Miejskiej w Lezajsku z dnia 30
pazdziernika 2009 r. oraz uchwatq Nr XXIX/194/13 Rady Miejskiej w Lezajsku z dnia 27 sierpnia
2013 r. w nastepujqcym zakresie:

w czesci 1 , Uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego” wprowadzono
uzupetnienia dla obszaru nr 7 w rozdziatach:

1.Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenia terenu;

3. Stan srodowiska, przyrody, krajobrazu naturalnego i kulturowego.

4. Stan dziedzictwu kulturowego i zabytkow oraz kultury wspotczesnej.

6. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

8. Stan prawny gruntow.

9. Wystepowanie obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow odrebnych.

11. Wystepowanie udokumentowanych ztoz kopalin oraz zasobow wod podziemnych.

13. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

18. Uwarunkowania wynikajgce z Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Wojewodztwa Podkarpackiego.

Dodany zostal rozdzial nr 16a , Wphyw uwarunkowan na ustalenie kierunkow i zasad
zagospodarowania przestrzennego obszaru nr 7 ”.

o wczesci Il ,, Cele rozwoju przestrzennego miasta’” wprowadzono uzupetnienia dla obszaru nr

7.
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o W czesci 1l |, Kierunki i zasady polityki przestrzennej” dodano punkt zawierajgcy
ustalenia kierunkow zagospodarowania przestrzennego obszaru nr 7.

Dodana zostata czesé Illa ,, Interpretacja zapisow Studium”.

Zatqczniki graficzne stanowigce rysunki studium zostaly zmienione w nastepujgcym zakresie:
wprowadzono korekty dotyczqce obszaru nr 7 w zalgczniku graficznym Nr 2 pt. , Kierunki
zagospodarowania przestrzennego miasta. Struktura funkcjonalno- przestrzenna”, Nr 3 pt. ,, Kierunki
zagospodarowania przestrzennego miasta infrastruktura techniczna”, Nr 4 pt. , Kierunki
zagospodarowania przestrzennego miasta. Uktad komunikacyjny”, Nr 5 pt. ,, Polityka przestrzenna
miasta - strefy dzialan, inwestycje”, Nr 6 pt. , Polityka przestrzenna-obszary wymagajgce
opracowania planow miejscowych”.

Nie wprowadzano zadnych zmian w zatgcznikach graficznych nr:

e Nr 7 pt. , Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, ktory okresla uwarunkowania
dla obszarow nr 1-4 (objetych wczesniejszq zmiang studium) ”,
e Nr 8 pt., Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, ktory okresla uwarunkowania
dla obszaru nr 5 (objetego wezesniejszqg zmiang studium),
e Nr9pt. , Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, ktory okresla uwarunkowania
dla obszaru nr 6 (objetego wezesniejszq zmiang studium,).
Dodano zalgcznik nr 10 , Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego", ktory okresla
uwarunkowania dla obszaru nr 7.

W pozostatej czesci uwarunkowania i kierunki zawarte w Studium zachowujg swojq aktualnosé w
zakresie przedmiotowej zmiany Nr 11/19 Studium.

Biorgc pod uwage specyfike obszaru objetego zmiang Studium (...) nie bylo potrzeb formulowania
nastegpujgcego zakresu:

o stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony, poniewaz teren objety
opracowaniem jest w czesci zabudowany oraz na tym obszarze obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego , ktory okresla zasady tadu przestrzennego,

e rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez
audyt krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych, poniewaz audyt krajobrazowy
nie zostat sporzqdzony przez Marszatka Wojewodztwa Podkarpackiego,

e warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia, poniewaz obszar
objety zmiang utrzymuje istniejgcq zabudowe mieszkaniowq, ponadto ustugi publiczne
w tym wplywajgce na warunki i jakos¢ zycia mieszkancow zlokalizowane sq poza
obszarem zmiany studium,

e wystepowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych, poniewaz w granicach
obszaru zmiany Studium nie wystepujq naturalne zagrozenia geologiczne, w tym ruchy
masowe,

e wystepowania udokumentowanych ztoz kopalin, zasobow wod podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla, poniewaz
nie wystepujq w obszarze objetym zmiang Studium (...),

e wystepowania terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych,
poniewaz nie wystepujq w obszarze objetym zmiang Studium (...),

o zadan stuzqcych realizacji ponadlokalnych celow publicznych, poniewaz nie wystepujg w
obszarze objetym zmiang Studium (..) co wynika z planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa podkarpackiego,

o wymagan dotyczqgcych ochrony przeciwpowodziowej, poniewaz nie wystepujq w obszarze
objetym zmiang Studium (...).
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VIIl. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LEZAJSK W ODNIESIENIU
DO OBSZARU NR 8.

1. Zakres i metoda zmiany Studium.

Zmiana polityki przestrzennej miasta Lezajska jest rezultatem uchwaty Rady Miejskiej w Lezajsku nr
XXVI/155/20 z dnia 9 wrzesnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany nr 12/20
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lezajska.

Projektowany kierunek zagospodarowania wynika z polityki przestrzennej miasta w odniesieniu do
obszaru istniejgcej oczyszczalni Sciekow przy ul. Siedlanka Boczna w Lezajsku wraz z terenami
przyleglymi, gdzie planuje sie wyznaczenie terenu infrastruktury technicznej pod rozbudowe Miejskiej
Oczyszczalni Sciekéw. Na czesci obszaru dopuszczono takze rozmieszczenie urzqdzer wytwarzajgcych
energie z odnawialnych Zrodet energii, W tym 0 mocy przekraczajgcej 100 kW.

Zgodnie z unormowaniami prawnymi okreslonymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) i Rozporzqdzeniem Ministra
Infrastruktury  z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233)
opracowanie zmiany studium przeprowadzono wg ustalen art. 10 ust. 1 i 2 wspomnianej ustawy oraz
§ 6 cytowanego rozporzqdzenia. Zachowujgc wymogi powyzszych aktow prawnych opracowano wg
kolejnosci:
1) uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego ze szczegolnym uwzglednieniem:
- dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu oraz
uwarunkowan ekofizjograficznych,
- obstugi komunikacyjnej;
2) kierunki ~ zagospodarowania  przestrzennego,  uwzgledniajgce  docelowe  funkcje
i przeznaczenie terenu obszaru zmiany studium, ze szczegolnym uwzglednieniem:
- kierunkow i wskaznikow zagospodarowania terenu,
- kierunkow obstugi komunikacyjnej i infrastruktury technicznej.
Ustalony kierunek zagospodarowania obszaru objetego zmiang Studium umozliwi realizacje urzqdzen
i obiektow infrastruktury technicznej.

4. Synteza ustalen projektu zmian studium.
W polityce przestrzennej miasta Lezajska wprowadzono nastepujgce zmiany w stosunku do
obowiqgzujgcego Studium:
- wyznaczono teren, na ktorym dopuszczono realizacje zabudowy: infrastruktury
technicznej (1IT).

Zmieniony zostat tekst studium stanowiqcy zalqcznik tekstowy nr I do uchwaly Nr X11/99/99 Rady
Miasta Lezajska z dnia 15 grudnia 1999 r., zmienionej uchwatlq Nr VII/64/03 Rady Miejskiej
w Lezajsku z dnia 18 czerwca 2003 r., uchwalg nr XXXII/201/09 Rady Miejskiej w Lezajsku z dnia 30
pazdziernika 2009 r. uchwatq Nr XXIX/194/13 Rady Miejskiej w Lezajsku z dnia 27 sierpnia 2013 r.,
uchwatg Nr VI/47/19 Rady Miejskiecj w Lezajsku z dnia 15 kwietnia 2019 r. oraz uchwalg
Nr X111/95/19 Rady Miejskiej w Lezajsku z dnia 18 listopada 2019 r. w nastepujgcym zakresie:

o w czesci I ,,Uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego” wprowadzono
uzupetnienia dla obszaru nr 8 w rozdziatach:
1.Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenia terenu.

2. Stan tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony.

3. Stan srodowiska, przyrody, krajobrazu naturalnego i kulturowego.
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6. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

8. Stan prawny gruntow.

9. Wystepowanie obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow odrebnych.
11. Wystepowanie udokumentowanych ztoz kopalin oraz zasobow wod podziemnych.
13. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

14. Zadania stuzqce realizacji ponadlokalnych celow publicznych:

18. Uwarunkowania wynikajgce z Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Dodany zostal rozdzial nr 16b ,, Wplyw uwarunkowan na ustalenie kierunkow i zasad
zagospodarowania przestrzennego obszaru nr 8" oraz nr 19 ,, Uwarunkowania wynikajgce z wymagan
dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej”

o w czesci Il ,, Cele rozwoju przestrzennego miasta” wprowadzono uzupetnienia dla obszaru
nr8.

o W czesci 1l |, Kierunki i zasady polityki przestrzennej” dodano punkt zawierajgcy
ustalenia kierunkow zagospodarowania przestrzennego obszaru nr 8.

Dodana zostala czes¢ IIIb ,, Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig” oraz Illc ,,Obszary, na
ktorych rozmieszczone bedq urzqdzenia wytwarzajgce energie¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW ™.

Zalgczniki graficzne stanowigce rysunki studium zostaly zmienione w nastgpujgcym zakresie:
wprowadzono korekty dotyczqce obszaru nr 8 w zalgczniku graficznym Nr 2 pt. ,, Kierunki
zagospodarowania przestrzennego miasta. Struktura funkcjonalno- przestrzenna”, Nr 3 pt. ,, Kierunki
zagospodarowania przestrzennego miasta infrastruktura techniczna”, Nr 4 pt. , Kierunki
zagospodarowania przestrzennego miasta. Uklad komunikacyjny”, Nr 5 pt. ,, Polityka przestrzenna
miasta - strefy dzialan, inwestycje”, Nr 6 pt. , Polityka przestrzenna-obszary wymagajgce
opracowania planow miejscowych”.

Nie wprowadzano zadnych zmian w zatgcznikach graficznych nr:

e Nr 7 pt. , Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, ktory okresla uwarunkowania
dla obszarow nr 1-4 (objetych wczesniejszq zmiang studium) ”,
e Nr 8 pt. , Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, ktory okresla uwarunkowania
dla obszaru nr 5 (objetego wczesniejszq zmiang studium),
e Nr9pt. , Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego ", ktory okresla uwarunkowania
dla obszaru nr 6 (objetego wezesniejszq zmiang studium).
e Nr 10 pt , Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, ktory okresla
uwarunkowania dla obszaru nr 7 (objetego wczesniejszq zmiang studium).
Dodano zafgcznik nr 11 ,, Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, ktory okresla
uwarunkowania dla obszaru nr 8.

W pozostatlej czesci uwarunkowania i kierunki zawarte w Studium zachowujg swojq aktualnosé
w zakresie przedmiotowej zmiany Nr 12/20 Studium.

Biorgc pod uwage specyfike obszaru objetego zmiang Studium (...) nie bylo potrzeb formutowania
nastgpujgcego zakresu:

o uwarunkowan  wynikajgcych z  diagnozy  sytuacji = spotecznej,  gospodarczej

I przestrzennej, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy, poniewaz diagnoza
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sytuacji spolecznej, gospodarczej i przestrzennej dla obszaru miasta Lezajska nie zostata
Opracowana,

e stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej, poniewaz
w  granicach obszaru zmiany Studium nie wystgpujg Obiekty i obszary bedgce
przedmiotem ochrony z zakresu dziedzictwa kulturowego,

e rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez
audyt krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych, poniewaz audyt krajobrazowy
nie zostat sporzqdzony przez Marszatka Wojewodztwa Podkarpackiego,

e warunkow i jakosci Zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia, poniewaz teren nie
jest zabudowany funkcjami mieszkaniowymi oraz jest zlokalizowany w znacznej
odlegtosci od zabudowan mieszkalnych,

e wystepowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych, poniewaz w granicach
obszaru zmiany Studium nie wystepujq naturalne zagrozenia geologiczne, w tym ruchy
masowe,

o wystepowania udokumentowanych ztoz kopalin, zasobow wod podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla, poniewaz
nie wystepujq w obszarze objetym zmiang Studium (...),

e wystepowania terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych,
poniewaz nie wystepujqg w obszarze objetym zmiang Studium (...),

IX. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LEZAJSK W ODNIESIENIU
DO OBSZARU NR 9.

1. Zakres i metoda zmiany Studium.

Zmiana polityki przestrzennej miasta Lezajska jest rezultatem uchwaly Rady Miejskiej w Lezajsku nr
XXXIX/239/21 z dnia 13 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany nr 13121
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lezajska.

Projektowany kierunek zagospodarowania wynika z polityki przestrzennej miasta w odniesieniu do
obszaru objetego jego zmiang, poloZonego pomiedzy ul. Diugq a rzekq Jagodkq, gdzie planuje sie
wyznaczenie terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Zgodnie z unormowaniami prawnymi okreslonymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) i Rozporzqdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium wwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233)
opracowanie zmiany studium przeprowadzono wg ustalen art. 10 ust. 1 i 2 wspomnianej ustawy oraz
§ 6 cytowanego rozporzqdzenia. Zachowujgc wymogi powyzszych aktow prawnych opracowano wg
kolejnosci:
1) uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego ze szczegolnym uwzglednieniem:
- dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu oraz
uwarunkowan ekofizjograficznych,
- obstugi komunikacyjnej;

2) kierunki  zagospodarowania  przestrzennego,  uwzgledniajgce  docelowe  funkcje
| przeznaczenie terenu obszaru zmiany studium, ze szczegolnym uwzglednieniem:
- kierunkow i wskaznikow zagospodarowania terenu,
- kierunkow obstugi komunikacyjnej i infrastruktury technicznej.
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Ustalony kierunek zagospodarowania obszaru objetego zmiang Studium umozliwi realizacje
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Synteza ustalen projektu zmian studium.
W polityce przestrzennej miasta Lezajska wprowadzono nastepujgce zmiany w  stosunku do
obowiqzujgcego Studium:
- wyznaczono teren, na ktorym dopuszczono realizacje zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — IMW.

Zmieniony zostatl tekst studium stanowiqcy zalgcznik tekstowy nr 1 do uchwaty Nr XI11/99/99 Rady
Miasta Lezajska z dnia 15 grudnia 1999 r., zmienionej uchwatg Nr VII/64/03 Rady Miejskiej
w Lezajsku z dnia 18 czerwca 2003 r., uchwatg nr XXX11/201/09 Rady Miejskiej w Lezajsku z dnia 30
pazdziernika 2009 r. uchwatqg Nr XX1X/194/13 Rady Miejskiej w Lezajsku z dnia 27 sierpnia 2013 r.,
uchwatq Nr VI/47/19 Rady Miejskiej w Lezajsku z dnia 15 kwietnia 2019 r., uchwatg Nr XII11/95/19
Rady Miejskiej w Lezajsku z dnia 18 listopada 2019 r. oraz uchwalq Nr XXXV/224/21 Rady Miejskiej
w Lezajsku z dnia 24 maja 2021 r., w nastepujgcym zakresie:

o w czesci I , Uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego” wprowadzono
uzupetnienia dla obszaru nr 9 w rozdziatach:
1.Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenia terenu.

2. Stan fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony.

3. Stan srodowiska, przyrody, krajobrazu naturalnego i kulturowego.

5. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow oraz zapewnienie dostgpnosci osobom  ze
szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze  szczegolnymi potrzebami,  zgodnie
z uniwersalnym projektowaniem.

6. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

8. Stan prawny gruntow.

9. Wystepowanie obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow odrebnych.
11. Wystepowanie udokumentowanych zitoz kopalin oraz zasobow wod podziemnych.
13. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

18. Uwarunkowania wynikajgce z Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Podkarpackiego.

19. Uwarunkowania wynikajgce z wymagan dotyczqcych ochrony
przeciwpowodziowej”’

Dodany zostal rozdziat nr 16C , Wphw uwarunkowan na ustalenie kierunkow i zasad
zagospodarowania przestrzennego obszaru nr 9.

o w czesci Il ,, Cele rozwoju przestrzennego miasta” wprowadzono uzupetnienia dla obszaru
nro9.
o W czesci Il , Kierunki i zasady polityki przestrzennej” dodano punkt zawierajgcy
ustalenia kierunkow zagospodarowania przestrzennego obszaru nr 9.
o w czesci IlIb , Obszary szczegdlnego zagrozemia powodzig” wprowadzono
uzupetnienia dla obszaru nr 9.

Zatqczniki graficzne stanowigce rysunki studium zostaly zmienione w nastgpujgcym zakresie:
wprowadzono korekty dotyczqce obszaru nr 9 w zalgezniku graficznym Nr 2 pt. ,, Kierunki
zagospodarowania przestrzennego miasta. Struktura funkcjonalno- przestrzenna”, Nr 3 pt. ,, Kierunki
zagospodarowania przestrzennego miasta infrastruktura techniczna”, Nr 4 pt. , Kierunki

zagospodarowania przestrzennego miasta. Uklad komunikacyjny”, Nr 5 pt. ,, Polityka przestrzenna
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miasta - strefy dzialan, inwestycje”, Nr 6 pt. , Polityka przestrzenna-obszary wymagajgce
opracowania planow miejscowych”.

Nie wprowadzano zadnych zmian w zatgcznikach graficznych nr:

e Nr 7 pt. , Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, ktory okresla uwarunkowania
dla obszarow nr 1-4 (objetych wczesniejszq zmiang studium) ”,

e Nr 8 pt. , Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, ktory okresla uwarunkowania
dla obszaru nr 5 (objetego wczesniejszq zmiang studium),

e Nr9pt. , Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, ktory okresla uwarunkowania
dla obszaru nr 6 (objetego wezesniejszq zmiang studium,).

e Nr 10 pt , Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, ktory okresla
uwarunkowania dla obszaru nr 7 (objetego wczesniejszq zmiang studium).
e Nr 11 pt ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, ktory okresla

uwarunkowania dla obszaru nr 8 (objetego wczesniejszq zmiang studium,).
Dodano zalgcznik nr 12 , Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego", ktory okresla
uwarunkowania dla obszaru nr 9.

W pozostatej czesci uwarunkowania i kierunki zawarte w Studium zachowujq swojg aktualnosé¢
w zakresie przedmiotowej zmiany Nr 13/21 Studium.

Do projektu zmiany Nr 13/21 Studium wprowadzono zmiany wynikajqce z dokonanych opinii i
uzgodnien. W zwiqzku z okresleniem warunkow dla ochrony przed powodzig w decyzji Dyrektora
Regionalnego Zarzqdu Gospodarki Wodnej w Rzeszowie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie:
-, W przypadku realizacji inwestycji budowlanych na czesci terenu IMW, znajdujgcym sie w obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig o glebokosci do 0,5 m, nalezy poziom posadowienia parteru
planowanych/projektowanych obiektow budowlanych wynies¢ o 0,30 m ponad rzedng zwierciadla
wody Q1%, wyznaczong na podstawie map zagrozenia powodziowego.
- Dla obiektow budowlanych zlokalizowanych na ww. terenie IMW nalezy wykonac pionowq izolacje
przeciwwodngq do rzednej minimalnej Q1% + 0,30 m.
- Obiekty na ww. terenie realizowane w obszarze do glebokosci 0,5 m, nalezy wykonac¢ bez
podpiwniczenia.
- Prace prowadzi¢ poza okresem zagrozenia powodziowego.
- W przypadku zakonczonych inwestycji nalezy uporzqdkowac teren robot.”
do projektu zmiany Nr 13/21 Studium wprowadzono zmiany niewykraczajgce poza zakres wskazany w
art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. skorygowano zapisy zmiany Nr
13/21 Studium zgodnie z warunkiem okreslonym w tiret 1:
Czesé I Kierunki i zasady polityki przestrzennej ust. 9 ,,4) ustala sie uwzglednienie ograniczen w
lokalizacji zabudowy i zagospodarowaniu terenu wynikajgcych z potozenia w obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzig, tj. w obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig przy realizacji zabudowy
nalezy:

o usytuowaé parter budynku na wysokosci co najmniej 0,8 m,

o uwzglednic zakaz realizacji kondygnacji podziemnej.
Projekt zmiany Nr 13/21 Studium w wersji przekazanej do zaopiniowania lub uzgodnienia z
wltasciwymi organami, zawieral juz zapis dotyczqcy zakazu realizacji kondygnacji podziemnej w
obszarze szczegdlnego zagrozenia powodziq, zgodnie z warunkiem okreslonym w tiret 3. Ograniczenia
te zostaly zawarte takze w czesci llIb. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. Pozostale warunki
okreslone przez Dyrektora w ww. decyzji obowiqzujg niezaleznie od zapisow zmiany Nr 13/21 Studium
podczas procedury wydawania pozwolenia na budowe, poniewaz decyzja administracyjna rozstrzyga
sprawe co do istoty w catosci lub czesci, a wiec w sposob wigzqgcy i trwaly ustanawia, zmienia lub
znosi stosunki administracyjne.
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Biorgc pod uwage specyfike obszaru objetego zmiang Studium (...) nie byto potrzeb formutowania

nastepujgcego zakresu:

uwarunkowan — wynikajgcych  z  diagnozy  sytuacji  spotecznej,  gospodarczej
i przestrzennej, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy, poniewaz diagnoza
sytuacji spotecznej, gospodarczej i przestrzennej dla obszaru miasta Lezajska nie zostata
opracowana,

stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, poniewaz
w granicach obszaru zmiany Studium nie wystepujg obiekty i obszary bedgce
przedmiotem ochrony z zakresu dziedzictwa kulturowego,

rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez
audyt krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych, poniewaz audyt krajobrazowy
nie zostat sporzqdzony przez Marszatka Wojewodztwa Podkarpackiego,

wystepowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych, poniewaz w granicach
obszaru zmiany Studium nie wystepujg naturalne zagrozenia geologiczne, w tym ruchy
masowe,

wystgpowania terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych,
poniewaz nie wystepujqg w obszarze objetym zmiang Studium (...),

zadan stuzqcych realizacji ponadlokalnych celow publicznych, poniewaz nie wystepujq
w obszarze objetym zmiang Studium (...) co wynika z planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa podkarpackiego.

obszarow, na ktorych rozmieszczone bedg urzqdzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, a takze ich
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu  terenu, poniewaz w obszarze objetym zmiang Studium nie Wyznaczono
takich obszarow. Zgodnie z ustawq o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
studium nie zachodzi koniecznos¢ wyznaczania obszarow, na ktorych rozmieszczone
bedq urzqdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zZrodel energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu — terenu w
odniesieniu do urzqdzen innych niz wolnostojgce. Tym samym na etapie sporzqdzania
planu miejscowego dla terenu zmiany Nr 13/21 Studium mozliwe bedzie dopuszczenie
lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych zrodet energii innych niz
wolnostojgce, poniewaz stanowiq one wylgcznie element budynku i nie stanowiq o
przeznaczeniu danego terenu.
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