UCHWALA NR XII1/95/19
RADY MIEJSKIEJ W LEZAJSKU

z dnia 18 listopada 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany nr 11/19 Studium uwarunkowai i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lezajska

Na podstawie art. 18 ust, 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z2019r.
poz. 506 z pézn. zm.) oraz art. 12 ust. | wzwiazku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.)

Rada Miejska w Lezajsku uchwala:

§1. 1. Zmiang nr 11/19 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lezajska, uchwalonego uchwalg Nr X11/99/99 Rady Miasta Lezajska zdnia 15 grudnia 1999 r., wraz Z jego
zmianami uchwalonymi: uchwata Nr VII/64/03 Rady Miejskiej w Lezajsku z dnia 18 czerwca 2003 ., uchwala
Nr XXXI1/201/09 Rady Miejskiej w Lezajsku zdnia 30 pazdziernika 2009r., uchwalg Nr XXIX/194/13
Rady Miejskiej w Lezajsku z dnia 27 sierpnia 2013 r. oraz uchwata Nr V1/47/19 Rady Miejskiej w Lezajsku z dnia
15 kwietnia 2019 r. zwang dalej Studium.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zalgcznik tekstowy nr 1, stanowiacy ujednolicony tekst Studium;
2) zalgezniki graficzne, stanowigce rysunki Studium:
a)Nr 2, 3, 4, 51 6 wykonane na kopii Studium, o ktérym mowa w ust. 1;

- Nr 2 pt. "Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta. Struktura funkcjonalno-przestrzenna",
- Nr 3 pt. "Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta. Infrastruktura techniczna",

- Nr 4 pt. "Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta. Uklad komunikacyjny",

- Nr 5 pt. "Polityka przestrzenna miasta - strefy dzialan, inwestycje",

- Nr 6 pt. "Polityka przestrzenna - obszary wymagajace opracowania planéw miejscowych",

b) Nr 10 pt. "Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego", ktoéry okresla uwarunkowania dla obszaru
nr 7 zmiany Studium, objetego niniejszg uchwala.

§ 2. 1. Ustalenia zmiany Nr 11/19 Studium, o ktorym mowa w §1 ust. 1 niniejszej uchwaly dotyczg zmiany
polityki przestrzennej miasta w odniesieniu do obszaru objetego zmiang Studium w granicach wskazanych
na zalgczniku graficznym linig przerywana koloru niebieskiego.

2. Zmiany w zalgczniku tekstowym Nr | wprowadzone zmiang Nr 11/19, oznaczono kursywg  koloru
niebieskiego.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza Burmistrzowi Lezajska.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

;acy Rady

;{t’ff

Przewodn

/
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Zatacznik tekstowy nr 1

do Uchwaly Nr XI111/95/19

Rady Miejskiej w Lezajsku
z dnia 18 listopada 2019 r.

I. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA:

- Obszaru nr 1, obejmujacego tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
MN-1 (osiedle ,,Lesnikéw’’) i MN-2 oraz tereny lesne (ZL-1; ZL-2: Z1L-3);

- Obszaru nr 2, obejmujgcego teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN
(osiedle ,,Stuzby Zdrowia );

- Obszaru nr 3, obejmujacego parking KS i fragment przylegajacego do niego
kompleksu lesnego ZL;

- Obszaru nr 4, obejmujacego fragment kompleksu lesnego ZL. Przylegajacego do
zespotu klasztornego OO. Bernardynow oraz parking KS;

- Obszaru nr 5, obejmujgcego istniejgcy cmentarz komunalny przy ul. Cmentarnej
w Lezajsku wraz z terenami jego poszerzenia oraz terenami przyleghymi i drogg
gminng ul. Cmentarng.

- Obszaru nr 7, obejmujgcego teren polozony wzdhiz wschodniej strony toréw
kolejowych PKP, od ul. Sanowej do ul. Sportowej (przy miejskim stadionie

Sportowymni).

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenia terenu.
Obszar nr |

Dominujaca powierzchniowo funkcja terenu, czyli ZL-1, ZL-2 1 ZL-3 stanowi fragment rozleglego
kompleksu lesnego, stanowigcego pozostalos¢ Puszczy Sandomierskiej. Teren zabudowy
mieszkaniowej MN-1 i MN-2 to zurbanizowany obszar, o cechach zespolu mieszkaniowego
komunikacyjnie i infrastrukturalnie wlaczonego w strukture przestrzenng miasta.

Obszar nr 2

Teren obejmuje zwarty zabudowg mieszkaniowag jednorodzinna, o pelnym zurbanizowanym i
zakonczonym procesie budowy (inwestowania).

Obszar nr 3

Obejmuje fragment powierzchni lesno-lakowe oraz parking, obstugujacy gléwnie funkcje sakralng
Klasztoru OO. Bernardynow.

Obszar nr 4

Rejon przyklasztornego lasu sosnowego uzytkowany jako miejsce kultu religijnego (kalwaria):
kaplice, figury, krzyze. Poludniowy skrawek obszaru stanowi teren zagospodarowany m.in. pod
miejsca postojowe, ciagi piesze, zielen urzadzong oraz obiekt szalet.

Wszystkie ww. obszary sg komunikacyjnie i infrastrukturalnie wigczone w strukture przestrzenna
miasta.

Obszar nr 5
Obszar obejmuje istniejqcy teren cmentarza komunalnego wraz z przyleglymi terenami uzytkowanymi

rolniczo, stanowigcymi rezerwe pod jego przysziq rozbudowg oraz drogg gminng ul. Cmentarng
stanowigeq obsluge komunikacyjng cmentarza. Niewielki fragment obszaru zmnajdujgcy sie w jego
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pdlnocnej czesci jest przeznaczony w obowigzujgcym planie pod zabudowe usfugowq i urzgdzenia
zwigzane z obslugg cmentarza oraz pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng.

Obszar nr 6
Obszar obejmuje fragment niezabudowanej czgsci miasia przy ul, Wiadyvstawa Jagietly, o powierzchni
ok. 1,1075ha, wraz z istniejgcymi garazami, stanowigcy rezerwe terenu pod zabudowe ustugowq.

Obszar nr 7

Obszar obejmuje fragment zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ul. Sanowej oraz teren lasu i
niezagospodarowane tereny (zieleni naturalnej) przy stadionie sportowym wzdluz wschodnief strony
torow kolejowych PKP o lgcznej powierzchni ok. 6,2 ha. W obszarze brak jest istniejgcych drog.

2. Stan tadu przestrzennego i wymogoéw jego ochrony

Wszystkie wymienione obszary tworza wewnetrznie harmonijna cato$¢: dotyczy to zarowno terenow
lesnych, zabudowy mieszkaniowej, 7a#—+ zespotu klasztornego, jak i obszaru cmentarza. Jednoczesnie
sg one funkcjonalno-przestrzennie powigzane z pozostalymi elementami struktury miasta. Zachowanie
dotychczasowej funkcji obszaréw nr 1 i 2 oraz przeksztalcenie obszaréw nr 3 i 4, w celu dostosowania
do aktualnych potrzeb wiasciciela terenu (Klasztoru) i spolecznosci lokalnej podkresli ich walory oraz
role jaka pelniag w strukturze oraz funkcjonowaniu srodowiska, przyrody, krajobrazu i gospodarki
przestrzennej, a takze obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej. Zabezpieczenie obszaru pod
przyszlg rozbudowe cmentarza wraz z ustaleniem sposobow zagospodarowania terendw znajdujqcych
sig w jego strefie ochrony sanitarnej stanowi kontynuacje obecnego sposobu zagospodarowania tego
obszaru i jego uzupelnienie, ktore umozliwi bardziej intensywne zagospodarowania tego terenu i jego
bezposredniego sqsiedztwa, przyczyniajgc sig do rozwoju i poprawy stanu ladu przestrzennego.

3. Stan srodowiska, przyrody, krajobrazu naturalnego i kulturowego

Hszpsthie-omawiane—obszary Obszary nr 1-4 cechujg si¢ bardzo zblizonymi warunkami srodowiska
przyrodniczego. Polozenie w obszarze o jednolitych cechach budowy geologiczno- geomorfologiczne;

- piaszczystej, zwydmionej niecki geologicznej, warunkuje charakter obiegu wody, topoklimatu i gleb.
Tereny lesne stanowig pozostatosci rozleglej niegdys Puszczy Sandomierskiej, o dominujacych
siedliskach borowych (sosny i brzozy). Giebokie zaleganie wod podziemnych i niemal brak wod
powierzchniowych - to kluczowe cechy stosunkéow hydrograficznych. Warunki topoklimatyczne
ksztaltowane przez zbiorowiska roslinne sa korzystne dla zamieszkiwania ludzi na tych obszarach.
Tereny lesne poza terenami zabudowanymi stanowig jednostki krajobrazu prawie naturalnego.
Obszar nr 5 spelnia wymogi jakie okreslone sq dla terenow przydatnych dla lokalizacji cmentarza.
Obszar ten posiada korzysine warunki morfologiczne, gruntowe, wodne i topoklimatyczne.
Obszar nr 6 polozony jest poza:

e formami ochrony przyrody,

e ferenami gérniczymi oraz udokumentowanymi zlozami surowcdw mineralnych,

e obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig,

e ferenami zagrozonymi osuwaniem si¢ mas ziemnych,

e frajobrazami priorytetowymi,

o strefami ochrony posredniej od uje¢ wod podziemnych i powierzchniowych,

o glownymi zbiornikami wod podziemnych.
Obszar Nr 6 posiada korzystne warunki morfologiczne, gruntowe, wodne i topoklimatyczne dla
lokalizacji zabudowy.
Obszar nr 7 polozony jest poza:

e formami ochrony przyrody,

e ferenami goérniczymi oraz udokumentowanymi zlozami surowcow mineralnych,
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e obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig,
®  [erenami zagroZonvmi osuwanien si¢ mas ziemnych,

o krajobrazami priorytetowymi.

4. Stan dziedzictwu kulturowego i zabytkéw oraz kultury wspélczesnej

Obszary zmian Studium nr /-4 nie s3 objgte ochrong prawna wedlug ustawy o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami, za wyjatkiem niewielkiego pasa lasu wzdtuz muréw klasztornych Natomiast
uzytkowanie i przeznaczenie obszaréw nr 3 i nr 4 musi uwzgledniaé bezposrednie sgsiedztwo obiektu
objetego ochrong konserwatorska czyli Klasztoru OO. Bernardynéw, umieszczonego na liscie
Pomnikéw Historii oraz w rejestrze zabytkéw, poprzez wyznaczenie stref ochrony ekspozycji i
ochrony krajobrazu.

W obszarze nr 5 przy zagospodarowaniu terenu cmentarza nalezy uwzglednié¢ wystepowanie obiektow
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow: kaplicy grobowej Marii Jaroszéwny i kostnicy cmentarnej.
Czg$¢ obszaru znajduje si¢ w granicach projektowanej strefy ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu urbanistycznego Lezajska.

W obszarze nr 6 nie wystgpujq obiekty bedgce przedmiotem ochrony konserwatorskiej.

W obszarze nr 7 zlokalizowany jest obiekt ujetv w Gminnej Ewidencji Zabytkéw — budynek na posesji
przy ul. Sanowej 8 (nr 269/1709).

5. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow

Na terenach oznaczonych symbolami MN-1, MN-2 (osiedle ,Le$nikéw’ i MN (osiedle ,,Stuzby
Zdrowia”) zakonczone zostaly procesy inwestowania urbanistycznego. Uksztaltowane przestrzennie
zagospodarowanie, istniejgca obstuga komunikacyjna i infrastrukturalna zapewnia wraz z warunkami
naturalnymi wysoka jakos$¢ zycia mieszkancom. Nie wystepujg tu znaczace uciazliwosci wynikajace
z oddzialywan na srodowisko; jedynie niewielkie oddzialywania halasu i emisji komunikacyjnej,
zwiazane z przylegtymi drogami. W obszarze nr 5 w odleglosci 50 m od granic terenu, na ktérym
projektowane jest poszerzenie cmentarza nie wystgpuje zabudowa mieszkaniowa.

6. Zagrozenia bezpieczenstwu ludnosci i jej mienia

W obszarach zmian Studium nie wystepuja zagrozenia dla mieszkancéw wynikajace z obecnego stanu
zagospodarowania. Nie wystepuja zagrozenia nadzwyczajnymi awariami obiektow i urzadzen. Jedynie
tereny MN-1, MN-2 w strefie przylegajagcej do drogi wojewodzkiej nr 875 oraz teren ZC
w sgsiedztwie drogi wojewddzkiej nr 877 i budowanej obwodnicy miasta od strony zachodniej moga
znajdowaé si¢ w zasiggu oddzialywan Kkatastrof komunikacyjnych (np. transport materialéw
niebezpiecznych). W zachodniej czesci obszaru nr 5 wystgpujg ograniczenia w zagospodarowaniu
lerenu wynikajgce z koniecznosci zachowania odleglosci podstawowych od gazociggow wysokiego
cisnienia DN 700 mm i DN 300 mm. W obszarze nr 6 nalezy zachowaé strefg kontrolowang od
wystepujgcego w granicach zmiany Studium gazociqgu niskiego cisnienia ST DN 150 mm zgodng z
przepisami odrebnymi.

W obszarze nr 7 moze wystgpowaé zagrozenie halasem, wynikajgce z emisji pochodzqcej z terencw

kolejowych.

7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Wszystkie obszary cechujg si¢ silnymi zwigzkami funkcjonalno-przestrzennymi z pozostalymi
terenami miasta. Stanowig albo kontynuacj¢, albo uzupelnienie istniejagcego zagospodarowania.
Zespoly lesne, wigczone w granice miasta, uzupelniaja jego struktur¢ przyrodnicza i powigkszaja
jednoczesnie udzial terenéw biologicznie czynnych. Bedzie to pozytywnie wpltywa¢ na warunki
zamieszkiwania.

Analiza potrzeb rozwojowych cmentarza wskazala na koniecznosé powigkszenia jego istniejgcej

rezerwy w obszarze nr 5.
3
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Obszar nr 7

Analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.
Analizujge dochod budzetu gminy w latach 2008 — 2017 mozna zauwazyc, Ze najnizszq

warlos¢ zanotowano w roku 2008 (30,3 min z1), zas najwyzszg w 2017 r. (49,8 min). Znaczny wkiad w
wielkos¢  dochodow  budzetowych mialy dotacje i subwencje. Najwigkszy udzial wydatkéw
majgtkowych w wydatkach ogdltem wystgpil w roku 2013 i stanowil 20 % wydatkow ogolem. W
nastepnyeh latach wydatki majgtkowe nie przekraczaly 11 % wydatkow miasta. Wydatki na oSwiate
stanowiq srednio ok. 40% wydatkow budzetowych.

Ze wzgledow Srodowiskowyveh projektowang zabudowe nalezy lokalizowad poprzez uzupelnianie
zabudowy istniejgcej, jednoczesnie nie pogarszajgc jakosci Srodowiska i nie obnizajqgc esteryki
otoczenia.

Oferta edukacyjna, kulturalna oraz sportowa i rekreacyjna na terenie gminy jest wystarczajqca.
Wskaznik bezrobocia rejestrowanego na terenie gminy systematycznie maleje od 10,5% w 2012 do 8%
na koniec 2017. Zanotowano wzrost liczby podmiotow gospodarki narodowej zarejestrowanych w
rejestrze REGON z 1032 w 2008 v. do 1119w 2017 r. na 10 tys. ludnosci.

Mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyinej i infrastruktury technicznej, a

takze infrastruktury spolecznej, shuzgceej realizacji zadan wlasnych ;
Rada miejska uchwalila Wieloletniqg Prognoze Finansowg Gminy Miasta Lezajsk na lata 2018 -

2021. We wspomnianej prognozie utrzymano relacje réwnowazenia budzetu w czesci dotyczgeej

dochodéw | wydatkow biezgcych. W zwigzku z tvm mozna stwierdzié, ze kondycja finansowa Gminy
Miasta Lezajsk jest poprawna i pozwala na finansowanie ustug publicznych i inwestycji zwigzanych z
realizacjg zadan wlasnych gminy.

Analizujgc  mozliwosci  finansowania przez gming wykonania sieci  komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej oraz infrastruktury spolecznej, stuzgeych realizacji zadan wiasnych gminy,
przy uzyskaniu dotacji z programoéw unijnych, z uwzglednieniem ustalen Strategii Rozwoju Gminy
Miasto Lezajsk oraz biorgc pod uwage fakt realizacji zamierzen inwestycyjnych w duzym przedziale
czasowym mozna stwierdzi¢, ze Gmina Miasto Lezajsk nie powinna mie¢ trudnosci z zapewnieniem
whkiadu finansowego na ich realizacje.

Prognozv demograficzne, w _tvin_uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracie w ramach

miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka wojewodzkiego.
W latach 2008 — 2017 liczba ludnosci Gminy Miasta Lezajsk spadla o 1,2%. Tendencja ta

utrzymuje si¢ od 2010 v. Zmiany liczby ludnosci w gminie sq zbiezne z trendami dla catego powiatu

lezajskiego, w ktérym od 2011 r. réwniez notuje si¢ staly spadek liczby ludnosci.

Gmina Miasto Lezajsk w analizowanym okresie charaktervzowala si¢ na ogol dodatnim
przyrostem naturalnym, z najwyzszvm wskaznikiem w 2011 r. (2,7 na 1000 ludnosci). W 2014 r.
odnotowano spory spadek przyrostu naturalnego, aw 2015 r. byl on wjemny (-0,2 na 1000 ludnosci).
W kolejnyvch dwoch latach byl ponownie dodatni.

Saldo migracji w analizowanym okresie bvlo stale ujemne, najwiekszy spadek zanotowano w
2013 r. W kolejnych latach odptyw ludnosci z miasta byl coraz mniejszy.

W 2008 r. na 100 oséb w wieku produkcyinym przypadato 49,2 oséb w wieku nieprodukeyjnym.
Wskaznik ten stale rést w analizowanym okresie, osiggajge 62,5 oscb w wieku nieprodukcyjnym na
100 0sob w wicku produkeyjnvm. Jednoczesnie stale maleje liczba osob w wieku przedprodukcyjnym i
produkcyinym, przy jednoczesnym ogromnym wzroscie liczby ludno$ci w wieku poprodukcyjnym. W
polgczeniu z ujemnym saldem migracji $wiadezy to o odplywie miodych oséb i calych rodzin do
wigkszych osrodkéw. Tempo w jakim si¢ to dokonuje stanowi bardzo niekorzystng prognoze dla miasta
Lezajsk w kontekscie liczby ludnosci i starzenia si¢ spoleczenstwa.

Prognoze demograficzng liczby  mieszkancow  Gminy  Miasta  Lezajsk  opracowano  z
uwzglednieniem dwoch mozliwosci rozwoju liczby ludnosci. Dla potrzeb opracowania przyjeto
horyzont czasowy do 2047 r.
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Wariant pesymistyczny opiera si¢ na analizie zmian liczby ludnosci w latach 2008 — 2017,
Przyjeto, ze wtrzyma si¢ niewielka tendencja spadkowa liczby ludnosci i spadek liczby mieszkancow na
kazde 10 lat o 0.5%. Prognozowana liczha ludnosci w tvm wariancie w 2047 r. bedzie wynosila
13 781, czyli zmaleje w stosunku do roku 2017 o 119 0séb.

Wariant optymistyczny zaklada wzrost liczby ludnosci na kazde 10 lat o 1%. W tvm wariancie
uwzgledniono uwarunkowania lokalizacyine, mieszkaniowe, infrastrukturalne Gminy Miasta Lezajsk
oraz rzgdowy program prorodzinny, ktore mogg wplyngé na zmiany dotvchczasowej tendencji w
procesach demograficznych. Zalozono, ze dosé prawdopodobng liczbg, z uwagi na odwracajgce sig
trendy w saldzie migracji i przyroscie naturalnym bedzie sredni roczny wzrost liczby ludnosci o ok. 14
osob. W zwigzku z tvm do 2047 r. liczba mieszkancow wzrosnie o 424 osoby i bedzie wynosila 14 414
osoby.

Bilans terenow przeznaczonveh pod zabudowe.

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 4 lit. b (...) gdv maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na

nowg zabudowe, o ktorym mowa w pkt 1: przekracza sumg powierzchni uZytkowej zabudowy, w
podziale na funkcje zabudowy - bilans terenow pod zabudowg uzupetnia sie o roznice tvch wielkosci
wyrazong w powierzehni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, i przewiduje sie
lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami, o kiorych mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie w ilosci
wynikajgeej z uzupelnionego bilansu. W zwigzku z tym, Ze obszar objety zmiang Studium
zlokalizowany jest w obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w
granicach jednostki osadniczej i nie wyznacza si¢ poza nig nowyvch terenow zabudowy nie jest

konieczne sporzgdzanie bilansu.

8. Stan prawny gruntow,
a)Obszar nr 1:
- tereny ZL-1, Z1.-2, Z1.-3 oraz teren KS- grunty laséw panstwowych;
- tereny MN-1, M-2 - grunty prywatne;
b)Obszar nr 2:
- teren MN - grunty prywatne;
¢)Obszar nr 3:
- tereny ZL, KS - grunty klasztoru OO. Bernardynow;
d)Obszar nr 4:
- teren ZL. KS - grunt Klasztoru OO. Bernardynow;
e)Obszar nr 5:
- Teren cmentarza ZC i ul. Cmentarnej — grunty gminne i grunty o nieuregulowanym
stanie prawnym
- Tereny rezerwy cmentarza — grunty prywatne
1) Obszar Nr 6:
- grunty Gminy Miasta Lezajsk,
- grunty 0sob fizycznych.
g) Obszar nr 7:
- grunty Gminy Miasta Lezajsk,
- Miejski Zakliad Komunalny,
- grunty osob fizveznych.
9. Wystgpowanie obiektéw i terendéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych
1) Obszar nr 1:
- lasy ochronne (ZL-1, ZL-2, ZL-3);
- strefa ochrony zewnetrznej posredniej wokét studni ujeé¢ wod podziemnych:
2) Obszar nr 2 - strefa ochrony zewnetrznej posredniej wokdt studni uje¢ wod podziemnych,
3) Obszar nr 3:
- lasy ochronne (ZL);
- strefa ochrony zewngtrznej posredniej wokat studni uje¢ wod podziemnych;
5
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4) Obszar nr 4:
- lasy ochronne (ZL);
- strefa ochrony bezposredniej uje¢ wéd podziemnych;
- strefa ochrony zewnetrznej posredniej wokot studni uje¢ wod podziemnych:
- Pomnik Historii ,, Lezajsk™ (niewielki fragment).
5) Obszar nr 3:
- teren gorniczy zloza gazu ziemnego ,, Zolynia-Lezajsk 2"
- obiekty ujgte w gminnej ewidencji zabytkow,
- ograniczenia mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej zwigzane
z koniecznoscig zachowania strefy ochrony sanitarnej wokol cmentarza,
- ograniczenia mozliwosci lokalizacji zabudowy w odleglosci mniejszej niz 100 m od
gazociggu wysokopreznego DN 700.
6) Obszar nr 7:
- obiekt wjety w Gminnej Ewidencji Zabytkow — budynek na posesji przy ul. Sanowej
8,
- do obszaru zmiany studium przylega teren kolejowy, w zwigzku z czym wystgpujg
ograniczenia w lokalizacji zabudowy od granicy obszaru kolejowego.

10. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

W zadnym z omawianych obszaré6w nie wystepuja zagrozenia wynikajgce z naturalnych procesow
geodynamicznych.

11. Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wod podziemnych.

W obszarach nr 1-4 brak udokumentowanych zi6z surowcéw mineralnych. Obszary polozone
w zasiegu stref ochrony posredniej zewnetrznej uje¢ wod podziemnych, z wyjatkiem czesci obszaru nr
1%,

Obszar nr 5 lezy poza udokumentowanymi Glownymi Zbiorniami Wod Podziemnych oraz poza
zatwierdzonymi strefami ochronnymi wokdt udokumentowanych ujeé wéd podziemnych. W obszarze
nr 5 wystepuje zloze gazu ziemnego ,, Zolynia-Lezajsk 2.

Obszar nr 7 polozony jest w obrghie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 425 |, Debica —
Stalowa Wola — Rzeszow .

12. Wystepowanie terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrgbnych.

W obszarach nr 1-4 nie wystepuja tereny gornicze. Czgsé obszaru nr 5 znajduje sie w granicach
terenu gorniczego zloza gazu ziemnego ,, Zolynia-Lezajsk 2",

13. Stan system6w komunikacji i infrastruktury technicznej.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej polozone sg w zasiggu istniejgcej sieci
komunikacyjnej, zapewniajacej dogodne polaczenia wewnatrz miasta, jak i z terenami sasiednimi.
Obszary zmian Studium wiaczone sg w miejskg sie¢ zaopatrzenia w wodg, odprowadzania sciekéw,
usuwania odpadow oraz zaopatrzone sa w nosniki energii.
Obstuge komunikacyjng obszaru nr 5 stanowi istniejgca droga gminna - ul. Cmentarna. Poinocna
czes$é obszaru jest powigzana ciggami komunikacji pieszej z ul. Ogrodowg.
Mieszkanicy zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej w odleglosci 50-150 m od granic projektowanej
rozbudowy cmentarza w obszarze nr 5 sq zaopatrywani w wodg do celow pitnych z wodociggu
miejskiego, ktorego ujgcie znajduje si¢ ponad 500 m od terenu cmentarza. Przez obszar nr 5 przebiega
magistrala wodociggowa @ 300. W zachodniej czgsci obszaru nr 5 przebiegajg gazociggi wysokiego
cisnienia DN 700 mm i DN 300 mm.
Obstuge komunikacyjng obszaru Nr 9/17 zmiany Studium stanowi droga gminna - ul. Wiadystawa
Jagielly. W zachodniej czgsci obszaru nr 6 przebiega gazocigg niskiego cisnienia ST DN 150 mm, z
6
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kiorego, przewiduje sig, w granicach jego przepustowosci zaopatrzenie w gaz obszaru zmiany
Studium. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektrvezng obszaru zmiany Studium z istniejgcego ukladu
sieci systemu energetycznego, poprzez jego rozbudowe, a nowe linie elektroenergetyczne nalezy
budowac jako podziemne.

Obstuge komunikacying obszaru nr 7 stanowi droga wojewodzka nr 877 — ul. Sanowa, zlokalizowana
poza obszarem zmiany Studium, wzdluz jej zachodnief granicy oraz ul. Sportowa, zlokalizowana przy
wschodniej granicy. Obszar posiada dostep do sieci infrastruktury technicznej (sie¢ wodociggowa,

kanalizacyjna, elektroenergetyczna) z ww. drog.

14. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych:

W obszarze nr 1 projektowana jest trasa drogi publicznej klasy gléwnej ruchu przyspieszonego
(obwodnica), ktéra przebiegaé bgdzie przez tereny lesne ZL-11 ZL-2.

15. Wphyw uwarunkowan na ustalenie kierunkow i zasad zagospodarowania przestrzennego
obszaru nr 5.

Zasadg przyjetg przy  konstruowaniu zalozen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lezajska jest zasada zrownowazonego rozwoju. Ustalenia
dokumentow planistycznych sq wypadkowq z jednej strony uwarunkowan, wynikajgcych miedzy
innymi z cech srodowiska, istniejgcego i projektowanego zainwestowania i potrzeb mieszkarncow
a z drugiej strony zamierzen inwesforow.

Obszar nr 5 jest predysponowany do lokalizacji rezerwy terenu pod przyszlg rozbudowe cmentarza
z uwagi na nastepujgce uwarunkowania :

- istniejgce zainwestowanie terenu,

- korzystne warunki morfologiczne, gruntowe, wodne i topoklimatyczne dla lokalizacji funkcji
cmentarza,

- dogodne polozenie komunikacyjne,

- oddalenie od terenow zabudowy mieszkaniowej.

16. Wplyw uwarunkowan na ustalenie kierunkow i zasad zagospodarowania przestrzennego obszaru
nr 6.

Zasadqg przyjetq przy komstruowaniu zatozen zmiany Nr 9/17 studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lezajska jest zasada zréwnowazonego rozwoju. Ustalenia
dokumentéw planistycznych sq wypadkowg z jednej stromy uwarunkowan, wynikajgcych miedzy
innymi z cech Srodowiska, istniejgcego i projektowanego zainwestowania i potrzeb mieszkancow
a z drugief strony zamierzen inwestorow.
Obszar nr 6 jest predysponowany do utworzenia rezerwy terenu pod przyszlg zabudowe zwigzang ze
sportem i rekreaciq oraz wystepujqcymi na terenie garazami z uwagi na nastgpujqce uwarunkowania:

- istniejgce zainwestowanie terenu sgsiedniego (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

i uslug oraz istniejgce tereny sportu i rekreacji),
- korzystne warunki morfologiczne, gruntowe, wodne i topoklimatyczne,
- dogodne polozenie komunikacyjne.

16a. Wplyw wwarunkowan na ustalenie kierunkow i zasad zagospodarowania przesirzennego obszaru
L,

Zasadg przyjetg przy konstruowaniu zalozen zmiany nr 11/19 Studium wwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przesirzennego miasta Lezajska jest zasada zrownowazonego rozwoju. Ustalenia
dokumentow planistyeznveh sq wypadkowg z jednej strony uwarunkowan, wynikajgcych migdzy
innymi z cech Srodowiska, istniejgcego i projektowanego zainwestowania | potrzeb mieszkarcow,

a z drugiej strony zamierzen inwestorow.
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Obszar nr 7 jest predysponowany do zwigkszenia powierzehni przeznaczonej pod ustugi sportu i
rekreacji ze wzgledu na istniejgee uwarunkowania:
- istniejgce zainwestowanie terenu sqgsiedniego (istniejgce tereny sportu i rekreacji — stadion
miejski),
- korzystne warunki morfologiczne, gruntowe, wodne i topoklimatyczne,
- dogodne polozenie komunikacyjne.

17. Potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta w ramach obszaru Nr 6.

Biorqce pod uwage uwarunkowania rozwoju wynikajqce z przeprowadzonych analiz, o ktorych mowa
w art. 10 ust. 1 pkt. 7 wskazuje sig potrzebe przeprowadzenia zmiany Nr 9/17 Stadium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lezajska w zakresie wyznaczenia kierunkow
rozwoju umozliwiajgeych wyznaczenie obszaru sportu i rekveacji oraz obszaru garazy, jako kierunkow
wynikajgcych z potrzeb spolecznych (publicznych). Przeprowadzony bilans terenu wskazuje na deficyt
w granicach miasta Lezajska terenéw wskazanych pod ww. kierunki vozwoju. Wskazane obszary
sportu i rekreacji oraz garazy zwigzane bedg z wydzieleniem funkcji z terendw juz przewidzianych do
zabudowy, ale o innej funkcji (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna). W zwigzku z tym, na skutek
realizacii zmiany nr 9/17 Studium nie zwiekszy si¢ powierzchnia terenow do zainwestowania
i zurbanizowania.

Procedura zmiany Studium (...) zostala zainiciowana na wniosek Miejskiego Osrodka Sportu
i Rekreacji w Lezajsku z dnia 16 lutego 2017 r. (wniosek w zalgczeniu), ktory wnioskuje
o zabezpieczenie terenu polozonego na potnoc od plywalni miejskiej na cele realizacji celu
publicznego z zakresu sportu i rekreacji, w tym kortow tenisowych, basenow otwartych lub innych
obiektow zwigzanych z funkciq terenu. Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji w Lezajsku jest instytucjg
realizujgcg zadania Gminy Miasta Lezajsk z zakresu sporiu i rekreacji. Lokalizacja terenu, dla
kiorego sporzgdzana jest zmiana Studium (...) jest jedynym terenem polozonym w bezpoSrednim
sgsiedztwie Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji w Lezajsku oraz jednostek oswiatowych, na ktorym
Jest mozliwa lokalizacja takief funkeji. Natomiast zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 506) zadania wiasne gminy obejmujq m.in. sprawy:

a) {ladu przestrzennego,
b) kultury fizycznej i turystvki, w tym terenow rekreacyjnych i urzqdzen sportowych.

W zwigzku z tym, w celu realizacji zadan wlasnych gminy nalezy zabezpieczyé grunty pod ich
realizacjg. Teren zmiany Studium (...) jest najkorzystniejszym ze wzgledu na sgsiedztwo funkcji
podobnych jak rowniez udziatu terenu bgdgcego wiasnosci Gminy Miasta Lezajsk, ktory wynosi
04115 ha.

Zawarte w zmianie Studium rozwigzania planistyczne uwzgledniajg dzialania samorzgdu
w zakresie realizacji zadan wilasnych gminy, o ktorych mowa powyzej. Wykonane analizy ekonomiczne
wykazaly, ze Gmina Miasto Lezajsk poniesie jedynie koszty wykupu czesci terenu, natomiast koszty
zwigzane z uzbrojeniem technicznym terenu w zakresie budowy sieci nie bedg wystepowac, gdyz teren
wyposazony jest w sie¢ wodociggowg, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz w sie¢ wodociggowq
i gazowniczq. Symulacja kosztow wykupu nieruchomosci po cenach rynkowych wskazuje, ze Gmina
Lezajsk bedzie musiala poniesé koszty wykupu gruntow ok. 612 028 zlotych, co stanowi 1,18 %
budzetu miasta Lezajska za rok 2018 r. Poza tym, na etapie tworzenia polityki przestrzennej nie ma
mozliwosci wyliczenia konkretnej kwoty na realizacje przedsigwzigcia, poniewaz na tym etapie nie
wiadomo jakie konkretne inwestycje bedg realizowane.

Analizy srodowiskowe obszaru zmiany Studium:

Poloienie obszaru objetego projektem zmiany Studium

Analizowany teren poloZony jest w zachodniej czesci miasta Lezajska. Jego zachodnig granice
stanowi ul. Wiadystawa Jagielly, pétnocng - granice dziatek zabudowanych budynkami mieszkalnymi
Jjednorodzinnych przy ul. Opalinskiego, a od wschodu i potudnia - boiska sportowe i basen miejski.

Rzeibe terenu

Wg podziatu fizyczno-geograficznego Polski J. Kondrackiego, teren objety projektem zmiany
Studium polozony jest w obrebie Rowniny Tarnobrzeskiej w poludniowej czesci mezoregionu,
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podprowincji Kotlina Sandomierska. Rozcigga si¢ on pomigdzy Doling Wisly od péinocy, a Doling
Dolnego Sanu od wschodu oraz Plaskowyzem Kolbuszowskim od zachodu.

Charakteryzuje si¢ on typowg dla rowniny akumulacyjnej rzezbg terenu, w postaci rozleglej,
plaskiej powierzchni, porozcinanej siecig dolin nieckowatych bezimiennych, okresowych doplywoéw
Jagodki.

Analizowany teren stanowi fragment réwniny akumulacyjnej o nachyleniu 0-2% w kierunku
polnocno-wschodnim.

Budowe geologiczng

W budowie geologicznej terenu objetego projektem zmiany Studium zalegajq plejstocenskie
osady akumulacji rzecznej w postaci osadéw piaszezystych o réinym uziarnieniu, przewarstwionych
pylami o migzszosci 0,3 - 0,6 m. Piaski sq wilgotne, srednio zageszczone, a pyly wilgotne o
konsystencji twardo plastycznej.

Sqg to grunty nosne, spetniajgce wymogi do bezposredniego posadowienia fundamentéw
obiektow kubaturowych. Teren nie jest zagrozony zjawiskami masowymi.

Surowce mineralne
W granicach terenu objetego projektem zmiany Studium nie wystgpujq udokumentowane zloza

surowcow mineralnych. Polozony jest réwniez poza terenami gorniczymi.

Wody powierzchniowe

Uksztaltowanie  badanego  terenu sprawia, ze nadmiar wod opadowych splywa
powierzchniowo w kierunku pétnocno-wschodnim do doliny Jagédki.

W sgsiedztwie badanego terenu brak jest jakichkolwiek wéd powierzehniowych - ciekéw,
rowow lub zhiornikow wod powierzchniowych. Badany teren lezy poza zasiggiem obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodziq.

Nowelizacja ustawy Prawo wodne wprowadzila podzial na jednolite czesci wod
powierzchniowych. Podzial na czesci i ich identyfikacja wykonana zostala zgodnie z wymogami
Ramowej Dyrektywy Wodnej 2000/60/WE dla potrzeb planowania w gospodarowaniu wodami.

Przy identyfikacji czesci wod uwzglednione zostaly przede wszystkim czynniki geograficzne
i hydrologiczne. Celem tych dzialan bylo wyznaczenie jednostkowych obszaréw planistycznych, dla
ktorych zostata dokonana identyfikacja znaczgeych oddzialywan antropogenicznych, okreslono cele
Srodowiskowe i dokonana zostanie ocena ich spelnienia, wdrozone zostang programy dzialan
okreslone w planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly.

Kazda z wydzielonych cz¢sci wod moze zostaé uzmana za naturalng, sztuczng lub silnie
zmieniang. Wody silnie zmienione to jednolite czgsci wid, ktore ulegly fizycznemu przeksztatceniu na
skutek dzialalnosci czlowieka (zabudowa hydrotechniczna, regulacja koryta rzeki).

W systemie ocen i klasyfikacji stanu wod wg RDW dla naturalnych jednolitych czesci wod
okresla sig stan ekologiczny, natomiast dla silnie zmienionych i sztucznych czesci wod okresla sie
potencjal ekologiczny.

Teren objety opracowaniem polozony jest w zlewni jednolitej czgsci wod powierzchniowych
JCWP o kodzie PLRW2001722732 pnz. "Jagodka". Jest to potok nizinny piaszczysty, stanowigcy
silnie zmieniong czgs¢ waod, dla ktorej potencjal ekologiczny okreslono jako zly. Jest to czesé
zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celow srodowiskowych. Celami srodowiskowymi dla tej JCWP jest
uzyskanie dobrego potencjatu ekologicznego i dobrego stanu chemicznego. Mozliwe jest przediuzenie
terminu osiggnigcia tych celow do 2021 r. z powodu braku mozliwosci technicznych i
dysproporcjonalnych kosztow. JCWP znajduje si¢ w wykazie obszaréw chronionych ze wzgledu na
polozenie w jej granicach OZW PLBI180020 "Dolina Dolnego Sanu".

Wody podziemne
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Czwartorzedowe wody podziemne zwigzane sq z piaszczysto-zwirowymi osadami akumulacji
rzecznej, wystepujq one na roznych glebokosciach, na kontakcie warstw i soczewek piaskow
z przewarstwiajgcymi je osadami slabo przepuszczalnymi, glinami i pylami.

Wydajnosé tych poziomdw nie zawsze ze sobg polgczonych, jest uzalezniona od migiszosci
warstwy wodonosnej i wielkosci obszaru alimentacyjnego je zasilajgcego.

Do opracowania tego zagadnienia postuzyla autorom opracowania ekofizjograficznego
obserwacja stanu zwierciadla wéd podziemnych w wykonanych otworach badawczych, w ktérych
malo wydajny poziom stwierdzono na glgbokosci 2,8 - 3 m.

Zgodnie z podzialem obszaru dorzecza Gornej Wisly na jednolite czgsci wod podziemnych,
teren opracowania polozony jest w jednolite] czgsci wod podziemnych oznaczonej kodem
PLGW2000136, dla ktérej stan chemiczny i ilosciowy oceniono jako dobry. Jest to czg$¢ niezagrozona
ryzykiem nieosiggnigcia ustanowionych dla niej celow srodowiskowych. JCWP, o ktérej mowa,
znajduje siec w wykazie obszaréw chronionych ze wzgledu na przeznaczenie do poboru wody na
potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode.

Analizowany obszar lezy poza udokumentowanymi Gléwnymi Zbiornikami Wod Podziemnych
oraz poza zatwierdzonymi strefami ochronnymi wokol udokumentowanych wod podziemnych.

Warunki klimatu lokalnego

Obszar miasta zalicza sig do dzielnicy klimatycznej sandomiersko-rzeszowskiej. Rejon
Lezajska nalezy do najcieplejszych obszaréw kraju. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi ok.
7.5'C. Najnizsze Srednie temperatury ujemne wystgpujq w styczniu i lutym i wynoszg ok. 4.3,
najwyzsze w lipcu +18,5°C. Wiosna pojawia sig szybko, zaznaczajqc sig¢ znacznym wzrostem
temperatury, szczegolnie na przelomie marca i kwietnia. Jesien, w czasie ktorej spadek temperatury
Jest wolniejszy jest porg roku dlugg i stosunkowo cieplg. Pierwsze przymrozki obserwuje si¢ okolo
polowy pazdziernika, natomiast ostatnie mogg wystgpié¢ nawet w miesigcu maju. Okres wegelacyjny,
okreslany wystepowaniem Sredniej temperatury ponad 5°C trwa ok. 224 dni. Rozpoczyna si¢ pod
koniec marca, konczy w pierwszej dekadzie listopada. Wilgotnosé powietrza jest wysoka, Srednio do
80%. Roczna suma opadéw wynosi 670 mm. Suma ta rozklada si¢ nierownomiernie w ciggu roku.
Najwigcej opadéw wystepuje w miesigcach letnich (max. w lipcu), najmniej zimq (styczen, luty). Na
okres wegetacyjny przypada ponad 64% sumy rocznej opadu., co stanowi 430 mm. Pokrywa $niezna
zalega ok. 60 dni w roku.

Na omawianym obszarze notuje sig przewage wiatrow kierunku zachodniego (21,8%),
potudniowo-zachodniego (14,9%) i poludniowo-wschodniego (12,3%), najrzadziej notuje sig wiatry z
kierunku pitnocnego.

Analizowany teren cechuje sig korzystnymi warunkami klimatycznymi. Wplyw ma na to jego
polozenie w obrebie wierzchowiny Plaskowyzu Kolbuszowskiego, wyniesionej ponad dnami dolin, o
niewielkim nachyleniu, niepowodujgcym niekorzystnego wplywu na warunki solarne na badanym
terenie.

Gleby

Gleby wystgpujgce na badanym terenie wytworzyly si¢ z osadow akumulacji rzecznej
wyksztalconych w postaci piaskow pylastych i gliniastych. W zwigzku z polozeniem badanego terenu w
obrebie gramic administracyjnych miasta, gleby o klasach bonitacyjnych objetych ochrong nie
wymagajq uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne - zgodnie z art. 10a
ustawy o ochronie gruntoéw rolnych i lesnych.

Analiza ewidencji gruntéw oraz map glebowo-rolniczych w obszarze objetym projektem
zmiany Studium wykazala, ze wystgpujag tam jedvnie gleby IV i IVb klasy bonitacyjnej pochodzenia
mineralnego.

Struktura przyrodnicza terenu, w tym bioroZnorodnosé
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Analizowany teren lezy w obrebie obszaru porosnigtego roslinnoscig ruderalng zwigzang z
terenami wokol drég, zdziczalego sadu i odlogow.

Na wydeptanych poboczach drog wyksztalcity sig zespoly: Lolio plantaginetum, Lolo
potentilatua anserinea, Urtico malvetum, Prullo plata ginetum.

Zbiorowiska charakterystyczne dla tego typu roslinnosci ostatnio wypierane sq w obrebie
podwdrek zasiewanymi gatunkami traw tworzgcych darn trawnikéw koszonych, krzewow i drzew
ozdobnych czgsto obcego pochodzenia, najezescief iglakéw i zywotnikéw zimozielonych.

Teren objety opracowaniem i jego bezposrednie sgsiedztwo charakteryzuje sie znacznym
prezekszialceniem naturalnej roSlinnosci, tak, ze dominujgeg role w krajobrazie odgrywajq fitocenozy
antropogeniczne, pozostajgce pod cigglvm | wszechstronnym oddziabywaniem dziatalnosci cztowieka.

Brak tu siedlisk i gatunkéw wuznawanych za rzadkie i zagrozome. Nie stwierdzono
wystgpowania jednostek syntaksonomicznych i siedlisk objetych ochrong prawng na nocy
rozporzqdzenia Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych
oraz gatunkow bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a takie kryteriow wyboru
obszaréw kwalifikujgcych si¢ do uznania jako obszary Natura 2000. (Dz. U. z 2010 r. Nr 77, poz.
510).

Na podstawie przeprowadzonej wizji terenu stwierdza sig, brak wystgpowania w granicach
obszaru objetego projektem zmiany Studium, gatunkéw roslin objetych ochrong na podstawie
przepiséw rozporzqdzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 patdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409), nie stwierdzono réwniez wystgpowania chronionych
gatunkéw grzybow, objetych ochrong na podstawie rozporzqdzenia Ministra Srodowiska z dnia 9
paidziernika 2014r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r. poz. 1408), a takze
chronionych gatunkéw zwierzqt chronionych na podstawie rozporzqdzania Ministra Srodowiska z
dnia 28 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzgt (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183) .

Badany teren polozony jest w bezposrednim sgsiedztwie obszaréw zurbanizowanych
(przeksztatconych dzialalnoscig czlowieka), co wyklucza obecnosé w tym rejonie wiekszych zwierzgt
dziko zyjgcych. Spotkac tu mozina jedynie drobne ssaki, gléwnie gryzonie oraz plazy. Najczesciej
mozna tu spotkac ptaki zwigzane z sgsiedztwem terendw zabudowanych. W granicach terenu projektu
zmiany Studium nie wystepujq drzewa i krzewy stanowigce miejsca gniazdowania ptakéw. Wystepujg
tu pojedyncze drzewa, na ktérych w trakcie badan terenowych (przeprowadzonych na potrzeby
opracowania ekofizjograficznego) nie stwierdzono miejsc  gniazdowania ptakéw i rozrodu
chronionych gatunkow zwierzgt,

W granicach opracowania projektu planu nie wystepujqg tereny lesne, wskazuje sie rowniez, ze
w bezposrednim sgsiedztwie analizowanego analizowany terenu nie wystepujq zwarte kompleksy
lesne.

W zwigzku z powyziszym, stwierdza si¢, ze na tym elapie nie zajdzie kolizia planowanego
nowego zagospodarowania z zakazami, o ktorych mowa w art. 51 i 52 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. 0 ochronie przyrody. Ewentualnie, gdy zajdzie potrzeba zniszczenia wystgpujgcych roslin i grzybow
objetych ochrong gatunkowg na podstawie art. 56 ustawy o ochronie przyrody w stosunku do
gatunkow dziko wystegpujgcych roslin i grzybow, w przypadku braku rozwigzan alternatywnych mozna
bgdzie dokonac odstgpstw od zakazow zwiqzanych z ochrong gatunkowq i wystgpié do Regionalnego
Dyrekiora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie o stosowne zezwolenie w mysl ustawy o ochronie
przyrody.

Ochrona dziedzictwa kulturowego.
Na terenie objetym projektem zmiany Studium nie wystepujg obiekty bedgce przedmiotem
ochrony z zakresu dziedzictwa kulturowego.

Ochrona przyrody.

Teren objety projektem zmiany Studium polozony jest poza obszarami form ochrony przyrody,
o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.
U z2018 r. poz. 799 z pozn. zm.).
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Najblizszymi takimi obszarami sg:

1) Brzéznianski Obszar Chronionego Krajobrazu, oddalony od granic opracowania projektu
zmiany Studium ok. 1,5 km na zachdd,

2) specialny obszar ochrony siedlisk (Dyrektywa Siedliskowa) obszar Natura 2000 Dolina
Dolnego Sanu PLHI180020, oddalony od granic opracowania projektu zmiany Studium ok. 3,6
km na wschaod.

Z powyzszych analiz wynika, Ze:

Zmiana przeznaczenia terenu na cele zabudowy ustug sportu i rekreacji nie wplynie negatywnie na

srodowisko, nieznaczne zmiany dotvezy¢ bedg:

- ustalenia projektu negatywnie wplyng na strukture gleb, ktéra w znacznej czesci ulegnie
degradacji. Zniszczona zostanie naturalna warstwa humusowa i zastgpiona nowgq, przez co
degradacja gleby bedzie miata charakter krotkotrwaly — na czas budowy,

- waloréw krajobrazowych, poprzez zintensyfikowanie terendéw zabudowy. Wprowadzenie
ujednoliconych wymogow architektonicznych dla projektowanej zabudowy nie spowoduje
znacznych dyvsonansow i zaburzen w otaczajgcym terenie,

- lokalnego klimatu, poprzez wzrost temperatury, spowodowany wigkszqg iloscig ciepla
wydzielanego ze spalania paliw energetycznych oraz lokalnemu ostabieniu sity i predkosci
wiatrow,

- szaty roslinnej, w ktorg zostanie wprowadzona zieler urzqdzong towarzyszqca zabudowie sportu i
rekreacji.

Na obszarze objetym ustaleniami projektu zmiany Studium w odniesieniu do zbiorowisk
roslinnych mozna zaobserwowac nastepujgce zjawiska:
= zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej;
= powstawanie i rozszerzanie si¢ zasiggow zbiorowisk antropogenicznych.

Przebieg ww. proceséw pozostaje w Scislym zwigzku ze zrdznicowaniem form uzytkowania
terenu. Zmiany zachodzgce w zbiorowiskach idg w kierunku coraz wiekszej ich antropogenizacyi,
zwlaszeza w sgsiedziwie terenéw mieszkalnych i rolnych.

Najwicksze zagrozenia dotyczgce walorow przyrodniczych bedg zwigzane ze zmniejszeniem
powierzehni biologicznie czynnej i przeksztalceniami zbiorowisk roslinnych, co z kolei bedzie
oddzialywaé na populacje zwierzqt. Wprowadzenie nowej zabudowy oraz innych obiektow bedzie sig
odbywato kosztem terenow niezabudowanych, w zwiqzku z tym zmniejszy si¢ powierzchnia
biologicznie czynna. W ustaleniach projektu zmiany Studium wprowadzono zasady zagospodarowania
zmierzajgce do redukcji powierzehni koniecznych wylgczen, czemu sluzyé¢ bedzie m.in.: ustalenie
wskaznikow intensywnosci zabudowy oraz ustalenie powierzchni biologicznie czynnej.

W celu minimalizacji ww. oddzialywan na Srodowisko przyrodnicze na terenie objetym
projektem zmiany Studium zostang wprowadzone nastepujgce dzialania:

e W trakcie realizacji projektowanej inwestycji i prowadzenia prac ziemnych teren budowy bedzie
kontrolowany pod kgtem obecnosci plazéw, a przed likwidacjg wykopow ich dno i sciany bedg
dokladnie sprawdzane, znalezione osobniki bgdg odlawiane i przenoszone w bezpieczne dla nich
miejsca. Do odlawiania bedg stosowane specjalnie przygotowane i zabezpieczone pojemniki
pozostawiane w miejscach migracji zwierzqt, ktore bedg regularnie sprawdzane. Prace ziemne
bedg podejmowane bezposrednio po zakonczeniu odlowdw, a odlawianie kontynuowane na
przedpolu odhumusowywania. Wkraczajqcy sprzet bedzie powodowal ploszenie zwierzqt dotgd
nieodlowionych w miejsca dla nich bezpieczne, z istniejgeg jeszcze roslinnoscig. Teren budowy
zostanie réwnmiez zabezpieczony przed wilargnigciem zwierzqli na plac budowy poprzez
zastosowanie ogrodzen tymczasowvch. Ponadto, sposoby i terminy prac budowlanych bedg
dostosowane do biologii zwierzgt wystegpujgcych na terenie opracowania tj. drobnych zwierzgt
kregowych i bezkregowych, ktorych glownych srodowiskiem Zycia jest gleba. Prace bedg
prowadzone poza sezonem migracyjnym i rozrodezym plazow, czyli poza okresem od 1 marca do
31 majai od 15 wrzesnia do 31 pazdziernika.

e Bedzie stosowana zmiennos¢ w intensywnosci pielegnacii zieleni, tak aby np. przycinajge trawniki i
zywoploty nie obejmowaé pracami calego terenu, a tylko jego czes¢ co pozwoli przeplaszanym
zwierzetom znalezé schronienie w niepielggnowanej przestrzeni.

e Nasadzenia zieleni przyulicznej bedg tworzyc geste skupiska z rozbudowang strukiurg pionowg, co
dodatkowo zwigkszy jej efektywnosé izolacyjng mikroklimatyczng, a sadzenie krzewow w dwoch
rzedach pozwoli zwierzetom na migracje Srodkiem zywoplotu oraz na schronienie si¢ wewngtrz
krzewow ptakom czy drobnym ssakom.
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Oceniajgc przydatnosé warunkow srodowiska dla lokalizacji funkcji ustugowo — rekreacyjnej
z obstugq komunikacyjng na badanym terenie nalezy stwierdzic, ze:
e rodzaj gruntow wystepujgcych w podlozu,
e glebokos¢ zalegania wod podziemnych,
e polozenie w obrebie Rowniny Tarnobrzeskiej o niewielkich nachyleniach oraz
niezalewanie wodami powodziowymi,
e brak uje¢ wod powierzchniowych i podziemnych,
e  korzystna lokalizacia w stosunku do istniejgcej zabudowy, a takze spadek terenu,
ktory zapewnia naturalny splyw wod opadowych, a nie ich stagnacje,
sprawiajqg, ze obszar ten spelnia wymogi jakie okreslone sq dla terenow przydatnych dla
lokalizacji funkcji wskazanych w projekcie zmiany Studium.
Warunki ekofizjograficzne dla lokalizacji funkcji uslugowo — rekreacyjnej z obstugg
komunikacyjng na badanych dzialkach sq korzystne co wynika z:
o korzystnych warunkow morfologicznych,
o korzystnych warunkow gruntowych; grunty wystepujgce w podlozu umozliwiajg bezposrednie
posadowienie fundamentow projektowanych obiektow kubaturowych,
o wody podziemne poziomu czwartorzgdowego wystepujg gleboko,
e braku w sgsiedztwie badanego terenu wod powierzchniowych otwartych - ciekow statych i
okresowych oraz zbiornikow wod powierzchniowych,
s polozenia poza zasiggiem wod powodziowych,
e polozenia poza strefami uje¢ wod podziemnych, udokumentowanymi Glownymi Zbiornikami
Wod Podziemnych,
o korzystnych warunkow topoklimatycznych,
o braku obiektow i terencw objgtych ochrona prawng w mysl ustawy o ochronie przyrody.

18. Uwarunkowania wynikajgce z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Podkarpackiego.

Obowigzujgcy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podkarpackiego - Perspektywa
2030, uchwalony uchwalg nr LIX/930/18 Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 27 sierpnia
2018 r. w granicach zmiany Nr 9/17 zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lezajska nie przewiduje zadan i zamierzen ponadlokalnych z zakresu
infrastruktury spoleczno-gospodarczej, nie przewiduje wyznaczenia obszarow ochrony przyrody oraz
stref ochrony zabytkow o znaczeniu ponadlokalnym oraz nie przewiduje zmian w obecnym ukiadzie
infrastruktury technicznej i komunikacji o znaczeniu ponadlokalnym. Ponadto polozony jest poza
terenem gorniczym ustanowionym dla ztoza gazu ziemnego "Zolynia-Lezajsk”, a takze poza obszarem
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 423 "Debica-Stalowa Wola -Rzeszow".

Rekomendacje i postulaty okreslone w obowigzujgcym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Podkarpackiego - Perspektywa 2030, uchwalonym uchwalg nr LIX/930/18 Sefmiku
Wojewadztwa Podkarpackiego z dnia 27 sierpnia 2018 r. nie dotvezg bezposrednio obszaréw
objetych zmiang Studium nr 11/19.

1I. CELE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO MIASTA
Po przeanalizowaniu uwarunkowan, wynikajacych z:

- istniejacego stanu zagospodarowania i uzbrojenia,

- wystepowania obiektdow i terendw chronionych, na podstawie przepisow
szczegolnych,

- zasobow S§rodowiska przyrodniczego i kulturowego,

- jakoéci zycia mieszkancow.

- dotychczasowych opracowan urbanistycznych, a w szczegélnosci zalozen do m.p.o.
miasta Lezajska, opracowanych w latach 1991-1994 (doprowadzonych do
wylozenia do publicznego wgladu), ustala si¢ nastgpujace cele rozwoju miasta :

1) utrzymanie rangi miasta jako ponadlokalnego wielofunkcyjnego osrodka obstugi
mieszkancow regionu,
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2) utrzymanie prestizu miasta oraz tworzenie warunkow i szans dla jego wzmocnienia, jako
osrodka kulturalnego i turystycznego, o znaczeniu ponadlokalnym,

3) doskonalenie funkcjonowania istniejacych struktur przestrzennych i poprawa tadu
przestrzennego oraz tworzenie nowych struktur przyjaznych ludziom i $srodowisku,

4) zachowanie dziedzictwa kulturowego oraz historycznie uksztaltowanego specyficznego
krajobrazu miasta, harmonizowanie rozwoju z walorami krajobrazu,

5) zachowanie i ochrona zasobow srodowiska przyrodniczego,

6) usprawnienie funkcjonowania ukladu komunikacyjnego,

7) poprawa stanu wyposazenia w infrastrukture techniczna,

8) porzadkowanie gospodarki odpadami.

Przyjete cele rozwoju miasta wyznaczaja kierunki zagospodarowania przestrzennego i polityke
przestrzenng miasta:

« CEL ZAWARTY W PUNKCIE 1, realizowany bedzie poprzez:
wykorzystanie istniejgcego potencjatu przemystowego i ustugowego, dalszy rozwdj centrum
ustugowego na obszarze Ul oraz w czesci poilnocnej obszaru M2 wzdluz projektowanego
przedtuzenia ul. Jana Dukli,

« CEL ZAWARTY W PUNKCIE 2. realizowany bedzie poprzez rozwdj bazy turystycznej,
stanowiacej zaplecze dla istniejacych zasobow kulturowych (realizacja osrodka sportowo-
rekreacyjnego nad potokiem Jagoda, budowa bazy hotelowej na obszarze El od strony
poétnocnej oraz na obszarze Ul).

+ CEL ZAWARTY W PUNKCIE 3, realizowany bedzie poprzez ksztaltowanie przestrzeni
og6lnomiejskiej, zgodnie z zasadami rozwoju zréwnowazonego, przyjaznego ludziom
1 sSrodowisku, to jest:

1) podzial przestrzeni ogéInomiejskiej na:

- strefe zurbanizowana, w ktérej koncentrowaly beda si¢ obszary zabudowane
i przewidziane do zabudowy,

- strefy otwarte. obejmujace obszary rolne i lesne, nie przewidziane do zabudowy;
jako wazny element kompozycji przestrzennej i struktury miasta, peinigce funkcje
zywicielskie, ekologiczne, rekreacyjne i krajobrazowe, ktére winny by¢ chronione
przed zmiang uzytkowania, z wyjatkiem realizacji inwestycji liniowych,
zwigzanych z  komunikacjg i  infrastrukturg techniczna, inwestycji
proekologicznych oraz zwigzanych z rozwojem rekreacji i wypoczynku,

2) rozwoj gléwnych funkeji tj. mieszkalnictwa, ustug nie pogarszajgcych stanu srodowiska,
produkcji Zywnosci.

3) przyjecie docelowej liczby mieszkancow miasta na 23000, jako optymalnej dla zachowania
gléwnej idei rozwoju, w strefie zurbanizowane;j:

4) eliminacje funkcji ucigzliwych w obrebie miasta - z obszaru MU2 (masarnia, ubojnia),

5) porzadkowanie na obszarze MS istniejacej zabudowy, w tym ujednolicenie form
architektonicznych oraz przeksztalcenie istniejacej chaotycznej zabudowy zagrodowej
w jednorodny obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

6) wlaczenie terenu tartaku w obszar lokalizacji ustug o charakterze centrotworczvm (U1),

7) ksztaltowanie przestrzeni publicznej poprzez realizacj¢ ciggu handlowo-ustugowego oraz
ograniczanie ruchu kotowego wzdtuz ulicy Mickiewicza (Rynek - Klasztor).

8) lokalizacje ustug oswiaty podstawowej w dzielnicy ,,Podolszyny” (przy ulicy Sportowej),

9) wyznaczenie obszaru przeznaczonego pod rekreacj¢ i wypoczynek (obszar ZP),

10) wydzielenie obszaréw przewidzianych do realizacji budownictwa mieszkaniowego, w tym:

a)obszaru M1 o powierzchni ok. 6 ha. w rejonie ulicy Lesnej, z zaleceniem realizacji
zabudowy jednorodzinnej willowej,
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b)obszaru M2 o powierzchni okoto 28 ha, w rejonie przediuzenia ulicy Sw. Jana z Dukli
i na zachod od ulicy Sandomierskiej, z zaleceniem realizacji:
-na czgsci ,,a” obszaru (poza strefs lokalizacji ustlug ogdlnomiejskich), niskiej
intensywnej zabudowy jednorodzinnej lub wielorodzinne;j,
- na czgsci ,,b” obszaru, zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej badz blizniaczej,
-na czgéei ,.c” obszaru, zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej lub niskiej
intensywnoéci zabudowy jednorodzinnej,
- podstawowych ustug towarzyszacych.
c)obszaru M3 o powierzchni 25 ha, w rejonie ulicy Studziennej i ulicy Bocznej Moniuszki,
z zaleceniem realizacji budownictwa jednorodzinnego z podstawowymi ustugami
towarzyszacymi,
d)obszaru M4 o powierzchni 59,5 ha, na osiedlu ,,Podzwierzyniec”, z zaleceniem realizacji
budownictwa jednorodzinnego wraz z podstawowymi ustugami towarzyszacymi,

11) ksztattowanie ukladu funkcjonalno-przestrzennego przez integracjg z dotychczasowym
obszarem Lezajska terenéw wigczonych z dniem 1 stycznia 2005 r. w granice administracyjne
miasta:

(1) Obszaru nr 1, obejmujacego tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN- 1
1 MN-2) i tereny lesne (ZL-1, Z1.-2, Z1.-3)

(2) Obszaru nr 2 - osiedle ,,Stuzby Zdrowia”, teren zwartej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN)

12) Wyznaczenie obszaru przewidzianego do lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym - rozbudowy cmentarza (ZC1 i ZC2) wraz zagospodarowaniem ferendw w jego
sgsiedztwie (U, RM, MN, R, KD, KD2).

13) wyznaczenie w obszarze Nr 6 funkcji sportu i rekreacji wraz z usfugami jako funkcjq
dopuszczalng oraz funkcje istniejgcych garazy.

14) wyznaczenie w obszarze Nr 7 funkcji mieszkaniowo-ustugowej, funkcji ustug sportu i
rekreacji oraz pozostawienie systemu ekologicznego poprzez wyznaczenie terenow zieleni
naturalnej oraz lasu. Ponadto wzdluz zachodniej granicy terenu US przebiega row, ktory na

etapie sporzqdzania planu miejscowego nalezy wskaza¢ do zachowania.

* CEL ZAWARTY W PUNKCIE 4, dotyczacy ochrony zasobow kulturowych miasta, realizowany
bedzie poprzez respektowanie wymogéw wynikajacych z ustalenia stref ochrony konserwatorskiej
i obiektow zabytkowych (budynki, zespoly obiektow, aleje, stanowiska archeologiczne, cmentarze,
punkty i ciagi widokowe), a w szczegdlnosci poprzez:
1) eksponowanie najwartosciowszych krajobrazowo fragmentéw miasta lub pojedynczych
obiektow,
2) projektowanie nowej zabudowy zharmonizowane;j z istniejgcg historyczng zabudowa miasta,
3) prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej w strefach ochrony konserwatorskiej pod nadzorem
Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkow, w oparciu o wytyczne ,,Studium historyczno-
urbanistycznego™.

« CEL ZAWARTY W PUNKCIE 5, dotyczacy zachowania i ochrony zasobow s$rodowiska
przyrodniczego bedzie realizowany poprzez :
a)ochrong, na mocy obowiazujacych przepisow szczegdlnych:
- lesnego rezerwatu przyrody ,,Las Klasztorny",
- obszaréw lesnych, jako laséw ochronnych,
- fragmentu ,Brzoznianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu” (poza granica
administracyjng miasta),
- gleb pochodzenia organicznego,
- gléwnego zbiornika wéd podziemnych,
- uje¢ waod ze strefami ochronnymi,
- pomnikdéw przyrody zywej.
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b)odtworzenie korytarza ekologicznego potoku Jagoda, ktory laczy strefy otwarte
wschodniej i zachodniej czgéci miasta,

» CEL ZAWARTY W PUNKCIE 6, dotyczacy poprawy funkcjonowania ukladu komunikacji,
realizowany bedzie poprzez :
1) korekte toréw kolejowych w obrebie tukow na linii Lublin - Przeworsk, w granicach ukiadu
kolejowego miasta Lezajska.
2) budowe nowych odcinkéw drég i ulic :
a)obwodnicy zachodniej miasta Lezajska, w ciggu drogi krajowej relacji Nisko-Lezajsk-
Jarostaw,
b)odcinka ulicy, laczacej istniejaca ulice Rzeszowska z ulica Jarostawska.
c)ulicy zbiorczej po wschodniej stronie tordw PKP, = pominieciem odeinka od ul. Sanowej
do ul. Sportowej.
d)przedhuzenia ulicy Sw. Jana z Dukli (dawna ulica Nowa) do projektowanej obwodnicy,
3) budowe $ciezek rowerowych i gléwnego ciggu pieszego, tj.:
a)na kierunku péinoc-potudnie, od Bazyliki oo. Bernardynow, wzdtuz ulicy Mickiewicza
do Rynku,
b)na kierunku wschod-zachdd, od terendw wypoczynkowych przy zalewie ,,Floryda™, do
ulicy Mickiewicza i dalej na wschéd w kierunku Sanu,
4) polityke parkingowa, tj. budowe na obszarze miasta :
a)miejsc  postojowych w osiedlach mieszkaniowych (przy zalozonej hipotezie
motoryzacyjnej 350 samochodow o0sob./l000 mieszkancow) w ilosci okoto 7000, z czego
okoto 60% na parkingach ogdlnodostepnych, a 40% w garazach,
b)parkingdw dla zakltadéw produkcyjnych, zlokalizowanych na dziatkach tych zakladow,
badz w ich sasiedztwie,
c)parkingdw dla wigkszych obiektéw uslugowych, sportowych i rekreacyjnych na
dziatkach tych obiektéw7, badz w ich sasiedztwie,
d)parkingéw dla obstugi centrum miasta, zlokalizowanych na obrzezu $rédmiescia, jako
duzych parkingéw strategicznych, w rejonach wskazanych na rysunku studium symbolem
KS.
e)parkingéw dla obstugi miejsca kultu religijnego, turystyki i promocji miasta, zwiazanego
z zespotem klasztornym OO. Bernardynow.
) parkingu w rejonie cmentarza komunalnego przy ul. Cmentarnej, oraz w rejonie dojazdu
od strony ul. Ogrodowej;
gmiejsca parkingowe zlokalizowane w terenie oznaczonym symbolem US w granicach
obszaru Nr 6.
h) miejsc parkingowych zlokalizowanych w terenach oznaczonych symbolami IMNU i 1US
w granicach obszaru Nr 7.
5) prawidlowy system organizacji ruchu, tj.:
a)poprowadzenie ruchu pieszego na gléwnych ciagach poélnoc - poludnie i wschod -
zachdd, niezaleznie od sieci ulic,
b)wprowadzenie na obszarze srédmiescia strefy ,,uspokojenia ruchu samochodowego”,
poprzez ograniczenie dostgpu ruchu kolowego, z dopuszczeniem zaopatrzenia ustug
w okreélonym czasie;
c)utworzenie na obrzezu srodmiescia sieci parkingow strategicznych,
d)przebudowe geometrii skrzyzowan.
e)wyeliminowanie ruchu cigzarowego z obszaru §rédmiescia.
6) modernizacje istniejacego dworca PKS.

« CEL ZAWARTY W PUNKCIE 7, dotyczacy poprawy stanu wyposazenia w infrastrukture
techniczng, realizowany bedzie :
- w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej poprzez:
1) dokonczenie budowy sieci kanalizacyjnej w poludniowo-wschodniej czesci miasta,
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2) budowe odcinkéw magistrali wodociagowej ©200 mm w poludniowej czesci miasta, celem
zamknigcia piercienia w rejonie ulicy Studziennej oraz budowe sieci rozdzielczej,
3) docelowg rozbudowy zbiornikéw wyréwnawczych wodociggowych,
4) budowe walow przeciwpowodziowych na rzece San.
- w zakresie cieplownictwa poprzez lokalizacj¢ kotlowni miejskiej.
- w zakresie gazownictwa poprzez rozbudowe sieci gazowej miejskiej od strony
polnocnej poprzez wschodnig czgs¢ miasta do strony potudniowej (projektowany
gazociag ze stacji Giedlarowa).

* CEL ZAWARTY W PUNKCIE 8, dotyczacy porzadkowania gospodarki odpadami realizowany
bedzie poprzez:
lokalizacj¢ sktadowiska odpadéw komunalnych wraz 2z sortownia w granicach
administracyjnych miasta.

Z przyjetej polityki przestrzennej miasta wynika koniecznos¢ opracowania planow miejscowych dla:

1) obszaru oznaczonego symbolem El, obejmujacego otoczenie potoku Jagoda, celem ochrony
zasob6éw srodowiska przyrodniczego i ustalenia zasad zagospodarowania turystycznego,

2) obszaro6w mieszkaniowych M1, M2, M3, M4, celem okreslenia warunkéw, zasad
1 standardow zabudowy, zasad uzbrojenia oraz obstugi komunikacyjne;j,

3) obszaru  ZP, celem okreslenia zasad zagospodarowania terenéw  rekreacyjno-
wypoczynkowych,

4) obszaru oznaczonego symbolem K. polozonego w strefie ekspozycji zespotu staromiejskiego.
celem ochrony przed zabudowa,

5) obszaru oznaczonego symbolem NU, przeznaczonego pod realizacje skladowiska odpadow
komunalnych wraz z sortownig, celem okreslenia zasad zagospodarowania terenu;

6) obszaru oznaczonego symbolem ZU (Obszar nr 3 i nr 4), przeznaczonego pod zielen
urzadzong oraz obszaru oznaczonego symbolem KS (Obszar nr 3), celem uzyskania zgody na
odlesienie - zmiany funkcji lesnej,

7) obszaru nr 5, w tym dla obszaréw oznaczonych symbolami ZC1 i ZC2, gdzie planuje sie
wyznaczenie obszaru pod przyszlq rozbudowe cmentarza, a takze w celu ustalenia sposobéw
zagospodarowania terenow znajdujgcych si¢ w obszarze strefy ochrony sanitarnej cmentarza
(obszary oznaczone symbolami U, RM, R, KDI, KD2) oraz w celu okreslenia wymagar
wynikajqcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych (obszary oznaczone symbolami
ZCl1, ZC2, KDI, KD2).

Plany miejscowe moga by¢ opracowywane fragmentarycznie dla poszczegélnych obszaréw, przy
czym z zagospodarowania obszaru El i ZP nalezy wylaczy¢ gleby torfowe, a gleby murszowe
zawnioskowac do sprawdzenia klasyfikacji.

Orientacyjne granice poszczegélnych planéw w obrebie obszaréw pokazano na planszy graficzne;
nr 19 (likwidacja obszaru mieszkaniowego MU1) .

W odniesieniu do obszaru nr 35 orientacyjng granice obszaru, dla ktérego obowigzkowe jest
sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odrgbnych, oznaczono na rysunku studium stanowigcym zalgeznik Nr 6 pt. ,, Polityka przestrzenna -
obszary wymagajqce opracowania planow miejscowych”. Obszar ten moze byé objety miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego w calosci badz w cze¢sciach. Zasieg granic opracowania
planu miejscowego moze byc dostosowany do granic wlasnosciowych poszczegélnych dzialek.

III. KIERUNKI I ZASADY POLITYKI PRZESTRZENNEJ

1. Ustalenia kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Obszaru nr |
a)ustala si¢ nast¢pujace funkcje i przeznaczenie terenu:
- ZL - las,
- MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
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bjustala si¢ ochrong komplekséw lesnych ZL-1. ZL-2, ZL-3. zachowujac ich funkcje
gospodarczg, ekologiczng i ochronng; zakazuje si¢ zmiany przeznaczenia powierzchni
lesnych na inne funkcje, poza obwodnica i urzadzeniami obstugi infrastrukturalne;j,
c)ustala si¢ przebieg obwodnicy miasta, ze zminimalizowaniem oddzialywania drogi na
walory przyrodnicze i powierzchni¢ terendw lesnych,
d)ustala si¢ lokalizacje parkingu (KS) przy drodze wojewodzkiej 875 Lezajsk-Sokolow
Matopolski,
e)ustala sie funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej terenéw oznaczonych
symbolami MN-1 i MN-2; okresla si¢ nastepujace wskazniki nowo wydzielanych dziatek
i zabudowy:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 600 m?”.
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40%,
- liczba kondygnacji - dwie nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym.

2. Ustalenia kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Obszaru nr 2
ajustala sie¢ funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej terenu oznaczonego
symbolem MN okresla sie nastepujace wskazniki nowo wydzielanych dzialek
1 zabudowy:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki - 600 m?,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40%,
- liczba kondygnacji - dwie nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym.

3. Ustalenia kierunkow zagospodarowania przestrzennego Obszaru nr 3
a)ustala si¢ nastepujace funkcje i przeznaczenie terenu:
- ZU - zielen urzadzona,
- KS - parking samochodowy,
bjustala si¢ wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania w nast¢pujacej relacji
ZU <KS = 40% + 60%,
c)ustala sie mozliwo$¢ zagospodarowania i wyposazenia terenu ZU w elementy malej
architektury, nieutwardzone ciagi piesze,
d)okresla sie obstuge komunikacyjng ZU od ulicy Warszawskiej i terenu parkingu,
e)ustala sie lokalizacje i realizacj¢ parkingu samochodowego (KS) o utwardzonej,
nieprzepuszczalnej dla wod powierzchniowych, z pelnym odwodnieniem do miejskiej
kanalizacji deszczowej,
f) dopuszcza sig na KS lokalizacj¢ ustug handlu i gastronomii,
g)nakazuje si¢ wyposazenie w toalety (sanitariaty)
hyustala si¢ obstuge komunikacyjng od ulicy Warszawskiej i Lesne;j,
i) nakazuje si¢ minimalizowanie oddziatywan parkingu na srodowisko poprzez pasy zieleni
izolacyjnej od strony zachodniej.

4. Ustalenia kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Obszaru nr 4
a)ustala sie nastepujace funkcje i przeznaczenie terenu:
- ZU - zielen urzadzona,
- UK - ustugi kultury,
b)ustala si¢ zachowanie dotychczasowego uzytkowania terenu oznaczonego symbolem UK,
stanowigcego integralng cze¢s¢ sktadowa zespotu Klasztoru 00. Bernardynow,
c)zachowuje sie sakralna funkcje ZU - lasu przyklasztornego - z mozliwoscig jej
wzbogacenia poprzez lokalizacje Kkaplic, figur, rzezb i innych elementow,
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z wystgpowania stref ochronnych uje¢ wody,
Pomnika Historii ,Lezajsk" oraz wpisu do rejestru zabytkéow wojewodztwa
podkarpackiego,
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d)ustala si¢ zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na nielesne; zmiana ta dotyczy
uzupetnienia kluczowego uzytkowania elementami kultu religijnego,
e)ustala si¢ obstuge komunikacyjna w oparciu o nieutwardzone ciagi piesze,
f) okresla si¢ dostepnos¢ komunikacyjna obszaru od ulicy Warszawskiej i ciagéw pieszych
od terenu zespotu klasztoru OO. Bernardynow,
g)ustala si¢ wykorzystanie terenu ZU z zachowaniem ochrony wéd poprzez:
- uwzglednienie w m.p.z.p. wystgpowania strefy ochrony bezposredniej i posredniej
studni ujecia wod podziemnych, z ustalonymi zakazami i ograniczeniami,
- zachowanie istniejgcej powierzchni lesnej i w miarg mozliwosci wzbogacania
nowymi nasadzeniami.

5. Ustalenia kierunkow zagospodarowania przestrzennego Obszaru nr 5
a)ustala sig nastepujqgcy kierunek zmian w przeznaczeniu lerendw:
- obszar ZC1 — teren cmentarza,
- obszar ZC2 - kierunek poszerzenia terenu cmentarza,
- obszary U — tereny zabudowy usfugowej,
- obszar RM — teren zabudowy zagrodowej,
- obszar MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- obszary R — tereny rolnicze,
- tereny komunikacji, w tym istniejgcych drég publicznych dojazdowych KDI
i projektowanej drogi publicznej dojazdowej KD2;
byw obszarze ZCl wustala si¢ zachowanie dotychczasowej funmkcji cmentarza wraz
z mozliwoscig jego rozbudowy w pierwszym etapie,
c)w obszarze ZC2 ustala si¢ kierunek poszerzenmia terenu cmentarza w dalszym etapie
z tymczasowym utrzymaniem funkcfi rolniczej,
d)w obszarach sgsiadujgcych z ementarzem ustala si¢ mozliwosé lokalizacji:
- funkcji ustugowych w obszarach U z uwzglednieniem zachowania strefy ochrony
sanitarnej wokol cmentarza,
- funkcji zabudowy zagrodowej w obszarze RM z uwzglednieniem zachowania strefy
ochrony sanitarnej wokol cmentarza,
- funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obszarze MN z uwzglednieniem
zachowania strefy ochrony sanitarnej wokol cmentarza,
oraz utrzymanie funkcji rolniczych R.
e)ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu obszaru:
- terenu gorniczego zloza gazu ziemnego ,, Zolynia-Lezajsk 2",
- obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
- ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajgcych z koniecznosci zachowania
odleglo$ci podstawowych od gazociggow wysokiego cisnienia DN 700 mm
i DN 300 mm.;
fyw zagospodarowaniu terenu cmentarza ustala si¢ lokalizacje parkingow w sgsiedztwie
drog stanowigcych obstuge komunikacyjng cmentarza: przy ul. Cmentarnej oraz
w rejonie dojazdu od strony ul. Ogrodowej,
gw obszarze U pofoionym w sgsiedztwie ul. Cmentarnej dopuszcza sig wolnostojgce
urzgdzenia do produkcji  energii elektrveznej wykorzystujgee instalacie fotowoltaiczne
zlokalizowane — na fterenie o powierzchni nie wigkszej niz 1000 m’, polozonym
w sgsiedztwie terenu R,
Ww obszarach U dopuszcza sig lokalizacje w odleglosci wiekszej niz 50 m od granic terenu
cmentarza:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkarn w budynkach ustugowych,
- ustug zwigzanych z wytwarzaniem, przechowywaniem artykulow zywnosci lub
z Zywieniem zbiorowym,
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jezeli obszar ten posiada sie¢ wodociggowq 1 wszystkie budvnki korzystajgee z wody sg
do tej sieci podlgczone,;

i) w obszarze RM dopuszcza si¢ lokalizacje w odleglosci wigkszej niz 50 m od granic terenu
cmentarza:

- budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej,

- budynkow inwentarskich, budynkow gospodarczych zwigzanych z wytwarzaniem
lub przechowywaniem artykutow Zywnosci,

Jjezeli obszar ten posiada sie¢ wodociggowq i wszystkie budynki korzystajgce z wody sq
do tef sieci podigczone;
w obszarze MN dopuszcza sie funkcje ustugowe nie stanowigce przedsiewzied
okreslanych jako mogqgce znaczqco oddziatywac na srodowisko zlokalizowane:
- w budynkach mieszkalnych, przy czym lgczna powierzchnia wewngtrzna
wykorzystywana na cele ustugowe nie moze przekracza¢c 30% powierzchni
wewnetrznej budynku mieszkalnego,
- w parterowych budynkach ustugowych towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej
Jednorodzinnej,
kyobszary, w ktérych planuje sie zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze
i nielesne, oznaczone sq na rysunku studium stanowigcym zatqcznik nr 2;
1) w planie miejscowym sporzgdzanym dla tego obszaru nalezy zawrze¢ ustalenia dotyczqgce
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej z uwzglednieniem:
- wyposazenia lerendw w  niezhgdng infrastrukturg techniczng, w  fHym
zorganizowane systemy wodno-kanalizacyjne,
- odprowadzenia do kanalizacji gminnej S$ciekow powstajgcych w  zwigzku
z prowadzong dzialalno$cig ustugowq, wstgpnie oczyszczonych do wymaganych
standardow,
- zapewnienia miejsc do parkowania w ilosci nie mniejszej niz.
- 1 miejsce do parkowania na 30 m? powierzchni wewngtrznej budynku
ustugowego lub lokalu uzytkowego nie stanowiqcej garazu, magazynu,
piwnicy,  poddasza,  pomieszczen  technicznych,  gospodarczych,
pomocniczych, plus jedno miejsce dodatkowe,
- I miejsce do parkowania na budynek mieszkalny;
m) w planie miejscowym sporzgdzanym dla tego obszaru nalezy zawrzeé ustalenia
dotyczqce parametrow i wskainikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, takich jak:
- dla zabudowy zwigzanej z obstugg cmentarza w obszarze ZC1 i ZC2:
- maksymalna wysokosé zabudowy w obszarze cmentarza 9 m,
- dopuszcza sig rozne formy dachow budynkow, a w przypadku dachow
wielospadowych ustala sig kgl nachylenia glownych polaci dachowych 25-
35,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu nie
przekraczajgea 10%,
- wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej w przedziale 0,01 — 1,

- dla zabudowy zwigzanej z obstugg parkingu.
- maksymalna wysokosé¢ zabudowy 5 m,
- dopuszcza sig rozne formy dachow budynkow, a w przypadku dachow
wielospadowych ustala si¢ kgt nachylenia giéwnych polaci dachowych 25-
357,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki nie
przekraczajgca 10%,
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- minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 3% powierzchni
dziatki budowlanej,
- wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej w przedziale 0,01 — 0,02.

- dla zabudowy w obszarach U:
- wyznaczenie obowigzujgcej linii zabudowy w terenach zabudowy
ustugowej U od strony ul. Cmentarnej, w pozostalych obszarach
nieprzekraczalnej linii zabudowy,
- maksymalna wysokosé zabudowy 9 m,
- dopuszcza sig rozne formy dachow budynkow, a w przypadku dachéw
wielospadowych ustala sig¢ kqt nachylenia glownych polaci dachowych 25-

35
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie
przekraczajgca 50%,
- minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 10%

powierzchni dzialki budowlanej,
- wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej w przedziale 0,03 — 1,
- dla zabudowy w obszarze RM:
- wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy,
- maksymalna wysokosé zabudowy 9 m,
- dopuszcza si¢ réine formy dachéw budynkéw, a w przypadku dachow
wielospadowych ustala si¢ kgt nachylenia gtéwnych polaci dachowych 25-

45
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie
przekraczajgca 50%,
- minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 30%

powierzchni dziatki budowlanej,
- wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej w przedziale 0,03 — 1,
- dla zabudowy w obszarze MN:
- maksymaina wysokosé zabudowy 10 m,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki nie
przekraczajqca 35%,
- minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 40%
powierzchni dzialki budowlanej,
- wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej w przedziale 0,03 — 1.
6. Ustalenie kierunkow zagospodarowania przestrzennego obszaru Nr 6
1) ustala si¢ nastepujqey kierunek zmian w przeznaczeniu terenow.

a) US - obszar sportu i rekreacji,

b) KSG - obszar garazy.

2) w terenie KSG ustala sig¢ zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania poprzez
zachowanie istniejgcych garazy.

3) w obszarze US poza wiodqgcq zabudowg sportu i rekreacji dopuszcza sie zabudowe
ustugowq o charakterze ustug zwigzanych z handlem, gastronomiq, zdrowiem, oraz biurowo-
administracyjng, ktére nie stanowiq przedsigwzig¢ mogqcych znaczqco oddziatywaé na srodowisko w
rozumieniu przepisow z zakresu ochrony srodowiska,

4) w granicach obszaru Nr 6 ustala si¢ zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowe;j.

5) ustala si¢ nastgpujgce wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy:

a) w terenie oznaczonym symbolem US'
e minimalna intensywnosé¢ zabudowy: 0,01,

e maksymalna intensywnosé zabudowy: 0,9,
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e teren biologicznie czynny: minimum 5%,

o wysokosc budynkow: do 15 m,

o geometria dachow. dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kgcie nachylenia
do 45°, w tym dachy plaskie oraz hukowe,

o W celu zapewnienia wlasciwej obstugi parkingowej ustala si¢ minimum 1
miejsce parkingowe na 150 m’ powierzchni uzytkowej budynkow,

e obstuga komunikacyjna: istniejgca droga gminna - ulica Wiadystawa Jagietty,

b) w terenie oznaczonym symbolem KSG:

e minimalna intensywnosé zabudowy: 0,01,
e maksymalna intensywnosé zabudowy: 1,
teren biologicznie czynny: minimum 2%,
wysokos¢ garazy: do 3,5 m,
e geometria dachow: dachy plaskie,
e obstuga komunikacyjna: istniejgca droga gminna - ulica Wiadystawa Jagietly.
6) w granicach obszaru Nr 6 zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco
oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych za wyjgtkiem lokalizacji
inwestycji  celu publicznego zwigzanego z realizacjqg infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej,

7) Na terenie objetym projektem zmiany Nr 9/17 Studium w zakresie ochrony srodowiska ustalono
nastgpujqgee zasady:

1) nakaz dotrzymania standardow ochrony srodowiska, w zakresie norm halasu,

2) zakaz lokalizacji przedsigwzigé moggcych znaczqeco oddzialtywac na Srodowisko, za wyjgtkiem
lokalizacji inwestycji celu publicznego zwigzanego z realizacjiq infrastruktury technicznej i
komunikacyinej,

3) nakaz dotrzymania standardow architektonicznych, o ktorych mowa w ustaleniach szczegélowych,

4) nakaz odprowadzania sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

5) odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych docelowo, tj. po jej wybudowaniu do kanalizacji
deszczowej,

6) odbicr odpadow w systemie zorganizowanym pod nadzorem Gminy Miasta Lezajsk, ze szczegolnym
uwzglednieniem segregacji i odzysku odpadow u Zrodia ich powstawania.

7. Ustalenie kierunkow zagospodarowania przestrzennego Obszaru nr 7

1) ustala si¢ nastepujgey kierunek zmian w przeznaczeniu terenow:

a) obszar IMNU — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

b) obszar 1US — teren ustug sportu i rekreacyi,

¢) obszar 1Zn — teren zieleni naturalnej,

d) obszar 1ZL — teren lasu.

2) dla terencw oznaczonych symbolami 1Zn i 1ZL ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

3) dla terenu oznaczonego symbolem 1ZL ustala sie zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi. Dopuszcza sig lokalizacje wrzgdzen stuzqeych turystyce, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4) dla terenu US ustala si¢ nakaz zachowania rowu przebiegajgcego wzdhiz zachodniej granicy
terenu.

3) ustala sie nastepujgce wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy:

a) w terenie oznaczonym symbolem IMNU:

e maksymalny wskaznik powierzehni zabudowy — 40% powierzehni dziatki budowlanej,

e wysokos¢ budynkow: do 10 m,

e minimalna powierzchnia biologicznie czynna.: 45%,

e w celu zapewnienia wlasciwej obstugi parkingowej ustala si¢ minimum 1 stanowisko na lokal
mieszkalny oraz nie mniej niz 1 stanowisko na kazde rozpoczete 30 m’ powierzehni uzvtkowej
ustug,

b) w terenie oznaczonym symbolem 1US:

o maksymalny wskaznik powierzehni zabudowy — 10% powierzchni dzialki budowlanej,

e wysokos¢ budynkow: do 15 m,
e minimalna powierzchnia biologicznie czynna. 20%,
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e w celu zapewnienia wlasciwej obsiugi parkingowej ustala si¢ minimum 135 stanowisk na 100
widzow, na elapie sporzqdzania miejscowego planu dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do
parkowania na parkingach zlokalizowanych na przvieglych terenach uslug sportu, poza
granicami zmiany studium.

6) ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu obszaru:

a) obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

b) ograniczen w lokalizacji zabudowy wynikajgcych z koniecznosci zachowania odleglosci
podstawowych od granicy obszaru kolejowego.

7) w granicach obszaru Nr 7 zakazuje si¢ realizacji przedsigwzigé moggceyeh znaczqco oddzialywaé
na Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych za wyjgtkiem lokalizacji inwestycji celu
publicznego zwigzanego z realizacjq infrastruktury technicznej i komunikacyjne;,

8) na terenie objetvm projektem zmiany Nr 11/19 Studium w zakresie systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej ustalono nastepujgee zasady:

a) realizacje drogi klasy dojazdowej — ulica Sportowa,

b) dopuszcza si¢ realizacje drég publicznveli o minimalnej szerokosci 10,0 m oraz drog

wewnetrznyeh o minimalnej szerokosci 6,0 m,

¢) realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, w tym zorganizowanych systemow wodno-
kanalizacyjnych, odprowadzenia do kanalizacji gminnej sciekow powstajgeyeh w zwigzku z
prowadzong dzialalnoscig ustugowq, wstepnie oczyszczonych do wymaganych standardow,

9) obszar objety zmiang nr 7 w catosci znajduje si¢ na terenie, dla kiérego gmina zamierza sporzqdzié
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

10) na obszarze zmiany Studium — w terenie 1US, wskazany zostal obszar zdegradowany.

Ila. INTERPRETACJA ZAPISOW STUDIUM

W obszarze zmiany Studium przyjetej Uchwalg Nr IV/24/19 Rady Miejskiej w Lezajsku z dnia 28
stycznia 2019 r. w stosunku do tekstu i rysunku studium przyjmuje sig nast¢gpujgeq interpretacje:
* wzwigzku z ogolnosciq mapy topograficznej, na kiorej sporzqgdzono studium nie jest mozliwe
precyzyjne wyzhaczenie granic terenow, dlatego mogg wystepowaé niewielkie przesuniecia
w stosunku do granicy dzialki ewidencyjnej i faktycznej lokalizacji zagospodarowania;
ostateczne ustalenie granic terenow powinno byé dokonywane w miejscowyeh planach
zagospodarowania przestrzennego, co umozliwi dokladne zlokalizowanie granicy tervenu
inwestycyjnego w odniesieniu do granicy dzialki inwestycyjnej;
*  uklad komunikacyjny wskazany na rysunku kierunkéw studium ma przebieg orientacyjny i nie
obejmugje w pelni lokalnego wkladu komunikacyjnego;
* w studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania kazdego z terendw, tzn., ze
okreslone na rysunku kierunkow studium przeznaczenie terenu oznacza funkcje dominujgeg
(a nie wylgezng) i moze by¢ wzupelnione innymi funkcjami, ktore jednak nie mogq byé
przeciwstawne przeznaczeniu dominujgcemu i pogarszaé warunkéw jego funkcjonowania;
* podane parametry sq traktowane jako orientacyjne, w uzasadnionveh przypadkach w oparciu
o szczegolowe analizy terenowe sporzqdzone na etapie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego mogq ulec zmianie, jednak nie wigcej niz o 20%.

IV. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH
ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN  PROJEKTU  STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA LEZAJSK W ODNIESIENIU DO OBSZAROW NR 1-4.

1. Zakres i metoda zmiany Studium

Projektowana zmiana polityki przestrzennej miasta Lezajska jest rezultatem prac planistycznych
zgodnie z uchwatami Rady Miejskiej w Lezajsku nr VI/31/07 z dnia 23 kwietnia 2007 r. oraz

nr X/59/07 z dnia 13 wrzesnia 2007 r.
Projektowane kierunki zagospodarowania wynikajg z:
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- przestrzennych zmian granicy miasta i wlaczenia w jego granice m.in. terenéw zrealizowanej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej tzw. osiedla ,,L.esnikéw ™ i osiedla ,,Stuzby Zdrowia™ oraz
fragmentow terendw lesnych, bedacych w zarzadzie Lasow Panstwowych,

- planowanych zmian w polityce udostepniania i rozwoju kultu w rejonie Klasztoru OO. Bernardynéw
przez lokalizacje parkingu w sgsiedztwie ul. Warszawskiej oraz uzupelnienia i wzbogacenia funkceji
religijnej w obszarze lasu przyklasztornego.

Zgodnie z unormowaniami prawnymi okreslonymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) i Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004r. Nr 118, poz. 1233)

opracowanie zmian studium przeprowadzono wg ustalen art. 10 ust. 1 i 2 wspomnianej ustawy oraz
§ 6 cytowanego rozporzadzenia. Zachowujac wymogi powyzszych aktéw prawnych opracowano wg
kolejnosdci:

1) uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego ze szczegolnym uwzglednieniem:
- determinant wynikajacych z diagnozy strety ekologicznej, spoteczno-gospodarczej,
przestrzenno-infrastrukturalnej proponowanych zmian,
- uwarunkowan kulturowych,
- obstugi komunikacyjnej oraz potrzeb dostgpnosci i dojazdéw do proponowanych funkeji
terenu;
2) kierunki zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajace docelowe funkcje i przeznaczenie
terenu obszaréw proponowanych zmian studium, ze szczegdlnym uwzglednieniem:
- zasad uzytkowania terendw, z podkresleniem koniecznosci ograniczen zagospodarowania
wynikajacych z roli ochrony waloréw $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,
- kierunkow obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalne;j,
- zespotu Kkultu religijnego w oparciu o istniejace walory sakralne w skali miasta;
wzbogacenie funkcji lasu przyklasztornego oraz obstugi komunikacyjnej terendow
oznaczonych w studium symbolami ZU 1 UK.

Proponowane kierunki zagospodarowania obszardw obje¢tych zmianami Studium umozliwia lepsze
wykorzystanie istniejacych walorow tych terendéw: (w przypadku funkcji religijnej) oraz przez
wigczanie w obszar miasta osiedli mieszkaniowych zakonczenie procesu konsolidacji funkcjonalno-
przestrzennej miasta.

2. Synteza ustalen projektu zmian studium.

Projektowana zmiana polityki przestrzennej - jak wspomniano wyzej - byla spowodowana zmianami
granic administracyjnych miasta Lezajska w 2005 r. oraz potrzebami spolecznymi rozwoju funkcji
sakralnej, w oparciu o bardzo cenne walory historyczno-kulturowe zespotu klasztornego 00.
Bernardyndw.

W polityce przestrzennej miasta LezZajska wprowadzone sa nastgpujgce zmiany w stosunku do
obowiazujgcego Studium:
1) wlaczenie w strukture funkcjonalno-przestrzenng Obszaru nr 1 (osiedle ,, Lesnikéw ” wraz
z sasiadujgcymi terenami le$nymi) i Obszaru nr 2 (osiedle ,Stuzby Zdrowia") poprzez
integracje przestrzenna, komunikacyjng i infrastrukturalng z pozostalymi obszarami miasta;
2yrozwdj funkcji religijno-sakralnej, poprzez wzbogacenie w obiekty kultu lasu
przyklasztornego i realizacje parkingu w rejonie ulicy Warszawskiej (Obszar nr 3 1 nr 4).

Projektowana polityka przestrzenna odnosnie pkt. 1 dotyczy szczegolnie:
- zachowania zespotow lesnych ZL-1, ZL-2 i ZL-3 z zakazem zmiany gruntéw lesnych na
grunty nielesne, poza budowa obwodnicy miasta,
- zakresu realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej w terenach MN, MN-1, MN-2,
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- ochrony zasobow wod podziemnych, ze szczegdlnym uwzglednieniem terendw polozonych
w strefach ochrony posredniej uje¢ wodnych.

W przypadku polityki przestrzennej okreslonej w pkt. 2, najwazniejsze ustalenia dotycza:

- mozliwosci wzbogacenia lasu przyklasztornego w elementy kultu religijnego: Kapliczki,
figury, rzezby itp., oraz zamiany gruntéw lesnych na grunty zieleni urzagdzonej;

- rozbudowy parkingu ogélnodostgpnego dla obslugi funkcji religijnej w rejonie
ul. Warszawskiej, kosztem gruntéw lesnych, ktére w pozostalej czesci uzyskalyby status
zieleni urzadzonej (ZU).

Projektowana zmiana polityki przestrzennej, chociaz obszarowo niewielka, a funkcjonalnie
bedaca jedynie korekte istniejgcego uzytkowania terenu lasu przyklasztornego, ma istotne znaczenie
dla miasta. Szczegolnie dotyczy to rozwoju funkcji sakralnej, z ktorej miasto znane jest w skali kraju.
Ma to ogromne znaczenie kulturowe i promocyjne. Docelowo bedzie stanowi¢ wazny element
marketingowy, co przelozy si¢ posrednio na rozwdj gospodarczy.

V.UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LEZAJSK W ODNIESIENIU

DO OBSZARU NR 5.

1. Zakres i metoda zmiany Studium.

Projektowana zmiana polityki przestrzennej miasta Lezajska jest rezultatem prac planistycznych
zgodnie z uchwalg Rady Miejskiej w Lezajsku nrr XV/86/12 z dnia 8 marca 2012 r.

Projektowane kierunki zagospodarowania wynikajq =z polityki przestrzennej miasta w odniesieniu do
obszaru istniejgcego cmentarza komunalnego przy ul. Cmentarnej w Leiajsku wraz z terenami
przvieglymi i drogg gminng ul. Cmentarng, gdzie planuje si¢ wyznaczenie obszaru pod przyszlg
rozbudowe cmentarza wraz z ustaleniem sposobow zagospodarowania terendw znajdujgcych sie w

Jjego sgsiedztwie.

Zgodnie z unormowaniami prawnymi okreSlonymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pozn. zm.) i Rozporzqdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004r. Nr 118, poz. 1233) opracowanie
zmiany studium przeprowadzono wg ustalen art. 10 ust. 1 i 2 wspomnianej ustawy oraz § 6
cytowanego rozporzqdzenia. Zachowujgc wymogi powyiszych akiow prawmych opracowano wg
kolejnosci:
1) uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego ze szczegolnym uwzglednieniem:

- uwarunkowan kulturowych i ekofizjograficznych,

- obstugi komunikacyjnej oraz potrzeb dostepnosci i dojazdow do proponowanych
funkcji terenu;

2) kierunki  zagospodarowania  przestrzennego,  uwzgledniajgce  docelowe  funkcje
i przeznaczenie fterenu obszaréw proponowanych zmian studium, ze szczegdlnym
uwzglednieniem.

- zasad uzytkowania terenow, przy uwzglednieniu ograniczen w zagospodarowaniu
wynikajgcych z ochrony sanitarnej terencw polozonych w sgsiedztwie cmentarza
oraz ochrony waloréw srodowiska kulturowego,

- kierunkow obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalne;j,

- wprowadzenia funkcji ustugowych, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zagrodowej w sgsiedztwie terenu cmentarza.
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Proponowane kierunki zagospodarowania obszarow objetych zmiang Studium umozliwiq lokalizacje
rezerwy terenu pod przyszlg rozbudowg cmentarza oraz nadanie nowej funkcji i uporzqdkowanie
terenow wokol cmentarza.

1. Synteza ustalen projektu zmian studium.

W polityce przestrzennej miasta Lezajska wprowadzone sq nast¢pujqce zmiany w stosunku do
obowigzujgcego Studium:
- wyznaczono teren ZCl1, ktory obejmuje teren istniejgcego cmentarza wraz z jego
rozbudowg w pierwszym etapie.
- w obszarze ZC2 ustalono kierunek poszerzenia terenu cmentarza w dalszym etapie
z tymezasowym utrzymaniem funkcji rolniczey.
- w obszarach sgsiadujgeych z cmentarzem ustalono mozliwosé lokalizacji funkcji
usiugowych U, zabudowy zagrodowej RM [ zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej MN z uwzglednieniem zachowania strefy ochrony sanitarnej wokol
cmentarza, oraz utrzymanie funkcji rolniczych R.
- wyznaczono zasady obslugi komunikacyjnej, w tym istniejgcych drog publicznych
dojazdowych KD1 i projektowanej drogi publicznej dojazdowej KD2.

Projektowana zmiana polityki przestrzennej ma istotne znaczenie dla miasta ze wzgledu na
zabezpieczenie rezerw terenu pod przyszly rozwoj cmentarza.

Zmieniony zostal tekst studium stanowigcy zalgeznik opisowy nr 1 do uchwaly Nr X11/99/99
Rady Miasta Lezajska z dnia 15 grudnia 1999 r., zmienionej uchwalg Nr VII/64/03 Rady
Miejskiej w Lezajsku z dnia 18 czerwca 2003 r. oraz uchwalg nr XXXII/201/09 Rady Miejskiej
w Lezajsku z dnia 30 pazdziernika 2009 r. w nastepujgcym zakresie:

e w czegsci I, Uwarunkowah zagospodarowania przestrzennego” wprowadzono
uzupelnienia dla obszaru nr 5 w rozdziatach:

1.Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenia terenu;

2. Stan ladu przestrzennego i wymogow jego ochrony.

3. Stan srodowiska, przyrody, krajobrazu naturalnego i kulturowego.

4. Stan dziedzictwu kulturowego i zabytkéw oraz kultury wspdlczesnej.

5. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow.

6. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.

8. Stan prawny gruntow.

9. Wystepowanie obiektéw i terenow chronionych na podstawie przepiséw odrebnych.
11.Wystepowanie udokumentowanych zI6z kopalin oraz zasobéw wid podziemnych.

12 Wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych.

13.8tan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

Rozdzial 10 pt. ,, Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych” oraz 14 pt.
., Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celow publicznych™ nie wymagaf wprowadzenia
korekt w zakresie dotyczgcym obszaru 5. W zmianie studium nie zachodzq tez przestanki do
okreslenia wymagan dotyczqcych ochrony przeciwpowodziowej.

W rozdziale 15 okreslono wphw uwarunkowan na ustalenie kierunkow i zasad
zagospodarowania przestrzennego obszaru nr 3.
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e wczesci I, Cele rozwoju przestrzennego miasta” wprowadzono uzupelnienia dla obszaru nr

3,

° W czesci I, Kierunki i zasady polityki przestrzennej” dodano punkt zawierajgcy ustalenia
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Obszaru nr 5.

Zalqczniki graficzne stanowiqce rysunki studium zostaty zmienione w nastepujgcym zakresie:

e Wprowadzono korekty dotyczqgce obszaru nr 5 w nastgpujgeyeh zalgeznikach graficznych:

o Nr 2 pt , Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta. Struktura
Sunkcjonalno- przestrzenna”,

o Nr 3 pt., Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta. Infrastruktura
techniczna”,

o Nrj5pt , Polityka przestrzenna miasta - strefy dzialan, inwestycje ",

o Nr 6 pt. , Polityka przestrzenna - obszary wymagajgce opracowania planéw
miejscowych”;

® Dodano zalqcznik Nr 8 pt. ., Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, ktory
okresla uwarunkowania dla obszaru nr 5, objgtego niniejszq uchwalg.

Nie wprowadzano zadnych zmian w zafgeznikach graficznyeh nr:

o Nr 4 pt , Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta. Uklad
komunikacyjny”,

o Nr7pt ., Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, kiory okresla
uwarunkowania dla obszardw nr 1-4 (objetvch wezesniejszg zmiang studium)

W pozostatej czgsci uwarunkowania i kierunki zawarte w Studium zachowujq swojq aktualnosé

w zakresie przedmiotowej zmiany studium.

Dla obszaru nr 5 w ustaleniach zmiany studium zostaly okreslone:

1d: 2CE5C371-6513-48F3-95B6-FEE267AD76B1. Podpisany

kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu lerenow;
(ustalenia zawiera czes¢ 111, Kierunki i zasady polityki przestrzennej ” pkt. 5)
kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny wylgczone spod zabudowy;
(ustalenia zawiera czesé Il ,, Kierunki i zasady polityki przestrzennej " pkt. 5)
obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego;,
(ustalenia zawiera czes¢ 11, Cele rozwoju przestrzennego miasta” — cel zawarty w pkt.
4i5)
obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
(ustalenia zawiera czesc 11, Cele rozwoju przestrzennego miasta” — cel zawarty w pkt.
4
kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
(ustalenia zawiera czes¢ 11 ,, Cele rozwoju przestrzennego miasta” — cel zawarty w pkt.
6,7)
obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;
(ustalenia zawiera cz¢sc 11, Cele rozwoju przestrzennego miasta’ — cel zawarty w pkt.
3)
obszary, dla kicrych obowigzkowe jest sporzqdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych;,
(ustalenia zawiera cze¢sé 11, Cele rozwoju przestrzennego miasta”)
kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej;
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(ustalenia zawiera czesé 111 ,, Kierunki i zasady polityki przestrzennej” pkt. 5)

W granicach obszaru nr 5 objetego zmiang studium nie zachodzg przeslanki do okreslenia:

® obszarow, dla ktorych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego,

e obszarow, na ktérych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadiokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programcw, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1;

e obszaréw szczegdlnego zagrozemia powodziq oraz obszaréw osuwania sig mas
ziemnych;

o obiektiow lub obszarow, dla ktorych wyznacza sig w zlozu kopaliny filar ochronny;

e obszarow pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgcych na nich
ograniczen prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bylych hitlerowskich obozéw zaglady (Dz. U.
Nr 41, poz. 412, z pozn. zm.);

o obszarow wymagajqgcych przeksztaicen, rehabilitacji lub rekultywacji;

e granic terenow zamknigtych i ich stref ochronnych;
innych obszaréw problemowych, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wysigpujgcych w gminie.

VI. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LEZAJSK W ODNIESIENIU
DO OBSZARU NR 6.

1. Zakres i metoda zmiany Studium.

Zmiana polityki przestrzennej miasta Lezajska jest rezultatem uchwaly Rady Miejskiej w Lezajsku nr
XXIX/186/17 z dnia 20 lutego 2017 r. w sprawie przysigpienia do sporzqdzenia zmiany Nr 9/17
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lezajska.

Projektowane  kierunki zagospodarowania wynikajq ze zmiany polityki przestrzennej miasta
w odniesieniu do obszaru objetego jego zmiang, polozonego przy ulicy Wladystawa Jagietly, gdzie
planuje si¢ wyznaczenie obszaru pod sport i rekreacje oraz utrzymuje si¢ istniejqcy teren z funkcjg

garazy.

Zgodnie z unormowaniami prawnymi okreslonymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pozn. zm.) i Rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury  z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004r. Nr 118, poz. 1233) opracowanie
zmiany studium przeprowadzono wg ustalen art. 10 wust. 1 i 2 wspomnianej ustawy oraz § 6
cytowanego rozporzqdzenia. Zachowujge wymogi powyiszych aktow prawnych opracowano wg
kolejnosci:
1) uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego ze szczegolnym uwzglednieniem:
- uwarunkowan kulturowych i ekofizjograficznych,
- obstugi komunikacyjnej,
2) kierunki  zagospodarowania  przestrzennego,  uwzgledniajgce  docelowe  funkcje
i przeznaczenie terenu obszaréw proponowanych zmian studium, ze szczegdlnym
uwzglednieniem:
- zasad zagospodarowania obszaréw,
- kierunkow obstugi komunikacyjnej.
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Proponowane kierunki zagospodarowania obszaru objetego zmiang Studium stanowiq rezerwe terenu
pod umozliwiajgcq realizacje obiektow sportu i rekreacji z dopuszczeniem funkcji ustugowej oraz
utrzymujq funkcje terenu, na kiorym wystepujq garaze.

2. Synteza ustalen projektu zmian studium.

W polityce przestrzennej miasta Lezajska wprowadzone sq nastepujgce zmiany w stosunku do
obowigzujgcego Studium:
- wyznaczono obszar, w kiorym dokonano aktualizacji polityki przestrzennej,
w ramach kiorego ustalono mozliwos¢ lokalizacji funkcji sportu i rekreacji (US)
oraz utrzymanie funkcji zwigzanej z istniejgcymi garazami (KSG).
- wyznaczono zasady obstugi komunikacyjnej.

Projektowana zmiana polityki przestrzennej ma istotne znaczenie dla miasta ze wzgledu na
zabezpieczenie rezerw terenu pod przyszly rozwdj i kontynuacje funkcji sportu i rekreacii.

Zmieniony zostal tekst studium stanowigcy zalgcznik tekstowy nr 1 do uchwaly Nr X11/99/99 Rady
Miasta Lezajska z dnia 15 grudnia 1999 r., zmienionej uchwalq Nr VII/64/03 Rady Miejskiej
w Lezajsku z dnia 18 czerwca 2003 r., uchwalg nr XXX1I/201/09 Rady Miejskiej w Lezajsku z dnia 30
pazdziernika 2009 r. oraz uchwalq Nr XXIX/194/13 Rady Miejskiej w Lezajsku z dnia 27 sierpnia
2013 r. w nastepujgcym zakresie:
o w czesci I, Uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego” wprowadzono
uzupetnienia dla obszaru nr 6 w rozdziatach:

1.Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenia terenu;
3. Stan srodowiska, przyrody, krajobrazu naturainego i kulturowego.

4. Stan dziedzictwu kulturowego i zabytkow oraz kultury wspdlezesnej.

6. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

8. Stan prawny gruntow.

13.8tan systemow komunikacyi i infrastruktury techniczne;.

Dodany zostal rozdzial nr 16 "Wphw uwarunkowan na ustalenie kierunkéw i zasad
zagospodarowania przestrzennego obszaru nr 6.", rozdzial nr 17 " Potrzeby i mozliwosci rozwoju
miasta w ramach obszaru Nr 6" oraz rozdzial nr 18 "Uwarunkowania wynikajgce z Planu

Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego".

e w czgsei I, Cele rozwoju przestrzennego miasta” wprowadzono uzupelnienia dla obszaru
nr 6.

o W czgsei Il |, Kierunki i zasady polityki przestrzennej” dodano punkt zawierajgcy
ustalenia kierunkow zagospodarowania przestrzennego obszaru nr 6.

Zalqczniki graficzne stanowigce rysunki studium zostaly zmienione w nastepujgcym zakresie:
wprowadzono korekty dotyczqce obszaru nr 6 w zalgczniku graficzny Nr 2 pt. |, Kierunki
zagospodarowania przestrzennego miasta. Struktura funkcjonalno- przestrzenna”, Nr 3 pt."Kierunki
zagospodarowania przestrzennego miasta infrastruktura techniczna, Nr 6 pt. "Polityka przestrzenna-
obszary wymagajqce opracowania planéw miejscowych.

Nie wprowadzano zadnych zmian w zalgcznikach graficznych nr:

e Nr4pt , Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta. Ukiad komunikacyjny”,
e Nr 5 pt "Polityka przestrzenna miasia - strefy dzialan, inwestycje,
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e Nr 7 pt.,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego ", ktory okresla uwarunkowania
dla obszarow nr 1-4 (objetvch wezesniejszq zmiang studium),

e Nr 8 pt. "Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego" ktory okresla uwarunkowania
dla obszaru nr 5 (objetego wezesniejszq zmiang studium).

Dodano  zalgeznik nr 9 "Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, kiory okresla
uwarunkowania dla obszaru nr 6.

W pozostalej czeSci uwarunkowania i kierunki zawarte w Studium zachowujq swojg aktualnosé
w zakresie przedmiotowef zmiany Nr 9/17 Studium.

Biorge pod uwage specyfike obszaru objetego zmiang Studium (...) nie bylo potrzeb formutowania
nastepujgcego zakresu:

e stanu {adu przestrzennego i wymogow jego ochrony, poniewaz teren objety
opracowaniem jest w czesci niezabudowany, w granicach ktorego zlokalizowany jest
kompleks garazy dla samochoddw osobowy,

o rekomendacji | wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym [ub okreslenia przez
audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych, poniewaz audyt krajobrazowy
nie zostal sporzqdzony przez Marszatka Wojewdédztwa Podkarpackiego,

e warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia, poniewaz teren nie
Jjest zabudowany funkcjami mieszkaniowymi,

e wystgpowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych,
poniewaz obiekty i tereny chronione na podstawie przepisow odrgbnych nie wystgpujqg w
granicach obszaru zmiany Studium,

e wystgpowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych, poniewaz w granicach
obszaru zmiany Studium nie wystgpujg naturalne zagrozenia geologiczne, w tym ruchy
masowe,

e wystgpowania udokumentowanych zloz kopalin, zasobéw wdd podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla, poniewaz
nie wystepujq w obszarze objetym zmiang Studium (...),

e wyslgpowania terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrgbnych,
poniewaz nie wystgpujg w obszarze objetym zmiang Studium (...),

o zadan sluzqcych realizacji ponadlokalnych celow publicznych, poniewaz nie wystgpujq w
obszarze objetym zmiang Studium (.) co wynika z planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa podkarpackiego,

e wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej, poniewaz nie wystepujg w obszarze
objetym zmiang Studium (...).

VII. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZA!\"
ORAZ SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LEZAJSK W ODNIESIENIU
DO OBSZARU NR 7.

1. Zakres i metoda zmiany Studium.

Zmiana politvki przestrzennej miasta Lezajska jest rezultatem uchwaly Rady Miejskiej w Lezajsku nr
IV/24/19 z dnia 28 stycznia 2019 1 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Nr 11/19 Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przesirzennego miasia Lezajska.

Projektowane kierunki zagospodarowania wynikajg ze zmiany politvki przestrzennej miasta w
odniesieniu do obszaru objetego jego zmiang, polozonego wzdiuz torow kolejowych od ul. Sanowej
do ul. Sportowej w Lezajsku gdzie planuje si¢ wyznaczenie terenu ustug sportu i rekreacji, terenu
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istniejgeej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz pozostawienie terenow otwartych zieleni
naturalnej i lasu.

Zgodnie z unormowaniami prawnymi okreslonymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.) i Rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury  z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004r. Nr 118, poz. 1233) opracowanie
zmiany studium przeprowadzono wg ustaleri art. 10 wst. 1 i 2 wspomnianej ustawy oraz § 6
evtowanego rozporzqdzenia. Zachowujge wymogi powyziszvch akiow prawnych opracowano wg
kolejnosci:
1) uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego ze szczegolnym uwzglednieniem:
- dotychezasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu oraz
uwarunkowan ekofizjograficznych,
- obslugi komunikacyjnej;
2) kierunki  zagospodarowania  przestrzennego, — uwzgledniajgce  docelowe  funkcje
i przeznaczenie terenu obszaru zmian studium, ze szczegdlnym uwzglednieniem:
- kierunkow i wskaznikow zagospodaraowania lerenow,
- kierunkow obstugi kemunikacyjnej i infrastruktury technicznej.
Ustalone kierunki zagospodarowania obszaru objetego zmiang Studium umozliwiajg realizacje
obiektow ustug sportu i rekreacji, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz pozostawiajq tereny
otwarte z zakazem lokalizacji budynkow.

3. Svnteza ustalen projektu zmian studium.
W polityce przestrzennej miasta Lezajska wprowadzono nastepujgce zmiany w  stosunku do
obowigzujgcego Studium:
- wyznaczono tereny na ktorych dopuszczono realizacje zabudowy: uslugi sportu i
rekreacji (1US), zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (1MNU);
- wyznaczono lereny z zakazem lokalizacji budynkow. zieleni naturalnej (12Zn), lasu
(1ZL), ktore tworzg lokalny system ekologiczny;
- zrezygnowano z projektowanej drogi publicznej klasy zbiorczej poloznej na wschod
od torow kolejowych miedzy ul. Sanowg a ul. Sportowq, pozostawiajgc istniejgcg
ulice Sportowq jako droge publiczng klasy dojazdowey.

Zmieniony zostal tekst studium stanowigey zalgeznik tekstowy nr 1 do uchwaly Nr XII/99/99 Rady
Miasta Lezajska z dnia 15 grudnia 1999 r., zmienionej uchwalg Nr VII/64/03 Rady Miejskiej w
Lezajsku z dnia 18 czerwca 2003 r., uchwalg nr XXX11/201/09 Rady Miejskiej w Lezajsku z dnia 30
pazdziernika 2009 r. oraz uchwalq Nr XXIX/194/13 Rady Miejskiej w Lezajsku z dnia 27 sierpnia
2013 r. w nastepujgcym zakresie:
o w czesci I, Uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego” wprowadzono
uzupetnienia dia obszaru nr 7 w rozdziatach:
1.Dotychezasowe przeznaczenie, zagospodarowanie [ uzbrojenia terenu;

3. Stan srodowiska, przyrody, krajobrazu naturalnego i kulturowego.

4. Stan dziedzictwu kulturowego i zabytkow oraz kultury wspolezesne.

6. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

8. Stan prawny gruntow.

9. Wystepowanie obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow odrebnych.
11. Wystepowanie udokumentowanych zi6z kopalin oraz zasobdéw wod podziemnych.

13. Stan systemow komunikacyi i infrastruktury technicznej.
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18. Uwarunkowania wynikajgce z Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Waojewddztwa Podkarpackiego.
Dodany zostal rozdzial nr 16a ., Wphw uwarunkowan na ustalenie  kierunkéw i zasad
zagospodarowania przestrzennego obszaru nr 7.

e w czesei 11, Cele rozwoju przestrzennego miasta” wprowadzono uzupelnienia dla obszaru nr
i

o W czesci HI |, Kierunki i zasady polityki przestrzennej” dodano punkt zawierajgcy
ustalenia kierunkow zagospodarowania przestrzennego obszaru nr 7.

Dodana zostala czesé Illa ,, Interpretacja zapisow Studium”.

Zalgczniki graficzne stanowigce rysunki studium zostaly zmienione w nastgpujgcym zakresie:
wprowadzono korekty dotvezgee obszaru wnr 7w zalgczniku graficznym Nr 2 pt., Kierunki
zagospodarowania przestrzennego miasta. Struktura funkcjonalno- przestrzenna”, Nr 3 pt. ,, Kierunki
zagospodarowania  przestrzennego miasta  infrastruktura  techniczna”, Nr 4 pi. , Kierunki
zagospodarowania przestrzennego miasta. Uklad komunikacyjny”, Nr 5 pt. ,, Polityka przestrzenna
miasta - strefy dzialan, inwestvcje”, Nr 6 pt. , Politvka przestrzenna-obszary wymagajgce
opracowania planow miejscowych”.

Nie wprowadzano zadnych zmian w zalgeznikach graficznych nr:
e Nr 7 pt.,, Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, ktéry okresla uwarunkowania
dla obszarow nr 1-4 (objetveh wezesniejszg zmiang studium) ™,
e Nr 8 pt. , Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego ", kiory okresla uwarunkowania
dla obszaru nr 5 (objetego wezesniejszg zmiang studium),
e Nr 9 pt. , Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego ", ktory okresla uwarunkowania
dla obszaru nr 6 (objetego wezesniejszq zmiang studium).
Dodano zatgeznik nr 10, Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego", kiory okresla
uwarunkowania dla obszaru nr 7.

W pozostalej czgsci uwarunkowania i kierunki zawarte w Studium zachowujg swojq aktualnos¢ w
zakresie przedmiotowej zmiany Nr 11/19 Studium.

Biorge pod uwage specyfikg obszaru objetego zmiang Studium (...) nie bylo potrzeb formulowania
nastgpujgeego zakresu:

e stanu ladu przestrzennego i wymogow jego ochrony, poniewaz leren objgly
opracowaniem jest w czesci zabudowany oraz na tym obszarze obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego , ktory okresla zasady ladu przestrzennego,

e rekomendacji i wnioskéw zawartvch w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez
audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych, poniewaz audyt krajobrazowy
nie zostal sporzgdzony przez Marszalka Wojewodztwa Podkarpackiego,

o warunkow i jakosci zycia mieszkaricow, w tym ochrony ich zdrowia, poniewaz obszar
objety zmiang utrzymuje istniejgcq zabudowe mieszkaniowq, ponadto ustugi publiczne
w tvm wplywajgce na warunki i jakos¢ Zycia mieszkancow zlokalizowane sq poza
obszarem zmiany studium,

e wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych, poniewaz w granicach
obszaru zmiany Studium nie wystepujq naturalne zagrozenia geologiczne, w tym ruchy
masowe,

o wystepowania udokumentowanych zléz kopalin, zasobéw wod podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego skladowania dwutlenku wegla, poniewaz
nie wystgpujg w obszarze objetvin zmiang Studium (...),
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* wysigpowania terenow gorniczveh wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnyveh,
poniewaz nie wystepujg w obszarze objetvin zmiang Studium (...),

*  zadan shizqeych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych, poniewaz nie wystepujg w
obszarze objetym zmiang Studium (.) co wynika z planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodziwa podkarpackiego,

L]

wymagan dotvezgeych ochrony przeciwpowaodziowej, poniewaz nic wystepujg w obszarze
objetym zmiang Studium (...).
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Uzasadnienie
do Uchwaly XI11/95/19
Rady Miejskiej w Lezajsku
z dnia 18 listopada 2019 r.

W sprawie zmiany nr 11/19 Studium uwarunkowaii i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lezajska

Projekt zmiany Studium sporzadzony zostal w nastgpstwie podjecia uchwaty NrIV/24/19 Rady Miejskiej
w Lezajsku z dnia 28 stycznia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany nr 11/19 Studium
uwarunkowaf i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lezajska.

Powodem podjecia Uchwaly Nr 1V/24/19 Rady Miejskiej w Lezajsku z dnia 28 stycznia 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany nr 11/19 Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lezajska byla zmiana polityki przestrzennej miasta
w zwigzku z nowymi potrzebami i uwarunkowaniami.

Projekt zmiany Studium obejmuje teren pomiedzy ul. Sanowa i Sportows. Zaréwno czesé¢ tekstowa, jak
i czgs¢ graficzna zmiany Studium zostala sporzadzona w formie jednolitej na Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lezajska, uchwalonego uchwalg Nr XI1/99/99 Rady
Miasta Lezajska z dnia 15 grudnia 1999 r. z pézniejszymi zmianami.

Obszar objety opracowaniem jest zagospodarowany i zabudowany, cze$ciowo stanowi tereny otwarte
i niezagospodarowane. W zachodniej czesci obszaru zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa
Jjednorodzinna, na wschéd od niej znajduja sie tereny niezagospodarowane, las, réw oraz tereny otwarte przy
stadionie miejskim.

Projekt zmiany Studium wyznacza funkcje mieszkaniowo-ustugowa, funkcje ustug sportu i rekreacji oraz
obszar lasu i terenéw zieleni naturalnej. Funkcje te stanowia kontynuacje obecnego zagospodarowania.
Przyjete rozwiazania projektowe zapewnia zagospodarowywanie terenéw zgodne zwymogami tadu
przestrzennego. W projekcie zmiany Studium, na terenie objgtym zakresem opracowania, wprowadzenie ww.
funkcji jest zasadne i zgodne z polityka przestrzenna miasta.

Przedmiotowa zmiana Studium wraz zniezbednymi  dokumentami planistycznymi, w tym
z prognoza oddzialywania na srodowisko zostala opracowana zgodnie z obowiazujagcymi wtym zakresie
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 1.
poz. 1945 ze Zm.), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 ze zm.).

Projekt zmiany Studium zostal sporzadzony zzachowaniem wymogéw proceduralnych okre$lonych
wustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2018r.
poz. 1945 ze zm.). W ramach procedury sporzadzania zmiany Studium kolejno:

1) Rada Miejska w Lezajsku podjeta uchwatg Nr 1V/24/19 z dnia 28 stycznia 2019 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany nr 11/19 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lezajska,

2) zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany Studium
instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu studium,

3) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany Studium, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw,

4) przeanalizowano i rozpatrzono wnioski ziozone do zmiany Studium przez osoby fizyczne i prawne,
zgodnie z wykazem zamieszczonym w dokumentacji prac planistycznych do zmiany Studium,

5) sporzadzono projekt zmiany Studium wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko (maj-czerwiec
2019 ).

6) uzyskano pozytywna opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu zmiany
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Studium;
7) wprowadzono do projektu zmiany Studium korekty wynikajace z uzyskanej opinii MKUA;

8) dokonano uzgodnien projektu zmiany Studium iuzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych
w projekcie zmiany Studium;

9) ogloszono o wylozeniu projektu zmiany Studium do publicznego wgladu i wylozono projekt wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 26 wrze$nia 2019r. do
17 pazdziernika 2019 r., zorganizowano dyskusje publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany Studium
rozwigzaniami w dniu 15 pazdziernika 2019 r.;

10) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowos$ci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu zmiany Studium do dnia
8 listopada 2019 .

11) do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany Studium nie wplyneta zadna uwaga;
12) przedstawiono Radzie Miejskiej w Lezajsku projekt zmiany Studium nr 11/19 do uchwalenia.

Projekt zmiany nr 11/19 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lezajska nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag, poniewaz do zmiany Studium nie zlozono zadnych
uwag.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r.
poz. 2081 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia szczegdlowosci
informacji wymaganych w prognozie oddzialtywania na srodowisko, sporzadzonej do zmiany nr 11/19 Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lezajska. Na podstawie tej ustawy
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Rzeszowie oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Lezajsku zaopiniowali i uzgodnili pozytywnie projekt zmiany studium wraz z prognoza oddziatywania na
$rodowisko.

Biorac pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Miejskiej w Lezajsku projekt uchwaty w sprawie zmiany
nr 11/19 Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lezajska. Przyjecie
niniejszej uchwaly pozwoli na zréwnowazony rozw¢j gminy poprzez wprowadzenie zasad zagospodarowania
przestrzennego, tworzacych lad przestrzenny, a takze odpowiadajacych aktualnym potrzebom i oczekiwaniom
spolecznym oraz umozliwi okreslenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenéw w planach
miejscowych opracowywanych w oparciu o ujednolicona forme zmiany studium.

)
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