UCHWALA NR XI1/73/19
RADY MIEJSKIEJ W LEZAJSKU

z dnia 30 wrzesnia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 38/11/14 dla terenu polozonego
pomiedzy ulicami: Siedlanka, Przemyslowa i Borki w Lezajsku.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. 22019,
poz. 506 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z2018r. poz. 1945 z pozn. zm.) wzwigzku zuchwalg Nr XXXIV/219/14 Rady
Miejskiej w Lezajsku z dnia 23 stycznia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Nr 38/11/14 dla terenu polozonego pomiedzy ulicami: Siedlanka, Przemystowa
i Borki w Lezajsku, po przediozeniu przez Burmistrza Lezajska projektu planu, Rada Miejska w Lezajsku, po
stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Lezajsk uchwalonego uchwatg Nr X11/99//99 Rady Miejskiej w Lezajsku z dnia 15 grudnia
1999 r. wraz ze zmianami, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr38/1l/14 dla terenu polozonego
pomigdzy ulicami: Siedlanka, Przemyslowa i Borki w Lezajsku, zwany dalej "planem™ o powierzchni ok. 1,70ha.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 38/11/14 dla terenu polozonego pomiedzy
ulicami: Siedlanka, Przemystowa iBorki w Lezajsku wskali 1: 1000, stanowiacy zalacznik Nrl,
Jjako integralna czgsé planu;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Lezajsku o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik Nr 2.

§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr38/11/14 dla terenu
polozonego pomigdzy ulicami: Siedlanka, Przemystowa i Borki w Lezajsku;

2) rysunku planu — rozumie si¢ przez to rysunek sporzadzony na kopii mapy =zasadniczej w skali
1: 1000 pozyskanej zzasobow geodezyjnych ikartograficznych Starostwa Powiatowego w Lezajsku,
stanowiacy Zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly, bedacy integralna czescia planu;

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu i opisane
w tekscie, okreslajace dopuszczalne zblizenie elewacji budynku do drog publicznych, z dopuszczeniem
wysunigcia przed wyznaczone linie: wykuszy, gzymsow, okapow, daszkow, gankéw, balkonow, tarasow,
loggii, schodow ewentualnie innych fragmentow elewacji, przy czym elementy te nie mogg pomniejszaé tej
odleglosci o wiecej niz 1,5 m;

5) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem literowym, dla ktérego obowiazuje to samo przeznaczenie i te same zasady zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu, ktéry
stanowi 60% i wigcej na dzialce wraz z elementami zagospodarowania towarzyszacego (budynki gospodarcze
i garaze, dojazdy utwardzone, miejsca postojowe, place manewrowe, ciagi pieszo-jezdne, zielen urzadzona
towarzyszaca zabudowie, obiekty malej architektury, infrastruktura techniczna), zwigzanego bezposrednio
z funkcja terenu;
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7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania inny niz podstawowy, ktory
stanowi mniej niz 40% na dzialce wraz zelementami zagospodarowania towarzyszacego zwigzanego
bezposrednio z tym przeznaczeniem;

8) ustugach — nalezy przez to rozumieé dzialalnos¢ w budynkach wolnostojacych lub lokalach uzytkowych
w budynkach mieszkalnych, ktorych celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci w dobra materialne lub
niematerialne, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

9) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ przebudowe oraz remonty obiektow budowlanych w celu
unowoczesnienia lub poprawy parametrow technicznych i eksploatacyjnych;

10) dojazdach wewnetrznych — nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane dojazdy, nie wydzielone
liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu, lecz niezbedne dla zapewnienia prawidiowej obstugi dzialek
i obiektow budowlanych, poprzez dostgp do drog publicznych;

11) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumiec stosunek powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw w granicach terenu inwestycji do powierzchni terenu inwestycji.

2. Pozostale pojecia uzyte w uchwale nalezy rozumiec¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Zakres przedmiotowy oraz cel opracowania planu

§ 3. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie przeznaczenia oraz
zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych objetych planem.

§ 4. Rysunek planu zawiera:
1) oznaczenia stanowigce ustalenia obowiazujace planu:
a) granice opracowania planu,
b) oznaczenia literowe terenow funkcjonalnych,
¢) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
2) oznaczenie informacyjne:
a) budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkow,
b) wymiarowania.

§ 5. Jako zgodne z planem uznaje si¢ budowg, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz
z niezbednymi urzadzeniami technicznymi, o ktérych mowa w § 17, stosownie do warunkéw wynikajacych ze
szczegotowych rozwiazan technicznych.

§ 6. 1. W zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania powaznym awariom ustala sig:
1) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych;
2) wyposazenie sieci wodociggowe] w hydranty.

2. Wyposazenie obiektow uzytecznosci publicznej w podjazdy dla niepeinosprawnych.

Rozdzial 4.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. W granicach planu ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenéw funkcjonalnych:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;
3) WS — teren wod powierzchniowych srodladowych (plynacych);
4) Z — tereny obudowy biologicznej wod powierzchniowych srédladowych (ptynacych).
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Rozdzial 5.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. Realizacja nowych obiektoéw budowlanych powinna uwzglgdnia¢é warunki izasady okreslone
w niniejszym paragrafie oraz ustalenia dotyczace parametréow i wskaznikow, o ktorych mowa § 121 § 13.

2. Utrzymanie podstawowych elementow rozplanowania i kompozycji przestrzennej, tj. linie zabudowy oraz
wymogi architektoniczne zabudowy.
3. Ustala sie:

1) zakaz stosowania materialéw wykonczeniowych z materiatow PCV typu ,,siding” na elewacjach budynkdéw;

2) stosowanie odcieni czerwieni i brgzu na pokryciach dachowych;
3) obowigzek stosowania ujednoliconej kolorystki elewacji budynkow w pastelowych odcieniach bragzéw, bezy
i bieli.
Rozdzial 6.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 9. Ustala sig:

1) nakaz dotrzymania standardéw ochrony srodowiska, w zakresie norm halasu;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkiem lokalizacji
inwestycji celu publicznego zwigzanego z realizacja infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

3) nakaz dotrzymania standardoéw architektonicznych, o ktérych mowa w ustaleniach szczegétowych;
4) nakaz odprowadzania sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
5) ochrong¢ waod podziemnych Gltownego Zbiomika Wod Podziemnych Nr 425 "Debica-Stalowa Wola - Rzeszow"
poprzez:
a) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do ziemi i wod powierzchniowych,
b) zakaz budowy uje¢ wod podziemnych do celow niezwiazanych z zaopatrzeniem w wode¢ ludnosci lub
produkcja zywnoscli,
¢) zakaz lokalizowania stacji paliw plynnych i obiektéw ich przetadunku bez koniecznych zabezpieczen.
Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 10. Ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktorych mowa w ustaleniach szczegétowych;
2) wysokosci budynkéw, o ktorych mowa w ustaleniach szczegoétowych;
3) geometrie dachow, o ktorych mowa w ustaleniach szczegolowych;
4) zachowanie zadrzewien polozonych wterenie obudowy biologicznej wod powierzchniowych plynacych
(potoku Jagodki).

Rozdzial 8.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspoélczesnej

§ 11. 1. Ustala si¢ ochron¢ budynku polozonego na dzialce o numerze ewidencyjnym 573 ujgtego w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw pod nr 286/1709, zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 12 ust. 4.

2. Zasady ochrony krajobrazéow kulturowych poprzez respektowanie ustalonych nieprzekraczalnych linii
zabudowy oraz wymogow architektonicznych zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi.

Rozdziat 10.
Zasady ksztaltowania zabudowy.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ustala sig¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ushugi;
3) przeznaczenie uzupeiniajace: dojazdy wewnetrzne.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,5;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: do 50%;
4) teren biologicznie czynny: minimum 30%.
3. Dla terenu MN ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysokos¢ budynkow mieszkalnych i ushugowych: do 12 m;
2) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy: do 7 m;

3) geometria dachéw giéwnej bryly budynkow: dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych 25° do 459

4) przy poddaszu uzytkowym doswietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze zajmowac¢ wigcej niz polowe
dhugosci potaci dachowej, a zadaszenie nad lukarnami winno by¢ dwuspadowe lub krzywoliniowe;

5) ustala si¢ minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny oraz minimum 2 miejsca postojowe na
kazde rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej budynkéw lub lokali ustugowych;

6) obstuga komunikacyjna: ulica Przemystowa i ulica Siedlanka polozone poza granicami planu;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkéw: 10 m od mierzona od zewngtrznej krawedzi jezdni
ulicy Przemyslowej oraz ulicy Siedlanki.

4. Wskazuje si¢ na rysunku planu budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkow, w stosunku do ktorego ustala
si¢ zakaz jego rozbudowy inadbudowy w celu zachowania jego historycznych wartosci. Dopuszcza si¢ remont
oraz odbudowe budynku z zachowaniem formy, materiatu i kolorystyki elewacji oraz dachu, a takze dopuszcza si¢
przebudowe budynku bez zmiany parametréow technicznych.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNU - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi;
2) przeznaczenie uzupelniajace: dojazdy wewnetrzne.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) utrzymuje sie istniejacg zabudowe z mozliwoscig jej remontow, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy
i odbudowy, przy uwzglednieniu zapiséw niniejszego paragrafu;

2) utrzymuje si¢ istniejacag zabudowe polozong pomiedzy linia rozgraniczajaca a nieprzekraczalna linig zabudowy
ustalong od drég publicznych polozonych poza granicami planu oraz dopuszcza si¢ jej nadbudowe oraz
rozbudowe, ktora nie moze by¢ prowadzona w kierunku krawedzi jezdni drogi;

3) ushugi w budynkach wolnostojacych lub mieszkalno-ushugowych;

4) garaze mogg by¢ realizowane jako dobudowane do budynkow mieszkalnych lub wolnostojace;
5) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001;

6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,7;

7) wskaznik powierzchni zabudowy: do 60%;

8) teren biologicznie czynny: minimum 25%.
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3. Dla terenu MNU ustala sig nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysokosé¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ushug: do 12 m;
2) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy: do 7 m;

3) geometria dachéw gléwnej bryly budynkéw: dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia polaci
dachowych 25° do 45°;

4) dopuszcza sig¢ dachy jednospadowe jedynie na budynkach gospodarczych igarazach lokalizowanych
bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki oraz na budynkach garazowych
dobudowywanych do budynkéw mieszkalnych. Kat nachylenia polaci dachowych takiego dachu nie moze byé
mniejszy niz 159

5) przy poddaszu uzytkowym doswietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze zajmowaé wiecej niz polowe
dlugoscei polaci dachowej, a zadaszenie nad lukarnami winno by¢ dwuspadowe lub krzywoliniowe:

6) ustala si¢ minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny oraz minimum 2 miejsca postojowe na
kazde rozpoczgte 150 m? powierzchni uzytkowej budynkéw lub lokali ustugowych;

7) obstuga komunikacyjna: istniejaca ulica Borki i ulica Siedlanka polozone poza granicami planu;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkdw:

a) 10 m od mierzona od linii rozgraniczajacej ulicy Borki,

b) 8 m mierzona od zewngtrznej krawedzi jezdni ulicy Siedlanki.

§14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS — teren wod powierzchniowych
srodlagdowych (plynacych), ustala sig: przeznaczenie podstawowe: wody plynace (koryto potoku Jagoda).

2. Dopuszcza sig przekroczenie elementami infrastruktury techniczne;.
3. Ustala si¢ zakaz budowy ogrodzen pozbawiajacych swobodny dostep do waéd.

4. Ustala si¢ zakaz wykonywania rob6t oraz czynnosci, ktore mogg utrudnié naturalny splyw wad,
a w szczegolnosci:

1) wznoszenia innych obiektow budowlanych;

2) zmiany uksztaltowania terenu, skladowania materialow oraz wykonywania innych robot, z wyjatkiem robot
zwiazanych z utrzymaniem cieku.

§15.1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolem Z — tereny obudowy biologicznej woéd
powierzchniowych $rodladowych (plyngcych), ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. Na terenach okreslonych w ust. | zakazuje si¢ wykonywania robot oraz czynnosci. ktére moga utrudnié
ochrong przed naturalnym sptywem wad, a w szczegélnosei:

1) obiektow budowlanych kubaturowych;

2) zmiany uksztaltowania terenu, skladowania materialow oraz wykonywania innych robét, z wyjatkiem robot
zwiagzanych z utrzvmaniem cieku.

Rozdzial 12.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 16. 1. Na obszarze objetym granicami planu nie ustala si¢ granic terendéw wymagajacych scalen i podziatu
nieruchomosci.

2.Dla terenéw oznaczonych symbolami MN i MNU dopuszcza si¢ scalenie ipodzial nieruchomosci na
nastepujacych zasadach i warunkach:

1) scalenia i podzialy oraz laczenie dzialek nalezy przeprowadzi¢ procedura przewidziang ustawa o gospodarce
nieruchomoseiami;

2) kazda dziatka powinna mie¢ dostep do drogi publicznej;
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3) szerokos¢ frontdéw nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejszy niz 20 m;

4)kat zawarty pomiedzy granicami nowo wydzielanych dzialek dochodzacymi do drog oraz dojazdow
wewnetrznych, a granicg tych drég oraz dojazdéw wewngtrznych powinien by¢ prosty lub zblizony do kata
prostego, tj. zawiera¢ sie w przedziale od 70° do 90°;

5) powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 600m?;
6) nowo wydzielane dojazdy do nowo wydzielanych dziatek nie moga by¢ wezsze niz 6 m.

Rozdzial 14,
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 17. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala si¢:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe istniejgcej sieci wodociggowej zaopatrywanej w wodg¢ z ujecia polozonego
poza granicami planu, przy czym $rednica realizowanej sieci wodociggowej nie moze by¢ mniejsza niz 063
mm;

2) projektowang sie¢ wodociggowg nalezy wlaczyé do istniejacych wodociggow iwyposazy¢ w niezbgdng
armature ihydranty przeciwpozarowe. Sie¢, oile istnieje taka mozliwos¢, nalezy wykona¢ w postaci
zamknietego ukladu, umozliwiajacego jej obustronne zasilanie,

3)w przypadku braku mozliwosci zaopatrzenia w wode¢ zsieci wodociagowej, dopuszcza si¢ budoweg
indywidualnych uje¢ wody;

2. W zakresie odprowadzania S$ciekow bytowo-gospodarczych, ustala si¢: budowg, rozbudowe
i przebudowe sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym $rednica realizowanej sieci kanalizacji nie moze by¢ mniejsza
niz @ 160 mm.

3. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych z terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powierzchniowo na teren
inwestycji;

2) odprowadzenie wod opadowych z terenow ustug do odbiornikéw, po wczesniejszym ich oczyszczeniu jezeli
przepisy odrebne beda tego wymagac.
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe systemu sieci gazociagdw sredniego i niskiego cisnienia, przy czym srednica
realizowanej sieci gazowej nie moze by¢ mniejsza niz @40 mm;

2) gazociaggi $redniego iniskiego cisnienia nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow
odrebnych, w przypadku budowy sieci gazowej nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane o szerokosciach
zgodnych z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ustala sie:
1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci energetycznych wraz z niezbgdnymi urzadzeniami technicznymi;
2) budowe nowych stacji transformatorowych, celem zaopatrzenia terenéw budowlanych w energi¢ elektryczna;
3) linie s$redniego iniskiego napigcia nalezy budowaé zgodnie zwarunkami wynikajacymi z przepisow
odregbnych;

4) budowa nowych oraz modernizacja istniejacych linii napowietrznych i kablowych bedzie prowadzona przez
zarzadce sieci w zaleznosci od potrzeb z uwzglednieniem technicznych i ekonomicznych aspektow inwestycji;

5) przy realizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi nalezy zachowa¢ wzajemne odleglosci pomigdzy
liniami energetycznymi a tymi budynkami, zgodne z przepisami odrgbnymi. Ewentualne zblizenie budynkéw
do osi linii nalezy uzgodni¢ z zarzadca linii;

6) dopuszcza si¢ budowe i wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100kW dla
zaopatrzenia budynkéw w energie elektryczna.

6. W zakresie lacznosci telekomunikacyjnej, ustala si¢: lokalizacj¢ obiektow iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej przy uwzglednieniu dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych wynikajacych
z przepisow odrebnych.
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7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala si¢: rozwiagzania oparte o paliwa ekologiczne i odnawialne zrodta
energii, w przypadku braku takich rozwiazan dopuszcza si¢ rozwiazania w oparciu o paliwa stale.

8. W zakresie gospodarki odpadami stalymi, ustala si¢: zasade odbioru odpadéw w systemie
zorganizowanym pod nadzorem Gminy Miasta Lezajsk, ze szczegdlnym uwzglednieniem segregacji i odzysku
odpaddw u zrodia ich powstawania.

9. W zakresie komunikacji: nie ustala sie¢.

Rozdzial 15.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 18. Do czasu realizacji planu dopuszcza si¢ dotychczasowy spos6b uzytkowania terenu.

Rozdzial 16.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 19. Ustala si¢ stawke wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdzial 17.
Przepisy koncowe

§ 20. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr38/2000 terenu pomiedzy ulicami:
Siedlanka, Przemystowa i Borki w Lezajsku zatwierdzony uchwala Nr XXI1X/248/01 Rady Miejskiej w Lezajsku
zdnia 30czerwca 2001r. opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 59,
poz. 1008 z dnia 30 lipca 2001 r.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza Burmistrzowi Lezajska.

§ 22. Uchwata obowigzuje po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Podkarpackiego.

Przewodni¢zacy Rady
i

/1] A

/
Je/‘z Jarosz
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr X11/73/19
Rady Miejskiej w Lezajsku

z dnia 30 wrzeénia 2019 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Lezajsku o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej. ktdére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Dzialajgc na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. 22018 r,, poz. 1945 z p6zn. zm.) oraz § 11 pkt. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1578) Rada Miejska w Lezajsku po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Nr38/I1/14 dla terenu polozonego pomiedzy ulicami: Siedlanka,
Przemyslowa iBorki w Lezajsku, postanawia, co nastgpuje: stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie wymaga realizacji zadan inwestycyjnych z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.
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Uzasadnienie

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 38/11/14 dla terenu polozonego
pomiedzy ulicami: Siedlanka, Przemyslowa i Borki w Lezajsku.

Zgodnie zart. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(.t. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z pézn. zm.), zwanej dalej ,,ustawa”, w celu ustalenia przeznaczenia terenéw
oraz okreslenia sposoboéw ich zagospodarowania i zabudowy, Rada Miejska w Lezajsku, na wniosek Burmistrza
Lezajska, podjela uchwale Nr XXXIV/219/14 zdnia 23 stycznia 2014 r. w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr38/11/14 dla terenu polozonego
pomigdzy ulicami: Siedlanka, Przemyslowa i Borki w Lezajsku.

W swietle art. 15 ust. 1 ustawy (w jego brzmieniu znowelizowanym z dniem 18 listopada 2015 r. przepisem
art. 41 pkt 4 ustawy zdnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji (j.t. Dz. U. z2015r poz. 1777) Wit
burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego lub jego zmiany, zawierajacy czesé
tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego projektem planu, wraz z uzasadnieniem”,

Dla obszaru obje¢tego projektem planu obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
Nr 38/2000 terenu pomigdzy ulicami: Siedlanka, Przemystowa iBorki w Lezajsku zatwierdzony uchwala
Nr XXIX/248/01 Rady Miejskiej w Lezajsku zdnia 30 czerwca 2001 r. opublikowany w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Podkarpackiego Nr 59, poz. 1008 z dnia 30 lipca 2001 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar powierzchni okolo 1,70 ha
polozony przy ul. Siedlanka, Przemyslowa i Borki w Lezajsku.

Przedmiotem projektu planu jest utrzymanie dotychczasowych ustalen planu, w granicach ktérego zmianie
(zmnigjszeniu) podlegaja ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy od drogi wojewddzkiej (ulica Siedlanka)
oraz drég gminnych (ulice Przemystowa i Borki), a takze od Potoku Jagodka.

Po podjeciu przez Rad¢ Miejska w Lezajsku uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla w/w obszaru, Burmistrz Lezajska, jako organ wykonawczy, oglosil
w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogloszefi ina stronie internetowej,
o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu oraz do strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko,
okreslajac forme, miejsce i termin skiadania wnioskéw do projektu planu, w terminie nie krétszym niz 21 dni
od daty ukazania si¢ ogloszenia i obwieszczenia o przystapieniu do sporzadzenia planu, zawiadomil na pismie
0 podj¢ciu uchwaly instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz sporzadzit
projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan
i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lezajska uchwalonego uchwala Nr X11/99//99
Rady Miejskiej w Lezajsku z dnia 15 grudnia 1999 r. wraz ze zmianami.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4;

W projekcie planu, zgodnie z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy, uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne ikrajobrazowe poprzez ustalenie odpowiednich
wskaznikow zabudowy i zagospodarowania, w szczegdlnosci minimalng i maksymalng intensywnos$¢
zabudowy, minimalny teren biologicznie czynny, maksymalng wysokos$¢ budynkéw (zabudowy), minimalne
linie zabudowy w stosunku do drég gwarantujace zachowanie ladu przestrzennego i krajobrazu kulturowego
oraz zachowanie wlasciwych proporcji zabudowy w stosunku do dzialki budowlanej ijej gabarytow.
Wprowadzone zapisy umozliwig spdjne zagospodarowanie terenéw niezabudowanych oraz rozbudowe
i modernizacjg istniejacej zabudowy.

Ponadto, uwzgledniono wymagania ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami, ustalajac
dodatkowe wymogi dotyczace form zagospodarowania o zasiggu wyznaczonym przez przepisy odrebne.
W ramach procedury planistycznej nie bylo potrzeby wystapienia do wlasciwego organu o zgode na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, poniewaz obszar objety projektem planu
stanowi grunty nie wymagajace uzyskania takiej zgody.

Teren objety ustaleniami projektu planu polozony jest poza terenami gdérniczymi, ponadto w jego granicach
nie wystgpuja udokumentowane zloza kopalin mineralnych, tereny narazone wystepowaniem ruchow
masowych oraz strefy ochronne od ujg¢ wod podziemnych, a takze formy ochrony przyrody.

Ponadto w projekcie planu nie bylo potrzeb ustalenia:
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1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

2) granic isposobéw zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Ustalone w projekcie planu tereny zabudowy stanowig kontynuacj¢ planistyczng istniejgcej zabudowy.
Ustalenia projektu planu wpisuja si¢ w potrzeby rozwoju miasta. Proponowane funkcje uwzgledniajg zasadg
racjonalnosci i proporcjonalnosci w ingerencj¢ wlasnosci prywatnej oraz innych intereséw oséb trzecich.

Ponadto, zapisy projektu planu uwzgledniajg potrzeby osob niepelnosprawnych, potrzeby interesu
publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci rozwoju sieci
szerokopasmowych, w zakresie odpowiadajacym problematyce projektu planu. Zapisy dotyczace rozwoju sieci
infrastruktury technicznej umozliwiajg zaopatrzenie w odpowiednia ilos¢ wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Projekt planu uzyskal pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej powolanej przez
Burmistrza Lezajska, a nastepnie poddany zostal do opiniowania iuzgadniania przez pozostale organy
delegowane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami odrgbnymi.

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 6 maja 2019 r. do 29 maja 2019,
w trakcie ktérego wplynela jedna uwaga. Burmistrz Lezajska postanowil uwzgledni¢ zlozong uwagg przez
osobe fizyczng - pismo zdnia 03.06.2019 r. zarejestrowane w dzienniku wplywow Urzedu Miejskiego
w Lezajsku pod poz. 3297 do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 38/11/14 dla
terenu polozonego pomiedzy ulicami: Siedlanka, Przemystowa i Borki w Lezajsku. Skladajacy uwage wnosi
o dopuszczenie lokalizacji studni na dzialce o nr ewid. 3421. Przyjgcie uwagi nie skutkuje ponowieniem
procedury planistycznej, poniewaz dopuszczenie budowy wilasnego ujecia wody stanowi uzupetnienie funkcji
wiodace]j terenu funkcjonalnego w zakresie infrastruktury technicznej. Na skutek przyjecia uwagi struktura
przestrzenna obszaru objetego projektem planu oraz przeznaczenie terenu nie ulegng zmianie.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587), a takze zgodnie z przepisami
odrebnymi, uzyskujac pozytywne uzgodnienia i opinie wlasciwych organow.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY, WRAZ DATA
UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 USTAWY;

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wwojt,
burmistrz, prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia postgpy
w opracowaniu planéw miejscowych. Ocena odbywa si¢ co najmniej raz w czasie kadencji. Ocena taka zostala
dokonana i zatwierdzona Uchwala Nr LI/337/18 Rady Miejskiej w Lezajsku z dnia 15 listopada 2018 r.
w sprawie aktualnosci "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lezajska"
oraz uchwatg Nr LI/338/18 Rady Miejskiej w Lezajsku zdnia 15 listopada 2018 w sprawie aktualnosci
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia projektu planu nie koliduja z wynikami
wynikajacymi z tej oceny.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY.

Wplyw ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne okreslono
w Prognozie skutkéw finansowych, ktéra zostala opracowana na potrzeby projektu planu, zgodnie z art. 17
pkt 5 ustawy.

Przeprowadzona analiza skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wskazuje, ze:

a) realizacja ustalen projektu planu nie wygeneruje kosztow, ktore obciaza budzet gminy, gdyz obszar objety
projektem planu wyposazony jest w infrastrukture techniczng oraz posiada dostgp do drog publicznych,

b) realizacja ustalen projektu planu bgdzie generowa¢ dochody zasilajace budzet gminy, wynikajgce z renty
planistycznej oraz podatku od nieruchomosci.

Wobec powyzszego uchwalenie przedmiotowego projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego jest w pelni zasadne i celowe. <
.
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