Zakacznik Nr 2

UMOWA NR OR.032....... 2019
NAJMU PAWILONU HANDLOWEGO NA TARGOWISKU MIEJSKIM ,,MOJ RYNEK”
POLOZONYM PRZY UL. KOPERNIKA - M.C. SKEODOWSKIEJ W LEZAJSKU

zawartaw dniu ... w Lezajsku pomiedzy:

Gming Miasto Lezajsk z siedzibg w Lezajsku, 37-300, Rynek 1, NIP 816-16-73-010,
reprezentowana przez Burmistrza Lezajska — Ireneusza Stefanskiego

przy kontrasygnacie Skarbnika Miasta — Mariusza Pacyniaka

zwanym w dalszej tresci umowy ,,Wynajmujacym”,

zwanym w dalszej tresci umowy ,,Najemca”,

§1

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wlascicielem nieruchomos$ci potozonej w Lezajsku przy
ul. Kopernika — M.C. Sktodowskiej, stanowigcej dzialki o numerach ewidencyjnych: 4162/48,
4162/47, 4162/93, 5515/12.

2. Przedmiotem niniejszej umowy jest najem pawilonu handlowego nr .... o powierzchni
uzytkowej ......... m?, zlokalizowanego na terenie targowiska miejskiego ,,M0j Rynek”
w Lezajsku przy ul. Kopernika- M.C. Sktodowskiej.

3. Pawilon handlowy, o ktorym mowa w ust. 2 oznaczony jest na szkicu sytuacyjnym stanowigcym
zalacznik Nr 1 do niniejszej umowy.

§2

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem pawilon handlowy, z przeznaczeniem na prowadzenie
dziatalnosci handlowej/ustugowe;.

2. Wydanie przedmiotu najmu nastagpi w dniu .................... 2019 roku na podstawie protokotu
zdawczo- odbiorczego okreSlajacego stan techniczny obiektu, wykazu wyposazenia oraz
dokumentacji fotograficznej

3. Protokot zdawczo - odbiorczy stanowi integralng czes$¢ niniejszej umowy i zostal oznaczony
jako zalacznik Nr 2.

§3
1. Miesigczna stawka za najem 1m? pawilonu handlowego wynosi ............ ztotych netto + VAT.
2. Z tytulu najmu Najemca zobowigzany jest optaca¢ miesieczny czynsz za przedmiot najmu
W wysokosci ......... zt. +23% VAT = ......... zl brutto (stownie: ....... 01/100) miesiecznie, na

podstawie wystawionej faktury.

3. Niezaleznie od ustalonego czynszu Najemca bg¢dzie wnosil optaty z tytutu dostawy energii
elektrycznej, wedlug wskazan podlicznika oraz kosztéw energii wspolnej, proporcjonalnie do
ilo$ci zajmowanych pawilonéw handlowych.

4. Opfaty okreslone w ust. 3 platne beda na podstawie wystawionej refaktury, w sposoéb wskazany
w ust. 5, w terminie do 20 dnia miesigca, w ktorym wystawiono fakture.
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10.

Czynsz najmu Najemca wplacaé¢ bedzie na rachunek Wynajmujacego w banku BGZ, Lezajsk,
ul. Mickiewicza 40. na konto nr 31 2030 0045 1110 0000 0251 2720 lub w kasie Urzgdu
Miejskiego w Lezajsku ul. Rynek 1,w terminie do 20 dnia kazdego miesiaca.

Wynajmujacemu przystuguje prawo corocznej waloryzacji stawek czynszu stosownie do
poziomu inflacji okre$lonej $redniorocznym wskaznikiem wzrostu cen towarow i ushug
konsumpcyjnych ogoétem za rok poprzedni ogtoszonym w komunikacie Prezesa Glownego
Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzgdowym Rzeczy Pospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”
w pierwszym kwartale roku za rok poprzedni. Ewentualne zmiany stawki czynszu z innych
przyczyn dokonywane bgdg w drodze uzgodnien 1 wprowadzane w formie aneksu do umowy.
Zmiany opfat, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 niniejszej umowy dokonuje si¢ w drodze pisemnego
aneksu do niniejszej umowy.

§4
Najemca zobowigzuje si¢ do korzystania z przedmiotu najmu do celow okreSlonych w § 2 ust.
1 niniejszej umowy.

. Najemca zobowigzany jest do eksploatowania przedmiotu najmu zgodnie z obowigzujacymi

przepisami prawa, a w szczegdlnosci:

1) utrzymania przedmiotu najmu i przylegtego terenu w nalezytym porzadku i stanie
sanitarnym,

2) biezacego utrzymania pawilonu w nalezytym stanie technicznym, poprzez dokonywanie
swoim staraniem 1 na swdj koszt napraw i1 remontow wynikajacych z biezacej eksploatacji
przedmiotu najmu.

Najemca zobowigzany jest do przestrzegania przepisow BHP-PPOZ oraz ponosi

odpowiedzialno$¢ za wlasciwe zabezpieczenie przeciwpozarowe przedmiotu najmu.

Wynajmujacy wyraza zgode na dostosowanie przedmiotowego lokalu do potrzeb zamierzonej

dziatalnos$ci gospodarczej zas Najemca zobowigzuje si¢ do przeprowadzenia na swoj koszt

adaptacji przedmiotu najmu.

Zakres prac oraz wybor materialow, celem dostosowania przedmiotowego lokalu do potrzeb

zamierzonej dzialalno$ci gospodarczej wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

Wszelkie adaptacje, modernizacje, ulepszenia i zmiany struktury wynajetego lokalu, a takze

zainstalowanie w nim urzadzen technicznych wymagaja uprzedniej pisemne] zgody

Wynajmujacego.

Jezeli Najemca dokona zmian okreslonych w ust. 4, 5 i 6 niniejszej umowy bez zgody

Wynajmujacego, Najemca zobowigzany jest po zakonczeniu najmu do ich usunigcia, chyba ze

Wynajmujacy zwolni Najemce z tego obowigzku. Jakiekolwiek zmiany w lokalu bez zgody

Wynajmujacego nie beda uznane za ulepszenia lokalu.

. Poza obowigzkami wymienionymi w ust.2, Najemca zobowigzuje si¢ do ponoszenia

odpowiedzialnosci za szkody powstale w przedmiocie najmu na skutek jego dziatalnosci, jak
réwniez zatrudnionych przez niego pracownikow, swoich klientdw oraz inne dopuszczone przez
niego osoby trzecie, w wysokos$ci odpowiadajgcej wartosci rzeczywistych szkod.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku pozaru, kradziezy,
wlamania 1 innych zniszczen powstatych bez winy Wynajmujacego.

W przypadku powstania awarii w funkcjonowaniu pawilonu handlowego lub jego uszkodzenia
uniemozliwiajgcego prowadzenie w nim dzialalnosci gospodarczej, wskutek przyczyn
nielezacych po stronie Najemcy, mozliwe jest ubieganie si¢ o ulge w czynszu najmu, o ktérym
mowa w § 3 niniejszej umowy.
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11.

12.

13.

Burmistrz Lezajska moze udzieli¢ ulgi w czynszu najmu na pisemny wniosek Najemcy, zlozony
nie pozniej niz w ciggu trzech dni od daty usunigcia awarii, poparty notatka shuzbowa
sporzadzong przez gospodarza targowiska, zawierajaca dane dotyczace rodzaju awarii lub
uszkodzenia, mozliwych przyczyn ich powstania oraz czasu jaki sama awaria oraz usuwanie jej
skutkow uniemozliwito Najemcy prowadzenie dziatalnosci handlowe;.

W przypadku pozytywnej decyzji Burmistrza Lezajska, wysokos$¢ udzielonej ulgi, o ktérej mowa
w ust. 11 powyzej, odpowiada ilosci dni w jakich nie byto mozliwe prowadzenie dziatalnosci
handlowej przez Najemce w przedmiocie najmu, wynikajacej z notatki gospodarza targowiska.
Ulga w czynszu udzielana jest w nastgpnym miesigcu rozliczeniowym nastg¢pujacym po wptywie
wniosku Najemcy o udzielenie ulgi w czynszu najmu, nie p6zniej niz w drugim miesigcu po
usunieciu awarii.

§5

Na Wynajmujacym cigzy obowigzek optacenia ubezpieczenia nieruchomosci, natomiast Najemca

we wilasnym zakresie ubezpieczy towar, wyposazenie, OC, opakowania 1 inne ruchomosci

znajdujace si¢ w pawilonie handlowym bedacym przedmiotem najmu.

1.

2.

§6

Najemca zobowiazuje si¢ do bezwzglednego przestrzegania Regulaminu Targowiska Miejskiego
»-M0j Rynek” przyjetego uchwatg Nr XXXIX/242/14 Rady Miejskiej w Lezajsku z dnia
28 sierpnia 2014 roku w sprawie ustalenia regulaminu Targowiska Miejskiego ,,Mdj Rynek”
potozonego przy ul. Kopernika — M.C. Sktodowskiej w Lezajsku oraz stosowania si¢ do polecen
1 zarzadzen Wynajmujacego.

W przypadku niezastosowania si¢ Najemcy do postanowien Regulaminu, o ktorym mowa
w ust.1, Wynajmujacy moze dokona¢ wypowiedzenia niniejszej umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia.

§7

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia ................ r.dodnia............. .

Wynajmujacy moze rozwigza¢ stosunek najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia

w przypadku, gdy Najemca:

1) zmieni rodzaj przeznaczenia lokalu bez pisemnej zgody Wynajmujacego,

2) wykorzystuje przedmiot najmu w sposob niezgodny z umowsa,

3) wykonana bez zgody Wynajmujacego lub za jego zgoda, lecz na warunkach innych niz te,
na ktére Wynajmujacy wyrazil zgode, dokonania przerdbek, adaptacji 1 modernizacji
w przedmiocie najmu,

4) odstgpi przedmiot najmu osobie trzeciej,

5) dopusci si¢ zwloki z zaptatg czynszu za dwa pelne okresy ptatnosci.

6) zrezygnuje z prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w przedmiocie najmu i zwrdci
go Wynajmujacemu.

4. Niniejsza umowa moze zosta¢ rozwigzana w kazdym czasie, za zgodnym porozumieniem stron.

§8

1. Po zakonczeniu stosunku najmu Najemca jest zobowigzany do:

1) zwrotu przedmiotu najmu w stanie nie pogorszonym ponad normalne zuzycie wynikajace
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z zakresu prowadzonej dziatalnosci,
2) zwrdcenia Wynajmujgcemu rownowartosci zuzytych elementéw wyposazenia technicznego,
ktore znajdowato si¢ w lokalu w chwili wydania go Najemcy.

2. W przypadku niedopelnienia obowigzkow okreslonych w wust.l1 i1 oprdznienia lokalu bez
porozumienia z Wynajmujacym — Wynajmujacy ustali stopien uszkodzen 1 brakow
W wyposazeniu lokalu i obcigzy Najemce¢ kosztami napraw i odnowienia lokalu. Czynsz za okres
remontu, nie dtuzej jednak niz za jeden miesigc, obcigza dotychczasowego Najemce.

3. Porownanie stanu przedmiotu najmu z chwili oddania go Najemcy ze stanem po zakonczeniu
obowigzywania umowy nastapi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego.

4. W przypadku zwloki w opuszczeniu przez Najemce przedmiotu najmu oraz jego zwrotu
Wynajmujacemu, Najemca zobowigzany bedzie do uiszczenia czynszu najmu za caty okres
zwtoki w dwukrotnej wysokosci dotychczas obowigzujacej stawki czynszu za kazdy miesigc.

§9
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo wejscia w kazdym czasie w obecnosci Najemcy lub jego
przedstawiciela na teren przedmiotu najmu.

§10
Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej w postaci aneksu pod rygorem niewaznosci

§11
Mogace wyniknaé¢ ze stosunku objetego umowa spory strony poddaja pod rozstrzygnigcie sadu
powszechnego, wtasciwego dla siedziby Wynajmujacego.

§12
W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowa stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego.

§13
Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Wynajmujacy Najemca
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