PROJEKT

Uchwala Nr .............
Rady Miejskiej w Lezajsku
zdnia .............

w sprawie uchwalenia zmiany Nr 9/17 ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lezajska”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn.) oraz art. 12 ust 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073)

Rada Miejska w Lezajsku uchwala:

§1.

1. Zmiang nr 9/17 ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lezajska", uchwalonego uchwata Nr XI1/99/99 Rady Miasta Lezajska z dnia 15 grudnia 1999 r.,
wraz z jego zmianami uchwalonymi: uchwata Nr VII/64/03 Rady Miejskiej w Lezajsku z dnia 18
czerwca 2003 r., uchwata nr XXXII/201/09 Rady Miejskiej w Lezajsku z dnia 30 pazdziernika
20009r. oraz Uchwata Nr XXIX/194/13 Rady Miejskiej w Lezajsku z dnia 27 sierpnia 2013 r., zwana
dalej Studium.

2. Zakacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik tekstowy nr 1, stanowigcy ujednolicony tekst Studium.

2) zalacznik graficzny Nr 2, stanowiacy ujednolicony rysunek Studium ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego miasta. Struktura funkcjonalno-przestrzenna w skali 1: 10
000",

3) zatacznik nr 3 - Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego
do publicznego wgladu projektu zmiany Nr 9/17 Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lezajska.

3. Zakgcznik, o ktorym mowa w ust. 2 pkt. 1 zastepuje zatgcznik, o ktorym mowa w § 3 ust. 1 uchwaty
Nr XI1I/99/99 Rady Miasta Lezajska z dnia 15 grudnia 1999 r. w sprawie uchwalenia "Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lezajska.

4. Zalacznik, o ktorym mowa w ust. 2 pkt. 2 zastepuje zalgcznik, o ktérym mowa w § 3 ust. 2 uchwaty
Nr XI1I/99/99 Rady Miasta Lezajska z dnia 15 grudnia 1999 r. w sprawie uchwalenia "Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lezajska.

§ 2.

1. Ustalenia zmiany Nr 9/17 Studium, o ktérym mowa w §1 ust. 1 niniejszej uchwaly dotycza zmiany
polityki przestrzennej miasta w odniesieniu do obszaru objetego zmiang Studium w granicach
wskazanych na zataczniku graficznym linig przerywang koloru zielonego.

2. Zmiany okreslone w ust. 1 oznaczone w zataczniku tekstowym Nr 1 kursywg koloru zielonego
dotyczacych niniejszej uchwaty.

§ 3.

Wykonanie uchwaty Rada Miejska w Lezajsku powierza Burmistrzowi Lezajska.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Zalacznik opisowy nr 1
do uchwaly Nr ..............
Rady Miejskiej w Lezajsku

I. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA:

- Obszaru nr 1, obejmujacego tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
MN-1 (osiedle ,,Lesnikow’") i MN-2 oraz tereny lesne (ZL-1; ZL-2: ZL-3);

- Obszaru nr 2, obejmujacego teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN
(osiedle ,,Stuzby Zdrowia ”’);

- Obszaru nr 3, obejmujacego parking KS i fragment przylegajacego do niego
kompleksu lesnego ZL;

- Obszaru nr 4, obejmujacego fragment kompleksu lesnego ZL. przylegajacego do
zespohu klasztornego OO. Bernardynéw oraz parking KS;

- Obszaru nr 5, obejmujgcego istniejgcy cmentarz komunalny przy ul. Cmentarnej
W Lezajsku wraz z terenami jego poszerzenia oraz terenami przyleglymi i drogg
gminng ul. Cmentarng.

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenia terenu.
Obszar nr 1

Dominujaca powierzchniowo funkcja terenu, czyli ZL-1, ZL-2 i ZL-3 stanowi fragment rozlegtego
kompleksu lesnego, stanowigcego pozostato$¢ Puszczy Sandomierskiej. Teren zabudowy
mieszkaniowej MN-1 i MN-2 to zurbanizowany obszar, o cechach zespolu mieszkaniowego
komunikacyjnie i infrastrukturalnie wlgczonego w strukturg przestrzenng miasta.

Obszar nr 2

Teren obejmuje zwarta zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, o pelnym zurbanizowanym i
zakonczonym procesie budowy (inwestowania).

Obszar nr 3

Obejmuje fragment powierzchni lesno-lakowe oraz parking, obstugujacy glownie funkcje sakralng
Klasztoru OO. Bernardynow.

Obszar nr 4

Rejon przyklasztornego lasu sosnowego uzytkowany jako miejsce kultu religijnego (kalwaria):
kaplice, figury, krzyze. Potudniowy skrawek obszaru stanowi teren zagospodarowany m.in. pod
miejsca postojowe, ciagi piesze, zielen urzadzong oraz obiekt szalet.

Wszystkie ww. obszary sa komunikacyjnie i infrastrukturalnie wiaczone w strukture przestrzenng
miasta.

Obszar nr 5

Obszar obejmuje istniejgcy teren cmentarza komunalnego wraz z przylegltymi terenami uzytkowanymi
rolniczo, stanowigcymi rezerwe pod jego przyszlg rozbudowe oraz drogg gminng ul. Cmentarng
stanowigcq obstuge komunikacyjng cmentarza. Niewielki fragment obszaru znajdujgcy sie w jego
potnocnej czesci jest przeznaczony w obowigzujgcym planie pod zabudowe ustugowq i urzgdzenia
zwigzane z obstugq cmentarza oraz pod zabudowg mieszkaniowq jednorodzinng.



Obszar nr 6
Obszar obejmuje fragment niezabudowanej czesci miasta przy ul. Wiadystawa Jagietly, o powierzchni
ok. 1,1075ha, wraz z istniejgcymi garazami, stanowigcy rezerwe terenu pod zabudowe ustugowq.

2. Stan tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony

Wszystkie wymienione obszary tworza wewnetrznie harmonijng cato$¢: dotyczy to zarowno terenow
lesnych, zabudowy mieszkaniowej, jak+ zespotu klasztornego, jak i obszaru cmentarza. Jednoczesnie
sa one funkcjonalno-przestrzennie powigzane z pozostalymi elementami struktury miasta. Zachowanie
dotychczasowej funkcji obszaréw nr 1 i 2 oraz przeksztalcenie obszaréw nr 3 i 4, w celu dostosowania
do aktualnych potrzeb wiasciciela terenu (Klasztoru) i spotecznos$ci lokalnej podkresli ich walory oraz
role jaka pelnig w strukturze oraz funkcjonowaniu §rodowiska, przyrody, krajobrazu i gospodarki
przestrzennej, a takze obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej. Zabezpieczenie obszaru pod
przyszig rozbudowe cmentarza wraz z ustaleniem sposobow zagospodarowania terenow znajdujgcych
sig w jego strefie ochrony sanitarnej stanowi kontynuacje obecnego sposobu zagospodarowania tego
obszaru i jego uzupetnienie, ktore umozliwi bardziej intensywne zagospodarowania tego terenu i jego
bezposredniego sqsiedztwa, przyczyniajgc sie do rozwoju i poprawy stanu tadu przestrzennego.

3. Stan srodowiska, przyrody, krajobrazu naturalnego i kulturowego

Wszystkie-omawiane-obszary Obszary nr 1-4 cechuja si¢ bardzo zblizonymi warunkami $rodowiska
przyrodniczego. Potozenie w obszarze o jednolitych cechach budowy geologiczno- geomorfologicznej

- piaszczystej, zwydmionej niecki geologicznej, warunkuje charakter obiegu wody, topoklimatu i gleb.
Tereny lesne stanowig pozostatosci rozleglej niegdy$ Puszczy Sandomierskiej, o dominujgcych
siedliskach borowych (sosny i brzozy). Glebokie zaleganie wdd podziemnych i niemal brak wod
powierzchniowych - to kluczowe cechy stosunkow hydrograficznych. Warunki topoklimatyczne
ksztatltowane przez zbiorowiska roslinne sa korzystne dla zamieszkiwania ludzi na tych obszarach.
Tereny lesne poza terenami zabudowanymi stanowig jednostki krajobrazu prawie naturalnego.
Obszar nr 5 spetnia wymogi jakie okreslone sq dla terenow przydatnych dla lokalizacCji cmentarza.
Obszar ten posiada korzystne warunki morfologiczne, gruntowe, wodne i topoklimatyczne.
Obszar nr 6 polozony jest poza:

e formami ochrony przyrody,

e terenami gorniczymi oraz udokumentowanymi ztozami surowcow mineralnych,

e obszarami szczegolnego zagrozenia powodzig,

o terenami zagrozonymi osuwaniem Si¢ mas ziemnych,

e krajobrazami priorytetowymi,

e strefami ochrony posredniej od uje¢ wod podziemnych i powierzchniowych,

o  glownymi zbiornikami wod podziemnych.
Obszar Nr 6 posiada korzystne warunki morfologiczne, gruntowe, wodne i topoklimatyczne dla
lokalizacji zabudowy.

4. Stan dziedzictwu kulturowego i zabytkow oraz kultury wspodtczesnej

Obszary zmian Studium nr 1-4 nie s3 objete ochrong prawng wedlug ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami, za wyjatkiem niewielkiego pasa lasu wzdtuz muréw klasztornych Natomiast
uzytkowanie i przeznaczenie obszarow nr 3 i nr 4 musi uwzglednia¢ bezposrednie sgsiedztwo obiektu
objetego ochrong konserwatorskg czyli Klasztoru OO. Bernardyndéw, umieszczonego na liscie
Pomnikéw Historii oraz w rejestrze zabytkow, poprzez wyznaczenie stref ochrony ekspozycji i
ochrony krajobrazu.

W obszarze nr 5 przy zagospodarowaniu terenu cmentarza nalezy uwzgledni¢ wystegpowanie obiektow
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow: kaplicy grobowej Marii Jaroszowny i kostnicy cmentarnej.
Czes¢ obszaru znajduje sie w granicach projektowanej strefy ochrony konserwatorskiej historycznego

uktadu urbanistycznego Lezajska.
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W obszarze nr 6 nie wystgpujq obiekty bedgce przedmiotem ochrony konserwatorskiej.
5. Warunki i jako$¢ zycia mieszkancoéw

Na terenach oznaczonych symbolami MN-1, MN-2 (osiedle ,,Le$nikéw’ i MN (osiedle ,,Stuzby
Zdrowia”) zakonczone zostaly procesy inwestowania urbanistycznego. Uksztattowane przestrzennie
zagospodarowanie, istniejgca obstuga komunikacyjna i infrastrukturalna zapewnia wraz z warunkami
naturalnymi wysoka jako$¢ zycia mieszkancom. Nie wystepuja tu znaczace ucigzliwosci wynikajace z
oddzialywan na $rodowisko; jedynie niewielkie oddziatywania hatasu i emisji komunikacyjne;j,
zwiagzane z przyleglymi drogami. W obszarze nr 5 w odlegtosci 50 m od granic terenu, na ktorym
projektowane jest poszerzenie cmentarza nie wystgpuje zabudowa mieszkaniowa.

6. Zagrozenia bezpieczenstwu ludnosci i jej mienia

W obszarach zmian Studium nie wystgpuja zagrozenia dla mieszkancow wynikajace z obecnego stanu
zagospodarowania. Nie wystepuja zagrozenia nadzwyczajnymi awariami obiektéw i urzadzen. Jedynie
tereny MN-1, MN-2 w strefie przylegajacej do drogi wojewoddzkiej nr 875 oraz teren ZC
W sgsiedztwie drogi wojewodzkiej nr 877 i budowanej obwodnicy miasta od strony zachodniej moga
znajdowaé si¢ w zasiggu oddzialywan Kkatastrof komunikacyjnych (np. transport materiatow
niebezpiecznych). W zachodniej czesci obszaru nr 5 wystgpujq ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu wynikajqce z koniecznosci zachowania odleglosci podstawowych od gazociggow wysokiego
cisnienia DN 700 mm i DN 300 mm. W obszarze nr 6 nalezy zachowad strefe kontrolowang od
wystepujgcego w granicach zmiany Studium gazociggu niskiego cisnienia ST DN 150 mm zgodng z
przepisami odrebnymi.

7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Wszystkie obszary cechujg si¢ silnymi zwiazkami funkcjonalno-przestrzennymi z pozostatymi
terenami miasta. Stanowig albo kontynuacje, albo uzupetnienie istniejacego zagospodarowania.
Zespoty lesne, wlaczone w granice miasta, uzupekniajg jego strukture przyrodniczg i powigkszaja
jednoczes$nie udziat terendw biologicznie czynnych. Bedzie to pozytywnie wptywaé na warunki
zamieszkiwania.

Analiza potrzeb rozwojowych cmentarza wskazata na koniecznosé¢ powigkszenia jego istniejgcej
rezerwy w obszarze nr 5.

8. Stan prawny gruntéw.
a)Obszar nr 1.
- tereny ZL-1, ZL-2, ZL-3 oraz teren KS- grunty laséw panstwowych;
- tereny MN-1, M-2 - grunty prywatne;
b)Obszar nr 2:
- teren MN - grunty prywatne;
c)Obszar nr 3:
- tereny ZL, KS - grunty klasztoru OO. Bernardynow;
d)Obszar nr 4.
- teren ZL. KS - grunt Klasztoru OO. Bernardynéw;
e)Obszar nr 5:
- Teren cmentarza ZC i ul. Cmentarnej — grunty gminne i grunty o nieuregulowanym
stanie prawnym
- Tereny rezerwy cmentarza — grunty prywatne
f) Obszar Nr 6:
- grunty Gminy Miasta Lezajsk,
- grunty osob fizycznych.
9. Wystepowanie obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow odrgbnych
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1) Obszar nr 1:
- lasy ochronne (ZL-1, ZL-2, ZL-3);
- strefa ochrony zewnetrznej posredniej wokoét studni uje¢ wod podziemnych:
2) Obszar nr 2 - strefa ochrony zewnetrznej posredniej wokot studni uje¢ wod podziemnych,
3) Obszar nr 3:
- lasy ochronne (ZL);
- strefa ochrony zewngtrznej posredniej wokot studni ujeé wod podziemnych;
4) Obszar nr 4.
- lasy ochronne (ZL);
- strefa ochrony bezposredniej uje¢ wod podziemnych;
- strefa ochrony zewnetrznej posredniej wokot studni uje¢ wod podziemnych:
- Pomnik Historii ,, Lezajsk” (niewielki fragment).
5) Obszar nr 5:
- teren gorniczy zloza gazu ziemnego ,, Zotynia-Lezajsk 2"’
- obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
- ograniczenia mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej zwigzane
z koniecznosciq zachowania strefy ochrony sanitarnej wokot cmentarza,
- ograniczenia mozliwosci lokalizacji zabudowy w odleglosci mniejszej niz 100 m od
gazociggu wysokopreznego DN 700.

10. Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych

W Zadnym z omawianych obszaréw nie wystepuja zagrozenia wynikajace z naturalnych procesow
geodynamicznych.

11. Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wod podziemnych.

W obszarach nr 1-4 brak udokumentowanych zt6z surowcdéw mineralnych. Obszary potozone w
zasiegu stref ochrony posredniej zewnetrznej uje¢ wod podziemnych, z wyjatkiem czesci obszaru nr 1.
Obszar nr 5 lezy poza udokumentowanymi Gtownymi Zbiorniami Wod Podziemnych oraz poza
zatwierdzonymi strefami ochronnymi wokot udokumentowanych uje¢ wod podziemnych. W obszarze
nr 5 wystepuje ztoze gazu ziemnego ,, Zolynia-Lezajsk 2.

12. Wystepowanie terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrgbnych.

W obszarach nr 1-4 nie wystepuja tereny gornicze. Czes¢é obszaru nr 5 znajduje sie w granicach
terenu gérniczego zloza gazu ziemnego ,, Zotynia-Lezajsk 2.

13. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej polozone sa w =zasiggu istniejacej sieci
komunikacyjnej, zapewniajacej dogodne polaczenia wewnatrz miasta, jak i z terenami sasiednimi.
Obszary zmian Studium wiaczone sg w miejskg sie¢ zaopatrzenia w wodg, odprowadzania $ciekow,
usuwania odpadow oraz zaopatrzone sg w nosniki energii.
Obstuge komunikacyjng obszaru nr 5 stanowi istniejgca droga gminna - ul. Cmentarna. Pétnocna
czeS¢ obszaru jest powiqzana ciggami komunikacji pieszej z ul. Ogrodowq.
Mieszkaricy zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej w odlegtosci 50-150 m od granic projektowanej
rozbudowy cmentarza w obszarze nr 5 sq zaopatrywani w wodg do celow pitnych z wodociggu
miejskiego, ktorego ujecie znajduje si¢ ponad 500 m od terenu cmentarza. Przez obszar nr 5 przebiega
magistrala wodociggowa @ 300. W zachodniej czesci obszaru nr 5 przebiegajg gazociggi wysokiego
cisnienia DN 700 mm i DN 300 mm.
Obstuge komunikacyjng obszaru Nr 9/17 zmiany Studium stanowi droga gminna - ul. Wiadystawa
Jagietly. W zachodniej czesci obszaru nr 6 przebiega gazocigg niskiego cisnienia ST DN 15 mm, z
ktorego przewiduje sie zaopatrzenie w gaz obszaru zmiany Studium. Ustala si¢ zaopatrzenie w energig
5



elektryczng obszaru zmiany Studium z istniejgcego ukladu sieci systemu energetycznego, poprzez jego
rozbudowe, a nowe linie elektroenergetyczne nalezy budowac jako podziemne.

14. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych:

W obszarze nr 1 projektowana jest trasa drogi publicznej klasy gléwnej ruchu przySpieszonego
(obwodnica), ktora przebiegac bedzie przez tereny lesne ZL-1 i ZL-2.

15. Wplhyw uwarunkowan na ustalenie kierunkow i zasad zagospodarowania przestrzennego
obszaru nr 5.

Zasadq przyjetq przy konstruowaniu zatoZen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lezajska jest zasada zrownowazonego rozwoju. Ustalenia
dokumentow planistycznych sq wypadkowq z jednej strony uwarunkowan, wynikajgcych miedzy
innymi z cech Srodowiska, istniejgcego i projektowanego zainwestowania i potrzeb mieszkancow
a z drugiej strony zamierzen inwestorow.

Obszar nr 5 jest predysponowany do lokalizacji rezerwy terenu pod przysztq rozbudowe cmentarza
Z uwagi na nastepujgce uwarunkowania :

- istniejgce zainwestowanie terenu,

- korzystne warunki morfologiczne, gruntowe, wodne i topoklimatyczne dla lokalizacji funkcji
cmentarza,

- dogodne potozenie komunikacyjne,

- oddalenie od terenow zabudowy mieszkaniowej.

16. Wplyw uwarunkowan na ustalenie kierunkow i zasad zagospodarowania przestrzennego obszaru
nr6.

Zasadg przyjetq przy konstruowaniu zalozen zmiany Nr 917 studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta LeZajska jest zasada zrownowazonego rozwoju. Ustalenia
dokumentow planistycznych sq wypadkowq z jednej strony uwarunkowan, wynikajgcych miedzy
innymi z cech Srodowiska, istniejqgcego i projektowanego zainwestowania i potrzeb mieszkarncow
a z drugiej strony zamierzen inwestorow.
Obszar nr 6 jest predysponowany do utworzenia rezerwy terenu pod przysztq zabudowe zwigzang ze
sportem i rekreacjq oraz wystepujqcymi na terenie garazami Z UWagi na nastepujgce uwarunkowania:

- istniejgce zainwestowanie terenu sqsiedniego (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

i ustug oraz istniejgce tereny sportu i rekreacji,
- korzystne warunki morfologiczne, gruntowe, wodne i topoklimatyczne,
- dogodne polozenie komunikacyjne.

17. Potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta W ramach obszaru Nr 6.

Biorgc pod uwage uwarunkowania rozwoju wynikajgce z przeprowadzonych analiz, o ktorych mowa w
art. 10 ust. 1 pkt. 7 wskazuje si¢ potrzebe przeprowadzenia zmiany Nr 9I17 Stadium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lezajska w zakresie wyznaczenia kierunkow
rozwoju umozliwiajgcych wyznaczenie obszaru sportu i rekreacji oraz obszaru garazy, jako kierunkow
wynikajgcego z potrzeb spotecznych (publicznych). Przeprowadzony bilans terenu wskazuje na deficyt
w granicach miasta LeZajska terenow wskazanych po ww. kierunki rozwoju. Wskazane obszary sportu
i rekreacji oraz garazy zwiqzane bedg z wydzieleniem funkcji z terenow juz przewidzianych do
zabudowy, ale o innej funkcji (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna). W zwigzku z tym, na skutek
realizacji zmiany nr 9/17 Studium nie zwigkszy si¢ powierzchnia terenow do zainwestowania i
zurbanizowania.



18. Uwarunkowania wynikajgce z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Podkarpackiego.

Obowigzujgcy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego, uchwalony
uchwatq nr XLVIII/552/2002 Sejmiku Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 30 sierpnia 2002 r. w
granicach zmiany Nr 67/17 zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lezajska nie przewiduje zadan i zamierzen ponadlokalnych z zakresu
infrastruktury spoleczno-gospodarczej, nie przewiduje wyznaczenia obszarow ochrony przyrody oraz
stref ochrony zabytkow o znaczeniu ponadlokalnym oraz nie przewiduje zmian w obecnym uktadzie
infrastruktury technicznej i komunikacji o znaczeniu ponadlokalnym. Ponadto potozony jest poza
terenem gérniczym ustanowionym dla zloza gazu ziemnego "Zolynia-Lezajsk", a takze poza obszarem
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 425 "Debica-Stalowa Wola -Rzeszow".

. CELE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO MIASTA

Po przeanalizowaniu uwarunkowan, wynikajacych z:

- istniejgcego Stanu zagospodarowania i uzbrojenia,

- wystepowania obiektow 1 terendw chronionych, na podstawie przepisow
szczegolnych,

- zasobow srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

- jakosci zycia mieszkancow.

- dotychczasowych opracowan urbanistycznych, a w szczego6lnosci zatozen do m.p.o.
miasta Lezajska, opracowanych w latach 1991-1994 (doprowadzonych do
wytozenia do publicznego wgladu), ustala si¢ nastepujgce cele rozwoju miasta :

1) utrzymanie rangi miasta jako ponadlokalnego wielofunkcyjnego osrodka obstugi
mieszkancow regionu,

2) utrzymanie prestizu miasta oraz tworzenie warunkow i szans dla jego wzmocnienia, jako
osrodka kulturalnego i turystycznego, o znaczeniu ponadlokalnym,

3) doskonalenie funkcjonowania istniejagcych struktur przestrzennych 1 poprawa tadu
przestrzennego oraz tworzenie nowych struktur przyjaznych ludziom i §rodowisku,

4) zachowanie dziedzictwa kulturowego oraz historycznie uksztattowanego specyficznego
krajobrazu miasta, harmonizowanie rozwoju z walorami krajobrazu,

5) zachowanie i ochrona zasobow $rodowiska przyrodniczego,

6) usprawnienie funkcjonowania uktadu komunikacyjnego,

7) poprawa stanu wyposazenia w infrastrukture techniczna,

8) porzadkowanie gospodarki odpadami.

Przyjete cele rozwoju miasta wyznaczajg kierunki zagospodarowania przestrzennego i polityke
przestrzenng miasta:

* CEL ZAWARTY W PUNKCIE 1, realizowany bedzie poprzez:
wykorzystanie istniejacego potencjatu przemyslowego i ustugowego, dalszy rozwdj centrum
ustugowego na obszarze Ul oraz w czgsci poinocnej obszaru M2 wzdhuz projektowanego
przedtuzenia ul. Jana Dukli,

* CEL ZAWARTY W PUNKCIE 2. realizowany begdzie poprzez rozw0j bazy turystycznej,
stanowigcej zaplecze dla istniejagcych zasobow kulturowych (realizacja osrodka sportowo-
rekreacyjnego nad potokiem Jagoda, budowa bazy hotelowej na obszarze E1 od strony
potocnej oraz na obszarze Ul).

« CEL ZAWARTY W PUNKCIE 3, realizowany bedzie poprzez ksztaltowanie przestrzeni
ogo6lnomiejskiej, zgodnie z zasadami rozwoju zréwnowazonego, przyjaznego ludziom
i srodowisku, to jest:
1) podziat przestrzeni og6lnomiejskiej na:



- strefe zurbanizowang, w ktorej koncentrowaly beda si¢ obszary zabudowane
i przewidziane do zabudowy,

- strefy otwarte. obejmujace obszary rolne i le$ne, nie przewidziane do zabudowy;
jako wazny element kompozycji przestrzennej i struktury miasta, petniagce funkcje
zywicielskie, ekologiczne, rekreacyjne i krajobrazowe, ktére winny by¢ chronione
przed zmiang uzytkowania, z wyjatkiem realizacji inwestycji liniowych,
zwigzanych z  komunikacja i infrastrukturg techniczna, inwestycji
proekologicznych oraz zwigzanych z rozwojem rekreacji i wypoczynku,

2) rozwoj gltownych funkcji tj. mieszkalnictwa, ustug nie pogarszajacych stanu Srodowiska,
produkcji zywno§ci.

3) przyjecie docelowej liczby mieszkancow miasta na 23000, jako optymalnej dla zachowania
glownej idei rozwoju, w strefie zurbanizowanej:

4) eliminacje funkcji ucigzliwych w obrebie miasta - z obszaru MU2 (masarnia, ubojnia),

5) porzadkowanie na obszarze M5 istniejacej zabudowy, w tym ujednolicenie form
architektonicznych oraz przeksztalcenie istniejacej chaotycznej zabudowy zagrodowej
w jednorodny obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

6) wiaczenie terenu tartaku w obszar lokalizacji ustug o charakterze centrotworczvm (Ul),

7) ksztattowanie przestrzeni publicznej poprzez realizacj¢ ciggu handlowo-ustugowego oraz
ograniczanie ruchu kotowego wzdtuz ulicy Mickiewicza (Rynek - Klasztor).

8) lokalizacje uslug oswiaty podstawowej w dzielnicy ,,Podolszyny” (przy ulicy Sportowej),

9) wyznaczenie obszaru przeznaczonego pod rekreacje i wypoczynek (obszar ZP),

10) wydzielenie obszarow przewidzianych do realizacji budownictwa mieszkaniowego, w tym:

a)obszaru M1 o powierzchni ok. 6 ha. w rejonie ulicy Les$nej, z zaleceniem realizacji
zabudowy jednorodzinnej willoweyj,

b)obszaru M2 o powierzchni okoto 28 ha, w rejonie przedtuzenia ulicy Sw. Jana z Dukli
i na zachdd od ulicy Sandomierskiej, z zaleceniem realizacji:

-na czgsci ,,a”° obszaru (poza strefa lokalizacji ustug ogoélnomiejskich), niskiej
intensywnej zabudowy jednorodzinnej lub wielorodzinnej,

- na czesci ,,b” obszaru, zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej badz blizniaczej,

-na czgsci ,,c”
intensywnosci zabudowy jednorodzinnej,

- podstawowych ustug towarzyszacych.

c)obszaru M3 o powierzchni 25 ha, w rejonie ulicy Studziennej i ulicy Bocznej Moniuszki,
z zaleceniem realizacji budownictwa jednorodzinnego z podstawowymi ustugami
towarzyszacymi,

d)obszaru M4 o powierzchni 59,5 ha, na osiedlu ,,Podzwierzyniec”, z zaleceniem realizacji
budownictwa jednorodzinnego wraz z podstawowymi uslugami towarzyszacymi,

11) ksztaltowanie ukladu funkcjonalno-przestrzennego przez integracja z dotychczasowym
obszarem Lezajska terenéw wigczonych z dniem 1 stycznia 2005 r. w granice administracyjne
miasta:

(1) Obszaru nr 1, obejmujacego tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN- 1
i MN-2) i tereny le$ne (ZL-1, ZL-2, ZL-3)

(2) Obszaru nr 2 - osiedle ,,Stuzby Zdrowia”, teren zwartej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN)

12) Wyznaczenie obszaru przewidzianego do lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym - rozbudowy cmentarza (ZC1 i ZC2) wraz zagospodarowaniem terenow w jego
sgsiedztwie (U, RM, MN, R, KD1, KD2).

13) wyznaczenie w obszarze Nr 6 funkcji sportu i rekreacji wraz z ustugami jako funkcjg
dopuszczalng oraz funkcje istniejqcych garazy.

obszaru, zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej lub niskiej

+ CEL ZAWARTY W PUNKCIE 4, dotyczacy ochrony zasobow kulturowych miasta, realizowany

bedzie poprzez respektowanie wymogow wynikajacych z ustalenia stref ochrony konserwatorskiej

i obiektow zabytkowych (budynki, zespoty obiektow, aleje, stanowiska archeologiczne, cmentarze,
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punkty i ciagi widokowe), a w szczegblnosci poprzez:
1) eksponowanie najwartosciowszych krajobrazowo fragmentéw miasta lub pojedynczych
obiektow.
2) projektowanie nowej zabudowy zharmonizowane;j z istniejaca historyczna zabudowg miasta,
3) prowadzenie dziatalno$ci inwestycyjnej w strefach ochrony konserwatorskiej pod nadzorem
Panstwowej Shuzby Ochrony Zabytkéw, w oparciu o wytyczne ,,Studium historyczno-
urbanistycznego”.

* CEL ZAWARTY W PUNKCIE 5, dotyczacy zachowania i ochrony zasobow srodowiska
przyrodniczego bedzie realizowany poprzez :
a)ochrong, na mocy obowigzujacych przepiséw szczeg6lnych:
- lesnego rezerwatu przyrody ,,Las Klasztorny",
- obszarow le$nych, jako lasow ochronnych,
- fragmentu ,,Brzoznianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu” (poza granicg
administracyjng miasta),
- gleb pochodzenia organicznego,
- gléwnego zbiornika wod podziemnych,
- yje¢ wdd ze strefami ochronnymi,
- pomnikow przyrody zywe;j.
b)odtworzenie korytarza ekologicznego potoku Jagoda, ktory laczy strefy otwarte
wschodniej i zachodniej czgsci miasta,

« CEL ZAWARTY W PUNKCIE 6, dotyczacy poprawy funkcjonowania uktadu komunikacji,
realizowany bedzie poprzez :
1) korekte torow kolejowych w obrebie tukow na linii Lublin - Przeworsk, w granicach uktadu
kolejowego miasta Lezajska.
2) budowe nowych odcinkéow drég i ulic :
a)obwodnicy zachodniej miasta Lezajska, w ciagu drogi krajowej relacji Nisko-Lezajsk-
Jarostaw,
b)odcinka ulicy, 1aczacej istniejaca ulice Rzeszowska z ulicg Jarostawska.
c)ulicy zbiorczej po wschodniej stronie torow PKP.
d)przedtuzenia ulicy Sw. Jana z Dukli (dawna ulica Nowa) do projektowanej obwodnicy,
3) budowe $ciezek rowerowych i gtdwnego ciggu pieszego, tj.:
a)na kierunku péinoc-potudnie, od Bazyliki oo. Bernardynow, wzdtuz ulicy Mickiewicza
do Rynku,
b)na kierunku wschod-zachoéd, od terenow wypoczynkowych przy zalewie ,,Floryda”, do
ulicy Mickiewicza i dalej na wschod w kierunku Sanu,
4) polityke parkingows, tj. budowe na obszarze miasta :
a)miejsc postojowych w osiedlach mieszkaniowych (przy zalozonej hipotezie
motoryzacyjnej 350 samochodow 0sob./1000 mieszkancdéw) w ilosci okoto 7000, z czego
okoto 60% na parkingach ogoélnodostepnych, a 40% w garazach,
b)parkingéw dla zaktadow produkcyjnych, zlokalizowanych na dziatkach tych zaktadow,
badZz w ich sasiedztwie,
c)parkingdw dla wickszych obiektow ustugowych, sportowych i rekreacyjnych na
dziatkach tych obiektow7, badz w ich sgsiedztwie,
d)parkingéw dla obstugi centrum miasta, zlokalizowanych na obrzezu $rodmiescia, jako
duzych parkingéw strategicznych, w rejonach wskazanych na rysunku studium symbolem
KS.
e)parkingow dla obstugi miejsca kultu religijnego, turystyki i promocji miasta, zwigzanego
z zespolem klasztornym OO. Bernardynow.
f) parkingu w rejonie cmentarza komunalnego przy ul. Cmentarnej, oraz w rejonie dojazdu
od strony ul. Ogrodowej;



g)miejsca parkingowe zlokalizowane w terenie oznaczonym symbolem US w granicach
obszaru Nr 6.
5) prawidtowy system organizacji ruchu, tj.:
a)poprowadzenie ruchu pieszego na glownych ciagach potnoc - potudnie i wschod -
zachod, niezaleznie od sieci ulic,
b)wprowadzenie na obszarze $rodmiescia strefy ,,uspokojenia ruchu samochodowego”,
poprzez ograniczenie dostepu ruchu kotowego, z dopuszczeniem zaopatrzenia ustug
W okreslonym czasie;
c)utworzenie na obrzezu srédmiescia sieci parkingéw strategicznych,
d)przebudowe geometrii skrzyzowan.
e)wyeliminowanie ruchu ci¢zarowego z obszaru §rédmiescia.
6) modernizacje istniejacego dworca PKS.

« CEL ZAWARTY W PUNKCIE 7, dotyczacy poprawy stanu wyposazenia w infrastrukture
techniczng, realizowany bedzie :
- w zakresie gospodarki wodno-sciekowej poprzez:
1) dokonczenie budowy sieci kanalizacyjnej w poludniowo-wschodniej czgsci miasta,
2) budowe odcinkow magistrali wodociggowej ¥200 mm w potludniowej czgsci miasta, celem
zamkniecia pierScienia w rejonie ulicy Studziennej oraz budowe sieci rozdzielczej,
3) docelowg rozbudowy zbiornikow wyréwnawczych wodociggowych,
4) budowe watow przeciwpowodziowych na rzece San.
- w zakresie cieplownictwa poprzez lokalizacje kottowni miejskiej.
- w zakresie gazownictwa poprzez rozbudowe sieci gazowej miejskiej od strony
potnocnej poprzez wschodnia czg$¢ miasta do strony poludniowej (projektowany
gazociag ze stacji Giedlarowa).

+ CEL ZAWARTY W PUNKCIE 8, dotyczacy porzadkowania gospodarki odpadami realizowany
bedzie poprzez:
lokalizacj¢ sktadowiska odpadow komunalnych wraz =z sortownig w granicach
administracyjnych miasta.

Z przyjetej polityki przestrzennej miasta wynika konieczno$¢ opracowania planow miejscowych dla:

1) obszaru oznaczonego symbolem El, obejmujgcego otoczenie potoku Jagoda, celem ochrony
zasobow $rodowiska przyrodniczego i ustalenia zasad zagospodarowania turystycznego,

2) obszarow mieszkaniowych M1, M2, M3, M4, celem okreslenia warunkow, zasad
i standardow zabudowy, zasad uzbrojenia oraz obstugi komunikacyjnej,

3) obszaru ZP, celem okreslenia zasad zagospodarowania terenow  rekreacyjno-
wypoczynkowych,

4) obszaru oznaczonego symbolem K, polozonego w strefie ekspozycji zespotu staromiejskiego,
celem ochrony przed zabudowa,

5) obszaru oznaczonego symbolem NU, przeznaczonego pod realizacj¢ sktadowiska odpadow
komunalnych wraz z sortownig, celem okre$lenia zasad zagospodarowania terenu;

6) obszaru oznaczonego symbolem ZU (Obszar nr 3 i nr 4), przeznaczonego pod zielen
urzadzong oraz obszaru oznaczonego symbolem KS (Obszar nr 3), celem uzyskania zgody na
odlesienie - zmiany funkcji le$ne;j,

7) obszaru nr 5, w tym dla obszaréw oznaczonych symbolami ZC1 i ZC2, gdzie planuje si¢
wyznaczenie obszaru pod przyszig rozbudowe cmentarza, a takze w celu ustalenia sposobow
zagospodarowania terenow znajdujgcych sie w obszarze strefy ochrony sanitarnej cmentarza
(obszary oznaczone symbolami U, RM, R, KDI, KD2) oraz w celu okreSlenia wymagan
wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (obszary oznaczone symbolami

ZC1, 2C2, KD1, KD2).
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Plany miejscowe mogg by¢ opracowywane fragmentarycznie dla poszczegdlnych obszarow, przy
czym z zagospodarowania obszaru El i ZP nalezy wylaczy¢ gleby torfowe, a gleby murszowe
zawnioskowa¢ do sprawdzenia klasyfikacji.

Orientacyjne granice poszczego6lnych planéw w obrebie obszaréw pokazano na planszy graficznej
nr 19 (likwidacja obszaru mieszkaniowego MU1) .

W odniesieniu do obszaru nr 5 orientacyjng granice obszaru, dla ktorego obowigzkowe jest
sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odrebnych, oznaczono na rysunku studium stanowigcym zalgcznik Nr 6 pt. ,, Polityka przestrzenna -
obszary wymagajgce opracowania planow miejscowych”. Obszar ten moze by¢ objety miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego w catosci bgdz w czesciach. Zasieg granic opracowania
planu miejscowego moze by¢ dostosowany do granic wltasnosciowych poszczegolnych dzialek.

I, KIERUNKI I ZASADY POLITYKI PRZESTRZENNEJ

1. Ustalenia kierunkow zagospodarowania przestrzennego Obszaru nr 1
a)ustala si¢ nastepujace funkcje i przeznaczenie terenu:
- ZL - las,
- MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b)ustala si¢ ochron¢ kompleksow lesnych ZL-1. ZL-2, ZL-3. zachowujac ich funkcje
gospodarcza, ekologiczng i ochronng; zakazuje si¢ zmiany przeznaczenia powierzchni
le$nych na inne funkcje, poza obwodnicg i urzgdzeniami obstugi infrastrukturalnej,
c)ustala si¢ przebieg obwodnicy miasta, ze zminimalizowaniem oddziatywania drogi na
walory przyrodnicze i powierzchnig terendw lesnych,
d)ustala sie¢ lokalizacje parkingu (KS) przy drodze wojewodzkiej 875 Lezajsk-Sokotow
Matopolski,
e)ustala si¢ funkcje zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej terendw oznaczonych
symbolami MN-1 i MN-2; okre$la si¢ nastepujace wskazniki nowo wydzielanych dziatek
i zabudowy:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 600 m?,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40%,
- liczba kondygnacji - dwie nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym.

2. Ustalenia kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Obszaru nr 2
a)ustala si¢ funkcj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej terenu oznaczonego
symbolem MN okresla si¢ nastepujace wskazniki nowo wydzielanych dziatek
i zabudowy:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 600 m?
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40%,
- liczba kondygnacji - dwie nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym.

3. Ustalenia kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Obszaru nr 3
a)ustala si¢ nastepujace funkcje i przeznaczenie terenu:
- ZU - zielen urzadzona,
- KS - parking samochodowy,
b)ustala si¢ wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania w nast¢pujacej relacji
ZU +KS = 40% ~+ 60%,
c)ustala si¢ mozliwo$¢ zagospodarowania i wyposazenia terenu ZU w elementy malej
architektury, nieutwardzone ciagi piesze,
d)okresla si¢ obstluge komunikacyjng ZU od ulicy Warszawskiej i terenu parkingu,
e)ustala si¢ lokalizacje i realizacj¢ parkingu samochodowego (KS) o utwardzonej,
nieprzepuszczalnej dla wod powierzchniowych, z pelnym odwodnieniem do miegjskiej
kanalizacji deszczowej,
f) dopuszcza si¢ na KS lokalizacj¢ ustug handlu i gastronomii,
g)nakazuje si¢ wyposazenie w toalety (sanitariaty)
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h)ustala si¢ obstuge komunikacyjng od ulicy Warszawskiej i Lesnej,
i) nakazuje si¢ minimalizowanie oddziatywan parkingu na srodowisko poprzez pasy zieleni
izolacyjnej od strony zachodniej.

4. Ustalenia kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Obszaru nr 4
a)ustala si¢ nastepujace funkcje i przeznaczenie terenu:
- ZU - zielen urzadzona,
- UK - ustugi kultury,
b)ustala si¢ zachowanie dotychczasowego uzytkowania terenu oznaczonego symbolem UK,
stanowigcego integralng czg$¢ sktadowsg zespotu Klasztoru 00. Bernardynéw,
c)zachowuje si¢ sakralng funkcje ZU - lasu przyklasztornego - z mozliwoscia jej
wzbogacenia poprzez lokalizacj¢ kaplic, figur, rzezb i innych elementow,
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z wystepowania stref ochronnych uje¢ wody,
Pomnika Historii ,Lezajsk" oraz wpisu do rejestru zabytkdéw wojewoddztwa
podkarpackiego,
d)ustala si¢ zmiane przeznaczenia gruntoéw lesnych na niele$ne; zmiana ta dotyczy
uzupetnienia kluczowego uzytkowania elementami kultu religijnego,
e)ustala si¢ obstuge komunikacyjng w oparciu o nieutwardzone ciagi piesze,
f) okresla sie dostgpno$¢ komunikacyjng obszaru od ulicy Warszawskiej i ciaggow pieszych
od terenu zespotu klasztoru OO. Bernardynow,
g)ustala si¢ wykorzystanie terenu ZU z zachowaniem ochrony wod poprzez:
- uwzglednienie W m.p.z.p. wystepowania strefy ochrony bezpos$redniej i posredniej
studni ujecia wod podziemnych, z ustalonymi zakazami i ograniczeniami,
- zachowanie istniejgcej powierzchni lesnej i w miar¢ mozliwosci wzbogacania
nowymi nasadzeniami.

5. Ustalenia kierunkow zagospodarowania przestrzennego Obszaru nr 5
a)ustala sig nastepujqcy kierunek zmian w przeznaczeniu terenow:
- obszar ZC1 — teren cmentarza,
- obszar ZC2 - kierunek poszerzenia terenu cmentarza,
- obszary U — tereny zabudowy ustugowej,
- obszar RM — teren zabudowy zagrodowej,
- obszar MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- obszary R — tereny rolnicze,
- tereny komunikacji, w tym istniejgcych drog publicznych dojazdowych KDI
i projektowanej drogi publicznej dojazdowej KD2;
byw obszarze ZCI ustala sie zachowanie dotychczasowej funkcji cmentarza Wraz
Z mozliwosciq jego rozbudowy w pierwszym etapie,
c)w obszarze ZC2 ustala si¢ kierunek poszerzenmia terenu cmentarza w dalszym etapie
z tymczasowym utrzymaniem funkcji rolniczej,
d)w obszarach sgsiadujgcych z cmentarzem ustala si¢ mozliwos¢é lokalizacji:
- funkcji ustugowych w obszarach U z uwzglednieniem zachowania strefy ochrony
sanitarnej wokot cmentarza,
- funkcji zabudowy zagrodowej w obszarze RM z uwzglednieniem zachowania strefy
ochrony sanitarnej wokot cmentarza,
- funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obszarze MN z uwzglednieniem
zachowania strefy ochrony sanitarnej wokot cmentarza,
oraz utrzymanie funkcji rolniczych R.
e)ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu obszaru:
- terenu goérniczego ztoza gazu ziemnego ,, Zolynia-Lezajsk 2,
- obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
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- ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajgcych z koniecznosci zachowania
odleglosci podstawowych od gazociggow wysokiego cisnienia DN 700 mm
i DN 300 mm.;

fyw zagospodarowaniu terenu cmentarza ustala si¢ lokalizacje parkingow w sgsiedztwie
drog stanowigcych obstuge komunikacyjng cmentarza: przy ul. Cmentarnej oraz
w rejonie dojazdu od strony ul. Ogrodowej,

g)w obszarze U polozonym w sgsiedztwie ul. Cmentarnej dopuszcza sie wolnostojgce
urzgdzenia do produkcji energii elektrycznej wykorzystujqce instalacje fotowoltaiczne
zlokalizowane — na terenie o powierzchni nie wigkszej niz 1000 m? polozonym
W sgsiedztwie terenu R,

hYyw obszarach U dopuszcza sig lokalizacje w odlegtosci wigkszej niz 50 m od granic terenu
cmentarza:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkan w budynkach ustugowych,

- ustug zwigzanych z wytwarzaniem, przechowywaniem artykutow zywnosci Ilub
Z Zywieniem zbiorowym,

jezeli obszar ten posiada sie¢ wodociggowq i wszystkie budynki korzystajgce z wody sg
do tej sieci podigczone;

i) w obszarze RM dopuszcza sie lokalizacje w odlegtosci wigkszej niz 50 m od granic terenu
cmentarza:

- budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej,

- budynkow inwentarskich, budynkéw gospodarczych zwigzanych z wytwarzaniem
lub przechowywaniem artykutow zywnosci,

jezeli obszar ten posiada sie¢ wodociggowq i wszystkie budynki korzystajgce z wody sq
do tej sieci podigczone;

jyw obszarze MN dopuszcza si¢ funkcje ustugowe nie stanowigce przedsiewzieé
okreslanych jako moggce znaczqco oddziatywac na srodowisko zlokalizowane:

- w budynkach mieszkalnych, przy czym {gczna powierzchnia wewnetrzna
wykorzystywana na cele ustugowe nie moze przekraczaé 30% powierzchni
wewnetrznej budynku mieszkalnego,

- w parterowych budynkach ustugowych towarzyszqcych zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej,

k)obszary, w ktorych planuje si¢ zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze
i nielesne, oznaczone sq na rysunku studium stanowigcym zalgcznik nr 2;

1) w planie miejscowym sporzqdzanym dla tego obszaru nalezy zawrzec¢ ustalenia dotyczgce
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej z uwzglednieniem:

- wyposazenia terenow w niezbedng infrastrukture techniczng, w tym
zorganizowane systemy wodno-kanalizacyjne,

- odprowadzenia do kanalizacji gminnej Sciekow powstajgcych w  zwigzku
Z prowadzonq dziatalnoscig ustugowgq, wstegpnie oczyszczonych do wymaganych
standardow,

- zapewnienia miejsc do parkowania w ilosci nie mniejszej niz:

- 1 miejsce do parkowania na 30 m? powierzchni wewnetrznej budynku
ustugowego lub lokalu uzytkowego nie stanowiqcej garazu, magazynu,
piwnicy,  poddasza,  pomieszczen  technicznych,  gospodarczych,
pomocniczych, plus jedno miejsce dodatkowe,

- 1 miejsce do parkowania na budynek mieszkalny;

m) W planie miejscowym sporzgdzanym dla tego obszaru nalezy zawrzeé ustalenia
dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, takich jak:

- dla zabudowy zwigzanej z obstugg cmentarza w obszarze ZC1 i ZC2:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy w obszarze cmentarza 9 m,
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- dopuszcza sig rozne formy dachow budynkow, a w przypadku dachow
wielospadowych ustala sie kqt nachylenia gtownych potaci dachowych 25-
35°,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu nie
przekraczajgca 10%,
- wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej w przedziale 0,01 — 1;

- dla zabudowy zwigzanej z obstugg parkingu:
- maksymalna wysokos¢ zabudowy 5 m,
- dopuszcza sie rozne formy dachow budynkow, a w przypadku dachow
wielospadowych ustala sie kqt nachylenia glownych potaci dachowych 25-
35°,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie
przekraczajgca 10%,
- minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 5% powierzchni
dziatki budowlanej,
- wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej w przedziale 0,01 — 0,02.

- dla zabudowy w obszarach U:
- wyznaczenie obowiqzujgcej linii zabudowy w terenach zabudowy
ustugowej U od strony ul. Cmentarnej, w pozostatych obszarach
nieprzekraczalnej linii zabudowy,
- maksymalna wysokos¢ zabudowy 9 m,
- dopuszcza sig rozne formy dachow budynkow, a w przypadku dachow
wielospadowych ustala sie kqt nachylenia glownych potaci dachowych 25-
35°,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie
przekraczajgca 50%,
- minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 10%
powierzchni dziatki budowlanej,
- wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej w przedziale 0,03 -1,

- dla zabudowy w obszarze RM:
- wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy,
- maksymalna wysokos¢ zabudowy 9 m,
- dopuszcza sie rozne formy dachow budynkow, a w przypadku dachow
wielospadowych ustala si¢ kqt nachylenia gtownych potaci dachowych 25-
45°,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie
przekraczajgca 50%,
- minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 30%
powierzchni dziatki budowlanej,
- wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej w przedziale 0,03 — 1,

- dla zabudowy w obszarze MN:
- maksymalna wysokos¢ zabudowy 10 m,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie
przekraczajgca 35%,
- minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 40%
powierzchni dziatki budowlanej,
- wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej w przedziale 0,03 — 1.
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6. Ustalenie kierunkow zagospodarowania przestrzennego obszaru Nr 6

1) ustala sie nastepujqgcy kierunek zmian w przeznaczeniu terenow:

a) US - obszar sportu i rekreacji,
b) KSG - obszar garazy.

2) w terenie KSG ustala sie zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania poprzez
zachowanie istniejgcych garazy.

3) w obszarze US poza wiodgcqg zabudowq sportu i rekreacji dopuszcza sie zabudowe
ustugowqg o charakterze ustug zwigzanych z handlem, gastronomiq, zdrowiem, oraz biurowo-
administracyjng, ktore nie stanowiq przedsiewzie¢ moggcych znaczqco oddziatywaé na srodowisko w
rozumieniu przepisow z zakresu ochrony srodowiska,

4) w granicach obszaru Nr 6 ustala si¢ zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej.

5) ustala si¢ nastepujgce wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy:

a) w terenie oznaczonym symbolem US:
e minimalna intensywnos¢é zabudowy: 0,01,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,9,

teren biologicznie czynny: minimum 15%,

wysokos¢ budynkow: do 15 m,

geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kqcie nachylenia

do 45° w tym dachy plaskie oraz tukowe,

e W celu zapewnienia wlasciwej obstugi parkingowej ustala sie minimum 1
miejsce parkingowe na 150 m* powierzchni uzytkowej budynkow,
e obstuga komunikacyjna: istniejgca droga gminna - ulica Wtadystawa Jagietly,

b) w terenie oznaczonym symbolem KSG:

e minimalna intensywnos¢é zabudowy: 0,01,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,

teren biologicznie czynny: minimum 2%,

wysokoS¢ garazy: do 3,5 m,

geometria dachow: dachy plaskie,

e obstuga komunikacyjna: istniejgca droga gminna - ulica Wladystawa Jagietty.

6) w granicach obszaru Nr 6 zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogqcych znaczgco

oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych za wyjgtkiem lokalizacji

inwestycji  celu publicznego zwigzanego z realizacjq infrastruktury technicznej i

komunikacyjnej,

7) Na terenie objetym projektem zmiany Studium w zakresie ochrony srodowiska ustalono nastepujgce
zasady:

1) nakaz dotrzymania standardow ochrony srodowiska, w zakresie norm hatasu,

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogqcych znaczgco oddzialywaé na srodowisko, za wyjqtkiem
lokalizacji inwestycji celu publicznego zwigzanego z realizacjq infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej,

3) nakaz dotrzymania standardow architektonicznych, o ktorych mowa w ustaleniach szczegotowych,

4) nakaz odprowadzania Sciekéow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

5) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych docelowo, tj. po jej wybudowaniu do kanalizacji
deszczowej,

6) odbior odpadow w systemie zorganizowanym pod nadzorem Gminy Miasta Lezajsk, ze szczegolnym
uwzglednieniem segregacji i odzysku odpadow u zrodta ich powstawania.

IV. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH
ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA LEZAJSK W ODNIESIENIU DO OBSZAROW NR 1-4.

1. Zakres i metoda zmiany Studium
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Projektowana zmiana polityki przestrzennej miasta Lezajska jest rezultatem prac planistycznych
zgodnie z uchwatami Rady Miejskiej w Lezajsku nr VI/31/07 z dnia 23 kwietnia 2007 r. oraz
nr X/59/07 z dnia 13 wrzesénia 2007 r.

Projektowane kierunki zagospodarowania wynikaja z:

- przestrzennych zmian granicy miasta i wigczenia w jego granice m.in. terendw zrealizowanej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej tzw. osiedla ,,Lesnikow ” i osiedla ,,Stuzby Zdrowia” oraz
fragmentdw terenow lesnych, bedacych w zarzadzie Lasow Panstwowych,

- planowanych zmian w polityce udostepniania i rozwoju kultu w rejonie Klasztoru OO. Bernardynow
przez lokalizacje parkingu w sasiedztwie ul. Warszawskiej oraz uzupetienia i wzbogacenia funkcji
religijnej w obszarze lasu przyklasztornego.

Zgodnie z unormowaniami prawnymi okreslonymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) i Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004r. Nr 118, poz. 1233)
opracowanie zmian studium przeprowadzono wg ustalen art. 10 ust. 1 i 2 wspomnianej ustawy oraz
§ 6 cytowanego rozporzadzenia. Zachowujgc wymogi powyzszych aktow prawnych opracowano wg
kolejnosci:
1) uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego ze szczegdlnym uwzglednieniem:
- determinant wynikajacych z diagnozy strefy ekologicznej, spoteczno-gospodarczej,
przestrzenno-infrastrukturalnej proponowanych zmian,
- uwarunkowan kulturowych,
- obstugi komunikacyjnej oraz potrzeb dostgpnosci i dojazdéw do proponowanych funkcji
terenu;
2) kierunki zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajace docelowe funkcje i przeznaczenie
terenu obszar6w proponowanych zmian studium, ze szczegélnym uwzglednieniem:
- zasad uzytkowania terenow, zZ podkresleniem konieczno$ci ograniczen zagospodarowania
wynikajacych z roli ochrony walorow $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,
- kierunkow obstlugi komunikacyjnej i infrastrukturalne;j,
- zespolu kultu religijnego w oparciu o istniejagce walory sakralne w skali miasta;
wzbogacenie funkcji lasu przyklasztornego oraz obslugi komunikacyjnej terenow
oznaczonych w studium symbolami ZU i UK.

Proponowane kierunki zagospodarowania obszaréw objetych zmianami Studium umozliwig lepsze
wykorzystanie istniejacych walorow tych terenow: (w przypadku funkcji religijnej) oraz przez
wlaczanie w obszar miasta osiedli mieszkaniowych zakonczenie procesu konsolidacji funkcjonalno-
przestrzennej miasta.

2. Synteza ustalen projektu zmian studium.

Projektowana zmiana polityki przestrzennej - jak wspomniano wyzej - byta spowodowana zmianami
granic administracyjnych miasta Lezajska w 2005 r. oraz potrzebami spotecznymi rozwoju funkcji
sakralnej, w oparciu o bardzo cenne walory historyczno-kulturowe zespotu klasztornego 00.
Bernardynow.

W polityce przestrzennej miasta Lezajska wprowadzone sa nastgpujace zmiany w stosunku do
obowigzujacego Studium:
1) wlaczenie w strukture funkcjonalno-przestrzenng Obszaru nr 1 (osiedle ,, Lesnikow ” wraz
Z sasiadujgcymi terenami lesnymi) i Obszaru nr 2 (osiedle ,,Stuzby Zdrowia") poprzez
integracj¢ przestrzenng, komunikacyjng i infrastrukturalng z pozostatymi obszarami miasta;
2)rozwdj funkcji religijno-sakralnej, poprzez wzbogacenie w obiekty kultu lasu
przyklasztornego i realizacj¢ parkingu w rejonie ulicy Warszawskiej (Obszar nr 3 i nr 4).

Projektowana polityka przestrzenna odnos$nie pkt. 1 dotyczy szczegolnie:
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- zachowania zespotéw lesnych ZL-1, ZL-2 i ZL-3 z zakazem zmiany gruntow le$nych na
grunty nielesne, poza budowa obwodnicy miasta,

- zakresu realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej w terenach MN, MN-1, MN-2,

- ochrony zasobow wod podziemnych, ze szczegdlnym uwzglednieniem terenéw potozonych
w strefach ochrony posredniej uje¢ wodnych.

W przypadku polityki przestrzennej okreslonej w pkt. 2, najwazniejsze ustalenia dotycza:

- mozliwosci wzbogacenia lasu przyklasztornego w elementy kultu religijnego: kapliczki,
figury, rzezby itp., oraz zamiany gruntow lesnych na grunty zieleni urzadzonej;

- rozbudowy parkingu ogoélnodostepnego dla obstugi funkcji religijnej w rejonie
ul. Warszawskiej, kosztem gruntow lesnych, ktore w pozostatej czeSci uzyskatyby status
zieleni urzadzonej (ZU).

Projektowana zmiana polityki przestrzennej, chociaz obszarowo niewielka, a funkcjonalnie
bedaca jedynie korekte istniejgcego uzytkowania terenu lasu przyklasztornego, ma istotne znaczenie
dla miasta. Szczegolnie dotyczy to rozwoju funkcji sakralnej, z ktorej miasto znane jest w skali kraju.
Ma to ogromne znaczenie kulturowe i promocyjne. Docelowo bedzie stanowi¢ wazny element
marketingowy, co przelozy si¢ posrednio na rozwoj gospodarczy.

V.UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LEZAJSK W ODNIESIENIU
DO OBSZARU NR 5.

1. Zakres i metoda zmiany Studium.

Projektowana zmiana polityki przestrzennej miasta Lezajska jest rezultatem prac planistycznych
zgodnie z uchwatq Rady Miejskiej w Lezajsku nr XV/86/12 z dnia 8 marca 2012 r.

Projektowane kierunki zagospodarowania wynikajg z polityki przestrzennej miasta w odniesieniu do
obszaru istniejgcego cmentarza komunalnego przy ul. Cmentarnej w Lezajsku wraz z terenami
przylegltymi i drogg gminng ul. Cmentarng, gdzie planuje si¢ wyznaczenie obszaru pod przyszig
rozbudowe cmentarza wraz z ustaleniem sposobow zagospodarowania terenow znajdujgcych sie w
Jjego sqsiedztwie.

Zgodnie z unormowaniami prawnymi okreslonymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pozn. zm.) i Rozporzqdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004r. Nr 118, poz. 1233) opracowanie
zmiany studium przeprowadzono wg ustalen art. 10 ust. 1 i 2 wspomnianej ustawy oraz § 6
cytowanego rozporzqdzenia. Zachowujgc wymogi powyzszych aktow prawnych opracowano wg
kolejnosci:

1) uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego ze szczegolnym uwzglednieniem:

- uwarunkowan kulturowych i ekofizjograficznych,

- obstugi komunikacyjnej oraz potrzeb dostgpnosci i dojazdow do proponowanych
funkcji terenu;

2) kierunki ~ zagospodarowania  przestrzennego, uwzgledniajgce  docelowe  funkcje
| przeznaczenie terenu obszaréw proponowanych zmian studium, ze szczegdlnym
uwzglednieniem:

- zasad uzytkowania terenow, przy uwzglednieniu ograniczen w zagospodarowaniu
wynikajgcych z ochrony sanitarnej terenow potozonych w sqsiedztwie cmentarza
oraz ochrony walorow srodowiska kulturowego,

- kierunkow obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej,
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- wprowadzenia funkcji ustugowych, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zagrodowej w sqsiedztwie terenu cmentarza.

Proponowane kierunki zagospodarowania obszarow objetych zmiang Studium umozliwig lokalizacje
rezerwy terenu pod przysztq rozbudowe cmentarza oraz nadanie nowej funkcji i uporzqdkowanie
terenow wokol cmentarza.

1. Synteza ustalen projektu zmian studium.

W polityce przestrzennej miasta Lezajska wprowadzone sq nastepujgce zmiany w stosunku do
obowiqzujgcego Studium:

- wyznaczono teren ZCl, ktory obejmuje teren istniejgcego cmentarza wraz z jego
rozbudowg w pierwszym etapie.

- w obszarze ZC2 ustalono kierunek poszerzenia terenu cmentarza w dalszym etapie
z tymczasowym utrzymaniem funkcji rolniczej.

- w obszarach sgsiadujgcych z cmentarzem ustalono mozliwosé lokalizacji funkcji
ustugowych U, zabudowy zagrodowej RM i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN z uwzglednieniem zachowania strefy ochrony sanitarnej wokot
cmentarza, oraz utrzymanie funkcji rolniczych R.

- Wyznaczono zasady obstugi komunikacyjnej, w tym istniejgcych drog publicznych
dojazdowych KD1 i projektowanej drogi publicznej dojazdowej KD2.

Projektowana zmiana polityki przestrzennej ma istotne znaczenie dla miasta ze wzgledu na
zabezpieczenie rezerw terenu pod przyszly rozwoj cmentarza.

Zmieniony zostal tekst studium stanowiqcy zatgcznik opisowy nr 1 do uchwaty Nr X11/99/99
Rady Miasta Lezajska z dnia 15 grudnia 1999 r., zmienionej uchwatq Nr VII/64/03 Rady
Miejskiej w Lezajsku z dnia 18 czerwca 2003 r. oraz uchwatq nr XXX11/201/09 Rady Miejskiej
w Lezajsku z dnia 30 pazdziernika 2009 r. w nastepujgcym zakresie:

o w czesci I ,,Uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego” wprowadzono
uzupetnienia dla obszaru nr 5 w rozdziatach:

1.Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenia terenu;

2. Stan tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony.

3. Stan srodowiska, przyrody, krajobrazu naturalnego i kulturowego.

4. Stan dziedzictwu kulturowego i zabytkow oraz kultury wspolczesnej.

5. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow.

6. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.

8. Stan prawny gruntow.

9. Wystepowanie obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisow odrebnych.
11. Wystepowanie udokumentowanych ztoz kopalin oraz zasobow wod podziemnych.

12.Wystepowanie terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych.

13.Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

Rozdziat 10 pt. ,, Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych” oraz 14 pt.
., Zadania stuzqce realizacji ponadlokalnych celow publicznych” nie wymagat wprowadzenia
korekt w zakresie dotyczqcym obszaru 5. W zmianie studium nie zachodzq tez przestanki do
okreslenia wymagan dotyczqcych ochrony przeciwpowodziowe;j.
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W  rozdziale 15 okreslono wplyw uwarunkowan na ustalenie kierunkow i zasad
zagospodarowania przestrzennego obszaru nr 5.

w czesci II ,, Cele rozwoju przestrzennego miasta” wprowadzono uzupefnienia dla obszaru nr
5.

W czesci 1l ,,Kierunki i zasady polityki przestrzennej” dodano punkt zawierajgcy ustalenia
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Obszaru nr 5.

Zatgczniki graficzne stanowiqce rysunki studium zostaly zmienione w nastepujgcym zakresie:

Wprowadzono korekty dotyczgce obszaru nr 5 w nastepujqgcych zatgcznikach graficznych:
o Nr 2 pt. ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta. Struktura
funkcjonalno- przestrzenna”,
o Nr 3 pt. , Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta. Infrastruktura
techniczna”,
o Nr5pt. , Polityka przestrzenna miasta - strefy dziatan, inwestycje”,
o Nr 6 pt. ,,Polityka przestrzenna - obszary wymagajgce opracowania planow
miejscowych”;
Dodano zatgcznik Nr 8 pt. ,, Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, ktory
okresla uwarunkowania dla obszaru nr 5, objetego niniejszq uchwatg.

Nie wprowadzano zadnych zmian w zatgcznikach graficznych nr:

o Nr 4 pt ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta. Uktad
komunikacyjny”,

o Nr7pt. ,, Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, ktory okresla
uwarunkowania dla obszarow nr 1-4 (objetych wczesniejszqg zmiang studium)

W pozostatej czesci uwarunkowania i kierunki zawarte w Studium zachowujg swojq aktualnosé
w zakresie przedmiotowej zmiany studium.

Dla obszaru nr 5 w ustaleniach zmiany studium zostafy okreslone:

o kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow;
(ustalenia zawiera czesc 11 ,, Kierunki i zasady polityki przestrzennej” pkt. 5)

e fierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym
tereny wylgczone spod zabudowy;,
(ustalenia zawiera czesc 11 ,, Kierunki i zasady polityki przestrzennej” pkt. 5)

e obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego;
(ustalenia zawiera czes¢ 11 ,, Cele rozwoju przestrzennego miasta” — cel zawarty w pkt.
415)

e obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
(ustalenia zawiera czesc 11 ,, Cele rozwoju przestrzennego miasta
4)

o kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
(ustalenia zawiera czesé I1 ,, Cele rozwoju przestrzennego miasta” — cel zawarty w pkt.

”»

— cel zawarty w pkt.

6,7)

e obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;
(ustalenia zawiera czesé I1 ,, Cele rozwoju przestrzennego miasta” — cel zawarty w pkt.
3)
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e obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych;
(ustalenia zawiera czes¢ I ,, Cele rozwoju przestrzennego miasta”)

o kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej;
(ustalenia zawiera czesc Il ,, Kierunki i zasady polityki przestrzennej” pkt. 5)

W granicach obszaru nr 5 objetego zmiang studium nie zachodzq przestanki do okreslenia:

e obszarow, dla ktorych gmina zamierza sporzqdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego,

e obszarow, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
Wojewddztwa i ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1;

e obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania sig mas
ziemnych;

o obiektow lub obszarow, dla ktorych wyznacza sie¢ w ztozu kopaliny filar ochronny;

e obszarow pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiqgzujgcych na nich
ograniczen prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U.
Nr 41, poz. 412, z pozn. zm.);

o obszarow wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji;

e granic terenow zamknigtych i ich stref ochronnych;

o innych obszarow problemowych, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie.

VI. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LEZAJSK W ODNIESIENIU
DO OBSZARU NR 6.

1. Zakres i metoda zmiany Studium.

Zmiana polityki przestrzennej miasta Lezajska jest rezultatem uchwaly Rady Miejskiej w Lezajsku nr
XXIX/186/17 z dnia 20 lutego 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany Nr 9/17
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta LeZajska.

Projektowane kierunki zagospodarowania wynikajg ze zmiany polityki przestrzennej miasta w
odniesieniu do obszaru objetego jego zmiang, poltozonego przy ulicy Wiladystawa Jagietly, gdzie
planuje si¢ wyznaczenie obszaru pod sport i rekreacje oraz utrzymuje sig istniejqcy teren z funkcjg

garazy.

Zgodnie z unormowaniami prawnymi okreslonymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) i Rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 28 kwietnia 2004 r. w Sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004r. Nr 118, poz. 1233) opracowanie zmiany
studium przeprowadzono wg ustalen art. 10 ust. 1 i 2 wspomnianej ustawy oraz § 6 cytowanego
rozporzgdzenia. Zachowujgc wymogi powyzszych aktow prawnych opracowano wg kolejnosci:
1) uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego ze szczegolnym uwzglednieniem:
- uwarunkowan kulturowych i ekofizjograficznych,
- obstugi komunikacyjnej;
2) kierunki ~ zagospodarowania  przestrzennego,  uwzgledniajgce  docelowe  funkcje
| przeznaczenie terenu obszarow proponowanych zmian studium, ze szczegdlnym
uwzglednieniem:
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- zasad zagospodarowania obszaréw,
- kierunkow obstugi komunikacyjnej.

Proponowane kierunki zagospodarowania obszaru objetego zmiang Studium stanowig rezerwe terenu
pod umozliwiajgcq realizacje obiektow sportu i rekreacji z dopuszczeniem funkcji ustugowej oraz
utrzymujg funkcje terenu, na ktorym wystepujq garaze.

2. Synteza ustalen projektu zmian studium.

W polityce przestrzennej miasta Lezajska wprowadzone sq nastgpujqce zmiany w stosunku do
obowiqzujgcego Studium:

- wyznaczono obszar, w ktorym dokonano aktualizacji polityki przestrzennej, w
ramach ktérego ustalono mozliwosé lokalizacji funkcji sportu i rekreacji (US) oraz
utrzymanie funkcji zwiqzanej z istniejgcymi garazami (MG).

- wyznaczono zasady obstugi komunikacyjnej.

Projektowana zmiana polityki przestrzennej ma istotne znaczenie dla miasta ze wzgledu na
zabezpieczenie rezerw terenu pod przyszly rozwdj i kontynuacje funkcji sportu i rekreacji.

Zmieniony zostal tekst studium stanowiqgcy zalqcznik tekstowy nr 1 do uchwaly Nr XI1/99/99 Rady
Miasta Lezajska z dnia 15 grudnia 1999 r., zmienionej uchwatq Nr VII/64/03 Rady Miejskiej w
Lezajsku z dnia 18 czerwca 2003 r., uchwalq nr XXXI1/201/09 Rady Miejskiej w Lezajsku z dnia 30
pazdziernika 2009 r. oraz uchwatq Nr XXIX/194/13 Rady Miejskiej w Lezajsku z dnia 27 sierpnia
2013 r. w nastepujgcym zakresie:

o w czesci I ,,Uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego” wprowadzono
uzupetnienia dla obszaru nr 5 w rozdziatach:

1.Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenia terenu;
3. Stan srodowiska, przyrody, krajobrazu naturalnego i kulturowego.

4. Stan dziedzictwu kulturowego i zabytkow oraz kultury wspotczesnej.
6. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

8. Stan prawny gruntow.

13.Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

dodany zostat rozdziat nr 16 "Wphyw uwarunkowan na ustalenie kierunkow i zasad zagospodarowania
przestrzennego obszaru nr 6.", rozdzial nr 17 " Potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta w ramach
obszaru Nr 6" oraz rozdzial nr 18 "Uwarunkowania wynikajqce z Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Podkarpackiego".

o wczesci Il ,, Cele rozwoju przestrzennego miasta” wprowadzono uzupetnienia dla obszaru nr
6

o W czesci Il ,, Kierunki i zasady polityki przestrzennej” dodano punkt zawierajgcy
ustalenia kierunkéw zagospodarowania przestrzennego obszaru nr 6.

Zalgczniki graficzne stanowigce rysunki studium zostaly zmienione w nastegpujgcym zakresie:
Wprowadzono korekty dotyczqce obszaru nr 6 w zalgczniku graficzny Nr 2 pt. ,, Kierunki
zagospodarowania przestrzennego miasta. Struktura funkcjonalno- przestrzenna”,

Nie wprowadzano zadnych zmian w zalgcznikach graficznych nr:

o Nr 3 pt. , Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta. Infrastruktura
techniczna”,
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o Nr 4 pt ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta. Uktad
komunikacyjny”,

o Nr5pt. , Polityka przestrzenna miasta - strefy dziatan, inwestycje”,

o Nr 6 pt. ,, Polityka przestrzenna - obszary wymagajqce opracowania planéw
miejscowych’;

o Nr7pt. ,, Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, ktory okresla
uwarunkowania dla obszarow nr 1-4 (objetych wczesniejszqg zmiang studium)

W pozostatej czesci uwarunkowania i kierunki zawarte w Studium zachowujg swojq aktualnosé
w zakresie przedmiotowej zmiany Nr 9/17 Studium.
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