Uchwała opublikowana w Dzienniku Urzędowym Województwa Podkarpackiego Nr 2, poz. 5 z dnia 4 stycznia 2005 r. 

Uchwała Nr XVII/171/04

Rady Miejskiej w Leżajsku

z dnia 25 listopada 2004 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Nr 33/2002 w Leżajsku.

Działając na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity - Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z późniejszymi zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity - Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z późniejszymi zmianami), w związku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późniejszymi zmianami),

Rada Miejska w Leżajsku postanawia, co następuje:

PRZEPISY OGÓLNE

§ 1

1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 33/2002, zwany dalej planem.

2. Załącznikiem graficznym do niniejszej uchwały jest rysunek planu, sporządzony na mapie w skali 1:1000, obowiązujący w zakresie oznaczeń na nim występujących.

§ 2

Ilekroć w uchwale jest mowa o dopuszczeniu określonej funkcji lub obiektów – należy przez to rozumieć, że pod funkcję dopuszczoną nie można zagospodarować więcej niż 50% powierzchni terenu o określonym przeznaczeniu podstawowym, oraz że łączna powierzchnia użytkowa obiektów dopuszczonych winna być mniejsza niż 50% łącznej powierzchni użytkowej obiektów o funkcji podstawowej.

§ 3

Przedmiotem ustaleń planu jest teren o powierzchni około 2,20 ha, położony po wschodniej stronie terenów kolejowych PKP, pomiędzy ul. Spółdzielczą a ul. Sanową w Leżajsku.

PRZEPISY SZCZEGÓŁOWE

§ 4

Ustala się następujące przeznaczenie terenów objętych planem i oznacza symbolami:

1) MN (1MN, 2MN, 4MN) - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) MU (3MU) - teren zabudowy mieszkaniowo-usługowej, 

3) U (5U) - teren zabudowy usługowej,

4) P,S,UR,KS (8 P,S,UR,KS) - teren zabudowy produkcyjno-usługowej, składowej, rzemiosła i obsługi komunikacji,

5) KZ (6KZ, 7KZ) - tereny komunikacji publicznej;

6) Kxj (9 Kxj) – teren komunikacji (ciąg pieszo-jezdny),

7) ZP (10ZP) - teren zieleni izolacyjnej.

§ 5

Przy zagospodarowaniu terenów należy zachować warunki określone przepisami odrębnymi, w związku z:

1) położeniem obszaru objętego planem w strefie ochrony sanitarnej Głównego Zbiornika Wód Podziemnych Nr 425 „Dębica – Stalowa Wola – Rzeszów”, określonego w dokumentacji hydrogeologicznej, zatwierdzonej decyzją Nr KDH-1/013/6037/97 Ministra Ochrony Środowiska, Zasobów Naturalnych i Leśnictwa z 18.07.1997 r.;

2) położeniem terenu objętego planem w obszarze górniczym złoża gazu ziemnego „Żołynia – Leżajsk 1”, określonego w decyzji Nr GOSm/1534/C/94 Ministra Ochrony Środowiska, Zasobów Naturalnych i Leśnictwa z dnia 02.07.1994 r.

§ 6
Na terenach objętych planem dopuszcza się przebudowę istniejących i lokalizację nowych sieci infrastruktury technicznej z uwzględnieniem przepisów odrębnych i możliwości zagospodarowania terenów zgodnie ze szczegółowymi ustaleniami planu.

§ 7

1. Ustala się teren budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, wolnostojącego oznaczony na rysunku planu symbolami „1MN” (pow. 0.15 ha) i „2MN” (pow. 0,19 ha) – jako przeznaczenie podstawowe oraz jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizację budynków garażowych i gospodarczych,

b) lokalizację usług nie zaliczonych do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu przepisów odrębnych, 

c) urządzeń infrastruktury technicznej,

d) zieleni urządzonej.

2. Ustala się następujące zasady zagospodarowania:

1) istniejąca zabudowa mieszkaniowa o charakterze zabytkowym może być remontowana, przebudowywana, rozbudowywana od strony elewacji ogrodowej, pod warunkiem zachowania zabytkowych detali architektonicznych;

2) funkcję usługową należy lokalizować w budynkach wolnostojących i w parterach budynków mieszkalnych, przy czym budynek przy ul. Sanowej nr 2 może być w całości przeznaczony na usługi;

3) należy zapewnić miejsca postojowe na własnej działce w ilości dostosowanej do programu usług,

4) wysokość budynków gospodarczych i garażowych oraz budynków usługowych wolnostojących ustala się na 1-kondygnację naziemną, 

5) dopuszcza się lokalizację budynków gospodarczych i garażowych w granicach działki, 

6) dachy budynków o kącie nachylenia od 30 o do 45o, 

7) pokrycia dachów ceramiczne lub imitujące dachówkę fakturą i kolorem,

8) dostępność komunikacyjna z ul. Sanowej, 

9) zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach określonych w § 16, 

10) nieprzekraczalne linie zabudowy:

	Nazwa ulicy / terenu
	Nieprzekraczalna odległość obiektów (m) 



	
	obiekty budowlane 

nie przeznaczone na stały pobyt ludzi
	obiekty budowlane 

przeznaczone na stały pobyt ludzi 

	Sanowa (7KZ) – od krawędzi jezdni
	zgodnie z przepisami odrębnymi
	20

	Teren kolei – od granicy terenu
	10
	30


3 Do czasu realizacji ustaleń planu obowiązuje dotychczasowy sposób użytkowania i zagospodarowania terenu.

§ 8

1. Ustala się teren budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego z usługami, o powierzchni 0,19 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem „3MU”- jako przeznaczenie podstawowe oraz jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) usługi produkcyjne,

b) lokalizację budynków garażowych i gospodarczych,

c) urządzeń infrastruktury technicznej i komunikacji,

z wykluczeniem lokalizacji obiektów o funkcji stwarzającej uciążliwość dla środowiska.

2. Ustala się następujące zasady zagospodarowania: 

1) maksymalną wysokość zabudowy mieszkaniowo-usługowej - 3 kondygnacje, w tym użytkowe poddasze;

2) usługi wbudowane w parterze budynku mieszkalnego lub wolnostojące, przy czym należy zapewnić miejsca postojowe na własnej działce w ilości dostosowanej do programu usług,

3) wysokość budynków gospodarczych i garażowych towarzyszących zabudowie mieszkaniowej oraz budynków usługowych wolnostojących ustala się na 1-kondygnację naziemną, 

4)    dachy nowych obiektów spadziste, o kącie nachylenia do 45o, 

5)    pokrycia dachów ceramiczne lub imitujące dachówkę fakturą i kolorem,

6) dostępność komunikacyjna z ul. Sanowej i projektowanej ulicy 6KZ, 

7) zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach określonych w § 16, 

8) nieprzekraczalne linie dla nowej zabudowy:

	Nazwa ulicy
	Nieprzekraczalna odległość obiektów (m) od krawędzi jezdni



	
	obiekty budowlane 

nie przeznaczone na stały pobyt ludzi
	obiekty budowlane przeznaczone na stały 

pobyt ludzi 

	Projektowana (6KZ)
	8 
	20

	Sanowa  (7KZ) 
	8
	20

	Teren kolei – od granicy terenu
	10
	30


3. Do czasu realizacji ustaleń planu obowiązuje dotychczasowy sposób użytkowania terenu.

§ 9

1. Ustala się teren budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego o powierzchni 0,16 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem „4MN”, stanowiący poszerzenie istniejących terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej poza granicami opracowania planu – jako przeznaczenie podstawowe oraz jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizację budynków garażowych i gospodarczych,

b) lokalizację usług nie zaliczonych do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu przepisów odrębnych, 

c) urządzeń infrastruktury technicznej,

d) zieleni urządzonej.

2. Ustala się następujące zasady zagospodarowania:

1) maksymalną wysokość zabudowy mieszkaniowej - 3 kondygnacje, w tym użytkowe poddasze;

2) usługi wbudowane w parterze budynku mieszkalnego lub wolnostojące, przy czym należy zapewnić miejsca postojowe na własnej działce w ilości dostosowanej do programu usług,

3) wysokość budynków gospodarczych i garażowych towarzyszących zabudowie mieszkaniowej oraz budynków usługowych wolnostojących ustala się na 1-kondygnację naziemną, 

4) dachy budynków spadziste, o kącie nachylenia 30 o-45o, 

5) pokrycia dachów ceramiczne lub imitujące dachówkę fakturą i kolorem,

6) dostępność komunikacyjna z ul. Sanowej (7KZ), 

7) zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach określonych w § 16, 

8) przy zagospodarowaniu terenu uwzględnić uwarunkowania wynikające z przebiegu urządzeń infrastruktury technicznej, 

9) nieprzekraczalne linie zabudowy:

	Nazwa ulicy
	Nieprzekraczalna odległość (m) od krawędzi jezdni

	
	obiekty budowlane nie przeznaczone na stały 

pobyt ludzi
	obiekty budowlane przeznaczone na stały pobyt ludzi 

	Sanowa (7KZ)
	zgodnie z przepisami odrębnymi 
	20

	Projektowana (6KZ)
	8
	20


3. Do czasu realizacji ustaleń planu obowiązuje dotychczasowy sposób użytkowania terenu.

§ 10

Ustala się teren zabudowy usługowej o powierzchni 0,11 ha, oznaczony na rysunku planu symbolami „5U”.
1. Ustala się następujące przeznaczenie terenów:

1) jako przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty usługowe i rzemieślnicze, 

b) budynki garażowe i gospodarcze,

c) urządzenia obsługi komunikacji,

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty produkcyjne,

b) urządzenia infrastruktury technicznej,

c) zieleń urządzona,

d) drogi dojazdowe, parkingi.

3) wyklucza się lokalizację przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu obowiązujących w tym zakresie przepisów odrębnych.

2.  Ustala się następujące zasady zagospodarowania:

1) wysokość budynków – 1 kondygnacja naziemna, 

2) dostępność komunikacyjna do terenu z projektowanego ciągu pieszo-jezdnego 9Kxj, a do czasu realizacji ciągu, dostępność komunikacyjna od ul. Sanowej istniejącym dojazdem, 

3) zapewnić dojazd do działki o nr ew. 3465/68 poprzez teren U i bezpośredni zjazd z drogi 6KZ;

4) zapewnić miejsca parkingowe dla obsługi i użytkowników na własnej działce, 

5) zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach określonych w § 16,

6) wyklucza się możliwość lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, 

7) przy zagospodarowaniu terenu uwzględnić ograniczenia wynikające z przebiegu urządzeń infrastrukturalnych, 

8) dopuszcza się prowadzenie, remonty, modernizację i przebudowę urządzeń i sieci infrastruktury technicznej na warunkach określonych przez dysponentów sieci i w sposób nie kolidujący z przeznaczeniem terenu, 

9) nieprzekraczalna linia zabudowy usługowej - 8 m od krawędzi jezdni projektowanej ulicy 6KZ.

3. Do czasu realizacji ustaleń planu, obowiązuje dotychczasowy sposób zagospodarowania i użytkowania terenu.

§ 11

Ustala się teren komunikacji publicznej o powierzchni 0,72 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem „6KZ”. 

1. Ustala się następujące przeznaczenie terenu:

1) jako przeznaczenie podstawowe:

-    teren komunikacji publicznej drogowej (droga zbiorcza),

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) urządzenia i sieci infrastruktury technicznej,

b) urządzenia związane z eksploatacją tras komunikacyjnych (oświetlenie, sygnalizacja świetlna, itp.),

c) urządzenia reklamowe,

d) pasy zieleni.

2. Ustala się następujące zasady zagospodarowania:

1) szerokość drogi w liniach rozgraniczających 20 m; 

2) szerokość jezdni 2 x 3,5 m; 

3) dopuszcza się prowadzenie, remonty, modernizację i przebudowę urządzeń i sieci infrastruktury technicznej na warunkach określonych przez dysponentów sieci i w sposób nie kolidujący z przeznaczeniem terenu,

3. Do czasu realizacji ustaleń planu obowiązuje dotychczasowy sposób zagospodarowania.

§ 12

Ustala się fragment terenu komunikacji publicznej o powierzchni 0,15 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem „7KZ”, /fragment ul. Sanowej - poszerzenie/:

1. Ustala się następujące przeznaczenie terenu:

a) jako przeznaczenie podstawowe:

· teren komunikacji publicznej drogowej (droga zbiorcza), 

2)   jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) urządzenia i sieci infrastruktury technicznej,

b) urządzenia związane z eksploatacją tras komunikacyjnych (oświetlenie, sygnalizacja świetlna, itp.),

c) urządzenia reklamowe,

d) pasy zieleni.

2. Ustala się następujące zasady zagospodarowania:

1) szerokość w liniach rozgraniczających 20 m, przy czym częściowo w granicach planu –ok. 4,0 m; 

2) szerokość jezdni 2 x 3,5 m ; 

3) dopuszcza się prowadzenie, remonty, modernizację i przebudowę urządzeń i sieci infrastruktury technicznej na warunkach określonych przez dysponentów sieci i w sposób nie kolidujący z przeznaczeniem terenu.

§ 13

Ustala się teren zabudowy produkcyjno-usługowej, składów, rzemiosła i obsługi komunikacji o powierzchni 0,42 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem „8 P,S,UR,KS”:
1. Ustala się następujące przeznaczenie terenów:

1) jako przeznaczenie podstawowe:

a) zakłady produkcyjno-usługowe;

b) obiekty obsługi komunikacji,

c) obiekty magazynowo-składowe,

d) obiekty usługowe i rzemieślnicze,

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty garażowe, 

b) urządzenia infrastruktury technicznej i komunikacji; 

c) zieleń urządzona, 

d) drogi dojazdowe, parkingi niezbędne dla obsługi terenów; 

3)  wyklucza się możliwość zabudowy mieszkaniowej;

4) wyklucza się lokalizację przedsięwzięć znacząco oddziaływujących na środowisko w rozumieniu obowiązujących w tym zakresie przepisów odrębnych.

2.  Ustala się następujące zasady zagospodarowania:

1) ewentualna uciążliwość, bądź szkodliwość dla środowiska, wywołana przez lokalizowane obiekty, nie może powodować przekroczenia wartości dopuszczalnych w środowisku, określonych w przepisach odrębnych,

2) projektowane obiekty produkcyjno-usługowe bez podpiwniczenia o wysokości do 2 kondygnacji;

3) zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej na zasadach określonych w § 16, 

4) zapewnienie miejsc parkingowych dla obsługi, usług i zakładów produkcyjnych na własnej działce, 

5) dostępność komunikacyjna z ulicy Spółdzielczej /adaptacja istniejącego dojazdu/ oraz za zgodą zarządcy drogi – z ciągu pieszo-jezdnego 9Kxj, 

6) przy zagospodarowaniu terenów uwzględnić ograniczenia wynikające z przebiegu urządzeń infrastrukturalnych, 

7) sposób zagospodarowania działki, wynikający z funkcji, z zachowaniem przepisów odrębnych i ww. zasad, 

8) nieprzekraczalne linie zabudowy od krawędzi jezdni:

a) 8 m - od projektowanej drogi (6KZ),

b) 6 m - od ul. Spółdzielczej.

§ 14

Ustala się teren ciągu pieszo–jezdnego o powierzchni 0,02 ha, dla obsługi terenu 5U i 8 PS,UR,KS oraz terenów położonych poza granicą opracowania niniejszego planu, oznaczony na rysunku planu symbolem „9Kxj”.

1. Ustala się następujące przeznaczenie terenu:

1) jako przeznaczenie podstawowe: 

  -   ciąg pieszo – jezdny, 

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

· urządzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. Ustala się następujące zasady zagospodarowania:

1) szerokość w liniach rozgraniczających 7 m, 

2) przy zagospodarowaniu terenu uwzględnić ograniczenia wynikające z przebiegu urządzeń infrastruktury technicznej, 

3) dopuszcza się prowadzenie, remonty, modernizację i przebudowę urządzeń i sieci infrastruktury technicznej na warunkach określonych przez dysponentów sieci i w sposób nie kolidujący z przeznaczeniem terenu.

3. Do czasu realizacji ustaleń planu obowiązuje dotychczasowy sposób zagospodarowania i użytkowania terenu.

§ 15

Ustala się teren zieleni o powierzchni 0,09 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem „10ZP”.

Ustala się następujące przeznaczenie terenu:

1) jako przeznaczenie podstawowe:

      -     pas zieleni i trawników,

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty małej architektury związane z terenami zieleni,

b) urządzenie infrastruktury i komunikacji,

c) lokalizacja urządzeń reklamowych.

§ 16

Ustala się zasady obsługi terenów w infrastrukturę techniczną:

1) zaopatrzenie w wodę z istniejącej sieci miejskiej, 

2) zasilanie w energię elektryczną z istniejącej sieci, 

3) zasilanie w gaz z istniejącej sieci, 

4) odprowadzenie ścieków:

a) ścieków bytowo – gospodarczych, poprzez sieć kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni ścieków komunalnych; 

b) wód opadowych do kanalizacji deszczowej na warunkach określonych obowiązującymi przepisami, dotyczącymi ochrony ziemi oraz wód podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami;

5) gromadzenie i usuwanie odpadów:

b) komunalnych w szczelnych pojemnikach na własnej działce i okresowe usuwanie ich na warunkach obowiązujących w mieście, 

c) wytworzonych w wyniku prowadzonej działalności usługowo-produkcyjnej zgodnie z zasadami określonymi w przepisach odrębnych;

6) ogrzewanie budynków indywidualne w sposób nie pogarszający stanu środowiska, z preferencją źródeł ekologicznych, 

7) zaopatrzenie w media, o których mowa w ustępie 1 – 5, rozwiązać na warunkach określonych przez dysponentów sieci.

PRZEPISY KOŃCOWE

§ 17

Ustala się 10 % stawkę, służącą naliczaniu opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w związku z uchwaleniem niniejszego planu.

§ 18

Wykonanie uchwały zleca się Burmistrzowi Miasta Leżajska.

§ 19

Nadzór nad wykonaniem uchwały powierza się Komisji Gospodarki i Budżetu.

§ 20 
Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Podkarpackiego.

Przewodniczący Rady 
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