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WSTEP

1. Podstawa prawna

Obowigzek sporzadzenia planu ogolnego gminy wynika z art. 13a ust. 1. ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024, poz. 1130 ze zm.). Opracowanie to
sporzadzane jest dla obszaru gminy, z wytgczeniem terenéw zamknietych innych niz ustalane przez
ministra wkasciwego do spraw transportu. Plan ogélny uchwala rada gminy.

W planie ogolnym obligatoryjnie okresla sie: strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne.
Natomiast elementami fakultatywnymi sg obszary uzupetnienia zabudowy oraz obszary zabudowy
srodmiejskie;.

Zgodnie z art. 13e ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2024, poz. 1130 ze zm.) gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog
stref planistycznych oraz mogq obejmowac¢ gminne standardy dostepno$ci infrastruktury spoteczne;.

Jednocze$nie na podstawie art. 13h ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024, poz. 1130 ze zm.) wraz z projektem planu ogélnego
sporzadza sie uzasadnienie sktadajace sie z cze$ci tekstowej i graficzne;.

Niniejsze uzasadnienie zostato sporzadzone na potrzeby planu ogéinego Gminy Kuslin, wywotanego
uchwatg nr XLV1/349/2024 Rady Gminy Kuslin z dnia 14 marca 2024 r.

W ramach planu ogélnego gminy Kuslin ustalono strefy planistyczne, gminne standardy
urbanistyczne,

w zakresie gminnego katalogu stref planistycznych oraz obszary uzupetnienia zabudowy. Jednoczesnie
z uwagi na lokalne uwarunkowania odstgpiono od ustalenia gminnych standardow dostepnosci
infrastruktury spotecznej oraz obszary zabudowy Srodmiejskiej.

2. Celizakres opracowania

Zgodnie z art. 13h ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2024, poz. 1130 ze zm.) cze$¢ tekstowa uzasadnienia planu ogdlnego musi
zawieraC wyjasnienie:

przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreSlonych w planie ogdlnym, w tym
przedstawienie obliczen potwierdzajacych spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3;
przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy $rédmiejskiej w granicach
okre$lonych w planie ogélnym — w przypadku ich wyznaczenia;

przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okre$lonym w planie ogélnym;
sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktorych mowa w art. 13b.

Z kolei art. 13h ust. 3 ww. ustawy okres$la, ze cze$¢ graficzng uzasadnienia planu ogoéinego stanowi
prezentaCJa graficzna:

danych przestrzennych tworzonych dla planu ogélnego, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 pkt 1 i ust. 3a
pkt 1;

granic dziatek ewidencyjnych pochodzacych z bazy danych, o ktdrej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z
dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne;

obiektéw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 3, przy czym jezeli te obiekty
przestrzenne pochodzg ze zbioréw danych zgtoszonych do ewidencji zbiorow oraz ustug danych
przestrzennych, o ktorej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacii
przestrzennej, wykorzystuje sie geometrie tych obiektow przestrzennych.

Czes¢ graficzng uzasadnienia planu ogoélnego moze stanowi¢ prezentacja graficzna obiektow
przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej,



stanowigcych uwarunkowania. Sporzgdzana jest w postaci elektronicznej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, w skali nie mniejszej niz 1:25 000.

Zgodnie z art. 24 ust. 1a ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2024, poz. 1130 ze zm.) uzgodnieniu nie podlega uzasadnienie projektu planu
0go6Inego albo projektu planu miejscowego.

Zakres opracowania obejmuje obszar objety planem ogdlnym, tj. caty obszar gminy Kuslin w jej
granicach administracyjnych.

3. Metody pracy i materialy zrédtowe

W celu sporzadzenia planu ogélnego gminy Ku$lin dokonano: analizy komponentéw i cech
srodowiska przyrodniczego, oceny prawidtowosci jego funkcjonowania, oceny stanu funkcjonowania oraz
charakterystyki dotychczasowego zainwestowania badanego obszaru.

Whioski wynikajace z ww. analiz postuzg w sporzadzeniu ustalen i przeznaczer terendw w Planie
Ogdlnym.

Niniejsze uzasadnienie opracowano wykorzystujac:

Materiaty kartograficzne

- mapa topograficzna dla obszaru gminy,
- www.geoportal.gov.pl,

- https://kuslin.e-mapa.net/,

- https://sip.gison.pl/kuslin;

Literatura:
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- Fizjografia Urbanistyczna, A. Szponar, PWN Warszawa, 2003,

- Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne, J. Kondracki, Wydawnictwo Naukowe
PWN, Warszawa, 1994,

- Geograficzne badania $rodowiska przyrodniczego, Rychling A. (red.), PWN Warszawa, 2007,
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- Mata retencja wodna w Wielkopolsce i jej uwarunkowania przyrodnicze M. Kraska, A. Kaniecki,
PAN Krakdw, 1995, Meteorologia i klimatologia dla rolnikow. J. Guminski, Warszawa 1954,

- Meteorologia i klimatologia dla rolnikow. J. Guminski, Warszawa 1954,

- Matuszkiewicz W. 2008. Przewodnik do oznaczania zbiorowisk roslinnych Polski, PWN,
Warszawa.

- Matuszkiewicz J. M. 2008. Zespoty leSne Polski. PWN, Warszawa.

- Matuszkiewicz J. M. 2008. Potencjalna roslinno$¢ naturalna Polski. IGIPZ PAN, Warszawa.

- Matuszkiewicz J. M. 2008. Regionalizacja geobotaniczna Polski. IGIPZ PAN, Warszawa.

- Kupidura A., tuczewski M., Kupidura P. 2011. Warto$¢ krajobrazu. Rozwoj przestrzeni obszaréw
wiejskich. PWN, Warszawa.

- Sudnik-Wojcikowska B. 2011. Rosliny synantropijne. MULTICO Oficyna Wydawnicza,
Warszawa.

- Olaczek R. 2008. Skarby przyrody i krajobrazu Polski. Multico Oficyna Wydawnicza, Warszawa.

- Ochrona $rodowiska w gospodarce przestrzennej, L. Ryszkowski, A. Kedziora (red.), Prodruk,
Poznan 2005,

- Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektywa do roku 2030,


http://www.geoportal.gov.pl/

- Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektywa do roku 2030,

Dokumenty, inne opracowania:

- Uchwata nr XLVI/349/2024 Rady Gminy Ku$lin z dnia 14 marca 2024 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia planu ogolnego gminy Kuslin,

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin z 2007r., z
poZniejszymi zmianami,

- Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego wraz z Planem
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania, zatwierdzony
Uchwatg nr V/70/19 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r. (Dz. Urz.
Woj. Wikp. z 2019 r., poz. 4021),

- Krajowa strategia ochrony i zrownowazonego uzytkowania réznorodnosci biologicznej oraz
Program dziatan na lata 2007-2013, Warszawa 2007,

- Il Polityka ekologiczna Panstwa (dokument z perspektywg do 2025), Warszawa 2001,

- Polityka ekologiczna panstwa w latach 2009-2012 z perspektywa do roku 2016, Warszawa 2008,

- Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektywa do roku 2030” (SPA2020) (Warszawa, Pazdziernik 2013 r.),

- ,Program ochrony i zréwnowazonego uzytkowania réznorodnosci biologicznej wraz z Planem
dziatan na lata 2015-2020",

- Program Ochrony Srodowiska dla gminy Kuslin na lata 2004 — 2007 z uwzglednieniem
perspektywy na lata 2008 — 2011, Poznan 2004 r.,

- Audyt krajobrazowy wojewodztwa wielkopolskiego, zatwierdzony Uchwatg nr L1/1000/23 Sejmiku
Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 27 marca 2023 r.;

Powyzsze materiaty oraz informacje przekazane przez Urzad Gminy Kuslin pozwolity rozpozna¢ stan
obecnego zagospodarowania terenu oraz polityki przestrzennej gminy.

UZASADNIENIE

1. Potozenie i charakterystyka terenu opracowania

Gmina Kuslin potozona jest w zachodniej cze$ci wojewddztwa wielkopolskiego, natomiast we
wschodniej cze$ci powiatu nowotomyskiego. Gmina graniczy z 4 gminami wojewddztwa wielkopolskiego
nalezacymi do 2 powiatow: od zachodu z gming Nowy Tomysl, od pétnocy z gming Lwowek, od potudnia
i potudniowego-wschodu z gming Opalenica (powiat nowotomyski) oraz od pétnocnego-wschodu z gming
Duszniki (powiat szamotulski). Miejscowos¢ Kuslin, bedaca siedzibg wiadz samorzadowych,
Zlokalizowana jest w centralnej czesci gminy, w odlegto$ci ok. 50 km od Poznania. Kuslin, to gmina
wiejska, przez ktorg rownoleznikowo przebiega autostrada A2 Berlin — Kunowice — Poznan, a dalej
odcinek £6dz — Warszawa — Minsk — Moskwa, lecz bez bezposredniego powigzania komunikacyjnego
uktadu gminy z autostrada.

Obszar gminy obejmuje ok. 106,31 km?, pod wzgledem powierzchni Kuslin jest najmniejsza z 6 gmin
powiatu nowotomyskiego. Zgodnie z danymi pozyskanymi z Urzedu Gminy Kuslin, na dzief 31.12.2023
r. gmine zamieszkiwato 5 162 os6b. Gmina podzielona zostata na 11 obrebéw geodezyjnych. W skfad
gminy wchodzi 13 miejscowosci. Jako najludniejsze miejscowosci nalezy wymiec¢: Wasowo, Michorzewo,
Kuslin, Sliwno i Gtuponie, natomiast najmniej zaludnione sa miejscowosci: Waséwko, Dabrowa Nowa,
Krystianowo, Turkowo, Dabrowa, Chraplewo, Michorzewko i Trzcianka.

Teren opracowania obejmuje catg gmine, zgodnie z jej granicami administracyjnymi. Jest to przede
wszystkim obszar wiejski, czesciowo zabudowany i zurbanizowany oraz cze$ciowo niezabudowany.



Zagospodarowanie gminy, charakterystyczne jest dla obszaréw wiejskich, zabudowa mieszkaniowa,
siedliskowa skupiona jest wokot jednostek osadniczych. Gmina charakteryzuje sie rozlegtymi terenami
rolniczo-lesnymi, tereny lesSne zajmujg okoto 19% powierzchni, natomiast uzytki rolne ok. 77%.
Dominujgcym sektorem gospodarki jest rolnictwo z ktdrego utrzymuije sie znaczna cze$¢ mieszkancow.
Gmina Kuslin posiada cenne walory przyrodnicze i krajobrazowe.

Na terenie gminy przewaza zabudowa mieszkaniowa z charakterystycznymi dawnymi zatozeniami
patacowymi, folwarcznymi i otaczajacymi je parkami. Cze$¢ z nich ulegta degradacji, jednak na
szczegolng uwage zastuguje obiekt patacowy w Wasowie, ktdry reprezentuje wysokie walory dla promocji
gminy jako obszaru atrakcyjnego turystycznie.

Obecnie obowigzujacym dokumentem planistycznym dla catej gminy jest Studium uwarunkowarn i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin z 2007 r. z p6zniejszymi zmianami. Ostatnia
aktualizacja Studium zostata przyjeta uchwatg nr XL1/291/2023 Rady Gminy Kuslin z dnia 13 kwietnia
2023 r.

Gmina Kuslin w cato$ci pokryta jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Lacznie
obowigzuje 35 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, uchwalanych w latach 2003 -
2024.

2. Sposodb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy o ktérych mowa w art. 13b

Art. 13b ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2024, poz. 1130 ze zm.) okresla katalog uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, ktore uwzglednia
sie na etapie sporzadzania planu ogdlnego. W przepisie wskazano konkretne obiekty i obszary zwigzane
ze szczegolnymi zasadami ich zagospodarowania, formutowanymi przez wiasciwe do tego organy
zgodnie z okre$lonymi w przepisach podstawami formalnymi.

Jako uwarunkowania wskazane zostaty takze dokumenty strategiczne i opracowania diagnostyczne
0 najwiekszym znaczeniu dla sporzadzanego planu ogdlnego, zawierajgce rekomendacje dotyczace
polityki przestrzennej, a takze uwarunkowania, ktére powinny mie¢ wptyw na formutowanie ustalen planu.
Rozwigzanie to zapewni wychwycenie i nalezytg ochrone warto$ciowych elementéw krajobrazu, w tym
stanowigcych lokalne dziedzictwo a ksztattujacych jakos¢ przestrzeni danej gminy.

2.1. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego

W opracowaniu uwzgledniono ustalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
wielkopolskiego wraz z Planem zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego
Poznania, zatwierdzonego Uchwatg nr V/70/19 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca
2019r. (Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2019 r., poz. 4021), dotyczace:

1) w zakresie ksztatltowania spdjnej sieci osadniczej:

strefy niskiej intensywnosci oraz ograniczania intensywnoS$ci procesow osadniczych,
wie$ Kuslin - oSrodek gminny,
2) w zakresie ochrony waloréw przyrodniczych:
zachowanie trwatosci i ciggtosci systemu przyrodniczego wojewodztwa - regionalne obszary weztowe,
regionalne korytarze ekologiczne dolin rzek: Mogilnica i Mogilnica Gérna,
ponadiokalne korytarze ekologiczne dolin rzek: Mogilnica Zachodnia i Kanat Michorzewski,
3) w zakresie ksztattowania i racjonalnego gospodarowania zasobami Srodowiska przyrodniczego:
losy,
obszary predysponowane do zalesien,
obszary o niskich zasobach wéd powierzchniowych,
wody ptynace i stojace,
ekosystemy zalezne od wod (mokradta),
ochrona zasobéw wdd powierzchniowych - strefy wododziatowe,



- gtéwne zbiorniki wod podziemnych (GZWP nr 144 Dolina kopalna Wielkopolska oraz GZWP nr 145 Dolina
kopalna Szamotuly - Duszniki),
- doliny rzek - elementy naturalnego uksztattowania terenu petnigce funkcje korytarzy ekologicznych,
- obszary o najwyzszej wartosci dla produkcji rolniczej (kompleksy rolniczej przydatno$ci gruntéw ornych 1-
5i8),
- pozostate obszary produkcji rolniczej (kompleksy rolniczej przydatno$ci gruntéw ornych 6, 7. 9),
- ki,
- Ztoza kopalin energetycznych:
e gaz ziemny (, Turkowo"),
e ropa naftowa i gaz ziemny (,Michorzewo"),
- Zzloza kopalin skalnych - kruszywa naturalne (,Kuslin MSNL", ,Sliwno"),
4) w zakresie ochrony potencjatu kulturowego i krajobrazu oraz rozwoju konkurencyjnych form turystyki
i rekreacji:
- dobra kultury materialnej i niematerialne] - obiekt zabytkowy o wyjatkowych wartosciach artystycznych i
historycznych (obiekt rezydencjonalny),
5) w zakresie zrownowazonego rozwoju rolnictwa:
- strefy umiarkowanego i ekstensywnego rozwoju dziatalnosci rolniczej,
- obszary predysponowane do produkcji biomasy,
- Trzcianka - specjalistyczny o$rodek obstugi rolnictwa,
6) w zakresie poprawy dostepnosci komunikacyjnej wojewddztwa:
- autostrada A2,
- Transeuropejska Sie¢ Transportowa TEN-T:
e sie¢ bazowa TEN-T - A2,
e  korytarz Morze Pétnocne - Baftyk,
7) w zakresie rozwoju efektywnej i innowacyjnej infrastruktury technicznej:
- linia elektroenergetyczna NN 400 kV,
- gazociagi wysokiego cisnienia, w tym kopalniane,
- sieC szerokopasmowa - sie¢ Swiattowodowa i wezly dystrybucyjne,
- sie¢ teleradiowa - istniejacy pas tacznosci radiowo-telewizyjnej,
8) w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa publicznego i przeciwdziatania zagrozeniom:
- obszary ograniczenia wysoko$ci zabudowy wokét lotnisk i lotniczych urzadzen naziemnych,
- napowietrzna infrastruktura techniczna o potencjalnym oddziatywaniu pdl elektromagnetycznych,
- odcinek autostrady A2 o potencjalnie ponadnormatywnym oddziatywaniu akustycznym,
- obszary wymagajgce ograniczania negatywnego wptywu produkciji zwierzecej na Srodowisko - intensywny
chow lub hodowla bydta i trzody chlewne;.
9) inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na obszarze gminy.

2.2. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Sposrod form ochrony przyrody chronionych na mocy ustawy o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. 2023
poz. 1336 ze zm.), w zasiegu gminy Kusélin wystepuje 38 pomnikéw przyrody zlokalizowanych na terenie
gminy Kuslin, w tym cenne aleje drzew:

- aleja Michorzewo-Kuslin (jesion wyniosty, kasztanowiec zwyczajny - 49 drzew na odcinku ok.
1000 m),
- aleja Wasowo-Chraplewo (463 lip drobnolistnych na odcinku ok. 1900 m).
Ponadto na terenie gminy znajduje sie jeden pomnik przyrody nieozywionej - gtaz narzutowy w
Chraplewie.
Uchwatg nr X/63/99 Rady Gminy w Kuslinie z 24 wrzesnia 1999 r., niektére pomniki przyrody otrzymaty
nazwy:



- grupa 4 drzew - 3 szt. debdw szyputkowych (Quercus robur L.) i dab bezszyputkowy (Quercus
petraga) o nazwie ,Cztery katy", o obwodzie 207 - 295 cm i wysokosSci 26 m., rosnacych na
terenie LeSnictwa Wasowo, grunty wsi Kuslin,

- dab szyputkowy (Quercus robur L.) o nazwie ,Straznik" o obwodzie 349 cm i wysokosSci 27 m,
rosnacy na terenie Les$nictwa Wasowo, grunty wsi Kuslin,

- grupa 3 drzew - debow szyputkowych (Quercus robur L.) o nazwie ,Wydory" o obwodzie 276 -
358 cm, i wysokosci 19 - 25 m, rosngcych na terenie Le$nictwa Wasowo, grunty wsi Kuslin,

- drzewo - dab szyputkowy (Quercus robur L.) obrosniety bluszczem o nazwie ,Kapliczka" o
obwodzie 280 cm i wysokoSci 27 m, rosngcych na terenie leSnictwa Wasowo, grunty wsi
Wasowo;

Dodatkowo w 1977 roku objeto ochrong dab szyputkowy ,Zbych” o obwodzie 710 cm i wysokosci 19

m. Jest to okazaty dab ze zdewastowang, obumierajgca korong. Ponadto w zasiegu gminy Kuélin znajdujg,
sie ponadlokalne korytarze ekologiczne dolin rzek Mogilnica Zachodnia i Kanat Michorzewski, oraz
regionalny korytarz ekologiczny Mogilnica, Mogilnica Gérna.

Jednoczes$nie do lokalnych korytarzy ekologicznych na obszarze gminy Kuslin mozna zaliczy¢ przede
wszystkim doliny wérdd ciekdw wodnych, uktady zadrzewien $roédpolnych, aleje wzdtuz drég, oraz zielen
towarzyszacq ciekom wodnym. Natomiast funkcje lokalnych weztéw ekologicznych petnig mniejsze i
wieksze skupiska leSne, ale takze parki krajobrazowe towarzyszace dworom i zabudowaniom
folwarcznym. Wszystkie te elementy, tworzace system wzajemnych powigzan, wptywajg pozytywnie na
funkcjonowanie Srodowiska przyrodniczego gminy.

2.3 Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokos$ci
50 m od stopy watu

Na podstawie map zagrozenia powodziowego, zawierajacych migdzy innymi granice zasiegu
obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzig, na ktdrych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
Srednie i wynosi 1% oraz obszardw, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i
wynosi 10%, ustalono, ze gmina Kuslin znajduje sie:

- poza obszarem szczegoinego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. a) Prawa wodnego,
tj. obszarem, na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%,

poza obszarem szczeg6lnego zagrozenia powodzia, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. b) Prawa wodnego,
tj. obszarem, na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

poza obszarem szczegdblnego zagrozenia powodzia, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. ¢) Prawa wodnego,
tj. obszarem miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w
ktéry wbudowano trase watu.

Na podstawie map zagrozenia powodziowego ustalono réwniez, ze gmina Kuslin znajduje sie poza obszarem,
na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% oraz poza obszarem narazonym
na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

2.4. Obszary gruntow zmeliorowanych

Zgodnie z art. 195 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne, poprzez melioracje wodne rozumie
sie regulacje stosunkéw wodnych w celu polepszenia zdolnosci produkcyjnej gleby i utatwienia jej uprawy.
Do urzadzen melioracji zalicza sie rowy wraz z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie, drenowania,
rurociagi, stacje pomp stuzace wytgcznie do celdw rolniczych, ziemne stawy rybne, groble na obszarach
nawadnianych, systemy nawodnien grawitacyjnych, systemy nawodnien ciSnieniowych — jezeli stuzg
celom, o ktérych mowa w art. 195. Ponadto przepisy dotyczace urzadzen melioracji wodnych stosuje sie
odpowiednio do: budowli wstrzymujacych erozje wodng; drég dojazdowych niezbednych do uzytkowania
obszaréw zmeliorowanych;  fitomelioracji oraz agromelioracji; systeméw przeciwerozyjnych;



zagospodarowania zmeliorowanych trwatych fgk lub pastwisk; zagospodarowania nieuzytkow
przeznaczonych na trwate faki lub pastwiska. Grunty gminy Kuslin otoczone sg gruntami zmeliorowanymi
wokot istniejacej zabudowy oraz pél uprawnych.

2.5 Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktoérych wystepuja te ruchy

Na terenie gminy Kuslin, na pétnoc od Wasowa, rownolegle do przebiegu autostrady A2
stwierdzono teren zagrozony ruchami masowymi oraz nieaktywne osuwisko.

2.6 Strefy ochronne uje¢ wody i obszary ochronne zbiornikow wéd srédladowych

Na terenie aglomeracji Ku$lin ustanowiono nastepujace strefy ochronne uje¢ wody - strefy ochrony
bezposredniej. Strefa ujecia wody Kuslin ustanowiona decyzjg Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich
w Poznaniu nr PO.ZUZ.4.4100.264.2018.JM z dnia 14 lutego 2019r. Ponadto na terenie gminy Kuslin
zgodnie z bilansem wod podziemnych dla powiatu nowotomyskiego zidentyfikowano 18 uje¢ wody
podziemnej (w tym 4 ujecia gminne), dla ktorych ustalono strefy ochronne zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Na terenie ochrony bezposredniej nalezy: odprowadza¢ wody opadowe lub roztopowe w sposéb
uniemozliwiajacy przedostawanie sie ich do urzadzen stuzacych do poboru wody; zagospodarowac teren
Zielenig; odprowadza¢, poza granice terenu ochrony bezposredniej, Scieki z urzadzen sanitarnych
przeznaczonych do uzytku dla oséb zatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzacych do poboru wody;
ograniczy¢, wytacznie do niezbednych potrzeb, przebywanie oséb niezatrudnionych przy obstudze
urzadzen stuzacych do poboru wody. Na terenie aglomeracji Kuslin nie wyznaczono obszarow
ochronnych zbiornikow wéd $rodlgdowych.

2.7 Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi. Udokumentowane ztoza kopalin,
kompleksy podziemnego skltadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny
substanciji

Gmina Kuélin jest obszarem stabo zasobnym w surowce mineralne. Na terenie gminy znajdujg sie dwa
udokumentowane zloza: ztoze gazu ziemnego ,Turkowo”, ztoze ropy naftowej i wspdtwystepujacego gazu
ziemnego ,Michorzewo”. Dodatkowo na terenie gminy wystepuja cztery obszary gornicze oraz cztery tereny
gornicze.

Ponadto na terenie gminy w zarzadzie Polskiego Gdrnictwa Naftowego i Gazownictwa S. A., znajduje sie:

- czes¢ udokumentowanego ztoza ropy i wspotwystepujacego gazu ziemnego ,Michorzewo”, dla ktorego
utworzono obszar i teren gérniczy ,Michorzewo” (koncesja nr 3/2008 z dnia 18.02.2008 r., wydana przez
Ministra Srodowiska, zmieniona decyzja Ministra Klimatu, znak: DGK-IV.4771.73.2019.BK z dnia
29.01.2020 r. — wazna do dnia 18.02.2025 r., ktéra zgodnie z decyzjq Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia
14.01.2025 r. znak: DGL-WW.761.4.2024.8.AK zostata przedtuzona do 31.12.2029 r.),

- Ztoze gazu ziemnego ,Turkowo”, dla ktérego utworzono obszar i teren gérniczy ,Turkowo” (decyzja
inwestycyjna wydana przez Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 02.06.2022 r. znak:DGK-
WW.763.73.2021.9.BG). Ztoza, tereny i obszary gornicze na terenie gminy Ku$lin przedstawiono w
ponizszych tabelach 1, 2i 3.

Nazwa ztoza | Numer ztoza Rodzaj surowcéw
Sliwno 9515 kruszywa naturalne

Kuslin SS 19565 kruszywa naturalne




Kuslin MSNL 11521 kruszywa naturalne
Turkowo 4729 gazy ziemne
Michorzewo 11162 ropy naftowe i wspotwystepujace gazy ziemne
Tab. 1. Ztoza wystepujace na terenie gminy Kuslin. Zréato: Panstwowy Instytut Geologiczny
Nazwa Numer ztoza Rodzaj surowcow
obszaru
 gorniczego
Sliwno | 9515 kruszywa naturalne
Kuslin MSNL/I 11521 kruszywa naturalne
Michorzewo 11162 gazy ziemne, ropy naftowe
Turkowo 4729 gazy ziemne

Tab. 2. Obszary gérnicze wystepujace na terenie gminy Kuslin. Zrédfo: Paristwowy Instytut Geologiczny

Nazwa terenu | Numer ztoza Rodzaj surowcow
gorniczego

Sliwno | 9515 kruszywa naturalne

Kuslin MSNL/I 11521 kruszywa naturalne
Michorzewo 11162 gazy ziemne, ropy naftowe
Turkowo 4729 gazy ziemne

Tab. 3. Tereny gornicze wystepujace na terenie gminy Kuslin. Zrédto: Paristwowy Instytut Geologiczny

2.8 Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy Kuslin nie wystepujg obszary uzdrowisk ani obszary ochrony uzdrowiskowe;.

2.9 Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie

zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951, 1688 i 1904),

lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdw oraz dobra kultury wspétczesnej

Na podstawie danych udostepnionych przez Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Poznaniu, do
zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkdw z terenu gminy Kuslin nalezg ponizsze obiekty.

Chraplewo
- zespot patacowy:

- patac, 1888, nr rej.: 925/1/Wlkp/A z 1.03.1973
- park, XIX, nrrej.: j.w.
- stajnia-wozownia, 1888, nr rej.: 925/2/Wlkp/A z 24.04.1991
- domek ogrodnika, k. XIX, nr rej.: 925/3/Wlkp/A z 16.12.1991
- zespot folwarczny, 4. éw. XIX, nrrej.: 49/Wlkp/A z 19.07.2002:

- rzadéwka




- budynek inwentarski

- 2 stodoly

- obora

- ogrodzenie, z bramami, mur.

Gtluponie

- dwér, XVIII, nrrej.: 117/A z 1.06.1968

- budynek dworca stacji kolei waskotorowej , Trzcianka Zachodnia", ob. dom nr 96, 1895, ( w zespole Opalenickiej
Kolei Dojazdowej), nr rej.; 1076/Wlkp/A z 12.07.2019

Kuslin
- kosciot ewangelicki, ob. rzym.-kat. par. pw. Zmartwychwstania Pafskiego, 1881-83, nrrej.: 2572/A 2 26.02.1996

Michorzewo
- kosciot par. pw. Wszystkich Swietych, 1797-1800, nr rej.: 2478/A z 12.12.1932
- ogrodzenie z 2 kaplicami i brama,, 1798-1800, nr rej.: 933/A z 25.02.1970
- zespdt patacowy:
- patac, 1914, nrrej.: 15151/A 2 11.04.1974
- park, 1 pot. XIX, nrrej.. 1687/A z 4.04.1975

$liwno
- zespot dworski, nr rej.; 335/A z 22.10.1968:
-park, XVIII-XIX
- wieza romantyczna, pot. XIX
- dom rzadcy, 1 pot. XIX
- kuznia, pot. XIX
- kaplica grobowa rodziny Hildenbrandt, XIX/XX, nr rej.: 1781/A z 20.02.1979

Trzcianka

- zespot patacowy, nrrej.; 1777/A 2 15.12.1977:
- patac, 2 pot. XIX, 1910
- park, XIX

Turkowo
- mauzoleum rodziny von Stich, w lesie przy drodze do Sedziszek, pocz. XX, nr rej.: 2632/A 21.10.1997
park dworski, 1 pot. XIX, nrrej.: 334/A z 22.10.1968
Wasowo
- zespdt patacowy:
- patac nowy ,zamek", 1870-72, pocz. XX, nrrej.. 1689/A z 4.04.1975
- park, XVIII - XX, nrrej.: j.w.
- patac ,stary", 1780-86, XX, nrrej.: 1101/A 2 6.05.1970
- kaplica, 1790, nrrej.; j.w.
- dom ogrodnika, XIX/XX, nrrej.: 2245/A z 1.09.1992
- dom odzwiernego, XIX/XX, nrrej.: j.w.
- zespot folwarczny, 2 pot. XIX, nrrej.: 2186/A 2 5.03.1990 i z 22.11.2001:
- 2obory
- kuznia i stelmacharnia
- gorzelnia zdomem mieszkalnym
- 2 stodoty



- stajnia koni wyjazdowych
- dom rzadcy i stajnia koni roboczych
- spichrz
- cieletnik
- mleczarnia
- stajnia, ob. magazyn
- garaz
- garaz ptugbw parowych
- wiata
- ogrodzenie mur.
Z kolei do zabytkéw nieruchomych ujetych w wojewodzkiej ewidenciji zabytkéw gminy Kuslin nalezg
obiekty przedstawione w Tab. 4, 5 6.

Chraplewo dom mieszkalny/18/
dom mieszkalny /dwojak/
Chraplewo 119/
Chraplewo obora /17/
Chraplewo stodota /16/
Chraplewo chlewnia, stajnia koni
roboczych, spichlerz ob.
chlewnia i magazyn
zbozowy
Chraplewo dwor ob. budynek
administracyjno - mieszkalny
Chraplewo domek ogrodnika
folwark Chraplewo - karta
Chraplewo zatozenia
Chraplewo patac
Chraplewo owczarnia ob. jatownik w
zespole patacowo- parkowo-
folwarcznym
stajnia koni wyjazdowych i
Chraplewo wozownia
Gtuponie dom Gtuponie 65
Gtuponie rzadcowka /2/
folwark Gtuponie - karta
Gtuponie zatozenia
Gtuponie dom mieszkalny/dwojak//14/ 64
Gtuponie dwor murowany
Gtuponie dwor 67
budynek stacji kolejowe;
Gtuponie Trzcianka Zachodnia
Kusin miyn Parkowa 2
Kuslin kosciot poewangelicki ob Sczanieckich
p.w. Zmartwychwstania
Panskiego
Kuslin dom mieszkalny Powstancow 1
Wielkopolskich
Kuslin dom mieszkalny Powstancow ”
Wielkopolskich
Kuslin dom mieszkalny Powstancow 29
Wielkopolskich
Kuslin dom mieszkalny Powstancow 46




Wielkopolskich

Kuslin miyn Parkowa 37
taz zespot folwarczny Laz
Michorzewko zespot folwarczny
dom mieszkalny o$miorak
Michorzewo 128/
Michorzewo kosciot p.w. Najéwietszej
Marii Panny i Wszystkich
Swietych
Michorzewo obora i stajnia ob. obora
dom mieszkalny czworak
Michorzewo 119/
Michorzewo gorzelnia
Michorzewo stodota ob. magazyn
Michorzewo folwark Michorzewo
Michorzewo patac
aleja jesionowo -
Michorzewo kasztanowa
Opalenica opalenicka kolej dojazdowa
Sliwno folwark
Sliwno obora
Sliwno kaplica grobowa
. stajnia koni wyjazdowych,
Sliwno ob. cieletnik
Sliwno spichlerz I
Sliwno wieza romantyczna
Sliwno spichlerz 1
Tomaszewo dom mieszkalny/czworak/ 76
Tomaszewo folwark
kaplica grobowa rodziny
Trzcianka Jacobi
budynek ogdlno inwentarski,
Trzcianka ob. obora
Trzcianka stodofa
Trzcianka kuznia
Trzcianka folwark
Trzcianka stajnia ob.. Chlewnia,
magazyn, garaz i stajnia w
zespole folwarcznym
Trzcianka patac 15a
Turkowo spichlerz
Turkowo obora, ob. owczaria
Turkowo wolarnia, ob. bukaciarnia
stajnia i wozownia, ob.
Turkowo owczarnia
Turkowo kaplica- mauzoleum
Turkowo folwark
Wasowo dom mieszkalny Sw. Wawrzynica 14
Wasowo dom mieszkalny Sw. Wawrzynca 3
Wasowo dom mieszkalny Sw. Wawrzynca 5
Wasowo aleja lipowa Parkowa
Wasowo dom mieszkalny Nowotomyska 15
Wasowo dom mieszkalny Nowotomyska 13




Wasowo dom mieszkalny Nowotomyska 1"
Wasowo dom mieszkalny nr 22 Lipowa
Wasowo dom mieszkalny nr 10,11 Lipowa
dom
Wasowo mieszkalny/dwurodzinny/ Lipowa 1517
Wasowo budynek gospodarczy Lipowa 22
Wasowo dom mieszkalny 20, 21 Lipowa
Wasowo dom mieszkalny nr 14-19 Lipowa
Wasowo dom mieszkalny nr 23 Lipowa
Wasowo dom mieszkalny Lipowa 12,13
Wasowo budynek stacji kolejowej Lipowa 24
Wasowo garaz
Wasowo Aleja Lipowa
kuznia, stelmacharnia,
Wasowo warsztaty
Wasowo cieletnik, chlew
Wasowo mleczarnia, biuro
garaz ptugow parowych, ob.
Wasowo magazyn
spichlerz, ob. stajnia,
Wasowo spichlerz, chlew
Wasowo stajnia koni wyjazdowych,
siodlarnia, mieszkanie
Wasowo kaplica p.w. Sw.Michata
Archaniota, ob. ko$cidt
paraf.
Wasowo gorzelnia
Wasowo obora
Wasowo stodofa
Wasowo dom mieszkalny nr 13,13
Wasowo wiata
stajnia koni roboczych, dom
Wasowo roboczy
Wasowo stajnia, ob. magazyn
Wasowo obora
Wasowo oranzeria
Wasowo patac tzw. Stary
Wasowo pafac tzw. Nowy
zespot patgcowo -
Wasowo folwarczny
Wasowo dom ogrodnika
Wasowo dom oddzwiernego
Wasowo uktad ruralistyczny
Wasdwko zespdt folwarczny
Wymystowo spichlerz ze stodotami
Wymystowo zespdt folwarczny

Tab. 4. Wykaz zabytkéw nieruchomych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow gminy Kuslin. Zrédto: Wojewddzki Urzad
Ochrony Zabytkéw w Poznaniu

CMENTARZE
Dabrowa ewangelicki [l pot. XIX w.
Kuslin ewangelicki [l pot. XIX w.
Michorzewo rzym. - kat. XVI/XIX w.




Nowa ewangelicki XIXIXX w.
Dabrowa

Wasowo ewangelicki Il pot. XIX w.
Wasowo ewangelicki XIXIXX w.

Tab. 5. Wykaz zabytkéw nieruchomych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw gminy Kuslin - cmentarze. Zréafo:

Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Poznaniu

PARKI
Chraplewo krajobrazowy pot. XIX w.
Michorzewo krajobrazowy 1 pot. XIX w.
Sliwno regularny/krajobrazowy XVIIl w.
Trzcianka krajobrazowy KXIX w.
Turkowo krajobrazowy 1 pot. XIX w.
Wasowo krajobrazowy XVII w.

Tab. 6. Wykaz zabytkéw nieruchomych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw gminy Kuslin - parki. Zrédto: Wojewddzki
Urzad Ochrony Zabytkéw w Poznaniu
Na terenie gminy zewidencjonowano 179 stanowisk archeologicznych w wojewddzkiej ewidencii
zabytkow. Na terenie stanowisk archeologicznych ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkdw dopuszcza
sie dziatalno$¢ inwestycyjng; zastosowanie wowczas majg wiasciwe przepisy ustawy o ochronie
zabytkdw i opiece na zabytkami (art. 6 ust. 1 pkt. 3 lit. a, art. 22 ust. 2, art. 36, ust. 1, pkt. 5 ustawy o
ochronie i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. t.j. Dz.U. 2022 r. poz. 840 ze zmianami).

2.10. Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Kuslin nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne w mysli
ustawy z dnia 7 maja 1999 roku o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (t.). Dz.U.
2015 poz. 2120).

2.11. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Kuslin nie wystepuja tereny zamknigte, w zwigzku z czym zapisy w tym zakresie
uznaje sie za bezprzedmiotowe.

2.12. Obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie gminy Kuslin stwierdzono nastepujace obszary o ograniczonym uzytkowaniu:

strefy ochronne od cmentarzy,

strefy wytaczone wokét turbin wiatrakowych,

strefy kontrolowane oraz pasy techniczne od obiektdw infrastruktury technicznej,
powierzchnia ograniczajgca zabudowe od lotniczego urzadzenia naziemnego.

Dla terenéw czynnych cmentarzy wystepujacych w granicach administracyjnych gminy Kuslin
obowigzujq odpowiednie strefy ochronne - sanitame (50 m oraz 150 m), dla ktérych ograniczenia w
zakresie zabudowy wynikajg z przepiséw rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25
sierpnia 1959 r. w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na
cmentarze (Dz. U. z 1959 r. nr 52 poz. 315).

W rozumieniu ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz.U. 2024 poz. 317) obszar
ucigzliwosci zwigzanej z wystepowaniem elektrowni wiatrowych wynosi 700m, co czesciowo wyklucza



potnocng i wschodnig czeS¢ gminy z nowej zabudowy mieszkaniowej w rejonie miejscowosci Trzcianka,
Sliwno i Turkowo, gdzie zlokalizowanych jest tam tacznie 12 turbin wiatrowych.

Jednoczes$nie na terenie gminy Kuslin wystepuje powierzchnia ograniczajgca zabudowe od lotniczego
urzadzenia naziemnego, w zasiegu ktorej nalezy uwzgledni¢ ograniczenie wysokosci zabudowy przy
ksztattowaniu fadu przestrzennego.

Ponadto potudnikowo w centralnej czesci Gminy swoj przebieg majg gazociagi przesytowe wysokiego
ci$nienia: gazociag DN 500 relacji Kotowo — Lwéwek, gazocigg DN 1000 relacji Lwowek — Odolanéw oraz
gazociag DN 50 Michorzewko. Gmina Kuslin zaopatrywana jest w energie elektryczng z rejonowe;j sieci
Sredniego napiecia, liniami napowietrznymi i kablowymi 15 kV i 0,4kV. Jednocze$nie przez teren gminy
Kuslin, w jej pdtnocnej czesci przebiega linia najwyzszych napiec¢: realizowanej 2 x 400 kV relacji Baczyna
- Plewiska wraz z pasem technologicznym o szerokosci 70 m (po 35 m od osi linii w obu kierunkach w
rzucie poziomym).

Plany lokalizacji obiektow budowalnych i terenowych w sasiedztwie gazociggdw podlegajq
ograniczeniom wskazanym w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U z 2013 r poz.
640). Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia
2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie
(Dz. U z 2013 r poz. 640) po obu stronach gazociggu wyznacza sie obszar strefy kontrolowanej tj. pas
ktérego linia Srodkowa pokrywa sie z osig gazociagu, w ktérym przedsiebiorstwo energetyczne zajmujace
sie transportem gazu (operator sieci przesytowej) podejmuje czynno$ci w celu zapobiezenia dziatalnosci
mogacej spowodowacC uszkodzenie gazociggu lub mieC inny negatywny wptyw na jego trwato$¢ i
prawidtowe uzytkowanie. W zwigzku z powyzszym istniejg pewne ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu. Istniejace urzadzenia techniczne zwigzane z eksploatacjg zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego
stanowig ograniczenia w zabudowie, {j. posiadajq strefy ochronne (dotyczy czynnych i zlikwidowanych
odwiertow) i strefy kontrolowane (dotyczy gazociagow).

Szczegotowe odleglosci stref kontrolowanych oraz paséw technologicznych zostaty opisane w
rozdziale 2.19.3. Obiekty infrastruktury techniczne;.

2.13. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r o ochronie gruntéw rolnych i lesnych poprzez
rekultywacje gruntow rozumie sie nadanie lub przywrdcenie gruntom zdegradowanym albo
zdewastowanym wartosci uzytkowych lub przyrodniczych przez wtasciwe uksztattowanie rzezby terenu,
poprawienie wtasciwosci fizycznych i chemicznych, uregulowanie stosunkdw wodnych, odtworzenie gleb,
umocnienie skarp oraz odbudowanie lub zbudowanie niezbednych drdég. Z kolei rehabilitacja
znieksztatconego siedliska przyrodniczego lub biotopu to dziatalno$¢ majaca na celu uregulowanie lub
przywrocenie w biotopie, zwlaszcza za$§ w glebie oraz skale macierzystej, pozadanych stosunkéw
wodnych oraz biologicznych, podejmowana po zakonczeniu rekultywacji technicznej, o ile byta ona
potrzebna, oraz po ustaniu lub ograniczeniu czynnikbw zewnetrznych oraz wewnetrznych, ktore
doprowadzity do zaburzenia tych stosunkéw, polegajaca miedzy innymi na: zabiegach fitomelioracyjnych,
realizacji przedsiewzie¢ matej retencji wodnej, zabiegach z zakresu mikoryzaciji gleb, usuwaniu zbednych
sktadnikow biocenozy. Poprzez remediacje gruntu rozumie sie dziatanie, ktorego celem jest przywrdcenie
w przyrodzie rownowagi, ktdrg zaburzyt cztowiek. Remediacja polega na zmniejszeniu ilosci substancii
zagrazajacych Srodowisku, badz ograniczaniu rozprzestrzeniania si¢ tych substancji w gruncie,
aby zanieczyszczone tereny nie zagrazaty zdrowiu ludzi oraz $rodowisku.

Rekultywacjg i uporzadkowaniem otoczenia nalezy objaé niezbyt liczne tereny dotychczasowych,
niezorganizowanych sktadowisk odpadéw. Natomiast teren po bytym sktadowisku odpaddw powinien
zosta¢ poddany dalszej rekultywacji. Rewaloryzaciji ukierunkowanej na likwidacje badz zminimalizowanie
ucigzliwosci obiektow negatywnie oddziatujgcych na Srodowisko i odbudowy biologicznej wymaga
zlewnia Mogilnicy. Niezbedna jest rewaloryzacja i konserwacja zaniedbanych na og6t parkow



podworskich. Duze znaczenie ma odpowiednie ukierunkowanie turystyki na obszarze gminy. Dotyczy to
zwlaszcza bardziej urozmaiconej, zachodniej i potudniowej czesci gminy, szczegolnie lasow, ktore
podatne sg na duzg presje turystyki i rekreacii.

W wyniku powierzchniowej eksploatacji surowcow tylko niewielkie fragmenty terenu majg zmienione
cechy morfologiczne. Ograniczone zasoby surowcéw mineralnych nie sprzyjaty wydobyciu kopalin na
duzg skale. Mate wyrobiska poeksploatacyjne nalezy uporzadkowaé. Ponadto tereny te mozna
przeksztatci¢ pod inne funkcje np. na sktadowisko odpaddw lub las, dzigki ktdrym odzyskajg one wartosci
uzytkowe lub przyrodnicze. W odniesieniu do gruntdw zdegradowanych wskutek dziatalnosci
przemystowej — wydobycia kruszywa naturalnego, obowigzek ich rekultywacji wynika z przepiséw ustawy
o0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 .

2.14. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na terenie gminy Kuslin nie wystepujq obszary zdegradowane.

2.15. Obszary ciche w aglomerac;ji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Zgodnie z ustawq z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. 2024 poz. 54) rada
powiatu moze, w drodze uchwaty, wyznaczy¢ obszary ciche w aglomeracji lub obszary ciche poza
aglomeracja, uwzgledniajac szczegdlne potrzeby ochrony przed hatasem tych obszardéw i podajac
wymagania zapewniajace utrzymanie poziomu hatasu co najmniej na istniejacym poziomie. Na terenie
gminy Kuslin nie wystepujq obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja.

2.16. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas -l oraz grunty lesne

Warunki glebowe jakie panujg na terenie gminy sq lepsze od przecietnych wykazujac wskaznik
bonitaciji jakosci i przydatnosci rolniczej gleb na poziomie 55,3. Gmina Kuslin jest typowa gming rolniczg
charakteryzujaca sie wysoka produkcjg gtownie réznego typu zbdz i rodlin pastewnych.

Gleby uzaleznione sq od budowy geologicznej i wyksztatcity sie gtéwnie na osadach lodowcowych
czyli na glinie i piaskach. Na terenie gminy przewazajg gleby Ill i IV klasy bonitacyjnej rdzawe, bielicowe,
ptowe i brunatne. Gleby klas I, Illa, Illb chronione na mocy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych
stanowig okoto 39,3% ogétu gruntdw ornych, przy czym udziat gleb klasy Il jest znikomy (0,2%).

Zgodnie z danymi zawartymi w Programie Ochrony Srodowiska dla gminy Kuslin na lata 2004 — 2007
z uwzglednieniem perspektywy na lata 2008 — 2011, udziat poszczegolnych klas bonitacyjnych
przedstawiono w tabeli ponizej:

Powierzchnia Udziat w ogélinej
Klasa bonitacyjna gleb ewidencyjna powierzchni
[ha] [*%]
Il 13.6520 0,2
llla 933.8842 13,2
lllb 1.842.5238 25,9
IVa 2.209.9474 31,2
Vb 856.1428 12,1
\Y 753.8866 10,6
VI 470.5955 6,6
Viz 12.6054 0,2
Ogotem 7.093.2377 100,0

Zrédfo: ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kuslin”




tacznie gleby klas II-IV zajmujg powierzchnig 82,6% ogotu gruntdw ornych. Na terenach nisko
potozonych, ktore charakteryzujg sie nadmiernym uwilgotnieniem przewazajq gleby (czarne ziemie
wiasciwe i zdegradowane, gleby glejowe) kompleksu zbozowo-pastewnego mocnego lub stabego.

Na uzytkach zielonych, gdzie w dnach: rynien jeziornych, dolin ciekéw oraz licznych zagtebien
wystepujg gleby takie jak: czarne ziemie, wtasciwe lub zdegradowane, gleby murszowo-mineralne i
murszowate, torfowe i mutowo-torfowe.

Zgodnie z danymi zawartymi w prognozie oddziatywania na srodowisko wykonanej na potrzeby
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin w 2019 r., wsrdd
kompleksow gleb, bedacych typami siedliskowymi powierzchni produkcyjnej wyrdzniono:

- kompleks gleb pszennych — dobrych, do ktérych nalezg gleby brunatne, pseudobielicowe i czarne ziemie,
wytworzone na glinach i itach; nadajg sig do uprawy wszystkich roslin i zajmujg 8% powierzchni gminy;

- kompleks gleb pszennych wadliwych, do ktérych nalezg gleby brunatne z okresowym niedoborem wody;
zajmujg 4% powierzchni gminy;

- kompleks gleb zytnich — bardzo dobrych, do ktérych nalezg najlepsze gleby lekkie, w wiekszoSci
pseudobielicowe; nadajg sie do uprawy wszystkich roslin; zajmuja 29% powierzchni gminy;

- kompleks gleb zytnich — dobrych, do ktérych nalezg najlepsze gleby wytworzone z piaskdw gliniastych lub
piaskow gteboko zalegajacych w glinach; nalezg do nich gleby brunatne, pseudobielicowe, czarne ziemie
i mady; zajmujg 28% powierzchni gminy;

- kompleks gleb zytnich — stabych, do ktorych nalezg gleby lekkie, wyksztatcone z piaskow gtebokich,
gtéwnie brunatne, pseudobielicowe, rzadko mady; sg sktonne do przesychania i sq stabym Srodowiskiem
upraw polowych; zajmujg 15% powierzchni gminy;

- kompleks gleb zytnich — bardzo stabych, do ktdrych nalezg najlzejsze gleby brunatne, wyksztatcone na
plytkich piaskach stabo gliniastych o ptytkim poziomie préchnicy; zajmujg 7% powierzchni gminy;

- kompleks gleb zbozowo — pastewnych mocnych gdzie wigkszos¢ z nich to czarne ziemie lub mady;
zasobne w sktadniki pokarmowe o duzej zdolnosci zatrzymania wody; zajmujg 2% powierzchni gminy;

- kompleks gleb zbozowo — pastewnych stabych; sg to gleby lekkie, na ogét pseudobielicowe, mady oraz
murszowe i murszowate; wiekszo$¢ z nich to czarne ziemie i mady; zajmujg 1% powierzchni gminy.

Klasyfikacja bonitacyjna gleb gminy, ksztattuje sie w granicach $rednich wojewddzkich, co pozwala
zaliczy¢ Kuslin do gmin o korzystnych warunkach glebowych.

Znaczna czes¢ kompleksow lesnych gminy to lasy ochronne, ktére charakteryzujg sie uszkodzeniami
charakterystycznymi dla Il strefy zagrozen przemystowych.

Zgodnie z informacja zawarta w Programie Ochrony Srodowiska dla gminy Kuslin na lata 2004 — 2007
z uwzglednieniem perspektywy na lata 2008 — 2011, na terenie gminy czes¢ laséw uznana zostata za
ochronne:

- lasy wodochronne — o tacznej powierzchni 1 645,03 ha,

- lasy stanowigce cenne fragmenty rodzimej przyrody — pow. 9,28 ha,

- lasy stanowigce drzewostany nasienne — pow. 4,57 ha,

- lasy stanowigce ostoje zwierzat chronionych — pow. 37,41 ha.

2.17. Zaktady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej

Na terenie gminy Kuslin, ani w jej bezpo$rednim sasiedztwie nie wystepujg zaktady o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;

2.18 Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegélnosci pasa technicznego

Z uwagi na potozenie geograficzne gminy Kuslin, nie wystepujg obszary pasa nadbrzeznego, w tym
w szczegoInosci pasa technicznego.



2.19. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowe; i
technicznej wraz z ohowiazujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

2.19.1. Obiekty infrastruktury spotecznej

Na terenie gminy Kuslin zlokalizowane sg dwie szkoty podstawowe, dwa przedszkola z oddziatami
oraz Jedna szkota ponadpodstawowa. Niniejsze placéwki edukacyjne stanowig;
Szkota Podstawowa im. Gen. S. Taczaka w Wasowie,
Szkota Podstawowa im Emilii Sczanieckiej w Michorzewie.
Przedszkole im. Misia Uszatka w Michorzewie z oddziatami w Sliwnie i Trzciance;
Przedszkole im. Jana Wedrowniczka w Wasowie z oddziatami w Gtuponiach, Chraplewie i Kuslinie; o
szkota ponadpodstawowa w migjscowosci Trzcianka;
Zespdt Szkdt Rolniczych Centrum Ksztatcenia Ustawicznego im. Gen D. Chtapowskiego w miejscowos$ci
Trzcianka.

Aktualna lokalizacja sieci szkdt podstawowych i placowek przedszkolnych jest korzystna, poniewaz
umozliwia szeroko pojety dostep do edukacji na kazdym etapie rozwoju dziecka. Szkoty Podstawowe, a
zwlaszcza oddziaty przedszkolne w gminie Kuslin stanowig miejsca integracji spotecznosci lokalne;.
Szkoty sq wyposazone w nowoczesne pracownie komputerowe oraz biblioteki szkolne. Mtodziez ma
mozliwo$¢ wszechstronnego rozwoju dzieki pracy dobrze przygotowanej kadry pedagogicznej. Gmina
zapewnia dowdz do szkoét w ramach przyjetych obwoddw szkolnych. W kazdej niemal wsi dzieci w wieku
3-6 lat majg dostep do edukacji przedszkolnej. Chociaz sg to pojedyncze oddziaty, a grupa dzieci w
oddziale jest zrdznicowana wiekowo, wszystkie dzieci majg zapewniong wtasciwg opieke i mozliwos¢
wszechstronnego rozwoju. Gmina Kuslin, w 2020 roku przeznaczyta na o$wiate i wychowanie 31,29%
wydatkéw ogdtem, dbajac jednoczesnie o zapewnienie odpowiedniej bazy edukacyjnej i coraz wyzszg
jakos¢.

Opieka zdrowotna na terenie gminy Kuslin zapewniona jest przez Przychodnie ,LIMAMED”, w ktére;
znajduje sie poradnia lekarza rodzinnego, gabinet pofoznej Srodowiskowo — rodzinnej oraz gabinet
pielegniarki Srodowisko — rodzinnej. Opieka szpitalna zapewniona jest przez Szpital Powiatowy w Nowym
Tomyslu. Ponadto przy wspétudziale Urzedu Gminy organizowane sg bezptatne badania profilaktyczne
dla mieszkacow. W gminie funkcjonuje réwniez Gminny O$rodek Pomocy Spotecznej zapewniajacy
wiasciwg opieke najbardziej potrzebujacym z obszaru catej gminy.

Instytucjami dziatajacymi z zakresu kultury na obszarze gminy sg Gminny O$rodek Kultury w Ku$linie
oraz Gminna Biblioteka Publiczna w Kuslinie, ktére w swej dziatalno$ci realizujg swoje podstawowe
zadania statutowe, w zakresie wychowania, edukacji i upowszechniania kultury. Prowadzona dziatalnosc,
obejmuje organizacje: imprez kulturalno-o$wiatowych, imprez kulturalno-rozrywkowych, imprez
cyklicznych, zaje¢ statych, wypoczynku dla dzieci i mtodziezy podczas ferii zimowych i wakacii letnich, a
takze prowadzenie dziatalnosci ustugowej. Pozostate sotectwa dysponujg salami wiejskimi.

Na terenie gminy Kuslin dziatajg Ochotnicze Straze Pozarne w: Kuslinie, Wasowie, Trzciance,
Michorzewie, Sliwnie, Gtuponiach, Michorzewku i Chraplewie

Na terenie Gminy Ku$lin dziatajg stowarzyszenia kultury: Ludowy Klub Sportowy ,HURAGAN’
Michorzewo z siedzibg Michorzewie oraz Ludowy Zesp6t Sportowy Wasowo z siedzibg w Wasowie.
2.19.2. Obiekty infrastruktury transportowej

Przez obszar gminy Kuslin nie przebiegajg drogi wojewddzkie oraz linia kolejowa. Szkielet uktadu
komunikacyjnego w gminie stanowig drogi powiatowe i gminne oraz przebiegajaca réwnoleznikowo przez
Srodkowg czes¢ gminy droga krajowa - autostrada A2 relacji Berlin — Poznan - £6dz — Warszawa.

Autostrada nie jest bezposrednio powigzana z drogowym uktadem gminnym, a najblizsze zjazdy z
autostrady zlokalizowane sg w odlegtosci ok. 15 km od Kuslina - wezty ,Nowy TomysI” i ,Buk”. taczna
dtugos¢ drog powiatowych zlokalizowanych na terenie gminy wynosi ok. 56,16 km, natomiast gminnych
ok. 34,50 km.



DROGI POWIATOWE

RELACJA NUMER DROGI DLUGOSC
Zygmuntowo — Rudniki, 2709P 6,336 km
Wasowo — Zygmuntowo 2710P 3,467 km
Trzcianka — Michorzewo 2711P 1,917 km
Krystianowo — Turkowo 1885P 4,700 km
Kuslin — Stara Dabrowa 2715P 3,700 km
Kusélin— Michorzewko 2716P 5,495 km
Wasowo - Wtadystawowo 2736P 2,700 km
Ro6za — Duszniki 2738P 16,311 km
Wasowo-Buk 2739P 9,773 km
Michorzewo-Michorzewko 2740P 1,764 km

Zréafo: ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kuslin”

DROGI GMINNE

RELACJA NUMER DROGI DLUGOSC
Dabrowa — Bukowiec 376553P 3,440 km
Wasowo — Wytomysl 376511P 2,670 km
Wasowo — Dgbrowa — Dabrowa | 390514P 9,865 km
Nowa
Ku$lin — Jastrzebniki 390515P 2,365 km
Sliwno — Krystianowo — Rudniki | 390516P 4,186 km
Turkowo - gr.  gminy | 390517P 0,405km
(Niegolewo)
Wasowo - cigg ul. Grodziskiej - | 390518P 5,820km
Dabrowa — gr. gminy Porazyn
Michorzewko  Osiedle ~ w | 390519P 0,902km
kierunku Dabrowy Nowej
Michorzewko Huby — w kierunku | 390520P 0,964km
Lak
Michorzewko — Michorzewo taz | 390521P 1,524km
Michorzewo — Turkowo - gr. | 390522P 6,480km
gminy Sedziny
Sliwno — Turkowo — gr. gminy | 390523P 5,115km
Zalesie
Sliwno — Turkowo Huby 390524P 4,005km
Sliwno — gr. gminy Zakrzewo 390525P 0,150km
Sliwno - Trzcianka Huby - | 390526P 3,810km
Michorzewo
Trzcianka - Trzcianka Huby — | 390527P 3,180km
Sliwno Huby
Gtuponie Osiedle 390528P 1,620km
Gtuponie — Michorzewo 390529P 2,172km
Chraplewo - Sliwno | 390530 5,155km
Wymystowo
Gtuponie — Chraplewo 390531P 1,915km
Chraplewo Osiedle 390532P 0,968km




Sliwno — gr. gminy Brodki 383516P 2,125km
Trzcianka — gr. gminy Brodki 383512P 2,385km
Gtuponie - gr.  gminy | 383515P 2,374km
Zygmuntowo

Chraplewo - gr.  gminy | 383530P 1,902km
Chmielinko

Wasowo — gr. gminy Pakostaw | 383537P 3,521km

Zrodfo: ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kuslin”

2.19.3. Obiekty infrastruktury technicznej

Zgodnie z danymi udostepnionymi przez GUS - Bank Danych Lokalnych w 2023 r. z sieci
wodociggowej w gminie Kuslin korzysta 100% mieszkancow. Woda pobierana jest z czterech uje¢
wodnych. Na terenie gminy istniejg wodociagi grupowe: Chraplewo, Kuslin, Sliwno - Wymystowo,
Wasowo. Gtéwnymi obszarami zasobnymi w wode sg cieki podstawowe, do ktorych naleza: Mogilnica,
Mogilnica Zachodnia i Doptyw Mogilnicy.

Z kolei z kanalizacji sanitarnej o tacznej dtugo$ci ok. 23,6 km korzysta 33,3% mieszkarncow gminy
Kuslin. Scieki odprowadzane sg do oczyszczalni mechaniczno-biologicznej. lloé¢ przytaczy do sieci
kanalizacyjnej wynosi 443. Brak kanalizacji stanowi istotng bariere rozwojowg gminy, obniza jej standard
cywilizacyjny oraz stanowi przyczyne skazenia gleby i wod. Budowa systemu odbioru i oczyszczania
Sciekow stanowi najpowazniejsze zadanie w ramach inwestycji komunalnych gminy.

Gmina zaopatrywana jest w energie elektryczng z rejonowej sieci $redniego napiecia, liniami
napowietrznymi i kablowymi 15 kV i 0,4kV.

Przez teren gminy Kuslin przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszych napiec:
realizowanej 2 x 400 kV relacji Baczyna - Plewiska wraz z pasem technologicznym o szeroko$ci 70 m (po
35 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym). Ograniczeniem w zagospodarowaniu wskazanych
pasow technologicznych jest zakaz budowy budynkdéw mieszkalnych, budynkdéw zamieszkania
zbiorowego i budynkéw uzyteczno$ci publicznej. Lokalizacje terenéw przeznaczonych pod odnawialne
zrodta energii (OZE), pozostatych obiektow i urzadzen budowlanych (zwigzanych np. z dziatalno$cig
gospodarczg lub rekreacyjna, zawierajacych materialty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem) w pasie technologicznym elektroenergetycznej linii najwyzszych napie¢ 400 kV
musi uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach odrebnych oraz normach dotyczacych projektowania
linii elektroenergetycznych.

Przez teren gminy Kuslin przebiega sie¢ gazowa wysokiego ci$nienia:
- gazocigg DN 500 relacji Kotowo — Lwowek (fragment gazociagu Grodzisk — Skwierzyna, rok budowy —
1981) o maksymalnym ci$nieniu roboczym gazu powyzej 2,5 MPa,

- gazocigg DN 1000 relacji Lwéwek — Odolanéw etap | (odc. Lwowek-Krobia rok budowy 2019 r.) o

maksymalnym ci$nieniu roboczym gazu powyzej 1,6 MPa,

- gazocigg DN 50 Michorzewko (rok budowy — 2004 r.),

- stacja ochrony katodowe;j.

Plany lokalizacji obiektéw budowlanych i terenowych w sasiedztwie gazociggdw podlegajg
ograniczeniom wskazanym w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (zwane dalej
,Rozporzadzeniem”, DZ. U z 2013 r., poz. 640). Szeroko$¢ strefy kontrolowanej gazociagu, zgodnie z
przywotanym wczesniej Rozporzadzeniem, zalezy od roku jego budowy (wydania pozwolenia na
budowe), Srednicy, cisnienia nominalnego oraz rodzaju obiektu lokalizowanego w jego sasiedztwie.
Przepis dopuszcza jednoczesnie zmniejszenie wymienionych w zatgczniku szerokosSci stref
kontrolowanych pod warunkiem spetnienia okre$lonych wymagan technicznych.



Szerokosc strefy kontrolowanej gazociggu wybudowanego po 12.12.2001 r. zgodnie z zapisami §10
ust. 6 pkt. 3; §21 ust. 3 pkt 3 oraz §21 ust. 4 Rozporzadzenia uzalezniona jest od jego $rednicy i
maksymalnego ci$nienia roboczego (MOP). Dla gazociggu: DN 1000 relacji Lwowek - Odolanow (ode.
Lwowek - Krobia), rok budowy 2019, o maksymalnym ci$nieniu roboczym gazu powyzej 1,6 MPa, strefa
kontrolowana wynosi 12,0 m (tj. 6,0 m na strone od jego osi).

Zgodnie z zapisami zatgcznika nr 2 Rozporzadzenia (okreslajacym szeroko$¢ strefy kontrolowane;
gazociggu wybudowanego przed 12.12.2001 r.) dla gazociggu: DN 500 relacji Kotowo - Lwéwek (policki),
rok budowy 1981, obowigzuije strefa kontrolowana zmniejszona o maksymalnym zasiegu 65,0 m (tj. 32,5
m na strone gazociggu od jego osi). Szeroko$ci strefy kontrolowanej dla wybranych rodzajow obiektow
terenowych podane sg w tabeli nr 1 zatgcznika nr 2 Rozporzadzenia. Dla gazociggdw, dla ktorych
obowigzuje strefa kontrolowana zmniejszona wszystkie obiekty terenowe, ktorych szerokos¢ strefy
kontrolowanej wynikajacej z Rozporzadzenia jest wieksza niz szeroko$¢ strefy kontrolowanej
zmniejszonej, mozna lokalizowa¢ wzgledem gazociggu w odlegtosciach nie mniejszych niz potowa
szerokosci strefy zmniejszonej, natomiast obiekty, ktorych szerokos¢ strefy kontrolowanej jest mniejsza
niz szeroko$¢ strefy kontrolowanej zmniejszonej mozna lokalizowa¢ wzgledem gazociggu w
odlegtosciach wynikajacych z obowigzujacego Rozporzadzenia.

Uzgodniony przez Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki Plan Rozwoju GAZ-SYSTEM S.A. na lata
2024 - 2033 nie zaktada realizacji zadan inwestycyjnych na przedmiotowym terenie.

W przypadku planéw realizacji zamierzen inwestycyjnych w obszarze strefy kontrolowanej zachodzi
konieczno$¢ ich szczegotowego uzgodnienia u Operatora Gazociggdw Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A.
Oddziat w Poznaniu.

Na terenie gminy Kuslin znajdujq sie:

- czes¢ udokumentowanego ztoza ropy | wspotwystepujacego gazu ziemnego ,Michorzewo”, dla ktorego
utworzono obszar i teren gérniczy ,Michorzewo” (koncesja nr 3/2008 z dnia 18.02.2008 r., wydana przez
Ministra Srodowiska, zmieniona decyzja Ministra Klimatu, znak: DGK-IV.4771.73.2019.BK z dnia
29.01.2020 r. — wazna do dnia 18.02.2025 r., ktéra zgodnie z decyzjg Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia
14.01.2025 r. znak: DGL-WW.761.4.2024.8.AK zostata przedtuzona do 31.12.2029r.),
- zloze gazu ziemnego ,Turkowo”, dla ktérego utworzono obszar i teren gérniczy ,Turkowo” (decyzja
inwestycyjna wydana przez Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 02.06.2022 r. znak:DGK-
WW.763.73.2021.9.BG). Na terenie gminy Kuslin zlokalizowane sg;
Osrodek Produkcyjny (OP) Michorzewo,
Odwiert produkcyjny ropny zagospodarowany (czynny, eksploatacyjny) Michorzewo-1 wraz ze strefy
przyodwiertowa;
odwiert produkcyjny gazowy zagospodarowany (czynny, eksploatacyjny) Turkowo-2 wraz ze strefg
przyodwiertowa:;
gazociag w/c DN 80 od Strefy Przy odwiertowej (SP) Turkowo - 2 + wigczenie do istniejacego gazociagu
DN 200 Duszniki - Grodzisk, odcinek Turkowo - Trzcianka, PN 8,4 MPa, rok budowy 2023, | klasa
lokalizacii;

Zlikwidowane odwierty tj. Chraplewo-1, Chraplewo-2, Chraplewo-4, Rudniki-1, Satopy-1, Turkowo-
1, Wasowo-1.

Zgodnie z art. 95 ust. 2 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t. j. Dz. U. z
2023 r., poz. 633 ze zm.) w dokumentach planistycznych uwzglednia sie wystepowanie zt6z oraz potrzebe
zapewnienia mozliwosci ich wydobycia lub wykorzystania. Ponadto, zmiany konieczne dla ochrony
udokumentowanych zt6z kopalin wprowadza sie w tych dokumentach zgodnie z art. 95 ust. 3 ww. ustawy.

Strefa kontrolowana to obszar wyznaczony po obu stronach osi gazociagu, ktdrego linia $rodkowa
pokrywa sie z 0sig gazociggu, w ktérym przedsiebiorstwo energetyczne zajmujace sie transportem gazu
ziemnego podejmuje czynno$ci w celu zapobiezenia dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wptyw na
trwato$¢ i prawidtowe uzytkowanie gazociggu.



W strefach kontrolowanych gazociggéw nie nalezy wznosic obiektow budowlanych, urzadzac statych
sktadow i magazynéw oraz podejmowac dziatan mogacych spowodowa¢ uszkodzenia gazociggu
podczas jego uzytkowania.

Przy projektowaniu obiektow terenowych (budowlanych) nalezy zachowa¢ odpowiednie odlegtosci,
strefy ochronne, strefy kontrolowane od ww. urzadzen:

- nie mnigj niz 50,0 m od czynnych odwiertow: zgodnie z § 161 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Gospodarki z
dnia 25 kwietnia 2014 r. w sprawie szczegdtowych wymagan dotyczacych prowadzenia ruchu zaktadéw
gbrniczych wydobywajacych kopaliny otworami wiertniczymi (Dz. U. z 2014 r. poz. 812). W strefie tej
zabrania sie wznoszenia obiektéw niezwigzanych z ruchem zakfadu gérniczego.

- wokot zlikwidowanego odwiertu Satopy-1 obowigzuje strefa ochronna o promieniu 50,0 m, natomiast dla
pozostatych odwiertow zlikwidowanych obowiazuje strefa ochronna o promieniu 5,0 m wyznaczona
zgodnie z projektami likwidacji odwiertow, na podstawie § 98 rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia
25 kwietnia 2014 r. w sprawie szczegdtowych wymagan dotyczacych prowadzenia ruchu zaktaddw

gdrniczych wydobywajgcych kopaliny otworami wiertniczymi (Dz. U. z 2014 r. poz. 812). W strefach tych
oraz na zlikwidowanych odwiertach zabrania sie wznoszenia jakichkolwiek obiektow.

- gazocigg wic DN 80 od Strefy Przy odwiertowej (SP) Turkowo — 2 posiada strefe kontrolowana, ktorg
wyznacza sie na podstawie rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkdw technicznym, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013, poz.
640).

W strefach kontrolowanych nie moga rosng¢ drzewa w odlegto$ci mniejszej niz 2,0 m od gazociggow
0 $rednicy do DN 300 wigcznie i 3,0 m od gazociggow o Srednicy wiekszej niz DN 300, liczac od osi
gazociagu do pni drzew. Gazocigg DN 80 posiada pas eksploatacyjny, ktory wyznacza sie zgodnie z
normg zakfadowg PGNiG S.A., numer: ZN-G-7001:2014 ,Urzadzenia przesytowe. Pasy eksploatacyjne.
Wymagania ogdlne dotyczace wyznaczania szerokoSci pasa eksploatacyjnego”. Pas eksploatacyjny jest
to pas terenu po obu stronach urzadzenia przesytowego, konieczny dla wtasciwego korzystania z tego
urzadzenia, o szerokosci niezbednej do prowadzenia prac eksploatacyjnych, w tym swobodnego wejscia
lub wjazdu sprzetu dla zapewnienia obstugi, konserwacji, remontéw, napraw, montazu, prac kontrolno-
pomiarowych oraz do usuwania awarii i likwidacji urzadzenia.

Teren gminy Kuslin czesciowo obejmuje koncesja nr 14/2001/L z dnia 14.11.2017 r. na poszukiwanie
i rozpoznawanie ztoz ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego
ze zi6z w obszarze ,Pniewy-Steszew”, wazna do dnia 14.11.2047 r., udzielona na rzecz PGNiG S.A. w
Warszawie (obecnie ORLEN S.A. z siedzibg w Ptocku).

Ponadto na terenie gminy Kuslin zlokalizowane sg gazociagi:

- gazocigg w/c DN 150 MOP 6,0 MPa, relacji Jastrzebniki - Nowy Tomy$l, wybudowany w 1985 r., (GRUPA
ORLEN S.A),

- gazocigg wic DN 200 MOP 6,3MPa, relacji Duszniki — Grodzisk Wielkopolski, wybudowany w 1984 roku
wraz z naziemnym uktadem ZZU Trzcianka, (GRUPA ORLEN S.A.),

- gazociag g100 relacji Osrodek Grupowy (OG) Chraplewo (zlikwidowana jednostka) — Trzcianka (wpinka
do gazociggu g200 relacji Duszniki — Grodziska WIkp.), rok budowy — 1983,

- gazocigg g76 i metanolocigg i32 relacji zlikwidowany odwiert Chraplewo — 4 — OG Chraplewo
(zlikwidowana jednostka), rok budowy — 1984,

- gazociag g76 i metanolociag i32 zlikwidowany odwiert Chraplewo — 1 — OG Chraplewo (zlikwidowana
jednostka), rok budowy budowy — 1984.

Istniejace urzadzenia techniczne zwigzane z eksploatacjq zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego
stanowig ograniczenia w zabudowie, 1j. posiadajq strefy ochronne (dotyczy czynnych i zlikwidowanych
odwiertow) i strefy kontrolowane (dotyczy gazociagow).

Na terenie gminy Ku$lin dopuszcza sie prowadzenie prac poszukiwawczo-rozpoznawczych na
gruntach rolnych oraz gruntach le$nych zwigzanych m.in. z prowadzeniem prac geofizycznych i wiercen
- wykonywaniem otwordw wiertniczych, a takze realizacje inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem



odwiertéw, budowg instalacji technologicznych, budowa rurociggéw od nowo powstatych odwiertow do
osrodkow zbiorczych, oraz ich pozniejsza eksploatacje i likwidacje.

Przez teren gminy nie przebiegajg ropociagi tranzytowe oraz na terenie gminy nie funkcjonuje sie¢

cieptownicza.

2.20. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe

W opracowaniu uwzgledniono ustalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa wielkopolskiego,
zatwierdzonego Uchwatg nr LI1/1000/23 Sejmiku Wojewoddztwa Wielkopolskiego z dnia 27 marca 2023 .
wymienione ponizej.

Teren objety opracowaniem projektu planu ogdlnego znajduje sie czesciowo:
w obszarze krajobrazu priorytetowego ,,Michorzewo" (ID 377) w strefach funkcjonalno-przestrzennych
AiB,
w obszarze krajobrazu priorytetowego ,,Wasowo" (ID 2032),
w obszarze krajobrazu priorytetowego ,,Rejon Zgierzynki" (ID 2278).
W podjetym opracowaniu, uwzgledniono w szczegdlnosci:
granice i sposoby zagospodarowania krajobrazow priorytetowych;
walory krajobrazowe, w tym przyrodnicze, kulturowe i estetyczno-widokowe,
zagrozenia dla mozliwo$ci zachowania wartosci krajobrazu,
rekomendacje i wnioski dotyczace formy ochrony zabytkéw,
rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i
uzytkowania terendw dla poziomu lokalnego z uwzglednieniem lokalnej formy architektonicznej zabudowy,
w tym w szczegdlnoSci:
o wytyczne odnosnie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw lub
zasad ich zagospodarowania,
e parametry i wskazniki zagospodarowania terenu,
« ksztattowanie linii zabudowy,
e zasady kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy z
zabudowg istniejaca,
« zasady ksztattowania form budynkow,
e rodzaje i standardy jakosciowe stosowanych materiatow wykonczeniowych
« charakterystyczne cechy elewacji budynkéw,
« charakterystyczne cechy dachéw budynkéw,
e zasady i warunki dotyczace sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
« zasady dotyczace zagospodarowania i wyposazenia terendw przestrzeni dostepnych
publicznie,
« okreslanie warunkow dziatalno$ci ustugowej, w tym handlowej, w szczegolno$ci maksymalne;
powierzchni sprzedazy obiektow handlowych,
« wytyczne odno$nie okreslenia waloréw ekspozyciji;
rekomendacje i wnioski dotyczace zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub
doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwo$ci zachowania warto$ci danego krajobrazu w zakresie:
e rozpoczecia, kontynuacji lub zaniechania roznych form gospodarowania terenem, w tym dziatalno$ci
rolniczej, leSnej oraz gospodarki wodnej,
« zabiegOw renaturalizacyjnych oraz zabiegéw odnowy obiektow kultury materialnej,
« koordynaciji dziatan podejmowanych dla osiagniecia celow wystepujacych na danym obszarze objetym
formami ochrony przyrody i formami ochrony zabytkdw,



« koniecznosci podejmowania dziatar majacych na celu utrzymanie dotychczasowej funkcji danego
krajobrazu, w tym funkcji korytarzy ekologicznych.

Zgodnie z audytem krajobrazowym wojewodztwa wielkopolskiego, zatwierdzonym Uchwatg nr L1/1000/23
Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 27 marca 2023 r., w zasiegu krajobrazu priorytetowego
»Wasowo" rekomenduje sie:

a)

wytyczne odnosnie kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw lub zasad

ich zagospodarowania okreslajacych dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian, w tym wytycznych

odnosnie nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw:

— wprowadzanie w dokumentach planistycznych ustalen dotyczacych zasad ochrony zasobéw w
strefach ochrony konserwatorskiej,

— zachowanie zespotu patacowo-parkowego, zespotu folwarcznego oraz kolonii mieszkalnej
pracownikoéw folwarcznych i utrzymanie funkcji kulturowej, przyrodniczej oraz mieszkaniowej i
ustugowej, jako dominujacych,

— ograniczanie przeksztatcen terenow zieleni - parku, z uwzglednieniem historycznego uktadu
droznego, uktadu wodnego oraz powigzan widokowych, dopuszcza sie weryfikacje istniejacej zieleni
w celu odtwarzania i uczytelniania historycznej kompozycji krajobrazowej i widokowej oraz form
krajobrazowych zieleni,

— zmiana lub poprawa zagospodarowania obiektéw wptywajacych negatywnie na odbidr wizualny
krajobrazu,

— zachowanie indywidualnych cech zespotu patacowo-parkowego, zespotu folwarcznego oraz kolonii
mieszkalnej pracownikdw folwarcznych i charakterystycznych elementdw kompozycji przestrzennej
w tym: historycznej kompozycji przestrzennej obiektéw zabytkowych, uktadu droznego i alei drzew,

— ksztaltowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem wyréznikow kompozycji przestrzennej jako
elementéw szczegolnie odznaczajacych sie w przestrzeni krajobrazu wysokosScia, gabarytami oraz
forma lub sposobem zagospodarowania:

o dominanta krajobrazowa — obiekt: - patac Hardtéw,

o akcent krajobrazowy — obiekt: — patac Szczanieckich, - kaplica,

o akcent krajobrazowy — element liniowy: - aleja lipowa wzdtuz ul. Lipowej, - aleja lipowa

wzdtuz ul. Parkowe;j,

e akcent krajobrazowy — obszar: - zachodni staw parkowy, centralny staw parkowy, kolonia

domdw mieszkalnych pracownikéw folwarcznych, zespét folwarczny,

o wnetrze krajobrazowe: - podworze folwarczne zachodnie, podwdrze folwarczne wschodnie;
realizacja nowej zabudowy, jako uzupetnienie istniejacej struktury przestrzennej, ktéra formg i
charakterem bedzie nawigzywata do historycznych cech zabudowy oraz nie bedzie zaburza¢ kompozycji
przestrzennej zatozenia, jedynie na terenie zespotu folwarcznego i kolonii mieszkalnej dawnych
pracownikdw folwarcznych oraz wzdtuz zachodniej strony ul. Poznanskiej,
rekomenduje sie zachowanie wolnych od zabudowy terendw po zachodniej (w kierunku doliny) i
wschodniej stronie kolonii mieszkalnej dawnych pracownikéw folwarcznych i pozostawienie ich jako
uzytkowanych rolniczo,
wprowadzanie zabiegdw eliminujacych znieksztatcenie powigzan widokowych oraz funkcjonalnych
historycznej kompozycji przestrzennej: zamurowana brama wjazdowa na podworze folwarczne,
oddzielajgca folwark od zespotu zabudowy pracownikéw folwarcznych, zamkniete bramy i przejscia
wewnatrz zespolu, liczne wewnetrzne ogrodzenia,
dazenie do eliminacji ogrodzer z prefabrykowanych ptyt Zelbetowych, k) wykluczanie mozliwosci realizacii
napowietrznej infrastruktury technicznej w tym wolnostojacych elementow wysoko$ciowych telefonii
komorkowej, w przypadku istniejacej napowietrznej sieci elektroenergetycznej dazenie do jej skablowania.



parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
rekomenduje sie zachowanie obecnej intensywno$ci zabudowy, mozliwe jest jej nieznaczne zwiekszenie,
jedynie na terenie dawnego folwarku oraz kolonii mieszkalnej dawnych pracownikéw folwarcznych oraz
po zachodniej stronie ul. Poznanskiej, poprzez realizacje nowej zabudowy jedynie jako uzupetniajacej, w
sposdb nie zaburzajacy uktadu kompozycyjnego catego zatoZenia z zachowaniem historycznych cech
architektonicznych i urbanistycznych,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w nawigzaniu do specyfiki miejsca, z
zachowaniem historycznych, komponowanych form zieleni: pojedynczych drzew, grup drzew,
drzewostanéw, kep mtodych drzew i krzewow, klombow, zywoptotdw i alei.
ksztattowanie linii zabudowy, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy:
utrzymanie istniejacych linii zabudowy, w celu zachowania historycznych cech architektonicznych i
urbanistycznych.
zasady kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy z zabudowa
istniejaca, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy:
kompozycja przestrzenna nowej zabudowy w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy w tym usytuowanie
budynkéw wzgledem drég, granicy dziatki, wysoko$ci budynkéw z uwzglednieniem rozwigzan
architektonicznych formy i bryly budynku z zachowaniem waloréw krajobrazu, w tym walorow
estetycznowidokowych.
zasady ksztattowania form budynkdw, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy:
formy nowej zabudowy, w tym przebudowa i rozbudowa istniejacych budynkéw w nawigzaniu do
historycznych cech kompozycji przestrzennej oraz architektonicznej, w tym bryly budynkéw oraz
charakterystycznych elementdw elewaciji, ksztattu dachéw czy usytuowania gtéwnych wejs¢ do obiektéw,
mozliwos¢ realizacji zabudowy o nowoczesnych formach architektonicznych z uwzglednieniem charakteru
zabudowy oraz historycznych cech kompozycji przestrzennej oraz architektonicznej.

zasady stosowania i eksponowania elementow konstrukcyjnych i zdobniczych, z uwzglednieniem

lokalnych form architektonicznych zabudowy: - nie okresla sie.

rodzaje i standardy jakoSciowe stosowanych materiatdw wykoriczeniowych, z uwzglednieniem lokalnych

form architektonicznych:

— stosowanie materiatdw wykoriczeniowych charakterystycznych dla istniejgcych budynkéw w miejscu
realizacji inwestycji, z uwzglednieniem historycznych cech budynkéw,

— mozliwosC stosowania materiatdbw wykonczeniowych o nowoczesnym wyrazie stylistycznym pod
warunkiem uwzglednienia historycznych cech kompozycji przestrzennej oraz cech architektonicznych
zespotu patacowo-parkowego i zespotu folwarcznego oraz kolonii mieszkalnej pracownikéw
folwarcznych.

charakterystyczne cechy elewacji budynkow, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych

zabudowy:

— dla obiektow zabytkowych zachowanie lub odtwarzanie charakterystycznych cech elewacji zgodnie z
historycznymi przekazami i wytycznymi konserwatorskimi, w tym m.in.: detalu architektonicznego,
stolarki okiennej i drzwiowej, stosowania kolorystyki elewaci,

— dla budynkéw historycznych zrealizowanych w konwencji ceglanej rekomenduje si¢ zachowanie
elewacji ceglanych, a w przypadku ich czeSciowego uszkodzenia lub zniszczenia zaleca sie
odtworzenie elewacji np. poprzez wykorzystanie cegly rozbidrkowej,

—  przywrdcenie tradycyjnego, historycznego wygladu elewacii, w wyniku wymiany stolarki budynkow, w
kolonii mieszkalnej dawnych pracownikéw folwarcznych,



— dla obiektow nie zabytkowych lub realizacji nowej zabudowy, w przypadku realizacji elewacii
otynkowanych stosowanie tynkow o kolorystyce w odcieniach pastelowych,

— ograniczanie mozliwosci lokalizacji na elewacjach frontowych urzadzen technicznych m.in. urzadzen
przesytowych, klimatyzatorow i urzadzen wentylacyjnych w sposob niezaburzajacy estetyki i
kompozyciji elewacji frontowej budynkow oraz niezaktocajacy odbioru wizualnego obiektu z ulic i
innych przestrzeni dostepnych publicznie.

charakterystyczne cechy dachéw budynkéw, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych

zabudowy:

dachy budynkéw realizowaé w nawigzaniu do charakterystycznych cech dachow (w szczegdInosci cech

takich jak: ksztatt, spadek dachu, uktad kalenicy wzgledem drogi, pokrycie) obiektéw, w tym obiektoéw

historycznych,

przy przebudowie budynkéw historycznych zachowanie ksztattu dachu istniejacego,

lokalizowanie urzadzen technicznych, w tym: paneli fotowoltaicznych, klimatyzatoréw, urzadzen

wentylacyjnych itp. w sposéb niezaktdcajacy odbioru wizualnego obiektu z ulic i innych przestrzeni

dostepnych publicznie.

zasady i warunki dotyczace sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen

reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakoSciowych oraz rodzaje materiatdw

budowlanych, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych, w tym dla przestrzeni dostepnych
publicznie:

realizacja matej architektury wedtug spojnej koncepciji dla poszczegolnych przestrzeni publicznych,

ograniczanie lokalizowania:

o wolnostojacych: urzadzen reklamowych, tablic reklamowych oraz szyldéw,

e urzadzen reklamowych, tablic reklamowych oraz szyldbw na budynkach, ze szczeg6inym
uwzglednieniem obiektéw zabytkowych,

e urzadzen reklamowych, tablic reklamowych oraz szyldéw na ogrodzeniach,

e urzadzen reklamowych, tablic reklamowych oraz szyldéw na terenach zieleni,

urzadzenia i tablice reklamowe oraz szyldy lokalizowane na budynkach nalezy sytuowa¢ w sposob

niezaburzajacy estetyki i kompozycji elewacji budynkéw oraz w sposdéb nieprzestaniajacy istotnych

elementow i detali architektonicznych,

urzadzenia i tablice reklamowe oraz szyldy lokalizowane jako wolnostojgce nie mogq zaktdcac odbioru

wizualnego obiektow, w szczegoinosci zabytkowych, z przestrzeni publicznych,

wykluczanie lokalizowania prefabrykowanych przestowych ogrodzen betonowych lub Zelbetowych.

zasady dotyczace zagospodarowania i wyposazenia terenow przestrzeni dostepnych publicznie:

— urzadzania i sytuowania zieleni, w tym struktury przestrzennej nasadzen, preferowanych lub
wykluczonych gatunkow roslin, wysokosci zieleni i petnionej funkgj:

e ochrona i ksztaltowanie zieleni wzdtuz ciggéw komunikacyjnych poprzez uzupetnianie
brakujacych drzew,

o realizacja zieleni przestaniajacej spetiajacej role izolacji wizualnej dla elementéw
dysharmonizujacych, np. realizacja zieleni wysokiej i niskiej przy budynku stacji ujecia wody oraz
nieestetycznych obiektach ustugowych przy ul. Poznarskiej,

o dla nowych nasadzen stosowanie gatunkéw rodzimych zgodnie z naturalnym, przyrodniczym
potencjatem siedliska,

— sposobow wykorzystywania terendw przestrzeni publicznych, w tym wykorzystywania
tymczasowego:

e wykluczanie lokalizacji obiektéw tymczasowych niepotgaczonych trwale z gruntem, mozliwos¢
lokalizowania obiektow takich jak: kontenery, przykrycia namiotowe, stragany tylko na czas



organizacji eventow kulturalno-naukowych i edukacyjnych zwigzanych z dziatalnoScig instytucji
Zlokalizowanych na obszarze krajobrazu lub z inicjatywami wiadz samorzadowych,

— powigzan widokowych terendw przestrzeni publicznych z otoczeniem:

e zagospodarowanie przestrzeni okreslonej jako wnetrza krajobrazowe, w sposob zachowujacy
jego czytelnos¢. Mozliwos¢ lokalizowania we wnetrzu krajobrazowym elementéw wyposazenia
wewnetrznego np.: komponowane;j zielni, matej architektury lub innych obiektow zwigzanych z
funkcjg wnetrza. Lokalizacje, wysokos¢ i gabaryty elementdw wyposazenia wnetrza nalezy
ksztattowac tak, by nie ogranicza¢ powigzan widokowych z otoczeniem — nalezy zachowac
czytelnosci Scian wnetrza krajobrazowego, ktérymi najczesciej sg elewacje dawnych obiektdéw
folwarku czy otwarcia widokowe stanowigce powigzania przestrzenne pomiedzy
poszczegolinymi wnetrzami krajobrazowymi i przestrzeniami publicznymi.

[)  okreslanie warunkow dziatalno$ci ustugowej, w tym handlowej, w szczegdInosci maksymalnej powierzchni
sprzedazy obiektéw handlowych, obszaréw rozmieszczenia obiektdw handlowych o maksymalnej
powierzchni sprzedazy i ich dopuszczalnej liczby:

— lokalizowanie nowych ustug z wykorzystaniem istniejacej zabudowy, lub poprzez uzupetnianie
zabudowy, jedynie na terenie dawnego folwarku i kolonii dawnych pracownikéw folwarcznych oraz
po zachodniej stronie ul. Poznanskiej, z dostosowaniem skali nowych budynkéw ustugowych do
charakteru miejsca,

— wykluczanie lokalizacji ustug handlu o duzej powierzchni sprzedazy.

m) wytyczne odnosnie okreslenia waloréw ekspozycji, w szczegélnosci elementdéw takich jak przedpola
ekspozyciji, osie widokowe i punkty widokowe oraz zasad ich ochrony i ksztattowania, w tym nakazoéw,
zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw:

— zachowanie przedpola ekspozycji poprzez wykluczenie mozliwosci realizacji obiektow budowlanych
z wyjatkiem matej architektury, z uwzglednieniem konieczno$ci zachowania widoku,

— W obszarze przedpola ekspozycji rekomenduje sie ksztattowanie zieleni wysokiej w sposéb
umozliwiajacy zachowanie widoku,

— zachowanie ciggu widokowego i punktéw widokowych poprzez ograniczanie zainwestowania
przestaniajgcego widok.

Z kolei w zasiegu krajobrazu priorytetowego ,Michorzewo” dokonano podziatu na strefy A i B. Krajobraz
sktada sie z dwoch wyraznie czytelnych cze$ci:
—  wie$ historyczna — z zachowanym zespotem patacowo-parkowo-folwarcznym oraz zespotem sakralnym —
cze$¢ centralna, wschodnia i potudniowa krajobrazu (strefa A).
— wie$ wspotczesna — z dominujacg W strukturze zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinng -
cze$¢ potnocna, potudniowa oraz zachodnia krajobrazu (strefa B).
Zgodnie z audytem krajobrazowym wojewodztwa wielkopolskiego, zatwierdzonym Uchwatg nr LI/1000/23
Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 27 marca 2023 r., w zasiegu krajobrazu priorytetowego
»Michorzewo" rekomenduije sie:
a) wytyczne odnosnie kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow lub zasad

ich zagospodarowania okre$lajacych dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian, w tym wytycznych
odno$nie nakazdéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw:
dla strefy A:

— wprowadzanie w dokumentach planistycznych ustaler dotyczacych zasad ochrony zasobéw w strefie
ochrony konserwatorskiej,

— ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem funkcji mieszkaniowej, ustugowej lub zagrodowej
jako dominujgcych,

— zachowanie i ochrona terendw rolnych poprzez ograniczanie przeksztatcania na cele nierolnicze,



zachowanie strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego zatozenia wsi, strefy ochrony krajobrazu oraz

strefy ochrony ekologicznej zabytkowego parku i zewnetrznych powigzan widokowych oraz ochrony

terenu sasiedniego polegajacej na nie przestanianiu widoku na zabytek i nie stwarzaniu konkurencyjnych
dominant,

zmiana lub poprawa zagospodarowania i wygladu obszaru i obiektow, ktére wptywajg negatywnie na

odbior wizualny krajobrazu — teren zespotu folwarcznego ulegajacy stopniowej degradacii,

ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem wyrdznikéw kompozycji przestrzennej jako

elementdw szczegoinie odznaczajgcych sie w przestrzeni krajobrazu wysokoscig, gabarytami oraz forma

lub sposobem zagospodarowania:

e akcent krajobrazowy — obiekt: - koscidt pw. Najéwietszej Maryi Panny i Wszystkich Swietych, -
pafac,

o akcent krajobrazowy — element liniowy: - aleje drzew wzdtuz ul. Powstancéw Wielkopolskich, -
rzad drzew wzdtuz ul. KoScielnej, - aleja drzew wzdtuz ciggu pieszego prowadzacego na teren
kosciota,

o akcent krajobrazowy — obszar: - zespét patacowy oraz zespdt koscielny,

mozliwos¢ rekompozyciji zagospodarowania przestrzeni publicznych, w tym placéw, skwerdw, ulic, w celu

m.in. poprawy ich funkcjonalno$ci, dostepnosci komunikacyjnej, mozliwo$ci zastosowania nowoczesnych

rozwigzan technicznych, wkomponowania nowej zieleni i matej architektury, z uwzglednieniem ich
wartosci historycznych oraz waloréw krajobrazowych,

mozliwo$¢ rekonstrukcji historycznej zabudowy lub realizacie nowej zabudowy, ze szczegdlnym

uwzglednieniem historycznej kompozyciji przestrzenne;j strefy,

ograniczenie realizacji napowietrznej infrastruktury technicznej, w tym elementow wysokosciowych

telefonii komorkowej, w przypadku istniejacej napowietrznej sieci elektroenergetycznej dazenie do jej

skablowania,

zachowanie i ochrona zieleni przydroznej, skupiskowej i pojedynczej (réwniez nie zabytkowej) poprzez

odtwarzanie i wzbogacanie zadrzewienia oraz stosowanie gatunkéw rodzimych zgodnie z naturalnym,

przyrodniczym potencjatem siedliska;

dla strefy B:

— ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem funkcji mieszkaniowej, ustugowej lub
zagrodowej jako dominujgcych,

— zmiana lub poprawa zagospodarowania i wygladu obszaru i obiektow, ktore wptywaja negatywnie na
odbidr wizualny krajobrazu - teren zabudowy produkcyjno-ustugowej,

— realizacja nowego zainwestowania na zasadzie uzupetnienia przestrzeni wolnych od zabudowy lub
kontynuacji zabudowy,

— wykluczanie mozliwosci realizacji nowej zabudowy wielorodzinnej, za wyjatkiem realizacji zadan
wiasnych gminy z uwzglednieniem walorow przyrodniczych, kulturowych i estetyczno-widokowych
krajobrazu,

— mozliwos¢ rekompozycji zagospodarowania przestrzeni publicznych, w tym placéw, skwerdw, ulic, w
celu m.in. poprawy ich funkcjonalnosci, dostepnosci komunikacyjnej, mozliwosci zastosowania
nowoczesnych rozwigzan technicznych, wkomponowania nowej zieleni i matej architektury, z
uwzglednieniem ich wartoSci historycznych oraz walorow krajobrazowych,

— ograniczenie realizacji napowietrznej infrastruktury technicznej, w tym elementéw wysoko$ciowych
telefonii komdrkowej, w przypadku istniejacej napowietrznej sieci elektroenergetycznej dazenie do jej
skablowania,

— zachowanie i ochrona zieleni przydroznej, skupiskowej i pojedynczej (réwniez nie zabytkowe;),
poprzez odtwarzanie i wzbogacanie zadrzewienia oraz stosowanie gatunkow rodzimych, zgodnie z
naturalnym, przyrodniczym potencjatem siedliska.



b) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
dla strefy A:

— nieprzekraczanie obecnej intensywnosci zabudowy i utrzymanie powierzchni biologicznie
czynnej z zachowaniem historycznych cech architektonicznych i urbanistycznych;

dla strefy B:

— intensywno$¢ zabudowy w nawigzaniu do przewazajacych lub charakterystycznych parametrow
i wskaznikéw dla poszczegdlnych ulic lub kwartatow zabudowy, z dostosowaniem do funkcji
terenu i rodzaju zabudowy na dziatkach sasiednich,

— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w nawigzaniu do przewazajgcych
lub charakterystycznych parametréw i wskaznikow dla poszczegélnych ulic lub kwartatéw
zabudowy.

c) ksztattowanie linii zabudowy, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy:
dla strefy A:

— zachowanie istniejgcej linii zabudowy w celu zachowania historycznych cech architektonicznych
i urbanistycznych;

dla strefy B:

—  w nawigzaniu do utrwalonych linii zabudowy, charakterystycznych przy poszczegélnych ulicach,
z dostosowaniem do funkcji terenu oraz rodzaju zabudowy, z uwzglednieniem waloréw
estetyczno-widokowych.

d) zasady kompozyciji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy z zabudowg
istniejaca, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy:
dla strefy A:

— rekomenduje si¢ realizacje nowej zabudowy tylko w formie odbudowy w nawigzaniu do
historycznej kompozyciji przestrzennej;

dla strefy B:

— kompozycja przestrzenna nowej zabudowy w nawigzaniu do zabudowy istniejacej,
charakterystycznej dla poszczegdlnych ulic, z uwzglednieniem w szczegdlnodci wysokosci
budynkéw i sposobu ich sytuowania wzgledem drog lub granic dziatek,

— wysoko$¢ zabudowy realizowa¢ w odniesieniu do wysokosci bazowej charakterystycznej dla
poszczegbinych ulic, z mozliwoscig realizacji elementow wyzszych niz wysokos¢ bazowa,
stanowigcych akcent architektoniczny, dostosowany do skali i proporcji obiektu. Rekomenduje
sie realizacje zabudowy o wysoko$ci bazowej do 9 m. MoZliwa jest realizacja budynkdw i budowli
wyzszych niz wysoko$¢ bazowa, zwigzanych z funkcjg ustug publicznych, sportu lub obstugi
produkciji rolniczej, z dostosowaniem wysokosci do specyfiki i przeznaczenia obiektu i z
zachowaniem walorow estetyczno-widokowych.

e) zasady ksztattowania form budynkéw, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy:
dla strefy A:

— odbudowa nieistniejacych historycznych budynkdéw, przebudowa i rozbudowa istniejgcych
budynkéw, w nawigzaniu do historycznej kompozycji przestrzennej oraz do form zabudowy
istniejacej charakterystycznej dla poszczegdinych ulic, w tym bryty budynkéw oraz specyficznych
dla nich cech elementéw elewacji, ksztattu dachéw czy usytuowania gtéwnych wejs¢ do
obiektow;

dla strefy B:

— formy nowej zabudowy, a takze przebudowa i rozbudowa istniejacych budynkéw, w nawigzaniu

do kompozycji przestrzennej oraz do form zabudowy istniejacej charakterystycznej dla



poszczegolnych ulic, w tym bryty budynkéw oraz specyficznych dla nich cech elementow
elewaciji, ksztattu dachow czy usytuowania gtéwnych wejs¢ do obiektow,

— mozliwos¢ realizacji zabudowy o nowoczesnych formach architektonicznych z uwzglednieniem
charakteru zabudowy w strefie.

zasady stosowania i eksponowania elementéw konstrukcyjnych i zdobniczych, z uwzglednieniem
lokalnych form architektonicznych zabudowy: - nie okreé$la sie.

rodzaje i standardy jakoSciowe stosowanych materiatow wykonczeniowych, z uwzglednieniem lokalnych
form architektonicznych:

dla strefy Ai B:

— stosowanie materiatdw wykonczeniowych w nawigzaniu do charakterystycznych dla istniejacych
budynkéw w miejscu realizacji inwestycji,

— mozliwos¢ stosowania materiatow wykoriczeniowych o nowoczesnym wyrazie stylistycznym ze
szczegdlnym uwzglednieniem historycznej zabudowy sasiednie;.

charakterystyczne cechy elewacji budynkéw, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych
zabudowy:
dla strefy A i B:

— rekomenduije sie zachowanie elewacji ceglanych, a w przypadku ich czeSciowego uszkodzenia
lub zniszczenia zaleca sie odtworzenie elewacji np. poprzez wykorzystanie cegly rozbiérkowej,

— lokalizowanie na elewacjach frontowych urzadzen technicznych m.in. urzadzen przesytowych,
klimatyzatoréw i urzadzenn wentylacyjnych, w sposdb niezaburzajacy estetyki i kompozycii
elewacji frontowej budynkéw oraz niezaktocajacy odbioru wizualnego obiektu z ulic i innych
przestrzeni dostepnych publicznie.

charakterystyczne cechy dachow budynkéw, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych
zabudowy:
dla strefy A i B:

— dachy budynkoéw realizowa¢c w nawigzaniu do charakterystycznych cech dachéw (w
szczegdlnosci cech takich jak: ksztalt, spadek dachu, uktad kalenicy wzgledem drogi, pokrycie)
obiektdw, w tym obiektow historycznych, wystepujacych przy poszczegéinych ulicach lub w
kwartatach zabudowy,

—  jezeli wzdtuz ulicy nie wystepuja powtarzajace sie charakterystyczne cechy dachéw mozliwa jest
realizacja dachéw o dowolnych parametrach,

— lokalizowanie urzadzen technicznych, w tym: paneli fotowoltaicznych, klimatyzatoréw, urzadzen
wentylacyjnych itp. w sposdb niezaktdcajacy odbioru wizualnego obiektu z ulic i innych
przestrzeni dostepnych publicznie.

zasady i warunki dotyczace sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakos$ciowych oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych, w tym dla przestrzeni dostepnych
publicznie:

dla strefy A i B:

realizacja matej architektury wedtug spojnej koncepciji dla poszczegolnych przestrzeni publicznych,
ograniczanie lokalizowania:

e wolnostojgcych: urzadzen reklamowych, tablic reklamowych oraz szyldow,

e urzadzen reklamowych, tablic reklamowych oraz szylddw na budynkach, ze szczegblnym
uwzglednieniem obiektow zabytkowych,

e urzadzer reklamowych, tablic reklamowych oraz szyldéw na ogrodzeniach,

e urzadzen reklamowych, tablic reklamowych oraz szyldéw na terenach zieleni,



— urzadzenia i tablice reklamowe oraz szyldy lokalizowane na budynkach nalezy sytuowat¢ w sposéb
niezaburzajacy estetyki i kompozycji elewacji budynkow oraz w sposob nieprzestaniajacy istotnych
elementéw i detali architektonicznych,

— urzadzenia i tablice reklamowe oraz szyldy lokalizowane jako wolnostojace nie mogq zaktocaé odbioru
wizualnego obiektdw, w szczegoinosci zabytkowych, z przestrzeni publicznych,

— wykluczanie lokalizowania prefabrykowanych przestowych ogrodzen betonowych lub Zelbetowych.

k) zasady dotyczace zagospodarowania i wyposazenia terendw przestrzeni dostepnych publicznie:
dla strefy A i B:

— urzadzania i sytuowania zieleni, w tym struktury przestrzennej nasadzen, preferowanych lub
wykluczonych gatunkow roslin, wysokosci zieleni i petnionej funkji:

e ochrona i ksztattowanie zieleni wzdtuz ciggdw komunikacyjnych poprzez uzupetnianie
brakujacych drzew oraz wypetnianie zielenig wysoka i niskg powierzchni wolnych od
utwardzenia w pasach drogowych, z uwzglednieniem osi widokowej i ciggu
widokowego,

o |okalizacja zieleni przestaniajacej, spetniajacej role izolacji wizualnej obiekty
dysharmonizujace, np. realizacja szpaleru drzew od strony zabudowy o funkcii
ustugowo-przemystowej zlokalizowanej na potudniowy zachdd od patacu

o rejon ulicy Polnej i Opalenickiej, - dla nowych nasadzen w parku przypatacowym oraz
wzdtuz ciggéw komunikacyjnych stosowanie gatunkéw rodzimych zgodnie z
naturalnym, przyrodniczym potencjatem siedliska,

— sposobow wykorzystywania terenéw przestrzeni publicznych, w tym wykorzystywania
tymczasowego: - nie okresla sie,

— powigzan widokowych terendw przestrzeni publicznych z otoczeniem: - nie okresla sie.

[)  okreslanie warunkow dziatalno$ci ustugowej, w tym handlowej, w szczegdéinosci maksymalnej powierzchni
sprzedazy obiektéw handlowych, obszaréw rozmieszczenia obiektdw handlowych o maksymalnej
powierzchni sprzedazy i ich dopuszczalnej liczby:
dla strefy A i B:

— lokalizowanie nowych ustug z wykorzystaniem istniejacej zabudowy lub poprzez uzupetnianie
zabudowy z dostosowaniem skali nowych budynkéw ustugowych do charakteru miejsca realizacji
inwestycii,

— wykluczanie lokalizacji ustug handlu o duzej powierzchni sprzedazy.

m) wytyczne odno$nie okre$lenia walordw ekspozycji, w szczegoinosci elementéw takich jak przedpola
ekspozycji, osie widokowe i punkty widokowe oraz zasad ich ochrony i ksztattowania, w tym nakazoéw,
zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow:
dla strefy A i B:

— zachowanie osi widokowej i ciagu widokowego poprzez ograniczanie zainwestowania
przestaniajacego widok,

— zachowanie przedpola ekspozycji poprzez ograniczenie mozliwosci realizacji obiektow
budowlanych z wyjatkiem matej architektury, z uwzglednieniem konieczno$ci zachowania
widoku,

— mozliwa jest korekta wysokosci lub ksztattu zieleni w celu odstoniecia widoku na obiekty
wyrdzniajgce sie w krajobrazie wsi.

Jednocze$nie niewielka czes¢ gminy Kuslin lezy w zasiegu krajobrazu priorytetowego ,Rejon
Zgierzynki".



Majac na uwadze cato$¢ przedstawionych rekomendacji mozliwe do uwzglednienia zawarto w ustaleniach
planu ogdlnego gminy Kuslin, natomiast pozostate stanowig wyznacznik dla procedur miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére bedg procedowane w zgodnos$ci z planem ogoinym.

2.21. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska

Obszar gminy Kuslin jest w czeSci Srodowiskiem antropogenicznie przeksztatconym, gdzie pola
uprawne, nieuzytki i grunty zurbanizowane niezabudowane, zostaty juz przeksztatcone i grunt posiada
zmieniony profil glebowy — dotyczy to w szczegolnosci wyksztatconych jednostek osadniczych, gdzie
wystepuje zwarta zabudowa. Niemniej jednak z uwagi na wysoki udziat gruntéw rolnych w powierzchni
gminy Kuslin nalezy ocenic¢, ze gmina ma ten charakter rolniczy.

Wprowadzanie nowej zabudowy moze spowodowac¢ zaburzenie pewnych procesow ekologicznych, w
tym pewne zaburzenie réznorodnosci biologicznej oraz ciggtosci istnienia gatunkdw zwierzat i roslin wraz
z ich siedliskami, niemniej jednak z uwagi na aktualne zagospodarowania, brak przestrzennych form
ochrony przyrody i najblizsze sgsiedztwo bedzie to zmiana nieistotna dla obecnej fauny i flory.

Na skutek przeksztatcenia i zintensyfikowania uzytkowania terenu, zmniejsza sie stopniowo jego
odporno$¢ na pogarszajgce sie wiasciwosci fizyczne, biologiczne i chemiczne. Jednakze
niebezpieczenstwo degradacji Srodowiska moze takze mie¢ miejsce przy pozostawieniu obszaru
opracowania bez nalezytej opieki i planowego zagospodarowania, cho¢ bedzie miato ono inny charakter.

Zielen, ktora jest elementem $rodowiska biotycznego zurbanizowanych obszaréw, podlega takze
przemianom prowadzacym do przystosowywania si¢ organizmow do zycia w bezposrednim sgsiedztwie
cztowieka i zastepowania gatunkow rodzimych przez obce.

Aby dokona¢ oceny $rodowiska pod wzgledem zdolnoSci do regeneracji nalezy zauwazy¢, iz
w otoczeniu analizowanego terenu wystepuja silne zmiany antropogeniczne, dlatego tez wazny jest udziat
cztowieka w ksztattowaniu wtasciwych proceséw ekologicznych.

W zwigzku z planowanymi zmianami zagospodarowania na obszarze opracowania waznym
czynnikiem, pozwalajgcym na zwiekszenie walorow krajobrazowych, bedzie wiasciwy uktad przestrzenny
oraz zapewnienie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnych.

Jako$¢ i funkcjonowanie srodowiska terenu objetego planem ogéinym zalezy od jego lokalizacji oraz
obecnego i projektowanego zagospodarowania i uzytkowania, oddziatywujacego w zréznicowany sposob
na jego poszczegoine komponenty.

W granicach administracyjnych gminy Kuslin, istotnym zagrozeniem jest przebieg autostrady A2.
Mimo, ze brak jest bezpo$redniego powigzania komunikacyjnego uktadu gminy z autostradg to sam
przebieg wigze sie z emisjg hatasu na tereny przylegte. Ponadto z uwagi na wystepowanie zabudowy
produkcyjnej wystepuje takze hatas zwigzany z zabudowg produkcyjna.

Do innych infrastrukturalnych zagrozen naleza: farmy wiatrowe w rejonie miejscowosci Trzcianka,
Sliwno i Turkowo. W rejonie tym zlokalizowano tacznie 12 turbin wiatrowych. W rozumieniu ustawy o
inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz.U. 2024 poz. 317) obszar o ucigzliwo$ci zwigzanej z
wystepowaniem elektrowni wiatrowych wynosi 700m, co czesciowo wyklucza potnocna i wschodnig czesé
gminy z nowej zabudowy mieszkaniowe;j.

Jednoczes$nie na terenie gminy Kuslin wystepuje powierzchnia ograniczajaca zabudowe od lotniczego
urzadzenia naziemnego, w zasiegu ktorej nalezy uwzgledni¢ ograniczenie wysokosci zabudowy przy
ksztattowaniu fadu przestrzennego.

Ponadto potudnikowo w centralnej czesci Gminy swdj przebieg majg gazociagi przesytowe wysokiego
ci$nienia: gazocigag DN 500 relacji Kotowo — Lwdwek, gazocigg DN 1000 relacji Lwéwek — Odolanéw oraz
gazociag DN 50 Michorzewko. Gmina Kuslin zaopatrywana jest w energie elektryczng z rejonowe;j sieci
Sredniego napiecia, liniami napowietrznymi i kablowymi 15 kV i 0,4kV. Na terenie gminy nie ma zadnych
obiektéw Krajowej Sieci Przesytowej, jednak przewiduje sie wzmocnienie krajowego systemu



elektroenergetycznego poprzez budowe nowych obiektdw, m.in. fragmentu napowietrznej
elektroenergetycznej linii przesytowej 2 x 400 kV relacji Baczyna — Plewiska.

Zwierciadto wod gruntowych na terenie gminy wystepuje stosunkowo ptytko. Na przewazajacym
obszarze jest to gtebokos¢ 1-2 m p.p.t., jedynie w czesci pdtnocno — zachodniej gteboko$¢ wystepowania
zwierciadta przekracza 5 m p.p.t. Najptycej, na gtebokosci 0,5 — 1,0 m p.p.t. wody gruntowe wystepuja na
terenach potozonych wzdtuz ciekdw, miejscami podtapiajac teren.

Do istniejacych problemdéw nalezy réwniez ryzyko zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-wodnego
w wyniku uzytkowania rolniczego gleb i postepujacej urbanizacji na terenach sasiednich. Do zrodet
skazenia gleb prowadzacych do ich degradacji chemicznej, zaliczy¢ nalezy zanieczyszczenia
komunikacyjne pochodzace z pojazdow spalinowych oraz zanieczyszczenia wynikajgce z uzywania
wszelkiego rodzaju nawozéw sztucznych podczas prowadzenia upraw rolniczych. W zwigzku z tym
najwieksze zanieczyszczenie zwigzkami chemicznymi gruntu, gleb oraz zieleni wystepuje wzdtuz tras
komunikacyjnych oraz na sasiednich terenach uzytkowanych rolniczo.

W zwigzku z sukcesywnym wprowadzaniem nowego zainwestowania widoczne jest zwiekszenie
uszczelnienia i utwardzenie gruntu. Dodatkowo jako problem zwigzany z ochrong srodowiska mozna
wskazac brak petnej sieci kanalizacji sanitarnej na terenach wiejskich.

Istotne dla funkcjonowania Srodowiska przyrodniczego sg niezakitocone powigzania pomiedzy
wszystkimi elementami ekosystemow. W zwigzku z tym, nalezy zwrdci¢ uwage na postepujace
ograniczenie migracji zwierzat dzikich w wyniku tworzenia nowej zabudowy. Nalezy jednak podkresli¢, ze
wiele obecnie wystepujacych gatunkéw zwierzat na omawianym obszarze to gatunki synantropijne.
Ponadto wskazane jest zachowanie ustanowionych oficjalnie obszaréw chronionych uznanych jako
korytarze ekologiczne oraz stanowigcych szkielet systemu terendw zielonych i rekreacyjnych.

Obszar objety opracowaniem, jak réwniez jego sasiedztwo, charakteryzuje sie jednostkami
przyrodniczymi i przestrzennymi, ktére poprzez uwarunkowania geomorfologiczne wyrdzniajg sie $cisle
okre$lonymi  warunkami  gruntowymi, glebowymi, wodnymi i siedliskowymi. Przeprowadzenie
kompleksowej oceny podstawowych cech przyrodniczych prowadzi do skwalifikowania danego obszaru
pod wzgledem mozliwosci zagospodarowania przestrzennego. Tereny mozna podzieli¢ na dwie
zasadnicze grupy: tereny przydatne do zabudowy oraz tereny predestynowane do funkcji przyrodniczych.
Tereny przydatne do zabudowy powinny sie ogranicza¢ wytacznie do jednostek osadniczych. Nalezy
ograniczac rozlewanie i rozpraszanie zabudowy.

Tereny predestynowane do funkcji przyrodniczych, to gtownie istniejace kompleksy le$ne i obszary
chronione w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody (Dz.U. 2023 poz. 1336). Rozwazy¢ nalezy
wyznaczenie stref buforowych wolnych od zabudowy w granicach korytarzy ekologicznych. Tereny
przeznaczone pod funkcje przyrodnicze, to réwniez obszary wytaczone z zabudowy na podstawie
przepisow odrebnych.

Jednakze wskazane jest by struktury niepetne lub przerwane podlegaty uzupetnieniu, tak aby uktad
powigzan przyrodniczych mégt w petni spetnia¢ swojg funkcje. Uzupetnianie powigzan ekologicznych
moze odbywac si¢ poprzez dolesianie, dosadzanie drzew w istniejacych i tworzenie nowych pasow
zadrzewien srodpolnych, ochrone zieleni wzdtuz ciekéw wodnych oraz uzytkow przyrodniczych, takich
jak: faki, tegi i pastwiska. Jednoczesnie dbajac o ciggto$¢ powigzan przyrodniczych nalezy pamietac takze
0 zapewnieniu bioréznorodno$ci.

Obecne uzytkowanie terenow gminy nie stanowi wiekszego zagrozenia dla $rodowiska
przyrodniczego. Wigkszos¢ terendw stanowig grunty rolne i lasy. Ponadto na obszarze catej gminy
obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, wiec teren podlega juz
przeksztatceniom. Zasadne jest, aby na obszarach gdzie widoczna jest presja na wprowadzanie nowego
zainwestowania, na terenach niezabudowanych, dopuszczac¢ zabudowe w sposéb usystematyzowany (o
ile warunki Srodowiska na to pozwalaja). Dlatego nie przewiduje sie drastycznego wptywu na krajobraz,
tym bardziej ze planowane funkcje winny by¢ tozsame z istniejgcymi w sasiedztwie, a nade wszystko
nieucigzliwe dla obecnego zagospodarowania i $rodowiska naturalnego.



Na etapie wyznaczania kierunkéw planu ogéinego gminy, waznym jest zachowanie kontynuacji funkcji
zabudowy w sasiedztwie, by unikng¢ konfliktbw zwigzanych z wzajemnymi ucigzliwo$ciami. Ponadto
zaktada sie, iz w obrebie terendw juz zainwestowanych skutki realizacji planu ogélnego beda najmniejsze.
Jednoczes$nie planowane zapisy planu ogélnego gminy, szczegolnie biorac pod uwage projektowane
funkcje na tle istniejacego sasiedztwa, nie wptyng znaczaco negatywnie na zmiane warunkéw klimatu
akustycznego.

Bardzo wazne jest zapisanie dla poszczegodlnych terendw wysokiego udziatu zieleni. Zielen
towarzyszaca terenom zabudowanym petni role Srodowiskotworczg, pozwala na zwigkszenie powierzchni
biologicznie czynnych, a tym samym na utrzymywanie odpowiedniej retencji wod na danym obszarze.

Dla ochrony powietrza atmosferycznego, w kierunkach rozwoju powinno sie zobligowaé¢ do
wprowadzenia w miejscowych planach dla nowej zabudowy, zapis o wyeliminowaniu ucigzliwego,
indywidualnego ogrzewania budynkow piecami weglowymi, poprzez zakaz lokalizowania kottowni
weglowych. W zwigzku z tym ogrzewanie nowej zabudowy powinno nastapic z sieci cieplnej badz poprzez
ogrzewanie indywidualne, ale jednoczesnie mniej ucigzliwe dla Srodowiska (np. olejowe lub gazowe).
Sugeruije sie rowniez zapewnienie mozliwosci korzystania z odnawialnych zrodet energii.

Péinocno-wschodnia (okolica Sliwna) oraz pétnocno-zachodnia (okolice Wasowa) cze$¢ Gminy nie
przedstawia wiekszych trudnosci do zagospodarowania i jest predestynowana do wprowadzenia
przeksztatcen funkcjonalno — przestrzennych w powigzaniu z terenami sasiadujacymi.

Na terenie opracowania mozliwe jest wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej, ustugowej,
produkcyjnej — w odpowiednim powigzaniu do zastanej zabudowy w sasiedztwie. W przypadku
wprowadzania wszelkiego zainwestowania na analizowanym terenie nalezy zapewnia¢ mozliwie znaczny
udziat powierzchni biologicznie czynnej, utrzymujacej zdolnoSci retencyjne terenu. W tym zakresie
przewidzie¢ rowniez odprowadzanie wod deszczowych w granicy dziatki poprzez zastosowanie, tam,
gdzie to mozliwe, rozwigzan umozliwiajacych przenikanie wod do gruntu (nawierzchnie przepuszczalne)
oraz ograniczanie wielko$ci terenow uszczelnionych, pokrytych nawierzchnig nieprzepuszczalng.

Wprowadzajgc wszelkie zagospodarowanie terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace
z rzezby terenu, a w szczegoino$ci zapewni¢ odpowiedni sptyw wod opadowych i dgzy¢ do minimalizacii
ingerencji w jego konfiguracje. Projektowana zabudowa w zakresie charakteru, gabarytow oraz
wskaznikow zagospodarowania powinna nawigzywac do zabudowy juz istniejacej w sasiedztwie, a w
zakresie funkcji powinna stanowic jej uzupetnienie.

W zasiegu ucigzliwosci wynikajacych z lokalizaciji infrastruktury technicznej (elektrownie wiatrowe,
gazociagi, drogi) nalezy sytuowac budynki przeznaczone na czasowy pobyt ludzi, t.j. budynki ustugowe i
produkcyjne. Postuluje sie 0 wprowadzenie stref buforowych wolnych od zabudowy w granicach ciggow
ekologicznych oraz strefy wolne od zabudowy, wynikajace z przepiséw odrebnych. Zaleca sie wykonanie
badan hydrogeologicznych przy posadawianiu budynkéw na terenach o plytkim zaleganiu wdéd
gruntowych. Nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie wynikajacych z istniejgcych uwarunkowan
przyrodniczych i zagrozen dla $Srodowiska. Zachowanie i utrzymanie terenow otwartej przestrzeni
krajobrazu rolniczego,

Uchwalenie planu ogolnego gminy wynika ze znowelizowanych przepiséw ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Plan ogdiny to nowy akt planowania przestrzennego, ktory ma by¢
uchwalany obligatoryjnie dla catej gminy. Majac na uwadze powyzsze przyjecie wymienionego dokumenty
stanowi obowigzek samorzadow. Ponadto stanowit bedzie ramy kontrolowanego rozwoju przestrzennego
gminy zarbwno w oparciu o plany miejscowe, jak i indywidualne decyzje o warunkach zabudowy. Plan
ogbIny gminy, definiuje przeznaczenie poszczegolnych terendw, poprzez dostosowanie funkcji, struktury
oraz intensywno$ci zagospodarowania do uwarunkowan przyrodniczych istniejgcych na danym terenie.
Jednoczesnie przeznaczenie i sposdb zagospodarowania terenu okre$lone w planie ogdlnym, powinny
zapewnia¢ trwato$¢ procesow przyrodniczych, a takze likwidowa¢ lub ogranicza¢ zagrozenia i negatywne
oddziatywanie na Srodowisko oraz stanowi¢ fundament pod uchwalanie planéw miejscowych.



2.22. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie

Sposob ustalenie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg szczegdtowe opisuje
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r., w sprawie projektu planu ogoinego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i
wyryséw (Dz. U. 2023 poz. 2758). Zgodnie z wytycznymi wskazanymi w powyzszym dokumencie
wyznaczono zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Kuslin, co zostato opisane w
rozdziale 3. niniejszego uzasadnienia

3. Charakterystyka stref planistycznych

Zgodnie z art. 13c ust. 11 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2024, poz. 1130 ze zm.) obszar objety planem ogdlnym dzieli sie w sposéb
roztaczny na strefy planistyczne.

W wyniku podziatu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie wyznaczenie nastepujacych stref
planistycznych:

1)

O N O O A W N
DON O ===

O

_ A A

strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng;
strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng;
strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodows;

strefa ustugowa;

strefa handlu wielkopowierzchniowego;

strefa gospodarcza;

strefa produkcji rolniczej;

strefa infrastrukturalna;

strefa zieleni i rekreacji;

strefa cmentarzy;

strefa gérictwa;

strefa otwarta;

strefa komunikacyjna.

Zgodnie z art. 13e ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2024, poz. 1130 ze zm.) w gminnym katalogu stref planistycznych okre$la sie:

1)
2)

3)

profil funkcjonalny stref planistycznych;

warto$ci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymainej wysokosci zabudowy
oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — w strefach planistycznych, o ktérych mowa w
art. 13c ust. 2 pkt 1-7; 3)

warto$ci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — w strefach planistycznych, o
ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10, nie mniejszego niz wynika to z przepisow wydanych na
podstawie art. 13m ust. 2.

W ramach gminnego katalogu stref planistycznych dopuszcza sie okreslenie w strefach
planistycznych, o ktérych mowa w:

1)

2)

art. 13c ust. 2 pkt 8-10, maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalinej wysokosci
zabudowy lub maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy;

art. 13c ust. 2 pkt 11-13, maksymalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy, maksymalnej
wysoko$ci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy lub minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynne;.



Dla stref planistycznych wymienionych w pkt. 1-7 wyznaczono obowigzkowo wartosci maksymaine;
intensywnos$ci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy. Dla poszczegdinych stref okreslono réwniez profile dodatkowe.

Dla kazdej z powyzszych stref, z wyjatkiem strefy otwartej i strefy komunikacyjnej okre$lono warto$ci
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejsze niz okresla Rozporzadzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r., w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow
(Dz. U. 2023 poz. 2758). Ponadto majac na uwadze lokalne uwarunkowania i polityke przestrzenng gminy
Kuslin okreslono warto$ci maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy oraz zakres profilu dodatkowego kazdej
ze stref. Odstapiono od wyznaczenia niektorych parametrow dla strefy zieleni i rekreaci.

3.1 Obliczenia zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa

Zgodnie z §3 ust. 1. Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r., w
sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. 2023 poz. 2758) zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg oraz chfonnosc¢ terendw niezabudowanych w strefach planistycznych, o ktérych mowa
wart. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, zwanej dalej ,ustawg”, wyraza sie w liczbie mieszkancow.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa oblicza sie zgodnie ze wzorem wyrazonym w §3 ust.
2. ww. Rozporzadzenia.
PUM,

ZAP = MZO_ P
20

gdzie:

ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa,

Mao — 0znacza prognozowana, liczbe mieszkaficow gminy w oparciu 0 dane udostepniane przez statystyke
publiczna, powigkszong 0 5%,

PUMy — oznacza fgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,

P20 — 0znacza prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarca.

Z kolei prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkania w gminie na jednego mieszkarnca oblicza si¢
zgodnie z jednym ze wzordw:

Py = 3Py — 2P_4
Pyo = 2Py — P_»g

gdzie:

Po — 0znacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarca zgodng z najnowszymi
danymi,

P-10 — oznacza powierzchnig uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane,

P-20 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane.



Majac na uwadze powyzsze ustalono prognozowang liczbe mieszkaicow gminy w oparciu 0 dane
udostepniane przez Gtéwny Urzad Statystyczny zawarte w opracowaniu: ,Prognoza ludno$ci dla gmin na
lata 2023-2060" (Tab.7).

Aktualna liczba mieszkancow
gminy Kuslin (2023)

Prognozowana liczba
mieszkancow gminy Kuslin
(2043)

Prognozowana liczba
mieszkancow gminy Kuslin
(powiekszona 0 5% - Ma)

5162 mieszkancow

4358 mieszkancow

4576 mieszkancow

Tab. 7. Prognozowana liczba mieszkaricéw gminy.
Zrédio ,Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-2060", Gtéwny Urzad Statystyczny.

Nastepnie obliczono prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkania w gminie Kuslin na jednego
mieszkanca, korzystajac ze wzorow wskazanych w §3 ust. 2. ww. Rozporzadzenia. Do obliczen
wykorzystano dane udostepniane przez Gtéwny Urzad Statystyczny — Bank Danych Lokalnych.

W wyniku przeprowadzonych obliczen ustalono, Zze prognozowana powierzchnia uzytkowa
mieszkania w gminie Kuslin (P2) z wykorzystaniem wzoru: P,, = 3Py — 2P_;,, Wynosi
37,6m2/mieszkanca, natomiast przy uzyciu wzoru: P,q = 2Py — P_5,, wynosi 34,9m2/mieszkanca.
Majac na uwadze zapisy §3 ust. 8. ww. Rozporzadzenia, do dalszych obliczen przyjeto wartos¢ P2
wynoszacg 40 m? na jednego mieszkanca.

W nastepnym kroku obliczono taczng powierzchnig uzytkowg mieszkan w gminie Kuslin (PUMo),
ktére stanowito iloczyn obecnej liczby ludno$ci i powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe.

Na podstawie uzyskanych wynikdéw czastkowych obliczono warto$¢ zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg wyrazong Ww liczbie mieszkaricow gminy Kus$lin, ktéra wynosi 885
mieszkancow.

Zgodnie z §3 ust. 9. Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r., w
sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. 2023 poz. 2758) w przypadku gdy zapotrzebowanie na
nowg zabudowe mieszkaniowg obliczone zgodnie z ust. 2 wynosi mniej niz: 1000 w gminie, w ktorej liczba
mieszkaicow zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng
wynosi nie mniej niz 5000 — dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 1000. Z uwagi, ze gmine Kuslin na koniec
2023 r. zamieszkiwato 5162 mieszkancow, przyjeto zapotrzebowanie 1000.

3.2 Obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych

Zgodnie z §3 ust. 11. Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r., w
sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. 2023 poz. 2758), chfonnoS¢ terendw niezabudowanych,
w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza
sie, uwzgledniajgc:

1) powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

2) chfonno$c¢ terenéw zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie

w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywno$ci zabudowy, z moZliwoScig

uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami.

Majac na uwadze art. 13d ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2024, poz. 1130 ze zm.) w pierwszej kolejno$ci uwzgledniono obszary, dla ktérych
w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okre$lono przeznaczenie
umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowe;.

Gmina Kuslin w catosci pokryta jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
L acznie obowigzuje 35 miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, uchwalanych w latach



2003 - 2024. Jako luke w istniejacej zabudowie uznano, tereny wchodzace w sktad zwartej zabudowy,
ktore nie zostaty przeznaczone w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowa, majgce dostep do drég publicznych i niezbedne;
infrastruktury technicznej. Tereny te zakwalifikowano jako predysponowane do kontynuacji rozpoczetego
juz rozwoju inwestycyjnego. W procesie delimitacji luk w istniejacej zabudowie brano pod uwage w petni
wyksztatcone zwarte struktury funkcjonalno-przestrzenne. Oprdcz istniejacej zabudowy uwzgledniono
wystepujacy ruch budowlany, tendencje rozwoju oraz zainteresowanie potencjalnych Inwestordw.
Wyznaczone luki w istniejacej zabudowie uzupetniajg dotychczas wytworzong tkanke urbanistyczng i
ruralistyczng. Ich zakres w znacznej mierze pokrywa sie uchwalonymi na terenie gminy miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego.

Po ustaleniu zasiegéw obowigzujacych aktow planowania przestrzennego o przeznaczeniu
umozliwiajacym realizacje funkcji mieszkaniowej, ktore nie zostaty do tej pory zainwestowane, oraz luk w
istniejgcej zabudowie stwierdzono, ze na terenie gminy Kuslin suma tych terenow wynosi 229,0298ha.

Z uwagi na konieczno$¢ odniesienia uzyskanej powierzchni do chtonno$ci wyrazonej w osobach,
wykorzystano wspdtczynniki przedstawione w Tab. 8, 9 i 10. Uwzgledniajac lokalne uwarunkowania,
polityke przestrzenng gminy i charakter zabudowy uznano, ze obreby Kuslin i Wasowo wyrdzniajq sie
bardziej intensywng zabudowg w odniesieniu do pozostatych terenéw gminy Kuslin. Majac na uwadze
powyzsze przyjeto, ze na terenie Kuslina i Wasowa:

dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lokalizowana na dziatkach budowlanych o powierzchni

okoto 800m?, co pozwolito obliczy¢ liczbe dziatek budowlanych wystepujacych na 1 ha gminy,

$rednia nadziemna intensywno$¢ zabudowy ksztattuje sie na poziomie 0,6,

udziat funkcji mieszkaniowej na tych terenach bedzie wynosi¢ 60%,

powierzchnia uzytkowa budynkéw stanowi okoto 70% powierzchni zabudowy,

prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkania — 40m?;

Na podstawie tak przyjetych zmiennych uzyskano wskaznik korelacji chfonnosci terenow
niezabudowanych umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowej na poziomie 63 os/ha (schemat
obliczen przedstawiono ponizej).

10000m?

W * 0,6 * 800m2 * 0,6 * 0,7 :4Om2 =63 [os/lha]

Natomiast pozostate tereny gminy Kuslin charakteryzujg sie ekstensywng zabudowa, stad
uznano, ze:

- $rednia powierzchnia dziatki budowlanej wynosi okoto 1000m?, co pozwolito obliczy¢ liczbe tych dziatek
budowlanych wystepujacych na 1 ha gminy,

- Srednia nadziemna intensywno$¢ zabudowy ksztattuje sie na poziomie 0,4,

- udziat funkcji mieszkaniowej na tych terenach bedzie wynosi¢ 60%,

- powierzchnia uzytkowa budynkéw stanowi okoto 70% powierzchni zabudowy,

- prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkania — 40m?;

Na podstawie tak przyjetych zmiennych uzyskano wskaznik korelacji chtonnosci terendw
niezabudowanych umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowej na poziomie 42 os/ha (schemat
obliczen przedstawiono ponizej).

10000m?

W * 0,4- * 10001’7’12 * 0,6 * 0,7 :4Om2 =42 [os/lha]



Ponadto na terenie gminy Kuslin stwierdzono obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej o charakterze zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej oraz zabudowy zagrodowej. W celu osiggniecia najbardziej realnego
odzwierciedlenia chtonno$ci tych terenéw dokonano rozrdznienia i ustalono inne wspdtczynniki korelacji.

W odniesieniu do zabudowy zagrodowej przyjeto, ze:

- powierzchnia dziatki wynosi okoto 3000m2, co wynika z obowigzujacych przepisow dotyczacych

minimalnej powierzchni dziatki przeznaczonej na cele rolnicze. Pozwolito to obliczy¢ liczbe tych dziatek
budowlanych wystepujacych na 1 ha gminy,

- Srednia nadziemna intensywno$¢ zabudowy na poziomie 0,2,

- udziat funkcji mieszkaniowej na tych terenach bedzie wynosi¢ 40%,

- powierzchnia uzytkowa budynkéw stanowi okoto 70% powierzchni zabudowy,

- prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkania — 40m?;

Na podstawie tak przyjetych zmiennych uzyskano wskaznik korelacji chtonnosci terendw
niezabudowanych umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowej na terenach zabudowy zagrodowej
na poziomie 14 os/ha (schemat obliczen przedstawiono ponizej).

10000m?

3000z * 0,2 * 3000m? * 0,4 * 0,7|:40m? = 14 [os/1ha]
Po analizie zagospodarowania terenu gminy Kuslin, stwierdzono, ze zabudowa mieszkaniowa o
charakterze zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej realizowana jest na:
- dziatkach budowlanych o powierzchni okoto 600m2, co pozwolito obliczy¢ liczbe dziatek budowlanych
wystepujacych na 1 ha gminy,
- $rednia nadziemna intensywno$¢ zabudowy na poziomie 0,15,
- udziat funkcji mieszkaniowej na tych terenach bedzie wynosi¢ 60%,
- powierzchnia uzytkowa budynkéw stanowi okoto 70% powierzchni zabudowy,
- prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkania — 40m2

Na podstawie tak przyjetych zmiennych uzyskano wskaznik korelacji chtonnosci terendw
niezabudowanych umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowej na terenach zabudowy zagrodowe;
na poziomie 16 os/ha (schemat obliczen przedstawiono ponizej).

10000m?

W * 0,15 * 600m2 * 0,6 * 0,7 :4Om2 =16 [os/lha]

W celu obliczenia chtonno$ci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w
strefach dopuszczajacych zabudowe mieszkaniowa zastosowano wzor:

Ch = WiorxPgt
gdzie:
Ch - chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefie planistycznej,
Wior — wskaznik korelacji chtonno$ci zabudowy i intensywnosci zabudowy dla strefy planistycznej,
Pst — powierzchnia terenow niezabudowanych w tym luk w istniejacej zabudowie w strefie planistycznej,
wyrazona w hektarach.



Powierzchnia terenow
niezabudowanych w

zasiegu obowiazujacych Chtonnos¢
N MPZP oraz luk w Wspotczynnik | wynikajaca z
azwa TR . .. A
obrebu |stn|ejq.c¢.ej 'za.budowm korelacji obowiazujacych
umozliwiajacych [0s./ha] MPZP
realizacje funkciji [0s.]
mieszkaniowej
jednorodzinnej [ha]
SYMBOL SJ
Kuslin, 100,944 63 6359
Wasowo
Pozostate 73,023 42 3067

Tab. 8. Chlonno$¢ wynikajaca z obowiazujacych MPZP. Zrédfo: opracowanie wiasne.

Powierzchnia terenéw
niezabudowanych w
zasiegu obowigzujacych
MPZP oraz luk w

istniejacej zabudowie . . Chlp nnose
Nazwa umozliwiajacych Wspoélczynnik | wynikajaca z
. . korelaciji obowiazujacych
obrebu realizacje funkcji [0s./hal] MPZP
mieszkaniowej ' [0.]
jednorodzinnej o '
charakterze zabudowy
letniskowej lub rekreaciji
indywidualnej
SYMBOL SJ
GMINA
KUSLIN 52,9765 16 848

Tab. 9. Chlonno$¢ wynikajaca z obowiazujacych MPZP. Zrédfo: opracowanie wiasne.

Powierzchnia terenéw
niezabudowanych w
zasiegu obowiazujacych

MPZP oraz luk w Chtonnos¢
N istniejacej zabudowie | Wspdtczynnik | wynikajaca z
azwa e " o
obrebu uqulnn_najqcych korelacji obowiazujacych
realizacje funkcji [0s./ha] MPZP
mieszkaniowej [0s.]
jednorodzinnej o
charakterze zabudowy
zagrodowej
SYMBOL SZ
GMINA
KUSLIN 2,0863 14 29

Tab. 10. Chionno$¢ wynikajaca z obowigzujacych MPZP. Zréato; opracowanie wlasne.

Majac na uwadze powyzsze ustalono, ze chionno$¢ terendw niezabudowanych w gminie Kuslin
wynosi 10303 oséb (Tab. 11).




x Chionnos¢ wynikajaca Chlp nnose
ChI.on[losc 2 obowigzujacych wynllkajaca z
\wn_lkaj@ca z MPZP oraz luk w obowiazujacych
obowiazujacych istniejacej zabudowie MPZP oraz luk w
MPZP oraz luk w umozliwiajacych istniejacej .
istniejace; realizacje funkeji zabudowie Chtonnos¢
zabudowie mieszkaniowe] umozliwiajacych _ terenow
umozliwiajacych sdnorodzinnei o realizacje funkcji mezabud’owanyc
realizacje funkcji ch; rakterze zabuiiow mieszkaniowej h- ogotem
mieszkaniowej letniskowe] lub Y| jednorodzinnej o [os.]
jednorodzinne;j - rekreacji indywidualnej charakterze
ogotem “ogélem zabudowy
[0s.] [0s.] zagrodowej -ogétem
' [0s.]
SYMBOL SJ SJ S7
GMINA 10303
KUSLIN 9426 848 29

Tab. 11. Chionno$¢ terenéw niezabudowanych w gminie Kuslin. Zrodto: opracowanie wiasne.

Na podstawie przeprowadzonych obliczenr w oparciu o dostepne dane statystyczne oraz analize
dokumentow planistycznych ustalono, Ze zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wynosi 885
os6b. Natomiast chtonno$¢ terendw niezabudowanych wynosi 10303 oséb. Zgodnie z §3 ust. 9.
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r., w sprawie projektu planu
ogdinego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyryséw (Dz. U. 2023 poz. 2758) w przypadku gdy zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg obliczone zgodnie z ust. 2 wynosi mniej niz: 1000 w gminie, w ktorej liczba mieszkarncow
zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi nie mniej
niz 5000 — dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 1000. Z uwagi, ze gming Kuslin na koniec 2023 r.
zamieszkiwato 5162 mieszkancdw, przyjeto zapotrzebowanie 1000.

Otrzymana warto$¢ chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie
stanowi 1030,33% przyjetego zapotrzebowania. Stad majac na uwadze art. 13d ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024, poz. 1130 ze zm.)
w przypadku gdy na obszarach suma chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej
zabudowie, jest wigksza niz 130 % warto$ci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w
gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na
tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

Z uwagi na powyzsze na terenie gminy Kuslin nie wyznaczono dodatkowych stref planistycznych 1-3
poza ujetymi terenami niezabudowanymi w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, w tym luk w istniejacej zabudowie.

4. Charakterystyka i przyczyny wyznaczenia obszaréw uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy
srodmiejskiej

Zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 2 lit. a i b ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024, poz. 1130 ze zm.) w planie ogélnym mozna okresli¢
obszary uzupetnienia zabudowy oraz obszary zabudowy Srodmiejskiej.

Zgodnie z definicjg ,obszaru zabudowy Srodmiejskiej” zawarta w ww. ustawie, nalezy przez to
rozumieC pofozony w miescie obszar zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowey.
Wyznaczenie obszaréw zabudowy $rodmiejskiej, umozliwi wprowadzanie dodatkowych zasad



dotyczacych ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Po analizie struktury przestrzennej
oraz lokalnych uwarunkowan gminy Kuslin, odstapiono od wyznaczenia obszaru zabudowy srodmiejskiej.

Ponadto w planie ogéinym mozna wyznacza¢ granice obszaréw uzupetnienia zabudowy — czyli

obszaréw, na ktorych dopuszczalne bedzie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy.
Na wypadek stwierdzenia niewaznosci, badz uchylenia obowigzujacych dokumentéw planistycznych
wyznaczono obszary uzupetnienia zabudowy. W tym przypadku wyznaczenie obszaru uzupetnienia
zabudowy stanowi zapobiegawcze narzedzie, ktérego zadaniem jest ograniczenie nieracjonalnego
przeksztatcania sie powierzchni ziemi w przypadku utraty mocy obowigzujacych aktow planowania
przestrzennego. Majac na uwadze potrzeby ksztattowania tadu przestrzennego i racjonalnego
gospodarowania gruntami rolnymi oraz przeciwdziataniu powstawaniu konfliktdw przestrzennych i
rozpraszaniu zabudowy na terenie gminy Kuslin, ustalono obszary uzupetnienia zabudowy.

Sposdb wyznaczania obszaru uzupetienia zabudowy, zostat szczegdtowo okreSlony w
Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy.

W celu wyznaczenia granic obszarow uzupetnienia zabudowy w planie ogolnym gminy dokonano,
wyboru budynkéw spetniajacych warunek zawarty w §1. ust. 1 pkt. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w
planie og6lnym gminy.

Nastepnie zgodnie z zapisami §1. ust. 1 pkt. 2-5 ww. rozporzadzenia dokonano wyznaczenia obszaru
uzupetnienia zabudowy. Uzyskujac nastepujace wyniki:

P, = 4158521.26

Pb - oznacza taczng powierzchnie obszarow wyznaczonych w sposéb, o ktorym mowa w ust. 1 pkt
1-3,

P, = 1668783.5

Pu — oznacza taczng powierzchnie obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o
ktorym mowa w ust. 1.

Ponadto rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogéinym gminy, dopuszcza rozszerzenie granic
obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1, uwzgledniajac
lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o fgczne;
powierzchni obliczonej zgodnie ze wskazanym wzorem. Uzyskano taczng maksymalng powierzchnie
powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktorym mowa w ust. 1, w
wyniku rozszerzenia ich granic (Pp).

b, = 622434.44

5. Gminne standardy urbanistyczne

Zgodnie z art. 13e ust. 1i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2024, poz. 1130 ze zm.) gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog
stref planistycznych oraz mogq obejmowa¢ gminne standardy dostepno$ci infrastruktury spoteczne;.

W ramach planu ogélnego gminy Kuslin ustalono gminne standardy urbanistyczne,
w zakresie gminnego katalogu stref planistycznych. Jednocze$nie z uwagi na lokalne uwarunkowania
odstapiono od ustalenia gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spoteczne;.



5.1 Gminny Katalog Stref Planistycznych.

Profil funkcjonalny strefy planistycznej Wskazniki i parametry urbanistyczne

Minimalny

. Maksymalna Maksymalny udziat
Symbol literowy nadziemna udziat Maksymalna , ,
podstawowy dodatkowy . .« | powierzchni | Wysokos¢ powierzehni
intensywnosc zabudowy | biologicznie

budow zabudowy .

zabudowy czynnej

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
teren zabudowy mieszkaniowej
1SW jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, 12 40 12 40

teren wod

teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren

2SW wod 0,9 30 12 45
teren zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej, | teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren

3SW teren ustug, teren komunikaciji, wod 0,9 30 12 45
teren zieleni urzadzonej, teren

ogrodow dziatkowych, teren

teren zabudowy mieszkaniowej
4SW infrastruktury technicznej

jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, 1,2 40 15 30
teren lasu, teren wod

teren zabudowy mieszkaniowej
5SW jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, 0,9 30 10 40
teren lasu, teren wod

teren zabudowy mieszkaniowej
6SW jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, 0,9 30 12 40
teren lasu, teren wod




teren zabudowy mieszkaniowe;

7SW jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, 1,2 40 12 40
teren lasu, teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
8SW wod 1,2 40 12 40
9SW teren zieleni naturnggj, teren lasu, teren 16 40 15 40
teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,
’E[eren utshljg,lteren dkomu.nltkacp, teren zabudowy mieszkaniowej
10SW eren 3',6 egl !”ﬁj zonheji eren jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, 1 50 10 30
Ogrodow dziaikowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
teren zabudowy letniskowe;j lub rekreacii
1S8J indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren 0,6 35 10 40
teren zabudowy wod
mieszkaniowej jednorodzinnej, | teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
2SJ teren ustug, teren komunikacji, | indywidualnej, teren zieleni naturainej, teren 0,6 35 10 40
teren zieleni urzadzonej, teren wod
ogroddéw dziatkowych, teren teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
3SJ infrastruktury technicznej indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren 0,6 35 10 40
wod
4SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 0,6 30 10 20
5SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 0,6 35 10 40




teren zabudowy letniskowej lub rekreacji

6SJ indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren 0,6 35 10 40
wod
7SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 0,7 35 10 40
8SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 0,6 35 10 40
9SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 0,8 40 10 35
10SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 0,8 40 10 40
11SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 0,8 40 10 30
1954 teren zieleni naturs\:ggj, teren lasu, teren 07 35 10 40
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
13SJ indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren 0,3 30 8 60
lasu, teren wod
teren zabudowy teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
14SJ mieszkaniowej jednorodzinnej, | indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren 0,7 35 10 50
teren ustug, teren komunikacji, lasu, teren wod
15SJ teren zieleni urzadzonej, teren teren zieleni naturalnej, teren wod 0,7 35 10 40




ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji

16SJ indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren 0,6 30 9 50
wad
17SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 0,7 35 10 40
18SJ teren zieleni naturalne; 0,6 30 9 50
1954 teren zieleni naturwgzj, teren lasu, teren 07 35 10 40
20SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 0,7 35 10 40
21SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 0,7 35 10 40
teren zabudowy letniskowe;j lub rekreacii
22SJ indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren 0,3 30 8 60
. teren Z?.bUdOWy . lasu, teren wéd
T'eSZkaF'OWteJ Jedﬂomdz.'i?ne.!’ teren zabudowy letniskowe;j lub rekreacii
23SJ eren ustug, teren komunikacy, indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren 0,6 30 9 50
teren zieleni urzadzonej, teren wod
ogrodow dziatkowych, teren T .
24SJ infrastruktury technicznej teren zieleni naturalgzj, teren lasu, teren 0,6 30 9 50
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
25SJ indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren 0,7 35 9 45

lasu, teren wéd




26SJ

27SJ

28SJ

29SJ

30SJ

31SJ

328J

33SJ

34SJ

35SJ

36SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,3

15

60

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,3

15

60

teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,3

15

60

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,3

15

60

teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,6

30

50

teren zieleni naturalnej, teren wod

0,6

30

10

50

teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,6

30

10

50

teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,7

35

45

teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,6

30

50

teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,3

15

60

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,3

15

60

37SJ

teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
teren ustug, teren komunikacji,

teren zabudowy letniskowe;j lub rekreacii
indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,6

15

60




38SJ

39SJ

40SJ

41SJ

428J

43SJ

448J

458J

46SJ

478J

48SJ

teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury techniczne;

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,6

30

50

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,3

15

60

teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,3

15

60

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,6

30

50

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,6

30

50

teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,6

30

10

50

teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,6

30

10

50

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,6

25

10

60

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,6

30

10

50

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,6

30

10

50

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,6

30

50




498J

50SJ

51SJ

528J

53SJ

54SJ

55SJ

56SJ

57SJ

teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
teren ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,3

15

60

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,6

30

10

50

teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,6

30

10

50

teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,6

30

50

teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,5

25

10

95

teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
indywidualnej, teren zieleni naturainej, teren
lasu, teren wod

0,3

15

60

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,5

25

55

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,3

15

60

teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,5

25

10

95

58SJ

59SJ

60SJ

teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
teren ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,6

30

10

50

teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,5

25

55

teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,5

25

95




61SJ

62SJ

teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren

63SJ

64SJ

65SJ

66SJ

67SJ

68SJ

69SJ

70SJ

71SJ

728J

73SJ

74SJ

. 0,7 35 10 45
wod
teren zieleni naturalr)ej, teren lasu, teren 05 05 9 55
wod
teren zieleni naturngzj, teren lasu, teren 06 30 9 50
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren 0,4 20 9 60
lasu, teren wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren 0,5 25 9 55
lasu, teren wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren 0,3 15 9 60
lasu, teren wod
teren zieleni naturwggj, teren lasu, teren 06 30 10 50
teren zieleni naturs\:gzj, teren lasu, teren 06 30 10 50
teren zieleni naturs\:ggj, teren lasu, teren 0.4 20 9 60
teren zieleni naturwggj, teren lasu, teren 0.4 20 10 60
teren zieleni naturwggj, teren lasu, teren 0.4 20 10 60
teren zieleni naturwggj, teren lasu, teren 07 35 10 40
teren zieleni naturs\:ggj, teren lasu, teren 07 35 10 40
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 09 45 10 30

wod




teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren

75SJ . 0,9 45 10 30
wod
7654 teren zieleni naturnggj, teren lasu, teren 07 35 10 45
7754 teren zieleni naturngzj, teren lasu, teren 08 40 10 40
785 teren zieleni natursJ(r;ZJ, teren lasu, teren 07 35 9 45
7954 teren zieleni naturs\:ggj, teren lasu, teren 07 35 10 45
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
80SJ indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren 0,6 30 10 20
lasu, teren wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
81SJ indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren 0,6 30 10 50
lasu, teren wod
825 teren zieleni naturwgzj, teren lasu, teren 06 20 10 50
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
83SJ indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren 04 20 10 60
teren zabudowy ;
mieszkaniowej jednorodzinnej lasu, teren wod
84S teren uslug, teren komunikacji: teren zieleni naturwggj, teren lasu, teren 05 05 9 55
teren zieleni urzadzonej, teren Y .
85SJ ogroddéw dziatkowych, teren teren Zieleni nature\:ggj, teren lasu, teren 0,7 35 9 40
infrastruktury technicznej —— .
8654 teren zieleni naturwggj, teren lasu, teren 08 40 8 40
875 teren zieleni naturs\:ggj, teren lasu, teren 05 o5 8 55
88SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 04 20 8 60

wod




89SJ

teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren

90SJ

91SJ

92SJ

93SJ

94SJ

95SJ

96SJ

97SJ

98SJ

99SJ

100SJ

1018J

1028J

103SJ

104SJ

wod 05 » ’ ®
teren zieleni naturs\:ggj, teren lasu, teren 05 25 9 55
teren zieleni naturngzj, teren lasu, teren 0.6 30 10 50
teren zieleni natursJ(r;gj, teren lasu, teren 06 30 10 50
teren zieleni naturs\:ggj, teren lasu, teren 0.6 30 9 50
teren zieleni naturnggj, teren lasu, teren 06 30 10 50
teren zieleni naturs\:ggj, teren lasu, teren 06 30 9 50
teren zieleni naturs\:ggj, teren lasu, teren 06 30 10 50
teren zieleni naturs\:ggj, teren lasu, teren 04 20 8 60
teren zieleni naturwggj, teren lasu, teren 0,6 30 10 50
teren zieleni naturwggj, teren lasu, teren 04 20 9 60
teren zieleni naturnggj, teren lasu, teren 06 30 10 50
teren zieleni naturs\:ggj, teren lasu, teren 06 30 10 60
teren zieleni naturs\:ggj, teren lasu, teren 0,6 30 10 50
teren zieleni naturalggj, teren lasu, teren 05 25 9 55
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 06 30 10 50

wod




teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren

105SJ . 0,7 35 10 55
wod
106SJ teren zieleni naturnggj, teren lasu, teren 08 40 19 40
107SJ teren zieleni naturngzj, teren lasu, teren 05 05 10 55
108SJ teren zieleni natursJ(r;ZJ, teren lasu, teren 06 30 10 50
109SJ teren zieleni naturs\:ggj, teren lasu, teren 06 30 10 50
110SJ teren zieleni naturwggj, teren lasu, teren 06 30 10 50
11154 teren zieleni naturs\:ggj, teren lasu, teren 06 30 10 50
11254 teren zieleni naturs\:ggj, teren lasu, teren 06 30 10 50
11354 teren zabudowy teren zieleni naturalr)ej, teren lasu, teren 0.8 40 10 40
mieszkaniowej jednorodzinnej, wod ’
114SJ teren u.s’rug,lteren komu.nikacji, teren zieleni naturalr)ej, teren lasu, teren 06 30 10 50
teren zieleni urzadzonej, teren wod
11554 ogroddéw dziatkowych, teren teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 06 30 10 50
infrastruktury techniczne; wod ’
116SJ teren zieleni naturwggj, teren lasu, teren 06 30 10 50
11754 teren zieleni naturs\:ggj, teren lasu, teren 06 30 10 50
118SJ teren zieleni naturs\:ggj, teren lasu, teren 06 30 10 50
119SJ teren zieleni naturalggj, teren lasu, teren 06 30 10 50
120SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 07 35 10 45

wod




121SJ

1228J

teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren

1238J

1248J

125SJ

126SJ

127SJ

1288J

1298J

130SJ

1318J

1328J

1338J

1348J

135SJ

’ 08 40 12 40
wod

teren zieleni naturnggj, teren lasu, teren 10 50 10 30

teren zieleni naturs\:gzj, teren lasu, teren 06 30 10 50

teren zieleni natursJ(r;gj, teren lasu, teren 0.7 35 10 45

teren zieleni naturs\:ggj, teren lasu, teren 0,6 30 9 50

teren zieleni naturwggj, teren lasu, teren 05 25 9 60

teren zieleni naturainej, teren lasu, teren 0.2 25 9 95
wod

teren zieleni naturainej, teren lasu, teren 06 30 9 50
wod

teren zieleni naturs\:ggj, teren lasu, teren 06 30 10 50

teren zieleni naturwggj, teren lasu, teren 0,6 30 10 50

teren zieleni naturwggj, teren lasu, teren 0.7 35 10 45

teren zieleni naturwggj, teren lasu, teren 06 30 10 50

teren zieleni naturs\:ggj, teren lasu, teren 06 30 8 40

teren zieleni naturalpej, teren lasu, teren 0.7 35 9 50
wod

teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 04 20 9 60

wod




teren zabudowy letniskowe;j lub rekreacii

136SJ indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren 0,3 15 8 60
lasu, teren wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
137SJ indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren 0,5 25 9 60
lasu, teren wod
1385y . teren zlalbudowy o teren zieleni naturalpej, teren lasu, teren 05 05 9 60
mieszkaniowej jednorodzinnej, wod
teren ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren
139SJ ogroddéw dziatkowych, teren teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 0.7 35 10 40
infrastruktury technicznej wod ’
STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA
157 teren blogazovx(nl, teren ustug, tereq zieleni 06 30 10 50
i bud dowei naturalnej, teren lasu, teren wod
eren tza . ow;(; zs 9rodowe), - teren wielkotowarowej produkcii rolnej, teren
257 eren produkejl w biogazowni, teren ustug, teren zieleni 0,6 40 15 40
gospodarstwach rolnych, teren naturalnej, teren wod
akwakultury i obstugi . — ——
3SZ rybactwa, teren komunikacji, teren bloga;:;ﬁ/ ?;’Irtzgepe?esriu\?/}):jeren Zieleni 0,6 40 15 40
teren zieleni urzadzonej, teren L .
487 ogrodow dziatkowych, teren | (67N Ustug, teren Z\I'st'gn' naturalnej, teren 06 40 15 40
infrastruktury techniczne; —— .
537 teren ustug, teren zvlveélgm naturalnej, teren 06 40 15 40
6SZ teren zieleni naturalngj 0,6 40 15 40
71S8Z teren zabudowy zagrodowej, teren ustug, teren zieleni naturalne; 0,6 40 10 30
857 teren produkcji w teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren 06 40 15 40

gospodarstwach rolnych, teren

lasu, teren wéd




akwakultury i obstugi

teren biogazowni, teren ustug, teren zieleni

95z rybactwa, teren komunikacji, naturalnej, teren wod 06 40 15 40
teren zieleni urzadzonej, teren | teren biogazowni, teren ustug, teren zieleni
1052 ogroddéw dziatkowych, teren naturalnej, teren lasu, teren wod 08 40 15 40
infrastruktury technicznej teren biogazowni, teren zieleni naturalne;j,
18z teren lasu, teren wod 06 15 30 60
teren biogazowni, teren ustug, teren zieleni
12SZ naturalnej 0,8 40 15 40
1357 teren zieleni naturs\:ggj, teren lasu, teren 06 30 10 50
teren biogazowni, teren zieleni naturalnej,
14SZ teren lasu 0,8 15 40 40
teren biogazowni, teren ustug, teren zieleni
1652 naturalnej, teren lasu 038 40 15 40
1657 teren biogazowni, teren ustug, teren zieleni 0.8 40 15 40
naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni naturainej, teren
17SZ lasu, teren wéd 0,8 40 15 40
teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren
18SZ lasu, teren wéd 0,8 40 15 40
19SZ teren zabudowv zadrodowsi teren zieleni naturalnej, teren wod 0,8 40 15 40
20S7 teren proguk(gi W b teren biogazowni, teren ustug, teren zieleni 0.8 40 15 40
gospodarstwach rolnych, teren naturainej, teren wod ’
akwakultury i obstugi teren biogazowni, teren ustug, teren zieleni
2152 rybactwa, teren komunikacji, naturalnej, teren lasu, teren wod 08 40 15 40
teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodow dziatkowych, teren teren biogazowni. feren ustua. & elen
2287 infrastruktury technicznej gazown, teren usig, teren zielen! 0,6 30 10 50

naturalnej, teren lasu, teren wod




teren biogazowni, teren ustug, teren zieleni

23SZ . . 0,8 40 15 40
naturalnej, teren lasu, teren wod

2457 teren blogazownl, teren ustug, teren' zieleni 06 30 10 50
naturalnej, teren lasu, teren wod

0557 teren blogazownl, teren ustug, teren’ zieleni 08 40 15 40
naturalnej, teren lasu, teren wod

teren wielkotowarowej produkciji rolnej, teren

26SZ biogazowni, teren ustug, teren zieleni 0,8 40 15 40
naturalnej, teren lasu, teren wod

9757 teren zabudowy zag_rodowej, teren zieleni naturalr)ej, teren lasu, teren 06 20 10 50

teren produkcji w wod
gospodarstwach rolnych, teren Clani :
0857 akwakultury i obstugi teren zieleni naturwgzj, teren lasu, teren 06 30 10 50
rybactwa, teren komunikacj,
teren zieleni urzadzonej, teren teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren

2952 ogroddéw dziatkowych, teren wod 06 30 10 50

30S7 infrastruktury technicznej teren zieleni naturs\:gzj, teren lasu, teren 08 40 15 40

3187 teren zieleni naturwggj, teren lasu, teren 06 20 10 50

3957 teren zieleni naturwggj, teren lasu, teren 06 30 10 50

3357 teren zieleni naturwggj, teren lasu, teren 06 30 10 50

3457 teren ustug, teren zieleni ngturalnej, teren 06 30 10 50

lasu, teren wod
3557 teren ustug, teren zieleni ngturalnej, teren 06 20 10 50
lasu, teren wod
teren zabudowy zagrodowej, teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren
3652 teren produkcji w lasu, teren wod 06 30 10 50
3757 gospodarstwach rolnych, teren | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren 06 30 10 50

akwakultury i obstugi

lasu, teren wéd




rybactwa, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

3857

3987

4087

4182

4287

4357

4487

4587

46SZ

4757

4857

4987

teren zabudowy zagrodowej,
teren produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren
akwakultury i obstugi

rybactwa, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren

ogrodow dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren

. 0,6 30 10 50
wod
teren zieleni naturnggj, teren lasu, teren 06 30 10 50
teren zieleni naturs\:ggj, teren lasu, teren 06 20 10 50
teren zieleni naturs\:ggj, teren lasu, teren 06 20 10 50
teren blogazovx(nl, teren ustug, tereq Zieleni 08 40 15 40
naturalnej, teren lasu, teren wod
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
biogazowni, teren ustug, teren zieleni 0,6 30 10 50
naturalnej, teren lasu, teren wod
teren ustug, teren zieleni ngturalnej, teren 06 20 10 50
lasu, teren wod
teren ustug, teren zieleni ngturalnej, teren 06 20 10 50
lasu, teren wod
teren ustug, teren zieleni ngturalnej, teren 06 30 10 50
lasu, teren wod
teren ustug, teren zieleni ngturalnej, teren 06 30 10 50
lasu, teren wod
teren blogazownl, teren ustug, teren’ Zieleni 08 40 15 40
naturalnej, teren lasu, teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 06 30 10 50

wod




teren ustug, teren zieleni naturainej, teren

50SZ ) 0,6 30 10 50
lasu, teren wod
5157 teren ustug, teren zieleni ngturalnej, teren 05 05 10 55
lasu, teren wod
5957 teren ustug, teren zieleni ngturalnej, teren 06 30 10 50
lasu, teren wod
5357 teren ustug, teren zieleni ngturalnej, teren 06 20 10 50
lasu, teren wod
5457 teren ustug, teren zieleni ngturalnej, teren 06 30 10 50
lasu, teren wod
5557 teren ustug, teren zieleni ngturalnej, teren 06 30 15 50
lasu, teren wod
teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren
56SZ biogazowni, teren ustug, teren zieleni 0,8 40 15 40
naturalnej, teren lasu, teren wod
teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren
57SZ _ biogazowni, teren ustug, teren zieleni 0,8 40 15 40
teren tzabudow;(; zlfg“rodowej, naturalnej, teren lasu, teren wod
eren proauxcji w teren biogazowni, teren ustug, teren zieleni
5852 gospodarstwach rolnych, teren naturalnej, teren lasu, teren wod 06 30 10 50
5957 akwakultury i obstugi teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren 0.8 40 15 40
rybactwa, teren komunikacji, _ lasu, teren wod . ’
60S7 teren zieleni urzadzonej, teren teren blogazownl, teren ustug, teren’ Zieleni 08 40 15 40
ogrodow dziatkowych, teren ngturalnej, tereq lasu, terf:n woq
nfrastruktury technicznei teren wielkotowarowej produkcii rolnej, teren
61SZ y ) ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0,8 40 15 40
teren wod
teren biogazowni, teren ustug, teren zieleni
6252 naturalnej, teren lasu, teren wod 08 40 15 40
6357 teren biogazowni, teren ustug, teren zieleni 08 40 12 40

naturalnej, teren lasu, teren wod




teren biogazowni, teren ustug, teren zieleni

64SZ . . 0,6 30 10 50
naturalnej, teren lasu, teren wod
6557 teren biogazowni, teren ustug, teren zieleni 0.7 35 19 45
naturalnej, teren lasu, teren wod ’
6657 teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30 10 50
lasu, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren
67SZ lasu, teren wéd 0,6 30 10 50
teren biogazowni, teren ustug, teren zieleni
6852 naturalnej, teren lasu, teren wod 08 40 15 40
teren biogazowni, teren ustug, teren zieleni
6952 naturalnej, teren lasu, teren wod 06 30 10 50
teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren
70SZ biogazowni, teren ustug, teren zieleni 0,6 30 10 20
naturalnej, teren lasu, teren wod
teren wielkotowarowej produkciji rolnej, teren
rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
718z biogazowni, teren ustug, teren zieleni 08 40 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
72572 , ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0,6 30 12 50
teren tzabudow;(; zsg"rodowej, teren wod
eren produkcjl w teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren
7352 gospodarstwach rolnych, teren lasu, teren wod 06 30 10 50
7457 akwakultury i obstugi teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren 0.8 40 10 40
rybactwa, teren komunikacii, lasu, teren wod ’
7587 teren zieleni urzadzonej, teren | terén ustug, teren Zieleni naturainej, teren 06 20 10 50
ogrodow dziaikowyeh, teren teren biogazoﬁﬁﬁ,té?;inuvgﬁ% teren zieleni
76SZ infrastruktury techniczne; naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,6 30 10 50
7757 teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren 06 30 10 50

lasu, teren wéd




teren ustug, teren zieleni naturainej, teren

78SZ ) 0,6 30 10 50
lasu, teren wod
teren wielkotowarowej produkcii rolnej, teren
79SZ biogazowni, teren ustug, teren zieleni 0,8 40 15 40
naturalnej, teren lasu, teren wod
80S7 teren ustug, teren zieleni ngturalnej, teren 06 30 10 50
lasu, teren wod
8157 teren blogazownl, teren ustug, teren' zieleni 08 40 19 40
naturalnej, teren lasu, teren wod
teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren
8257 biogazowni, teren ustug, teren zieleni 0,8 40 15 40
naturalnej, teren lasu, teren wod
8357 teren ustug, teren zieleni ngturalnej, teren 06 20 10 50
lasu, teren wod
8457 teren ustug, teren zieleni ngturalnej, teren 06 20 10 50
lasu, teren wod
8557 teren ustug, teren zieleni ngturalnej, teren 06 20 10 50
lasu, teren wod
teren wielkotowarowej produkciji rolnej, teren
86SZ biogazowni, teren ustug, teren zieleni 0,8 40 15 40
naturalnej, teren lasu, teren wod
8757 teren blogazovx(nl, teren ustug, tereq zieleni 06 20 10 50
naturalnej, teren lasu, teren wod
8857 teren blogazovx(nl, teren ustug, tereq zieleni 06 20 10 50
naturalnej, teren lasu, teren wod
8957 teren zabudowy zagrodowej, | teren biogazovx(ni, teren ustug, tereq Zieleni 06 30 10 50
teren produkcji w naturalnej, terep Iagu, teren ng
90SZ gospodarstwach rolnych, teren teren ustug, tfarseg ?;erlee:w;;uralnej, teren 0,6 30 10 50
akwakultury i obstugi gy .
9157 teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren 06 30 10 50

rybactwa, teren komunikacji,

lasu, teren wod




9257

9387

9487

9587

9657

978Z

9857

9987

100SZ

101SZ

102SZ

103SZ

10452

1056SZ

teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren ustug, teren zieleni naturainej, teren

. 0,6 30 10 50
lasu, teren wod
teren wielkotowarowej produkcii rolnej, teren
rqlmctwa z.zakazem zabudowy, .teren 08 40 15 40
biogazowni, teren ustug, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod
teren ustug, teren zieleni ngturalnej, teren 04 20 9 60
lasu, teren wod
teren ustug, teren zieleni ngturalnej, teren 06 30 10 50
lasu, teren wod
teren ustug, teren zieleni ngturalnej, teren 06 30 10 50
lasu, teren wod
teren ustug, teren zieleni ngturalnej, teren 06 20 10 50
lasu, teren wod
teren ustug, teren zieleni ngturalnej, teren 08 40 19 40
lasu, teren wod
teren blogazovx(nl, teren ustug, tereq Zieleni 08 40 12 40
naturalnej, teren lasu, teren wod
teren ustug, teren zieleni ngturalnej, teren 06 30 10 50
lasu, teren wod
teren zieleni naturwggj, teren lasu, teren 0.4 20 9 60
teren blogazownl, teren ustug, teren’ Zieleni 08 40 10 40
naturalnej, teren lasu, teren wod
teren ustug, teren zieleni ngturalnej, teren 06 20 10 50
lasu, teren wod
teren ustug, teren zieleni n’aturalnej, teren 08 40 10 40
lasu, teren wod
teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren 06 30 10 50

lasu, teren wéd




teren wielkotowarowej produkcii rolnej, teren

106SZ biogazowni, teren ustug, teren zieleni 0,8 40 15 40
naturalnej, teren lasu, teren wod
teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren
107SZ biogazowni, teren ustug, teren zieleni 0,8 40 15 40
naturalnej, teren lasu, teren wod
10857 teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren 0.6 20 10 50
lasu, teren wod ’
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
109SZ wod 0,6 30 10 50
teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren
110SZ biogazowni, teren ustug, teren zieleni 0,6 30 12 20
teren zabudowy zagrodowej naturalnej, teren lasu, teren wod
’ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren
111382 teren produkcji w ¢ lasu, teren wéd b 0.6 30 10 50
11257 gospodarstwach rolnych, teren |  teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren 04 20 9 60
akwakultury i obstugi lasu, teren wod ’
11357 rybactwa, teren komunikacii, teren ustug, teren zieleni ngturalnej, teren 06 30 10 50
teren zieleni urzadzonej, teren lasu, terenwod ’
11457 ogrodow dzialkowych, teren teren ustug, teren zieleni ngturalnej, teren 06 20 10 50
infrastruktury technicznej " lasu, tgren W od .
11557 eren ustug, teren zieleni ngturalnej, teren 0.4 20 9 60
lasu, teren wod ’
11657 teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren 0.6 20 10 50
lasu, teren wod ’
teren wielkotowarowej produkciji rolnej, teren
117SZ biogazowni, teren ustug, teren zieleni 0,8 40 15 40
naturalnej, teren lasu, teren wod
teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren
118SZ lasu. teren wod 0,6 30 10 50
11957 teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren 08 40 10 40

lasu, teren wéd




teren ustug, teren zieleni naturainej, teren

120SZ . 0,6 30 10 50
lasu, teren wod
12157 teren ustug, teren zieleni ngturalnej, teren 06 30 10 50
lasu, teren wod
12957 teren ustug, teren zieleni ngturalnej, teren 06 30 10 50
lasu, teren wod
12357 teren ustug, teren zieleni ngturalnej, teren 08 40 19 40
lasu, teren wod
12457 teren ustug, teren zieleni ngturalnej, teren 08 40 10 40
lasu, teren wod
12557 teren ustug, teren zieleni ngturalnej, teren 08 40 10 40
lasu, teren wod
12657 teren ustug, teren zieleni ngturalnej, teren 06 30 10 50
lasu, teren wod
12757 teren ustug, teren zieleni ngturalnej, teren 08 40 19 40
i bud dowei lasu, teren wod
eren zabudowy zag"ro OWel. Mteren wielkotowarowej produkcii rolnej, teren
128SZ teren produkcji w biogazowni, teren ustug, teren zieleni 0,8 40 10 40
gospodarstwach rolnych, teren naturalnej, teren lasu, teren wéd
akwakultury i obstugi teren wielkotowarowej produkcii rolnej, teren
12957 rybactwa, teren komunikacji, biogazowni, teren ustug, teren zieleni 0,8 40 12 40
teren zieleni urzadzonej, teren : “.atllf(rﬂ['”ej’ teren Iasg, tkerf:n ‘l"’éfj :
dow dziatkowveh. t eren wielkotowarowej produkciji rolnej, teren
13082 Ogr:?ra(s)r: kf'? f(:g;c ‘;::f” biogazowni, teren ustug, teren zieleni 038 40 12 40
! uKiry IC2ne] naturalnej, teren lasu, teren wod
13157 teren ustug, teren zieleni ngturalnej, teren 06 30 10 50
lasu, teren wod
teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren
13057 rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 08 40 15 40

biogazowni, teren ustug, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod




teren ustug, teren zieleni naturainej, teren

133SZ lasu. teren wod 0,6 30 10 50
13457 teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30 10 50
lasu, teren wod ’

teren ustug, teren zieleni naturainej, teren

135SZ lasu, teren wéd 0,6 30 10 50
teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren

136SZ lasu, teren wéd 0,6 30 10 50
teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren

137SZ lasu, teren wéd 0,8 40 10 40

teren wielkotowarowej produkciji rolnej, teren
138SZ biogazowni, teren ustug, teren zieleni 0,8 40 12 40
naturalnej, teren lasu, teren wod

teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren

139SZ lasu, teren wéd 0,8 40 10 40
teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren

140SZ lasu. teren wod 0,6 30 10 50
teren ustug, teren zieleni naturainej, teren

141SZ lasu, teren wéd 0,6 30 10 50
_ teren ustug, teren zieleni naturainej, teren

14282 teren tzabudowy(; zsg“rodowej, lasu, teren wéd 08 40 10 30
eren produkcji w teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren

14352 gospodarstwach rolnych, teren lasu, teren wéd 06 30 10 50

14457 akwakultury i obstugi teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren 0.6 20 10 50

rybactwa, teren komunikacji, lasu, tgren Wéd | ’
14557 teren zieleni urzadzonej, teren |  teren ustug, tleren ?lelem n’a;uralnej, teren 06 30 10 50
ogroddéw dziatkowych, teren , asu, teren wod ,
infrastruktury techniczne teren wielkotowarowej produkciji rolnej, teren
146SZ ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0,8 40 12 40
teren wod
14757 teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren 06 30 10 50

lasu, teren wéd




teren ustug, teren zieleni naturainej, teren

148SZ ) 0,6 30 10 50
lasu, teren wod
teren wielkotowarowej produkcii rolnej, teren
14957 biogazowni, teren ustug, teren zieleni 0,8 40 15 40
naturalnej, teren lasu, teren wod
15057 teren ustug, teren zieleni ngturalnej, teren 06 30 10 50
lasu, teren wod
15157 teren blogazownl, teren ustug, teren' zieleni 08 40 15 40
naturalnej, teren lasu, teren wod
teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren
15257 biogazowni, teren ustug, teren zieleni 0,8 40 15 40
naturalnej, teren lasu, teren wod
15357 teren ustug, teren zieleni ngturalnej, teren 08 40 19 40
lasu, teren wod
15457 teren ustug, teren zieleni ngturalnej, teren 06 20 10 50
lasu, teren wod
15557 teren ustug, teren zieleni ngturalnej, teren 06 20 10 50
lasu, teren wod
15657 teren ustug, teren zieleni ngturalnej, teren 08 40 10 40
lasu, teren wod
15757 teren ustug, teren zieleni ngturalnej, teren 06 30 10 50
lasu, teren wod
15857 teren zabudowy zag"rodowej, teren ustug, teren zieleni ngturalnej, teren 06 30 9 50
teren produkcji w lasu, teren wdd
gospodarstwach rolnych, teren
akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji, Clan: -
15957 teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren 06 30 10 50

teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury techniczne;

lasu, teren wod




STREFA USLUGOWA

1SU

2SU

3SU

45U

5SU

6SU

7SU

8SuU

9SuU

10SU

11SU

12SU

13SU

14SU

teren ustug, teren komunikaciji,
teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury techniczne;

teren elektrowni stonecznej, teren zieleni

) ) 1,0 50 10 30
naturalnej, teren wod
teren zieleni naturwggj, teren lasu, teren 1.2 40 19 40
teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 15 30
teren zieleni naturalnej, teren wod 0,8 40 10 30
teren zieleni naturalnej, teren wod 0,8 40 10 30
teren zieleni naturalne; 0,8 30 15 30
teren sktaddw i magazynoéw, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni 0,8 40 10 30
naturalnej, teren wod
teren sktaddw i magazynoéw, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni 0,8 40 10 30
naturalnej, teren wod
teren zieleni naturalne; 1,2 40 10 30
teren zieleni naturalr)ej, teren lasu, teren 11 35 15 50
wod
teren zieleni naturalr)ej, teren lasu, teren 0.4 20 8 60
wod
teren elektrownl stonecznej, teren ;lelen| 1.2 40 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod
teren sktadow i magazyndw, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni 0,8 40 10 40
naturalnej, teren lasu, teren wod
teren sktaddw i magazynow, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni 0,8 45 12 30

naturalnej, teren lasu, teren wod




15SU

16SU

17SU

18SU

19SU

teren elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0,6

30

10

50

teren elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

1,0

50

12

30

teren elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0,6

30

30

teren elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0,8

40

10

40

teren sktaddw i magazynow, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0,9

45

10

35

208U

218U

228U

238U

248U

258U

265U

27SU

teren ustug, teren komunikaciji,
teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren sktaddw i magazynoéw, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0,9

45

10

30

teren sktadow i magazyndw, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0,8

40

10

40

teren sktadow i magazyndw, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0,8

45

10

30

teren elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0,9

45

10

30

teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,1

10

70

teren sktadow i magazyndw, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

1,0

50

10

25

teren elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

1,6

40

15

40

teren elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0,9

30

12

40




teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren

28SU . 0,6 30 8 50
wod
29U teren zieleni naturnggj, teren lasu, teren 06 20 16 60
30SU teren zieleni naturngzj, teren lasu, teren 08 40 10 35
31SU teren elektrovym stonecznej, teren ;lelen| 06 20 8 50
naturalnej, teren lasu, teren wod
teren sktaddw i magazynow, teren
325U elektrowni stonecznej, teren zieleni 0,8 40 10 30
naturalnej, teren lasu, teren wod
335U teren zieleni naturwgzj, teren lasu, teren 03 20 5 40
34U teren zieleni naturwgzj, teren lasu, teren 06 30 9 40
355U teren zieleni naturwggj, teren lasu, teren 08 40 10 40
teren sktadow i magazyndw, teren
36SU elektrowni stonecznej, teren zieleni 0,8 40 10 40
teren ustug, teren komunikacji, naturalnej, teren lasu, teren wod
375U teren zifeleni yrzqdzonej, teren teren eIektrovyni stonecznej, teren ’zieleni 16 40 16 30
ogrodéw dziatkowych, teren naturalnej, teren lasu, teren wod
385U infrastruktury technicznej teren zieleni naturs\:ggj, teren lasu, teren 09 30 15 50
30SU teren elektrovym stonecznej, teren ;|elen| 05 50 6 30
naturalnej, teren lasu, teren wod
40SU teren elektrovym stonecznej, teren ;|elen| 08 40 10 40
naturalnej, teren lasu, teren wod
teren sktaddw i magazynow, teren
41SU elektrowni stonecznej, teren zieleni 0,8 40 10 40

naturalnej, teren lasu, teren wod




teren sktadow i magazyndw, teren

42SU elektrowni stonecznej, teren zieleni 0,8 40 10 40
naturalnej, teren lasu, teren wod
teren elektrowni stonecznej, teren zieleni
435U naturalnej, teren lasu, teren wod 06 30 10 50
445U teren zieleni naturnggj, teren lasu, teren 09 30 19 50
455U teren elektrowni stonecznej, teren zieleni 0.8 40 10 40
naturalnej, teren lasu, teren wod ’
465U teren elektrowni stonecznej, teren zieleni 0.8 40 10 30
naturalnej, teren lasu, teren wod ’
475U teren zieleni naturwggj, teren lasu, teren 16 40 18 30
485U teren zieleni naturwggj, teren lasu, teren 10 50 15 30
495U teren zieleni naturwggj, teren lasu, teren 08 40 10 40
50SU teren zieleni naturs\:ggj, teren lasu, teren 04 15 10 60
51SU teren zieleni naturs\:ggj, teren lasu, teren 15 20 35 40
STREFA GOSPODARCZA
) teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren
1SP teren produkgji, teren ’ , ’ 1,5 50 12 20
’ lasu, t d
komunikacji, teren zieleni 2t (.eren ,WO :
2SP urzadzonej, teren ogrodéw teren ustug, teren zieleni naturainej, teren 0.8 40 19 30
dziatkowych, teren wod . ’
35P infrastruktury technicznej teren ustug, teren Zvlvi':gm naturalnej, teren 1.0 50 19 30
4SP teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren 10 50 12 30

wod




teren ustug, teren zieleni naturainej, teren

55p e 15 50 15 20
6SP teren ustug, teren zvivijgni naturalnej, teren 10 50 10 30
p e I I O B
10SP teren ustug, tg:lr}’ ?Lif:iv\:\:;uralnej, teren 10 50 10 25
1P teren ustug, tlear;aS’ ii;lee:iv\?éa(;[uralnej, teren 10 50 12 25
125p teren ustug, tleg:S ii;lee:iv\?éa(;[uralnej, teren 18 60 15 20
135p teren ustug, tle;rseg’ ?Lilee:iv\:\c’)a(;[uralnej, teren 15 50 12 20
145P teren ustug, tlear:S: iieerl‘;e:iv\?gsuralnej, teren 10 50 12 30
155p teren ustug, tlearseg’ ?Lerf:w:;uralnej, teren 0.9 45 10 25
165P comunitad, o ol |75 el e v e trer 08 40 2 ?
75 Ulrzagzzi(;ﬂgﬁéﬁ?tg?;ﬁdo‘.’v teren ustug, t;rsea ?Lerf:w:;uralnej, teren 10 50 10 20
- infrastruktury technicznej teren ustug, theLrJ] ?Lerl(f:w:c’;uralnej, teren 12 60 10 20
195p teren ustug, teren, zieleni naturalnej, teren 08 40 10 30

lasu, teren wéd




teren ustug, teren zieleni naturainej, teren

20SP . 1,0 50 10 30
lasu, teren wod
215P teren ustug, teren zieleni ngturalnej, teren 06 20 15 50
lasu, teren wod
29GP teren produkaji teren teren ustug, t:ear:lr; ilaerlee:w;juralnej, teren 1.2 60 15 20
komunikagji, teren zieleni g .
235P urzadzonej, feren ogrodow teren ustug, teren zieleni ngturalnej, teren 18 60 15 20
dziatkowych, teren lasu, teren Wod
: o teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren
24SP infrastruktury techniczne; lasu. teren wod 1,8 60 15 20
25SP teren ustug, teren zieleni ngturalnej, teren 10 50 19 20
lasu, teren wod
26SP teren ustug, teren zieleni ngturalnej, teren 08 40 19 40
lasu, teren wod
STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ
teren biogazowni, teren elektrowni
1SR ) sioneczne;, teren glektrowm W|§trowej, tereln 10 50 15 30
teren produkcji w elektrowni wodnej, teren zieleni urzadzonej,
gospodarstwach rolnych, teren teren zieleni naturalnej, teren wod
wielkotowarowej produkcii teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
rolnej, teren akwakultury i biogazowni, teren elektrowni stonecznej,
2SR obstugi rybactwa, teren teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni 1,0 50 15 30
komunikacii, teren ogrodoéw wodnej, teren zieleni urzadzonej, teren
dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
biogazowni, teren elektrowni stonecznej,
3SR teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni 0,8 40 15 40

wodnej, teren zieleni urzadzonej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd




4SR

5SR

6SR

7SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
biogazowni, teren elektrowni stonecznej,
teren elektrowni wodnej, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

08

40

10

30

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
biogazowni, teren elektrowni stoneczne;j,

teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni
wodnej, teren zieleni urzadzonej, teren
Zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

08

40

15

30

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
biogazowni, teren elektrowni stoneczne;j,

teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni
wodnej, teren zieleni urzadzonej, teren
Zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

1,0

50

15

30

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
biogazowni, teren elektrowni stoneczne;j,

teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni
wodnej, teren zieleni urzadzonej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

08

40

15

30

8SR

9SR

10SR

teren produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren
wielkotowarowej produkcii
rolnej, teren akwakultury i
obstugi rybactwa, teren
komunikacii, teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej
teren produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren
wielkotowarowej produkcji
rolnej, teren akwakultury i

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
biogazowni, teren elektrowni stonecznej,

teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni
wodnej, teren zieleni urzadzonej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

0,8

40

12

30

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
biogazowni, teren elektrowni stonecznej,

teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni
wodnej, teren zieleni urzadzonej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd

0,8

40

15

30

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
biogazowni, teren elektrowni stonecznej,

08

40

15

40




11SR

12SR

13SR

14SR

15SR

16SR

obstugi rybactwa, teren
komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni
wodnej, teren zieleni urzadzonej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd

teren biogazowni, teren elektrowni
stonecznej, teren elektrowni wiatrowej, teren
elektrowni wodnej, teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

08

40

12

30

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
biogazowni, teren elektrowni stoneczne;j,

teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni
wodnej, teren zieleni urzadzonej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

08

40

12

40

teren elektrowni stonecznej, teren elektrowni
wiatrowej, teren elektrowni wodnej, teren
zieleni urzadzonej, teren zieleni naturainej,
teren lasu, teren wod

0,8

40

12

30

teren elektrowni stonecznej, teren elektrowni
wiatrowej, teren elektrowni wodnej, teren
Zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

1,2

40

15

30

teren biogazowni, teren elektrowni
stonecznej, teren elektrowni wiatrowej, teren
elektrowni wodnej, teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

08

40

15

30

teren biogazowni, teren elektrowni
stonecznej, teren elektrowni wiatrowej, teren
elektrowni wodnej, teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

08

40

15

30




STREFA INFRASTRUKTURALNA

teren ustug, teren produkcji, teren zieleni

1Sl urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren 0,6 60 10 20
lasu, teren wod
teren ustug, teren produkcji, teren zieleni
2SI teren infrastruktury urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren - - - 20
technicznej, teren komunikacji, lasu, teren wod
teren ogrodow dziatkowych teren ustug, teren produkcji, teren zieleni
39Sl urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren - - - 20
lasu, teren wod
teren ustug, teren produkcji, teren zieleni
45| urzadzonej, teren zieleni naturainej, teren - - - 20
lasu, teren wod
STREFA ZIELENI | REKREACJI
teren zieleni urzadzonej, teren |  teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
1SN plazy, tergn wad, teren’ kuIFuryi rozrywki, teren ustug he_mdlu 06 30 10 50
komunikacii, teren ogrodoéw detalicznego, teren ustug turystyki, teren
dziatkowych, teren ustug edukacii, teren zieleni naturalnej
infrastruktury technicznej teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
25N kultury i rozrywki, teren ustug nauki, teren 0,3 30 6 50
ustug edukacii, teren zieleni naturalnej
teren zieleni urzadzonej, teren K tletzren .uslug Spqutu | rekrt—;acjit, tereinklljstiug
) | ’ ultury i rozrywki, teren ustug turystyki, teren
3SN pIazy, te_r_e n wod, teren’ ustug nauki, teren ustug edukacii, teren 03 15 6 50
komun!kaCJl, teren ogrodéw Zieleni naturalne]
n frg?[?:imﬁz’cﬁignej teren .uslug spgrtu i rekreaciji, teren gsiug
4SN kultury i rozrywki, teren ustug turystyki, teren 02 20 6 70

ustug nauki, teren ustug edukaciji, teren
Zieleni naturalnej




teren ustug sportu i rekreacii, teren zieleni

5SN : 0,2 20 6 70
naturalne
6SN teren us+ugl tury§tyki, terenl ustug edukaci, 02 6 20 70
teren zieleni naturalnej, teren lasu
7SN teren zieleni naturalnej, teren lasu - - - 80
teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
8SN kglturyi rozrywki, teren ustug harllldlu 0.1 10 6 80
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren zieleni naturalnej
9SN teren zieleni naturalnej, teren lasu - - - 90
10SN teren zieleni naturalnej, teren lasu - - - 90
11SN teren zieleni naturalnej, teren lasu - - - 90
12SN teren zieleni naturalne; - - - 80
teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
13SN detalicznego, teren ustug turystyki, teren 0,2 15 8 60
ustug nauki, teren ustug edukacii, teren
zieleni naturalnej, teren lasu
teren zieleni urzadzonej, teren teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
: 5 ’ kultury i rozrywki, teren ustug turystyki, teren
145N pIazy, tergn wod, teren, ustug édukac}:/ji, teren zieleni%atu}r/alr{ej, teren 01 10 6 70
komun!kaCJl, teren ogrodow lasu
15SN : dziatkowych, tergn . teren zieleni naturalnej, teren lasu - - - 80
infrastruktury techniczne] teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
16SN kultury i rozryyvki, teren ustug turysltlyki, teren 02 20 8 60
ustug nauki, teren ustug edukaciji, teren
zieleni naturalnej, teren lasu
teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
17SN kultury i rozrywki, teren ustug nauki, teren 0,1 10 6 70
zieleni naturalnej, teren lasu
18N teren ustug sportu i rekreacii, teren zieleni 0.1 10 6 80

naturalnej, teren lasu




19SN

20SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0,1

10

80

teren ustug sportu i rekreacii, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0,2

20

60

218N

225N

23SN

245N

25SN

26SN

27SN

teren zieleni urzadzonej, teren
plazy, teren wdd, teren
komunikacii, teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu

0,1

10

80

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug turystyki, teren
ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

0,1

10

80

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren
ustug edukacii, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu

04

20

50

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren zieleni naturalne;

0,3

15

10

70

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug nauki, teren
ustug edukacii, teren zieleni naturalnej, teren
lasu

0,1

10

70

teren ustug sportu i rekreacii, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0,1

10

70

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu

0,1

10

70




28SN

detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren zieleni naturalnej, teren
lasu

29SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0,1

85

30SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0,1

10

80

31SN

teren zieleni naturalnej, teren lasu

80

325N

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu

0,2

20

60

33SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren zieleni naturalnej, teren
lasu

0,1

10

80

34SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug gastronomii,
teren zieleni naturalnej, teren lasu

0,1

10

50

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug gastronomii,
teren zieleni naturalnej, teren lasu

0,1

10

80

35SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0,2

20

60

36SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren zieleni naturalnej,
teren lasu

0,1

10

80




37SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu

0,2

15

70

38SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

0,1

10

70

39SN

teren zieleni naturalnej, teren lasu

80

STREFA CMENTARZY

1SC

25C

3SC

45C

teren cmentarza, teren
komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogroddw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren ustug kultu religijnego, teren ustug
handlu detalicznego, teren zieleni naturalnej

0,2

20

40

teren ustug kultu religijnego, teren ustug
handlu detalicznego, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

0,2

20

40

teren ustug kultu religijnego, teren ustug
handlu detalicznego, teren zieleni naturalne;j,
teren lasu, teren wod

08

40

20

30

50

STREFA GORNICTWA

1SG

258G

teren gornictwa i wydobycia,
teren komunikacji, teren

ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury techniczne;

teren produkciji, teren ustug handlu, teren
ustug biurowych i administraciji, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturainej, teren
lasu, teren wod

0,2

20

15

25

teren produkcji, teren ustug biurowych i
administracji, teren zieleni urzadzonej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd

0,6

60

15

20




teren produkcji, teren ustug biurowych i

3SG administraciji, teren zieleni naturalnej, teren 0,6 60 15 20
lasu, teren wod
STREFA OTWARTA
1S0 teren zieleni urzadzonej - - - -
teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni
stonecznej, teren elektrowni geotermalne;j,
250 . , : . - - - -
teren elektrowni wodnej, teren biogazowni,
teren zieleni urzadzonej
3S0 teren zieleni urzadzonej - - - -
teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni
stonecznej, teren elektrowni geotermalnej,
4S0 ; . . , - - - -
teren elektrowni wodnej, teren biogazowni,
‘ Inict ’ teren zieleni urzadzonej
5S0 etr)er:j o m(f[ wa lea atzem teren zieleni urzadzonej - - - -
zabudowy, teren [asu, ergn teren elektrowni wiatrowej, teren zieleni
6S0 Zieleni naturalnej, teren wad, . - - - -
N urzadzonej
teren komunikaciji, teren — . —
A teren elektrowni wiatrowej, teren zieleni
750 ogrodow dziatkowych, teren . - - - -
. o urzadzonej
infrastruktury technicznej — . ——
850 teren elektrowni Wlatrong, teren zieleni ) ) ) ]
urzadzonej
9S0 teren zieleni urzadzone; - - - -
teren elektrowni wiatrowej, teren zieleni
10SO . - - - -
urzadzonej
teren elektrowni wiatrowej, teren zieleni
1180 . - - - -
urzadzonej
12S0 teren zieleni urzadzonej - - - -
13S0 teren zieleni urzadzone; - - - -
1450 teren elektrowni wiatrowej, teren zieleni ) ] ) )

urzadzonej




15S0

16S0

17S0

18S0

19S0

20S0

2180

2250

23S0

2480

2580

26S0

2750

2850

2980

30SO

3180

32580

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu, teren
Zieleni naturalnej, teren wad,
teren komunikaciji, teren
ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren elektrowni wiatrowej, teren zieleni
urzadzonej

teren zieleni urzadzonej

teren zieleni urzadzonej

teren elektrowni wiatrowej, teren zieleni
urzadzonej

teren elektrowni wiatrowej, teren zieleni
urzadzonej

teren elektrowni wiatrowej, teren zieleni
urzadzone;

teren zieleni urzadzonej

teren zieleni urzadzonej

teren zieleni urzadzonej

teren elektrowni wiatrowej, teren zieleni
urzadzonej

teren zieleni urzadzonej

teren elektrowni wiatrowej, teren zieleni
urzadzonej

teren elektrowni wiatrowej, teren zieleni
urzadzonej

teren zieleni urzadzonej

teren elektrowni wiatrowej, teren zieleni
urzadzone;

teren zieleni urzadzonej

teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni

stonecznej, teren elektrowni geotermalnej,

teren elektrowni wodnej, teren biogazowni,
teren zieleni urzadzone;

teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni
stonecznej, teren elektrowni geotermainej,




33S0

34S0

teren elektrowni wodnej, teren biogazowni,
teren zieleni urzadzonej

teren elektrowni wodnej, teren zieleni
urzadzonej

teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni

stonecznej, teren elektrowni geotermalnej,

teren elektrowni wodnej, teren biogazowni,
teren zieleni urzadzonej

35S0

36S0

37S0

38S0

39S0

40S0

4150

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu, teren
Zieleni naturalnej, teren wad,
teren komunikaciji, teren
ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren elektrowni wodnej, teren zieleni
urzadzonej

teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni

stonecznej, teren elektrowni geotermalne;,

teren elektrowni wodnej, teren biogazowni,
teren zieleni urzadzonej

teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni

stonecznej, teren elektrowni geotermalnej,

teren elektrowni wodnej, teren biogazowni,
teren zieleni urzadzonej

teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni

stonecznej, teren elektrowni geotermalnej,

teren elektrowni wodnej, teren biogazowni,
teren zieleni urzadzonej

teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni

stonecznej, teren elektrowni geotermalne;,

teren elektrowni wodnej, teren biogazowni,
teren zieleni urzadzone;

teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni

stonecznej, teren elektrowni geotermalnej,

teren elektrowni wodnej, teren biogazowni,
teren zieleni urzadzonej

teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni
stonecznej, teren elektrowni geotermalnej,




4250

4350

4450

teren elektrowni wodnej, teren biogazowni,
teren zieleni urzadzonej

teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni

stonecznej, teren elektrowni geotermalne;j,

teren elektrowni wodnej, teren biogazowni,
teren zieleni urzadzonej

teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni

stonecznej, teren elektrowni geotermalnej,

teren elektrowni wodnej, teren biogazowni,
teren zieleni urzadzonej

teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni

stonecznej, teren elektrowni geotermalnej,

teren elektrowni wodnej, teren biogazowni,
teren zieleni urzadzonej

4580

46S0

4750

4850

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu, teren
zieleni naturalnej, teren waod,
teren komunikaciji, teren
ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni

stonecznej, teren elektrowni geotermalnej,

teren elektrowni wodnej, teren biogazowni,
teren zieleni urzadzonej

teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni

stonecznej, teren elektrowni geotermalne;,

teren elektrowni wodnej, teren biogazowni,
teren zieleni urzadzonej

teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni

stonecznej, teren elektrowni geotermalnej,

teren elektrowni wodnej, teren biogazowni,
teren zieleni urzadzone;

teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni

stonecznej, teren elektrowni geotermalnej,

teren elektrowni wodnej, teren biogazowni,
teren zieleni urzadzonej




4980

50S0

51S0

5250

53S0

54S0O

teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni

stonecznej, teren elektrowni geotermalne;j,

teren elektrowni wodnej, teren biogazowni,
teren zieleni urzadzonej

teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni

stonecznej, teren elektrowni geotermalnej,

teren elektrowni wodnej, teren biogazowni,
teren zieleni urzadzonej

teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni

stonecznej, teren elektrowni geotermalnej,

teren elektrowni wodnej, teren biogazowni,
teren zieleni urzadzonej

teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni

stonecznej, teren elektrowni geotermalnej,

teren elektrowni wodnej, teren biogazowni,
teren zieleni urzadzonej

teren elektrowni stonecznej, teren
biogazowni, teren zieleni urzadzonej

teren zieleni urzadzonej

STREFA KOMUNIKACJNA

1SK

25K

3SK

teren autostrady, teren drogi

ekspresowej, teren drogi
gtéwnej ruchu

przyspieszonego, teren drogi
gtéwnej, teren komunikacji
kolejowej i szynowej, teren

komunikacji kolei linowej, teren

komunikacji wodnej, teren
komunikacji lotniczej, teren
obstugi komunikaciji, teren

teren drogi zbiorczej, teren zieleni
urzadzonej, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod

teren drogi zbiorczej, teren zieleni
urzadzonej, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod

teren drogi zbiorczej, teren zieleni
urzadzonej, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod




ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej




5.2 Wyjasnienia podjetych ustalen planu ogélnego wynikajace z lokalnych uwarunkowan

Plan ogdlny gminy jest dokumentem planistycznym o zasiegu catej gminy, ktéry pozwala na
kreowanie polityki przestrzennej w gminie. Sporzadzany jest obowigzkowo dla catego obszaru gminy, z
wytgczeniem terendw zamknietych innych niz ustalane przez ministra wiasciwego do spraw transportu.

Normatywna czes$¢ planu ogolnego dotyczy najwazniejszych ustalen w zakresie strefowania obszaru
gminy oraz ustalania nieprzekraczalnych warunkow realizacji inwestycji w zakresie parametrow
i wskaznikow urbanistycznych okreslonych w gminnych standardach urbanistycznych. Dodatkowo
w planie ogoinym mozna wyznaczy¢ granice obszarow uzupetnienia zabudowy — czyli obszaréw, na
ktorych dopuszczalne bedzie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy.

Plan ogdlny bedzie wigzacy dla ustalen planéw miejscowych jak i decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu. Dzigki wprowadzeniu takiego rozwigzania gmina bedzie posiadata wigkszy
wplyw na delimitacje i okreSlanie terendw podlegajacych rozwojowi, uwzgledniajgc lokalne
uwarunkowania oraz wzgledy ekonomiczne. Jest to niezbedne rozwigzanie aby zapobiegac
niekontrolowanemu rozlewaniu sie zabudowy.

Gmina Kuslin w catosci pokryta jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
tacznie obowigzuje 35 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, uchwalanych w latach
2003 - 2024. Jednoczesnie majgc na uwadze szereg uwarunkowan wystepujacych na terenie gminy
Kuslin, ktére zostaty poddane dogtebnej analizie oraz informacje przekazane przez organy i instytucje
posiadajace wiedze o tych uwarunkowaniach, dokonano ustalen planu ogélnego.

Z uwagi na utrzymanie w mocy obowigzujgcych plandw miejscowych w mocy, niezbedne byto
uwzglednienie jako pierwszych terendw juz przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg w tych
dokumentach. Wyznaczajac strefy dopuszczajace realizacje zabudowy mieszkaniowej uwzgledniono
potrzeby mieszkaniowe w gminie Kuslin, wynikajace ze zmian demograficznych i zmieniajacego sie
standardu zycia oraz mozliwo$ci racjonalnego zageszczenia istniejacego zagospodarowania.

Z uwagi na to, ze rezerwy terendw wyznaczonych w obowigzujacych planach miejscowych oraz luki
w zabudowie zapewnig zaspokojenie przewidywanych potrzeb w zakresie zabudowy mieszkaniowej, nie
wyznaczono dodatkowych terendw umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowe.

W poblizu stref umozliwiajacych zabudowe mieszkaniowg wyznaczono tereny zieleni i rekreacii, ktore
stuzg lub bedg stuzy¢ zaspokojeniu powszechnych codziennych potrzeb spotecznych takich jak
wypoczynek i rekreacja.

Majgc na uwadze lokalne uwarunkowania, polityke przestrzenng gminy oraz potrzebe rozwoju
gospodarczego gminy Kuélin wyznaczono strefy ustugowe oraz strefy gospodarcze, umozliwiajace
realizacje inwestycji o funkcji ustugowo-produkcyjnej. Czynnikiem warunkujacym ustalenie tych stref byto
réwniez potozenie w poblizu autostrady A2.

Strefa komunikacyjna wyznaczona zostata w zasiegu przebiegu autostrady A2. Ponadto na terenie
gminy Kuslin wyznaczono dwie strefy gorictwa, ktdre obejmujg swym zasiegiem tereny i obszary
gbrnicze. Tereny rolnictwa, lasow, tereny wod oraz tereny zieleni naturalnej objete zostaty strefami
otwartymi, w ktorych to zostata ograniczona mozliwos¢ sytuowania obiektéw budowlanych.

Z uwagi na rolniczy charakter gminy wyznaczono strefy produkcji rolniczej, gdzie zlokalizowana jest
lub przewidywana jest realizacja duzych obiektow wielkotowarowej produkcji rolniczej. Na tych terenach
nie ma mozliwosci lokalizacji budynkéw mieszkalnych zarébwno w zabudowie zagrodowej jak i
mieszkaniowej, co wptywa na uniknigcie potencjalnych konfliktow przestrzennych i napie¢ spotecznych.

Na terenie gminy Kuslin w rejonie miejscowosci Trzcianka, Sliwno i Turkowo, zlokalizowanych jest
tacznie 12 turbin wiatrowych. Wyznaczajac strefy planistyczne uwzgledniono istniejace turbiny wiatrowe
oraz czesciowo w strefach otwartych z wyjatkiem terendw lesnych, dopuszczono tereny umozliwiajace
realizacje instalacji odnawialnych zrodet energii.

Calo$¢ ustalen zostata wyznaczona majac na uwadze zasady zréwnowazonego rozwoju oraz
potrzebe zachowania tadu przestrzennego, przy jednoczesnym uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan
gminy Kuslin.
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