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WOJTA GMINY KUSLIN
z dnia 4 lutego 2025 roku

w sprawie szczegolnych zasad rachunkowosci i rozliczenia podatku od nieruchomosci,
o ktorym mowa w art. 6 ustawy z dnia z dnia 19 listopada 2024 r. o zmianie ustawy
o podatku rolnym, ustawy o podatkach i oplatach lokalnych oraz ustawy o oplacie

skarbowej (Dz.U. z 2024 r., poz. 1757)

Na podstawie art. 31 i art. 33 ust. 1 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz.U. 22024 r., poz. 1465, 1572, 1907 i 1940), art. 10 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 29 wrzesnia
1994 r. o rachunkowosci (Dz.U. z 2023 r., poz. 120 i 295; z 2024 r. poz. 619, 1685 1 1863)
oraz art. 68 i art. 69 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz.U. 22024 r., poz. 1530, 1572, 1717, 1756 1 1907; z 2025 r., poz. 39)

zarzadzam, co nast¢puje:

§ 1. Zarzadzenie okresla szczegdlne zasady rachunkowosci i rozliczenia podatku od
nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 6 ustawy z dnia z dnia 19 listopada 2024 r. o zmianie
ustawy o podatku rolnym, ustawy o podatkach i optatach lokalnych oraz ustawy o oplacie
skarbowej (Dz.U. z 2024 1., poz. 1757).

§ 2. Zasady okreslone niniejszym zarzadzeniem maja charakter uzupelniajgcy i objasniajacy do
zasad rachunkowosci (polityki rachunkowosci) Urzedu Gminy w Kuslinie wprowadzonych
zarzadzeniem22/2010 ze zm. z dnia 30 grudnia 2010 roku oraz do zasad wynikajacych z
powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa, w szczegdlnosci do:

1) ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2024 r., poz. 1061
ze Zm.);

2) ustawy z dnia z dnia 17 czerwca 1966 r. o postgpowaniu egzekucyjnym
w administracji (Dz.U. z 2023 1., poz. 2505 ze zm.);

3) ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (Dz.U. z 2025 r., poz. 111);

4) ustawy z dnia 29 wrzes$nia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.U. z 2023 r., poz. 120 ze zm.);

5) ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz.U. z 2023 r.,
poz. 70 ze zm.);

6) ustawy z dnia 19 listopada 2024 r. 0 zmianie ustawy o podatku rolnym, ustawy
o podatkach i optatach lokalnych oraz ustawy o optacie skarbowej (Dz.U. z 2024 r.,
poz. 1757), zwana w dalszej czgsci zarzgdzenia ustawg zmieniajaca;

7) rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 25 paZzdziernika 2010 r. w sprawie zasad
rachunkowosci oraz planéw kont dla organdéw podatkowych jednostek samorzadu
terytorialnego (Dz.U. z 2010 1., Nr 208, poz. 1375).

8) rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Finansow z dnia 13 wrzesnia 2017 r. w sprawie
rachunkowosci oraz planéw kont dla budzetu panstwa, budzetow jednostek samorzadu
terytorialnego, jednostek budzetowych, samorzadowych zaktadéw budzetowych,



panstwowych funduszy celowych oraz panstwowych jednostek budzetowych
majacych siedzibe poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej (Dz.U. 22020 r.,
poz. 342).

§ 3. W przypadku, gdy niniejsze zarzadzenie wprowadza odmienne rozwigzanie ewidencyjno
— rozliczeniowe danego stanu faktycznego, niz rozwiazanie tego samego stanu faktycznego
przyjete zasadami rachunkowosei (polityka) rachunkowosci, o ktérej mowa w § 2,
pierwszenstwo zastosowania ma rozwigzanie przyjete niniejszym zarzadzeniem.

§ 4.

1.

§ 5.

$ 6.

Pracownicy odpowiedzialni za wymiar deklarowanego podatku od nieruchomosci oraz
pracownicy odpowiedzialni za ksiggowo$¢ podatkows tego podatku zobowiazani sa do
wzajemnej wymiany istotnych informacji, majacych wptyw na podjgcie okreslonych
czynnosci wymiarowych lub ksiggowo — rozliczeniowych, zwigzanych ze stosowaniem
art. 6 ustawy zmieniajgcej.

Wymiana informacji nastepuje pisemnie w formie wewnetrznych zawiadomien, w tym
dopuszcza sie¢ mozliwoé¢ wymiany informacji przy pomocy stuzbowej poczty
elektronicznej pracownikéw odpowiedzialnych (e — mail).

Mozna zrezygnowa¢ z wymiany istotnych informacji, jezeli ich odzwierciedlenie
bedzie miato w systemie FK stuzacym do wymiaru i ewidencji ksiegowej podatku od
nieruchomosci, a ich wprowadzenie przez pracownika do systemu uzyska trwaly
charakter i bedzie zakomunikowane przez system dla pracownikéw w formie alertu.

Dokumentem sluzacym do rozliczenia podatku od nieruchomosci za okres 01.2025 —
03.2025 jest nota rozliczeniowa.

. Nota rozliczeniowa stanowi podstawa do odpisu wczeéniej przypisanego podatku na

podstawie dokumentu jego zapfaty.

Nota rozliczeniowa moze stuzyé takze do niezbednych przeksiggowan podatku
zaplaconego w trybie art. 6 ustawy zmieniajgce;.

Note rozliczeniowa sporzadza i podpisuje pracownik odpowiedzialny za ksiggowos¢
podatku od nieruchomosei, sprawdza Skarbnik Gminy i zatwierdza do ujgcia w
ksiegach rachunkowych .

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ automatycznego generowania noty rozliczeniowej przez
system FK, pod warunkiem, Ze system ten zapewnia zgodny z prawem algorytm
rozliczenia podatku od nieruchomosci, zatwierdzony przez kierownika jednostki do
stosowania w Urzedzie.

Ewidencja na koncie 221 — Naleznosci z tytutu dochodéw budzetowych obejmuje takze
operacje zwigzane z przypisami, odpisami, zwrotami roznicy, i przeksiggowaniami
wynikajacymi ze stosowania art. 6 ustawy zmieniajacej.

Raty, o ktorych mowa w art, 6 ustawy zmieniajacej zaplacone przez podatnika
ksiegowane sg jako przypisy w kwotach wptat dokonanych za poszczegolne okresy.
Raty przypisane podlegaja odpisaniu z momentem utraty przez podatnika uprawnienia,
o ktérym mowa w art. 6 ust. 1 ustawy zmieniajacej, jak rowniez z datg zlozenia przez
podatnika deklaracji na podatek od nieruchomosci DN — 1 na rok 2025.



§7.

10

11.

12

Kontrol¢ formalng i merytoryczna realizacji przez podatnika art. 6 ustawy zmieniajgce]
prowadzi pracownik odpowiedzialny za wymiar, a kontrole rachunkowa pracownik
odpowiedzialny za ksiggowo$¢ podatku od nieruchomosci.

Raty, o ktéorych mowa w art. 6 ust. 2 pkt 2 ustawy zmieniajgcej powinny zostac¢
wyliczone 1 zaplacone przez podatnika w wysokosci odpowiadajgeej sredniej
miesieczne] kwocie naleznego podatku za 2024 r. zadeklarowanego przez podatnika do
zaplaty, z uwzglednieniem ztozonych w organie podatkowym korekt deklaracji DN — 1
za 2024 r.

W przypadku ostatecznych decyzji okreslajgcych wysokos$é zobowigzania w podatku
od nieruchomosci za 2024 rok kwota naleznego podatku wynika z tej decyzji.

Brak zadeklarowanego podatku naleznego za 2024 rok , z wyjgtkiem przypadkdow
zwolnien ustawowych wylgcza mozliwos¢ skorzystania przez podatnika z uprawnien
art. 6 ustawy zmieniajgcej.

Raty, o ktérych mowa w art. 6 ust. 2 pkt 2 ustawy zmieniajacej obliczane sg
z uwzglednieniem art. 6 ust. 5 ustawy o podatkach i optatach lokalnych. W przypadku
podatku naleznego za cze$¢ roku 2024 roku kwota raty do zaplaty ustalana jest jako
iloraz podatku naleznego i liczby miesiecy trwajgcego obowigzku podatkowego w 2024
roku.

Wysokos¢ raty wylicza sie w oparciu o podatek nalezny za 2024 rok wedlug stanu
faktycznego istniejgcego na dzien jej zaplaty przez podatnika.

. Zasady wyliczania rat, o ktorych mowa w ust. 5 — 9 stosujg pracownicy odpowiedzialni

za kontrole rachunkowg realizacji przez podatnika art. 6 ustawy zmieniajgcej i sg nimi
zZwigzani.

W przypadku konieczno$ci wyjasnienia z podatnikiem zaistniatego stanu faktycznego,
w szczegolnosei w zakresie rozbieznosci w kwocie wplaconej raty przez podatnika,
a raty ustalonej przez pracownika w wyniku kontroli rachunkowej, przy zastosowaniu
zasad z niniejszego zrzadzenia, wdrazane jest postgpowanie wyjasniajace na podstawie
przepisow Ordynacji podatkowe;.

Podatnicy nie sg zwigzani zasadami obliczania raty z niniejszego zarzadzenia.

W przypadku, o ktorym mowa w art. 6 ust. 3 pkt 2 ustawy zmieniajacej tj. kwoty
powstalej réznicy stanowi ona kwote nienaleznego $wiadczenia, o ktérym mowa
w przepisach Kodeksu cywilnego, z tym zastrzezeniem ustawodawcy, ze do jej
zaliczenia lub zwrotu przepis art. 76 Ordynacji podatkowej stosuje si¢ odpowiednio.
Kwote roznicy do zwrotu nie przenosi si¢ na konto 245 — Wplywy do wyjasnienia,
a ksiggowanie zaliczenia lub zwrotu rdznicy dokonuje si¢ bezposrednio z konta 221.
Zaliczenie lub zwrot réznicy powinien nastgpi¢ w terminie do 31.03.2025 roku.

Jezeli zwrot roéznicy dla podatnika nie nastgpi do dnia 31.03.2025 roku to najpozniej
pod datg 31.03.2025 nalezy przela¢ kwote roéznicy na rachunek bankowy sum
depozytowych 139 — ,Inne rachunki bankowe”. Na podstawie wyciggu bankowego
otrzymanego w formie elektronicznej, jezeli dla kazdej wykazanej w nim operacji
zawiera dane zapewniajgce identyfikacje wplaty, albo dokumentu wplaty zalaczonego
do wyciggu bankowego nalezy kwotg roéznicy nalezy zaksiggowac¢ na koncie 221 jako
zwrot, a wplyw na rachunek sum depozytowych 139 zaksiggowaé w korespondencji
z kontem 245 — ,,\Wplywy do wyjasnienia”.

Réznica zwracana jest podatnikowi niezwlocznie na podstawie dyspozycji zwrotu.



6. Zwrot nastepuje na rachunek bankowy, z ktdrego podatnik dokonat zaptaty, chyba ze
podatnik wskaze pisemnie inny rachunek bankowy do zwrotu.

7. W przypadku, gdyby podatnik zlozyt wniosek o zwrot lub wezwanie do zwrotu kwoty
roznicy dokumenty te stanowig zatgcznik do dyspozycji zwrotu, o ktoérej mowa
w ust. 5.

8. W przypadku, gdyby kwota réznicy do zwrotu dla podatnika, wynikajaca z ewidencji
ksiegowej organu podatkowego byla inna niz kwota wskazana przez podatnika
w dokumentach, o ktérych mowa w ust. 7 nalezy przeprowadzi¢ postepowanie
wyjasniajace. Po wyjasnieniu nalezy dokona¢ zwrotu w kwocie wynikajgcej z ewidencji
ksiegowej organu podatkowego, po uwzglednieniu ewentualnych korekt.

9. Podatnika nie informuje sie o zwrocie, takze w przypadku, gdyby kwota zwrdcona przez
organ podatkowy byta inna niz kwota wskazana przez podatnika.

10. Podstawa ewentualnego roszczenia dla podatnika jest otrzymany przelew Srodkow
z organu podatkowego.

§8.

I. Brakujaca kwota podatku, o ktérej mowa w art. 6 ust. 3 pkt 1 ustawy zmieniajgcej nie
stanowi odrebnej naleznosci pienigznej.

2. W terminie do 31.03.2025 roku nie jest mozliwe wdrozenie egzekucji administracyjnej
dla kwoty, o ktorej mowa w ust. 1.

3. Po zlozeniu deklaracji podatkowej DN — 1 na 2025 rok i po rozliczeniu konta
podatkowego wystapienie brakujgcej kwoty uiszczane jest na zasadach okreslonych
w art. 6 ustawy zmieniajace].

4. Po uplywie terminu 31.03.2025 egzekucji administracyjnej podlega rata podatku
zadeklarowana w zlozonej przez podatnika deklaracji DN — 1 na 2025 rok, ktora stata
sic w czedci zalegloscia podatkowa. Obowigzuja ustawowe terminy platnosci,
wynikajace z ustawy o podatkach i optatach lokalnych.

5. W przypadku wystapienia brakujgcych kwot w poszezegodlnych miesigcach kwoty te nie
podlegaja kumulacji. Kazda niedoplata jest wykazywana odrgbnie i zwigzana jest z rata
podatku, ktorej dotyczyla wezesniejsza wplata podatnika.

§ 9. Wykonanie zarzagdzenia powierzam Skarbnikowi Gminy.

§ 10. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia, z moca obowigzujacg od 1 stycznia
2025 1.




