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- PROJEKT -

UCHWALA NR VI11/49/2024
RADY GMINY KUSLIN
z dnia 12 grudnia 2024 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
dzialki nr 110/4 w miejscowosci Wasowo, gmina Kuslin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwiazku z
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688),

Rada Gminy Kuslin
uchwala, co nastepuje:

§1.1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
dziatki nr 110/4 w miejscowos$ci Wasowo, gmina Kuélin, zwana dalej ,,zmiana planu”, po
stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszaja ustaleh zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ku$lin, zatwierdzonej uchwala Nr
XL1/291/2023 Rady Gminy Kuslin z dnia 13 kwietnia 2023 roku.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) zalgcznik nr 1, stanowiacy cze$¢ graficzng zmiany planu, opracowany w skali 1:1000 i
zatytulowany: ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu dziatki nr 110/4 w miejscowosci Wasowo, gmina Kuslin”?, zwany dalej
,rysunkiem zmiany planu”;

2) zalacznik nr 2, stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Kuslin o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu zmiany planu;

3) zalacznik nr 3, stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Kuslin o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4, dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Granicg obszaru objetego zmiang planu okre$la rysunek zmiany planu.

§2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajgcej — naleZy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacq tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca
obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkow, wiat;

3) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
wyznaczong przez rzut poziomy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnie
dziatki budowalnej, z wyjatkiem powierzchni obiektow budowlanych oraz ich czesci nie
wystajacych ponad powierzchnig terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych w
tym schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow
dachowych, o$wietlenia zewngtrznego oraz powierzchni zajmowanej przez wydzielone
obiekty pomocnicze, przy czym powierzchnie catkowita zabudowy stanowi suma
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na powierzchni dziatki
budowlanej;



4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami

§3.

rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu i =zasadach zagospodarowania,
oznaczony symbolem.

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: teren kultury lub kultury fizycznej,

oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem UK.

§4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

lokalizacje budynkéw, wiat zgodnie 2z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku zmiany planu, z uwzglednieniem pkt 2 — 4;

dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajacej przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny, wiatrotap, balkony,
tarasy, schody, wykusze, ganki, okapy oraz innych detali wystroju architektonicznego
budynku jednak nie wigcej niz o 1,50 m oraz pochylnie i spoczniki dla oséb
niepetnosprawnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania istniejacych budynkow zlokalizowanych poza ustalona na rysunku zmiany
planu nieprzekraczalng linia zabudowy bez prawa rozbudowy w kierunku linii
rozgraniczajacej droge;

dopuszczenie lokalizacji sieci 1 wurzadzen infrastruktury technicznej poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dla istniejacych budynkow o wysokoSci wyzszej niz ustalonej w niniejszej uchwale
dopuszczenie rtozbudowy, przebudowy, remontu, odbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania budynku z zakazem nadbudowy, przekraczajacej istniejaca maksymalna
wysokos¢ budynku;

dla istniejacych budynkéw o liczbie kondygnacji wiekszej niz ustalonej w niniejszej
uchwale dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, remontu, odbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania budynku do liczby istniejacych kondygnacji z zakazem nadbudowy o
kolejng kondygnacje;

dla istnigjacych budynkéw z dachami o innej geometrii niz ustalonej w niniejszej
uchwale dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu, odbudowy,
zmiany sposobu uzytkowania z dopuszczeniem zachowania istniejacej geometrii dachow;
zakaz realizacji elewacji z materialéw blaszanych;

zakaz budowy prefabrykowanych przestowych ogrodzen betonowych;

10) dopuszczenie niwelacji terenu wzgledem istniejacego poziomu terenu bez naruszania

interesu 0sob trzecich i istniejacych stosunkow wodnych.

§5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu ustala sie:

1)
2)
3)

4)
5)

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

zakaz lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zakaz elektrowni wiatrowych oraz biogazowni,

zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terendw;
przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych stosowanie
indywidualnych systemow grzewczych na paliwa charakteryzujace sie niskimi
wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci, a takze
dopuszczenie sieci cieplowniczej oraz stosowania odnawialnych zrédet energii -
fotowoltaiki, zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem pkt 3, 6;



0) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow
grzewczych, stosowanie ograniczen lub zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objgtymi
ochrong akustyczna, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem pkt 8, 9;

8) w zakresie ochrony przed hatasem dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu
symbolem 1UK dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym:
a) w przypadku lokalizacji placowek edukacyjnych jak dla terenow zabudowy

zwiazanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
b) w przypadku sportu i rekreacji jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych;

9) w przypadku przekroczenia akustycznych standardéw jakosci $rodowiska na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych $rodkéw
technicznych, technologicznych lub organizacyjnych ograniczajacych emisje hatasu,
co najmniej do pozioméw dopuszezalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10)w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadéw, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz doébr kultury wspodtczesnej ustala sie:

1) na terenie 1UK ochrong budynku gospodarczego pracownikéw folwarcznych ujetego w
gminnej ewidencji zabytkéw, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w szczegdlnosci
ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami, w tym ochrong:

a) bryly budynku, formy dachu, kompozycji i wystroju elewacji,
b) zastosowanego, historycznego rodzaju materiatéw budowlanych;

2) na terenie 1UK w granicy historycznego uktadu ruralistycznego Wasowa, ujgtego w
gminnej ewidencji zabytkow, zagospodarowanie i zabudowa dziatki budowlanej,
zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w szczegdlnosci ustawy o ochronie i opiece
nad zabytkami.

§7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje sie ustalen.

§8. W zakresie szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podzialéw nieruchomosci na
podstawie przepisow odrebnych ustala sie:
1) nie wskazuje sig terenow do objecia scaleniem i podzialem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) dopuszcza sig¢ scalanie i podzial nieruchomosci, przy zachowaniu nastepujacych
parametréow dla nowo wydzielonych dziatek:
a) powierzchnig nowo wydzielanych dzialek z uwzglednieniem lit. c: nie mniejsza niz
1000 m?,
b) minimalng szerokos¢ frontu dziatki z uwzglednieniem lit. c: nie mniejsza niz 15,0 m,
¢) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek oraz minimalna szeroko$é frontu dziatki nie
dotyczy lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i drogowe;j,
d) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obicktéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢:



1) w granicy terenu 1UK ochrong Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 144
,»Dolina Kopalna Wielkopolska” granice ktérego okreSlaja przepisy odrebne, poprzez
zabudoweg 1 zagospodarowanie terenu objetego niniejsza zmiana planu, zgodnie z
ustaleniami niniejszej uchwaly oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) na terenie 1UK ochrong krajobrazu priorytetowego ,,Wasowo” nr 2032 okreSlonego w
audycie krajobrazowym wojewodztwa wielkopolskiego zgodnie z przepisami niniejsze;
uchwaly oraz przepisami uchwaty Nr LI/1000/23 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego
z dnia 27 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa
wielkopolskiego, w tym:

a) dla obiektow usytuowanych wzdluz drég lokalizacje na elewacjach frontowych
urzadzen technicznych, w tym urzadzen przesylowych, klimatyzatoréw i urzadzen
wentylacyjnych, w sposob niezaburzajacy estetyki i kompozycji elewacji frontowej
budynkéw oraz niezakldcajacy odbioru wizualnego z drog i innych przestrzeni
publicznych,

b) dla obiektéw usytuowanych wzdtuz drog lokalizacje na dachach budynkéw urzadzen
technicznych, w tym paneli fotowoltaicznych, klimatyzatorow 1 urzadzen
wentylacyjnych, w sposob niezakldcajacy odbioru wizualnego z drég i innych
przestrzeni publicznych,

c) zakaz realizacji napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;.

§10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego

uzytkowaniu ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek budowlanych ograniczen
wynikajacych z odleglodci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu 1 zabudowie dziatki budowlanej paséw ochrony
funkcyjnej wzdtuz istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych, w poziomie
nie mniejsze niz: dla linii kablowych podziemnych $redniego napiecia SN 15 kV oraz
niskiego napigcia nn-0,4 kV: 0,5 m, po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii;

3) w pasach ochrony funkcyjnej okreslonych w pkt 2 obowiazuje:

a) zakaz sadzenia ro$linnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym,
bedacej w kolizji z liniami elektroenergetycznymi,
b) zakaz lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych;

4) w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych stanowiacych przeszkody lotnicze
obowiazuja przepisy odrgbne, w tym w szczegolnosci przepisy ustawy prawo lotnicze;

5) pomieszczenia pracy, gdzie poziom podtogi jest ponizej poziomu terenu winny zapewniaé
odpowiednie warunki higieniczne i zdrowotne, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§11.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, ustala sie:
1) na terenie 1UK nakaz zapewnienia miejsc do parkowania, w granicach dzialki
budowlanej w tym w garazu, w liczbie nie mniejszej niz: 1 miejsce do parkowania na
kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ushigowego lub nie mniej niz 1 miejsce
na 3 zatrudnione osoby;
2) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemOw infrastruktury
technicznej ustala sie:
1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki i remontow sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem §9 pkt 2 lit. c;



2) zachowanie cigglosci powiazan sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym;

3) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki i remontéw istniejacych
linii elektroenergetycznych;

4) zapewnienie dostgpu do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) zaopatrzenie budynkow w wodg z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych, przemystowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zaopatrzenie w energig elektryczna z sieci elektroenergetycznej; dopuszczenie
stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze zrodet odnawialnych — fotowoltaiki,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) wkomponowanie istniejacych urzadzen elektroenergetycznych w  projektowane
zagospodarowanie przedmiotowego terenu, zachowujac bezpieczne odleglosci, zgodne z
obowigzujacymi normami i przepisami odrebnymi;

10) realizacj¢ inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych
obiektow =z istniejacymi sieciami elektroenergetycznymi zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

11) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ustug telekomunikacyjnych, w oparciu o
istniejacy 1 projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

13) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢é przepisy ochrony
przeciwpozarowe] w zakresie zaopatrzenia w wodg, drog pozarowych, planowanej
zabudowy, zgodnie z przepisami w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drog pozarowych a takze przepisami prawa budowlanego;

14) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego,
aw przypadku konieczno$ci jego naruszenia zastosowanie rozwiazan zastepczych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§13. W zakresie sposoboéw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania: ustalenia §4 pkt 9 zachowuja moc do dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktdrej
mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).

§14. Dla terenu kultury lub kultury fizycznej, oznaczonego na rysunku zmiany planu
symbolem 1UK ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu z
uwzglednieniem §6:
a) dopuszczenie lokalizacji budynkow i budowli zwiazanych z kultura i kultura fizyczna
wraz z towarzyszacg infrastruktura,
b) dopuszczenie infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,30, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnig biologicznie czynna: nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 8,50 m,
f) liczbg kondygnacji nadziemnych: do 2,
g) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow
gruntowo — wodnych,
h) geometrig dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,



1) nachylenie potaci dachowych: 38°- 45°,
j) pokrycie dachéw budynkéw w odcieniu koloru ceglasto - czerwonego lub brazowego;
2) dopuszczenie podziatu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowalnej nie mnigjszej niz 1000,0 m?, z uwzglednieniem pkt 3;
3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dzialek w celu powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomiedzy sasiadujacymi nieruchomoéciami;
4) zasady obslugi w zakresie komunikacji drogowe;:
a) dostgp z drog publicznych, w tym poprzez drogi wewnetrzne, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
b) lokalizacjg miejsc do parkowania, z uwzglednieniem §11 pkt 1, 2;
5) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 30%.

§15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kuslin.

§16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
WOJT GMINY }KUSL]N
/
ok
dr Kgi’_)ilak
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16 Kusiin Zalacznik Nr 2
do Uchwaty Nr VII/49/2024
Rady Gminy Kuélin
z dnia 12 grudnia 2024 roku

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KUSLIN

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki nr 110/4 w miejscowosci
Wasowo, gmina Kuslin.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130), w zwiazku z art. 67 ust,
3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), Rada Gminy
Kuslin rozstrzyga co nastgpuje:

§1.1. Nie wniesiono uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatki nr 110/4 w miejscowo$ci Wasowo, gmina Kuslin.
2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ww. zmiany

planu jest bezprzedmiotowe.
WOJT '{g MINY K USLIN
ubm



S inieckiej 4 Zalacznik Nr 3
B4 G Kusilil do Uchwaty Nr VII/49/2024
Rady Gminy Kuélin
z dnia 12 grudnia 2024 roku

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KUSLIN

0 sposobie realizacji inwestyeji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w
projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
dzialki nr 110/4 w miejscowos$ci Wasowo, gmina Kuslin, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) Rada Gminy Kuslin rozstrzyga co
nastepuje:

§1

Sposéb  realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzié¢ beda wtasciwe podmioty, w
kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociagowej, cieplowniczej zgodnie z ustaleniami zmiany planu
miejscowego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§2

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, okreslonych w
zmianie planu miejscowego nie obcigzy budzetu gminy.

WOJT GMINY KUSLIN

’Mﬁ;é} |

Pawet Kubiak



Zatacznik Nr 4

do Uchwaly Nr VII/49/2024
Rady Gminy Kuslin

z dnia 12 grudnia 2024 roku

Dane przestrzenne planu

Rada Gminy Kuslin na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)

przygotowala dane przestrzenne dla planu, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowe;
do uchwaty.

WOJT GMINY KUSLIN
Aol
Pawet Kubiak



Uzasadnienie

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialtki
nr 110/4 w miejscowosci Wgsowo, gmina Kuslin.

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja uchwaly podjetej przez Rade Gminy Kusélin
Nr XXI/167/2021 z dnia 25 marca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr 121/2 w
miejscowosci Sliwno oraz dziatki nr 110/4 w miejscowoéci Wasowo, gmina Kusélin, zwanej dalej
,,Zmiana planu”.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), zostala przeprowadzona procedura sporzadzenia
zmiany planu, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany planu ukazalo si¢ w gazecie ,,Dzienn Nowotomyski-Grodziski” w dniu 01.06.2021 r., a
obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Kuslinie w dniach od
24.05.2021 r. do 17.06.2021 r. oraz na stronie internetowej tut. Urzedu BIP Kuslin.

W terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu nie zostat zlozony zaden wniosek
do zmiany planu.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
pismem nr IDGO.6721.3.2021.PK z dnia 24.05.2021 r. powiadomione zostaty o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany planu instytucje oraz organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania.

Uzgodniono zakres i stopien szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko pismem od Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Nowym Tomyslu pismo nr ON-NS.9011.3.1.2023 z dnia 13.01.2023 r.

Uzgodniono zakres i stopien szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko pismem od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu pismo nr WOO-I11.411.13.2023.MM.1 z dnia 03.02.2023 r.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania

na Srodowisko uwzgledniajac ustalenia Zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow



zagospodarowania przestrzennego Gminy Kuslin, sporzadzono prognoze skutkéw finansowych
uchwalenia zmiany planu.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Wojt Gminy Kuslin uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie zmiany planu rozwiazan, od
wlasciwych organdow/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Wojt Gminy Kuslin uzgodnit projekt zmiany planu z wtasciwymi organami/instytucjami.

Zgodnie z decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr DNLtr.602.288.2024 z dnia 27
listopada 2024 r. wyrazono zgodg na przeznaczenia na cele nierolnicze 0,1266 ha gruntow
rolnych klasy Illa, polozonych na terenie gminy Kus$lin w obrebie Wasowo (dz. ewid nr 110/4).

Pierwsze wylozenie do publicznego wgladu projektu zmiany planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko - nastapito w dniach od 15.11.2023 r. do 07.12.2023 r. Ogloszenie
o wylozeniu do publicznego wgladu ww. projektu zmiany planu, ukazalo sie¢ w gazecie ,Nasz
dzien po dniu” w dniu 07.11.2023 r. oraz na stronie internetowej Urzedu BIP Kuslin, a
obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy Urzedu Gminy w Kuélinie w dniach od 07.11.2023
r.do 22.12.2023 r.

W dniu 28.11.2023 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwiazaniami w
projekcie zmiany planu.

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wylozeniu - do dnia 22.12.2023 r., nie wplyneta
zadna uwaga do projektu zmiany planu.

W zwiazku z koniecznos$cia przeprowadzenia procedury uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i niele$ne gruntéw klasy Illa, dokonano
korekty ustalen zmiany planu.

Drugie wylozenie do publicznego wgladu projektu zmiany planu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko - nastapitlo w dniach od 25.09.2024 r. do 15.10.2024 r. Ogtoszenie
0 wylozeniu do publicznego wgladu ww. projektu zmiany planu, ukazalo si¢ w gazecie ,,Nasz
dzien po dniu” w dniu 17.09.2024 r. oraz na stronie internetowej Urzedu BIP Kuslin, a
obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy Urzedu Gminy w Ku$linie w dniach od 17.09.2024
r. do 30.10.2024 r.

W dniu 03.10.2024 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwiazaniami w

projekcie zmiany planu.



W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wylozeniu - do dnia 29 pazdziernika 2024 r. nie

wplyneta zadna uwaga do projektu zmiany planu.

Wobec dopelnienia procedury przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt zmiany planu, przedtozono Radzie

Gminy Kuslin celem uchwalenia.

Zgodnie z art. | ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt

zmiany planu:

)

2)

3)

4)

3)

6)

uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
ustalenia zawarte m. in. w §4 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony i ksztatltowania tadu
przestrzennego oraz w §14 ustalajac zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu;

uwzglednia walory architektoniczne i1 krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w §4,
tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w §5 dotyczace
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu, w §10
dotyczace szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego
uzytkowaniu oraz w §14 ustalajac zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu;

uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony
gruntdw rolnych i leénych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaty, dotyczace
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;
uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej, poprzez ustalenia zawarte m. in. w §6 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze osob
niepelnosprawnych poprzez ustalenia zawarte m.in. w §5 tekstu uchwaly dotyczace zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztalttowania krajobrazu oraz w §10
tekstu uchwaly dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen
w jego uzytkowaniu;

uwzglegdnienia walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14 tekstu

uchwaty;



7) uwzglednia prawo wiasnosci poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14 tekstu uchwaty;

8) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia zawarte m.in. w
§11 tekstu uchwaty dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw
komunikacji oraz w §12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej;

9) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11 tekstu
uchwaly dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz w
§12 tekstu uchwaly, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej;

10) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

kolejno:

- zapewniono udzial spoteczenstwu w pracach nad niniejszym projektem zmiany planu, w
tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej;

- ninigjszy projekt zmiany planu zostal sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych;

- ninigjszy projekt zmiany planu, uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i
jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoéci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy
sporzadzaniu projektu zmiany planu uwzgledniony zostal interes publiczny oraz interesy
prywatne, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
przypadku nowej zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia dazenie

do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

2) zaprojektowane tereny umozliwiaja mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego

transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu,



3) zaproponowane rozwiazania przestrzenne zapewniaja korzystne warunki przemieszczania sig
pieszych oraz rowerzystow,

4) projektowane rozwigzania stanowia kontynuacje istniejacego zagospodarowania,

5) projektowanie uniwersalne.

W projekcie zmiany planu uwzglgdniono ww. wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt zmiany planu sporzadzony zostatl zgodnie z wynikami analizy aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kuélin i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, uchwalonej uchwata Nr XIX/86/2016 Rady Gminy
Kuslin z dnia 28 lipca 2016 roku, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych, sporzadzona na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z przeznaczeniem obszarow
objgtych opracowaniem pod zabudowg wystapi wzrost przychodéw gminy z tytuhi podatku od
nieruchomosci. Nie wyznacza sie terendw drog publicznych, w zwiazku z tym zadania zwiazane
z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej nie obciaza budzetu gminy
Kuslin.

Przedmiotowy projekt zmiany planu jest zgodny z wyznaczonymi kierunkami
zagospodarowania ~w  obowigzujacej Zmianie Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin, zatwierdzonej uchwata Nr XL1/291/2023 Rady
Gminy Kuslin z dnia 13 kwietnia 2023 roku.

W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaly jest uzasadnione.



niny Kuslin Projekt

UCHWALA NR VII/50/2024
Rady Gminy Kuslin
z dnia 12 grudnia 2024 roku

w sprawie okreSlenia gérnych stawek ponoszonych przez wlascicieli
nieruchomosci za uslugi w zakresie oprozniania zbiornikéw bezodplywowych lub

osadnikow w instalacjach przydomowych oczyszczalni $ciek6w i transportu nieczystosci

cieklych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1465 ze zm.) oraz art. 6 ust. 2 ustawy
z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 399 ze zm.)

Rada Gminy Kuslin
uchwala, co nastepuje:
§1
Okresla sig gorne stawki oplat za ustugi w zakresie oprozniania zbiomikow bezodptywowych
lub osadnikéw w instalacjach przydomowych oczyszczalni $ciekéw i transportu nieczysto$ci
cieklych ponoszonych przez wtascicieli nieruchomosci, potozonych na terenie gminy Kuslin
w wysokosci:
1) 30,00 zL. brutto za oproznianie i transport 1 m> nieczystosci ciektych pochodzacych ze
zbiomikéw bezodptywowych,
2) 200,00 zt. brutto za opréznianie i transport 1 m?® nieczystosci ciektych pochodzacych z
osadnikow w instalacjach przydomowych oczyszczalni $ciekdw.
§2
Traci moc uchwata rady Gminy Kuslin nr IV/20/2015 z dnia 29 stycznia 2015 r. w sprawie
ustalenia gornych stawek optlat za ushugi usuwania odpadéw z nieruchomosci.
§3
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.
§ 4

Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

INY KUSLIN
Ja

Paivet Kubiak

Wojewddztwa Wielkopolskiego.
WOJT G

/
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 6 ust. 2 ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach (Dz. U. z 2024, poz. 399 ze zm.) Rada Gminy okre$la w drodze uchwaty
gorne stawki oplat ponoszonych przez wlascicieli nieruchomosci niezamieszkatych za ushugi
wykonywane przez gminna jednostke organizacyjng lub przedsigbiorce posiadajacego
zezwolenie na prowadzenie dziatalno$ci w zakresie oprézniania zbiornikéw bezodptywowych
lub osadnikow w instalacjach przydomowych oczyszczalni $ciek6w i transport nieczysto$ci
ciektych.

Takie odgérne ustalenie maksymalnych stawek optat wprowadza mozliwoéé
sprawowania kontroli nad stawkami optat ustalonymi przez przedsiebiorcéw. Dla zachowania
konkurencyjnosci kazdy przedsigbiorca moze regulowaé ceny $wiadczonych przez siebie
ustug na podstawie poniesionych kosztéw, jednakze nie moze on przekroczyé gornych stawek
oplat okreslonych w niniejszej uchwale.

Stawki optat ustalone w uchwale znajduja roéwniez zastosowanie w przypadkach, kiedy
to gmina jest zobowiazana zorganizowaé opréznianie zbiornikéw bezodptywowych lub
osadnikow w instalacjach przydomowych oczyszczalni $ciekdéw i transport nieczystosci
cieklych wobec wtascicieli nieruchomoéci, ktérzy nie zawarli uméw w tym zakresie z
uprawnionym przedsigbiorca (art. 6 ust. 6 i 7 ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci 1 porzadku w gminach).

Goérne stawki okreslone w przedmiotowej uchwale zostaty skalkulowane na podstawie
stawek stosowanych przez podmioty $wiadczace ustugi w tym zakresie na terenie Gminy
Kuslin oraz prognozowany stopien inflacji.

W zwiazku z powyzszym podjgcie niniejszej uchwaly uwaza sie za celowe i w pelni

WOJT G .z:( <USLIN
M0
3'@*9:‘ Kubiak

zasadne.
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UCHWALA NR VII/51/2024

RADY GMINY KUSLIN
z dnia 12 grudnia 2024 roku

zmieniajaca uchwale nr I/5/2024 Rady Gminy Kuslin z dnia 7 maja 2024 roku w sprawie
powolania Przewodniczacych i cztonkéw statych komisji Rady Gminy Kuslin.

Na podstawie art. 21 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z2024 r., poz. 1465 ze zm.)

Rada Gminy Kuslin
uchwala, co nastepuje:

§ 1. W uchwale nr 1/5/2024 Rady Gminy Kuslin z dnia 7 maja 2024 roku w sprawie powolania
Przewodniczacych i czlonkow statych komisji Rady Gminy Kus$lin, zmienia sie tres¢ §1, ktory
otrzymuje brzmienie:

»31. 1. Powoluje si¢ Komisj¢ Spraw Spotecznych Rady Gminy Ku$lin w nastepujacym
sktadzie:
Przewodniczaca: radna Anna Dybiona
Czlonkowie:  radny Jacek Basinski
radna Daria Grzechowiak
radny Piotr Jaroszyk
radna Piotr Kawa
radna Dominika Lubik
radna Joanna Matysik
radny Damian Nowak
radna Ewa Wisniewska

2. Powoluje si¢ Komisjg¢ Spraw Gospodarczych Rady Gminy Kuslin w nastepujacym
sktadzie:
Przewodniczaca: radna Marta Pigla
Czlonkowie:  radny Jacek Basinski
radny Janusz Hirszfeld
radny Piotr Jaroszyk
radny Pawel Kawa
radna Dominika Lubik
radny Tomasz Ratajczak
radny Karol Rojek

3. Powoluyje si¢ Komisj¢ Organizacyjno - Statutowg Rady Gminy Kuslin
w nastgpujacym sktadzie:
Przewodniczacy: radny Damian Nowak
Cztonkowie: radna Anna Dybiona
radny Pawel Kawa”

§ 2. Traci moc uchwata nr V/36/2024 Rady Gminy Kuslin z dnia 24 pazdziernika 2024 roku
zmiemiajaca uchwatg nr 1/5/2024 Rady Gminy Kuslin z dnia 7 maja 2024 roku w sprawie
powotania Przewodniczacych i cztonkéw statych komisji Rady Gminy Kuslin.
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§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

WOJT GMINY KUSLIN
Pawet Kubiak
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UZASADNIENIE

Dnia 28 listopada 2024 roku na VI sesji Rady Gminy Kuslin, radna Daria Grzechowiak
zlozyla rezygnacjg z czlonkowstwa z Komisji Spraw Gospodarczych Rady Gminy Kuslin, na
rzecz czlonkowstwa w Komisji skarg, wnioskdéw 1 petycji Rady Gminy Kuslin.

W zwigzku w powyzszym podjecie uchwaty jest zasadne.

WOJT GMJNY KUSLIN
Y/ ,USL
Rawet Kubiak



