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WPROWADZENIE

1. Rada Gminy w Kuslinie podjela uchwate Nr XXX/172/2005 z dnia 14 wrze$nia
2005 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Zmiana dotyczy ,Studium ...”
uchwalonego uchwata Rady Gminy w Kuslinie Nr IV/19/2002 z dnia 30 grudnia
2002 roku.

2. W stosunku do sytuacji, w ktoérej sporzadzano i uchwalono ,Studium...”
nastapilo szereg istotnych zmian w sferze prawnej, jak i w formulowaniu
pogladéw dotyczacych uwarunkowant rozwoju gminy i jej perspektyw
rozwojowych, chociaz okres jaki uplynat od uchwalenia ,Studium..” jest
stosunkowo krotki.

Do zmian tych naleza gléwnie:

- zastgpienie ustawy o planowaniu przestrzennym z 7 lipca 1994 roku
(Dz. U. Nr 89, poz. 415) [w oparciu, o ktéra sporzadzone zostalo
,Studium ...” uchwalone w roku 2002] ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 roku (Dz. U. Nr 80,
poz. 717);

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu  projektu studium  uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233);

- rozpowszechnienie ustalen Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa wielkopolskiego uchwalonego w 2001 roku (w
odniesieniu do powiatéw i gmin);

- Program ochrony Srodowiska gminy Kuslin na lata 2004 - 2007 z
uwzglednieniem perspektywy na lata 2008 - 2011 (Wielkopolski
Osrodek Ksztalcenia i Studiéw Samorzadowych w Poznaniu - Poznan
2004 r.);

- Gminny plan gospodarki odpadami dla gminy Kus$lin, Poznari 2004 r.;

- Plan rozwoju lokalnego gminy Kuélin na lata 2005 - 2006 (z
przedtuzonym okresem programowania do 2013 roku), Kuslin, 2005;

- Wieloletni plan inwestycyjny (WPI) gminy Kuslin 2005 - 2013, Kuslin
2005.

3. Zmiany te wywieraja wplyw na zakres merytoryczny studium, rozszerzajac jego
problematyke. W dalszym  jednak ciagu ,Studium” stanowi tzw. akt
kierownictwa wewnetrznego. Jego ustalenia obowiazuja zaréwno Rade
Gminy, Wéjta Gminy, jak i organy ijednostki im podlegajace. ,Studium” nie
ma jednak mocy obowiazujacej w stosunku do podmiotéw samodzielnie
gospodarujacych na obszarze gminy.

Ranga formalna uchwalonego ,studium” jest jednak bardzo duza w stosunku
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do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wykonywanych
w nastepstwie realizacji ,studium”, a takze w stosunku do dziatan Rady,
Wojta i instytucji im podlegtych, ktére dotycza gospodarki przestrzennej
w gminie.

Decyzje Rady podejmowane w trybie jej uchwat nie moga bowiem by¢ wzajemnie
sprzeczne. W zwiazku z tym, zZe niemal wszelkie dzialania zwigzane z rozwojem i
przeksztalceniami gminy maja swoje reperkusje przestrzenne przyjmuje sie, ze
,studium” wiaze sie bezposrednio nie tylko z gospodarka przestrzenng ale i z
og6lng strategia rozwoju gminy traktowana kompleksowo.

Zgodnie z art. 9.4 wymienionej wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,Ustalenia studium sa wigzace dla organdéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych”. Zasada ,spéjnoséci” z uprzedniej ustawy o
planowaniu przestrzennym zostala wiec zastapiona zasada , zgodnosci” w nowej
ustawie, co jest bardzo wigzace dla organéw gminy.

W studium gminy Kus$lin pod pojeciem rozwoju gminy w dalszym ciggu
rozumie sie przede wszystkim procesy zwigzane z wykorzystaniem waloréw:
przyrodniczo-krajobrazowych i dziedzictwa historyczno-kulturowego, potozenia
gminy, zainwestowania i uzytkowania jej terenéw dla ksztaltowania korzystnych
warunkoéw zamieszkania i rozwoju aktywnosci gospodarczej, przeciwdziatania
(takze ipoprzez polityke przestrzenna) degradacji srodowiska przyrodniczego
i kulturowego, podnoszeniem (takze i poprzez polityke przestrzenng)
standardéw cywilizacyjnych gminy, jej sprawnosci funkcjonalnej a w konkluzji
warunkéw zycia w gminie przy zachowaniu zasady rozwoju zréwnowazonego.
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UWARUNKOWANIA

. PopsTaAwoOwE INFORMACJE O GMINIE RZUTUJACE NA UWARUNKOWANIA JE] ROZWOJU, W TYM
POLITYKE PRZESTRZENNA

. Kusélin jest gming wiejska z siedziba wladz gminnych we wsi Kuslin.

. Gmina wchodzi w sklad powiatu nowotomyskiego stanowigcego czesé
wojewoddztwa wielkopolskiego (z siedziba wladz wojewddzkich w Poznaniu,
oddalonym od Kuslina o okoto 40 km w kierunku wschodnim).

Poznarn pelni funkcje miasta metropolitalnego oddzialywujac na Zycie
gospodarcze, spoteczne i polityczne regionu. Region znajduje sie takze w orbicie
posredniego wplywu Berlina.

. Od zachodu gmina graniczy z gming Nowy Tomysl (Nowy Tomy$l stanowi
siedzibe wladz powiatu nowotomyskiego), od poétnocnego-wschodu z gming
Duszniki (z powiatu szamotulskiego), od péinocnego-zachodu z gming Lwoéwek,
a od poludnia z gming Opalenica.

. Przez $rodek gminy w ukladzie réwnoleznikowym przebiega autostrada A-2
Berlin - Kurowice - Poznan, a dalej w projektowaniu i w realizacji znajduje sie
odcinek - t6dz - Warszawa - Minsk - Moskwa (ale bez bezposredniego
powiazania komunikacyjnego ukladu gminy z ta autostrada). Przewidywana jest
budowa linii kolejowej TGV w nawigzaniu do autostrady.

Przez teren gminy przebiega szereg drég powiatowych i gminnych taczacych
Kuslin miedzy innymi z Nowym Tomys$lem, Lwéwkiem, Dusznikami, Pniewami,
Opalenicg, a poprzez Buk i droge wojewddzka z Poznaniem.

. Zaludnienie gminy wynosi okoto 5.650 mieszkaficow (rok 2004) i jest w zasadzie
stabilne.

. Powierzchnia gminy wynosi 106,3 km?

. Gmina Kuslin jest gming o dominujacej funkcji rolniczej, o wysokim wskazniku
jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej (73,2 pkt.)

. Na terenie gminy odkryto zloza ropy naftowej, gazu ziemnego - eksploatowane
obecnie w niewielkim zakresie. Ropa naftowa i gaz ziemny eksploatowane sa ze
ztoza Michorzewo (sotectwo Krystianowo). Obszar prognostyczny zalegania wod
mineralnych termalnych. Kruszywo naturalne wystepuje w zlozu ,Satopy”.
Zaczyna sie rozwija¢ drobna wytworczosé. Funkcjonuja zalozenia turystyczno-
rekreacyjne ,Wasowo”, Hotel Palac ,Janséwka” o znaczeniu ponadlokalnym.

. Powigzanie gminy Kusélin z autostrada A-2 ma miejsce poprzez wezly ,Nowy
Tomysl” i, Buk”.
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10. Na terenie gminy wystepuje obszar o znacznych zasobach wéd podziemnych w
obrebie pietra czwartorzedowego w gléwnym zbiorniku wéd podziemnych
GZWP Nr 144 - Wielkopolska Dolina Kopalna.

11.Przez teren gminy przebiega gazociag magistralny ¢ 500 mm Odolanéw -
Snowidowo - Kuslin - Police.

12. Na sie¢ osadnicza gminy sklada sie 12 sotectw.

13. Polozenie gminy jest r6znie oceniane: jako potozenie peryferyjne w stosunku do
stolicy wojewoddztwa; oraz jako polozenie korzystne w kontekscie korytarza
infrastrukturalnego o znaczeniu krajowym i miedzynarodowym, w orbicie
wplywoéw i zainteresowart Unii Europejskiej, a gtéwnie Berlina.

II. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POLITYKI PONADLOKALNE]

Zgodnie z art. 9.2 cyt. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
~Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza studium .. uwzgledniajgc
ustalenia ... planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz strategii
rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem”.

II.1. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego i jego
odniesienie do gminy Kuslin

Uchwalenie  ,Planu  zagospodarowania  przestrzennego  wojewoddztwa
wielkopolskiego” przez Sejmik Wojewo6dztwa Wielkopolskiego miato miejsce w dniu
26 listopada 2001 roku (w lipcu 2000 roku uchwalona zostala ,Strategia rozwoju
wojewodztwa wielkopolskiego™).

1. Podstawowym celem ww. ,Planu..” jest harmonijny i zréwnowazony rozwdj
obszaru wojewddztwa, a wiec zapewnienie tadu spotecznego, ekonomicznego,
ekologicznego, przestrzennego (wyrazajacego sie dazeniem do harmonijnosci,
uporzadkowania i proporcjonalnosci wszystkich elementéw $rodowiska
czlowieka).

Jako zasady zagospodarowania przestrzennego uznano:
- przelamywanie barier i ograniczen rozwoju,

- redukcje napie¢ i konfliktbw w  funkcjonowaniu = struktur
przestrzennych,

- wykorzystanie szans i mozliwosci tkwigcych w zagospodarowaniu
przestrzennym,

- poprawe ladu przestrzennego.
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2. Przyjete cele zagospodarowania przestrzennego to:
- efektywne wykorzystanie stanu zainwestowania,

- tworzenie warunkéw poprawy jakosci zycia i zréwnowazonego
rozwoju,

- zwiekszenie konkurencyjnosci waloréw terytorialnych.
Osiagniecie tych cel6w ma mie¢ miejsce miedzy innymi poprzez:

- bezkonfliktowe wspotistnienie Srodowiska przyrodniczego i kulturowego
Z nowymi procesami urbanizacyjnymi,

- tworzenie wielofunkcyjnych struktur przestrzennych.

2. Uznano za niezbedne dzialania zwigzane miedzy innymi z podniesieniem
poziomu wyksztalcenia mieszkaricow, realizacjy ustlug ponadlokalnych,
rozwojem infrastruktury technicznej, dostosowaniem parametréw technicznych
drég do wymaganej klasy, przestrzeganiem ograniczerr wynikajacych z ochrony
przyrody, lokalizacje obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi poza strefami
ucigzliwosci drég i linii kolejowych, budowe kladek nad autostradg w miejscach
waznych dla utrzymania wiezi spotecznych i gospodarczych, realizacje
przepustow dla zwierzyny, oraz dla wody w miejscach przecig¢ ciagami
komunikacyjnymi dolin rzecznych i drég migracji fauny, wprowadzanie dla
celéow grzewczych paliw i technologii o najmniejszej ucigzliwosci dla srodowiska,
wprowadzanie niezainwestowanego pasa terenu o szerokosci minimum 100 m od
linii brzegowej jezior, wdrazanie zasad Kodeksu Dobrej Praktyki Rolniczej dla
ograniczenia splywu zanieczyszczern z terenéw rolnych, kanalizowanie wsi i
wprowadzanie indywidualnych oczyszczalni $ciekéw na terenach o rozproszonej
zabudowie, ekologizacje rolnictwa w obrebie parkéw krajobrazowych, w
dolinach rzecznych, na terenach o funkcji rekreacyjnej, rekultywacje terenow
eksploatacji surowcow.

3. Tworzenie ladu przestrzennego w celu istotnej poprawy jakosci przestrzeni
wedlug generalnych zasad:

- ochrony dziedzictwa kulturowego, tozsamosci i tradycyjnych
elementéw srodowiska, w tym ukladéw rurarystycznych, zabytkowych
obiektéw gospodarczych, zalozeni sakralnych, patacowo-parkowych,
szkot, malej architektury,

- sprawny transport publiczny, ulatwienia w ruchu pieszym i
rowerowym,

- rozwijanie przestrzeni publicznych - ulic, placéw, skweréw, parkéw,
alei, parkingéw strategicznych,

- wykorzystanie atutéw wynikajacych z uksztaltowania terenu, osi
widokowych, dominant przestrzennych, panoram, dolin, skarp,
roztogow,
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- odejscie od praktyki nadmiernego wydluzania ciggéw zabudowy
wzdtuz gtéwnych tras komunikacyjnych,

- tworzenie zwartych uktadéw zabudowy,

- zabezpieczenie drég serwisowych umozliwiajacych sprawne wiaczenie
ruchu lokalnego do gltéwnych tras,

- tworzenie ekotonéw, tj. granicy pomiedzy lasem a uzytkami rolnymi
(stopniowe obnizanie wysokosci nasadzent: drzewa, krzewy, krzewinki,
byliny, trawy, pole),

- przeciwdzialanie naruszaniu waloréw krajobrazowych,

- przeciwdzialanie skazeniu woéd, w tym GZWP Nr 144 Wielkopolska
Dolina Kopalna,

- wprowadzanie zieleni ostonowej wokét obiektéw kolizyjnych w
stosunku do krajobrazu,

- tworzenie sprawnie funkcjonujacego systemu segregacji i odzysku
odpadow.

5. Wskazania w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym:

- autostrada A-2 wraz z budowa wezla ,Nowy Tomysl” (z
zastrzezeniem, ze dostepnos¢ do autostrady mozliwa bedzie
wylacznie poprzez wezly i skrzyzowania),

- budowa nowej trasy szybkiej kolei o predkosci 300 km/h Berlin -
Warszawa (takze przez gmine Kuslin),

- realizacja linii odbocznej od gazociggu magistralnego o 500 mm w
okolicach Kusélina do Turkowa gm. Kus$lin wraz ze stacja
redukcyjno-pomiarowa w Turkowie,

- realizacja ~ miedzygminnego ~Programu uporzadkowania
gospodarki Sciekowej dorzecza Obry” (w tym na terenie gminy
Kuslin),

- Zgierzyniecki Park Krajobrazowy na terenie Walu Lwoéwecko-
Rakowieckiego i doliny Mogilnicy (gm. Lwéwek i Kuslin).

6. W ukladzie hierarchicznym wojewédztwa wielkopolskiego gmina Kuslin
zaliczona zostala do grupy osrodkéw wielofunkcyjnych (z osrodkiem w
Kuslinie). Osrodki te powinny by¢ tak ksztaltowane, by zapewni¢ rozw¢j funkcji
administracyjnej, ustugowej i produkcyjnej oraz mieszkaniowej z zapleczem
rekreacyjno-sportowym.

Wedlug ,Planu ...” ,liczba mieszkaficow poszczegélnych gmin ... nie zmieni sie”
(do 2020 roku).
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7. Na terenie gminy Kuslin wystepuja nastepujace strefy polityki przestrzennej:

strefa intensywnej gospodarki rolnej zwigzana z glebami wysokich
klas. Priorytetowe zadania to ochrona gleb wysokich Kklas
bonitacyjnych. Obszary te stanowia zaplecze zywnoSciowe i baze
surowcowa dla przemystu rolno-spozywczego. Srédpolne i przydrozne
zadrzewienia. Tereny zwigzane 2z kombinatem rolniczym w
Gluponiach,

strefa leSno-rekreacyjna wiazaca si¢ z rolnictwem ekologicznym
nastawionym na obstuge rekreantéw i z ochrong waloréw $rodowiska
przyrodniczego, kulturowego, rejon Wasowa i Dabrowy,

strefa rolno-lesna z wielofunkcyjnym rozwoje wsi. Niezbedne wsparcie
w celu przelamania opéznienia cywilizacyjnego, gospodarczego i
technicznego. Rolnictwo plus rolnicza dziatalno$¢ produkcyjna,

strefa przyspieszonego rozwoju spotecznego i gospodarczego zwigzana
z dostepnoscia komunikacyjng - czynnikiem atrakcyjnym dla
inwestor6w, Srodkowy rejon gminy zwigzany 2z korytarzem
komunikacyjnym.

I1.2. Oceny walor6w gminy wynikajace z zalozen polityki przestrzennego
zagospodarowania kraju

Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju zostala ogloszona w
M.P. Nr 26 w 2001 roku. Jest to ostatni dokument wyrazajacy ogoélne poglady wiadz
panstwowych w tej kwestii.

Bez wzgledu na zachodzace permanentne przemiany gospodarcze, polityczne,
spoteczne i otaczajacego regionu, podstawowe oceny dotyczace miejsca gminy w
strukturze osadniczej kraju nie zmieniaja si¢ w spos6b radykalny i stad wydaja sie
aktualne nastepujace oceny i przestanki rozwojowe:

Gmina Kuslin:

lezy w ,strefie narastajacej koncentracji potencjalu cywilizacyjno -
ekonomicznego konkurencyjnego w skali ogélnoeuropejskiej”,

znajduje sie w potencjalnym pasmie ,...przyépieszonego rozwoju ...
ksztaltujacego sie wraz z ,modernizacja, rozbudowa i budowa systemu
infrastruktury technicznej o znaczeniu europejskim...”.

autostrada A-2 stanowi jeden z podstawowych elementow
europejskiego systemu infrastruktury na terenie Polski,

gmina znajduje sie¢ w sferze wplywéw ,potencjalnych biegunow
polaryzacji...” w tym Poznania o znaczeniu europejskim,

w wersjach okreélajacych dzialania docelowe zaklada sie przebieg linii
kolejowej typu TGV w nawigzaniu do autostrady A2,
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- Poznan okreslany jest jako miasto o oznaczeniu europejskim -

2277

potencjalnie europole z ,najwyzszymi szansami na dalszy rozwj”,

- ,Wielofunkcyjne aglomeracje @ Warszawy, Poznania, Krakowa,
Trojmiasta i Wroctawia s gloéwnymi potencjalnymi obszarami
docelowymi migracji oraz akumulacji kapitalu, a takze osrodkami, ktoére
moga w przyszloéci awansowaé w europejskim systemie wielkich
miast”,

- potencjalnego wplywu aglomeracji berlinskiej, ktéry moze pobudzaé
rozwoj jak i ttumié ,wyzsze funkcje” petlnione przez osrodki miejskie
,ktére znajduja sie w obrebie zasiegu funkcjonalnego Berlina - Poznan,
Szczecin, Wroctaw”.

II.3. Wnioski wynikajace z polityki ponadlokalnej

1. Gmina polozona jest bezposrednio w obszarze ksztaltujacego sie korytarza

infrastruktury technicznej o znaczeniu europejskim, ktérego 0§ stanowi
realizowana autostrada A-2 oraz zapowiadana linia TGV.

. Gmina znajduje sie w strefie bezposredniego wplywu Poznania
potencjalnego europola, obecnie miasta uznawanego za jednego z liderow
transformacji potozonego w strefie posredniego wptywu Berlina.

. Ograniczony wplyw korytarza infrastruktury technicznej dla gminy o
znaczeniu europejskim wynika z pominiecia w aktualnym stanie autostrady
A-2 autostradowego wezta ,Kusélin”, ktéry umozliwialby znaczny rozwdj
dziatalnosci produkcyjno ustugowej poprzez korzystne oferty lokalizacyjne
oraz lepsza dostepnosc obszaréw i obiektéw rekreacyjno-wypoczynkowych
i turystycznych. Najblizsze dwa zjazdy z autostrady znajduja sie w
odlegtosciach, po okoto 15 km od miejscowosci Kuslin, ,Nowy Tomysl”,
,Buk”.

4. Szans rozwojowych nalezy poszukiwac w:

- wielofunkcyjnym rozwoju gminy, a w tym wykorzystaniu waloréw
dotychczasowego poziomu rozwoju funkcji rolniczej, mozliwosci
rozwiniecia przetwdérstwa rolno-spozywczego,

- potencjalnej mozliwosci wzrostu udzialu w wydobyciu gazu i ropy na
terenie gminy oraz produkgcji energii poprzez elektrownie wiatrowe,

- ewentualnej budowie drogi serwisowej w stosunku do A-2
umozliwiajacej lokalizacje obiektow dla dziatalnosci gospodarczej, dla
ktérych powiazanie z autostrada poprzez wyznaczone wezly byloby
wystarczajace,

- budowie wezla autostradowego na drodze powiatowej Opalenica -
Lwoéwek.
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ITI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

II1.1. PoloZenie geograficzne gminy

1. Gmina Kuslin (wedlug podziatu fizyczno-geograficznego Polski J. Kondrackiego)
polozona jest w makroregionie Pojezierza Wielkopolsko-Kujawskiego w
granicach mezoregionu Pojezierze Poznariskie. Jest to obszar wysoczyzny
otoczony z czterech stron dolinami: Obornicka Doling Warty na péinocy,
Poznanskim Przelomem Warty na wschodzie, Doling Srodkowej Obry na
potudniu (czes¢ Pradoliny Warciarisko-Obrzanskiej), Bruzda Zbaszyniska na
zachodzie.

Caly region zajmuje powierzchnie okoto 3100 km” i zostal podzielony na 8
wyraznie wyodrebniajacych sie mikroregionéw. Obszar gminy Kuslin potozony
jest w obrebie dwoch mikroregionéw: Walu Lwoéwecko - Rakoniewickiego i
Réwniny Opalenickiej.

Wal Lwoéwecko - Rakoniewicki to relikt starszych zlodowacen kryjacy we
wnetrzu struktury glacitektoniczne przykryte osadami moreny dennej fazy
leszczyriskiej zlodowacenia wislariskiego. Na powierzchni tej moreny dennej
wystepuja kemy i wydmy, jest to wysoczyzna zorientowana potudnikowo,
wznoszaca sie powyzej 100 m n.p.m.

Roéwnina Opalenicka jest ptaska niecka potozong na wschéd od Watu Lwéwecko
- Rakoniewickiego, osig tej rowniny jest rzeka Mogilnica uchodzaca do Pradoliny
Warciafisko - Odrzanskiej, jest to bezjeziorna kraina rolnicza. Deniwelacje terenu
na obszarze gminy dochodza do 33,3 m. Najwyzej polozony jest punkt w
zachodniej czedci gminy w miejscowosci Wasowo - Huby i wynosi 114,7 m
n.p.m., najnizszy za$ w miejscowosci Krystianowo przy granicy gminy i wynosi
81,4 m n.p.m.

2. Gmina Kuslin w koncepcji krajowej sieci ekologicznej ECONET-POLSKA
opracowanej w ramach europejskiego programu Miedzynarodowej Unii Ochrony
Przyrody UCN usytuowana jest pomiedzy obszarami wezlowymi o znaczeniu
krajowym i obszarami wezlowymi o znaczeniu miedzynarodowym. Na
potnocny-zachéd od Kuslina znajduje sie Obszar Miedzyrzecki, ma on znaczenie
miedzynarodowe, obszar Puszczy Noteckiej o znaczeniu krajowym. Na wschéd
od gminy znajduje sie Obszar Wielkopolski o znaczeniu miedzynarodowym oraz
Obszar Pojezierza GnieZnienskiego o znaczeniu krajowym. Na potudnie od
Kuslina znajduje sie Obszar Pojezierza Leszczyniskiego o znaczeniu krajowym.

II1.2. Budowa geologiczna i rzezba terenu

Gmina Kuslin potozona jest w granicach duzej jednostki tektonicznej zwanej
Synklinorium Szczecifiskim, w jego pétnocnej czesci - Niecce Szczeciniskiej. Jednostke
te buduja utwory kredowe, ktére na calym obszarze gminy przykryte sa osadami
kenozoiku zaréwno wieku trzciorzedowego, jak i czwartorzedowego.
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Trzeciorzed reprezentowany jest przez oligocen oraz miocen o lacznej miazszosci
osadow ca 170 m. Oligocen buduja gléwnie piaski glaukonitowe oraz ily o
charakterystycznej zielonej barwie. Miocen reprezentuja ulozone naprzemian szare
i brunatnoszare mulki, ity i piaski oraz wegle brunatne, a goérne jego partie pstre ity
poznanskie.

Czwartorzed reprezentowany jest przez plestoceriskie utwory lodowcowe i wodno
-lodowcowe zwigzane z czterema zlodowaceniami, ktére objely ten obszar oraz
utwory holocenu. Laczna migzszosc¢ tych utworéw dochodzi do 100 m.

Osady najstarszego zlodowacenia - potudniowopolskiego wystepuja tylko lokalnie.
Powyzej zalegajq piaski i zwiry rzeczne znacznie rozprzestrzenionego tu interglacjatu
mazowieckiego, a nastepnie fluwioglacjalne piaski, zwiry i mulki oraz glacjalne gliny
zwalowe wiekowo prznalezne do zlodowacenia srodkowopolskiego, stadiatu Odry i
Warty. Najmlodsze zlodowacenie - faza leszczyriska pozostawita tu przede wszystkim
gliny zwalowe, rzadziej osady fluwioglacjalne. Czesto w granicach gminy Kuslin
spotyka sie osady rzeczne interglalu eemskiego rozdzielajgcego glacjal
srodkowopolski i baltycki.

Profil litologiczny czwartorzedu koncza utwory holocenu reprezentowane gtéwnie
przez gleby, namuly, torfy oraz krede jeziorna.

Warstwe powierzchniowa na terenie gminy, jak wyzej wspomniano stanowia twory
fazy leszczynskiej zZlodowacenia battyckiego. Sa to: w czesci zachodniej - piaski, zwiry
oraz gltazy wodnolowcowe, na péinocny - wschéd od Mogilnicy Wschodniej oraz w
czedci poludniowej, piaski i zwiry wodnolodowcowe, na przewazajacym jednak
obszarze wystepuje glina zwalowa. Na tych utworach na znacznym obszarze
wyksztalcita sie gleba, czes¢ utworéw piaszczystych, szczegélnie w potudniowym
rejonie gminy w okresie postglacjalnym ulegla zwydmieniu. Powierzchnie teren w
dolinach rzecznych i wigkszych obnizeniach stanowia najczesciej namuly, torfy oraz
rzadziej kreda jeziorna.

II1.3. Warunki ekologiczne, w tym stopien zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci
ijej mienia

II1.3.1. Zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego

O stanie czystoSci powietrza atmosferycznego terenu gminy decyduje emisja
zanieczyszczenn z lokalnych Zrédel, do ktérych naleza paleniska gospodarstw
domowych, kotlownie osiedlowe, zaklady produkcyjno-ustugowe oraz emisja
zanieczyszczenn ze $rodkéw transportu. Wplyw na stan czystosci powietrza
atmosferycznego ma sasiedztwo tras komunikacyjnych oraz emisja zanieczyszczen z
zakladéw produkcyjno-ustugowych w gminach sasiadujacych z gming Kuslin, a w
szczegO6lnosci miasto Poznan.

Niektore wskazniki zanieczyszczeni powietrza w gminie Kuslin:

- potencjalny rozklad odczynu pH w opadach atmosferycznych wynosi 5,50
- 6,00,
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- potencjalny rozklad stezenia azotanéw opadach atmosferycznych wynosi

750 - 1000 mg/m?,

- potencjalny rozklad stezen siarczanéw w opadach atmosferycznych

wynosi 3500 - 4000 mg/m?,

- potencjalny rozklad stezern kadmu w opadach atmosferycznych wynosi 0 -

5 ug/m?,

- potencjalny rozklad stezenn zwiazkéw otowiu w opadach atmosferycznych

wynosi 2,5 - 3,0 mg/m?,

- potencjalny rozklad stezeri zwigzkéw miedzi w opadach atmosferycznych

wynosi 4 - 10 mg/m?,

- potencjalny rozklad stezeri zwigzkéw cynku w opadach atmosferycznych

wynosi 30 - 35 mg/m”.

Poréwnanie z dopuszczalnymi wartoéciami stezern wybranych substancji wykazuje,
Ze poziom zanieczyszczen powietrza atmosferycznego w gminie jest maly i nie
przekracza poziomu dopuszczalnego, a wiec nie powoduje zagrozenia dla zdrowia
ludnosci. Istnieje jednak potrzeba monitorowania wplywu autostrady na poziom

skazenia atmosfery i gleb.

Dopuszczalne wartosci stezeri wybranych substancji

Nazwa substandji Dopuszczalne wartosci stezen [lg/m’]
w odniesieniu do roku kalendarzowego

Dwutlenek siarki (SO,) 40

Dwutlenek azotu (NO,) 30

Benzen (CesHo) 2,5

Toluen (C7HS) 10

Formaldehyd (CH,O) 4

Fluor 2

Pyl zawieszony ogétem 75

Tlenek wegla 2000

Ozon 110

Opad kadmu 0,01 g/m?*/rok

Opad otowiu 0,1 g/m*/rok

Opad pytu 200 g/ m*/rok

II1.3.2. Wody podziemne

Na terenie gmni Kuélin badaniami zwigzanymi z budowa uje¢ wody rozpoznane
zostaly dwa pietra wodonosne - czwartorzedowe i trzeciorzedowe.

Gospodarczo  wykorzystywane sa
czwartorzedowych.

przede wszystkim wody z osadéw
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Obszar gminy znajduje si¢ w zasiegu dwoéch znacznych zbiornikow woéd
podziemnych w osadach czwartorzedowych, zaliczanych do Gléwnych Zbiornikow
Wéd Podziemnych Polski (GZWP), oznaczonych w tym rejestrze nr 144 i 145 i
nazwanych odpowiednio

- Wielkopolska Dolina Kopalna (WDK) oraz Dolina Kopalna Szamotuly - Duszniki.
Wieksza czeé¢ gminy znajduje sie w granicach pierwszego z nich, NE jej fragment za$
w granicach drugiego. Oba te zbiorniki koresponduja z soba.

Gléwnym poziomem uzytkowym zbiornika 144 jest poziom miedzyglinowy
srodkowy zwany poziomem wielkopolskiej doliny kopalnej, zwigzany jest on z
osadami rzecznymi interglacjalu mazowieckiego oraz fluwioglacjalnymi zlodowacenia
srodkowopolskiego.

Poziom ten charakteryzuje si¢ warunkami subartezyjskimi, dobrymi parametrami
hydrogeologicznymi oraz jako$ciowymi woéd. Sa to najczesciej wody klasy Ib czyli
wysokiej jakosSci, nieznacznie tylko zanieczyszczone. Wymagaja najczesciej prostego
uzdatniania, po ktérym odpowiadaja wodom do celéw pitnych.

Srednia glebokos¢ uje¢ wody wynosi 60 m.

W granicach zbiornika Wielkoplskiej Doliny Kopalnej na terenie gminy, oprécz
poziomu gléwnego (miedzyglinowy srodkowy) wystepuja jeszcze - lokalnie poziom
gruntowy oraz do$¢ powszechnie miedzyglinowy gérny. Do celéw zaopatrzenia w
wode wykorzystywany jest drugi z nich, ma on zatem takze znaczenie uzytkowe.
Wystepuje najczeséciej w granicach glebokosci od kilku do ca 30 m, osigga wiec
znaczace juz miazszosci, charakteryzuje sie¢ warunkami naporowymi ze zwierciadlem
wody stabilizujgcym sie w granicach rzednych zblizonych do poziomu gtéwnego. Oba
poziomy pozostajg w posrednim kontakcie hydraulicznym, nie wyklucza sie
kontaktow bezposrednich. Ta kwestia jest istotna w ochronie obu poziomoéw.

Jakos¢ wod poziomu miedzyglinowego goérnego jest zréznicowana, w rejonach
oddalonych od Zrédel zanieczyszczeni i stosunkowo dobrej izolacji od powierzchni
terenu zblizona do jakosci wod poziomu wielkopolskiej doliny kopalnej, w rejonach
o slabszej izolacji i intensywnym jednocze$nie zagospodarowaniu terenu wartosci
wskaznikOéw zanieczyszczen sa wyzsze.

Zbiornik Doliny Kopalnej Szamotuly - Duszniki na terenie gminy Kuslin wykazuje
podobny jak w zbiorniku 144 uklad pozioméw wodonosnych i krazenia wod.
Zblizone sa tez parametry hydrogeologiczne i jakoSciowe poszczegdlnych warstw
wodonoénych.

Obszar gminy na N od linii wyznaczonej mniej wiecej przez miejscowosci Trzcianka i
Chraplewo lezy poza granicami obu ww. zbiornikéw, w tym rejonie wiec znaczenia
gospodarczego nabieraja wody pietra trzeciorzedowego, poziomu miocerniskiego.
Poziom ten wystepuje na znacznej juz gtebokosci - 138 m i charakteryzuje sie gorszymi
w  poréwnaniu z ww. zbiornikami parametrami hydrogeologicznymi i
eksploatacyjnymi. W zbiorniku mioceniskim panuja warunki subartezyjskie ze
zwierciadlem wody na glebokosci ca 27 m. Poziom mioceniski nie ma wiezi
hydraulicznej z wodami czwartorzedowymi. Jakosé¢ wod plasuje sie w II klasie i do
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celow pitnych wymaga na og6t prostego uzdatniania.. Z wéd tego poziomu na terenie
gminy Kuslin korzysta jedno ujecie - w Chraplewie.

Wielkosci zasoboéw dyspozycyjnych poszczegdlnych zbiornikéw na terenie gminy
Kudlin (wg "Bilansu wod podziemnych na terenie powiatow : kaliskiego, ostrowskiego,
leszczyniskiego, obornickiego, wagrowieckiego, chodzieskiego, grodziskiego, nowotomyskiego i
koninskiego - woj. wielkopolskie. POWIAT NOWOTOMYSKI.  Hydroconsult Sp. z
0.0., Oddziat w Poznaniu - 2002r. [Dgbrowski S. i zespot] ) przedstawiaja sie nastepujaco :

- zasoby dyspozycyjne pietra czwartorzedowego :

w granicach WDK - poziom gruntowy - 0

- poziom wglebny - 400,7 m3 /h
obszar poza WDK - poziom gruntowy - 0

- poziom wglebny - 44,1 m3/h

- zasoby dyspozycyjne pietra trzeciorzedowego, poziomu mioceriskiego :
w granicach WDK - 28,6 m3 /h
obszar poza WDK - 32m3/h.

Czes¢ z tych zasobéw zostala juz rozdysponowana pozwoleniami wodnoprawnymi
dla poszczegdlnych uje¢ wody na terenie gminy, ogdélna rezerwa wynosi blisko

400 m3/ h w zbiornikach czwartorzedowych oraz ca 16 m3/ h w zbiorniku
miocenskim.

Do gléwnych przyczyn zanieczyszczenia wod podziemnych, w szczegélnosci
poziomu gruntowego wystepujacego Srednio na glebokosci 2-5m oraz
miedzyglinowego gérnego nalezy zaliczy¢:

- chemizacje rolnictwa,

- wykorzystywanie gnojowicy i obornika niezgodnie z ustawq o nawozach
1 nawozeniu,
- niezorganizowana gospodarke Sciekowq (brak kanalizacji sanitarnej na terenach
wiejskich, brak kontroli czestotliwosci oprézniania zbiornikéw bezodptywowych
itd.).

II1.3.3. Wody powierzchniowe

Najwieksza rzeka gminy jest Mogilnica, ktéra nie stanowi jednego cieku lecz trzy
cieki Iaczace sie¢ ze soba w rejonie Wojnowic i Troszczyna. Rzeka gltéwna to
Mogilnica, dwa pozostale to Mogilnica Wschodnia i Mogilnica Zachodnia. Przez
teren gminy przeptywa Mogilnica i Mogilnica Zachodnia. Pozostate cieki wodne
gminy to wiekszosci system kanatéw stale lub okresowo ptynacych. Rzeka Mogilnica
uchodzi do Obrzanskiego Kanalu Péinocnego. Catkowita dlugosé Mogilnicy Goérnej
wynosi 66,8 km, powierzchnia zlewni to 699, 8 km?, rzeka bierze swoéj poczatek z
Jeziora Pniewskiego. Mogilnica prowadzi wody pozaklasowe nieodpowiadajace
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normom. Wystepuja male jeziorka (o tacznej powierzchni okoto 7 ha), gtéwnie na
terenach podmoktych oraz w obrebie mikroregionu watu Lwoéwecko -
Rakoniewickiego w terenach lesnych.

Gmina potozona jest w zlewni Mogilnicy w rejonie Warty dorzecza Odry.

II1.3.4. Gleba i powierzchnia ziemi

Gmina Kuslin jest typowa gming rolnicza charakteryzujaca sie wysoka produkcja
glownie réznego typu zboz i roslin pastewnych. Gleby sa uzaleznione od budowy
geologicznej, wyksztalcily sie gléwnie na osadach lodowcowych czyli na glinie i
piaskach. Przewazaja gleby III i IV klasy bonitacyjnej. Przewazaja gleby rdzawe,
bielicowe, ptowe i brunatne.

II1.3.5. Lasy, roslinnosé

Zgodnie z przyrodniczo-leénym podziatem Polski L. Mroczkiewicz - gmina lezy w
obrebie III Krainy Przyrodniczolesnej Wielkopolsko - Pomorskiej, dzielnicy Niziny
Wielkopolsko - Kujawskiej. Lasy zajmuja okoto 19% powierzchni gminy. Najwiekszy
kompleks znajduje sie w potudniowo-zachodniej czeSci gminy w rejonie wsi
Dabrowa, Wasowo, w zachodniej czesci wsi Kuslin i Chraplewo, inny wiekszy
kompleks lesny zlokalizowany jest we wsi Turkowo przy granicy z gming Duszniki.
Na terenie gminy znaczna cze$¢ lasow uznana jest za ochronne: wodochronne -
1.645 ha, fragment rodzimej przyrody - 9,3 ha, nasienne - 4,6 ha, ostoja zwierzat -
37,3 ha Gléownym drzewostanem jest sosna, inne gatunki stanowia domieszki
gatunkow lisciastych, wéréd nich najwiecej jest debu, buku, grabu, brzozy, akacji,
olszy i osiki. Stan zdrowotny laséw gminy jest zadowalajacy.

Na terenie gminy wystepuja dos¢ obficie zbiorowiska roslinnosci $réodpolnej w
postaci drzew i krzewow.

Zielei nieleéng na terenie gminy stanowig zespoly roslinnoéci naturalnej
towarzyszace zwlaszcza ciekom oraz urzadzona roslinnos¢ parkéw, skwerdw,
cmentarzy, ogrodow przydomowych i dziatkowych, zadrzewienia wzdluz ciagow
komunikacyjnych, érédpolne.

Na terenie gminy w Chraplewie, Michorzewie, Sliwnie, Trzciance, Turkowie i
Wasowe zlokalizowane sg zabytkowe parki.

II1.3.6. Zwierzeta

Sktad gatunkowy zwierzat w terenach lesnych jest charakterystyczny dla lasu
mieszanego $wiezego. Z ssakow w lasach wystepuja: jelenie, sarny. Lisy, daniele,
borsuki, zajace, kuny, tasice, z drobnych gryzoni: popielice, jeze, krety, myszy.

Dos¢ licznie $wiat zwierzecy reprezentowany jest przez ptaki zaréwno osiadte jak i
wedrowne. Z ptakéw drapieznych wystepuja: myszotéw zwyczajny, sokét-pustutka,
ruda kania. Pospolite sa kruki, dziecioly, sroki, orzechéwki oraz powszechnie
wystepujace w Polsce, takie jak: wrobel, szpak, kos, sikora, czyzyk, gil, skowronek.
Wystepujace gady to: jaszczurka zwinka, jaszczurka zyworodna, padalec, zaskroniec.
Plazy reprezentowane sa przez rézne rodzaje zab, ropuch oraz traszki. Swiat
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owadow jest licznie reprezentowany i typowy dla laséw i pdl otwartych, licznie
wystepuja motyle (szlaczkonie, cytrynki, rusatki, powszechny jest tez zuk gnojarz,
ryjowiec, koniki polne, z mieczakéw - pomréw blekitny oraz élimak nadobny.

II1.3.7. Halas

Teren gminy Kusélin charakteryzuje sie stosunkowo malym natezeniem halasu.
Poziom hatasu determinowany jest gléwnie przez ciggi komunikacyjne. Hatas
koncentruje sie¢ w sasiedztwie drég, w tym autostrady. Wzmozony hatas moze
wystepowacé w okresach wzmozonych prac polowych (halas z maszyn rolniczych).
Emisja hatasu z budynkéw mieszkalnych jest niewielka i nie stanowi zagrozenia,
jedynie moze wystepowaé wzmozony halas zwigzany z dziatalnoscig produkcyjna,
warsztatami rzemie$lniczymi i innymi podmiotami gospodarczymi.

II1.3.8. Ztoza surowc6w mineralnych

Na terenie gminy wystepuja zloza weglowodoréw (gazu ziemnego, ropy naftowej).
Zloza weglowodoréw wystepuja w utworach permskich (czerwonego spagowca,
cechsztynu). Na obszarze Wielkopolski odkryto ponad 70 z16z gazu ziemnego i kilka
ropy naftowej. Wiekszos¢ tych zt6z zwigzana jest z obszarem potozonym na zachéd
od Poznania pomiedzy Steszewem a Nowym Tomyslem, jest to zloze ,Paproc¢”.
Eksploatacja gazu ziemnego i ropy naftowej na terenie gminy zlokalizowana jest w
miejscowoséci Michorzewo (sotectwo Krystianowo) przy granicy gminy z gming

Opalenica.

Na terenie gminy zlokalizowane jest zloze Turkowo, o zasobach rozpoznanych
wstepnie na 50 mln m® gazu ziemnego.

Na terenie gminy jest wydana jedna koncesja na eksploatacje kruszyw (zwiru) w
miejscowosci Sliwno na pow. 19.014,5 m?

II1.3.9. Warunki klimatyczne

Zgodnie z podzialem rolniczo-klimatycznym Polski R. Guminskiego - gmina
polozona jest w cieplejszej czesci dzielnicy Srodkowej (VII), ktéra obejmuje dorzecze
srodkowej Warty.

Na zréznicowanie klimatu gminy wplyw maja czynniki srodowiska geograficznego,
a w szczeg6lnosci rzezba terenu. Na terenie gminy deniwelacje terenu siegaja nieco
ponad 30 m co powoduje, ze zréznicowanie warunkéw klimatycznych jest nieduze i
tylko lokalnie w poblizu duzych komplekséw lesnych moze zmieni¢ niektére z
parametréw klimatycznych.

Klimat omawianego obszaru nalezy do klimatéw przejsciowych, odznacza sie
lagodna zima i umiarkowanym latem.

Klimat gminy ksztaltowany jest w szczegolnoéci przez masy powietrza polarno-
morskiego, znacznie rzadziej naptywaja masy powietrza polarno-kontynentalnego i
arktycznego, najrzadziej masy powietrza zwrotnikowego.

Dominuja wiatry z sektora zachodniego.
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Kierunek wiatru [N |NE |E ISE |s lsw |w |[NW |Cisza

% udziat 56 (72 |11,3 (122 |85 |161 [194 [131 |66

Najsilniejsze wiatry wystepuja zima i wiosna, najstabsze w okresie letnim.

Predkos¢ wiatru ‘ 0-2m/s ‘ 2-5m/s ‘5-7 m/s ‘ 7-10m/s ‘ 10-15m/s ‘ >15m/s

%udzial ‘26,8 ‘42,7 ‘13,1 ‘ 10 0,8 0,02

Srednioroczna temperatura powietrza wynosi 8,2°C, najchtodniejsze miesigce to
styczen i luty z temperaturami wahajacymi sie od - 6 do 5°C ($rednia temperatura
stycznia wynosi okoto -2°C). Najcieplejszy miesiac to lipiec, Srednia temperatura tego
miesigca to +18,2°C.

Dlugosé okresu wegetacyjnego trwa okolo 215 dni. Srednie roczne opady wynosza
okoto 535 mm i nalezg do jednych z najnizszych w Polsce. Zime cechuje mata ilos¢
opadow, pokrywa $niezna nie przekracza 10 cm i trwa okoto 50 dni. Najwieksze
miesieczne sumy opaddéw notuje si¢ w lipcu, najmniejsze w lutym i marcu, $rednie
zachmurzenie wynosi 64,5 %. Srednia liczba dni pogodnych w ciagu roku wynosi
okoto 40, a pochmurnych okoto 124.

II1.3.10. Wartosci kulturalno-przyrodnicze
Waznymi i cennymi obiektami zaréwno kulturowymi jak i przyrodniczymi sa parki
podworskie zlokalizowane w: Gluponiach, Wasowie, Turkowie, Trzciance, Sliwnie,
Michorzewie, Chraplewie. Sa one ujete w rejestrze zabytkéw, a w parkach w
Chraplewie, Trzciance, Sliwnie znajduja si¢ drzewa pomnikowe objete prawna
ochrona.

II1.3.11. Zagrozenia bezpieczefistwa ludnosci i jej mienia
Potencjalne zagrozenia wynika¢ moga z: kolizji na trasach drogowych, gléwnie na
autostradzie, awarii gazociggoéw, awarii uje¢ ropy i gazu, wycieku substancji
niebezpiecznych, skazenia wod ze wzgledu na brak systemu kanalizacji, skazenie
wody pitnej ze wzgledu na fakt, ze czes¢ rurociagéw zwigzana jest z azbestem. Sa to
typy zagrozen chemicznych, pozarowych, sanitarnych.

II1.4. Wnioski

Ogoélna ocena stanu $rodowiska przyrodniczego gminy dokonana w ramach
studium przedstawia sie nastepujaco:

1) na terenie gminy dominuje funkcja rolnicza,

2) stan Srodowiska przyrodniczego nie jest bariera ograniczajaca rozwoj gminy a
wprost przeciwnie jej atutem,
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3) wartos¢ rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, walory krajobrazowe i
klimatyczne przestrzeni otwartej (pol, laséw, parkéw, wod, tak) stanowig
elementy, ktére moga by¢ wykorzystywane zaréwno dla dalszej promocji
produkcji rolno-hodowlanej jak i rozwoju funkcji wypoczynkowo -
rekreacyjnej . Sg to istotne walory przyrodnicze gminy,

4) stwierdzone zasoby wod wgtebnych, z16z gazu i ropy naftowej eksploatowane
obecnie na mala skalag powinny sta¢ si¢ przedmiotem dalszych badan i
czynnikami rozwoju gminy,

5) tereny parkéw zabytkowych otaczajacych obiekty zabytkowe oraz i pomniki
przyrody to wyrdzniajace sie i atrakcyjne formy uzytkowania terenéw gminy,
aczkolwiek w czesci zaniedbane.

IV. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ROLNICZEJ I LESNEJ] PRZESTRZENI PRODUKCYJNE]J, WNIOSKI DO
KIERUNKOW ROZWOJU GMINY

IV.1. Charakterystyka stanu

1. Gmina Kuslin jest gming rolnicza o ugruntowanej tradycji produkgji rolne;j.

Zmiany po 1990 roku we wlasnosciowych formach wtladania ziemia
spowodowaly szereg perturbacji na rynku pracy.

W ,Strategii rozwoju gminy Kuélin” przeprowadzono analize (metoda SWOT)
sytuacji w rolnictwie na obszarze gminy okreslajac korzystne i niekorzystne jej
elementy oraz szanse i zagrozenia rozwoju.

Ponizej przytacza si¢ konkluzje tych analiz:

Mocne strony Slabe strony

- silne gospodarstwa rolne - duze rozdrobnienie gospodarstw
- dobrej jakosci produkty rolne - zbyt duza ilo§¢ mieszkaricow
- wysokie plony z 1 ha zatrudnionych w rolnictwie
- rozwdj zakladu SMAKOSZ - slabe zainteresowanie ze strony
- zasoby ludnoSci zawodowo czynnej inwestorow zewnetrznych
- istnienie szkoly $redniej o profilu|- wysokie koszty produkgji

rolniczym - mala specjalizacja produkgcji rolnej

- brak przemystu przetwoérczego
- niedostatek wlasnego kapitatu

Szanse Zagrozenia
- specjalizacja gospodarstw rolnych - niestabilna i niejasna  polityka
- zapotrzebowanie na zdrowa zywno$c¢ panstwa wobec rolnictwa

- rozw06j przedsiebiorczosci, drobnej|- brak stabilizacji cen na rynku
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wytworczosci i ustug dla rolnictwa produktéw rolnych

- tworzenie  grup  marketingowo-|- przywigzanie do tradycyjnych form
producenckich gospodarowania

- dostep do srodkéw pomocowych - brak wszechstronnej i fachowej

- wspolpraca duzych gospodarstw z informacji dotyczacej nowoczesnej
partnerami krajowymi i| produkci i dostepu do srodkéw
zagranicznymi zewnetrznych

- upowszechnienie  specjalistycznego|- brak znaczacych inwestycji w
wyksztalcenia éredniego sektorze rolno spozywczym

- rozwdj dziatalnodci pozarolniczej w| potrzebnym do zwiekszenia
gospodarstwach rolnych produkgji i konkurencyjnosci

- poprawa  struktury  obszarowej
gospodarstw

- zmiana struktury zatrudnienia na
rzecz przetworstwa i ustug

- upowrzechnienie doradztwa
rolniczego

- wykorzystanie strategii woj.
Wielkopolskiego

2. Wedlug opublikowanych danych w roku 2000 uzytkowanie gruntéw gminy
przedstawialo sie nastepujaco:

Powierzchnia gruntéw ogétem 10.631 ha - 100%
z tego przypadalo na:
uzytki rolne razem 8.096 ha - 76,0%
z tego - grunty orne 7.459 ha

- sady 48 ha

- faki 484 ha

- pastwiska 105 ha
lasy i grunty lesne 2.025 ha -19,0%
pozostate grunty i nieuzytki 510 ha - 5,0%

W uzytkowaniu ziemi nalezy zauwazy¢ bardzo maly udzial sadow i
ograniczona wielko$¢ lasow. Wynika to miedzy innymi z duzego udziatu gleb
o przydatnosci dla produkcji polowej.

Wedlug danych Urzedu Gminy (2002) nastapily dalsze zmiany w
uzytkowaniu ziemi:
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UZYTKOWANIE TERENOW GMINY

L.p. Wyszczegolnienie Pow‘ll\c;r}zl;hma % Arzi}:;iﬁw
Gmina ogotem 10 631 100,00

1. Uzytki rolne 7 826 73,61 100,00

* grunty orne 7127 67,04 91,07

* sady 78 0,73 1,00

* taki trwate 480 4,52 6,13

* pastwiska trwate 141 1,33 1,80

2. |Lasyi grunty lesne 2008 18,89

3. | Grunty pod wodami 75 0,71

4. |Tereny komunikacyjne 302 2,84

5. |Tereny zbudowane 330 3,10

6. Tereny zieleni 15 0,14

7 Inne 75 0,71

A wedlug opublikowanych danych w Planie rozwoju lokalnego z 2005 roku,
ma miejsce dalszy spadek powierzchni uzytkéw rolnych do 7.820 ha, laséw do
1.987 ha.

3. Struktura wielkosci gospodarstw wskazuje na duze rozdrobnienie: az 454
gospodarstwa (73,22 %) posiadaja mniej niz 10 ha (z czego blisko 52 % ponizej
5ha) zajmujgc nieco ponad 17 % powierzchni uzytkéw. 154 gospodarstwa
dysponuja powierzchnig 10 - 50 ha, a tylko 12 jest wiekszych od 50 ha. Te
wielkosci wyraznie wskazuja na znaczaca dysproporcje w stosunku do rolnictwa
wysokorozwinigtego.

Analizy ,Programu lokalnego ...” prowadza do stwierdzenia, ze poréwnujac ilos¢
gospodarstw domowych (1287) z iloscia gospodarstw rolnych (620), ze co druga
rodzina utrzymuje sie z rolnictwa, a z tej liczby 50 % 2z gospodarstw
niskowydajnych. Statystycznie wiec 25 % rodzin dorabia dodatkowo poza
rolnictwem lub znajduje sie w stabej sytuacji dochodowej (tworzy to liczbe blisko
770 0s6b zawodowo czynnych z perspektywa potrzeby ich zagospodarowania
zawodowego w ciggu najblizszych 10 lat).

Na terenie gminy znajduje sie kilkanascie wiekszych gospodarstw o wyraZnie
zarysowanej specjalizacji produkcji:

- hodowla trzody chlewnej - 10

- uprawa pieczarek i szparagéw - 2
- hodowla drobiu i produkgcja jaj - 1
- produkcja mleka - 3

- uprawa warzyw tunelowa - 2

- sadownictwo, ogrodnictwo - 3.

Najwiekszym gospodarstwem rolnym o kilku specjalnosciach jest Rolniczy
Kombinat Spétdzielczy w Gluponiach zatrudniajacy okoto 95 pracownikow.
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4. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego w
ramach analizy ,mozliwosci rozwoju rolnictwa w  oparciu o waloryzacje
przestrzeni produkcyjnej i efekty gospodarcze” zakwalifikowatl obszar gminy do
,strefy umiarkowanego rozwoju”. W ramach typéw produkcyjno -
ekonomicznych rolnictwo, w gminie zaliczono do grupy ,matlo intensywne o
umiarkowanym stopniu powigzania z rynkiem”.

Na terenie gminy:
- udzial gleb kwasnych i bardzo kwasnych zawiera si¢ w przedziale 21 -
40 %,

- udziat gleb, na ktérych potrzebne lub konieczne jest wapnowanie zawiera
sie w przedziale 21 - 40 %,

- gleby o bardzo niskiej zawartosci fosforu zawieraja si¢ w przedziale 0 -
20 %,

- gleby o bardzo niskiej i niskiej zawartosci potasu zawieraja sie w
przedziale 41 - 60 %,

- gleby o bardzo niskiej i niskiej zawartoSci magnezu zawieraja si¢ w
przedziale 81 - 100 %.

Ogoblnie w ww. opracowaniu jakos¢ gleb w gminie Kuslin oceniona zostala
stosunkowo wysoko - gleby pod wzgledem jakosci i rolniczej przydatnosci
zaliczone zostaly do wysokiego przedzialu - ocena punktowa 50 - 60.

Nie stwierdzono przekroczeri zawartoéci metali toksycznych oraz siarki
siarczanowe;.

Plony z ha sa stosunkowo wysokie (przykladowo pszenica ozima 44 g/ha, zyto
34 q/ha, ziemniaki 250 q/ha).

Brak jednak rozbudowanego zaplecza przetwoérczego plodéw rolnych oprocz
przetwoérni miesa. Realizacja autostrady A-2 spowodowata degradacje znacznych
powierzchni terenéw rolnych ze wzgledu na wplyw spalin na $rodowisko,
podzial areatéw uzytkoéw rolnych przebiegiem trasy i ich trudniejsza wzajemna
dostepnoscia.

5. Na terenie gminy dominuja grunty orne o bonitacji klasy II, III i IV stanowiac
82,6 % ogodlnej powierzchni gruntéw rolnych.

Grunty:

R Kklasy 1II 13.6520 ha stanowia 0,2% gruntéw ornych
Rklasy Illa ~ 933.8842 ha stanowig  13,2% gruntéw ornych

R klasy IIIb 1.842.5238 ha stanowia ~ 25,9% gruntéw ornych 39,3 %
R klasy IVa 2.209.9474 ha stanowia ~ 31,2% gruntéw ornych

Rklasy IVb ~ 856.1428 ha stanowia ~ 12,1% gruntéw ornych ~ 82,6%
R klasy V 753.8866 ha stanowia 10,6% gruntéw ornych
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R klasy VI 470.5955 ha stanowia 6,6% gruntéw ornych

Rz klasy VI~ 12.6054 ha stanowia 0,2% gruntéw ornych

7.093.8377 ha - 100,0%

6. Wedlug Spisu Rolnego z 2002 roku, na terenie gminy byto:

- 2008 sztuk bydta (w tym 744 kréw),
- 38.372 sztuk trzody (w tym 3.148 loch),
- 372 owiec,
- 69 koni,
- 14.012 sztuk drobiu (w tym 11.719 kurzego),
- 82 pnie pszczele.
Na terenie gminy funkcjonuja nastepujace fermy:
- Kuélin: 2 fermy trzody chlewnej, 1 - owiec;
- Gluponie: 2 - trzody chlewnej;
- Michorzewko: 1 - bydla;
- Michorzewo: 1 - trzody chlewnej;
- Sliwno: 1 - trzody chlewnej, 2 - bydla;
- Turkowo: 2 - trzody chlewnej;
- Trzcianka: 1 - trzody chlewnej, 1 - bydla;
- Wasowo: 2 - trzody chlewne;.

Lokalizacja nowej fermy hodowlanej, w ktérej planowany jest chéw lub
hodowla zwierzat o liczbie 40 lub 60 DJP wymaga przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko. Obowigzuje
rozporzadzenie Rady Ministrow opublikowane w Dz. U. Nr 257, poz. 2573 z
2004 r.; zmieniono w Dz. U. Nr 92, poz. 769 z 2005 r.

Hodowla bydta, trzody, koni, owiec - jest Zrédlem konkretnych obcigzerr dla
Srodowiska, zwigzanych z koniecznoscia zagospodarowania wytwarzanego
obornika i gnojowicy. Lokalizacja nowych ferm uzalezniona jest wiec réwniez
od dotychczasowego obcigzenia uzytkow rolnych wytwarzanym na terenie
gminy nawozem naturalnym.

Wielkosci obcigzenia obornika i gnojowicy wytwarzanego przez poszczegélne
grupy i rodzaje zwierzat zawarto w ,zalaczniku nr 3” do , Kodeksu Dobrej
Praktyki Rolniczej”. Tabela zawiera ilosci powstajacego obornika i gnojowicy
przy calorocznym utrzymywaniu zwierzat w oborze, oraz przy zalozeniu, iz
chow trzody odbywa sie w bardziej obcigzajagcym Srodowisko systemie
bezsciotkowym.

Z kolei nawozenie nawozami naturalnymi reguluja zapisy ustawy z dnia
26 lipca 2000 r. o nawozach i nawozeniu (Dz. U. Nr 89, poz. 991). Zgodnie z
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art. 11 ust. 3 dawka nawozu naturalnego, zastosowana w ciagu roku, nie moze
zawiera¢ wiecej niz 170kg azotu (N) na 1lha wuzytkéw rolnych.
Rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 1 czerwca 2001 r. w
sprawie szczegdlowego sposobu stosowania nawozéw oraz prowadzenia
szkolern z zakresu ich stosowania (Dz. U. Nr 60, poz. 616) okresla zasady
stosowania nawozéw naturalnych, do ktérych zaliczane sa obornik i
gnojowica.

Nawozy naturalne moga by¢ stosowane w odleglosci co najmniej 20 m od
strefy ochronnej Zrédet wody, uje¢ wody, brzegu zbiornikéw oraz ciekéw
wodnych, kapielisk zlokalizowanych na wodach powierzchniowych.

Nawozy naturalne w postaci ptynnej moga by¢ stosowanie, gdy poziom wody
podziemnej jest ponizej 1,2 m p.p.t.

Intensywna produkcja rolnicza stanowi réwniez ZzZrédlo ucigzliwosci
zapachowych, stwarzajacych dyskomfort dla okolicznych mieszkancow.
Dotyczy to terenéw zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej w poblizu ferm
hodowlanych, jak i w sasiedztwie gruntéw nawozonych nawozami
naturalnymi. Uciazliwo$¢ zapachowa jest wartosécia niemierzalna, powodujaca
indywidualne odczucie dyskomfortu, a jej wystepowanie i nasilenie
uzaleznione jest od pory roku, warunkéw atmosferycznych (kierunku wiatru,
temperatury powietrza itp.).

7. Lasy, zajmujace okoto 19 % powierzchni obszaru gminy, zaliczone sa gléwnie do
laséw ochronnych, potozonych w orbicie Poznania. Ich uzytkowanie powinno
by¢ zgodne z planami urzadzenia laséw. Czes¢ z nich objeta ma zosta¢ granicami
Zgierzynieckiego Parku Krajobrazowego (patrz takze I11.3.5, VI pkt 3).

IV.2. Wnioski

- istniejgce i zywe tradycje gospodarki rolnej na terenie gminy przemawiaja za
utrzymaniem tej formy dzialalnosci gospodarczej jako podstawowej funkcji
gminy;

- istniejg pewne rozbieznoSci w ocenie waloréw rolnictwa (w tym wartosci
punktowych) na terenie gminy prezentowane w dokumentach dotyczacych
polityki przestrzennej (,Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
wielkopolskiego”, ,Program rozwoju lokalnego”, ,Program ochrony
srodowiska”). Stad wniosek o potrzebie wykonywania opracowania
specjalistycznego o mozliwie najbardziej obiektywnym charakterze;

- w kierunkach zagospodarowania przestrzennego (w ramach studium) wyznacza
sie szereg nowych terenéw dla umozliwienia lokalizacji takze zakladow
produkcyjnych zwigzanych z przetwoérstwem ptodéw rolnych, obstuga rolnictwa
(w ramach wielofunkcyjnego rozwoju gminy). Jest to wyrazem realizacji ustalen
strategii rozwoju gminy;

- nalezy bezwzglednie chroni¢ tereny lesne.
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V. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW

V.1. Ustalenia og6lne

1.

Do srodowiska kulturowego zaliczono (w studium) zaréwno przestrzenne
uklady zabytkowe i poszczegdlne obiekty podlegajace ochronie prawnej, jak i
osiggniety stan wyposazenia w infrastrukture komunalng i spoleczng ksztalt i
estetyke  zabudowy,  wspolzaleznosci  zabudowy ze  $rodowiskiem
przyrodniczym, tradycje, a takze osiggniety poziom tzw. kultury rolnej.

Jest to przebogaty zespdél elementéw tworzacych tozsamosé¢ gminy. Jeszcze
bardziej eksponowany moze stanowic istotny element promocji gminy.

Obiekty zabytkowe podlegaja ochronie prawnej na podstawie aktualnej obecnie
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z 23 czerwca 2003 r.

V.2. Wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkow

iy NR DECYZJI I DATA WPISU
MIEJSCOWOSC OBIEKT DO REJESTRU
CHRAPLEWO
ZESPOL PALACOWO - PALAC 1416/ A z1.03.1973 .
PARKOWY
PARK 1416A 2 1.03.1973 .
STAJNIA - WOZOWNIA  [2204/A z24.04.1991 r.
DOM OGRODNIKA 2218/ A 7 26.12.1991 r.
CHRAPLEWO DWOR
ZESPOL FOLWARCZNY
STODOLA
CHLEWNIA/ SPICHLERZ |49/A z28.02.2001 r.
OBORA
OWCZARNIA
GEUPONIE DWOR 117/ A 21.06.1968 1.
KUSLIN KOSCIOL PARAFIALNY  [2571/A z26.02.1996 .
MICHORZEWO KOSCIOL PARAFIALNY 2478/ A z12.12.1932 r.
2 KAPLICE - KOSTNICE 933/ A z23.02.1970 r.
OGRODZENIE Z BRAMA | 933/A 223.02.1970 r.
MICHORZEWO
ZESPOL PAEACOWO - PALAC 1515/ A 2 11.04.1974 r.
PARKOWY
PARK 1687/ A z 4.04.1979 r.
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SLIWNO

KAPLICA GROBOWA

ZESPI(;);: DWORSKO - L ERAN T 1781/ A 2 20.02.1979 1.
PARK 335/A 222101968 1.
WIEZA ROMANTYCZNA | 335/A 2 22.10.1968 1.
ZESPOLSEE)VX&?RCZNY DOM RZADCY 335/ A 222101968 1.
KUZNIA 335/ A z22.10.1968 r.
TRZCIANKA
ZESPOL PALACOWO - PALAC 1777/ A 215121977 .
PARKOWY
PARK 1777/A 215121977 1.
TURKOWO ﬁgﬁ;ﬁg&%ﬁ%@ﬁﬂ 2632/ A 7 21.10.1997 r.
PARK 334/ A 222101968 1.
WASOWO
ZESPOL PALACOWO - PALAC SCZANIECKICH | 1101/A 7 6.05.1970 .
PARKOWY
PALAC HARDTOW 1689/ A 7 4041975 1.
KAPLICA PALACOWA | 1101/A 26051970 .
DOM OGRODNIKA 2045/ A 21.09.1992 7.
DOM ODZWIERNEGO | 2245/ A 2 1.09.1992 -
PARK T101/A 26051970 1.
ZESPOL FOLWARCZNY | STELMACHARNIATKUZNIA |00 e T o O e
OBORA I
OBORA I
GORZELNIA Z BUDYNKIEM
MIESZKALNYM
STODOEA I
STODOEA 11
STAJNIA KONI
WYJAZDOWYCH
SPICHLERZ
STAJNIA KONI ROBOCZYCH
I DOM RZADCY
STAJNIA NR 14
CIELETNIK
GARAZ
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GARAZ PLUGOW
PAROWYCH

WIATA

MLECZARNIA

PODWORZE GOSPODARCZE
BRUKOWANE

V.3. Wykaz obiektow wpisanych do ewidencji zabytkéw
CHRAPLEWO

KOLONIA MIESZKALNA
a. dom stelmacha i kowala, ob. dom nr 32, mur. - szach., k. XIX,
b. dwojak I, ob. dom nr 10, mur., k. XIX, przebud.,
c. dwojak II, ob. dom nr 13, mur., k. XIX,
d. dwojak III, ob. dom nr 24, mur., k. XIX,
e. dwojak IV, ob. dom nr 25, mur., k. XIX,
f. dwojak V, ob. dom nr 26, mur., k. XIX,
g. dwojak VI, ob. dom nr 27, mur., k. XIX,
h. dwojak VII, ob. dom nr 28, mur., k. XIX,
i. dwojak VIII, ob. dom nr 33, mur., k. XIX,
j. dwojak IX, ob. dom nr 34, mur., k. XIX,
k. dwojak X, ob. dom nr 35, mur., k. XIX,
1. dwojak XI, ob. dom nr 36, mur., k. XIX,
m. czworak I, ob. dom nr 15, mur., K. XIX, przebud.,
n. czworak II, ob. dom nr 21, mur., k. XIX,
0. szesciorak, ob. dom n4r 20, mur. - szach., K. XIX,
p. osmiorak, ob. dom nr 19, mur., k. XIX.

ZESPOL. FOLWARCZNY
a. obora, mur., k. XIX,
b. chlew, stajnia i spichlerz, ob. chlew i magazyn,
mur., k. XIX,
c. stodola I, mur., k. XIX,
d. stodota II, ob. owczarnia, mur., k. XIX,
e. gorzelnia, mur., k. XIX, przebud.

GLUPONIE

KOLONIA MIESZKALNA
a. dom i kuznia, ob. dom nr 65, mur., pocz. XX, przebud.,
b. dwojak I, ob. dom nr 1, mur., ok. 1906,
c. dwojak II, ob. dom nr 2, mur., ok. 1906,
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d. dwojak III, ob. dom nr 4, mur., ok. 1906,

e. dwojak IV, ob. dom nr 61, mur., ok. 1906,

f. dwojak V, ob. dom nr 62, mur., ok. 1906,

g. dwojak VI, ob. dom nr 64, mur., ok. 1906,

h. szedciorak, ob. dom nr 63, mur., ok. 1890, proj. Fr. Gutsche,
i. oSmiorak, ob. dom nr 3, mur., k. XIX,

j. dom nr 5, mur., ok. 1904, przebud.,

k. dom nr 6, mur., ok. 1904, przebud.,

l. dom nr 7, mur., ok. 1904, przebud.,

m. dom nr 8, mur., ok. 1904, przebud.

ZESPOE. FOLWARCZNY
a. rzadcéwka, ob. biuro i mieszkanie, mur., pocz. XX,
b. owczarnia i chlewnia, ob. obora, mur., 4 é¢w. XIX,
c. stajnia, mur., k. XIX,
d. stajnia koni roboczych i spichlerz, mur., 4 ¢w. XIX,
e. spichlerz i obora, ob. spichlerz i mieszalnia pasz, mur., 4 ¢w.XIX,
f. stodota, mur., k. XIX,
g. magazyn i garaze, mur., k. XIX.

KUSLIN

ZESPOE. KOSCIOEA EWANGELICKIEGO, ob. par. p.w. Zmartwychwstania
Panskiego:

a. kosciét, mue., 1882,

b. dom koscielnego, ul E. Sczanieckiej 11, mur., 1896.

ul. Parkowa
DOM NR 30, wi. Bozena Kalek, drewn. - mur., pot. XIX.

ul. Powstancéw Wielkopolskich
DOM NR 1, wi. Franciszka Borowicka, drewn., ok. pot. XIX.
ZAGRODA NR 2, wl. Wojciech Zawarty:
a. dom, drewn., 1831,
b. kurnik, mur. - drewn., 3 éw. XIX.

DOM NR 3, ob. poczta, wi. UG, mur., ok.pot. XIX.
DOM NR 5, mur. - szach. - drewn., ok. pot. XIX.
DOM NR 6, mur., pot. XIX.
DOM NR 7, mur., 2 pot. XIX.
DOM NR 17, mur., 4 éw. XIX.
DOM NR 19, mur., pocz. XX.
ZAGRODA NR 29, wi. Maria Nowak:
a. dom, drewn., pot. XIX,
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b. stodota, mur., 4 ¢w. XIX,
c. budynek inwentarski, mur., 4 ¢w. XIX.
DOM NR 30, mur., pocz. XIX.
DOM NR 32, mur., 4 ¢w. XIX.
DOM NR 38, mur., pocz. XX.
DOM NR 40, mur. - drewn., pocz. XX.
DOM NR 42, mur., pocz. XX.
DOM NR 45, wt. KOnieczka, mur. - drewn., 1899.
DOM NR 46, drewn., pot. XIX.
STODOLA w zagrodzie nr 23, mur. - drewn., 2 pot. XIX.

ul. E. Sczanieckiej
DOM NR 10, ob. plebania, mur., pocz. XX, przebud. 1992.
ZESPOE. MLYNA, ul. Parkowa 37
a. dom mtynarza, mur., ok. 1912,
b. mtyn, mur., 1912,
c. budynek gospodarczy.

MICHORZEWKO

SZKObLA POWSZECHNA, mur., 1909.
DOM NR 6, ob. sklep, mur., 1910.

MICHORZEWO

POCZTA, ob. dom nr 24, mur., k. XIX.
SZKOLA, ob. budynek nr 37, mur., pocz. XX.
ZESPOY. FOLWARCZNY, uz. PGR Michorzewo:
a. rzadcéwka i kancelaria, ob. biuro, mur., pocz. XX, przebud.,
b. dwojak I, ob. dom nr 21, mur., pocz. XX,
c. dwojak II, ob. dom nr 22, mur., pocz. XX,
d. trojak, ob. dom nr 25, mur., pocz. XX,
e. czworak I, ob. dom nr 27, mur., pocz. XX,
f. czworak II, ob. dom nr 28, mur., pocz. XX, przebud.,
g. czworak III, ob. dom nr 38, mur., pocz. XX,
h. czworak IV, ob. dom nr 39, mur., pocz. XX,
i. szesciorak , ob. dom nr 43, mur., pocz. XX,
j. oémiorak I, ob. dom nr 41, mur., pocz. XX,
k. oémiorak II, ob. dom nr 42, mur., pocz. XX,
1. obora i stajnia, ob. obora, mur., pocz. XX,
m. obora i wolarnia, ob. obora, mur., k. XIX,
n. stodota, ob. magazyn, mur., k. XIX,
0. gorzelnia, mur., k. XIX, remont. 1. 70 XIX.
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SLIWNO

ZESPOE. FOLWARCZNY
a. rzadcéwka, ob. biura, mur., 1 pot. XIX,
b. obora, ob. owczarnia, k. XIX, przebud. 1941,
c. stajnia, ob. obora, k. XIX,
d. spichlerz I, mur., k. XIX,
e. spichlerz II, mur., 1921,
f. kuznia, mur., ok. pot. XIX,
g. gorzelnia, ob. magazyn, mur., 1921.

TOMASZEWO

POZOSTALOSCI ZESPOL.U FOLWARCZNEGO
a. czworak, ob. dom nr 76, mur., k. XIX,
b. stajnia i obora, ob. chlew i magazyn, mur., k. XIX,
c. chlewiki, mur., k. XIX,
d. stodota, drewn., k. XIX.

TRZCIANKA
ZESPOE. PALACOWY
a. palac, ob. szkota, mur., 2 pot. XIX, przebud. i rozbud.
ok. 1910,
b. budynek mieszkalny, tzw. maty dworek, ob. internat, mur.,
1. 20 XX,

c. oficyna, ob. mieszkania pracownikéw szkoty, mur., k. XIX,

d. kaplica rodziny Jacobich, mur., k. XIX,

e. park krajobrazowy, 2 pot. XIX, powiekszony ok. 1910.
ZESPOE. FOLWARCZNY

a. dom gorzelnianego, mur., pocz. XX,

b. stajnia, ob. chlewnia, mur., 1910,

c. kurnik, ob. biuro, mur., k. XIX,

d. budynek inwentarski, ob. obora, mur., 1898, rozbud. 1911,

e. stodota I, mur., 1909,

f. stodota II, drewn., pocz. XX,

g. kuznia, mur., k. XIX,

h. brama i ogrodzenie, mur. - zel., k. XIX.
KOLONIA MIESZKALNA

a. karczma, ob. dom nr 31, mur., pocz. XX,

b. dwojak, ob. dom nr 8, mur., ok. 1908,

c. dom nr 9, mur., ok. 1908, przebud.,

d. dom nr 10, mur., ok. 1908, przebud.,

e. dom nr 11, mur., ok. 1908, przebud.,
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f. dom nr 23, mur., ok. 1907,
g. dom nr 24, mur., ok. 1907,
h. dom nr 26, mur., ok. 1908,
i. dom nr 27, mur., pocz. XX.

TURKOWO

SZKOLA, mur., pocz. XX.
KARCZMA, oob. dom nr 12 i nr 14, mur., pocz. XX.
ZESPOL FOLWARCZNY
a. obora, ob. owczarnia, mur., k. XIX,
b. wolarnia, ob. bukaciarnia, mur., ok. pot. XIX,
c. stajnia i wozownia, ob. owczarnia, mur., 4 ¢w. XIX,
d. spichlerz, mur., 4 ¢w. XIX.

WASOWO

BUDYNEK DWORCA KOLEJKI WASKOTOROWE], ul. Lipowa 24, mur.,
ok. 1890 - 1900.
ZESPOE LESNICZOWKI
a. ledniczéwka, mur., 4 éw. XIX,
b. budynek gospodarczy, mur., 4 ¢w. XIX.
KOLONIA MIESZKALNA PRACOWNIKOW FOLWARKU,
a. sala taneczna, szkota i mieszakania, ob. dom, ul. Lipowa
nr 22, mur. - szach., o0k. 1898,
- budynek gospodarczy, mur. - szach., ok. 1898,
b. dom starcéw, ob. dom, ul. Lipowa nr 23, mur. - szach.,
ok. 1898,
c. karczma, mur., 4 éw. XIX,
d. rzadcéwka, ob. dom, ul Nowotomyska nr 15, mur. - szach.,
ok. 1900 - 1910,
e. dwojak I, ob. dom, ul. Lipowa 10, mur., 1900 - 1910,
f. dwojak II, ob. dom, ul. Lipowa 11, mur., 1900 - 1910,
g. dwojak III, ob. dom, ul. Lipowa 12, mur., 1900 - 1910,
h. dwojak IV, ob. dom, ul. Lipowa 13, mur., 1900 - 1910,
i. dwojak V, ob. dom, ul. Lipowa 14, mur., 1900 - 1910,
j- dwojak VI, ob. dom, ul. Lipowa 5, mur., 1900 - 1910,
k. dwojak VII, ob. dom, ul. Lipowa 16, mur., 1900 - 1910,
1. dwojak VIII, ob. dom, ul. Lipowa 17, mur., 1900 - 1910,
m. dwojak IX, ob. dom, ul. Lipowa 18, mur., 1900 - 1910,
n. dwojak X, ob. dom, ul. Lipowa 19, mur., 1900 - 1910,
o. dwojak XI, ob. dom, ul. Lipowa 20, mur., 1900 - 1910,
p. dwojak XII, ob. dom, ul. Lipowa 21, mur., 1900 - 1910,
r. czworak I, ob. dom, ul. Stare Koszary nr 1, mur.,
1910 - 1918, przebud.
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s. czworak II, ob. dom, ul. Stare Koszary nr 2, mur.,
1910 - 1918, przebud.

t. czworak III, ob. dom, ul. Stare Koszary nr 3, mur.,
1910 - 1918, przebud.

u. budynek wielorodzinny I, ob. dom, ul. Stare Koszary nr 4,
mur., 1910 - 1918, przebud.,

w. budynek wielorodzinny II, ob. dom, ul. Wytomyska nr 8,
mur. - glin., 1 éw. XIX,

x. budynek gospodarczy pracownikéw folwarku, ul. Stare Koszary,
mur., 1900 - 1910,

y. piekarnia, ob. dom, ul. Nowotomyska nr 13, mur., ok. 1890,
proj. budowniczy Fr. Gutsche.

ul. Grodziska
DOM NR 1, wi. Jan Przybylski, glin., 3 ¢w. XIX.
DOM NR 2, wl. Bogdan Banas, glin., 4 ¢w. XIX.

ul. Lipowa
DOM NR 3, wi. Kuratorium Os$wiaty i Wychowania w Poznaniu, mur., 1890.
DOM NR 4, wl. Franciszek Luczak, mur. /kam/, 4 ¢w. XIX, przebud.
DOM NR 8, wl. Stanistaw Ratajczak, glin., 4 ¢w. XIX.

ul. Nowotomyska
DOM NR 4, wi. Weronika Biniak, mur., 4 ¢w. XIX.
DOM NR 11, wt. Stanistaw Janas, mur., 4 ¢w. XIX.

ul. $w. Wawrzvnca
DOM NR 2, wl. Marta Gérna, glin. - drewn., 2 ¢w. XIX.
DOM NR 3, wl. Walerian Brylka, glin., 2 ¢w. XIX.
DOM NR 5, wl. Zenon Lisek, mur. - drewn., 1 éw. XIX.
DOM NR 6, wi. Anna Ruchaj, mur., 4 éw. XIX.
DOM NR 14, wl. Agnieszka Liszka, glin., 2 ¢w. XIX, cze$ciowo przebud.
DOM NR 19a, wi. Bronistaw i Stanistaw Przybylak, glin. - mur. - drewn., 3 ¢w.
XIX.
DOM NR 27, wi. Stanistaw Szymarski, 4 ¢w. XIX.
DOM NR 30, wt. Joanna Mizera, mur., 4 ¢w. XIX.
DOM NR 32 i PIEKARNIA, wl. Henryk Lecinski, mur., 1929.
DOM NR 38, wi. Janusz Przybylak, mur., 1. 20 XX.

ul. Wytomvska
DOM NR 11 SKLEP, wi. UG Kuslin, mur., 1 éw. XIX.
DOM NR 6, wl. Stanistaw Swoboda i Stefan Stiler, mur. - glin., 3 ¢w. XIX.
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Cmentarze:

Wyznanie Czas powst. Stan . Uzytkowani Wiasciciel Dokumentacja NF Uwagi Miejsco-wos¢
zachowania |e rej.
. . Urzad . .
ewangelicki | II pol. XIXw. | zly zamkniety Grminy karta cmentarza wpisa¢ catos¢ | Dabrowa
ewangelicki | II pol. XIXw. | zaniedbany | zamkniety g:i?r?y Igeigitcmentarza " Kuslin
rzym.-kat. XVII/XIX w. | dobry czynny ;j\l;ﬁ?a pw: I;EE‘;itcmentarza " Michorzewo
. . . Urzad Nowa
ewangelicki | XIX/XX w. zaniedbany | zamkniety Gminy karta cmentarza Dabrowa
i . . Urzad karta cmentarza + w zabytkowym
ewangelicki | XIX/XX w. zaniedbany | zamkniety Gminy 1 karta parku Wasowo
ewangelicki [ II pot. XIX w. | dob zamkniet whasnose karta cmentarza Rodziny Wasowo
& pot ’ Y e prywatna Hardtow 4

Zabytki ruchome:

Szczegdlng grupe zabytkéw stanowia zabytki ruchome (wyposazenie obiektow
zabytkowych - kosciotéw, kaplic cmentarnych, palacow, dwordéw, kapliczki
przydrozne wpisane do rejestréw zabytkéw, nagrobki)

V 4. Wytyczne do opracowan ochrony parkéw dworskich

W 1991r. w Architektonicznej Pracowni Autorskiej mgr inz. arch. Jerzego
Gurawskiego opracowano , wytyczne do opracowan planistycznych i
realizacyjnych” parkéw dworskich wymienionych powyzej, autorstwa mgr inz.
Iwony Goryrnskiej.

W okresie tym uzytkownikami parkéw byty PGR, Zesp6t Szkot Rolniczych, RSP.

Obiekty zabytkowe i parki zabytkowe je okalajace stanowia elementy spuscizny
historyczno-kulturowej, sa $wiadectwem minionych lat, stanowig niezaprzeczalnie
atrakcyjne i wartoSciowe elementy zainwestowania gminy, ktérych racjonalne
wykorzystanie lezy w interesie ogdlnym.

Jednakze w/g przeprowadzonych ocen, ma miejsce szereg nieprawidlowosci w
dbatosci o stan tych obiektéw chociaz chronione sg prawem (ale praktycznie dopiero
od okoto 30-tu lat).

Nastepuje w czeéci przypadkéw ich degradacja.

Do mankamentéw w uzytkowaniu parkéw naleza gléwnie (wg oceny zawartych w
cyt. ,wytycznych ...”):

brak ogrodzeni od strony zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej i drég wiejskich,

zainwestowanie sprzeczne z funkcja parkéw (komoérki, kopce, warzywniki,
Smietniki, warsztaty itp.),
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dopuszczanie przejazdéw przez park na podworze i na pola,
nieuporzadkowana gospodarka odpadami,
zanieczyszczenie stawOw na terenach parkéw Sciekami i Smieciami,

przebieg linii energetycznych kolidujacych z koronami drzew.

4

Dla parkéw wykonane zostaly w latach 80-tych XX w. , Ewidencje ..” w
Okregowym Osrodku Rzeczoznawstwa i Doradztwa Rolniczego w Poznaniu (mgr
inz. Stanistaw Kujawa) na zlecenie Wydzialu Kultury i Sztuki Urzedu
Wojewoddzkiego w Poznaniu a dla niektérych obiektéw zwigzanych z parkami
inwentaryzacje architektoniczno-konserwatorskie (np. ,Wasowo Patace” -Pracownia
Konserwacji Zabytkéw - Poznan 1974). W ostatnim okresie nastapito:

- odrestaurowanie zalozenia palacowo - parkowego w Wasowie i
przystosowanie go do pelnienia funkcji hotelowo-gastronomicznej,
wypoczynkowej, odnowy biologicznej. Znaczenie tego =zalozenia ma
charakter ponadlokalny,

- poprawienie stanu obiektéw w Michorzewie w ktérych miesci si¢ osrodek
rehabilitacyjny Stowarzyszenia Stwardnienia Rozsianego,

- podniesienie rangi zalozenia w Chraplewie poprzez nadania mu charakteru
Europejskiego Centrum Wymiany Mlodziezy,

- utrzymanie siedziby Zespolu Szkét Rolniczych w Trzciance,

- utrzymanie siedziby Rolniczego Kombinatu Spétdzielczego w Gluponiach.

V.5. Wnioski

1. Wspolzaleznos¢ zabudowy ze srodowiskiem przyrodniczym jest widoczna,
Uklad sieci osadniczej, koncentracje zainwestowania gminy Sciéle wiaza sie z
historycznie wyksztalconymi formami gospodarowania w terenach rolnych w
klasycznym uktadzie:

dwor - folwark - czworaki - pola

2. Zmiany zachodzace w formach wladania ziemig nie powinny doprowadzi¢ do
istotnych zmian w ksztaltowaniu osadnictwa.

3. Estetyka, porzadek, stan utrzymania budynkéw zabytkowych i zwigzanych z
nimi terendéw jest r6zny. Nastepuje degradacja szeregu parkéw podworskich i
obiektéw zabytkowych. Z kolei rewitalizacja zalozern Wasowa jest przykladem
godnym nasladowania.

4. Tlos¢ i walory zalozerr i obiektow $wiadczacych o dziedzictwie historyczno -
kulturowym jest na terenie gminy znaczna, moga one stanowi¢ istotne elementy
w promocji gminy i rozwoju pozarolniczych funkcji gminy. Warunkiem jest
jednak doprowadzenie obiektéw zabytkowych do standardéw zapewniajacych
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wspoélczesne warunki ich uzytkowania dla potrzeb wypoczynku, turystyki,
konferencji, dydaktyki itp.

Standard wyposazenia gminy w urzadzenia komunalne jest coraz wyzszy.
Uregulowania wymaga przede wszystkim gospodarka Sciekowa i gazytikacja.

Tradycje kultury lokalnej sa zywe i takze moga stanowi¢ element intensywnej
promocji gminy.

Powszechnie wysoko oceniany jest poziom gospodarowania ziemig w
Wielkopolsce, poziom tzw. kultury rolne;j.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA, ZAGOSPODAROWANIA I
UZBROJENIA TERENU, WARUNKOW I JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH
ZDROWIA

Uklad osadniczy gminy wynika z dominujacej swego czasu gospodarki opartej na
ukladzie dwor - folwark - pole.

Zalozenia dworskie otoczone parkiem, zabudowa folwarczna zaréwno
gospodarcza jak i mieszkaniowa sa podstawa koncentracji osadnictwa do tej
pory. Znaczne obszary niezabudowane i historycznie uksztaltowane koncentracje
zainwestowania to typowy krajobraz gminy.

Po 1945r. historyczne zalozenia zostaly adoptowane do nowej rzeczywistosci
gospodarczej. Utworzono szereg gospodarstw wielkoobszarowych typu PGR,
Spotdzielnie, ktore przejely zaréwno tereny upraw jak i zabudowania.
Eksploatacja obiektow i przyleglych terenéw parkéw byta prowadzona z réznym
skutkiem. Stluzba Ochrony Zabytkéw uznaje, ze szereg zalozen parkowych i
obiektéw zabytkowych ulegla degradacji. Pomimo to stanowig w dalszym ciagu
atrakcyjne elementy w krajobrazie gminy i powinny by¢ utrzymane.

Na pozytywna ocene zastuguje restauracja obu obiektow patacowych w
Wasowie, ktore reprezentuja wysokie walory dla promocji gminy jako obszaru
atrakcyjnego dla rozwoju funkcji turystyczno-wypoczynkowej.

Uzytkowanie terenu w ciggu kilku minionych Ilat uleglo radykalnemu
przeksztalceniu gtéwnie w srodkowej czedci gminy.

Teren gminy (w sasiedztwie Kuslina, na pétnoc od osrodka gminnego) zostat
przeciety pasem korytarza komunikacyjnego w ukladzie réwnoleznikowym
(aktualnie autostrada A-2), a w przyszlosci wzbogacony ma zosta¢ koleja
wysokich predkosci (TGV).

W rejonie Kuslina przebiegaja trasy istniejacych i projektowanych gazociggow
wysokiego ci$nienia.

Odkrycie z16z gazu i ropy takze wprowadzilo do uzytkowania terenéw i
krajobrazu nowej elementy uprzednio zupelnie nieznane w krajobrazie typowo
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rolniczym. Do takich nowych elementéw naleza réwniez wieze bazowe telefonii
bezprzewodowse;j.

. Podstawowymi elementami krajobrazu i uzytkowania terenu gminy sa przede
wszystkim tereny uzytkéw rolnych decydujace o podstawowej charakterystyce
gminy jako gminie rolniczej.

W mniejszym stopniu niz tereny rolne wywieraja wptyw na funkcje gminy tereny
leSne. Sa to jednak rejony atrakcyjne dla lokalizacji i rozwiazan zalozen
turystyczno-wypoczynkowych i zabudowy mieszkaniowe;j.

. Podstawowa forma zagospodarowania terenu gminy jest zabudowa
mieszkaniowa 2z charakterystycznymi dawnymi zalozeniami palacowymi,
folwarcznymi i otaczajacymi je parkami.

W roku 2000-tym na terenie gminy bylo zamieszkalych 1451 mieszkant o 5400
izbach (1,04 osoby/izbe, na 1000 mieszkaricow przypadalo 256 mieszkan).
Corocznie przybywa okoto 7 mieszkan, a wiec ogélna sytuacja mieszkaniowa
niewiele sie polepszyla, chociaz standard wyposazenia w infrastrukture
techniczng jest coraz wyzszy. Nowa zabudowa posiada o przeszto 40 % wieksza
powierzchnie przypadajaca na jedno mieszkanie, a ilo§¢ izb w nowych
mieszkaniach jest wyzsza niz w zabudowie z lat 80-tych XX w.

W zabudowie jednorodzinnej mieszka rzad 4.400 mieszkancéw, tj. okolo 78 %
ogdélu mieszkaficow gminy, a w zabudowie wielorodzinnej okoto 1.250
mieszkanicoéw, tj. okoto 22 %.

W wyposazeniu mieszkai w zakresie ogrzewania przewaza system ogrzewania
tradycyjnego - weglowego; czes¢ zabudowy wyposazona jest w lokalne
zaopatrzenie w cieplo; wszystkie wsie posiadaja sie¢ wodociagowgq; kanalizacja
obejmuje jedynie czes¢ zabudowy i to samego Kuslina (z oczyszczalnig $ciekow).

Nie nalezy rozdrabnia¢ duzych gospodarstw rolnych uprzednio panstwowych
czy spoéldzielczych, by umozliwi¢ lokalizacje rozproszonej zabudowy, co
doprowadzitoby do przekreslenia tadu przestrzennego, dewastacji srodowiska
kulturowego.

. Na terenie gminy znajduje si¢ szereg obiektéw zwigzanych ze szkolnictwem i
wychowaniem przedszkolnym, co wplywa na jakos¢ warunkéw zycia
mieszkancow.

Sa to:

- Zespdt szkél - Rolnicze Centrum Ksztalcenia Ustawicznego w
Trzciance - 590 uczniéw (profil: technikum rolnicze hodowli koni,
agrobiznesu i zywienia, liceum o profilu ekonomiczno-
administracyjnym i zarzadzania),

- Gimnazjum Publiczne Michorzewo - 155 uczniéw,
- Gimnazjum Publiczne Wasowo - 175 uczniéw,

- Zespot: szkota Podstawowa i Przedszkole Wasowo - 265 uczniéw,
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- Zespot: Szkota Podstawowa i Przedszkole Michorzewo - 198 uczniéw,
- Szkota Podstawowa Sliwno - 49 uczniéw,

- Przedszkole Michorzewo - 38 dzieci,

- Oddziat Przedszkolny Michorzewko - 17 dzieci,

- Oddziat Przedszkolny Gluponie - 21 dzieci,

- Przedszkole Wasowo - 43 dzieci,

- Oddziat Przedszkolny Chraplewo - 17 dzieci,

- Oddziat Przedszkolny Sliwno - 23 dzieci,

- Oddziat Przedszkolny Kuslin - 26 dzieci,

- Oddziat Przedszkolny Trzcianka - 22 dzieci.

Podkreéla sie, ze wielu absolwentéw szkél ponadpodstawowych emigruje z
gminy ze wzgledu na brak atrakcyjnych dla nich miejsc pracy w sasiedztwie
miejsca zamieszkania.

6. Do obiektow o znaczeniu ogélnogminnym naleza:

siedziba Rady Gminy i Urzedu Gminy (Kuslin); komenda policji (Kuslin); bank
spotdzielczy (Kuslin); zaktad obstugi komunalnej (Kuslin), Przychodnia lekarza
rodzinnego (Kuslin, Wasowo), osrodek pomocy spolecznej; gminny osrodek
kultury (Kuslin); koscioty (Kuslin, Michorzewo, Wasowo), zaklady przemystowe
i rzemiedlnicze; urzedy pocztowe (Kuslin, Michorzewo, Sliwno, Wasowo);
straznice O.S.P. (Kuélin, Wasowo, Chraplewo, Michorzewko, Michorzewo);
masarnie (Michorzewko); piekarnie (Kuslin); restauracja (Kuslin); obsluga
rolnictwa i lesnictwa (Gluponie, Sliwno, Wasowo); parki, cmentarze, palace,
dwory. Palac w Wasowie prowadzi wieloraka dziatalnosé¢ turytyczno-hotelowo-
rekreacyjna o znaczeniu zdecydowanie ponadloklanym; Zesp6t Szkét Rolniczych
Centrum Ksztalcenia Ustawicznego w Trzciance; Osrodek Rehabilitacyjno-
Szkoleniowy (Michorzewo); dzialalnos¢ budowlano-ustugowa - firma POS-
REMAL (Michorzewo). Ponadto instytucjami o ponadlokalnym znaczeniu sa:
oérodek rehabilitacyjny = Stowarzyszenia Stwardnienia Rozsianego w
Michorzewo; O.H.P. - Europejskie Centrum Wymiany Mlodziezy (Chraplewo -
w trakcie tworzenia).

Gminny o$rodek kultury i gminna biblioteka publiczna prowadza wielostronng
dzialalnoé¢ kulturalng i organizuja liczne i atrakcyjne formy wyzwalajace
zainteresowania i talenty artystyczne mieszkaricow.

Zupelnie nowymi formami instytucji na terenie gminy sg przedstawicielstwa
firm poszukiwania oraz eksploatacji gazu i ropy naftowe;j.

7. Dzialalnoé¢ gospodarcza (poza indywidualng gospodarka rolng) prowadzi okoto
200 podmiotéw. Wedlug oceny Wieloletniego planu inwestycyjnego ... kryzys
gospodarczy spowodowal generalne zmniejszenie iloSci miejsc pracy, choé
najbardziej dotkneto to pracownikéw upadlych PGR-6w. Nadal dominujagcym
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sektorem gospodarki jest rolnictwo, z ktérego utrzymuje sie wieksza czes¢
mieszkancow.

Struktura podmiotéw gospodarczych (poza kilkoma) wskazuje na dominujacy
udzial matych jedno- lub kilkuosobowych zakladéw najczesciej w formie
zgloszenia w Gminnej Ewidencji Gospodarczej. Najwiecej podmiotéw zajmuje sie
dzialalnoscia handlowa. Najwieksze podmioty gospodarcze to zaklady
produkcyjne zatrudniajace ponad 50 oséb.

Placoéwki handlowe i gastronomiczne 43
Produkcja wyrobéw przemystowych 2
Produkcja wyrobéw spozywczych 3
Sadownictwo 2
Ustugi transportowe 13
Zaklady produkcyjno-ustugowe 66
Inne 61

Stan techniczny parku maszynowego, metod organizacji oraz stosowanych
technologii jest zréznicowany, ale zasadniczo brak nowoczesnego sprzetu
stanowi istotna bariere rozwoju. Wyjatkiem sa zaklady: SMAKOSZ - silnie
rozbudowujgce swoj potencjal, ASKOR - inwestujagce w nowa linie
technologiczng, oraz Zaktad Produkcyjny Materiatéw Budowlanych - Koziowscy
w Kuslinie.

Najwiegksze podmioty funkcjonujace poza bezposrednia produkcja rolna to:

- Zaklad Przetworstwa Miesnego ,Smakosz” w Michorzewku - 70
zatrudnionych,

- Gmina Spétdzielnia ,Samopomoc Chiopska” w KuSélinie - 29
zatrudnionych,

- Laskowski M.S. - piekarstwo, cukiernictwo w KuSélinie - 23
zatrudnionych,

- ,Bratek” s.c. - restauracja i prod. spozywcza w Kuslinie - 15
zatrudnionych,

- Zaklad Ogoélnobudowlany w Michorzewie - 38 zatrudnionych,
- Zaklad Obroébki Drewna w Michorzewie - 52 zatrudnionych,

- Osrodek Rehabilitacyjny w Michorzewie - 50 zatrudnionych,

- Hotel Onyks w Wasowie - 55 zatrudnionych,

- Kozltowscy - produkcja materialéw budowlanych w Kuslinie - 11
zatrudnionych.

8. Z przeprowadzonej w ramach STUDIUM analizy stanu zainwestowaniu gminy
wynika, zZe:

1- uktad osadniczy gminy jest bardzo ciekawy i atrakcyjny. Wywodzi sie z
historycznych zaszlosci dotyczacych opierania gospodarki rolnej na
zasadzie dwor - folwark - pola i wynikajacych stad konsekwencji
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widocznych do dnia dzisiejszego (zalozenia patacowo - parkowe , folwark,
czworaki - obecnie tereny i obiekty objete ochrona konserwatorska). Uklad
osadniczy bardziej zwigzany z gospodarka wielkotowarowa niz z
rolnictwem indywidualnym,

2- wyposazenie gminy w obiekty uslugowe jest zasadniczo wystarczajace z
tym, ze zakladany rozwj funkcji turystyczno-wypoczynkowo- rekreacyjnej
wymagac¢ bedzie rozszerzenia rodzaju ustug zwiazanych z hotelarstwem,
agroturystyka, rozrywka, gastronomia, obstuga transportowa, a z pewnoscia
i lecznictwem,

3- mozliwosci nauczania s spore, bioragc pod uwage bliskos¢ miasta
powiatowego i nieco dalej wojewo6dzkiego, ale z kolei mozliwosci absorbgji
absolwentéw szkot sa zbyt mate, liczba 0s6b bezrobotnych wynosi okoto 300
0s0b),

4- proces zmian w stanie zabudowy mieszkaniowej wskazuje, ze
noworealizowane obiekty sa wieksze i lepiej wyposazone w instalacje
infrastruktury komunalnej niz zabudowa stara a szczegolnie tzw. czworaki
wymagajace kompleksowej modernizacji,

5- w celu zdecydowanego podniesienia jakosci zycia mieszkaricow niezbedne
jest doprowadzenie do wielofunkcyjnego rozwoju gminy oraz podniesienia
poziomu wyposazenia w infrastrukture techniczng, a gléwnie zwigzang z
gospodarka éciekowa i gazownictwem.

VII. STAN SYSTEMOW KOMUNIKAC]I I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

VIL.1. Stan systemu komunikacji

1. Przez obszar gminy przebiega nowozrealizowany odcinek autostrady Berlin -
Poznan - £6dZz - Warszawa - Mirisk - Moskwa A-2, ale bez bezposredniego
powigzania z drogowym ukladem gminnym. Najblizsze wezly to ,Nowy
Tomysl” i, Buk” (w odlegtosci po okoto 15 km od Kuslina).

2. Drogi powiatowe laczy obszar gminy z ukladem wojewddztwa, a poprzez ten
uklad z drogami krajowymi Nr 2 i Nr 32.

3. Brak na terenie gminy bezposrednio dostepnych drég krajowych i wojewddzkich
powoduje zréznicowane oceny (w publikowanych materiatach) co do waloréw
potozenia gminy pod wzgledem komunikacyjnym. Zrealizowanie odcinka
autostrady, ale bez drogi serwisowej i wezléw, oceny negatywne poglebia.

4. Przez gmine nie przebiega normalnotorowa linia kolejowa, ale polaczenia
zewnetrzne zapewnia komunikacja autobusowa. W przyszlodci powyzej
autostrady przebiega¢ ma linia kolejowa TGV (300 km/h), ktéra dodatkowo
bedzie dzielila obszar gminy.
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5. Drogi powiatowe i gminne to rozbudowana sie¢ powigzan drogowych, chociaz
nizszej rangi.

6. Uznaje sie, ze wewnetrzny uklad drogowy jest korzystny dla obstugi obszaru, ale
parametry drég powinny by¢ dostosowane do obowigzujacych przepisow.

7. Wzdluz drogi pl. -pld. przebiega linia kolejowa waskotorowa.

VII.2. Stan systemow infrastruktury technicznej

1. Zaopatrzenie w wode pitna

Stopient zwodociggowania gminy jest bardzo duzy - okoto 99 %. llos¢ przylaczy
do budynkoéw 1.223 (wedtug danych z 2005 roku). Diugos¢ sieci 91 km.

Ujecia wody 4-y, stacje uzdatniania wody. Wodociagi grupowe - Chraplewo,
Kuélin, Sliwno - Wymystowo, Wasowo. Niestety znaczna czes¢ rurociagéw
zwigzana jest z uzyciem azbestu, co zagraza zdrowiu ludnosci.

2. Odprowadzenie Sciekow

Stopiert skanalizowania gminy jest zdecydowanie niedostateczny. Z kanalizacji
sanitarnej korzystna jedynie czeé¢ mieszkaricéw Kuslina. Scieki odprowadzane sa
do oczyszczalni mechaniczno-biologicznej o mocy przerobowej 583 m®/dobe.
[los¢ przytaczy 40. Brak kanalizacji stanowi istotng bariere rozwojowa gminy,
obniza jej standard cywilizacyjny oraz przyczyne skazenia gleby i wéd. Budowa
systemu odbioru i oczyszczania $ciek6w stanowi najpowazniejsze zadanie w
ramach inwestycji komunalnych gminy.

3. Energetyka

Gmina zaopatrywana jest w energie elektryczna z rejonowej sieci éredniego
napiecia, liniami napowietrznymi 15 kV.

W 2004 roku przy wspoélpracy gminy i firmy LOKGAZ rozpoczeto gazyfikacje
gminy. W m. Michorzewko pobudowani stacje redukcyjna gazu dla potrzeb calej
gminy oraz wykonano sie¢ $redniego ciSnienia, obejmujaca zwarta zabudowe
Michorzewka, Michorzewa i Krystianowa, a takze przylacza do
zainteresowanych wtascicieli nieruchomosci. Kolejnymi wsiami planowanymi do
gazyfikacji sg: Kuslin, Gtuponie i Trzcianka.

4. Gospodarka odpadami

Od 1.01.2006 r. wysypisko odpadéw komunalnych w Kuslinie nie przyjmuje
odpadéw. Jednoczeénie rozpoczeto rekultywacje skltadowiska. Odpady
komunalne transportowane s na skladowisko do m. Mnichy/k. Miedzychodu
poprzez punkt przeladowczy znajdujacy sie w m. Linie gm. Lwoéwek.
Prowadzona jest rowniez zbiérka selektywna w oparciu o system workowy.
Uprawnione podmioty zajmuja si¢ odbiorem odpadéw z terenu gminy.
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

VIII. POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

VIIL.1. Uwagi ogo6lne

. Gmina Kuslin dysponuje opracowaniem pt. ,Strategia rozwoju gminy Kusélin”, w
ktorej stwierdza sie:

- ,Gmina Kusélin pomimo swojego wyraznego rolniczego charakteru, jest
doé¢ ztozonym i wewnetrznie zréznicowanym systemem spoleczno -
gospodarczym”,

- proces transformacji ,zburzyl” spokéj i bezpieczeristwo na terenach
wiejskich.

. Jako gléwne cele rozwoju strategicznego gminy uznano:

1) zapewnienie mieszkaficom mozliwie najlepszego poziomu zycia.

2) osiggniecie jak najwyzszego poziomu gospodarki.

3) dostosowanie potencjalu, struktury i organizacji wewnetrznej gminy do
nowych wezwan i wymagan w dtuzszym horyzoncie czasowym.

4) wzrost wewnetrznej integracji spoleczefistwa w ramach gminy, powiatu i
wojewodztwa

oraz

5) zachowanie zasobéw naturalnych, architektonicznych i kulturowych oraz
promocja wewnetrzna i zewnetrzna.

»Integracja wewnetrzna, nowoczesnos¢ i dobrobyt mieszkafncéw gminy stanowia
misje gminy w og6lnym procesie przeobrazen”.

3. W analizie kierunkéw rozwoju gminy preferowane sa ,rozwéj przemystu

szczegOlnie rolno-spozywczego, ktory stanowilby naturalne zaplecze dla
produktéw rolnych =z terenu naszej gminy”, ,gléwna forma Iaczenia
producentéw powinny bycé zespoly producenckie, grupy marketingowe oraz
spotdzielnie”, dzialania ,.. na rzecz wielofunkcyjnego rozwoju gminy”,
~Niezbednym krokiem dla dalszego rozwoju gminy jest wytyczenie nowych
terendw pod potencjalne inwestycje i dziatalno$¢ gospodarcza oraz pod
budownictwo mieszkaniowe”. ,,Rozw¢j turystyki i agroturystyki oraz imprezy
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kulturalno-sportowe o charakterze ponadgminnym promuja gmine...”,
»... obiekty placowo-parkowe, kompleksy lesne, pomniki przyrody oraz
zabytkowe domy i koscioly, stanowia bogactwo gminy Kuélin i moga by¢
podstawa rozwoju .. form pozarolniczej aktywnosci mieszkancow...”,
~Z pewnoscia ukryte rezerwy tkwia w imprezach plenerowych (turystyka
rowerowa, zawody strzeleckie, imprezy w wigwamie mysliwym)”, ,imprezy
gminne ..” ,zadomowily sie w kalendarium imprez”. ,Nalezy dba¢ o stala
poprawe infrastruktury sportowej.”

W konkluzji stwierdzono ,niezbedna jest jednak  poprawa w rozwoju
Swiadomosci i wiedzy na temat pozarolniczych Zrédet dochodu, zwiekszenie
standardow  $§wiadczonych  ustug jak réwniez promocja  waloréw
architektonicznych, przyrodniczych, turystycznych i wypoczynkowych”.

. ,Plan rozwoju lokalnego gminy Kuslin 2005 - 2013” przyjety w 2005 roku,
potwierdza cel strategiczny okreSlony uprzednio w Strategii i rozwija
programowanie rozwoju do co najmniej 2013 roku.

Jako najwazniejszy cel czastkowy uznaje sie:

- budowe i rozbudowe infrastruktury technicznej warunkujacej standard
cywilizacyjny gminy, jak i stanowigcej zachete do podejmowania
dzialalnoséci gospodarczej na terenie gminy. Szczegdlny niedostatek
odczuwalny jest w zakresie gospodarki Sciekowej i gazyfikacji oraz
braku powigzania bezposredniego Kuslina z A-2.

W zakresie infrastruktury komunikacyjnej okreéla sie, ze Kuslin znajduje
sie. w ,dogodnym polozeniu komunikacyjnym” w ,drugiej ramie
aglomeracji”, ktéra docelowo ,podlega zachowaniu migracyjno-
inwestycyjnym jak w samej aglomeracji”.

Ponadto stwierdzono, ze ,toczone sa zabiegi o lokalizacje dodatkowego
zjazdu na terenie gminy” (z A-2), co ,uatrakcyjniloby inwestycyjne i
turystyczne mozliwosci rozwoju gminy”.

W ,Planie rozwoju lokalnego ..” rozszerzono analize S.W.O.T.
wymieniajac miedzy innymi jako

mocne strony gminy:

* istnienie kilkunastu silnych gospodarstw, ktére stanowié¢ moga

zaczatek grup producenckich,

okreslenie w planie zagospodarowania przestrzennego rezerw
terenéw pod budownictwo przemystowe i mieszkaniowe,

oddzialywanie medialne i turystyczne Zespolu Palacowego
»Wasowo” i Pensjonatu ,Janséwka” - rozwijajacych nowy sektor
gospodarczy,

uktad dworkoéw, laséw - daje szanse rozwoju turystycznego gminy.
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* istniejacy plan zagospodarowania przestrzennego gminy, bliska
odleglos¢ od granicy parnistwa, a takze od Poznania, nizsza cena ziemi
niz bezposrednio przy Poznaniu, polozenie na osi transportowej z
zalozenie mozliwosci budowy trasy alternatywnej do A-2 - to atuty
lokalizacyjne.

stabe strony:
* rozdrobnienie gospodarstw z tradycyjnymi gateziami produkji,

* brak tendencji do wspodlnego inwestowania przez grupy
gospodarstw,

* niski udziat ludnoéci zawodowo czynnej z wyzszym wyksztalceniem.
* brak silnego przedsiebiorstwa - ,,magnesu”,
* braki w infrastrukturze technicznej,

* braki w promocji gminy.

szanse:

* rozw0j rolnictwa i przetwoérstwa rolno-spozywczego na bazie

najwiekszego w gminie gospodarstwa - Rolniczego Kombinatu
Spotdzielczego w Gluponiach,

* programy unijne,

* mozliwosci dodatkowego zjazdu z autostrady, ktére mogiby
uaktywni¢ wspoélprace gospodarczag w osi Opalenica - Kudlin -
Lwowek,

* wspélpraca z gminami blizniaczymi Europy poprzez duza role
réznego typu stowarzyszen.

zagrozenia:

* ograniczony budzet gminy ogranicza inwestycje i dlugoterminowe

planowanie, odstrecza od podejmowania ryzyka,

$redni stan drog,

*

niewysokie wyksztalcenie spoteczeristwa gminy ogranicza dostep
inwestorow z najnowoczesniejszymi galeziami przemystu i ustug,

* przywiazanie do tradycyjnych form gospodarowania w rolnictwie,
* odplyw mlodziezy,

* przeciecie obszaru gminy autostrada moze prowadzi¢ do
nieréwnomiernego rozwoju obu czeéci gminy.

VIIL3. Zwiazek STUDIUM ze STRATEGIA
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1. W STUDIUM przyjmuje sie okreslone w STRATEGII, a w konsekwencji i w Planie
rozwoju lokalnego kierunki spoteczno - gospodarczego rozwoju gminy
akcentujac i rozwijajac te elementy, ktére maja bezposrednie zwiazki z polityka
przestrzenna tj.:

1) wielofunkcyjny rozwéj gminy,

2) podniesienie standardu technicznego wyposazenia gminy w infrastrukture
techniczng, a gloéwnie ekologiczne formy odprowadzania Sciekéow i
gazyfikacje gminy, rozwigzanie problemu gospodarki odpadami,

3) zasadnos¢ intensyfikacji badan zwigzanych z wykorzystaniem mineralnych
zasobow gminy (nafta, gaz, wody - w tym termalne),

4) kierunki zwigzane z ochrong wartoéci przyrodniczych i dziedzictwa
historyczno - kulturowego gminy,

5) dazenie do wykorzystania szansy polozenia gminy na osi podstawowego
korytarza komunikacyjnego Polski W-Z Berlin - Moskwa.

Uznaje sig, ze studium zapewnia ramy przestrzenne dla realizacji ustalen
strategii.

2. Wielofunkcyjny rozwéj gminy to w kierunkach przyjmowanych w STUDIUM:

- utrzymanie dotychczasowej funkcji gospodarki zywnosciowej majacej
ugruntowane tradycje na obszarach wsi wielkopolskiej i osiagniety
wysoki poziom rozwoju,

- wykorzystanie na wieksza skale walorow przyrodniczych gminy,
urokliwego krajobrazu dla rozwoju funkcji wypoczynkowej, w tym
agroturystyki,

- wykorzystanie na wieksza skale dziedzictwa historyczno-kulturowego
w tym gléwnie zalozern patacowo-parkowych dla rozwoju funkcji
turystyczno- wypoczynkowej, szkoleniowo-kongresowej, itp.,

- zdecydowanie wieksze (niz obecnie mozliwe) wykorzystanie szansy jaka
stwarza dla rozwoju gminy zrealizowany przebieg autostrady A-2,

- wykorzystanie szans rozwojowych ze wzgledu na wystepowanie z16z
ropy naftowej i gazu ziemnego, wod podziemnych oraz mozliwosci
zrealizowania farmy sifowni wiatrowych.

VIIIL.4. Ogolne cele polityki przestrzennej gminy i ich odzwierciedlenie w studium
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1. Polityka przestrzenna jest wyrazem $wiadomej dzialalnosci podmiotu
publicznego w odniesieniu do przestrzeni podlegajacej jego jurysdykgji. Polityka
przestrzenna jest, a raczej ma szanse by¢ najbardziej integrujaca polityka
czastkowa jaka realizujag organy wladzy publicznej. Jej integrujacy charakter
wynika z coraz istotniejszych relacji jakie zachodza pomiedzy jakoscia
zagospodarowania a wspoélczesnym rozwojem spoteczno-gospodarczym. Spos6b
zagospodarowania, jakos¢ Srodowiska antropogenicznego, decyduja o
wyjSciowym poziomie konkurencyjnosci produktéw i ustug jednostek
dziatajacych w regionie. Polityka przestrzenna musi zatem by¢ przestrzennym
wyrazem polityk czastkowych, takich jak polityka mieszkaniowa, polityka
terenami, polityka ochrony $rodowiska, polityka spoleczna, polityka
komunikacyjna, polityka rozwoju gospodarczego, polityka kultury, wypoczynku
itd.

2. Uznaje sig, ze konkretyzacja celu generalnego polityki przestrzennej zwigzanego
z:

s,ukierunkowaniem procesu podnoszenia jakosci zycia mieszkancéw i poziomu
funkcjonowania gminy ...” nastepowaé bedzie poprzez dzialania wiazace sie z
osiagnieciem celéw posrednich wyrazonych w formach wtasciwych polityce
przestrzennej, a w tym gléwnie poprzez:

* stale rozpoznawanie stanu przestrzeni gminy. Dotyczy to
zagospodarowania i uzytkowania przestrzeni z uwzglednieniem
powigzarn zewnetrznych i strukturalnych zaleznosci wewnetrznych,
ochrony i efektywnego wykorzystywania jej waloréw w mys$l zasady
zrownowazonego rozwoju, przeciwdzialania konfliktom i barierom
zwigzanych z uzytkowaniem przestrzeni, a w konsekwencji
dokonywanie wyboru miejsc lokalizacji dla rozwoju podstawowych
funkcji gminy, w ramach generalnych ustaler studium;

* integrowanie polityki przestrzennej parnstwa z interesami gminy a
takze wplywanie na formutowanie zadan rzadowych, wojewdédzkich i
powiatowych zwigzanych z priorytetami rozwoju gminy;

* tworzenie zbioréw informacji stwarzajagcych warunki dla projekcji
rozwojowego image gminy Kusélin, marketingu przestrzennych
waloréw dla lokowania tu dzialalnodci zwiazanej z preferowanymi
formami aktywnosci gospodarczej i spotecznej;

* dazenie do stalego wzbogacenia funkcjonalno-przestrzennych i
materialnych elementéw zagospodarowania obszaru, rozwoju takze i
ponadlokalnych funkcji gminy, zaspokajania rosnacych potrzeb
mieszkafcow.

Powyzsze cele zbiezne sg z wizja rozwoju przedstawionego w STRATEGII, z
tym ze w studium wyrazone zostaly w formie i zakresie zgodnym z jego
problematyka.
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Stosunek do przedstawionych uprzednio podstawowych uwarunkowan
rozwoju oraz podstawowych kierunkéw rozwoju gminy, znajduje swoje
odzwierciedlenie w przyjetych w studium kierunkach zagospodarowania
przestrzennego i politykach odnoszacych si¢ do problematyki ochrony i
ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego, uktadu
komunikacyjnego, infrastruktury komunalne;j.

3. Biorac pod uwage prognoze ludnosciowa dla powiatu nowotomyskiego do 2020
roku, dotychczasowy stan zaludnienia gminy w ciggu minionych kilkunastu lat,
przewidywane cele i przyjete programy rozwoju lokalnego - uznaje sie, ze
poziom zaludnienia gminy bedzie stabilny, wyrazajacy sie w przedziale 5.500 -
6.000 mieszkancow.

Istotne zmiany ludnosciowe moga nastapic jedynie w wyniku radykalnej zmiany
w podstawach gospodarczego bytu gminy, np. w wypadku intensyfikacji
wydobycia ropy i gazu, lokalizacji inwestoréw o strategicznym znaczeniu lub
catkowitego zalamania si¢ gospodarki zywnosciowej i zwigkszonego odplywu
miodziezy z terenu gminy.

Rozmieszczenie mieszkancow przedstawia sie nastepujaco i podlega niewielkim
wahaniom:

Lp. Miejscowosé Liczba %
mieszkancow
1. Chraplewo 352 6,2
2. Dabrowa 217 3,8
3. Dabrowa Nowa 40 0,7
4. Gluponie 609 10,8
5. Kuslin 571 10,1
6. Michorzewko 384 6,8
7. Michorzewo 908 16,1
8. Sliwno 658 11,6
9. Trzcianka 560 9,9
10. Turkowo 214 3,8
11. Wasowo 1141 20,2
Lacznie 5654 100,0

IX. OBSzARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO = CELE I DZIALANIA PRIORYTETOWE
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IX.1. Ustalenia generalne dotyczace zasad ochrony srodowiska, a gléwnie wod,
gleby, zieleni, klimatu akustycznego, parku krajobrazowego. Postulaty do
polityki wojewoédzkiej i uzytkowania terenéw

1. W polityce przestrzennej gminy ustala sie, Ze na terenie gminy obowiazuje:

1)
2)

zasada rozwoju zréwnowazonego,

zakaz lokalizacji inwestycji produkcyjnych wodochtonnych i o duzej emisji
gazéw mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko w mys$l ustaler
ustawy Prawo ochrony srodowiska,

zakaz zanieczyszczania woéd, gleby, powietrza zgodnie ze szczegdlnymi
przepisami, w tym dotyczacymi uzywania nawozéw, gnojowicy,

ochrona laséw zgodnie z przepisami szczegélnymi,

uzupelnienie zadrzewieni srédpolnych, wzdtuz drég polnych, gminnych i
ciekow,

ochrona gleb na zasadach og6lnych,

ochrona parkéw zgodnie z ustaleniami ustawy o zabytkach i opiece nad
zabytkami oraz wytycznymi Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow,

ochrona pomnikéw przyrody zgodnie z ustaleniami ochrony indywidualnej,

kompleksowa realizacja gospodarki wodno-Sciekowej i gazyfikacja
zabudowy gminy,

10) zakaz przegradzania wod, konieczno$¢ zapewnienia dostepu do wod

publicznych, zakaz wygradzania wéd,

11) w przypadku podejmowania dzialan w obszarze wyposazonym w

urzadzenia melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do zaprojektowania,
zabezpieczenia badz przebudowy istniejacych systeméw melioracyjnych w
porozumieniu z wlasciwym Zarzadem Melioracji i Urzadzerh Wodnych,

12) respektowanie zasad ochrony i zagospodarowania terenéw lub obiektéw

Srodowiska przyrodniczego podlegajacych ochronie a okreslonych w
ustaleniach powolujacych te tereny i obiekty. Naleza do nich:

a) Wielkopolska Dolina Kopalna ktérej wody naleza do Gléwnego
Zbiornika Woéd Podziemnych nr 144, obszar najwyzszej ochrony.
Gléwny Zbiornik Wéd Podziemnych Nr 145, obszar wysokiej ochrony.
Na obszarze zbiornikéow woéd podziemnych wyklucza sie
lokalizowanie obiektéw szczegdlnie ucigzliwych dla srodowiska (np.:
przerébki odpadéw radioaktywnych, elektrownii na paliwa stale,
magazynowania substancji niebezpiecznych, ucigzliwego przemystu,
sktadowisk odpadéw przemystowych itp.)

b) zabytkowe parki w zespotach palacowo (dworsko) - parkowych
wymienione w studium.
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c) pomniki przyrody. Na terenie gminy Kuslin zalicza sie do nich okazate

drzewa i gtaz narzutowy.

PARKI I POMNIKI PRZYRODY:

Nrw
9 esjcrze Lokalizacja Opis
woje-
wodzkim
815/94 Park zabytkowy w Chraplewie |Zywotnik olbrzymi (2 szt.) wys. 4i3 m
816/94 Park zabytkowy w Chraplewie |Sosna wejmutka, wys. 25 m
817/94 Park zabytkowy w Chraplewie |Klon zwyczajny, wys. 24 m
818/94 Park zabytkowy w Chraplewie |Wiaz szypulkowy (2 szt.), wys. 23122 m
819/94 Park zabytkowy w Chraplewie |Buk pospolity (3 szt.), wys. 23,24 124 m
820/94 Park zabytkowy w Chraplewie |Buk pospolity (11 szt.), wys. od 23 do 26 m
821/94 Park zabytkowy w Chraplewie |Lipa szerokolistna (5 szt.), wys. od 24 do 25 m
822/94 Park zabytkowy w Chraplewie |Dab szyputkowy (7 szt.), wys. od 24 do 26 m
823/94 Park zabytkowy w Chraplewie |Dab szyputkowy (8 szt.), wys. od 22 do 24 m
824 /94 Park zabytkowy w Trzciance Dab szypulkowy wys. 25 m
825/94 Park zabytkowy w Trzciance | Platacz klonolistny (3 szt.), wys. od 25 do 27 m
826/94 Park zabytkowy w Trzciance | Platacz klonolistny, wys. 25 m
827/94 Park zabytkowy w Trzciance |]Jesion wyniosty, wys. 24 m
828/94 Park zabytkowy w Trzciance | Klon zwyczajny, wys. 27 m
829/94 Park zabytkowy w Trzciance Iglicznia tréjciemiowa, wys. 26 m
830/94 Park zabytkowy w Trzciance | Wierzba krucha, wys 28 m
831/94 Park zabytkowy w Trzciance | Zywotnik zachodni, wys. 27 m
832/94 Park zabytkowy w Sliwnie Dab bezszyputkowy, wys. 27 m
833/94 Park zabytkowy w Sliwnie Kasztanowiec zwyczajny, wys. 28 m
834/94 Park zabytkowy w Sliwnie Kasztanowiec zwyczajny, 3 szt., wys. od 24 do
27 m
835/94 Park zabytkowy w Sliwnie Buk pospolity, wys. 28 m
836/94 Park zabytkowy w Sliwnie Lipa drobnolistna, wys. 28 m
837/94 Park zabytkowy w Sliwnie Platacz klonolistny (2 szt.), wys. 24127 m
838/94 Park zabytkowy w Sliwnie Dab szypulkowy, wys. 25 m
839/94 Park zabytkowy w Sliwnie Dab szypulkowy, wys. 29 m
840/94 Park zabytkowy w Sliwnie Dab szyputkowy, wys. 26 m
841/94 Park zabytkowy w Sliwnie Dab szyputkowy, wys. 27 m
1038/00 |Osada Tomaszewo Dab szypulkowy, wys. 24 m
1039/00 |Osada Tomaszewo Dab szyputkowy ,Zbych”, wys. 21 m

- cenne aleje drzew objete ochrong w formie pomnikéw przyrody: aleja
Michorzewo - Kuslin (jesion wyniosly, kasztanowiec zwyczajny), aleja
Wasowo - Chraplewo (lipa drobnolistna),

- drzewa - pomniki przyrody w miejscowosciach: Wasowo - Chraplewo -
Trzcianka, Sliwno, Tomaszewo,
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Drzewa uznane za pomniki przyrody uchwata nr X/63/99 Rady Gminy w Kuslinie z
24.1X.1999 r.:

grupe 4 drzew- 3 szt. debéw szypulkowych (Quercus robur L.) i dab
bezszyputkowy (Quercus petraea) o nazwie ,Cztery katy”, o obwodzie 180 -
267 cm mierzonym na wysokosci 130 c¢m, i wysokosci 27-28 m., rosnacych na
terenie Lednictwa Wasowo, grunty wsi Kuslina, oddziat 83/3/L na terenie
nieruchomosci bedacej we wladaniu Laséw Panistwowych Nadleénictwa
Grodzisk Wlkp. z siedziba w Laséwkach,

drzewo - dab szyputkowy (Quercus robur L.) o nazwie ,Straznik” o obwodzie
301 cm mierzonym na wysokosci 130 cm i wysokosci 26 m, rosnacy na terenie
Lesnictwa Wasowo, grunty wsi Kuslina, oddzial 83/3L na terenie
nieruchomosci bedacej we wiladaniu Laséw Paristwowych Nadlesnictwa
Grodzisk Wlkp. z siedziba w Laséwkach,

grupe 3 drzew - debéw szyputkowych (Quercus robur L.) o nazwie ,, Wydory”
o obwodzie 258 - 320 cm mierzonym na wysokosci 130 cm, i wysokosci 19-
26 m, rosnacych na terenie Le$nictwa Wasowo, grunty wsi Kuslina, oddziat
95/L na terenie nieruchomosci bedacej we wladaniu Laséw Panstwowych
Nadles$nictwa Grodzisk Wlkp. z siedziba w Laséwkach,

drzewo - dab szypulkowy (Quercus robur L.) obrosniety bluszczem
pospolitym (Hedera helix) o nazwie ,Kapliczka” o obwodzie 280 cm
mierzonym na wysokosci 130 cm, i wysokosci 28 m, rosnacych na terenie
lesnictwa Wasowo, grunty wsi Wasowo, oddzial 76/1L na terenie
nieruchomoéci bedacej we wiladaniu Laséw Paristwowych Nadlesnictwa
Grodzisk Wlkp. z siedziba w Laséwkach.

Wymienione drzewa podlegaja ochronie prawnej polegajacej na zakazie:

pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew, zrywania paczkow,
kwiatéw, owocow i lisci,

umieszczania tablic, napisow, ogloszenn reklamowych i innych znakéw nie
zwiazanych z ochrona,

palenia ognisk w poblizu drzew,

zmiany stosunkéw wodnych mogacych mie¢ wplyw na stan drzew,

wykonywania innych czynnosci mogacych mie¢ wplyw na stan drzew.

» pomnik przyrody glaz w Chraplewie, potozony w obrebie ewidencyjnym Wasowo,
dziatka ew.68L (Les$nictwo Wasowo ,oddzial lesny 66b). Zakaz przenoszenia,
niszczenia glazu.

2. Racjonalne gospodarowanie zasobami przyrodniczymi Srodowiska polega w
szczegOlnosci na Kkorzystaniu z zasobow tylko w zakresie uzasadnionym
interesem spolecznym, przy ocenie ktérego uwzglednia sie obok wskazania
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dlugookresowego, kompleksowego rachunku ekonomicznego, takze inne niz
gospodarcze znaczenie tych zasobéw dla rownowagi przyrodniczej i dla rozwoju
zycia ludzi. Odnosi si¢ to takze do kopalin, a wiec z16z gazu ziemnego i ropy
naftowej znajdujacych sie na terenie gminy Kuslin, w stosunku do ktérych
obowigzuje rowniez ustawa - Prawo geologiczne i gérnicze.

3. Ponadto ustala sie nastepujace kierunki dziatan:

a)

maksymalng ochrone akustyczna wynikajaca z oddzialywania na
srodowisko autostrady A-2 na poziomie wynikajacym z przepisow
szczegblnych, w oparciu o pomiary natezenia ruchu oraz strukture
ruchu. Pelne rozeznanie bedzie mozliwe po oddaniu do uzytkowania
kolejnych odcinkéw autostrady oraz po ocenie warunkéw
akustycznych w otoczeniu autostrady po przeprowadzeniu cyklu
badarn monitoringowych. W przypadku ewentualnego przekroczenia
norm hatasu, obowigzywa¢ bedzie realizacja zabezpieczen
akustycznych w wybranych miejscach,

minitorowanie wplywu autostrady na stan czystosci powietrza i hatas,

maksymalne ograniczenie upraw na terenach zanieczyszczanych gleb
przez autostrade. Na stan i zanieczyszczenie gleb autostrada ma
(orientacyjnie) wplyw do 50 m i jest to strefa zagrozer. W pasie tym
moze by¢ lokalizowana infrastruktura techniczna zwigzana =z
autostrada oraz techniczne urzadzenia ochrony srodowiska,

opracowanie programu ochrony S$rodowiska ze wzgledu na
potencjalne mozliwosci zagrozenia poprzez przewdz substancji
niebezpiecznych autostrada A-2 i ewentualne kolizje, ktére moga
wystapic na tej trasie,

dziatalnos¢ istniejacych i nowych jednostek gospodarczych nie moze
powodowa¢ przekraczania standardéw Srodowiska poza granice
uzytkowanej dziatki. Obiektami zagrazajacymi obecnie wystapieniem
sytuacji nadzwyczajnych sa stacje paliw, gazociagi wysokiego
ci$nienia,miejsca wydobycia ropy naftowej i gazu, duze fermy,

w stosunku do terenéw zainwestowywania pozostawianie nie mniej
niz 30% powierzchni czynnej przyrodniczco w terenach
mieszkaniowych i ustugowych a 50 % w terenach rekreacyjno-
turystycznych  oraz  terenach tzw. zabudowy letniskowo-
rezydencjonalnej,

uzbrojenie komunalne terenéw wg zasad okreslonych w studium,

na obszarze ustalonym w ,Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa wielkopolskiego” Zgierzynieckiego Parku
Krajobrazowego obowiazywa¢ beda wustalenia wynikajace z
przewidywanego do sporzadzenia planu ochrony parku.
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W studium popiera sie wszelkie formy ochrony przyrody, jednakze
wyzej wymieniony park na terenie gminy Kuslin bedzie musial
otrzymac zapis respektujacy spodziewane zmiany w
zagospodarowaniu gminy wynikajagce z polityki przestrzennej,
krajowej, regionalnej i lokalnej,

i) wykorzystanie waloréw S$rodowiska przyrodniczego gminy dla

propagowania rozwoju agroturystyki juz zapoczatkowanej duzym
zalozeniem - Jans6éwka, Wasowo, Patac, Dabrowa. Jest to postulat do
polityki wojewodzkiej,

wykorzystanie waloréw przyrodniczych i dziedzictwa historyczno -
kulturowego dla propagowania i rozwoju turystyki - wypoczynku -
rekreacji - dydaktyki w oparciu o zabytkowe zespoly patacowo-
parkowe (przyklad pozytywny - Wasowo).

Jest to postulat do polityki wojewddzkiej.

k) intensyfikacja uzbrojenia komunalnego gminy - postulat do polityki

wojewodzkiej w zakresie wsparcia tego typu dzialan na obszarze
gminy.

IX.2. Cele i dzialania priorytetowe (wWybrane elementy z Programu ochrony

srodowiska)

Racjonalna eksploatacja laséw, zadrzewienia

Lp. |Cel przedsiewziecia Opis dziatania

1. Utrzymanie wielofunkcyjnosci | Rozpatrzenie w pracach nad

2. lasow i wzmozenie ich|dokumentami  planistycznymi  gminy
korzystnego oddzialywania na|celowosci ustanowienia lasow
srodowisko  (poprawa  funkcji|ochronnych
wodochronnej,  klimatotworczej, | Wspélpraca przy realizacji programu
glebochronnej i rekreacyjnej) ochrony  ekosysteméw  lesnych i

réznorodnoéci w lasach

3. Zwiegkszenie ilosci i powierzchni|Wniosek  do  Starosty  dotyczacy
zadrzewienn  $rédpolnych  na|weryfikacji klasyfikacji gruntow
terenach rolniczych

4. Przeznaczenie w dokumentach

planistycznych pod zalesienie gruntéw
najnizszych ~ klas  bonitacyjnych i
wylaczonych z produkcji
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5. Zapewnienie lasom i

o

zadrzewieniom wtlasciwej pozycji

7. w dokumentach planistycznych,
w tym ksztaltowanie granicy
polno-lesnej i ochrona krajobrazu

Ustalanie lokalizacji zalesient i
zadrzewienn oraz ksztaltowanie granicy
polno-lesnej w dokumentach

planistycznych

Wprowadzenie zadrzewien przy drogach
gminnych

Wspieranie wprowadzania zadrzewien
przez wilascicieli gruntéow na terenach
rolniczych

8. Ograniczenie liczby wycinanych
na terenie gminy drzew i krzewoéw

Racjonalizacja wydawanych pozwoleni na
wycinke drzew i krzewéw

Ochrona zasobéw kopalin

Lp. Cel przedsiewziecia Opis dzialania
1. Wspolpraca ze Starosta w zakresie |Stworzenie  gminnej bazy  danych
2. ograniczania naruszeri srodowiska | dotyczacej podmiotéw, ktérym zostanie

3. towarzyszacych eksploatacji
kopalin i pracom geologicznym,
poprzez ulepszanie i skuteczne
egzekwowanie zasad
postepowania w tym zakresie
wynikajacych z obowigzujacych
przepisow

wydana koncesja na eksploatacje z16z

Identyfikacja miejsc i eliminowanie
eksploatacji bez stosownych zezwolen

Opracowywanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw goérniczych udokumentowanych
zt6z

Ochrona wéd i gospodarka wodna

Lp. Cel przedsiewziecia

Opis dziatania

1. Uporzadkowanie gospodarki

2. wodnej

Sukcesywna realizacja sieci
wodociagowej na terenach realizowanej
zabudowy wraz z  modernizacja
istniejacej sieci i  infrastruktury
wodociagowej

Wykonanie odcinkéw sieci zamykajacych
pierscien zasilania

3. Uporzadkowanie gospodarki [Uchwalanie  ,Planu  rozwoju  sieci
Sciekowej kanalizacyjnej” zgodnie z ustawg o
utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach
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O RN

Modernizacja i rozbudowa oczyszczalni
Sciekéw w m. Kuslin - Il etap

Modernizacja sieci kanalizacyjnej w m.
Kuslin

Budowa sieci kanalizacyjnej w m. Kuslin,
Michorzewo, Michorzewko

Budowa sieci kanalizacyjnej
Gluponie, Chraplewo, Trzcianka

Il etap:

Budowa sieci kanalizacyjnej III etap:
Wasowo, Sliwno, Turkowo, Dabrowa

Budowa przyzagrodowych oczyszczalni
dla  zabudowy  rozproszonej  (N.
Dabrowa, Chuby, Wybudowania) oraz na
terenach wskazanych w ,Planie rozwoju
sieci kanalizacyjnej”

Sukcesywna realizacja sieci
wodociggowej na terenach realizowanej
zabudowy

11.

12.

13.

Redukcja tadunku zanieczyszczeri
pochodzacych ze Zrodet
przestrzennych  (rozproszonych),
trafiajacych do wod wraz ze
splywami powierzchniowymi
(przede wszystkim z terenéw
rolnych)

Ograniczenie zanieczyszczefi azotowych
pochodzacych z rolnictwa (gléwnie:
budowa plyt obornikowych i zbiornikéw
na gnojowke w gospodarstwach rolnych)

Stworzenie bazy danych dotyczacej
produkcji i magazynowania gnojowicy na
terenie gminy oraz sposobu jej
zagospodarowania

Edukacja rolnikow w zakresie
ograniczania rolniczych zanieczyszczen
obszarowych

14.

Ewidencja zbiornikéw
bezodptywowych i
indywidualnych oczyszczalni
Sciekow

Ewidencja zbiornikéw bezodplywowych
w celu kontroli czestotliwosci ich
oprézniania oraz w celu opracowania
,Planu rozwoju sieci kanalizacyjnej”

15.

16.

Opracowanie i wdrazanie
mechanizméw majacych na celu
poprawe stanu i jakosci
srodowiska gruntowo-wodnego

Opracowanie mechanizméw chronigcych
i eliminujacych ,oplacalnos¢”
wprowadzania zanieczyszczenn ptynnych
bezposrednio do wéd lub do ziemi

Wdrozenie mechanizméw chronigcych i
eliminujacych ,oplacalnos¢”
wprowadzania nieczystoéci plynnych
bezposrednio do wéd lub do ziemi
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17. | ochrona uje¢ wod

Uwzglednienie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego
zapisOow wynikajacych z ustanowienia
stref ochronnych uje¢ wod

Ochrona powietrza

Lp. Cel przedsiewziecia

Opis dzialania

Poprawa jakosci powietrza

poprzez ograniczenie tzw. niskiej

emisji i emisji komunikacyjnej

S Ll Rl e

Eliminowanie wegla jako paliwa w
lokalnych kotlowniach i gospodarstwach
domowych na rzecz paliw
niskoemisyjnych i energii elektrycznej
poprzez przedsiewzigcia inwestycyjne

Zwigkszenie zadarnionej powierzchni
biologicznie czynnej na obszarach
zurbanizowanych w celu zmniejszenia
unosu pylu poprzez wprowadzenie
stosownych  zapisow w  planach
zagospodarowania przestrzennego

Inwentaryzacja znaczacych zrédel emisji
pochodzacych od podmiotow
gospodarczych i skorelowanie jej z baza
danych  Urzedu  Marszalkowskiego
podmiotéw  wnoszacych oplaty za
korzystanie ze Srodowiska

Budowa tras rowerowych

gazyfikacja gminy

rozwigzan
zmniejszajacych
na  energie

6. Wprowadzenie
budowlanych
zapotrzebowanie
cieplna

Termomodernizacja budynkéw bedacych
z zasobie gminy i podlegajacych jej
jednostek

Gospodarowanie odpadami

Lp. Cel przedsiewziecia Opis dzialania
1. Stworzenie podstaw dla|Prowadzenie dziatan w oparciu o gminny
2. nowoczesnego  gospodarowania | plan gospodarki odpadami uchwalony w
odpadami komunalnymi 2004 roku
Prowadzenie  dzialan w  sprawie
szczegblowych zasad utrzymania

czystosci i porzadku w gminie zgodnie z
zapisami ustawy oraz planem gospodarki
odpadami
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IS A el B

Ewidencja dzikich wysypisk $mieci i
sukcesywne przeprowadzenie ich
rekultywagcji

Kontynuacja dziatalnosci edukacyjnej
spotecznodci lokalnej dotyczacej sposobu
postepowania z odpadami gléwnie
komunalnymi

Kontynuacja selektywnej zbiorki
odpadéw komunalnych na zasadach
okreslonych w  planie  gospodarki
odpadami przy wspolpracy z
podmiotami prowadzacymi dziatalnosé
w zakresie gospodarowania odpadami
komunalnymi oraz wlaczenie gminy do
duzego systemu gospodarki odpadami
(powiatowego lub wiekszego)

Zakonczenie prowadzonych prac nad
rekultywacja gminnego skladowiska
odpadéw w Kuslinie

Klimat akustyczny

Lp. Cel przedsiewziecia

Opis dziatania

1. Poprawa  jakosci  warunkow

2. akustycznych na obszarach
wymagajacych zapewnienia
komfortu akustycznego

Analiza koniecznosci wykonania
ekranéw akustycznych wzdluz gtéwnych
ciagow komunikacyjnych gminy
(szczegblnie wzdluz autostrady A-2)

Wyznaczenie w planie
zagospodarowania przestrzennego na
terenach przylegajacych do gléwnych
ciggéw komunikacyjnych (istniejacych i
planowanych) funkcji nie wymagajacych
zapewnienia komfortu akustycznego, np.
funkcja AG

W przypadku stwierdzenia niemoznosci
dotrzymania standardow jakosci
srodowiska rozwazenie koniecznosci
utworzenia wzdluz autostrady A-2
obszaréw ograniczonego uzytkowania
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Bezpieczenistwo ekologiczne

Chemiczne

Lp.

Cel przedsiewziecia

Opis dziatania

1.

Wyeliminowanie mozliwosci
przedostania si¢ do Srodowiska
Srodkéw ochrony roslin

Upowszechnianie wiedzy o szkodliwym
oddzialywaniu na $rodowisko i zdrowie
srodkow ochrony roslin oraz zasadach
pozbywania sie opakowan po nich

2. Wyeliminowania zagrozenia ze|Przeprowadzenie oceny i likwidacji
strony azbestu i PCB dla zdrowia |zagrozenia s$rodowiska przez widkna
mieszkaficow azbestu i PCB

Biologiczne

Lp. Cel przedsiewziecia Opis dziatania

1. Zapobieganie = rozprzestrzeniania |Organizacja ochrony przed bezdomnymi

2. sie choréb pochodzenia | zwierzetami

3. zZwierzecego Zbieranie, transport i unieszkodliwianie

zwlok bezdomnych zwierzat

Znakowanie obszaréw dotknietych lub
zagrozonych chorobg zakazng zwierzat

Powazne awarie

Lp. Cel przedsiewziecia Opis dzialania
1. Ograniczenie mozliwoéci | Uwzglednienie w planie
wystapienia powaznych awarii zagospodarowania przestrzennego

przebiegu oraz stref ochronnych w
przypadku realizacji nowych gazociagow

oraz wokot istniejgcych oraz
realizowanych w przysziosci zakladow
stwarzajacych ryzyko wystgpienia

powaznej awarii

Ochrona przyrody i réznorodnosci biologicznej

Lp. Cel przedsiewziecia Opis dzialania
1. Utrzymanie i rozwijanie | Kompletowanie gminnej bazy danych
r6znorodnoéci  biologicznej  i|dotyczacej terenow cennych

krajobrazowej w gminie

przyrodniczo - zasad korzystania z nich.
Wyznaczenie terenéw i obiektéw do
objecia ochrona:

- obszary chronionego krajobrazu,

- pomniki przyrody,

- stanowiska dokumentacyjne,

- zespoly przyrodniczo-krajobrazowe
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W

Opracowanie dokumentacji i podjecie
uchwal w sprawie tworzonych form
ochrony przyrody

Wdrozenie skutecznych narzedzi
planistycznych dla ochrony
réznorodnosci biologicznej i

krajobrazowej  poprzez  weryfikacje
ustalen  studium  uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Dzialania na rzecz wzrostu $wiadomosci
ekologicznej spotecznosci lokalnych w
zakresie zrozumienia celéw ochrony
przyrody i réznorodnosci biologicznej
(praca ciagta)

Dziatania horyzontalne (obejmujg wszystkie cele okreslone)

Lp.

Cel przedsiewziecia

Opis dzialania

1.

Zapewnienie srodkéw na ochrone
Srodowiska

- ewidencja podmiotéw wnoszacych
oplaty za korzystanie ze Srodowiska i
przekazywanie informacji do Urzedu
Marszatkowskiego

- wdrozenie zasady ,zanieczyszczajacy
(uzytkownik) placi” przy oplatach za
uslugi w ochronie srodowiska

- podejmowanie dzialaii o pozyskanie
srodkow ~zewnetrznych”
zagranicznych i krajowych na ochrone
Srodowiska

Skuteczne zarzadzanie
administracyjne ochrona
srodowiska

- wzmocnienie kadrowe urzedu w
zakresie ochrony §rodowiska

- utworzenie bazy danych o
podmiotach prowadzacych
dzialalnoé¢ na terenie gminy, a
wymagajacych uzyskania pozwolenia
zintegrowanego
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Wysoki poziom wiedzy |- motywowanie nauczycieli do edukacji

ekologicznej mieszkaricow w zakresie ochrony srodowiska

- delegowanie kadr ochrony
srodowiska na szkolenia, kursy i
studia podyplomowe

- organizowanie (wspdlnie z sasiednimi
gminami, ewentualnie powiatem)
szkolent dla multiplikatoréow
(sottysow, kot gospodyn, nauczycieli)
w zakresie ochrony srodowiska

Zapewnienie dostepu do | Prowadzenie wykazu dokumentow:
informacji o érodowisku - prognozy oddzialywania na
srodowisko

- wnioski o wydanie decyzji o
warunkach zabudowy

- raporty 0 oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko

- opracowania ekofizjograficzne

- wyniki prac badawczych i studialnych
z zakresu ochrony srodowiska

- wnioski o wydanie zezwolenia oraz
zezwolenia na usuniecie drzew lub
krzewow

- wnioski o wydanie zezwolenia oraz
zezwolenia na odbieranie odpadéw

komunalnych od wlascicieli
nieruchomodci
Zapewnienie wysokiego poziomu |Uwzglednianie kryterium ekologicznego
ochrony srodowiska przy zakupie towaréw i ustug
Monitorowanie realizacji|- coroczny przeglad realizacji zapisow
programu i weryfikacja jego| programu przed podjeciem uchwaty
zapisow budzetowej

- wprowadzanie ewentualnych zmian
do programu
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X. OBSZARY 1 ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOECZESNE]

1. Obiekty zabytkowe wymienione uprzednio podlegaja ochronie prawnej na
podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z 23 lipca 2003
roku.

2. Wszelkie prace inwestycyjne, modernizacyjne, remontowe oraz dotyczace zmiany
uzytkownikéw, zwigzane z obiektami zabytkowymi i otaczajacym je terenem,
ktoére sg objete strefag ochrony konserwatorskiej zabytkowego zalozenia wymagaja
uzgodnienia z Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkow.

Podejmowanie prac projektowych wymaga respektowania wytycznych
konserwatorskich.

3. Prace konserwatorskie wykonywane przy zabytkach ruchomych powinny by¢
prowadzone przez osoby posiadajace odpowiednie kwalifikacje oraz po
uzyskaniu zezwolenia Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkow.

4. Utrzymuje sie nastepujace strefy ochrony zabytkowych zalozen, jako istotne
elementy ochrony dziedzictwa kulturowo-historycznego:

- ochrony konserwatorskiej, ktéra obejmuje obiekty i obszary szczegolnie
wartoéciowe, o zachowanej historycznej strukturze przestrzennej. W strefie
tej przyznaje sie bezwzgledny priorytet wymaganiom konserwatorskim.
Obowigzuje ochrona terenu sasiadujacego z obiektem zabytkowym
polegajaca na nie przestaniu widoku na zabytek i nie stwarzaniu
konkurencyjnych dominant wysokosciowych i kubaturowych. Jest to strefa
ochrony  konserwatorskiej zabytkowego zalozenia  urbanistyczno-
architektonicznego, strefa ochrony krajobrazu - a jednoczesnie strefa
ochrony ekologicznej w odniesieniu do zabytkowych parkéw i
zewnetrznych powigzan widokowych. Granice wykreSlono na rysunku
studium;

- ochrony archeologicznej wyznaczanej dla  stanowisk i  stref
archeologicznych. Wszelkie inwestycje na terenie stanowisk musza by¢
poprzedzone  badaniami  archeologicznymi. Obszary  ochrony
archeologicznej powinny by¢é wylaczone spod zabudowy. Stanowiska o
wlasnej formie terenowej po ewentualnych badaniach wykopaliskowych
musza by¢ przywrécone do poprzedniego stanu. W rejonach szczegélnego
zageszczenia znanych stanowisk archeologicznych wyznaczono obszar
ochrony zabytkéw archeologicznych. W granicach tych obszaréw wszelkie
inwestycje zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja uzgodnienia z
wladciwym konserwatorem zabytkow.

5. Przy planowaniu inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi w rejonie
wystepowania stanowisk archeologicznych, stref ochrony archeologicznej
oznaczonych na rysunku studium nalezy w fazie projektowej uzgodnié¢ sposéb
ich prowadzenia i zasady ochrony z Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkow.
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Wszystkie nowoodkryte stanowiska musza by¢ nanoszone na mape gminy,
oznaczone i objete ochrona.

6. W trakcie prowadzenia prac ziemnych (nie tylko w rejonie stanowisk i stref
archeologicznych ale takze na terenach upraw polowych, w lasach, przy budowie
drég, uzbrojenia komunalnego, realizacji obiektow kubaturowych itd.),
przypadkowe odkrycia obiektow archeologicznych nalezy zabezpieczy¢ a fakt ten
zglosi¢ do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

7. W studium wuznaje sie za celowe przeprowadzenie rewitalizacji zalozen i
obiektéw zabytkowych w celu umozliwienia rozwoju pozarolniczych funkcji
gminy a w tym:

- funkcji wypoczynkowej, konferencyjnej, turystycznej zwiazanej z walorami

patacow, dworéw i otaczajacych ich parkéw,

- funkcji  turystyczno dydaktycznych zwigzanej z  poznawaniem
historycznych zalozen urbanistyczno - gospodarczych dwoér - folwark -
czworaki - pole oraz obiektéw przyrodniczych podlegajacych ochronie
(parki, pomniki przyrody, cmentarze),

Szczegolnie istotnym w stosunku do zabytkowych parkow jest:
- porzadkowanie spraw wlasnosciowych,

- przywrécenie parkom ogrodzenn zgodnie z przystugujagcym im
obszarem,

- zakaz wtoérnych podziatéw,

- wycofanie z parkéw urzadzen i nasadzern sprzecznych z ich
zabytkowym charakterem (urzadzen technicznego wyposazenia,
zaplecza gospodarczego, magazynéw, warsztatow, upraw, wygrodzen
wtérnych (ogrodki),

- oznaczenie parkéw tabliczkami oznajmujagcymi o ich zabytkowym
charakterze i statusie prawnym,

uporzadkowanie gospodarki wodne;.

8. Na uwage pomoc i ochrone zastuguja tradycje dziatalnosci kulturalnej na terenie
gminy kultywowane przez Gminny Osrodek Kultury, Biblioteke Gminna.

9. Poziom kultury zalezny jest takze od stopnia wyposazenia gminy w urzadzenia
infrastruktury komunalnej. W studium w sposéb jednoznaczny uznaje sie za
niezbedne jak najszybsze wprowadzenie ekologicznego sposobu unicestwiania
sciekow, odpadow, gazyfikacje gminy.

10. Miernikiem poziomu kultury jest takze estetyka budynkéw, podwoérzy, poboczy
drég, stan czystosci lasow, dbalosci o zabytkowe parki, stan czystosci wod. Stad
w studium uznaje sie za celowe, by w opracowywanych planach miejscowych
znajdowaly sie stosowne zapisy dotyczace problematyki tadu przestrzennego i
estetyki.
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XI. KiERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKAC]JI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

XI.1. Komunikacja

1. Utrzymuje sie w studium przebieg autostrady A-2 przez teren gminy zgodnie ze
stanem istniejgcym - KA.

2. Podtrzymuje sie teze o =zasadnodci rozwazania potrzeby i warunkéw
wykorzystania  podstawowego  korytarza komunikacyjnego W-Z dla
wielofunkcyjnego rozwoju gminy, np. poprzez nowy wezel autostradowy
,Kuslin” lub poprzez droge alternatywng do A-2. Teza ta jest takze wyrazona w
‘Programie rozwoju lokalnego”. Jest to wniosek do polityki wojewodzkie;.

3. Powigzanie gminy z autostrada stworzyloby realna szanse wielofunkcyjnego
rozwoju gminy poprzez umozliwienie lokalizacji zalozerr produkcyjnych, obrotu
towarowego, baz itp. w nawigzaniu do autostrady oraz dogodnego dojazdu
(takze i od strony Berlina) do atrakcyjnych obiektéw patacowo-parkowych typu
Wasowo, zalozen agroturystycznych typu ,,Janséwka”, Dabrowa.

4. Nalezy zabezpieczy¢ przestrzeganie stref ograniczonego uzytkowania wzdiluz
autostrady.

5. Trasa TGV - w Studium podaje sie jedynie orientacyjne przebiegi wedtug Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewo6dztwa Wielkopolskiego oraz Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin.
Powyzsze nie jest ustaleniem lokalizacji inwestycji celu publicznego. Ochronie
podlega zesp6t dworsko-parkowy w Chraplewie, w poblizu ktérego przebiega
postulowana trasa.

6. Drogi powiatowe uznaje sie za drogi zbiorcze - KZ.

7. Drogi gminne uznaje si¢ za drogi lokalne - KL i dojazdowe KD. Wazniejsze drogi
lokalne zostaly pokazane na rysunku Studium.

8. Drogi powinny sukcesywnie uzyskiwa¢ parametry techniczne zgodnie z
obowiazujacymi aktualnie warunkami technicznymi projektowania i sytuowania
drég, przy zachowaniu rezerwy terenu na ich rozbudowe.

9. Utrzymuje sie trasy rowerowe laczace atrakcyjne elementy zainwestowania
gminy, uscidlenie przebiegu dla przysztych tras rowerowych nastapi w projekcie
budowlanym.

10. Polaczenia zewnetrzne komunikacja zbiorowa beda mialy miejsce w
dotychczasowej formie, tj. powiazan autobusowych.

11. Przyjmuje si¢ minimalne odleglosci linii nowej zabudowy od linii
rozgraniczajacych drég i ulic zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Dopuszcza sie zmniejszenie odleglosci, o ktérych mowa wyzej w przypadku
uzupelniania zabudowy w wyksztalconych pierzejach ulic.
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XI1.2. Infrastruktura techniczna

XI.2.1. Gospodarka wodno-$ciekowa

Pomimo niemal 100-tu procentowego zwodociagowania gminy na okoto 110 km
dlugosci sieci wodociggowej przeszto 7 % (ok. 8 km) wymaga wymiany ze wzgledu
na fakt, Ze jest to sie¢ z materialéw azbestowych. Dla pojedynczych obiektow
odlegtych od gminnej sieci wodociagowej, dopuszcza sie ujecia lokalne po spelnieniu
warunkoéw okreslonych w przepisach szczegolnych.

Podstawowym jednak zadaniem stanowigcym o zréwnowazonym rozwoju gminy
jest budowa gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, zdecydowanie nienadazajacej za
rozwinieta siecia wodociggowa.

Dzialania realizacyjne nalezy oprze¢ o opracowania: ,Program uporzadkowania
gospodarki éciekowej dorzecza Obry na terenie 12 gmin na terenie wojewddztwa
lubuskiego i wielkopolskiego” (oprac. ,Interwod” s.c. z siedziba w Zielonej Gorze,
1999 r.). oraz , Budowa kanalizacji i oczyszczalni éciekéw - gmina Kuslin” (oprac.
,POZPROJEKT” z siedziba w Poznaniu, 2001 r.).

Zalozono rozbudowe istniejacej oczyszczalni w Kuslinie (w tym zwiekszenie jej
przepustowosci z 583 m’°/d do przeszto 800 m’/d a nastepnie budowe sieci
kanalizacji sanitarnej w calej gminie. Jako wariantowe rozwigzanie przyjeto zrzut
srodkoéw przepompowniami za posrednictwem kanatéw tlocznych do rozbudowanej
odpowiednio oczyszczalni Sciekéw w Kusélinie.

Jako elementy towarzyszace tym przedsiewzieciom przyjmuje sie budowe punktu
zlewnego dla $ciekow dowozonych z przyobiektowych, bezodptywowych
zbiornikéw Sciekéw jak réwniez budowe indywidualnych (przydomowych,
przyzagrodowych) oczyszczalni Sciekéw, za zgoda Powiatowego Inspektora
Sanitarnego, z wylaczeniem obszaréw, na ktérych poziom woéd gruntowych
wystepuje na glebokosSci mniejszej niz 2m; w oparciu o przepisy szczegélne.
Przyjmuje sie sukcesywna likwidacje tzw. ustepéw suchych.

W przyjetych zadaniach inwestycyjnych jako pierwszoplanowe przyjeto budowe
kanalizacji sanitarnej w Michorzewku, Michorzewie, Kuslinie, Gluponiach.
Zakaz wykorzystania istniejacych lokalnych otworéw studziennych po okresie ich
eksploatacji jako zbiornikéw na odpady lub $Scieki. Zakaz wprowadzania
nieoczyszczonych $ciekow do gruntu woéd powierzchniowych, urzadzen
melioracyjnych, w przypadku wytwarzania Sciekéw technologicznych obowigzek
ich podczyszczania do uzyskania parametréw umozliwiajacych odprowadzenie do
sieci kanalizacyjnej lub odbiornika.

Za podstawowa forme odprowadzenia woéd opadowych wuznaje sie splyw
powierzchniowy.

65
Przedsiebiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli , TEREN” Sp. z o.o0.

90-006 £.6dz, ul. Piotrkowska 118, tel/fax (0-42) 632-02-83 633-56-58 632-75-53 e-mail: teren@mm.com.pl



XI.2.2. Zaopatrzenie w gaz
W zakresie zaopatrzenia w gaz przewiduje sie:

1)

zaopatrzenie w gaz ziemny do celéow gospodarczych i grzewczych z
sukcesywnie projektowanych i realizowanych gazociggéw Sredniego ciSnienia
na zasadach okreslonych w ustawie ,Prawo energetyczne”,

usytuowanie  gazociaggéw  zgodnie z obowigzujacymi  warunkami
technicznymi, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe,

lokalizacje gazociagéw Sredniego i niskiego ciSnienia w liniach
rozgraniczajacych drég lub poza pasami jezdni, na podstawie przepiséw
szczegblnych, w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca drogi. Dopuszcza sie
lokalizacje gazociggu éredniego i niskiego ciSnienia poza pasami drég w
sposob nie kolidujacy z istniejacym i projektowanym zainwestowaniem.

utrzymanie przebiegu istniejacego gazociagu wysokiego ciSnienia gazu
ziemnego wysokometanowego Dn 500 mm, relacji Poznan - Szczecin (Police -
Kotowo), oraz istniejacego gazociaggu gazu ziemnego zaazotowanego, z
zachowaniem strefy kontrolowanej okre$lonej w przepisach szczegélnych;
mozliwoé¢ budowy gazociggu wysokiego lub S$redniego cis$nienia przy
istniejacym gazociggu Dn 500,

lokalizacje stacji redukcyjno-pomiarowych gazu pierwszego stopnia (I°), dla
ktérych obowiazuja strefy bezpieczefistwa, okreSlone w przepisach
szczegOlnych,

planowany gazociag wysokiego cisnienia Dn 300 mm, relacji Lubiatow -
Wierzbno - Grodzisk bedzie prawdopodobnie przebiegal wzdluz istniejacego
gazociagu Dn 500 mm (Kotowo - Police).

Prowadzone sa roéwniez probne eksploatacje odwiertu Michorzewo 1
(koncesja Nr 14/1001/P z 19.07.2001 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie ropy
naftowej).

Planowane sa obiekty zwigzane 2z zagospodarowaniem odwiertu
Michorzewo 1 (miejscowos$¢ Krystianowo) wraz z modernizacja istniejacej
instalacji do probnej eksploatacji oraz budowy gazociaggéw Dn 80 relacji
Michorzewo - Buk,

7) jest rzecza wrecz niezbedna okreslenie realnych wielkosci i warunkow

eksploatacji wykrytych juz zt6z gazu ziemnego i ropy naftowej oraz szans na
nowe odkrycia w kontekscie rozwoju gminy i kraju,

przy projektowaniu obiektéw terenowych nalezy zachowac¢ odleglosci
podstawowe  (strefy ochronne zgodnie 2z aktualnymi przepisami
szczegblnymi, a takze obowiazujace strefy kontrolowane od gazociagéw) od
czynnych i nieczynnych odwiertow.
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XI.2.3. Zaopatrzenie w energie elektryczna
W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna przewiduje sie:

1)

2)

adaptacje istniejacych i budowe nowych elementéw systemu
energetycznego, tj..  sieci  Sredniego  napiecia 15kV,  stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, sieci niskiego napiecia,

dla terenéw zwartej zabudowy realizacje nowych i modernizowanie sieci
elektroenergetycznych jako kablowe, a stacje transformatorowe jako
wnetrzowe;

mozliwoé¢ realizacji farmy elektrowni wiatrowej, przy spelnieniu
wymagan zawartych w przepisach szczegblnych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem oddzialywania akustycznego na istniejaca zabudowe.
Dopuszcza sie¢ mozliwoéc lokalizacji sieci i urzgdzen elektroenergetycznych
kablowych i napowietrznych o réznej mocy, zwigzanych z przesylem
energii  elektrycznej wytwarzanej przez turbiny wiatrowe, z
uwzglednieniem przepiséw szczegdlnych,

Na etapie projektu budowlanego obowiazuje uzgodnienie lokalizacji turbin
elektrowni wiatrowej z Dowoédztwem Wojsk Lotniczych i Obrony
Powietrznej z Gléwnym Inspektoratem Lotnictwa Cywilnego, a takze z
Wielkopolskim Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkow. W rejonie
wykazywanym pod budowe farmy elektrowni wiatrowych znajduja sie
obiekty zespolow dworsko-parkowych i folwarcznych w Gluponiach,
Trzciance, Sliwnie i Tuskowie.

XL.2.4. Ogrzewnictwo
W zakresie ogrzewnictwa przewiduje sie:

1) zaopatrzenie w energie cieplng z lokalnych i indywidualnych Zrédet ciepta,

2) w lokalnych i indywidualnych Zrédlach ciepta zaleca sie paliwa ekologiczne,
w tym gaz ziemny przewodowy (w miare postepu gazyfikacji), olej opatowy
niskosiarkowy, gaz plynny, energie elektryczna oraz odnawialne zrédia
energii; dopuszcza sie stosowanie tradycyjnych Zrédet energii (wegla, koksu,
drewna itp.),

preferencje wykorzystania odnawialnych Zrédet energii, w tym energii wiatru,

nalezy podejmowac dzialania organizacyjne, badawcze i projektowe
zmierzajace do wykorzystania takich Zrédet energii, jak: energia geotermalna,
energia biomasy.
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XI.2.5. Telekomunikacja
W zakresie telekomunikacji przewiduje sie:

1) mozliwos¢ wykorzystania wszelkich dostepnych srodkéw tacznosci, jak sieci
telefoniczne napowietrzne i kablowe, telefonii radiowej oraz telefonii
komoérkowej,

2) lokalizacja urzadzen, jak: centrale, szafy dostepowe czy maszty telefonii
komoérkowej, po uzasadnieniu techniczno-ekonomicznym, a dla masztow z
uwzglednieniem réwniez uwarunkowann wynikajacych z ochrony osi
widokowych i krajobrazu. Lokalizacja masztéw wymaga uzgodnienia z
Wielkopolskim Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkow,

3) obstuga abonentéw za posrednictwem indywidualnych podigczenn na
warunkach okreslonych przez operatoréw sieci,

4) mozliwos¢ lokalizacji masztéw telefonii komoérkowej:

a) pod warunkiem zachowania odleglosci od zabytkowych zespotéow
dworsko-parkowych oraz obszaréw zabytkowej zabudowy, celem
zachowania osi widokowych i krajobrazu, po wuzgodnieniu z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw,

b) na etapie projektu budowlanego, lokalizacje masztow telefonii
komoérkowej (i jakichkolwiek wysokich budowli) nalezy uzgodni¢ z
Dowédztwem Sit Powietrznych, pod katem wystapienia ewentualnych
przeszkéd lotniczych. Wymoég ten dotyczy takze obiektow w

sporzadzanych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, w ktérych wystepowaé beda takie budowle
(konstrukcje).

XI.2.6. Gospodarka odpadami
Zgodnie z planem rekultywacji zawartym w decyzji Starostwa Nowotomyskiego
zakonczenie rekultywacji nastapi w 2009 roku (rozpoczecie 2006 rok).

Uchwata Nr XXIV/137/2004 z dnia 30 listopada 2004 r. rada Gminy w Kuslinie
przyjeta ,Gminny plan gospodarki odpadami dla gminy Kuslin”. W Planie ...
ustalono zamkniecie skltadowiska w Kuslinie w 2009 roku i rozpoczecie jego
rekultywacji, utworzenie lokalnego punktu gromadzenia odpadéw na terenie gminy.
W ,Planie ...” zaklada si¢ znaczny postep w selektywnym sposobie gromadzenia
odpadoéw oraz znaczny procent (okoto 50 %) recyklingu réznego typu odpadow.

Zalozono, ze po zamknieciu skladowiska w Kuslinie bedzie mialo miejsce
przekazywanie odpadéw komunalnych do wunieszkodliwiania w Zakladzie
Zagospodarowania Odpadéw w Mnichach.

Zaklada sie, ze wysegregowane odpady beda zbierane przez wyspecjalizowane
firmy.

Likwidacji musza ulec istniejace dzikie wysypiska.
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W  przypadku wytwarzania odpadéw z grupy niebezpiecznych, obowigzek
czasowego skladowania na terenie wlasnej nieruchomosci oraz utylizacji ich w
wyspecjalizowanych zakltadach przetworstwa lub skladowanie w miejscach
wyznaczonych do skladowania tego typu odpadéw.

XII. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

Zapis Studium stwarza ramy przestrzenne dla uwzglednionych uprzednio
programow rozwoju gminy.

Rysunek Studium okre$la generalng dyspozycje struktury przestrzennej gminy, a
okreslone dalej kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
teren6w stwarzaja przestanki do okre$lenia ustalen miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

W strukturze przestrzennej gminy wyraza si¢ dazenie do:

1- utrzymania historycznie uksztaltowanej sieci osadniczej opartej o zalozenia
palacowo-parkowe, miejsca pracy oraz siedziby sotectw. Wie§ Kuslin uznaje sie
za centralny o$rodek administracyjny i obstugowy gminy;

2- realizacji wnioskéw dotyczacych mozliwosci rozwoju mieszkalnictwa.
Wyznaczone tereny mieszkaniowe zabudowy niskiej, jednorodzinnej,
ekstensywnej nawiazuja do juz wyksztalconych koncentracji osadnictwa. Nowa
zabudowa powinna by¢ realizowana zgodnie z przyjmowang w Studium zasada
poszanowania tadu przestrzennego, a w tym estetyki zabudowy.

Nowe formy zabudowy wprowadzone na wieksza skale to:

1) zabudowa mieszkaniowa zwiazana z dzialalno$cia rzemieslniczo-ustugowa
na dziatkach umozliwiajacych pogodzenie dzialalnosci gospodarczej z
ochrong srodowiska i zwiekszenie np. miejsc pracy na wsi. Jest to forma
poparcia dla rozwoju wielofunkcyjnego gminy,

2) zabudowa zwiazana z walorami przyrodniczo-krajobrazowymi gminy. Jest
to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ,na wynajem” (zesp6t
rekreacyjno-mieszkaniowy ,Dabrowa”) oraz okreslana mianem
rezydencjonalnej, a takze zwigzanej z indywidualnym wypoczynkiem
rodzinnym (tzw. zabudowa letniskowa).

Te formy zabudowy umozliwiaja aktywizacje gminy poprzez rozwdj funkcji
rekreacyjno-wypoczynkowej;
3- umozliwienia lokalizacji na terenie gminy aktywnoéci gospodarczej zwiazanej z
dziatalnodcia produkcyjna, obrotem towarowym o wiekszej niz lokalna skali,
bazami, obstuga techniczna.

Wyznaczono w tym celu szereg obszaréw z tym, ze ich obstuga komunikacyjna
jest utrudniona ze wzgledu na fakt braku (jak dotad) realizacji drogi
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alternatywnej, serwisowej w stosunku do autostrady A-2 lub wezla
autostradowego ,Kuslin”, ktére to zamierzenia w dalszym ciggu pojawia si¢ w
dokumentach rozwoju lokalnego gminy.

Uznaje sie jednak, ze o ile wystapig rzeczywiste potrzeby nalezy powréci¢ do
koncepcji uprzednio lansowanej i przez samorzad gminy uchwalonej (a dotad
ponawianej) o pozytywnym rozwigzaniu problemu powigzania drogowego
uktadu gminy z ukladem autostradowym;

przewidywana w planie zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa trasa
kolei szybkich predkosci (TGV), a przedstawiona (orientacyjnie) na rysunku
Studium nie stala sie powodem powtérnego podzialu istniejacych terenow
rolniczej  przestrzeni produkcyjnej gminy i projektowanego parku
krajobrazowego. Przebieg przez teren gminy korytarza komunikacyjnego o
znaczeniu europejskim nie moze stanowic jedynie utrudnieri dla funkcjonowania
gminy, by¢ powodem pogarszania standardu srodowiska przyrodniczego. Trasa
ta powinna maksymalnie zbliza¢ sie do uktadu autostradowego;

praktycznego umozliwienia wielofunkcyjnego rozwoju gminy ze szczegdlnym
uwzglednieniem osi Lwoéwek - Kuélin - Opalenica i koncentracji dzialan w
Kuslinie, ale bez lokalizacji dzialalnosci szczegélnie negatywnie oddziatywujacej
na srodowisko i zdrowie ludnosci;

wyraza dazenie do zachowania wartosci przyrodniczych i dziedzictwa
historyczno-kulturowego, uwypuklajac walory zachowanych zatozerr patacowo-
dworsko-parkowych, ukladéw osadniczych, mozliwoéci rozwoju funkcji
turystyczno-wypoczynkowej, rekreacyjnej i dydaktycznej. W Studium przyjmuje
sie postulat Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dotyczacy
utworzenia Zgierzynieckiego Parku Krajobrazowego, co jeszcze bardziej
podkreslitoby walory przyrodnicze gminy i mogloby stanowi¢ podstawe do
podkreslenia tego typu waloréw w nowej wersji planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

rozszerzenia stopnia wykorzystania dla potrzeb rozwoju gminy wystepujacych
na jej terenie bogactw naturalnych typu gaz ziemny, ropa naftowa, wody
podziemne w tym termalne;

rozbudowy  systeméw  infrastruktury  technicznej ze  szczegdlnym
uwzglednieniem rozwigzania kwestii gospodarki Sciekowej, gazyfikacji gminy,
gromadzenia i utylizacji odpadow;

by dbatos¢ o tad przestrzenny, estetyke, godzenie interesow indywidualnych i
publicznych byla istotng przestanka w polityce zabudowy i uzytkowania terenéw

gminy;

10-mozliwos¢ zlokalizowania na terenie gminy farmy elektrowni wiatrowej wraz z

niezbedng infrastrukturg techniczng, pod warunkiem oddalenia poszczegélnych
obiektow od skupisk zabudowy, jak i pojedynczych siedlisk, z zachowaniem
strefy ewentualnego oddzialywania akustycznego, zgodnie z przepisami
szczeg6lnymi. Lokalizowanie obiektéw w rejonie zespolu dworsko-parkowego i

70
Przedsiebiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli , TEREN” Sp. z o.o0.

90-006 £.6dz, ul. Piotrkowska 118, tel/fax (0-42) 632-02-83 633-56-58 632-75-53 e-mail: teren@mm.com.pl



folwarcznego w Gluponiach, Trzciance, Sliwnie i Turkowie wymaga ochrony
waloréw zabytkowych, jak i osi widokowych na zabytkowe zespoly zieleni w
krajobrazie oraz uzgodnienia z Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkow.

W konkluzji uznaje sig, ze przedstawione w Studium kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy i okre$lone elementy struktury funkcjonalno-przestrzennej
stanowig podstawe umozliwiajaca realizacje strategicznych celéw rozwoju gminy
oraz celéow i zasad przyjetych w politykach czastkowych skladajacych sie na
calosciowa polityke przestrzenng gminy.

XIII. KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA I UZYTKOWANIA TERENOW

Szczegotowe parametry dotyczace wielkosci dzialek, wysokosci i gabarytow
obiektow, ksztattu dachow, pokry¢ dachowych, ogrodzen - odnosi sie do ustalen w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

XIIL.1. Odniesienia do teren6w o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej

1. Przyjmuje sie zasade utrzymania istniejacej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy, modernizacji z jednoczesnym
porzadkowaniem istniejacej zabudowy gospodarczej i uzytkowanej dziatki
budowlanej, zachowaniem waloréw historycznych ukladéw przestrzennych i
zabudowy.

2. Nowe dziatki budowlane stanowigce uzupelnienie istniejacej zabudowy powinny
mie¢ powierzchnie i ksztalt umozliwiajacy ich prawidlowe zagospodarowanie o
powierzchni czynnej przyrodniczo nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki,
zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej do kazdej dziatki, mozliwosé
sukcesywnego uzbrajania komunalnego terenéw i obiektow. Zabudowa
intensywna oznaczona na rysunku STUDIUM symbolem MN1, ekstensywna
MN?2, letniskowa MN3, zespot rekreacyjno-mieszkaniowy MN4.

3. Utrzymanie i mozliwoé¢ lokalizacji uslug w formie uzupelniajacego
przeznaczenia terenu z zastrzezeniem, ze negatywne oddzialtywanie dziatalnosci
uslugowej nie moze przekraczac lokalu (o ile bedzie ona prowadzona w budynku
o wiecej niz jednym mieszkaniu), a granic dziatki budowlanej w wypadku
lokalizacji ustug wolnostojacych. Oznaczenie na rysunku STUDIUM symbolem
,U” zabudowa ekstensywna to takze zabudowa gospodarstw rolnych, a w
zabudowie jednorodzinnej dziatki ok. 1.000 m? zabudowa intensywna to dziatki
do 1.000 m? zabudowa letniskowa - dziatki powyzej 1.500 m”.
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4. Wyklucza sie dziatalno$¢ powodujaca emisje niezorganizowang pytéw i odoréow
w ramach zwartej zabudowy mieszkaniowej.

5. Gabaryty i architektura projektowanych i przebudowywanych budynkéw
powinny nawigzywacé do charakteru zabudowy w sasiedztwie (o ile nie jest ona
zdewastowana). W zadnym przypadku nie moga powodowacé¢ dysharmonii w
otoczeniu i zakl6caé krajobrazu gminy.

6. Budynki gospodarcze na dzialce nie moga mie¢ charakteru szpecacego krajobraz,
a forma ich uzytkowania nie moze narusza¢ warunkéw zamieszkania i stanowié
zagrozenia dla Srodowiska.

7. W stosunku do terenéw i obiektéw znajdujacych sie w rejestrze zabytkéw lub
gminnej ewidencji, wszelkie dzialania zwigzane ze zmiang uzytkowania,
przebudowa, rozbudowa powinny by¢é uzgadniane z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw i prowadzone zgodnie z procedura okreslong w
ustawie o zabytkach i ochronie nad zabytkami.

8. W obszarze zwartej zabudowy wsi, na terenach zabudowy mieszkaniowej
zachowuje sie istniejaca zabudowe zagrodowa (z prawem jej rozbudowy i
przebudowy) z mozliwoscia lokalizowania nowej, wraz z niezbednymi
urzadzeniami i obiektami rolniczymi.

9. Zabudowa tzw. letniskowa i rezydencjonalna wymaga szczegélnego nawigzania
do wystepujacego w poblizu krajobrazu, w tym uksztaltowania terenu, zalesien,
wod. Dzialki odpowiednio wieksze w stosunku do zabudowy jednorodzinnej,
zakaz realizacji obiektéw typu przyczepy, baraki itp. prowizorek.

10. Uzbrojenie komunalne w sie¢ elektryczna, wodociag gminny, kanalizacje,
ewentualnie szczelne bezodplywowe zbiorniki do gromadzenia Sciekéw i ich
wywoOz na wyznaczone wylewisko.

Zakaz rozsaczkowywania nieoczyszczonych Sciekébw w  gruncie lub
odprowadzania do urzadzen melioracyjnych lub ciekéw.

XIII.2. Odniesienia do teren6w o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizacji
dzialalnosci gospodarczej typu rzemiosta produkcyjnego, przemystu, baz,
skltadow, obstugi technicznej

1. Utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwosécia jej rozbudowy, przebudowy,
modernizacji, z jednoczesnym porzadkowaniem uzytkowanego terenu.
Oznaczenie na rysunku STUDIUM symbolem P, tereny zwigzane z eksploatacja
surowcow PG.

2. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ naruszajacych standardy srodowiska poza
uzytkowanym terenem i zagrazajacych zdrowiu ludnosci.

3. Zaopatrzenie w wode z wodociagu gminnego.
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. Odprowadzanie $ciekow do kanalizacji gminnej, a do czasu jej realizacji
dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekéw do szczelnych bezodplywowych
zbiornikéw Sciekéw pod warunkiem zapewnienia ich wywozu do wyznaczonej
stacji zlewnej badZ stosowanie oczyszczalni przydomowych za zgoda wiadz
sanitarnych. Mozliwoé¢ ich lokalizacji z wylaczeniem obszaréw, na ktérych
poziom wod gruntowych wystepuje na glebokosci mniejszej niz 2 m; w oparciu o
przepisy szczegolne.

Niedopuszczalne jest rozsaczanie nieoczyszczonych sciekéw w gruncie lub
spuszczanie ich do ciekéw lub urzadzen melioracyjnych.

Zanieczyszczone $cieki deszczowe powinny byé podczyszczane w lokalnych
odstojnikach tluszczu, oleju, piasku, blota przed wprowadzeniem do sieci
kanalizacyjnej i odbiornika.

W przypadku wytwarzania agresywnych Sciekéw technologicznych, powinny
one podlega¢ podczyszczeniu do uzyskania parametréw umozliwiajacych
odprowadzenie do sieci kanalizacyjnej lub odbiornika.

. Koniecznoé¢ zapewnienia miejsc parkingowych na uzytkowanej dzialce oraz
mozliwosci manewrowania na terenie dziatki samochodami ciezarowymi.

. Ewentualna zmiana uzytkowania lub przebudowa gospodarczych zatozeri
folwarcznych na inne cele zwigzane z nowymi formami aktywnosci gospodarczej
wymaga uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw. Wszelkie
dziatania w stosunku do terenéw i obiektéw oraz rejonéw ich eksploatacji, a
znajdujacych sie w rejestrze zabytkow lub gminnej ewidencji powinny by¢
prowadzone zgodnie z procedura okreslona w ustawie o zabytkach i opiece nad
zabytkami.

. Dzialalnoé¢ gospodarcza nie moze powodowaé naruszenn warunkéw
zamieszkania na terenach sasiednich, powodowac utrudnienn w ruchu drogowym,
zagrozen zdrowia i zycia spowodowanych wzmozonym ruchem samochodéw
osobowych i ciezarowych.

. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okresli parametry i wskazZniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - w tym linie zabudowy,
gabaryty, wskazZniki intensywnosci zabudowy.

XIIIL.3. Odniesienia do teren6w o podstawowym przeznaczeniu jako tereny upraw

polowych, fak

1. Utrzymanie istniejacych upraw polowych i 1ak za wyjatkiem terenéw

przeznaczonych na rysunku Studium na inne cele. Symbol R1 (uprawy polowe),
R2 (1aki).
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. Na terenach upraw polowych ograniczone prawo do zabudowy, wylacznie
poprzez lokalizacje obiektow stuzacych obstudze gospodarki rolnej, z
mozliwoscig rozbudowy i przebudowy istniejacej zabudowy.

. Utrzymanie istniejacych zadrzewienn srédpolnych, ciekéw, urzadzen
melioracyjnych. Zwiekszenie powierzchni zadrzewien érédpolnych.

. Stosowanie nawozéw w tym gnojownicy w sposdb, ktéry nie powoduje
zagrozenia dla zdrowia ludzi i zwierzat oraz dla Srodowiska na podstawie
przepisow szczegdlnych.

. W przypadku podejmowania dziatani inwestycyjnych na obszarze wyposazonym
w urzadzenia melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do zaprojektowania,
zabezpieczenia badZz przebudowy istniejacych systeméw melioracyjnych w
porozumieniu z wlasciwym Zarzadem Melioracji i Urzadzenn Wodnych.

. Elementy dotyczace rolniczej i lenej przestrzeni produkcyjnej rozwiniete zostaty
w rozdziale IV-tym.

XII1.4. Odniesienia do teren6w o podstawowym przeznaczeniu jako tereny leSne

i przeznaczone do zalesienia

. Utrzymanie terenéw lesnych jako istotnego elementu systemu ekologicznego.
Symbol ZL.

. Obowiazuja: zakaz degradacji stosunkéw wodnych, ochrona zasobéw glebowych,
dziatania inwestycyjne zgodnie z planami urzadzenia lasu, tworzenie ekotonéw
na obrzezach lasu a takze wzdtuz drég i ciekow.

. Zakaz lokalizacji zabudowy na terenach przewidzianych na rysunku Studium do
zalesienia.

. Utrzymanie osad istniejacych na terenach lesnych.

. Mozliwos¢ zalesiania réwniez na terenach nie pokazanych na rysunku Studium,
W oparciu o przepisy szczegodlne.
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ELEMENTY ZABEZPIECZENIA

I WDRAZANIA POLITYKI

PRZESTRZENNE] GMINY, OKRESLONE]

W PROJEKCIE STUDIUM

XIV. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI I OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

1. Na terenie gminy nie obserwuje sie stanéw powodziowych. Niemniej
potencjalnym zagrozeniem dla podtapiania terenéw sa przeplywajace przez teren
gminy rzeki.

2. Osuwanie si¢ mas ziemnych moze mie¢ miejsce przy eksploatacji miejscowych
surowcow, robotach zwigzanych z uzbrojeniem komunalnym i wykopami pod
budynki i budowle. Istnieje konieczno$¢ prowadzenia nadzoru nad takimi

robotami.

3. W wypadku natrafienia przy pracach ziemnych na zabytki archeologiczne,
istnieje obowigzek zawiadomienia o nich wladz gminy i sluzby ochrony
zabytkow oraz ich zaezpieczenia.

XV. OBszARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWAC]JI

1. Do obszaréw wymagajacych przeksztalcerr zaliczono:

tereny wyznaczone pod nowe formy zainwestowania wymagajace
wylaczenia z produkcji rolnej lub lesnej zgodnie z obowigzujaca
procedura prawng;

2. Do obszaréw wymagajacych rehabilitacji zaliczono:

rejony zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, zwiazanej z dziatalnoscia
rzemie$lnicza, ustugowa, wytwoércza, ktére wymagaja dziatan
zmierzajacych do ich stopniowej humanizacji, tj. doprowadzenia do
uzyskania warunkoéow zamieszkania, wypoczynku, pracy,
odpowiadajacych wspoélczesnym standardom sanitarnym, estetyki i
tadu przestrzennego.

Tereny i zabudowa podlegajace ochronie konserwatorskiej wymagaja
uzgodnienia dziatari ze stuzba ochrony zabytkéw.
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XVI1. ZABEZPIECZENIE WARUNKOW OBRONNOSCI I OBRONY CYWILNE]

1. Istniejacy i projektowany system zaopatrzenia w wode powinien miec
zapewniong mozliwo$¢ wykorzystania w sytuacji szczegélnej zgodnie z
wymogami okres§lonymi w aktualnych przepisach prawa, z uwzglednieniem
mozliwosci zasilania uje¢ w energie elektryczng z przewozZnych zespoléw
pradotworczych.

2. W ,Studium” uznaje sie:

1)

2)

mozliwo$¢ wykorzystania istniejacych terendéw zielonych (parkoéow,
boisk, placéw) w sytuacjach szczegélnych na cele obronnosci;

maksymalne ograniczenie zabudowy obszaréw przylegtych do rzek z
uwzglednieniem mozliwoéci wzmozonych dojazdéw do ich brzegow
pojazdéw mechanicznych w sytuacji szczegélnej;

za konieczne, by stanowiska parkingowe, lokalizowane na obrzezach
gminy byly wyposazone w odpowiednia infrastrukture techniczna
zapewniajgcg parkowanie pojazdéw ciezarowych z tadunkami
materialéw niebezpiecznych;

za niezbedne, by w ramach istniejacej i realizowanej sieci wodociagowej
zapewnione byly hydranty naziemne oraz zabezpieczona niezbedna
tacznosé¢ z mozliwosdcia wykorzystania tych elementéw w sytuacji
szczegodlnej i dla celow p.poz.;

za wytyczng, by na etapie decyzji administracyjnych dotyczacych
budownictwa uwzgledniane byly w  podpiwniczeniach, lub
odpowiednich pomieszczeniach parterowych, nowej zabudowy a
zwlaszcza obiektow uzytecznosci publicznej i znaczacych zakladow
pracy - pomieszczenia o konstrukcji odpornej na zagruzowanie z
mozliwoscig bezkolizyjnej i szybkiej ich adaptacji dla celéw ochrony
ludnosci w sytuacji zagrozenia.

3. Tereny wolne od zabudowy a oznaczone na rysunku ,Studium” jako
struktury rolne moga by¢ wykorzystane na ewakuacje mieszkancow i
ewentualne dorazne budowle ochronne w przypadkach szczegélnych
zagrozen.

4. Lokalizacje wysokich budowli (konstrukgcji), jak np. masztéw telefonii
komoérkowej, nalezy uzgadnia¢ z Dowédztwem Sit Powietrznych ze wzgledu
na mozliwoé¢ wystepowania przeszkéd lotniczych.

76
Przedsiebiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli , TEREN” Sp. z o.o0.

90-006 £.6dz, ul. Piotrkowska 118, tel/fax (0-42) 632-02-83 633-56-58 632-75-53 e-mail: teren@mm.com.pl



XVII. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
LOKALNYM ORAZ O ZNACZENIU PONADLOKALNYM. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

XVIIL.1. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

1. Okresdla sig, ze inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym stuzace
zaspokojeniu potrzeb przede wszystkim mieszkaicow gminy moga byc
lokalizowane na podstawie m.p.z.p. lub decyzji administracyjnych
podejmowanych zgodnie z procedurg okreslong w aktualnych przepisach prawa:

a) na terenach mieszkaniowych w formie:

obiektow i lokali ustugowych i wytwérczych o ile prowadzona w nich
dziatalnos¢ nie powoduje przekroczenia standardéw srodowiska,

urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, zgodnie z
przyjetymi programami rozwigzan tych urzadzen,

zieleni jako funkcji uzupetniajacej;
b) na terenach strefy ekologicznej:

-z wylaczeniem lokalizacji dzialalnosci powodujacej oddzialtywanie na
srodowisko naruszajacych podstawowga funkcje terenéw,

- lokalizacje zwigzane z zamiarem wykorzystania wod, laséw, uzytkow
rolnych wymagaja uzgodnienia z zarzadca danych terenéw i urzadzen
znajdujacych sie na tych terenach;

c) na terenach przemystowych i dziatalnosci o podobnym charakterze:

-z wylaczeniem lokalizacji powodujacych znaczgce oddzialywanie na
srodowisko i zdrowie ludnosci.

2. Liste inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym dla obszaru gminy ustala
samorzad gminy w uchwalanych przez siebie dokumentach, takich jak , Program
rozwoju lokalnego”. Do zadan tych naleza aktualnie dzialania zwigzane z
uzbrojeniem terenu gminy w infrastrukture techniczng, a gtéwnie kanalizacje,
gospodarka odpadami.

XVII.2. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym

1. Lista inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i zwigzane z nimi
obszary wynikaja z jednej strony z przyjetych programéw rzadowych,
wojewodzkich, ofert inwestoréow a z drugiej propozycji samorzadu lokalnego
wyrazonych w dokumentach okreélajacych i ksztattujacych polityke rozwoju
gminy.
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2.

Brak zadan rzadowych dla gminy Kuslin umieszczonych w rejestrze tego typu
zadan.

Lista propozycji zadann dla realizacji zadarh celéw publicznych o znaczeniu
ponadlokalnym wedtug ,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewo6dztwa
wielkopolskiego” przedstawiona zostata w rozdziale II Studium.

Do najistotniejszych propozycji naleza:
- autostrada A-2, budowa trasy szybkiej kolei o predkosci 300 km/h,

- utworzenie Zgierzynieckiego Parku Krajobrazowego (w sklad ktérego
wchodzi¢ ma takze czeé¢ gminy Kuslin),

- ochrona wod wgtebnych,
- ochrona zt6z gazu i ropy,

- realizacja linii odbiorczej od gazociaggu magistralnego & 500 mm w
okolicach Kuslina do Turkowa wraz ze stacja redukcyjno-pomiarowa w
Turkowie,

- miedzygminny ,Program uporzadkowania gospodarki Sciekowej
dorzecza Odry”.

XVIL.3. Obszary przestrzeni publicznych

Do obszaréw przestrzeni publicznych zaliczono:

centrum wsi gminnej Kuslin,

teren ustug sportowo-turystycznych we wsi Kuslin w zachodniej jej czesci w
sasiedztwie kompleksu lesnego.

Oba tereny wykazano na rysunku STUDIUM.

XVIII. USTALENIA DOTYCZACE SPORZADZENIA PLANOW MIEJSCOWYCH ZAGOSPODAROWANIA

1.

PRZESTRZENNEGO I OPRACOWAN PROBLEMOWYCH

Obowiazuje ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin”
uchwalony Uchwata Nr VIII/45/2003 z dnia 29 maja 2003 r. Rady Gminy w
Kusélinie.

Zgodnie z cyt. uchwala, plan obejmuje obszar gminy w jej granicach
administracyjnych z wylaczeniem terenéw polozonych w miejscowosci Dabrowa.

Rada Gminy w Kuslinie podjeta Uchwate Nr XXX/173/2005 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru gminy Kuslin polozonego w miejscowosci
Dabrowa.
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3.

4

Z chwilg uchwalenia niniejszej ,zmiany Studium..” istnieje obowiazek (w
wypadku podejmowania dziatar lokalizacyjnych) stwierdzenia ich zgodnosci z
aktualnym zapisem studium. W wypadku rozbieznosci nalezy doprowadzi¢ w
obowiazujacym trybie do zgodnosci dokumentéw.

Do opracowan problemowych lezacych w interesie gminy =zalicza sie
doprowadzenie do opracowania:

a) koncepgji trasowania linii TGV na obszarze gminy w sposéb zapewniajacy
najmniejsza kolizyjnos¢ z interesami gminy,

b) rozstrzygniecie problemu przewijajagcego sie od lat i zawartego w
aktualnych programach rozwoju lokalnego - wiaczenia uktadu drogowego
gminy do autostrady A-2 lub budowy drogi alternatywnej (serwisowej) do
A-2,

c) rozstrzygniecie kwestii wielkosci zasobéw mozliwej eksploatacji z6z ropy,
gazu i wod wglebnych w tym termalnych na terenie gminy, zyskéw z takich
przedsiewzie¢ dla gminy oraz szczegbélowego wyznaczenia obszaréw dla
odwiertéw, ujec¢ i ewentualnych zaktadéw goérniczych.

XIX. WDRAZANIE POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY KUSLIN

Za najistotniejsze elementy wdrazania polityki przestrzennej gminy uznaje sie:

1-

wspoldziatanie Woéjta Gminy 2z Urzedem Marszatkowskim i Urzedem
Wojewodzkim przy ewentualnej realizacji drogi alternatywnej do autostrady A-2
i wytyczaniu trasy TGV oraz ksztaltowaniu Zgierzynieckiego Parku
Krajobrazowego w celu zabezpieczenia w maksymalnym stopniu intereséw
gminy,

podejmowanie dzialai przez gmine poprzez zwrdcenie sie z wnioskiem do
Urzedu Marszatkowskiego o uznanie waloréw gminy jako obszaru atrakcyjnego
z punktu widzenia dziedzictwa historyczno-kulturowego, warunkéw rozwoju
funkcji  turystyczno-wypoczynkowej i  propagowania agroturystyki i
wprowadzenia tego typu ustalen do aktualizacji Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

realizacje polityki przestrzennej poprzez miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego gminy uwzgledniajace ustalenia aktualnego Studium,

prowadzenie na szeroka skale promocji gminy zgodnie z ponizszym zapisem
pochodzacym z wymienionej uprzednio ,Strategii rozwoju gminy”, a
ponowionym w niniejszym Studium:

1) kreowanie obrazu gminy ze wskazaniem jej silnych stron i

korzystnych uwarunkowann zaréwno wewnetrznych, jak i
zewnetrznych dla lokowania aktywnosci gospodarczej,
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2) wykorzystanie wspdlnego ,interesu” gminnych podmiotéw
gospodarczych, gmin oSciennych i wladz powiatu, dla aktywnej
reklamy gminy w celu osiggniecia wsp6lnych korzysci,

3) lepsze wykorzystanie waloréw turystyczno-krajobrazowych i
tradycji historycznych oraz ciekawej architektury dworkow i
patacéw, parkéw potozonych na terenie gminy,

4) pozyskiwanie i wykorzystanie zewnetrznych srodkéw finansowych
z przeznaczaniem ich nie tylko na inwestycje, ale rowniez na inne
przedsiewziecia o charakterze gospodarczym, kulturowym i
rozrywkowym.

XX. UzASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM

XX.1. Uzasadnienie przyjetych rozwiazan

Przyjete

rozwigzania wynikaja z wnioskéw stanowigcych podsumowanie

przeprowadzonych analiz dokumentéw przedstawianych w fazie uwarunkowan, a
w tym szczegolnie zwigzanych ze:

stanem zainwestowania i uzytkowania terenéw gminy,
procesami demograficznymi,

poziomem jakosci zycia mieszkaricow spowodowanym zaréwno skutkami
transformacji ~ gospodarczej w latach 90-tych XXw.,  obecnymi
mozliwosciami aktywnosci gospodarczej, zainwestowaniem gminy, jak i
potencjalnymi mozliwoéciami wynikajagcymi z miejsca gminy w strukturze
osadniczej wojewddztwa wielkopolskiego, w strefie koncentracji procesow
rozwojowych i cywilizacyjnych, w obszarze nie w peilni wykorzystanych
waloréw $érodowiska przyrodniczego i kulturowego, waloréw zasoboéw
surowcowych. Na poziom jakosci zycia istotny wptyw bedzie z pewnoscia
wywieral przyjety program uzbrojenia komunalnego gminy;

strategia rozwoju i planem zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa, strategia i planem zagospodarowania przestrzennego gminy,
programem ochrony S$rodowiska i gospodarki odpadami, programem
rozwoju lokalnego i wieloletnim planem inwestycyjnym. Okreslono
zar6wno mocne strony gminy, jak i jej stabe strony, szanse i zagrozenia.

XX.2. Synteza ustalen projektu studium

1. W projekcie studium uznano za podstawowe ustalenia:

- ksztaltowanie rozwoju gminy, zagospodarowania i uzytkowania jej
terendw w oparciu o konstytucyjna zasade zréwnowazonego rozwoju,
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- przestrzeganie zasad ladu przestrzennego, a w tym nie rozdrabnianie
terenow duzych gospodarstw rolnych zmieniajacych formy
wlasnosciowe, nie dopuszczanie do chaosu w zabudowie, godzenie
interesu prywatnego z publicznym, zwracanie uwagi na wartosci
kompozycyjno-estetyczne zabudowy i uzytkowania terenu stanowigce
o tozsamosci obszaru,

- ochrone, ale i wykorzystanie dla wielofunkcyjnego rozwoju gminy i
podnoszenia jakosci zycia mieszkaricow, waloréw przyrodniczych i
kulturowych,

- intensyfikacje uzbrojenia komunalnego w zakresie gospodarki wodno-
Sciekowej, gazyfikacji i gospodarki odpadami,

- pelniejsze rozpoznanie i wykorzystanie potencjalnych mozliwosci
tkwigcych w zasobach woéd wglebnych (w tym termalnych), ropy
naftowej i gazu, mozliwoéci budowy farmy elektrowni wiatrowych na
terenie gminy,

- dazenie do uzyskania realnych korzysci dla wielofunkcyjnego rozwoju
gminy wynikajagcych z przebiegu autostrady A-2 i zapobiezenie
dewastacji waloréw gminy poprzez dowolna lokalizacje przebiegu linii
TGV,

- dostosowanie ustalen miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego do ustalen zmienionego studium (po uchwaleniu
projektu zmiany studium).

2. W projekcie zmiany studium zabezpieczono tereny:

zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

zabudowy zwiazanej z aktywnoscia gospodarcza,

urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji,

zwiazane z ochrong srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

WYKORZYSTANE MATERIAEY

Gminny plan gospodarki odpadami dla gminy Kusélin. Zalacznik do Uchwaly Nr
XXIV/137/2004 z dnia 30 listopada 2004 r. Rady Gminy w Kuslinie.
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Kuélin - Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
Przedsigbiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,TEREN” Sp. z o.0. £.6dZ
- 2002. Uchwata Rady Gminy w Kuslinie z dnia 30 grudnia 2002 roku. Zespot
autorski: mgr Kazimierz Bald, mgr inz. arch. Ewa Krakowska, mgr Krzysztof
Karski, mgr Wojciech Gradowski, mgr inz. Mieczystaw Zabicki, techn.
Mariusz Nowicki.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin uchwalony
Uchwala Nr VIII/45/2003 z dnia 29 maja 2003 r. Rady Gminy w Kusélinie,
Zespo6l autorski: mgr Kazimierz Bald, mgr inz. arch. Ewa Krakowska,
Przedsiebiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli , TEREN” Sp. z 0.0. £.6dzZ.

Plan rozwoju lokalnego gminy Kuslin na lata 2005 - 20096 (z przedtuzonym okresem
programowania do 2013 roku), Kuslin 2005.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewé6dztwa wielkopolskiego z 2001 roku.

Program ochrony $rodowiska gminy Kuslin na lata 2004 - 2007 z uwzglednieniem
perspektywy na lata 2008 - 2011. Wielkopolski Osrodek Ksztalcenia i Studiow
Samorzadowych w Poznaniu, 2004. Zespo6t autorski: mgr Roman Bednarek,
mgr Wiestaw Oraczewski, mgr Grazyna Lesiriska, inz. Zbigniew Helifiski,
Maria Szofer, prof. UAM dr hab. Andrzej Mizgajski. Zalacznik do uchwaty Nr
XXIV/136/2004 z dnia 30 listopada 2004 r. Rady Gminy w KuSlinie.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

Uchwata Rady Gminy w Kuslinie Nr XXX/172/2005 z dnia 14 wrze$nia 2005 r. w
sprawie przystapienia d sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Uchwata Rady Gminy w Kuslinie Nr XXX/173/2005 w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru gminy Kuslin potozonego w miejscowosci Dabrowa.

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z dnia
20 czerwca 2001).

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717).

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z dnia 30 kwietnia
2004).

Wieloletni plan inwestycyjny (WPI) Gminy Kuslin 2005 - 2013.
Whnioski do zmiany Studium.

Zagospodarowanie przestrzenne w Polsce - drogi i bezdroza regulacji ustawowych.
Andrzej Jedraszko, Warszawa 2005, nakladem Unii Metropolii Polskich.
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