MATERIALY

XX
SESJA RADY GMINY
W KUSLINIE
31 LIPCA 2008 ROKU
W GMINNYM OSRODKU KULTURY
W KUSLINIE



Kuslin, dnia 24 lipca 2008r.

Pan/Pani

Radny/a Gminy Kuslin

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jedn. Dz. U z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze. zm.) zawiadamiam, ze zwotuje¢ XX Sesje
Rady Gminy w Kuslinie na dzien 31 lipca 2008r w Gminnym Osrodku Kultury w Kuslinie.
Poczatek obrad o godz. 15”. Porzadek obrad z materiatlami w zalaczeniu.
Radni, ktorzy nie moga wzia¢ udziatu w obradach lub punktualnie przyby¢ na sesj¢ winni

fakt ten wczesniej zgtosi¢ 1 usprawiedliwic.

Informuj¢ réwniez, ze zgodnie z art. 25 ust. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze. zm.)
zawiadomienie to stanowi podstawe do zwolnienia radnego/ej od pracy zawodowej na czas

potrzebny do wzigcia udzialu w ses;ji.

Przgwodniczgcy
Fﬁ;// Gminy w K J)'A:a

T
qé’ Stopjerzynskl




Porzadek obrad XX Sesji Rady Gminy V Kadencji

10.
11.

12.
13.

14.
15.

16.
17.
18.
19.

Otwarcie XX Sesji Rady Gminy V Kadencji.

Stwierdzenie quorum.

Przedstawienie i przyjecie porzadku obrad.

Przyjecie protokotu z posiedzenia XIX Sesji Rady Gminy w Kuslinie.

Informacja Wdjta Gminy z dziatalno$ci w okresie migdzysesyjnym.

Dyskusja.

Przedstawienie projektu uchwaty Nr XX/107/2008 w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki o nr ewid.: 107/2 w miejscowosci
Wasowo.

Dyskusja i glosowanie.

Przedstawienie projektu uchwaty Nr XX/108/2008 w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu dzialek o nr ewid.: 365/3, 365/4 1 365/5
w miejscowosci Kuslin.

Dyskusja i glosowanie.

Przedstawienie projektu uchwaty Nr XX/109/2008 w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu dzialek o nr ewid.: 376/20 1 376/21
w miejscowosci Kuslin

Dyskusja i glosowanie.

Przedstawienie projektu uchwaty Nr XX/110/2008 w sprawie nawiazania wspOtpracy
partnerskiej z Gming Tuczno.

Dyskusja i glosowanie.

Przedstawienie projektu uchwaly N~Nr XX/111/2008 w sprawie delegowania
przedstawiciela do organu decyzyjnego Lokalnej Grupy Dziatania Stowarzyszenia KOLD.
Dyskusja 1 glosowanie.

Interpelacje i zapytania radnych.

Wolne gtosy 1 wnioski.

Zakonczenie obrad.




10.
11.

12.

13.

14.

15.

Informacja Wojta Gminy z dzialalnoSci w okresie migdzysesjami

od dnia 27 czerwca 2008 roku do dnia 31 lipca 2008 roku

Otrzymali$my pismo od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w sprawie wycinki alei
kasztanowej przy drodze powiatowej Kuslin — Michorzewo. Po uzgodnieniu ze Starostwem
zaakceptowaliSmy przedstawiona propozycjeg, z ktorej wynika, iz Rada Ochrony Przyrody
pozytywnie ustosunkowata si¢ do usunigcia kasztanowcow 1 jesiondOw rosnacych po lewej
stronie drogi jadac z Kuslina do Michorzewa.

Aktualnie czekamy na ostateczna odpowiedz Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody.

W okresie migdzysesyjnym zostato odnowione pomieszczenie $wietlicy w Turkowie.
JesteSmy w trakcie uzgadniania warunkoéw najmu pomieszczen od gminy przez Pocztg
Polska w budynku w Kuslinie, w ktérym Poczta ma siedzibg. Dotychczasowy najemca tych
pomieszczen otrzymat lokal zamienny w miejscowosci Dabrowa.
Natomiast w biezacym roku zostata zawarta umowa z firma TOSA na dzierzawg
pomieszczenia dla potrzeb centrali telefonicznej, ktéra miesci si¢ w przyziemiu Urzedu.
( wezesdniej nie bylo umowy dzierzawy, poniewaz ze Statutu TOSA wynikato, iz samorzady
beda udostgpniaty pomieszczenia nieodptatnie).

KOLDWIND wystapil z wnioskiem do gminy o wyznaczenie kolejnych obszarow pod
lokalizacje wiatrakow. Z uwagi na wazno$¢ sprawy temat wymaga szerszego omowienia w
gronie radnych. Dlatego tez Zadne decyzje nie zapadty.

Wojewoda Wielkopolski przygotowuje decyzj¢ srodowiskowa na poszukiwanie ropy
1 gazu — rébwniez na naszym terenie — w zwiazku z czym stosowne obwieszczenia zostaty
podane do publicznej wiadomosci.

W czgsci budynku Urzedu Gminy zostaly zainstalowane nowe okna. Zostaly ukoficzone
roOwniez prace malarskie z tym zwiazane. W cze$ci mieszkalnej Urzedu planujemy
wymiang okien w przysztym roku.

Odbyt si¢ przetarg na przebudowe drog gminnych Wasowo ulica Szkolna — 400 metroéw
i Sliwno w sasiedztwie szkoty — 200 metréw. Termin wykonania zostal okreslony do dnia
31 sierpnia 2008 roku. Przetarg wygrata firma KENO-EKO ze Zbaszynia.

Starostwo Powiatowe w Nowym Tomyslu rozstrzygnglo przetarg na wykonanie chodnikéw
przy drogach powiatowych w Michorzewie 1 Krystianowie w ramach planowanej kwoty. W
Michorzewie bgdzie wykonana jedna strona na ulicy osiedlowej, a w Krystianowie okoto
300 metrow.

Trwaja prace przy przebudowie drogi powiatowej Lesniczowka — Kuslin tacznie
z budowa ronda w Kuslinie.

Planowana jest wizyta w Ministerstwie Skarbu Panstwa dotyczaca TOSA.

Dnia 24 sierpnia na boisku w Sliwnie odbeda si¢ Gminne Dozynki, a dnia 31 sierpnia
w Nowym Tomys$lu odbeda si¢ Dozynki Powiatowe.

Przyjmowane sa wnioski mieszkancow Kuslina dotyczace podlaczenia nieruchomosci do
sieci gazowej, ktora bedzie realizowana przez firm¢ GEN-GAZ-ENERGIA. Wykonujemy
analize dotyczaca przylaczenia obiektow gminnych w Kuslinie do sieci gazowej 1 czynimy
stosowne uzgodnienia z inwestorem.

Od 1 czerwca do 31 pazdziernika zatrudniamy w ramach programu ROWY - trzech
bezrobotnych.

Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Kuslinie ztozyt wniosek do Wojewoddzkiego Urzad
Pracy na program ,,Krok za krokiem do lepszego jutra” z dziatania 7.1.1. Wniosek zostal
przyjety oceniony pozytywnie pod wzgledem formalnym 1 zostal przekazany do oceny
merytorycznej.

ZtozyliSmy wniosek do Urzedu Marszatkowskiego dotyczacy wykonczenia przyziemia
w budynku szkolnym w Michorzewie. Wedlug kosztorysu koszt wykonczenia wyniesie
okoto 740 000, z czego udziat gminy wyniesie 25 %. Przewidywany termin realizacji
przedsigwzigcia to III-IV kwartat 2010 r.



16.

17.

18.

19.

20.

21.

Dyrektorzy szkét w Michorzewie 1 Wasowie poinformowali, iz nie otrzymaja dotacji na
zainstalowanie monitoringu w szkotach. (zbyt mata ilo$¢ srodkow).

Firma Intercondis — wiasciciel terenu pod Centrum Rekreacji w Dabrowie otrzymat od
gminy wyrys 1 wypis z Planu Zagospodarowania Przestrzennego, o ktory ztozyt wniosek
niezbgdny do wykonania projektéw budowlanych.

Wedlug informacji otrzymanej od zastgpcy Komendanta OHP w Chraplewie trwaja
koncowe prace remontowe pomieszczen przedszkola. W zwiazku z czym planowany termin
otwarcia 1 wrzesnia jest realny.

W najblizszym czasie na drogg gminng Dabrowa — Bukowiec zostana wysypane jeszcze 3
transporty gruzu — celem likwidacji zastoisk wody. (1 transport zostat dostarczony) Ponadto
szlaka zgromadzona na pryzmie zostata rozsypana na drogi, ktoére nastgpnie wyréwnano
rowniarka pod nadzorem Sottysa.

W miesigcu sierpniu zaplanowane sa badania profilaktyczne: profilaktyka raka jelita
grubego dla mezczyzn oraz Mamografia dla kobiet pomiedzy 50 a 69 rokiem zycia,
a 30 wrze$nia bezptatne Przeswietlenia Ptuc oraz badanie wydolno$ci ptuc. Szczegdtowe
informacje zostang podane do publicznej wiadomos$ci w sposdb zwyczajowo przyjety.
Przyjmujemy wnioski od rolnikéw dotknigtych klgska suszy. Straty szacowane sa przez
Komisje Gminng. Do dnia 23 lipca wplyneto do urzedu Gminy 167 wnioskow.




-PROJEKT-
UCHWALA NR XX/107/2008

RADY GMINY W KUSLINIE Z DNIA 31 LIPCA 2008 ROKU

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki o nr ewid.:
107/2 w miejscowosci Wasowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 1 art. 15 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003, Nr 80 poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004, Nr 6,
poz. 41, Nr 92, poz. 880, Nr 141, poz. 1492, z 2005, Nr 113, poz. 954; Nr 130, poz. 1087; z 2006
Nr 45, poz. 319; Nr 225, poz. 1635; z 2007 Nr 127, poz. 880), art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1
ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r., Nr 142 poz. 1591, z 2002 Nr
23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 Nr
80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759;
z 2005 Nr 172, poz. 1441; Nr 175, poz. 1457; z 2006 Nr 17, poz. 128; Nr 181, poz. 1337; z 2007
Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218).

Rada Gminy w Kuslinie
uchwala, co naste¢puje:

§1

Uchwala si¢: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki o nr ewid.: 107/2
w miejscowosci Wasowo”, zwany dalej planem.

§2

Stwierdza si¢ zgodno$¢ planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kuslin, zatwierdzonym uchwata Rady Gminy Kuslin nr IV/19/2002 z dnia
30 grudnia 2002 r. oraz jego zmiang zatwierdzona uchwata Rady Gminy Kuslin nr 1V/23/2007
z dnia 25 stycznia 2007 r. - wyrys ze studium na rysunku planu.

§3
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1, sklada si¢ z ustalen
bedacych trescia niniejszej uchwaty oraz:
1) rysunku planu, w skali 1:1000, bedacego zalacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, bgdacego zatacznikiem nr 2
do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, bgdacego zalacznikiem nr 3 do niniejszej uchwatly.

Dzial 1
Przepisy ustalen ogolnych

§4
6



Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

D)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaly, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Gminy Kuslin, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowiacy czg$¢ graficzng planu
—na mapie w skali 1:1000;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowy oraz nawierzchni utwardzonych do powierzchni dziatki, wyrazony w procentach;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ sytuowania skrajnej §ciany budynku lub jej najbardziej
wysunigtego elementu od linii rozgraniczajacej drogi, rowu lub innego obiektu lub
elementu liniowego, w stosunku do ktorego linia ta zostata okreslona;

ucigzliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany
utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego Srodowiska, a zwlaszcza halas,
wibracje, zanieczyszczenie powietrza, gleby, wody 1 zanieczyszczenie odpadami;
przepisach szczegdlnych 1 odrgbnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw z aktami
wykonawczymi.

§5

Przedmiot i zakres planu

1. Przedmiotem planu jest teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami na dziatce
o nr ewid.: 107/2.

2. Zakres ustalen planu wynika z uchwaly Rady Gminy Kus$lin z dnia 21 czerwca 2007 r.
Nr VIII/44/2007 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kuslin w czg$ci miejscowosci Kuslin,
Chraplewo 1 Wasowo.

§6

Obszar obje¢ty planem
1. Planem objgto obszar o tacznej powierzchni okoto 0,06 ha.
2. Obszar, o ktorym mowa w pkt. 1, potozony jest w zachodniej czg$ci Gminy Kuslin,
w sasiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej w rejonie drogi publicznej zbiorcze;j.

§7

Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktérym mowa w § 3,
stanowig one granice uchwalenia planu.

Dzial 11

Ustalenia szczegolowe

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania

§8



Na obszarze planu ustala si¢ podstawowe przeznaczenie:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, na obszarze dziatki o nr ewid.:
107/2, oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U;
2) teren drogi publicznej zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ — znajdujacy
si¢ poza granicami uchwalenia planu.

§9

Linia ciagla oznaczono na rysunku planu lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
1 r6znych zasadach zagospodarowania w niniejszej uchwale.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§10
Nalezy zachowac¢ ustalenia planu okreslone w rozdziale 6.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 11

Zabrania si¢ zanieczyszczania powierzchni ziemi oraz wod powierzchniowych, podziemnych 1
gléwnych zbiornikéw wod podziemnych, przez niewlasciwe gromadzenie odpadow. Zrzut sciekow
bytowych prowadzi¢ do sieci kanalizacyjnej, w przypadku jej braku do bezodptywowego zbiornika
na nieczystosci ciekte.

§12

Zakazuje si¢ odprowadzenia $ciekow bytowych 1 technologicznych z prowadzonej dziatalnosci
ustugowej do cieku wodnego znajdujacego si¢ poza granicami dzialki.

§13

Uciazliwosci dla srodowiska, nie moga wykracza¢ poza granice nieruchomosci zajmowanej przez
inwestycje je wywolujace. Wszelkie emisje dla srodowiska nie moga przekracza¢ dopuszczalnych
norm.

§ 14

Nakazuje si¢ wyposazenie terenu dziatki w miejsca do tymczasowego gromadzenia odpaddw,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§15



1. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala si¢ obowiazek prowadzenia
badan archeologicznych podczas inwestycji zwiazanych z zagospodarowaniem i1 zabudowaniem
przedmiotowego terenu a wymagajacych prac ziemnych.

2. Wszystkie prace archeologiczne musza by¢ uzgodnione z Wojewddzkim Urzedem Ochrony
Zabytkow w Poznaniu przed uzyskaniem pozwolenia na budowg.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§16
Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;.

Rozdzial 6
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§17

1. Ustala sig, ze na terenie oznaczonym symbolem MN/U zabudoweg oraz urzadzenie terenu nalezy
ksztattowa¢ w sposob zapewniajacy zachowanie przepisdéw szczegdlnych oraz nastgpujacych
warunkow:

1) budoweg budynku mieszkalnego oraz rozbudowg i przebudowg istniejacego budynku
uslugowego prowadzi¢ w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalna linia zabudowy, w
odlegtosci 5,0 m od granicy dziatki wzdluz drogi publicznej zbiorczej KDZ, w oparciu o
obowiazujace przepisy szczegdlne w tym zakresie;

2) budynek mieszkalny jednorodzinny realizowac¢ jako przybudowany do budynku ustugowego

3) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - Il kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
do wysokos$ci 9,0 m;

4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego do 8,0 m;

5) poziom posadzki parteru budynku mieszkalnego nie wyzszy niz 1,0 m nad powierzchnig
terenu zastanego;

6) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku mieszkalnego; w celu okreslenia poziomu
posadowienia budynku nalezy wykona¢ badania gruntowo-wodne;

7) ustala si¢ dachy strome — dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 25° do 45°; pokrycie
z dachowki lub materiatow dachéwko-podobnych;

8) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze przekraczaé 65% powierzchni dzialki,;

9) powierzchnia terenu biologicznie czynna, min. 35% powierzchni dziatki;

10) dopuszcza sig realizacje garazu wbudowanego w bryle budynku o powierzchni do 35,0 m?,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi;

11) powierzchnia zabudowy ustugowej w obszarze dziatki do 180,0 m?;

12) wysoko$¢ zabudowy ustugowej - I kondygnacja nadziemna, do wysokos$ci 6,5 m od poziomu
terenu do kalenicy dachu;

13) poziom posadzki parteru budynku ustugowego nie wyzszy niz 0,3 m od poziomu terenu
zastanego;

14) dopuszcza si¢ rozbudowe budynku ustugowego wraz z powierzchnia garazowa jako jednego
budynku o tacznej powierzchni zabudowy do 180,0 m’ zgodnie z obowiazujacymi
przepisami szczegolnymi;

15) ksztatt 1 forma dachu budynku uslugowego w nawiazaniu do zabudowy mieszkaniowej w
obszarze dzialki;

16) w obszarze dzialki nalezy przewidzie¢ cztery miejsca postojowe.

Rozdzial 7



Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§18

1. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. Przedmiotowy teren lezy w obrebie koncesji na poszukiwanie 1 rozpoznawanie zidz ropy
naftowej 1 gazu ziemnego:

- ,,Pniewy — Stgszew” nr 14/2001/p z dnia 19.07.2001r., waznej do dnia 19.07.2010r.,
- ,Wolsztyn — Nowy Tomys$l” nr 26/96/p z dnia 23.05.1996r. — waznej do dnia
23.05.2010r.

3. PGNiG S.A. Oddzial w Zielonej Gorze, aktualnie nie prowadzi i nie planuje dzialalno$ci
poszukiwaczo-rozpoznaczczej oraz nie planuje realizacji inwestycji na przedmiotowym
terenie.

Rozdzial 8
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§19

Nie ustala si¢ szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetej planem.

Rozdzial 9
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 20

Nie ustala si¢ szczegélnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§21

1. Wyznacza si¢ do obslugi komunikacyjnej terenu MIN/U istniejaca droge publiczna zbiorcza
KDZ, znajdujaca si¢ poza granicami uchwalenia planu.

2. Ustala si¢ zasady wiaczenia zjazdu i wjazdu na drogg publiczng zbiorcza z zachowaniem
przepisow szczegblnych w tym zakresie.

§ 22

1. Ustala sig, dla terenu oznaczonego symbolem MN/U, podiaczenie do istniejacej infrastruktury
technicznej oraz nowoprojektowanej, przy zachowaniu przepisow szczegdlnych oraz nastepujacych
warunkow:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

kanalizacja sanitarna: dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej
korzystanie ze szczelnych zbiornikéw bezodptywowych zlokalizowanych w obszarze
dziatki i wywoOz nieczystosci do miejsca ich utylizacji; docelowo do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej;

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych docelowo do kanalizacji deszczowej; do
czasu budowy kanalizacji deszczowej wody opadowe 1 roztopowe zagospodarowaé w
obszarze dzialki;

zaopatrzenie w wodg, w tym do celow przeciwpozarowych: z istniejacej sieci
wodociagowej, z wykorzystaniem istniejacych komunalnych urzadzen zaopatrzenia
w wodg; dopuszcza si¢ realizacj¢ wlasnego ujecia wody w obszarze dziatki;

urzadzenia elektroenergetyczne: z istniejacych urzadzen elektroenergetycznych lub na
warunkach okreslonych przez wilasciciela sieci elektroenergetycznej;

zaopatrzenie w ciepto: przy ogrzewaniu budynkow zastosowaé zrodlta energii
o ograniczonej emisji, plan dopuszcza wykorzystanie zbiornikowych instalacji na gaz
ptynny i olej opatowy oraz niekonwencjonalnych i odnawialnych Zrédet energii;
zaopatrzenie w gaz: docelowo z sieci gazowej;

inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych.

Rozdzial 11
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

Nie

§ 23

okresla si¢ terendw wymagajacych ustalenia sposobu 1 terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

Rozdzial 12
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36, ust. 4

§ 24

Ustala si¢ stawke procentowa, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomos$ci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 15 %.

Dzial 111

Przepisy koncowe

§ 25

Plan zachowuje wazno$¢, rowniez wtedy jesli nastapi:
zmiana lub nowelizacja ktoregokolwiek z przepisow szczegodlnych, chyba ze z ich tresci
bedzie wynikal obowiazek dokonania zmiany planu.

1)

§ 26

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kuslin.

§27

11



1. Niniejsza uchwata wraz z zatacznikiem graficznym nr 1, stanowi akt prawa miejscowego

1 podlega ogtoszeniu z zatacznikami nr 2 1 3 w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XX/107/2008
Rady Gminy w Kuslinie

z dnia 31.07.2008R.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dzialki
o nr ewid.: 107/2 w miejscowosci Wasowo

Przedmiotowy projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie
od 23 kwietnia 2008 r. do 23 maja 2008 r. W dniu 16 maja 2008 r. odbyta si¢ dyskusja
publiczna. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) uwagi byly przyjmowane do dnia 9 czerwca
2008 .

W ustawowym terminie 14 dni, po zakonczeniu wytozenia planu do publicznego
wgladu, nie wniesiono zadnych uwag, w zwiazku z czym Rada Gminy w Kuslinie nie
podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktorych mowa w art.
20 ust. 1 ww. ustawy.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XX/107/2008
Rady Gminy w Kuslinie

z dnia 31.07.2008R.

Sposéb realizacji inwestycji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasady ich finansowania dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu dziatki o nr ewid.: 107/2 w miejscowosci Wasowo.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, p6z. 717 ze zm.), Rada Gminy w Kuslinie, w oparciu
0 obowiazujace przepisy, w tym:

l)ustawe z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 15,
poz. 148 ze zm.);

2)ustawe z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 ze zm.);

3)ustawg z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. Nr 72, pdz. 747 ze zm.);

4)ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2003 r. nr 153, poz.
1504 ze zm.);

S)ustawe o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985 r. (tekst jednolity Dz. U. Nr
204/2004, poz. 2086);

6)rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 43/1999, poz. 430);

T)prognozg skutkow finansowych uchwalenia przedmiotowego planu;

oraz w oparciu o ustalenia planu, rozstrzyga sig, co nastgpuje:

§1
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, obciazaja budzet gminy i stanowia zadania wtasne
gminy, zgodnie z art. 7 ust. 1| w/w ustawy o samorzadzie gminnym. Z uwagi na ograniczone srodki
budzetowe, gmina obowiazki te roztozy¢ moze w czasie okre§lonym w prognozie skutkéw

finansowych uchwalenia przedmiotowego planu.

§2

Plan ustala korzystanie z istniejacej oraz projektowanej infrastruktury techniczne;.
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§3
W sasiedztwie terenu objgtego planem istnieje sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczna i
telekomunikacyjna, do ktérych to inwestor moze si¢ podtaczy¢ w uzgodnieniu 1 na warunkach
okreslonych przez wiascicieli poszczegdlnych sieci. Plan dopuszcza, do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej, tymczasowe gromadzenie $ciekoéw bytowo-gospodarczych w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych.

§4
1. W zwiazku z uchwaleniem przedmiotowego planu gmina uzyska wyptyw do budzetu gminy z
tytutu podatkéw od nieruchomosci.
2. Zapewnienie obstugi komunikacyjnej nalezy do zadan wilasnych gminy. Dojazd do terenu
objetego planem jest zapewniony poprzez istniejacy zjazd i1 wjazd na drogg publiczna

zbiorcza, znajdujaca si¢ poza granicami uchwalenia planu.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XX/107/2008
RADY GMINY W KUSLINIE Z DNIA 31 LIPCA 2008 ROKU

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja podjgtej w dniu 21 czerwca 2007 r.

uchwaty nr VIII/44/2007 Rady Gminy w Kuslinie w sprawie przystapienia do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kuslin w czgsci

miejscowosci Kuslin, Chraplewo 1 Wasowo.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), zostala przeprowadzona procedura

sporzadzania miejscowego planu, przewidziana w art. 17 ww. ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.

1.

Stosownie do art. 17 pkt. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w gazecie “Glos Wielkopolski” w dniu 01.08.2007 r. ukazalo si¢ ogloszenie
o przystapieniu do sporzadzenia ww. miejscowego planu, a obwieszczenie zostato
wywieszone na tablicy ogloszen Urzgdu w dniach od 01.08.2007 r. do 24.08.2007r.
W okreslonym terminie nie zostal ztozony zaden wniosek dotyczacy przedmiotowego
terenu.

Pismem z dnia 31.07.2007 r. zostaly zawiadomione o przystapieniu do sporzadzenia planu
organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania.

Z projektem planu zapoznata si¢ Powiatowa Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna
w Nowym Tomyslu, wydajac pozytywna opini¢ do przedstawionych, w projekcie planu,
rozwiazan.

Stosownie do obowiazujacych przepisow, Wojt Gminy Kus$lin, pismem z dnia
13.11.2007r. wystapit o opini¢ do Wojewody Wielkopolskiego - opinia wptyngla w dniu
04.12.2007 r.

Na podstawie art. 17 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Wojt Gminy Kuslin, pismem z dnia 13.11.2007 r. zawiadomil o uzgadnianiu wiasciwe
organy administracji.

Kolejny etap sporzadzania planu - wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz
z prognoza oddziatywania na S$rodowisko - nastapito w dniach od 23.04.2008r.
do 23.05.2008r. Ogtoszenie ukazato si¢ w gazecie ,,Glos Wielkopolski” w dniu
14.04.2008r. Obwieszczenie wywieszono na tablicy ogloszen Urzegdu w dniach

od 14.04.2008r. do 09.06.2008 r.
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W dyskusji publicznej, wyznaczonej na dzien 16.05.2008 r. oraz pdzniej w ustawowym
terminie, tj. 14 dni po wytozeniu, nie wniesiono zadnych uwag, w zwiazku z czym, projekt

zmiany planu zostal skierowany do przedstawienia Radzie Gminy w Kuslinie.

Zakres ustalen planu wynika z uchwatly Rady Gminy w Kuslnie o przystapieniu do
sporzadzenia przedmiotowego planu oraz z ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Wobec dopetnienia przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Gminy w Kuslinie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dzialki o nr ewid.: 107/2

w miejscowosci Wasowo, w celu uchwalenia.

Rada Gminy w Kuslinie stwierdza zgodnos$¢ rozwiazan przyjetych w planie z ustaleniami
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin,
zatwierdzonym uchwala Rady Gminy Kuslin nr 1V/19/2002 z dnia 30 grudnia 2002 r. oraz
jego zmiang zatwierdzona uchwata Rady Gminy Kuslin nr 1V/23/2007 z dnia 25 stycznia
2007 1.
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-PROJEKT-
UCHWALA NR XX/108/2008

RADY GMINY W KUSLINIE Z DNIA 31 LIPCA 2008 ROKU

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dzialek o nr ewid.:
365/3, 365/4 1365/5 w miejscowosci Kuslin

Na podstawie art. 20 ust. 1 1 art. 15 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003, Nr 80 poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004, Nr 6,
poz. 41, Nr 92, poz. 880, Nr 141, poz. 1492, z 2005, Nr 113, poz. 954; Nr 130, poz. 1087; z 2006
Nr 45, poz. 319; Nr 225, poz. 1635; z 2007 Nr 127, poz. 880), art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1
ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r., Nr 142 poz. 1591, z 2002 Nr
23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 Nr
80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759;
z 2005 Nr 172, poz. 1441; Nr 175, poz. 1457; z 2006 Nr 17, poz. 128; Nr 181, poz. 1337; z 2007 Nr
138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218),

Rada Gminy w Kuslinie
uchwala, co nastgpuje:

§1

Uchwala sig: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek o nr ewid.: 365/3,
365/41365/5 w miejscowosci Kuslin”, zwany dalej planem.

§2

Stwierdza si¢ zgodno$¢ planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kuslin, zatwierdzonym uchwata Rady Gminy Kuslin nr IV/19/2002 z dnia
30 grudnia 2002 r. oraz jego zmiang zatwierdzong uchwata Rady Gminy Kuslin nr 1V/23/2007
z dnia 25 stycznia 2007 1. - wyrys ze studium na rysunku planu.

§3

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1, sklada si¢ z ustalen
bedacych trescia niniejszej uchwaly oraz:

1) rysunku planu, w skali 1:1000, bedacego zatacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, bgdacego zatacznikiem nr 2
do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, bedacego zalacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaty.

Dzial I
Przepisy ustalen ogolnych



§4

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

10) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorych mowa w § 1 uchwaly, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

11) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Gminy Kuslin, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

12) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowiacy czg$¢ graficzna planu —
na mapie w skali 1:1000;

13) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazac na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

14)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreS§lonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

15) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowy oraz nawierzchni utwardzonych do powierzchni dziatki, wyrazony w procentach;

16) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza
dopuszczalna odlegtos¢ sytuowania skrajnej sciany budynku lub jej najbardziej wysunigtego
elementu od linii rozgraniczajacej drogi, rowu lub innego obiektu lub elementu liniowego,
w stosunku do ktorego linia ta zostata okreslona;

17) przepisach szczeg6lnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw z aktami
wykonawczymi.

§5

Przedmiot i zakres planu.
Przedmiotem planu jest teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obszarze dziatek o nr
ewid.: 365/3, 365/4 1 365/5 w miejscowosci Kuslin.

3. Zakres ustalen planu wynika z uchwaty Rady Gminy Ku$lin z dnia 21 czerwca 2007 r.
Nr VIII/44/2007 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kuslin w czg$ci miejscowosci Kuslin,
Chraplewo 1 Wasowo.

§6

Obszar objety planem.
3. Planem objgto obszar o tacznej powierzchni okoto 1,2 ha.
4. Obszar, o ktorym mowa w pkt. 1, potozony jest w poludniowej czgs$ci miejscowosci Kuslin,
w sasiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej w rejonie drogi publicznej zbiorcze;j.

§7

Granice obszaru objgtego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktorym mowa w § 3,
stanowig one granice uchwalenia planu.

Dzial 11

Ustalenia szczegolowe

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania



§8

Na obszarze planu ustala si¢ podstawowe przeznaczenie:
3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN;
4) teren drogi dojazdowej wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;
5) teren drogi publicznej zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ — znajdujacy
si¢ poza granicami uchwalenia planu.

§9

Linia ciagla oznaczono na rysunku planu lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania w niniejszej uchwale.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§10
Nalezy zachowac¢ ustalenia planu okreslone w rozdziale 6.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 11

Zabrania si¢ zanieczyszczania powierzchni ziemi oraz wod powierzchniowych, podziemnych i
gléwnych zbiornikow wod podziemnych, przez niewlasciwe gromadzenie odpadow. Zrzut sciekow
bytowych prowadzi¢ do sieci kanalizacyjnej, w przypadku jej braku do bezodplywowego zbiornika
na nieczystosci ciekte.

§12

Nakazuje si¢ wyposazenie terenu dzialek w miejsca do tymczasowego gromadzenia odpadow,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi.

§13

Uciazliwosci dla $rodowiska, nie moga wykracza¢ poza granice nieruchomos$ci zajmowanej przez
inwestycje je wywotujace. Wszelkie emisje dla srodowiska nie moga przekracza¢ dopuszczalnych
norm.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej

§ 14



1. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala si¢ obowiazek prowadzenia badan
archeologicznych podczas inwestycji zwiazanych z zagospodarowaniem 1 zabudowaniem
przedmiotowego terenu a wymagajacych prac ziemnych.

2. Wszystkie prace archeologiczne musza by¢ uzgodnione z Wojewodzkim Urzedem Ochrony
Zabytkow w Poznaniu przed uzyskaniem pozwolenia na budowg.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§15
Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publiczne;.

Rozdzial 6
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§16

1. Ustala sig, ze na terenie oznaczonym symbolem MN zabudoweg oraz urzadzenie terenu nalezy
ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy zachowanie przepisow szczegdlnych oraz nastgpujacych
warunkow:
17) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek - 900 m?;
18) minimalna szeroko$¢ dziatki — 23,0 m;
19) budynki mieszkalne jednorodzinne, w obszarze planu sytuowac zgodnie z wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
20) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - Il kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
do wysokosci 9,0 m;
21) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych do 14,0 m;
22) poziom posadzki parteru budynku nie wyzszy niz 1,0 m nad powierzchnig terenu zastanego;
23) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku; przed przystapieniem do realizacji inwestycji nalezy
wykona¢ badania gruntowo-wodne, w celu okreslenia poziomu posadowienia budynku oraz
okreslenia poziomu wod gruntowych,;
24) ustala si¢ dachy strome — dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia od 25° do 45° pokrycie
z dachowki lub materiatow dachéwko-podobnych;
25) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekracza¢ 30% powierzchni dziatki;
26) powierzchnia terenu biologicznie czynna, min. 55% powierzchni dziatki;
27)nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, przy czym ustala sig:
a) nie mniej niz 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy zbiorczej] KDZ —
znajdujacej si¢ poza opracowaniem planu;
b) nie mniej niz 6,0 m od drogi dojazdowej wewngtrznej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDW;
28) dopuszcza sig realizacj¢ garazy wolnostojacych w strefach zabudowy danego obszaru,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi;
29) powierzchnia zabudowy garazu wolnostojacego wraz z pomieszczeniami gospodarczymi nie
moze przekracza¢ 60,0 m?;
30) wysokosci budynku garazowego — I kondygnacja nadziemna, do wysokos$ci 6,0 m od poziomu
terenu do kalenicy dachu;
31)ksztatt i forma dachu budynku garazowego w nawiazaniu do zabudowy mieszkaniowej w
obszarze dzialki;
32)dopuszcza sig realizacjg¢ garazu wbudowanego w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami szczegolnymi;



33) w obszarze dzialek nalezy przewidzie¢ dwa miejsce postojowe.

Rozdzial 7

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenéow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§17

3. Nie ustala si¢ granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

4. Przedmiotowy tern lezy w obrgbie koncesji na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy
naftowej 1 gazu ziemnego:

- ,Pniewy — Steszew” nr 14/2001/p z dnia 19.07.2001r., waznej do dnia 19.07.2010r.,
- ,,Wolsztyn — Nowy Tomys$l” nr 26/96/p z dnia 23.05.1996r. — waznej do dnia
23.05.2010r.

3. PGNiG S.A. Oddziat w Zielonej Gorze, aktualnie nie prowadzi i nie planuje dziatalnos$ci
poszukiwaczo-rozpoznaczczej oraz nie planuje realizacji inwestycji na przedmiotowym
terenie.

Rozdzial 8
Szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§18

1. Na terenie objetym planem ustala si¢ wydzielenie dziatek wyltacznie w sposob okreslony na
rysunku lub w inny sposéb z zachowaniem okreslonych w tym zakresie, w rozdziale 8, zasad.

2. Dopuszcza si¢ faczenie dzialek w obszarze terenu MNI 1 realizacje na nich jednego budynku
mieszkalnego 1 garazowego przy zachowaniu zasad okreslonych w rozdziale 6, w § 16.

Rozdzial 9
Szczegoélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§19

Nie ustala si¢ szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemOw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 20

3. Wyznacza si¢ do obstugi komunikacyjnej terenu MN droge dojazdowa wewngtrzna KDW
zakonczong placem nawrotu.

4. Ustala si¢ wlaczenie zjazdu na droge publiczna zbiorcza KDZ znajdujaca si¢ poza obszarem
uchwalenia planu, z drogi dojazdowej wewngtrznej KDW 2z zachowaniem przepisow
szczegoOlnych.



§21

1. Ustala sig, dla terenu oznaczonego symbolem MN, podlaczenie do istniejacej infrastruktury
technicznej oraz nowoprojektowanej, przy zachowaniu przepisow szczegdlnych oraz nastgpujacych
warunkow:

8) kanalizacja sanitarna: dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej
korzystanie ze szczelnych zbiornikow bezodptywowych zlokalizowanych w obszarze
dziatki 1 wywoéz nieczystosci do miejsca ich utylizacji; docelowo do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej;

9) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych docelowo do kanalizacji deszczowej; do
czasu budowy kanalizacji deszczowe] wody opadowe 1 roztopowe zagospodarowaé w
obszarze dzialki;

10) zaopatrzenie w wodg: z istniejacej sieci wodociagowej, z wykorzystaniem istniejacych
komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wodg, na warunkach okreslonych przez witasciciela
sieci wodociagowej; dopuszcza si¢ do czasu wybudowania gminnej sieci wodociagowe;]
korzystnie z witasnych uje¢ wody zlokalizowanych w obszarze dzialki, zgodnie z
przepisami odrgbnymi w tym zakresie;

11)urzadzenia elektroenergetyczne — =z istniejacych urzadzen elektroenergetycznych
znajdujacych si¢ poza granicami dzialek, na warunkach okreslonych przez wtasciciela
sieci elektroenergetycznej;

12) zaopatrzenie w cieplo: przy ogrzewaniu budynkoéw zastosowaé zrodla energii o
ograniczonej emisji, plan dopuszcza wykorzystanie zbiornikowych instalacji na gaz
ptynny 1 olej opalowy oraz niekonwencjonalnych i odnawialnych Zrodet energii;

13) zaopatrzenie w gaz: docelowo z sieci gazowej;

14) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach szczeg6lnych;

15) podstawg realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ beda projekty branzowe.

Rozdzial 11
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

Nie

§ 22

okre$la sig terendw wymagajacych ustalenia sposobu 1 terminu tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

Rozdzial 12
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36, ust. 4

§ 23

Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomos$ci, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 15 %.

Dzial 111

Przepisy koncowe



§ 24

Plan zachowuje wazno$¢, rowniez wtedy jesli nastapi:
2) zmiana lub nowelizacja ktéregokolwiek z przepisow szczegdlnych, chyba ze z ich tresci
bedzie wynikat obowiazek dokonania zmiany planu.

§25
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kuslin.

§ 26

1. Niniejsza uchwata wraz z zatacznikiem graficznym nr 1, stanowi akt prawa miejscowego
1 podlega ogtoszeniu z zalacznikami nr 2 1 3 w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.




Zakacznik nr 2

do uchwaty Nr XX/108/2008
Rady Gminy w Kuslinie

z dnia 31.07.2008R.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dzialek
o nr ewid.: 365/3, 365/4 i 365/5 w miejscowosci Kuslin

Przedmiotowy projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie
od 23 kwietnia 2008 r. do 23 maja 2008 r. W dniu 16 maja 2008 r. odbyla si¢ dyskusja
publiczna. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) uwagi byly przyjmowane do dnia 9 czerwca
2008 r.

W ustawowym terminie 14 dni, po zakonczeniu wytozenia planu do publicznego
wgladu, nie wniesiono zadnych uwag, w zwiazku z czym Rada Gminy w Kuslinie nie
podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktorych mowa w art.
20 ust. 1 ww. ustawy.




Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr XX/108/2008
Rady Gminy w Kuslinie

z dnia 31.07.2008R.

Sposob realizacji inwestycji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasady ich finansowania dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu dzialek o nr ewid.: 365/3, 365/4 1 365/5 w miejscowosci Kuslin.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, p6z. 717 ze zm.), Rada Gminy w Kuslinie, w oparciu
0 obowiazujace przepisy, w tym:

8)ustawe z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 15,
poz. 148 ze zm.);

9)ustawe z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 ze zm.);

10)ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. Nr 72, pdz. 747 ze zm.);

11)ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2003 r. nr 153, poz.
1504 ze zm.);

12)ustawe o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985 r. (tekst jednolity Dz. U. Nr
204/2004, poz. 2086);

13)rozporzadzenie Ministra Transportu 1 Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 43/1999, poz. 430);

14)prognozg skutkow finansowych uchwalenia przedmiotowego planu;

oraz w oparciu o ustalenia planu, rozstrzyga sig, co nastgpuje:

§1
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, obciazaja budzet gminy i stanowia zadania wiasne
gminy, zgodnie z art. 7 ust. 1 w/w ustawy o samorzadzie gminnym. Z uwagi na ograniczone $rodki
budzetowe, gmina obowiazki te rozlozy¢ moze w czasie okreslonym w prognozie skutkow

finansowych uchwalenia przedmiotowego planu.

§2

Plan ustala korzystanie z istniejacej oraz projektowanej infrastruktury techniczne;.



§3
W sasiedztwie terenu objetego planem istnieje sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczna i
telekomunikacyjna, do ktérych to inwestor moze si¢ podiaczy¢ w uzgodnieniu 1 na warunkach
okreslonych przez wiascicieli poszczegdlnych sieci. Plan dopuszcza, do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej, tymczasowe gromadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych.
§4

1. W zwiazku z uchwaleniem przedmiotowego planu gmina uzyska wyptyw do budzetu gminy z
tytutu podatkéw od nieruchomosci.

2. Zapewnienie obstugi komunikacyjnej nalezy do zadan wilasnych gminy. Dojazd do terenu
objetego planem jest zapewniony poprzez istniejaca drogg publiczna zbiorcza, znajdujaca sig

poza granicami uchwalenia planu.




UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XX/108/2008
RADY GMINY W KUSLINIE Z DNIA 31 LIPCA 2008 ROKU

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja podjg¢tej w dniu 21 czerwca 2007 r.

uchwaly nr VII1/44/2007 Rady Gminy w Kuslinie w sprawie przystapienia do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kuslin w czgsci

miejscowosci Kuslin, Chraplewo 1 Wasowo.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), zostala przeprowadzona procedura

sporzadzania miejscowego planu, przewidziana w art. 17 ww. ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.

7.

10.

11.

12.

Stosownie do art. 17 pkt. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w gazecie “Glos Wielkopolski” w dniu 01.08.2007 r. ukazalo si¢ ogloszenie o
przystapieniu do sporzadzenia ww. miejscowego planu, a obwieszczenie zostalo
wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu w dniach od 01.08.2007 r. do 24.08.2007r. W
okreslonym terminie nie zostat ztozony zaden wniosek dotyczacy przedmiotowego terenu.
Pismem z dnia 31.07.2007 r. zostaly zawiadomione o przystapieniu do sporzadzenia planu
organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania.

Z projektem planu zapoznata si¢ Powiatowa Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna w
Nowym Tomyslu, wydajac pozytywna opini¢ do przedstawionych, w projekcie planu,
rozwiazan.

Stosownie do obowiazujacych przepisow, Wojt Gminy Kuslin, pismem z dnia
13.11.2007r. wystapit o opini¢ do Wojewody Wielkopolskiego - opinia wplyngta w dniu
04.12.2007 r.

Na podstawie art. 17 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Woijt Gminy Kuslin, pismem z dnia 13.11.2007 r. zawiadomit o uzgadnianiu wlasciwe
organy administracji.

Kolejny etap sporzadzania planu - wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz
z prognoza oddzialywania na S$rodowisko - nastapito w dniach od 23.04.2008r.
do 23.05.2008r. Ogtloszenie ukazalo si¢ w gazecie ,,Glos Wielkopolski” w dniu
14.04.2008r. Obwieszczenie wywieszono na tablicy ogloszen Urzedu w dniach

od 14.04.2008r. do 09.06.2008 r.



W dyskusji publicznej, wyznaczonej na dzien 16.05.2008 r. oraz pdzniej w ustawowym
terminie, tj. 14 dni po wytozeniu, nie wniesiono zadnych uwag, w zwiazku z czym, projekt

zmiany planu zostal skierowany do przedstawienia Radzie Gminy w Kuslinie.

Zakres ustalen planu wynika z uchwatly Rady Gminy w Kuslnie o przystapieniu do
sporzadzenia przedmiotowego planu oraz z ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Wobec dopelnienia przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Gminy w Kuslinie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dzialek o nr ewid.: 365/3, 365/4

i 365/5 w miejscowosci Kuslin, w celu uchwalenia.

Rada Gminy w Kuslinie stwierdza zgodnos$¢ rozwiazan przyjetych w planie z ustaleniami
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin,
zatwierdzonym uchwata Rady Gminy Kuslin nr IV/19/2002 z dnia 30 grudnia 2002 r. oraz
jego zmiang zatwierdzona uchwata Rady Gminy Kuslin nr IV/23/2007 z dnia 25 stycznia
2007 r.




-PROJEKT-
UCHWALA NR XX/109/2008

RADY GMINY W KUSLINIE Z DNIA 31 LIPCA 2008 ROKU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek o
nr ewid.: 376/20 1 376/21 w miejscowosci Kuslin

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 15 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003, Nr 80 poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z
2004, Nr 6, poz. 41, Nr 92, poz. 880, Nr 141, poz. 1492, z 2005, Nr 113, poz. 954; Nr 130,
poz. 1087; z 2006 Nr 45, poz. 319; Nr 225, poz. 1635; z 2007 Nr 127, poz. 880), art. 18 ust.
2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.,
Nr 142 poz. 1591, z 2002 Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005 Nr 172, poz. 1441; Nr 175, poz. 1457,
z 2006 Nr 17, poz. 128; Nr 181, poz. 1337; z 2007 Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218),

Rada Gminy w Kuslinie
uchwala, co naste¢puje:

§1

Uchwala sig: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek o nr ewid.:
376/20 1 376/21 w miejscowosci Kuslin”, zwany dalej planem.

§2

Stwierdza si¢ zgodno$¢ planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin, zatwierdzonym uchwata Rady Gminy
Kuslin nr 1V/19/2002 z dnia 30 grudnia 2002 r. oraz jego zmiana zatwierdzona uchwata
Rady Gminy Kuslin nr 1V/23/2007 z dnia 25 stycznia 2007 r. - wyrys ze studium na
rysunku planu.

§3

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1, sklada si¢ z
ustalen bedacych trescia niniejszej uchwaty oraz:

1) rysunku planu, w skali 1:1000, bedacego zatacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, bedacego zatacznikiem
nr2  do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
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finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, bedacego zatacznikiem
nr 3 do niniejszej uchwaty.

Dzial 1
Przepisy ustalen ogdlnych

§4

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

18) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaty,
oile  ztresci przepisu nie wynika inaczej;

19) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Gminy Kuslin, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej;

20) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowiacy czg$¢ graficzna
planu — na mapie w skali 1:1000;

21) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

22)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

23)wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ stosunek
powierzchni zabudowy oraz nawierzchni utwardzonych do powierzchni dziatki,
wyrazony w procentach;

24)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczajaca
najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ sytuowania skrajnej Sciany budynku lub jej
najbardziej wysunigtego elementu od linii rozgraniczajacej drogi, rowu lub innego
obiektu lub elementu liniowego, w stosunku do ktorego linia ta zostata okreslona;

25) przepisach szczegdlnych i1 odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw z
aktami wykonawczymi.

§5

Przedmiot i zakres planu.
Przedmiotem planu jest teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obszarze dziatek
o nr ewid.: 376/20 1 376/21 w miejscowosci Kuslin.

4.

Zakres ustalen planu wynika z uchwaty Rady Gminy Kuslin z dnia 21 czerwca 2007
r. Nr VIII/44/2007 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kuslin w czg§ci miejscowosci
Kuslin, Chraplewo i Wasowo. .

§6

Obszar objety planem.

5.
6.

Planem objgto obszar o tacznej powierzchni okoto 0,625 ha.

Obszar, o ktérym mowa w pkt. 1, potozony jest w potudniowej czgsci miejscowosci
Kuslin, w sasiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej w rejonie drogi publicznej
zbiorcze;j.

§7
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Granice obszaru objgtego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktorym mowa w § 3,
stanowig one granice uchwalenia planu.

Dzial 11

Ustalenia szczegolowe

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania

§8

Na obszarze planu ustala si¢ podstawowe przeznaczenie:
6) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na obszarze dzialek o nr ewid.:
376/201376/21, oznaczony na rysunku planu symbolem MN;
7) teren drogi dojazdowej wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;
8) teren drogi publicznej zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ —
znajdujacy si¢ poza granicami uchwalenia planu.

§9

Linia ciagla oznaczono na rysunku planu lini¢ rozgraniczajaca tereny o rdéznym
przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania w niniejszej uchwale.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§10

Nalezy zachowac¢ ustalenia planu okreslone w rozdziale 6.
Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§11

Zabrania si¢ zanieczyszczania powierzchni ziemi oraz wod powierzchniowych,
podziemnych i1 gtéwnych zbiornikéw wod podziemnych, przez niewtasciwe gromadzenie
odpadow. Zrzut Sciekdw bytowych prowadzi¢ do sieci kanalizacyjnej, w przypadku jej
braku do bezodptywowego zbiornika na nieczystos$ci ciekle.

§12
Uciazliwosci dla srodowiska, nie moga wykraczaé poza granice nieruchomosci zajmowanej

przez inwestycje je wywotujace. Wszelkie emisje dla srodowiska nie moga przekraczaé
dopuszczalnych norm.

§13
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Nakazuje si¢ wyposazenie terenu dzialek w miejsca do tymczasowego gromadzenia
odpaddw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej

§14

1. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala si¢ obowiazek
prowadzenia  badan  archeologicznych  podczas  inwestycji  zwiazanych  z
zagospodarowaniem i zabudowaniem przedmiotowego terenu a wymagajacych prac
ziemnych.

2. Wszystkie prace archeologiczne musza by¢ uzgodnione z Wojewddzkim Urzgdem
Ochrony Zabytkéw w Poznaniu przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§15
Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publiczne;.

Rozdzial 6
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 16

1. Ustala sig, ze na terenie oznaczonym symbolem MN zabudowg oraz urzadzenie terenu
nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy zachowanie przepisow szczegdlnych oraz
nastepujacych warunkow:

34)budynek mieszkalny jednorodzinny, w obszarze planu sytuowaé zgodnie z
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

35) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - II kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, do wysokosci 9,0 m;

36) szerokos$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego do 20,0 m;

37)poziom posadzki parteru budynku nie wyzszy niz 1,0 m nad powierzchni¢ terenu
zastanego;

38) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku; przed przystapieniem do realizacji inwestycji
nalezy wykona¢ badania gruntowo-wodne, w celu okreslenia poziomu posadowienia
budynku oraz okreslenia poziomu wod gruntowych,;

39)ustala si¢ dachy strome — dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 25° do 457
pokrycie z dachowki lub materiatéw dachéwko-podobnych;

40) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekracza¢ 15% powierzchni dziatki;

41) powierzchnia terenu biologicznie czynna, min. 65% powierzchni dziatki;

42) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, przy czym ustala sig:

a) nie mniej niz 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej wewngtrznej
KDW,
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b) nie mniej niz 20,0 m od granicy dzialek wzdtuz drogi publiczne;j klasy zbiorczej
KDZ — znajdujacej si¢ poza opracowaniem planu;

¢) nie mniej niz 5,0 m od granicy dziatki 376/19,

43) dopuszcza si¢ realizacje¢ garazu wolnostojacego w strefach zabudowy danego obszaru,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi;

44)powierzchnia zabudowy garazu wolnostojacego Wwraz z pomieszczeniami
gospodarczymi nie moze przekracza¢ 100,0 m?;

45)wysokosci budynku garazowo-gospodarczego — 1 kondygnacja nadziemna, do
wysokosci 6,5 m od poziomu terenu do kalenicy dachu;

46) ksztatt i forma dachu budynku garazowo-gospodarczego w nawiazaniu do zabudowy
mieszkaniowej w obszarze dzialki;

47)dopuszcza si¢ realizacje garazu wbudowanego w bryle budynku mieszkalnego,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi;

48)w obszarze dzialki nalezy przewidzie¢ cztery miejsce postojowe, nie liczac miejsc
garazowych.

Rozdzial 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

§17

5. Nie ustala si¢ granic i1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym
terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

6. Przedmiotowy tern lezy w obrgbie koncesji na poszukiwanie i rozpoznawanie zi6z
ropy naftowej i gazu ziemnego:

- ,,Pniewy — Steszew” nr 14/2001/p z dnia 19.07.2001r., waznej do dnia
19.07.2010r.,

- ,,Wolsztyn — Nowy Tomys$]” nr 26/96/p z dnia 23.05.1996r. — waznej do dnia
23.05.2010r.

3. PGNiG S.A. Oddzial w Zielonej Gorze, aktualnie nie prowadzi i nie planuje
dzialalnosci poszukiwaczo-rozpoznaczczej oraz nie planuje realizacji inwestycji na
przedmiotowym terenie.

Rozdzial 8
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§18
Na terenie objetym planem ustala si¢ wydzielenie dziatek wytacznie w sposob okreslony na
rysunku planu — dwie dziatki pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng i teren pod droge

dojazdowa wewngtrzna.

Rozdzial 9
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Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§19

1. Ustala si¢ zachowanie strefy bezpieczenstwa o promieniu 20,0 m, wolnej od
zabudowy, od stacji ochrony katodowej SOK Kuslin, zlokalizowanej w granicy
dziatki 376/20.

2. Zakazuje si¢ realizacji nasadzen zielenia wysoka w wyznaczone;j strefie.

3. Nakazuje si¢, w obszarze strefy bezpieczenstwa, realizacj¢ ogrodzenia
umozliwiajacego dostgp wilascicielowi sieci gazowej wysokiego cis$nienia do
instalacji stacji ochrony katodowej SOK Kuslin.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 20

5. Wyznacza si¢ do obstugi komunikacyjnej terenu MN droge dojazdowa wewngtrzna
KDW o szeroko$ci 5,0 m w liniach rozgraniczajacych oraz drogg publiczna zbiorcza
KDZ, znajdujaca si¢ poza granicami uchwalenia planu.

6. Ustala si¢ zasady wtaczenia drogi dojazdowej wewngtrznej na drogg publiczng zbiorcza
z zachowaniem przepisOw szczegodlnych w tym zakresie.

§21

1. Ustala sig, dla terenu oznaczonego symbolem MN, podlaczenie do istniejacej
infrastruktury technicznej oraz nowoprojektowanej, przy zachowaniu przepisow
szczegolnych oraz nastepujacych warunkow:

16) kanalizacja sanitarna: dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej
korzystanie ze szczelnych zbiornikéw bezodptywowych zlokalizowanych w
obszarze dziatki i wywoz nieczystosci do miejsca ich utylizacji; docelowo do
gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

17) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych docelowo do kanalizacji
deszczowej; do czasu budowy kanalizacji deszczowej wody opadowe i roztopowe
zagospodarowaé w obszarze dziatki;

18) zaopatrzenie w wodg: z istniejacej sieci wodociagowej, z wykorzystaniem
istniejacych komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wodg, na warunkach
okreslonych przez wtlasciciela sieci wodociagowej; dopuszcza si¢ do czasu
wybudowania gminnej sieci wodociagowej korzystnie z wlasnych uje¢ wody
zlokalizowanych w obszarze dzialki, zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym
zakresie;

19) urzadzenia elektroenergetyczne — z istniejacych urzadzen elektroenergetycznych
znajdujacych si¢ poza granicami dzialek, na warunkach okreslonych przez
wiasciciela sieci elektroenergetycznej;

20) zaopatrzenie w ciepto: przy ogrzewaniu budynkéw zastosowaé zrodla energii
o ograniczonej emisji, plan dopuszcza wykorzystanie zbiornikowych instalacji na
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gaz pltynny i olej opatowy oraz niekonwencjonalnych i odnawialnych Zrédet
energii;
21) zaopatrzenie w gaz: docelowo z sieci gazowej;
22) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych;
23) podstawg realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ beda projekty branzowe.

Rozdzial 11
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§22

Nie okresla si¢ terendow wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

Rozdzial 12
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36,
ust. 4

§23

Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 15 %.

Dzial 11T

Przepisy koncowe
§ 24

Plan zachowuje waznos$¢, rowniez wtedy jesli nastapi:
3) zmiana lub nowelizacja ktoregokolwiek z przepisow szczeg6lnych, chyba ze z ich
tresci bedzie wynikat obowiazek dokonania zmiany planu.

§ 25
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kuslin.
§ 26
1. Niniejsza uchwala wraz z zalacznikiem graficznym nr 1, stanowi akt prawa

miejscowego 1 podlega ogloszeniu z zalacznikami nr 2 1 3 w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

2. Uchwala wchodzi w zycie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XX/109/2008
Rady Gminy w Kuslinie

z dnia 31.07.2008R.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dzialek
o nr ewid.: 376/20 i 376/21 w miejscowosci Kuslin

Przedmiotowy projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu w terminie
od 23 kwietnia 2008 r. do 23 maja 2008 r. W dniu 16 maja 2008 r. odbyta si¢ dyskusja
publiczna. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) uwagi byty przyjmowane do dnia 9 czerwca
2008 r.

W ustawowym terminie 14 dni, po zakonczeniu wytozenia planu do publicznego
wgladu, nie wniesiono zadnych uwag, w zwiazku z czym Rada Gminy w Kuslini¢ nie

art. 20 ust. 1 ww. ustawy.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XX/109/2008
Rady Gminy w Kuslinie

z dnia 31.07.2008R.

Sposéb realizacji inwestycji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasady ich finansowania dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu dziatek o nr ewid.: 376/20 1 376/21 w miejscowosci Kuslin.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, p6z. 717 ze zm.), Rada Gminy w KusSlinie,
W oparciu o obowiazujace przepisy, w tym:

15)ustawe z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 15,
poz. 148 ze zm.);
16)ustawe z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 ze zm.);
17)ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. Nr 72, poz. 747 ze zm.);
18)ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2003 r. nr 153, p6z.
1504 ze zm.);
19)ustawe o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985 r. (tekst jednolity Dz. U. Nr
204/2004, poz. 2086);
20)rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r.
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 43/1999, poz. 430);
21)prognoze skutkow finansowych uchwalenia przedmiotowego planu;
oraz w oparciu o ustalenia planu, rozstrzyga sig, co nastgpuje:
§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, obciazaja budzet gminy i stanowia zadania
wlasne gminy, zgodnie z art. 7 ust. 1 w/w ustawy o samorzadzie gminnym. Z uwagi na
ograniczone $rodki budzetowe, gmina obowiazki te roztozy¢ moze w czasie okreslonym w
prognozie skutkow finansowych uchwalenia przedmiotowego planu.
§ 2. Plan ustala korzystanie z istniejacej oraz projektowanej infrastruktury technicznej.
§ 3. W sasiedztwie terenu objgtego planem istnieje sie¢ wodociggowa, elektroenergetyczna i
telekomunikacyjna, do ktorych to inwestor moze si¢ podtaczy¢ w uzgodnieniu i na warunkach

okreslonych przez wilascicieli poszczegolnych sieci. Plan dopuszcza, do czasu realizacji
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kanalizacji  sanitarnej, tymczasowe gromadzenie S$ciekéw  bytowo-gospodarczych
w szczelnych zbiornikach bezodptywowych.
§ 4. 1. W zwiazku z uchwaleniem przedmiotowego planu gmina uzyska wyplyw do budzetu
gminy z tytutu podatkéw od nieruchomosci.

2. Zapewnienie obstugi komunikacyjnej nalezy do zadan wlasnych gminy. Dojazd do
terenu objgtego planem jest zapewniony poprzez istniejaca drogg publiczna zbiorcza,

znajdujaca si¢ poza granicami uchwalenia planu.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XX/109/2008
RADY GMINY W KUSLINIE Z DNIA 31 LIPCA 2008 ROKU

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja podjetej w dniu 21 czerwca 2007 r.

uchwaty nr VIII/44/2007 Rady Gminy w Kuslinie w sprawie przystapienia do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kuslin w czg$ci

miejscowosci Kuslin, Chraplewo i Wasowo.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), zostala przeprowadzona procedura

sporzadzania miejscowego planu, przewidziana w art. 17 ww. ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Stosownie do art. 17 pkt. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w gazecie “Glos Wielkopolski” w dniu 01.08.2007 r. ukazato si¢ ogloszenie o
przystapieniu do sporzadzenia ww. miejscowego planu, a obwieszczenie zostato
wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu w dniach od 01.08.2007 r. do 24.08.2007r. W
okreslonym terminie nie zostat ztozony zaden wniosek dotyczacy przedmiotowego terenu.
Pismem z dnia 31.07.2007 r. zostaly zawiadomione o przystapieniu do sporzadzenia planu
organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania.

Z projektem planu zapoznata si¢ Powiatowa Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna w
Nowym Tomys$lu, wydajac pozytywna opini¢ do przedstawionych, w projekcie planu,
rozwigzan.

Stosownie do obowiazujacych przepisow, Wojt Gminy Kuslin, pismem z dnia
13.11.2007r. wystapit o opini¢ do Wojewody Wielkopolskiego - opinia wptyngla w dniu
04.12.2007 1.

Na podstawie art. 17 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Wojt Gminy Kuslin, pismem z dnia 13.11.2007 r. zawiadomil o uzgadnianiu witasciwe
organy administracji.

Kolejny etap sporzadzania planu - wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz
z prognoza oddzialywania na S$rodowisko - nastgpito w dniach od 23.04.2008r.
do 23.05.2008r. Ogloszenie ukazato si¢ w gazecie ,,Glos Wielkopolski” w dniu
14.04.2008r. Obwieszczenie wywieszono na tablicy ogloszen Urzegdu w dniach

od 14.04.2008r. do 09.06.2008 r.
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W dyskusji publicznej, wyznaczonej na dzien 16.05.2008 r. oraz pdzniej w ustawowym
terminie, tj. 14 dni po wytozeniu, nie wniesiono zadnych uwag, w zwiazku z czym, projekt
zmiany planu zostal skierowany do przedstawienia Radzie Gminy w Kuslinie.
Zakres ustalen planu wynika z uchwaly Rady Gminy w Kuslnie o przystapieniu do
sporzadzenia przedmiotowego planu oraz z ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Wobec dopetnienia przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Gminy w Kuslinie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dzialek o nr ewid.: 376/20 i

376/21 w miejscowos$ci Kuslin, w celu uchwalenia.

Rada Gminy w Kuslinie stwierdza zgodnos$¢ rozwiazan przyjetych w planie z ustaleniami
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin,
zatwierdzonym uchwata Rady Gminy Kuslin nr IV/19/2002 z dnia 30 grudnia 2002 r. oraz
jego zmiang zatwierdzona uchwata Rady Gminy Kuslin nr IV/23/2007 z dnia 25 stycznia
2007 r.
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-PROJEKT-
UCHWALA NR XX/110/2008

RADY GMINY W KUSLINIE Z DNIA 31 LIPCA 2008 ROKU

W sprawie nawigzania wspotpracy partnerskiej z Gmina Tuczno.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.)

Rada Gminy w Kuslinie
uchwala, co nastepuje:

§1

Postanawia si¢ nawigza¢ wspoOlpracg partnerska z Gming Tuczno w  woj.
zachodniopomorskim, ktorej celem bedzie wymiana do$wiadczen na gruncie spolecznym,
kulturalnym i gospodarczym.

§2

Szczegdly dotyczace wspotpracy zostang uregulowane w umowie o wspotpracy partnerskiej
zawartej pomi¢dzy Gming Kuslin 1 Gming Tuczno.

§3

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kuslin

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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-PROJEKT-
UCHWALA NR XX/111/2008

RADY GMINY W KUSLINIE Z DNIA 31 LIPCA 2008 ROKU

w sprawie delegowania przedstawiciela do organu decyzyjnego Lokalnej
Grupy Dziatania Stowarzyszenia KOLD

Na podstawie art. 84 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r., Nr 142 poz. 1591 ze zm.).

Rada Gminy w Kuslinie
uchwala, co nast¢puje:

§1

Do reprezentowania Gminy Kuslin w organie decyzyjnym Lokalnej Grupy Dziatania, czyli
Radzie Stowarzyszenia KOLD deleguje si¢ Pana Sylwestra Kamyszka — radnego Rady

Gminy w Kuslinie.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XX/111/2008
RADY GMINY W KUSLINIE Z DNIA 31 LIPCA 2008 ROKU

Wiadze Stowarzyszenia KOLD zwro6cily si¢ pismem z dnia 11 lipca 2008 roku do
Woéjta Gminy w Kuslinie o wydelegowanie reprezentanta gminy Kus$lin do dzialania

w organie decyzyjnym Lokalnej Grupy Dzialania, czyli Radzie Stowarzyszenia KOLD.

Biorac pod uwage powyzsze podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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Informacja Przewodniczacego Rady Gminy w Kuslinie z dzialalno$ci w okresie mi¢dzy

1.

sesjami od dnia 27 czerwca 2008 roku do dnia 31 lipca 2008 roku
W miesiacu lipcu uczestniczytem w spotkaniu z przedstawicielami Gminy Tuczno,
ktora przebywata na terenie Gminy Kuslin. Celem spotkania byla wymiana zasad
dzialania na poszczeg6lnych szczeblach samorzadu.
12 lipca 2008 roku na zaproszenie Pani Burmistrz Tuczna reprezentowatem z radna
Haling Matuszak Gming Kus$lin w otwarciu imprezy z okazji tzw. ,,.Dni Tuczna”

zorganizowanych przez Urzad Gminy w Tucznie.
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