UCHWALA NR XL11/303/2023
RADY GMINY KUSLIN
Z DNIA 15 CZERWCA 2023 R.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w

miejscowos$ci Michorzewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 559) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.)
Rada Gminy Kuslin uchwala, co naste¢puje:

§1

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w
miejscowosci Michorzewo, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin (Uchwata Nr XL1/291/2023 Rady Gminy
Kuslin z dnia 13 kwietnia 2023 r.), zwang dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Integralng cze$¢ uchwaty stanowia:

1)

2)

3)

4)

§2

rysunek planu zatytutowany "Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w miejscowosci Michorzewo” w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin, stanowigcy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygnigcie Rady Gminy Kuslin 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygniecie Rady Gminy Kuslin 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;
dane przestrzenne — plik elektroniczny XML/GML, stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej
uchwaty.

1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

budynku pomocniczym — rozumie sie przez to budynek gospodarczy, garazowy lub gospodarczo-
garazowy;,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajgcg minimalng odlegtosé
budynku lub ich czes$ci od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu, przy czym
dopuszcza si¢ wysunigcia przed nieprzekraczalng linie zabudowy do 1,0m:

- okapow i gzymsow na wysoko$ci powyzej parteru,

- balkonéw, galerii, tarasow, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp,

- innych elementow takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wej$ciami, wiatrotapy;
powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchnie zabudowy wszystkich budynkow w
stanie wykonczonym zlokalizowanych na dziatce. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez
rzut poziomy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy



4)

nie wlicza si¢:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

- powierzchni elementéow drugorzgdnych, np. schodoéw zewngtrznych, ramp zewngtrznych,
daszkoéw, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego,

- tarasow 1 powierzchni utwardzonych;

terenie — rozumie si¢  przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong symbolem cyfrowo-literowym na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumieé¢

zgodnie z ogdlnie obowiazujacymi przepisami prawa.

§3

W zakresie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania ustala si¢: tereny ustug lub produkcji, oznaczone symbolami: 1U-P, 2U-P.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tfadu przestrzennego:

1)

2)

§5

ustala sie:

a) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §11,

b) zakaz lokalizacji obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

c) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

dopuszcza sig:

a) dla budynkow istniejacych niespetniajgcych ustalen planu w zakresie parametrow zabudowy,
zachowanie przy przebudowie i remoncie ich dotychczasowych parametrow zabudowy w
zakresie wysoko$ci, geometrii dachu budynku oraz powierzchni zabudowy i minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnos$ci zabudowy,

b) dla budynkow istniejacych zlokalizowanych poza ustalong na rysunku planu linig zabudowy,
mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy i remontu, z zachowaniem pozostatych ustalen planu, a
rozbudowg jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez lini¢ zabudowy,

c) lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5m lub w granicy z dziatka,

d) lokalizacje dojs¢ i dojazdow.

W zakresie okre$lenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1)

2)
3)

4)
5)

6)
7)
8)

zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko,
W rozumieniu przepisoéw odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
inwestycji celu publicznego;

zakaz lokalizacji zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powazanych awarii
przemystowych, w rozumieniu przepisow odrebnych;

ochrone zieleni naturalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz wprowadzenie nowych nasadzen,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zakaz zanieczyszczania $rodowiska gruntowo — wodnego oraz destabilizacji stosunkow wodnych;
nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w
obrebie dziatki budowlanej, lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow dziatki budowlane;;
w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrgbnymi;
lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z §12 ust. 2.



§6
W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ ksztaltowanie zgodnie z pozostatymi ustaleniami
planu.

§7
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych nie
podejmuje si¢ ustalen.

§8
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb Kksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§9
W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala sie:
1) dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
144 ,,Wielkopolska Dolina Kopalna”, ochron¢ zgodnie z zapisami planu i przepisami odregbnymi;
2) nakaz uwzgledniania zapisow wynikajacych z koncesji obejmujacej obszar planu na poszukiwanie
i rozpoznawanie z16z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu
ziemnego ze zt6z W obszarze ,,Pniewy-Steszew” nr 14/2001/L. z dnia 14.11.2017 r. — wazna do
dnia 14.11.2047 r
§ 10
1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ nastepujace
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25,0m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 80° do 100°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

§11
W zakresie szczegblnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy ustala si¢:
1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;
2) rozwigzanie kolizji z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych i infrastrukturg
elektroenergetyczna, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) naterenach U-P strefe ochronng od instalacji fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej do 500 kW,
ktora jest rowna hieruchomosci, na ktorych zlokalizowana jest instalacja i do ktérych inwestor
posiada tytut prawny.

§12
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) zachowanie ciagtosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczeg6lnosci jezdni, Sciezek
rowerowych, chodnikow z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;



2) obstuge komunikacyjng terenu obj¢tego planem w zakresie ruchu samochodowego z drog
publicznych oraz drog wewnetrznych znajdujacych si¢ poza jego granicami;

3) w zakresie miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz: 1
miejsce postojowe na kazde 150m? powierzchni uzytkowej budynku funkcji ustugowe;,
produkcyjnej lub magazynowej,

4) w zakresie miejsc postojowych dla samochodow ciezarowych, w liczbie nie mniejszej niz: 1
miejsce postojowe dla funkcji ustugowej, produkcyjnej lub magazynowej;

5) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
przepisami odrebnymi,

6) lokalizacj¢ miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 3, 4 i 5 na wyznaczonych do tego celu
miejscach, na parkingach naziemnych zewnetrznych lub w garazach.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci
sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewng¢trznym oraz zapewnienie dostepu
do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) odprowadzanie Sciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji
sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych,

d) odprowadzanie sciekow przemystowych po wstepnym podczyszczeniu zgodnie z przepisami
odrebnymi do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej
dopuszcza si¢ odprowadzanie $sciekéw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na whasny
nieutwardzony teren, do dotéw chlonnych oraz do zbiornikow retencyjnych, zgodnie z
przepisami odrghnymi,

f)  pobor wody do celow bytowo — gospodarczych z sieci wodociagowe;j,

g) zaopatrzenie w wodg dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrghnymi,

h) w zakresie zaopatrzenia w ciepto - stosowanie paliw i urzadzen spetniajagcych wymagania
uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewodztwa wielkopolskiego ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w
ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami odrebnymi,

i) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig $redniego lub niskiego napigcia, odpowiednio do
potrzeb lub z mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii, pod warunkiem Ze sg one zgodne z
przepisami odrgbnymi,

2) dopuszcza sie mozliwo$¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako
wolno stojacych matogabarytowych lub stupowych na kazdym terenie w planie.

§13

W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow nie
podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 11



Ustalenia szczegolowe
§ 14
W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1U-P, 2U-P:
1) ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe: teren ustug lub produkcii,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- budynki pomocnicze,
- wiaty,
- urzadzenia wodne na potrzeby przeznaczenia podstawowego,
- place manewrowe i montazowe,
- dojscia i dojazdy,
- parkingi naziemne, podziemne i hale garazowe,
- instalacje fotowoltaiczne, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b i c;
c) zakaz lokalizacji:
- ushug o$wiaty, ustug zdrowia, domow opieki spotecznej,
- obiektow o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?,

d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,6,

f)  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 10%,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 12,0m;

h) geometria dachu: dowolna;

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000m?, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng, poszerzenie drog oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

j) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 2,

K) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 3,4, 51 6.

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko,
W rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) lokalizacj¢ instalacji fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej powyzej 500 kW na dachach
budynkéw o wysokosci konstrukeji do 3,5m,

c) lokalizacj¢ wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej nie wigkszej
niz 500 kW,

d) stosowanie tacznikow pomiedzy budynkami.

Rozdzial 111
Przepisy koncowe
§ 15
Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla wszystkich terenow - 30%.

§16
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kuslin.

§ 17



Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.



