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UCHWALA NR X1.11/299/2023
RADY GMINY KUSLIN
z dnia 15 czerwea 2023 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin -
etap IIL.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.)

Rada Gminy Kuélin
uchwala, co nastgpuje:

§1.1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kuslin — etap III, zwang dalej ,,zmiang planu”, po stwierdzeniu, Ze ponizsze ustalenia nie
naruszaja ustalen zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kuslin, zatwierdzonej uchwats Rady Gminy Kuslin Nr XLI/291/2023 z
dnia 13 kwietnia 2023 roku.

2. Zataczniki do uchwaly stanowia:

1) zalaczniki nr 1-5, stanowiace cze$¢ graficzng zmiany planu, opracowane w skali 1:1000
i zatytutlowane: ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kuslin — etap III”, zwane dalej ,,rysunkiem zmiany planu”;

2) zalacznik nr 6, stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Kuslin o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu zmiany planu,

3) zalacznik nr 7, stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Kuslin o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 8, stanowiacy dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Granice obszaréw objetych zmiang planu okresla rysunek zmiany planu.

§2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo - garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy
lub gospodarczy, taczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

2) budynku mieszkalno — uslugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek w ktérym
dopuszcza sie wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego oraz jednego lokalu
ustugowego o powierzchni nieprzekraczajacej 50% powierzchni catkowitej budynku;

3) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potlaci
dachowych nie wigkszym niz 12°

4) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumiec linig rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy rozumie¢ przez to linig, na ktorej nakazuje sig
usytuowanie zewnetrznej $ciany elewacji frontowej budynku na co najmniej 60% jej
dtugosci;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca
obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, wiat;

7) przewazajacej kalenicy budynku — nalezy przez to rozumie¢ nie mniej niz 60%
dtugosci gtéwnej kalenicy budynku o symetrycznej geometrii dachow dwuspadowych,
dachéw wielospadowych;



8)

9)
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powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
wyznaczong przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig
dzialki budowalnej, za wyjatkiem powierzchni obiektow budowlanych oraz ich czgsci
nie wystajacych ponad powierzchnie terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych
w tym schoddéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkow, markiz, wystepow
dachowych, o$wietlenia zewnetrznego oraz powierzchni zajmowanej przez wydzielone
obiekty pomocnicze, przy czym powierzchnig catkowita zabudowy stanowi suma
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na powierzchni dziatki
budowlanej;

terenie — nalezy przez to rozumieé obszar wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajagcymi, o okreSlonym przeznaczeniu 1 zasadach zagospodarowania,
oznaczony symbolem;

10) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia rodzimych gatunkow drzew i

krzewow, gldwnie zimozielonych, ksztalttowanych jako szpalery w zwartej formie.

§3. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terendow:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami: IMN, 4MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — rezydencjonalnej oznaczone na
rysunku zmiany planu symbolami: 3.1MR, 3.2MR;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone na
rysunku zmiany planu symbolami: 3.1MN/U, 3.2MN/U, 3.3MN/U,

teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 5SRM;

teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowy ustugowe;j,
oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 2P/U;

tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1IKDW,
2.1KDW, 2.2KDW, 3.1KDW, 3.2KDW, 4KDW, 5KDW.

§4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

)
2)

3)

4)

lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku zmiany planu, z uwzglednieniem pkt 2 — 4;

dopuszczenie przekroczenia obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy w
kierunku linii rozgraniczajacej przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny,
wiatrotap, balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki, okapy oraz inne detale wystroju
architektonicznego budynku jednak nie wiecej niz o 1,50 m oraz pochylnie i spoczniki
dla 0s6b niepetnosprawnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej poza obowiazujacymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

przy lokalizacji budynkéw ustugowych, garazowych, gospodarczych, gospodarczo -
garazowych oraz budynkéw garazowych dobudowanych do budynku mieszkalnego,
mieszkalno — ustugowego, dopuszczenie definiowania obowigzujacej linii zabudowy jako
nieprzekraczalnej linii zabudowy dla tych budynkow;

dopuszczenie na terenach MN/U, P/U dowolnego ksztaltowania proporcji przeznaczenia
lub wybor tylko jednego rodzaju przeznaczenia;

zakaz realizacji elewacji z materiatdw blaszanych;

zakaz budowy prefabrykowanych przgstowych ogrodzen betonowych;

dopuszczenie niwelacji terenu wzgledem istniejacego poziomu terenu bez naruszania
interesu 0s0b trzecich i istnigjacych stosunkéw wodnych.



§5.
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W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania

krajobrazu ustala sig:

1))
2)
3)

4)

5)
6)

7)
8)

9)

zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé
na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z uwzglednieniem pkt 2;

w granicy terenu P/U dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywac na §rodowisko z uwzglednieniem pkt 3,4,

zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakaz lokalizacji dziatalno$ci gospodarczej, polegajacej na odzysku i unieszkodliwianiu
odpadow, w tym ich skladowaniu, przetadunku, zbieraniu, przetwarzaniu, obrdbce,
termicznemu przeksztalcaniu, w tym spalaniu oraz krakingu odpaddw, z zastrzezeniem
pkt 5;

dopuszczenie gromadzenia i przetwarzania odpadow, wylacznie jesli wynika to z procesu
technologicznego danego wytworcy;

zakaz elektrowni wiatrowych oraz biogazowni;

zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terendw;
przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych i technologicznych stosowanie
indywidualnych systemow grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ niskimi
wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci, a takze
dopuszczenie sieci cieptowniczej oraz stosowania odnawialnych Zrédet energii —
fotowoltaiki, zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem pkt 9;

w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow
grzewczych, stosowanie ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi

ochrong akustyczng, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, z uwzglednieniem pkt 11;

11)w zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrebnymi, tereny oznaczone

symbolem:
a) MN, MR zalicza sig¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MN/U zalicza sig do terendéw mieszkaniowo-ustugowych,
¢) RM zalicza sig do terendw zabudowy zagrodowej,
d) w przypadku lokalizacji w granicach terenu P/U:
—hoteli i pensjonatéw teren zalicza sie do terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
— przedszkoli i placéwek edukacyjnych teren zalicza si¢ do terenow zabudowy
zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
— domu opieki spolecznej teren zalicza sie do terendéw domoéw opieki spoteczne;j,
zgodnie z przepisami odrebnymi,
— szpitala, teren zalicza sig¢ do terenow szpitali poza miastem, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

12) w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci $rodowiska na terenach

podlegajacych ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych $rodkow
technicznych, technologicznych lub organizacyjnych ograniczajacych emisje hatasu, co
najmniej do poziomoéw dopuszczalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13)w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpaddw, zgodnie z

§6.

przepisami odrebnymi.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw

kulturowych oraz doébr kultury wspolczesnej nie podejmuje si¢ ustalen z uwagi na brak
wystepowania.
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§7. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisoOw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje sig¢ ustalen.

§8. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatdéw nieruchomosci na

podstawie przepiséw odrgbnych ustala sig:

1) nie wskazuje si¢ terenow do objgcia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) dopuszcza sie scalanie i podzial nieruchomoéci, przy zachowaniu nastgpujacych
parametréw dla nowo wydzielonych dziatek gruntu:

a) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek gruntu, z wyjatkiem dzialek gruntu
przeznaczonych pod lokalizacjg infrastruktury techniczne;:

— MN, MN/U nie mniejsza niz 800,0 m?,
— MR nie mniejsza niz 1000,0 m?,
— P/U nie mniejsza niz 1000,0 m?,

b) dla terenéw MN, MN/U, MR, P/U minimalng szeroko$¢ frontu dziatki gruntu nie
mniejsza niz 20,0 m, z wyjatkiem dzialek przeznaczonych pod lokalizacjg infrastruktury
technicznej,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sie: w granicy terendw objetych
zmiang planu ochrong Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 ,Dolina Kopalna
Wielkopolska” granice ktorego okreSlaja przepisy odrgbne, poprzez zabudowe i
zagospodarowanie terenu objetego niniejsza zmiang planu, zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego

uzytkowaniu ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek budowlanych ograniczen
wynikajacych z odleglosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) na terenie IMN, 1KDW nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek
budowlanych odleglosci od cmentarza, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek budowlanych odlegtosci
od lasow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych stanowiacych przeszkody lotnicze
obowigzuja przepisy odrgbne;

5) pomieszczenia pracy, gdzie poziom podlogi jest ponizej poziomu terenu winny zapewniac
odpowiednie warunki higieniczne i zdrowotne, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§11.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji, ustala sie:
1) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasie drog wewngtrznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) szeroko$¢ drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zachowanie cigglto$ci powiazan przestrzennych i funkcjonalnych jezdni, chodnikow z
istniejacym i projektowanym uktadem sieci drogowej;
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4) na terenie MN, MR, MN/U nakaz zapewnienia miejsc do parkowania, w granicach
dziatki budowlanej w tym w garazu, budynku gospodarczo — garazowym, w liczbie nie
mniejszej niz:

a) dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowej nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0 m
powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

5) na terenie RM nakaz zapewnienia miejsc do parkowania, w granicach dziatki budowlane;
w tym w garazu, budynku gospodarczo — garazowym, w liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny,
b) dla ushug agroturystyki nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na jeden pokdj
goscinny;

6) na terenie P/U nakaz zapewnienia miejsc do parkowania, w granicach dziatki budowlanej
w tym w garazu, budynku gospodarczo — garazowym w liczbie nie mniejszej niz:

a) dla funkcji ustugowej: 1 miejsce parkingowe na kazde 75,0 m? powierzchni uzytkowe;
budynku ustugowego,

b) dla funkeji produkcyjnej, magazynowej: 1 miejsce parkingowe na kazde 150,0 m?
powierzchni uzytkowej budynku produkcyjnego, magazynowego;

7) na terenie MN/U, P/U dla zabudowy wymagajacej obstugi samochodami cigzarowymi
lokalizacje w granicy dziatki budowlanej co najmniej 1 stanowiska przetadunku i 1
miejsca parkingowego poza miejscami parkingowymi wymienionymi w pkt 4, 6;

8) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2

§12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbidrki 1 remontow sieci i
urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) zachowanie ciaglo$ci powiazan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym
oraz zapewnienie dostepu do sieci;

3) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki i remontéw istniejacych
linii elektroenergetycznych;

4) zapewnienie dostepu do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) zaopatrzenie budynkoéw w wodg, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych, przemystowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z uwzglednieniem pkt 7;

7) $cieki przemystowe i technologiczne przed wprowadzeniem do sieci kanalizacji
sanitarnej nalezy podda¢ procesowi wstgpnego podczyszczenia, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

8) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej, w tym z odnawialnych
zrodet energii - fotowoltaiki, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

10) wkomponowanie istniejacych urzadzen elektroenergetycznych w  projektowane
zagospodarowanie przedmiotowego terenu, zachowujac bezpieczne odlegtosci, zgodne z
obowigzujacymi normami i przepisami odrgbnymi;

11) realizacje inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych
obiektdéw =z istniejgcymi sieciami elektroenergetycznymi zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ustug telekomunikacyjnych, w oparciu o
istniejaca 1 projektowang sie¢ telekomunikacyjna;
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13) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony
przeciwpozarowej w zakresie zaopatrzenia w wodg, drog pozarowych, planowanej
zabudowy, zgodnie z przepisami w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drog pozarowych a takze przepisami prawa budowlanego;

14) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego,
aw przypadku koniecznosci jego naruszenia przebudowe, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§13. W zakresie sposoboéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania: ustalenia §4 pkt 7 zachowujg moc do dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktorej
mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. z 2022 r. poz. 503 ze zm.).

§14. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku zmiany

planu symbolami: IMN, 4MN ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu:

a) budowe na jednej dzialce budowlanej jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu oraz
jednego wolno stojacego budynku garazowego albo gospodarczego albo gospodarczo-
garazowego oraz jednej wiaty z uwzglednieniem lit. b, c,

b) powierzchnie rzutu dachu wiaty nie wigksza niz 40,0 m?,

¢) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekdéw oraz doj$é, dojazddéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,30, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnig biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;,

f) wysokos¢ budynkow:

— budynku mieszkalnego: do 9,50 m,
— budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, wiaty: do 6,50 m,

g) wysokos¢ budowli: do 15,0 m,

h) liczbe kondygnacji nadziemnych:

— budynku mieszkalnego: do 2,
— budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, wiaty: 1,

i) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow
gruntowo — wodnych,

j) geometri¢ dachoéw: dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe o symetrycznym
uktadzie potaci dachowych,

k) nachylenie potaci dachowych: 30°- 45°,

1) pokrycie dachoéw budynkéw w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub
grafitowego,

m) w granicach terenu 1MN kierunek przewazajacej kalenicy w budynku mieszkalnym
réwnolegle do obowiazujacej linii zabudowy;

2) dopuszczenie podzialu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej
dziatki budowlanej nie mniejszej niz 800,0 m? z wyjatkiem dzialek budowlanych
przeznaczonych do lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, dojsé,
dojazdow, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki budowlanej, z
uwzglednieniem pkt 3;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dzialek w celu powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomiedzy sasiadujacymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:
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a) dostep z drog publicznych znajdujacych sig poza granicami obszaru objetego zmiana
planu, w tym poprzez drogi wewnetrzne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) lokalizacj¢ miejsc do parkowania, z uwzglednieniem §11 pkt 4, 8;
5) stawkeg procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartoéci nieruchomosci: 30%.

§15. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — rezydencjonalnej, oznaczonych

na rysunku zmiany planu symbolami: 3.1MR, 3.2MR ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) budowg na jednej dziatce budowlanej jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu oraz jednego
wolno stojacego budynku garazowego albo gospodarczego albo gospodarczo-
garazowego oraz jednej wiaty z uwzglednieniem lit. b,

b) powierzchnig rzutu dachu wiaty nie wigksza niz 40,0 m?,

c) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0 do 0,25, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j,

€) powierzchnig biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,

f) wysoko$¢ budynkdow:

— budynku mieszkalnego: do 9,50 m,
- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, wiaty: do 6,50 m,

g) wysokos¢ budowli: do 15,0 m,

h) liczbg kondygnacji nadziemnych:

— budynku mieszkalnego: do 2,
— budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, wiaty: 1,

i) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw
gruntowo — wodnych,

j) geometri¢ dachoéw: dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe o symetrycznym
uktadzie potaci dachowych,

k) nachylenie potaci dachowych: 30°- 45°,

I) pokrycie dachéw budynkéw w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub
grafitowego;

2) dopuszczenie podziatu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielane;
dzialki budowlanej nie mniejszej niz 1000,0 m?> z wyjatkiem dziatek budowlanych
przeznaczonych do lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, dojsé,
dojazdow, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki budowlanej, z
uwzglednieniem pkt 3;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dzialek gruntu w celu powigkszenia sasiednie;
nieruchomosci lub regulacji granic pomigdzy sgsiadujacymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) dostgp z drog publicznych znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objetego zmiana
planu, w tym poprzez drogi wewngtrzne, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacjg miejsc do parkowania, z uwzglednieniem §11 pkt 4, 8;

5) stawkeg procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomoéci: 30%.

§16. Dla terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug,
oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 3.1MN/U, 3.2MN/U, 3.3MN/U ustala sie:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu:
a) budowe na jednej dziatce budowlanej jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub mieszkalno-ustugowego 2z dopuszczeniem wbudowanego,
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dobudowanego garazu, jednego wolno stojacego budynku ustugowego oraz jednego
wolno stojacego budynku garazowego albo gospodarczego albo gospodarczo-
garazowego oraz jednej wiaty z uwzglednieniem lit. b, c,

b) powierzchnig rzutu dachu wiaty nie wieksza niz 40,0 m?,

c) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow, doj$¢, dojazdow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0 do 0,35, liczony jako stosunek powierzchni
calkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnig biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

f) wysoko$¢ budynkow:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego: do 9,50 m,

- budynku ustlugowego, garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, wiaty:
do 6,50 m,

g) liczbeg kondygnacji nadziemnych:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: do 2,

- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, wiaty: 1,

h) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, z uwzglgdnieniem
warunkow gruntowo — wodnych,

i) geometri¢ dachéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych
lub dachy wielospadowe,

j) nachylenie potaci dachowych: 30°- 45°,

k) pokrycie dachéw budynkéw w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub
grafitowego,

1) na terenach 3.1MN/U, 3.2MN/U nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szeroko§ci
nie mniejszej niz 4,0 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany planu, za
wyjatkiem istniejacych budynkow, z dopuszczeniem infrastruktury technicznej,

m) w granicach terenu 3.1MN/U, 3.2MN/U kierunek przewazajacej kalenicy w budynku
mieszkalnym, mieszkalno — ustugowym rownolegle do jednej z nieprzekraczalnych
linii zabudowy;

2) dopuszczenie podzialu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielangj
dziatki budowlanej nie mniejszej niz 800,0 m?> z wyjatkiem dzialek budowlanych
przeznaczonych do lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, dojsc,
dojazdoéw, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki budowlanej, z
uwzglednieniem pkt 3;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dzialek w celu powigkszenia sasiednigj
nieruchomosci lub regulacji granic pomigdzy sasiadujagcymi nieruchomos$ciami;

4) zasady obslugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) dostgp z drog publicznych znajdujacych sie¢ poza granicami obszaru objgtego zmiang
planu, w tym poprzez drogi wewngtrzne, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacj¢ miejsc do parkowania, z uwzglednieniem §11 pkt 4, 7, §;

5) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 30%.

§17. Dla terenu zabudowy zagrodowe] w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 5RM ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych, garazowych, gospodarczych,
gospodarczo-garazowych, inwentarskich, wiat zwiazanych z produkcja rolna oraz
budowli rolniczych, w zabudowie zagrodowej,

b) dopuszczenie ustug agroturystyki,

¢) powierzchnig rzutu dachu wiaty nie wieksza niz 40,0 m?,
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d) dopuszczenie infrastruktury technicznej oraz doj$é, dojazdéw zgodnie z przepisami

odrebnymi,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,30, liczony jako stosunek powierzchni

catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnig biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) wysokos¢ budynkdow:

— budynku mieszkalnego: do 9,50 m,
— budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, inwentarskiego,
wiaty: do 6,50 m,

h) wysokos¢ budowli: do 15,0 m,

i)

liczbg kondygnacji nadziemnych:

— budynku mieszkalnego: do 2,

— budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, inwentarskiego
wiaty: 1,

dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow

gruntowo — wodnych,

k) geometrie dachéw: dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe o symetrycznym

D

uktadzie potaci dachowych,
nachylenie potaci dachowych: 30°- 45°,

m) pokrycie dachéw budynkéw w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub

grafitowego;

2) zasady obslugi w zakresie komunikacji drogowe;:
a) dostgp z drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego zmiang

planu, w tym przez teren drogi wewngtrznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacje miejsc do parkowania, z uwzglednieniem §11 pkt 5, 8;
3) stawkg procentowq jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 30%.

§18. Dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz zabudowy ustugowe;,
oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 2P/U:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a)

b)

©)
d)

3)
k)
D

lokalizacje obiektow produkcyjnych, skltadow, magazynéw, budynkéw ustugowych,
budowli i instalacji przemystowych, namiotéw magazynowych, namiotéw ustugowych,
portierni,

dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo -
garazowych, wiat,

dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow oraz doj$¢, dojazdéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,40, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnig biologicznie czynng: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
wysoko$¢ budynkow: nie wyzej niz 12,0 m,

wysokos¢ budowli: do 15,0 m,

liczbg kondygnacji nadziemnych: do 2,

dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow
gruntowo — wodnych,

geometrig¢ dachow: dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe o symetrycznym uktadzie
potaci dachowych, dachy ptaskie,

nachylenie potaci dachowych: do 45°,

pokrycie dachéow budynkéw, z wyjatkiem dachéw plaskich, w odcieniach koloru
czerwonego, brazowego lub grafitowego;
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2) dopuszczenie podziatu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowalnej nie mniejszej niz 1000,0 m? z wyjatkiem dzialek budowlanych
przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojéé, dojazdow,
dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki budowalnej, z uwzglednieniem
pkt 3;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dzialek w celu powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomiedzy sasiadujacymi nieruchomoséciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;:

a) dostegp z drég publicznych znajdujacych sie poza granicami obszaru objetego zmiang
planu, w tym poprzez drogi wewngtrzne, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) lokalizacjg miejsc do parkowania, z uwzglednieniem §11 pkt 6, 7, 8;
5) stawkeg procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§19. Dla terenéw drog wewngtrznych oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami:
IKDW, 2.1KDW, 2.2KDW, 3.1KDW, 3.2KDW, 4KDW, 5KDW ustala sie:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje drogi wewngtrznej,
b) dopuszczenie lokalizacji zjazdow, zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) dopuszczenie sieci infrastruktury drogowej i techniczne;j,
d) dopuszczenie ciagéw pieszych, pieszo — rowerowych, rowerowych;
2) stawkg procentowaq jednorazowej oplaty za wzrost wartoéci nieruchomosci: 30%.

§20. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Kuslin.

§21. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 6

do Uchwaty Nr XL11/299/2023
Rady Gminy Kuslin

z dnia 15 czerwca 2023 roku

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KUSLIN

Rozstrzygnigecie o sposobie rozpatrzenia uwag do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin -etap III.

Na podstawie art. 20 ust | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Gminy Kuslin rozstrzyga co
nastepuje:

§1.1. Nie wniesiono uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kuslin - etap I11.

2. Rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ww. zmiany
planu jest bezprzedmiotowe.

mar Miecz




Zalgcznik Nr 7

do Uchwaty Nr X1.11/299/2023
Rady Gminy Kuslin

z dnia 15 czerwca 2023 roku

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KUSLIN

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w
zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin -etap III,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Gminy Kuslin rozstrzyga co nastepuje:

§1

Sposob realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j:

1.

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢é bedg wiasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowe;j, kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowej, energetycznej, gazociggowej, telekomunikacyjnej, zgodnie z
ustaleniami zmiany planu miejscowego oraz na podstawie przepisdéw odrgbnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z ustaleniami
zmiany planu miejscowego oraz z przepisami odrgbnymi.

§2

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, okreslonych w
zmianie planu miejscowego nie obcigzy budzetu gminy Kuslin.




Zatacznik Nr 8

do Uchwaly nr XLI1/299/2023
Rady Gminy Kuslin

z dnia 15 czerwca 2023 roku

Dane przestrzenne planu

Rada Gminy Kuslin na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503)
przygotowata dane przestrzenne dla planu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej
do uchwaty.

WOJK GAMINY
A
mar Mieczysiaff Skrzypezak



Uzasadnienie

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin —
etap III.

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencjq uchwaly podjetej przez Rad¢ Gminy Kuslin
Nr XXVI/131/2017 z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin, zwanej dalej ,,zmiang planu”.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) zostala przeprowadzona procedura
sporzadzenia zmiany planu, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia
zmiany planu ukazalo sie w gazecie ,Nasz Dzien po Dniu” w dniu 29.05.2018 r., a
obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Kuslinie w dniach od
29.05.2018 r. do 30.06.2018 r. oraz na stronie internetowej tut. Urzedu BIP Ku$lin.

W terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu nie zostal ztozony Zaden wniosek
do zmiany planu.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
pismem nr GPB.6721.1.2018 z dnia 29 maja 2018 r. powiadomione zostaly o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany planu instytucje oraz organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania.

Uzgodniono zakres i stopien szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko pismem od Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Nowym Tomy$lu pismo nr ON.NS-452-2-44/18 z dnia 5 lipca 2018 r.

Uzgodniono zakres i stopien szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na $rodowisko pismem od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu pismo nr WOO-111.411.277.2018.AM.1 z dnia 13 lipca 2018 r.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko uwzgledniajac ustalenia Zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kuslin, sporzadzono prognoze skutkéw finansowych

uchwalenia zmiany planu.



Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Wojt Gminy Kuslin uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie zmiany planu rozwiazan, od
wlasciwych organdw/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Wojt Gminy Kuslin uzgodnit projekt zmiany planu z wlasciwymi organami/instytucjami.

Zgodnie z decyzjg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi (pismo nr SZ.tr.602.180.2020) z
dnia 27 pazdziernika 2021 r. nie wyrazono zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze 0,3817 ha
gruntdw rolnych klasy Illb, polozonych na terenie gminy Kuslin w obrgbie Wasowo (dz. ewid.
771).

Wytozenie do publicznego wgladu projektu zmiany planu wraz z prognozg oddzialywania
na Srodowisko - nastgpito w dniach od 22.03.2023. do 14.04.2023 r. Ogloszenie o wylozeniu do
publicznego wgladu ww. projektu zmiany planu, ukazato si¢ w gazecie ,,Nasz dzien po dniu” w
dniu 14.03.2023 r. oraz na stronie internetowej Urzedu BIP Kuslin, a obwieszczenie zostato
wywieszone na tablicy Urzgdu Gminy w Kuslinie w dniach od 14.03.2023 do 12.04.2023 r.

W dniu 03.04.2023 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami
w projekcie zmiany planu, na ktérg nikt nie przybyt.

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wylozeniu - do dnia 28.04.2023 r., nie wplynela
zadna uwaga do projektu zmiany planu.

Wobec dopelnienia procedury przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt zmiany planu, przedlozono Radzie
Gminy Kuslin celem uchwalenia.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
zmiany planu:

1) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
ustalenia zawarte m. in. w §4 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz w §14-§19 ustalajac zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu;

2) uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w §4,
tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w §5 dotyczace
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu, w §10

dotyczace szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego



uzytkowaniu oraz w §14-§19 ustalajac zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu;

3) uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony
gruntéw rolnych i lesnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaty, dotyczace
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu;

4) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej, ktore na obszarze objetym zmiana planu nie wystepuja;

5) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze oséb
niepelnosprawnych poprzez ustalenia zawarte m.in. w §5 tekstu uchwaly dotyczace zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu oraz w §10
tekstu uchwaly dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen
w jego uzytkowaniu,

6) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-§19
tekstu uchwaty;

7) uwzglednia prawo wiasnosci poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-§19 tekstu uchwaty;

8) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia zawarte m.in. w
§11 tekstu uchwaly dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji oraz w §12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej;

9) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11 tekstu
uchwatly dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz w
§12 tekstu uchwaly, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw
infrastruktury technicznej;

10) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

kolejno:

- zapewniono udzial spoteczenstwu w pracach nad niniejszym projektem zmiany planu, w

tym przy uzyciu $srodkéw komunikacji elektronicznej;



- niniejszy projekt zmiany planu zostal sporzadzony przy zachowaniu jawnoséci i
przejrzystosci procedur planistycznych;
- niniejszy projekt zmiany planu, uwzglednia potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i

Jjakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy
sporzadzaniu projektu zmiany planu uwzgledniony zostal interes publiczny oraz interesy
prywatne, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
przypadku nowej zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia dazenie
do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego,

2) zaprojektowane tereny umozliwiajg mieszkaficom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu,

3) zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniaja korzystne warunki przemieszczania sig
pieszych oraz rowerzystow,

4) projektowane rozwigzania stanowig kontynuacje istniejacego zagospodarowania,

5) projektowanie uniwersalne.

W projekcie zmiany planu uwzglgdniono ww. wymagania wynikajagce z art. 1 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt zmiany planu sporzadzony zostat zgodnie z wynikami analizy aktualnos$ci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, uchwalonej uchwata Nr XIX/86/2016 Rady Gminy
Ku$lin z dnia 28 lipca 2016 roku, o ktérej] mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z prognoza skutkow finansowych, sporzadzona na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku z przeznaczeniem obszarOw
objetych opracowaniem pod zabudowe wystapi wzrost przychodéw gminy z tytulu podatku od

nieruchomosci. Nie wyznacza sig terenow drog publicznych, w zwigzku z tym zadania zwiazane



z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej nie obciaza budzetu gminy
Kuslin.

Przedmiotowy projekt zmiany planu jest zgodny z wyznaczonymi kierunkami
zagospodarowania w  obowigzujacej zmianie Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin, zatwierdzonej uchwata Rady Gminy Kuslin Nr
XLI/291/2023 z dnia 13 kwietnia 2023 roku. W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwatly jest

uzasadnione.
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UCHWALA NR XLII/?300/2023
RADY GMINY KUSLIN
z dnia 15 czerwea 2023 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin —
etap IIL

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977)

Rada Gminy Kus$lin
uchwala, co nastgpuje:

§1.1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kuslin — etap III, zwang dalej ,,zmiang planu”, po stwierdzeniu, Ze ponizsze ustalenia nie
naruszajqg ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kuslin, zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Kuslin Nr XLI/291/2023
z dnia 13 kwietnia 2023 1.

2. Zataczniki do uchwaly stanowia:

1) zalaczniki nr 1-2, stanowigce cze$¢ graficzna zmiany planu, opracowane w skali 1:1000
i zatytutowane: ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kuslin — etap IIT”, zwane dalej ,,rysunkiem zmiany planu’;

2) zalacznik nr 3, stanowiacy rozstrzygniecie Rady Gminy Kuslin o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu zmiany planu;

3) zatacznik nr 4, stanowiacy rozstrzygniecie Rady Gminy Kuélin o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 5, stanowiacy dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Granice obszaréw objetych zmiana planu okresla rysunek zmiany planu.

§2. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo - garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy
lub gospodarczy, taczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

2) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia polaci
dachowych nie wiekszym niz 12°

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linig rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca
obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw, wiat;

5) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
wyznaczong przez rzut poziomy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig
dziatki budowalnej, z wyjatkiem powierzchni obiektéw budowlanych oraz ich czeSci nie
wystajacych ponad powierzchnie terenu oraz powierzchni elementow drugorzednych w
tym schodow zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkow, markiz, wystgpow
dachowych, o$wietlenia zewnetrznego oraz powierzchni zajmowanej przez wydzielone
obiekty pomocnicze, przy czym powierzchni¢ catkowita zabudowy stanowi suma
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na powierzchni dziatki
budowlanej;



6)

7
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terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi, o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
oznaczony symbolem;

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia gatunkéw drzew i krzewow,
glownie zimozielonych, ksztalttowanych jako szpalery w zwartej formie.

§3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw:

1))
2)

3)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku zmiany planu
symbolem 2MN;

teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej,
oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem: 1P/U;

tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1.1KDW,
1.2KDW.

§4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1)

2)

3)
4)
5)

6)
7)

lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku zmiany planu, z uwzglednieniem pkt 2, 3;

dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w  kierunku linii
rozgraniczajacej przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny, wiatrotap, balkony,
tarasy, schody, wykusze, ganki, okapy oraz innych detali wystroju architektonicznego
budynku jednak nie wiecej niz o 1,50 m oraz pochylnie i spoczniki dla oséb
niepelnosprawnych;

dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie na terenie P/U dowolnego ksztaltowania proporcji przeznaczenia lub wybor
tylko jednego rodzaju przeznaczenia;

zakaz realizacji elewacji z materialow blaszanych;

zakaz budowy prefabrykowanych przestowych ogrodzen betonowych;

dopuszczenie niwelacji terenu wzgledem istniejacego poziomu terenu bez naruszania
interesu 0sob trzecich 1 istniejgcych stosunkéw wodnych.

§5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu ustala sie:

1y
2)
3)
4)

5)
6)

7

8)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na érodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z uwzglednieniem pkt 2;

w granicy terenu P/U dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko z uwzglednieniem pkt 3;

zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarli, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zakaz elektrowni wiatrowych oraz biogazowni;

zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;
przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych i technologicznych stosowanie
indywidualnych systeméw grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ niskimi
wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci, a takze
dopuszczenie sieci cieplowniczej oraz stosowania odnawialnych zrodet energii —
fotowoltaiki, zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem pkt 7;

w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow
grzewczych, stosowanie ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objgtymi
ochrona akustyczna, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem pkt 9, 10;



- PROJEKT -

9) w zakresie ochrony przed hatasem dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu

symbolem:
a) 2MN dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) 1P/U dopuszczalne poziomy hatasu:
- w przypadku lokalizacji przedszkoli i placowek edukacyjnych jak dla terendw
zabudowy zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
- w przypadku lokalizacji szpitala jak dla terendow szpitali poza miastem, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,
- w przypadku lokalizacji domu opieki spotecznej jak dla terenéw doméw opieki
spotecznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10)w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci $rodowiska na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej, dopuszczenie zastosowania skutecznych srodkow
technicznych, technologicznych lub organizacyjnych ograniczajacych emisj¢ hafasu,
co najmniej do poziomow dopuszezalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

11)w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpaddéw, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspdtczesnej nie podejmuje sig ustalen.

§7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisow ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje sig ustalen.

§8. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialéw nieruchomos$ci na
podstawie przepisow odrgbnych ustala sig:
1) nie wskazuje si¢ terenow do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci, przy zachowaniu nastgpujacych
parametrow dla nowo wydzielonych dzialek:
a) dla terenu MN nie mniejsza niz 800 m?, z uwzglednieniem lit. d,
b) dla terenu P/U nie mniejsza niz 1000 m?, z uwzglednieniem lit. d,
c) szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 20,0 m, z uwzglednieniem
lit. d,
d) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek oraz szeroko$¢ frontu nowo
wydzielanych dzialek nie dotycza dziatek infrastruktury technicznej oraz drogowej,
e) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terenow gérniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala si¢: w granicy terenow 1P/U,
1.1IKDW, 1.2KDW, 2MN ochrone Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 ,,Dolina
Kopalna Wielkopolska” granice ktorego okreslaja przepisy odrebne, poprzez zabudowg i
zagospodarowanie terenu objetego niniejsza zmiang planu, zgodnie z ustaleniami niniejsze;
uchwaty oraz zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.
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§10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego

uzytkowaniu ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek budowlanych ograniczen
wynikajacych z odleglosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek budowlanych odlegloSci
od laséw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych stanowiacych przeszkody lotnicze
obowiazuja przepisy odrebne;

4) pomieszczenia pracy, gdzie poziom podiogi jest ponizej poziomu terenu winny zapewnia¢
odpowiednie warunki higieniczne i zdrowotne, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§11.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, ustala sig:

1) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasie drog wewngtrznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) szeroko$¢ drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem zmiany
planu;

3) zachowanie ciaglosci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych jezdni, chodnikéw z
istniejacym i projektowanym uktadem sieci drogowe;;

4) na terenie MN nakaz zapewnienia miejsc do parkowania, w granicach dziatki budowlanej
w tym w garazu, budynku gospodarczo — garazowym, w liczbie nie mniejszej niz:

a) dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca na jedno mieszkanie,
b) dla funkcji ustlugowej nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50,0 m?
powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

5) na terenie P/U nakaz zapewnienia miejsc do parkowania, w granicach dziatki budowlane;
w tym w garazu, budynku gospodarczo — garazowym w liczbie nie mniejszej niz:

a) dla funkcji ustugowej: 1 miejsce parkingowe na kazde 75,0 m? powierzchni uzytkowe;
budynku ustugowego,

b) dla funkcji produkeyjnej, magazynowej: 1 miejsce parkingowe na kazde 150,0 m?
powierzchni uzytkowej budynku produkcyjnego, magazynowego,

6) na terenie P/U dla zabudowy wymagajacej obshugi samochodami cigzarowymi
lokalizacje w granicy dziatki budowlanej co najmniej 1 stanowiska przetadunku i 1
miejsca parkingowego poza miejscami parkingowymi wymienionymi w pkt 5;

7) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§12. W zakresie zasad modemnizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala sig:
1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki i remontoéw sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zachowanie ciaglo$ci powiazan sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym
oraz, zapewnienie dostgpu do sieci;
3) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki i remontéw istniejacych
linii elektroenergetycznych;
4) zapewnienie dostepu do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
5) zaopatrzenie budynkéw w wode z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) odprowadzanie $ciekdw bytowych, komunalnych, przemystowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
7) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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8) zaopatrzenie w energic elektryczng z sieci elektroenergetycznej, w tym z odnawialnych
zrodet energii - fotowoltaiki, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) wkomponowanie istniejacych urzadzen elektroenergetycznych w  projektowane
zagospodarowanie przedmiotowego terenu, zachowujac bezpieczne odleglosci, zgodne
z obowigzujacymi normami i przepisami odrgbnymi;

10) realizacje inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych
obiektdw =z istniejacymi sieciami elektroenergetycznymi zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

11) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ustug telekomunikacyjnych, w oparciu o
istniejaca 1 projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

13) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢c przepisy ochrony
przeciwpozarowej w zakresic zaopatrzenia w wodeg, drog pozarowych, planowanej
zabudowy, zgodnie z przepisami w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg
oraz drog pozarowych a takze przepisami prawa budowlanego;

14) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowiazek zachowania systemu melioracyjnego,
aw przypadku konieczno$ci jego naruszenia zastosowanie rozwigzan zastgpczych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§13. W zakresie sposobéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania: ustalenia §4 pkt 6 zachowuja moc do dnia wejscia w zycie uchwaly, o ktore;
mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977).

§14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczonego na rysunku zmiany
planu symbolem 2MN ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala sie:

a) budowe na jednej dziatce budowlanej jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu oraz
jednego wolno stojacego budynku garazowego albo gospodarczego albo gospodarczo-
garazowego oraz jednej wiaty z uwzglednieniem lit. b,

b) powierzchnia rzutu dachu wiaty nie wigksza niz 40,0 m?,

c) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow, dojsé, dojazdéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0 do 0,30, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j,

e) powierzchnig biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

f) wysokos¢ zabudowy:

— budynku mieszkalnego: nie wyzej niz 9,50 m,
— budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, wiaty: nie wyzej
niz 6,50 m,
g) liczbe kondygnacji nadziemnych:
— budynku mieszkalnego: do 2,
— budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, wiaty: 1,

h) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow
gruntowo — wodnych,

i) geometrie dachoéw: dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe o symetrycznym
uktadzie potaci dachowych,
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j) nachylenie potaci dachowych: 30°- 45°,

k) pokrycie dachéw budynkéow w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub
grafitowego,

1) na terenie 2MN nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokoS$ci nie mniejszej niz
3,0 m i 5,0 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany planu, z dopuszczeniem
infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie podzialu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej
dziatki budowlanej nie mniejszej niz 800,0 m?> z wyjatkiem dzialek budowlanych
przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojsc,
dojazdow, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni, z uwzglednieniem pkt 3;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dzialek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomiedzy sasiadujacymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) dostep z drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego zmiang
planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) lokalizacje miejsc do parkowania, z uwzglednieniem §11 pkt 4, 7;

5) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartoci nieruchomosci: 30%.

§15. Dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej,

oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1P/U:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala sig:

a) lokalizacje obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw, budynkoéw ustugowych,
budowli i instalacji przemystowych, namiotéw magazynowych, namiotoéw ustugowych,
portierni,

b) dopuszczenie lokalizacji budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo -
garazowych, wiat,

¢) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekdéw, doj§¢, dojazdow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,40, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;,

e) powierzchnig biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

f) wysokosé¢ zabudowy: nie wyzej niz 12,0 m,

g) liczbg kondygnacji nadziemnych: do 2,

h) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow
gruntowo — wodnych,

i) geometric dachow: dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe o symetrycznym
uktadzie potaci dachowych, dachy ptaskie,

j) nachylenie potaci dachowych: do 45°,

k) pokrycie dachow budynkéow z wyjatkiem dachow plaskich: w odcieniach koloru
czerwonego, brazowego lub grafitowego;

2) dopuszczenie podziatu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowalnej nie mniejszej niz 1000,0 m? z wyjatkiem dzialek budowlanych
przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojé¢, dojazdow,
dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni, z uwzglednieniem pkt 3;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomiedzy sasiadujacymi nieruchomosciami;

4) zasady obshugi w zakresie komunikacji drogowej:

a) dostep poprzez drogi wewnetrzne z drog publicznych znajdujacych sig poza granicami
obszaru objetego zmiang planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,



- PROJEKT -

b) lokalizacje miejsc do parkowania, z uwzglednieniem §11 pkt 5, 6, 7,
5) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§16. Dla terenéw drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami:
1.1KDW, 1.2KDW ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala sie:
a) lokalizacje drogi wewnetrznej,
b) dopuszczenie lokalizacji zjazdéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) dopuszczenie sieci infrastruktury drogowej i techniczne;;
2) stawke procentows jednorazowej optaty za wzrost wartoéci nieruchomosci: 30%.

§17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kuslin.

§18. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

I HQ Miecz)



Uzasadnienie

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin —
etap IIL.

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja uchwaly podjetej przez Rad¢ Gminy Kuslin
Nr XXXV1/182/2018 z dnia 8 lutego 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin, zwanej dalej ,,zmiang
planu™.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) zostala przeprowadzona procedura sporzadzenia
zmiany planu, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany planu ukazalo si¢ w gazecie ,Nasz Dzien po Dniu” w dniu 29.05.2018 r., a
obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Kuslinie w dniach od
29.05.2018 r. do 30.06.2018 r. oraz na stronie internetowe;j tut. Urzgdu BIP Kuslin.

W terminie okre$lonym w ogloszeniu i obwieszczeniu nie zostal ztozony zaden wniosek
do zmiany planu.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
pismem nr GPB.6721.1.2018 z dnia 29 maja 2018 r. powiadomione zostaly o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany planu instytucje oraz organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania.

Uzgodniono zakres i stopien szczegélowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko pismem od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu pismo nr WOO-II1.411.277.2018.AM.1 z dnia 13 lipca 2018 r. oraz pismem od
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Nowym Tomy$lu pismo nr ON.NS-452-2-
40/18 z dnia 22 czerwca 2018 1.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko uwzgledniajac ustalenia Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ku$lin, sporzadzono prognoze skutkéw finansowych

uchwalenia zmiany planu.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XLII/300/2023
Rady Gminy Kuslin

z dnia 15 czerwca 2023 roku

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KUSLIN

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin — etap IIL.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) Rada Gminy Kuslin rozstrzyga co nastgpuje:

§1.1. Nie wniesiono uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kuslin — etap II1.

2. Rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ww. zmiany
planu jest bezprzedmiotowe.

meir kdiorsie
mgr mieczyst



Zaltacznik Nr 4

do Uchwaly Nr XLII/300/2023
Rady Gminy Kuslin

z dnia 15 czerwca 2023 roku

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KUSLIN

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w
zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin — etap III,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) Rada Gminy Kuslin rozstrzyga co nastgpuje:

§1

Sposob realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej:

1.

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, energetycznej, gazociggowej, telekomunikacyjnej, zgodnie z
ustaleniami zmiany planu miejscowego oraz na podstawie przepisow odrebnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami
zmiany planu miejscowego oraz z przepisami odrgbnymi.

§2

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, okreslonych w
zmianie planu miejscowego nie obciazy budzetu gminy Kuslin.




Zatgeznik Nr 5

do Uchwaly nr XLII/300/2023
Rady Gminy Kuslin

z dnia 15 czerwca 2023 roku

Dane przestrzenne planu

Rada Gminy Kuslin na podstawie art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503)
przygotowala dane przestrzenne dla planu, ktore stanowig zatacznik w postaci cyfrowej
do uchwatly.

AH'
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Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W6jt Gminy Kuslin uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie zmiany planu rozwigzafi, od

wlasciwych organow/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Wéjt Gminy Kuslin uzgodnit projekt zmiany planu z whasciwymi organami/instytucjami.

Wytozenie do publicznego wgladu projektu zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania
na $rodowisko - nastapito w dniach od 05.05.2023. do 29.05.2023 r. Ogloszenie o wylozeniu do

publicznego wgladu ww. projektu zmiany planu, ukazato si¢ w gazecie ,, Nasz dzied po dniu” w

dniu 25.04.2023 r. oraz na stronie internetowej Urzedu BIP Ku$lin, a obwieszczenie zostalo

wywieszone na tablicy Urzedu Gminy w Kuslinie w dniach od 25.04.2023 r. do 12.05.2023 r.

W dniu 12.05.2023 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwiazaniami

w projekcie zmiany planu.

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wylozeniu - do dnia 13.06.2023 r., nic wplynela
zadna uwaga do projektu zmiany planu.
Wobec dopehienia procedury przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym projekt zmiany planu, przediozono Radzie Gminy Kuslin

celem uchwalenia.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
zmiany planu:

1) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
ustalenia zawarte m. in. w §4 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego oraz w §14-§16 ustalajac zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu;

2) uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w §4,
tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w §5 dotyczace
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu, w §10
dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego
uzytkowaniu oraz w §14-§16 ustalajac zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu;



3) uwzglednia wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony
gruntéw rolnych i leSnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaly, dotyczace
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu;

4) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej, ktére na obszarze objetym zmiang planu nie wystgpuja;

5) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze oséb
niepelnosprawnych poprzez ustalenia zawarte m.in. w §5 tekstu uchwaty dotyczace zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu oraz w §10
tekstu uchwaly dotyczace szczegblnych warunkdéw zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego uzytkowaniu;

6) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-§16
tekstu uchwaty;

7) uwzglednia prawo wiasnosci poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-§16 tekstu uchwaly;

8) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia zawarte m.in. w
§11 tekstu uchwaly dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji oraz w §12 tekstu uchwatly, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej;

9) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11 tekstu
uchwatly dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz w
§12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow
infrastruktury technicznej;

10) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §12 tekstu uchwaly, dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

kolejno:

- zapewniono udziat spoteczenstwu w pracach nad niniejszym projektem zmiany planu, w
tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j;
- niniejszy projekt zmiany planu zostal sporzadzony przy zachowaniu jawnoSci i

przejrzystosci procedur planistycznych;



- niniejszy projekt zmiany planu, uwzgl¢dnia potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci 1
jakosci wody, do celdow zaopatrzenia ludnoSei.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym przy
sporzadzaniu projektu zmiany planu uwzglgdniony zostal interes publiczny oraz interesy
prywatne, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
przypadku nowej zabudowy, nalezy uwzgledni¢é wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia daZenie
do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

2) zaprojektowane tereny umozliwiaja mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu,

3) zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniajg korzystne warunki przemieszczania sig
pieszych oraz rowerzystow,

4) projektowane rozwigzania stanowia kontynuacjg istnicjacego zagospodarowania.

W projekcie zmiany planu uwzgledniono ww. wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt zmiany planu sporzadzony zostal zgodnie z wynikami analizy aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, uchwalonej uchwatg Nr XIX/86/2016 Rady Gminy
Kuslin z dnia 28 lipca 2016 roku, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych, sporzadzona na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z przeznaczeniem obszaréw
objetych opracowaniem pod zabudowe wystapi wzrost przychodéw gminy z tytulu podatku od
nieruchomosci. Nie wyznacza si¢ terenow drég publicznych, w zwiazku z tym zadania zwiazane
z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej nie obciaza budzetu gminy
Kuslin.

Przedmiotowy projekt zmiany planu jest zgodny z wyznaczonymi kierunkami

zagospodarowania w  obowigzujacej Zmianie studium uwarunkowan 1  kierunkow



zagospodarowania przestrzennego Gminy Kuslin zatwierdzonej Uchwatg Rady Gminy w Kuslin
Nr XL1/291/2023 z dnia 13 kwietnia 2023 r.
W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.

WOJNT A
Y
mgr Mieczxstai
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UCHWALA NR XLII/301/2023
RADY GMINY KUSLIN
z dnia 15 czerwca 2023 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin -
etap IV.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t].
Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2023 r. poz. 977)

Rada Gminy Kuslin
uchwala, co nastepuje:

§1.1. Uchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kuslin — etap IV, zwang dalej ,,zmiang planu”, po stwierdzeniu, Ze poniZsze ustalenia nie
naruszaja ustalen zmiany Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kuslin, zatwierdzonej uchwata Rady Gminy Kuslin Nr XL1/291/2023 z
dnia 13 kwietnia 2023 r.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) zalaczniki nr 1-2, stanowiace cze$¢é graficzng zmiany planu, opracowane w skali 1:1000
i zatytulowane: ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kuslin — etap [V”, zwane dalej ,,rysunkiem zmiany planu”;

2) zalacznik nr 3, stanowiacy rozstrzygniecie Rady Gminy Kuslin o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu zmiany planu;

3) zalgcznik nr 4, stanowiacy rozstrzygniecie Rady Gminy Kuslin o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania;

4) zalgcznik nr 5, stanowigcy dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Granice obszarow objetych zmiang planu okresla rysunek zmiany planu.

§2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo - garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy
lub garazowy, laczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

2) budynku mieszkalno — uslugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek w ktorym
dopuszcza si¢ wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego oraz jednego lokalu
ustugowego o powierzchni nieprzekraczajacej 50% powierzchni catkowitej budynku;

3) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia pofaci
dachowych nie wigkszym niz 12°;

4) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ linig rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig ograniczajaca
obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdw, wiat;

6) przewazajacej kalenicy budynku — nalezy przez to rozumie¢ nie mniej niz 60%
dtugosci glownej kalenicy budynku o symetrycznej geometrii dachéw dwuspadowych,
dachéw wielospadowych;

7) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
wyznaczong przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig
dziatki budowalnej, z wyjatkiem powierzchni obiektéw budowlanych oraz ich czesci nie
wystajacych ponad powierzchnig terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych w
tym schoddéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkéw, markiz, wystgpow

1



8)

9)

- PROJEKT -

dachowych, o$wietlenia zewnetrznego oraz powierzchni zajmowanej przez wydzielone
obiekty pomocnicze, przy czym powierzchni¢ catkowita zabudowy stanowi suma
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na powierzchni dziatki
budowlanej;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi, o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
oznaczony symbolem;

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia rodzimych gatunkéw drzew i
krzewow, glownie zimozielonych, ksztattowanych jako szpalery w zwartej formie;

10) zieleni krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ skupiska drzew, krzewow, traw wraz

z pozostalymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne przestrzeni.

§3. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terendw:

1y

2)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczony na
rysunku zmiany planu symbolem 1MN/U;

teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczony na rysunku zmiany planu
symbolem 2MN.

§4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1)

2)

3)
4)
5)

6)
7

lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku zmiany planu, z uwzglednieniem pkt 2, 3;

dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w  kierunku linii
rozgraniczajacej przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny, wiatrotap, balkony,
tarasy, schody, wykusze, ganki, okapy oraz inne detale wystroju architektonicznego
budynku jednak nie wiecej niz o 1,50 m oraz pochylnie i spoczniki dla osob
niepetnosprawnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszczenie na terenie MN/U dowolnego ksztaltowania proporcji przeznaczenia lub
wybor tylko jednego rodzaju przeznaczenia;

zakaz realizacji elewacji z materiatlow blaszanych;

zakaz budowy prefabrykowanych przestowych ogrodzen betonowych;

dopuszczenie niwelacji terenu wzgledem istniejacego poziomu terenu bez naruszania
interesu 0sob trzecich i istniejacych stosunkéw wodnych.

§5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala sig:

D
2)

3)

4)

5)

zakaz lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

zakaz lokalizacji zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zakaz lokalizacji dzialalnoéci gospodarczej, polegajacej na odzysku i unieszkodliwianiu
odpadéw, w tym ich skladowaniu, przetadunku, zbieraniu, przetwarzaniu, obrobce,
termicznemu przeksztatcaniu, w tym spalaniu oraz krakingu odpaddw, z zastrzezeniem
pkt 4;

dopuszczenie gromadzenia i przetwarzania odpadéw, wylacznie jesli wynika to z procesu
technologicznego danego wytworcy;

zakaz elektrowni wiatrowych oraz biogazowni;

zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;
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7) przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych stosowanie
indywidualnych systemow grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ niskimi
wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci, a takze
dopuszczenie sieci cieplowniczej oraz stosowania odnawialnych zrodet energii —
fotowoltaiki, zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem pkt 5, 8;

8) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow
grzewczych, stosowanie ograniczen lub zakazoéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objgtymi
ochrong akustyczna, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem pkt 10;

10) w zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, tereny oznaczone
symbolem:

a) MN zalicza sig¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MN/U zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

11)w przypadku przekroczenia akustycznych standardéw jakosci Srodowiska na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych S$rodkow
technicznych, technologicznych lub organizacyjnych ograniczajacych emisj¢ hatasu, co
najmniej do poziomdéw dopuszczalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

12)w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpaddéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej nie podejmuje si¢ ustalen z uwagi na brak
wystepowania.

§7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje sig ustalen.

§8. W zakresie szczegblowych zasad i warunkow scalania i podzialéw nieruchomo$ci na
podstawie przepisow odregbnych ustala sig:
1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomo$ci, przy zachowaniu nastgpujacych
parametréw dla nowo wydzielonych dziatek gruntu:
a) powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek gruntu, za wyjatkiem dzialek gruntu
przeznaczonych pod lokalizacjg infrastruktury technicznej: nie mniejsza niz 800,0 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki gruntu nie mniejsza niz 20,0 m, za wyjatkiem
dziatek przeznaczonych pod lokalizacje infrastruktury technicznej,
c) kat polozenia granic dziatek gruntu w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala sie:

1) w granicy terenu 2MN ochrong Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 ,Dolina
Kopalna Wielkopolska” granice ktorego okre$laja przepisy odrebne, poprzez zabudowg i
zagospodarowanie terenu objetego niniejszg zmiang planu, zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaly oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w granicy terenu IMN/U uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek
budowlanych zloza gazu ziemnego nr 4729 "Turkowo", granice ktorego okreslaja przepisy
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odrebne, poprzez zabudowe i zagospodarowanie terenu objgtego niniejsza zmiang planu,
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w granicy terenu IMN/U uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek
budowlanych obszaru i terenu goérniczego "Turkowo", granice ktorego okresla przepisy
odrebne, poprzez zabudowe i zagospodarowanie terenu objetego niniejszg zmiang planu,
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§10. W zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego

uzytkowaniu ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek budowlanych ograniczen
wynikajacych z odlegloéci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) w przypadku lokalizacji obiektébw budowlanych stanowiagcych przeszkody lotnicze
obowiazuja przepisy odrgbne;

3) pomieszczenia pracy, gdzie poziom podlogi jest ponizej poziomu terenu winny zapewnia¢
odpowiednie warunki higieniczne i zdrowotne, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§11.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sig:

1) na terenie MN, MN/U nakaz zapewnienia miejsc do parkowania, w granicach dziatki
budowlanej w tym w garazu, budynku gospodarczo — garazowym, w liczbie nie mniejszej
niz:

a) dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca na jedno mieszkanie,
b) dla funkcji ustugowej nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0 m?
powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

2) na terenic MN/U dla zabudowy wymagajacej obshugi samochodami cigzarowymi
lokalizacje w granicy dziatki budowlanej co najmniej 1 stanowiska przetadunku i 1
miejsca parkingowego poza miejscami parkingowymi wymienionymi w pkt 1;

3) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki i remontow sieci 1
urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zachowanie ciaglo$ci powiazan sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym
oraz zapewnienie dostepu do sieci;

3) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki i remontéw istniejacych
linii elektroenergetycznych;

4) zapewnienie dostepu do sieci i urzadzeni infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) zaopatrzenie budynkéw w wodg, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6) odprowadzanie $ciekdw bytowych, komunalnych, przemystowych zgodnie z przepisami
odrebnymi, z uwzglednieniem pkt 7;

7) §cieki przemystowe i technologiczne przed wprowadzeniem do sieci kanalizacji
sanitarnej nalezy poddaé procesowi wstgpnego podczyszczenia, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

8) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej, w tym z odnawialnych
zrodet energii - fotowoltaiki, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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10) wkomponowanie istniejacych urzadzen elektroenergetycznych w  projektowane
zagospodarowanie przedmiotowego terenu, zachowujac bezpieczne odleglosci, zgodne z
obowiazujacymi normami i przepisami odrgbnymi;

11) realizacje inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych
obiektow z istniejacymi sieciami elektroenergetycznymi zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

12) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ustug telekomunikacyjnych, w oparciu o
istniejaca i projektowana sie¢ telekomunikacyjna;

13) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony
przeciwpozarowej w zakresie zaopatrzenia w wodg, drog pozarowych, planowanej
zabudowy, zgodnie z przepisami w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg
oraz drog pozarowych a takze przepisami prawa budowlanego;

14) w zakresie urzadzeh melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego,
aw przypadku konieczno$ci jego naruszenia przebudowg, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§13. W zakresie sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania: ustalenia §4 pkt 6 zachowujg moc do dnia wejscia w Zycie uchwaly, o ktore;
mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 2023 r. poz. 977).

§14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku zmiany
planu symbolem 2MN ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
ustala sig:

a) budowe na jednej dziatce budowlanej jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu oraz
jednego wolno stojacego budynku garazowego albo gospodarczego albo gospodarczo-
garazowego oraz jednej wiaty z uwzglednieniem lit. b, c,

b) powierzchnig rzutu dachu wiaty nie wigksza niz 40,0 m?,

¢) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekéw oraz dojs¢, dojazdow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) wskaznik intensywnoéci zabudowy od 0 do 0,30, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j,

e) powierzchnig biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

f) wysokos¢ budynkdow:

— budynku mieszkalnego: do 9,50 m,
— budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, wiaty: do 6,50 m,

g) wysokosé budowli: do 15,0 m,

h) liczbe kondygnacji nadziemnych:

— budynku mieszkalnego: do 2,
— budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, wiaty: 1,

i) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow
gruntowo — wodnych,

j) geometrie dachéw: dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe o symetrycznym
uktadzie potaci dachowych,

k) nachylenie potaci dachowych: 30°- 45°,

1) pokrycie dachow budynkéw w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub
grafitowego,
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m) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci nie mniejszej niz 5,0 m, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku zmiany planu, z dopuszczeniem infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie podzialu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielang)
dziatki budowlanej nie mniejszej niz 800,0 m? z wyjatkiem dzialek budowlanych
przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojsc,
dojazdow, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki budowlanej, z
uwzglednieniem pkt 3;
3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dzialek w celu powigkszenia sasiedniej
nieruchomogei lub regulacji granic pomiedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami,
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:
a) dostep z drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objgtego zmiang
planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) lokalizacje miejsc do parkowania, z uwzglednieniem §11 pkt 1, 3;
5) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 30%.

§15. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,

oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1MN/U ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala sig:

a) budowe na jednej dziatce budowlanej jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub mieszkalno-ustugowego z dopuszczeniem wbudowanego,
dobudowanego garazu, jednego wolno stojacego budynku ushigowego oraz jednego
wolno stojacego budynku garazowego albo gospodarczego albo gospodarczo-
garazowego oraz jednej wiaty z uwzglednieniem lit. b, c,

b) powierzchnig rzutu dachu wiaty nie wigksza niz 40,0 m?,

¢) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow, dojs¢, dojazdéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0 do 0,35, liczony jako stosunek powierzchni
calkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j,

e) powierzchnie biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) wysokos¢ budynkdw:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego: do 9,50 m,

- budynku ushugowego, garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, wiaty:
do 6,50 m,

g) liczbe kondygnacji nadziemnych:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: do 2,

- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, wiaty: 1,

h) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem
warunkow gruntowo — wodnych,

i) geometrie dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych
lub dachy wielospadowe,

j) nachylenie polaci dachowych: 30°- 45°,

k) pokrycie dachéw budynkéw w odcieniach koloru czerwonego, brazowego Ilub
grafitowego,

1) nakaz realizacji pasa zieleni krajobrazowej o szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany planu, z dopuszczeniem infrastruktury
technicznej,

m) kierunek przewazajacej kalenicy w budynku mieszkalnym, mieszkalno — ustugowym
réwnolegle do nieprzekraczalnych linii zabudowy;



- PROJEKT -

2) dopuszczenie podziatu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej
dziatki budowlanej nie mniejszej niz 800,0 m* z wyjatkiem dziatek budowlanych
przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojsc,
dojazdéw, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dzialki budowlanej, z
uwzglednieniem pkt 3;

3) ustalenia pkt 2 nie dotyczq wydzielania dzialek w celu powigkszenia sasiednie;
nieruchomodci lub regulacji granic pomiedzy sasiadujacymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

a) dostep z drég publicznych znajdujacych sig poza granicami obszaru objetego zmiang
planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) lokalizacj¢ miejsc do parkowania, z uwzglednieniem §11 pkt 1 - 3;
5) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 30%.

§16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kuslin.

§17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XLII/301/2023
Rady Gminy Kuslin

z dnia 15 czerwca 2023 roku

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KUSLIN

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin - etap IV.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) Rada Gminy Kuslin rozstrzyga co nastgpuje:

§1.1. Nie wniesiono uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kuslin - etap IV.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ww. zmiany
planu jest bezprzedmiotowe.




Zalacznik Nr 4

do Uchwaty Nr XLII/301/2023
Rady Gminy Kuslin

z dnia 15 czerwca 2023 roku

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KUSLIN

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w
zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kuélin -etap IV,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) Rada Gminy Kuslin rozstrzyga co nastgpuje:

§1

Sposob realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j:

1.

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiaSciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwoj sieci: wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, energetycznej, gazociagowej, telekomunikacyjnej, zgodnie z
ustaleniami zmiany planu miejscowego oraz na podstawie przepisow odrebnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane begda zgodnie z ustaleniami
zmiany planu miejscowego oraz z przepisami odrebnymi.

§2

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, okreslonych w
zmianie planu miejscowego nie obciazy budzetu gminy Kuslin.




Zatacznik Nr 5

do Uchwaty nr XLII/301/2023
Rady Gminy Kuslin

z dnia 15 czerwca 2023 roku

Dane przestrzenne planu

Rada Gminy Ku$lin na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503)
przygotowata dane przestrzenne dla planu, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowe;
do uchwaty.

mgr Mieczxsian [Skrzypczak



Uzasadnienie

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin —
etap IV.

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja uchwaty podjgtej przez Rade Gminy Kuslin
Nr XXVI/131/2017 z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin, zwanej dalej ,,zmiang planu”.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 2023 r. poz. 977) zostala przeprowadzona procedura sporzadzenia
zmiany planu, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany planu ukazalo sie w gazecie ,Nasz Dzien po Dniu” w dniu 29.05.2018 r., a
obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Kuslinie w dniach od
29.05.2018 r. do 30.06.2018 r. oraz na stronie internetowej tut. Urzgdu BIP Kuslin.

W terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu nie zostat ztozony zaden wniosek
do zmiany planu.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
pismem nr GPB.6721.1.2018 z dnia 29 maja 2018 r. powiadomione zostaly o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany planu instytucje oraz organy whasciwe do uzgadniania i opiniowania.

Uzgodniono zakres i stopiefi szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na $rodowisko pismem od Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Nowym Tomyslu pismo nr ON.NS-452-2-44/18 z dnia 5 lipca 2018 r.

Uzgodniono zakres i stopien szczeg6towosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko pismem od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu pismo nr WOO-111.411.277.2018.AM.1 z dnia 13 lipca 2018 r.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania
na érodowisko uwzgledniajac ustalenia Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kuélin, sporzadzono prognoze skutkéw finansowych

uchwalenia zmiany planu.



Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W6jt Gminy Kuslin uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie zmiany planu rozwiazar, od

wlasciwych organow/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

W6jt Gminy Kuslin uzgodnit projekt zmiany planu z wlasciwymi organami/instytucjami.

Wylozenie do publicznego wgladu projektu zmiany planu wraz z prognozga oddziatywania
na $rodowisko - nastapito w dniach od 19.04.2023 r. do 15.05.2023 r. Ogloszenie o wylozeniu do

publicznego wgladu ww. projektu zmiany planu, ukazato si¢ w gazecie ,, Nasz dzien po dniu” w

dniu 11.04.2023 r. oraz na stronie internetowej Urzedu BIP Kuslin, a obwieszczenie zostato

wywieszone na tablicy Urzgdu Gminy w Kuslinie w dniach od 11.04.2023 r. do 04.05.2023 r.

W dniu 08.05.2023 r. odbyla sig¢ dyskusja publiczna nad przyjgtymi rozwigzaniami

w projekcie zmiany planu, na ktora nikt nie przybyl.

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wylozeniu - do dnia 29.05.2023 r., nie wptynela
zadna uwaga do projektu zmiany planu.
Wobec dopehienia procedury przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym projekt zmiany planu, przedtozono Radzie Gminy Kuslin

celem uchwalenia.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
zmiany planu:

1) uwzglednia wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
ustalenia zawarte m. in. w §4 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz w §14, §15 ustalajac zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu;

2) uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w §4,
tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w §5 dotyczace
zasad ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu, w §10
dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego
uzytkowaniu oraz w §14, §15 ustalajac zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu;



3) uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony
gruntéw rolnych i le$nych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaty, dotyczace
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;

4) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej, ktore na obszarze objetym zmiang planu nie wystgpuja;

5) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze osob
niepetnosprawnych poprzez ustalenia zawarte m.in. w §5 tekstu uchwaty dotyczace zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu oraz w §10
tekstu uchwaty dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen
w jego uzytkowaniu;

6) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14, §15
tekstu uchwaty;

7) uwzglednia prawo wlasnosci poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14, §15 tekstu uchwaty;

8) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia zawarte m.in. w
§11 tekstu uchwaly dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji oraz w §12 tekstu uchwaly, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej;

9) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11 tekstu
uchwaty dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz w
§12 tekstu uchwaly, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej;

10) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

kolejno:

- zapewniono udzial spoteczenstwu w pracach nad niniejszym projektem zmiany planu, w
tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej;
- niniejszy projekt zmiany planu zostal sporzadzony przy zachowaniu jawno$ci i

przejrzystosci procedur planistycznych;



- niniejszy projekt zmiany planu, uwzglednia potrzebg zapewnienia odpowiednigj iloSci i
jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy
sporzadzaniu projektu zmiany planu uwzgledniony zostal interes publiczny oraz interesy
prywatne, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
przypadku nowej zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia dazenie
do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

2) zaprojektowane tereny umozliwiajg mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu,

3) zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniajg korzystne warunki przemieszczania sie¢
pieszych oraz rowerzystow,

4) projektowane rozwigzania stanowia kontynuacje istniejacego zagospodarowania,

5) projektowanie uniwersalne.

W projekcie zmiany planu uwzgledniono ww. wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt zmiany planu sporzadzony zostal zgodnie z wynikami analizy aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin 1 miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego, uchwalonej uchwatg Nr XIX/86/2016 Rady Gminy
Kuslin z dnia 28 lipca 2016 roku, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych, sporzadzona na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku z przeznaczeniem obszaréw
objetych opracowaniem pod zabudowg wystapi wzrost przychodéw gminy z tytutu podatku od
nieruchomosci. Nie wyznacza si¢ terendw drog publicznych, w zwigzku z tym zadania zwigzane
z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej nie obcigzg budzetu gminy

Kuslin.



Przedmiotowy projekt zmiany planu jest zgodny z wyznaczonymi kierunkami
zagospodarowania w  obowigzujacej zmianie  Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin, zatwierdzonej uchwatg Rady Gminy Kuslin Nr
XLI/291/2023 z dnia 13 kwietnia 2023 r. W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaly jest

uzasadnione.

mgr Mieczyaw/$krzypciak



UCHWALA NR XLII/302/2023
RADY GMINY KUSLIN

z dnia 15 czerwcea 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
w miejscowosci Wasowo oraz Kuélin, gmina Ku§lin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z2022r. poz. 559) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.)

Rada Gminy Kuslin
uchwala, co nastepuje:
Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
w miejscowoéci Wasowo oraz Kuslin, gmina Kuslin, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin (Uchwata Nr XLI/291/2023 Rady
Gminy Kuslin z dnia 13 kwietnia 2023 r.), zwang dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunkach planu, stanowiacych zatgczniki nr 1.1
i 1.2 do niniejszej uchwaly.
3. Integralng czes$¢ uchwaly stanowig:

1) rysunek planu zatytulowany "Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw
polozonych w miejscowosci Wasowo oraz Kuslin, gmina Ku$lin® w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin, stanowiacy zatgeznik
nr 1.1 do niniejszej uchwaty;

2) rysunek planu zatytulowany "Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w miejscowosci Wasowo oraz Kuslin, gmina Ku$lin” wskali 1:1000, wraz z wyrysem ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin, stanowigcy zatacznik
nr 1.2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kuslin o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniccie Rady Gminy Kuslin o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) dane przestrzenne — plik elektroniczny XML/GML, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaly.
§ 2. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — rozumie sie¢ przez to budynek gospodarczy, garazowy lub gospodarczo-
garazowy,

2) dachu plaskim — rozumie sie przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) dachu stromym — rozumie sie przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajagcg minimalng odleglos¢
budynku lub ich czesci od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza sig
wysuniecia przed nieprzekraczalng linie zabudowy do 1,0m:

- okapow i gzymsow na wysokosci powyzej parteru,
- balkondw, galerii, tarasdw, schodéw zewngtrznych, pochylni i ramp,
- innych elementdw takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wejciami, wiatrotapy;

5) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, na ktdrej nakazuje si¢ sytuowa¢ minimum
40% dhugosci $ciany elewacji budynku, przy czym linia ta bedzie linig nieprzekraczalng dla budynkow
pomocniczych i wiat na terenach gdzie zapisy niniejszej uchwaly dopuszczajg ich lokalizacjg. Ponadto
dopuszcza sie wysunigcia przed obowiazujaca linie zabudowy do 1,0m:

- okapow i gzymsow na wysokosci powyzej parteru,
- balkonéw, galerii, taraséw, schodéw zewngtrznych, pochylni i ramp,
- innych elementéw takich jak: daszki nad wejsciami, wykusze, przedsionki;

6) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkéw w stanie
wykonczonym zlokalizowanych na dzialce. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut poziomy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

- powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystgpow dachowych, oswietlenia zewngtrznego,

- tarasdéw i powierzchni utwardzonych;
7) obiektach kubaturowych - rozumie si¢ przez to wszelkie budowle ibudynki nie bedace obiektami
liniowymi;
8) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchnie o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczona symbolem cyfrowo-literowym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

9) ustugach nieucigzliwych — rozumie sie przez to przedsigwzigecia lub inwestycje nie bgdace
przedsiewzigciami moggcymi zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz
dziatalno$¢ zwigzang z prowadzeniem czynnosci przeznaczonych do celéw konsumpcji indywidualnej,
zbiorowej oraz ogolnospolecznej, niezwigzang z dziatalnoscia produkeyjng tj.: ustugi handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy do 100m?, gastronomii, turystyki, wtym miejsc noclegowych, bankowosci,
administracji, o$wiaty, ustugi tgcznosci, informacji i nauki, kultury, rekreacji i sportu, zdrowia, biura,
obiekty realizowane jako zadania wlasne samorzadow terytorialnych.

2. Pojecia iokre$lenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢
zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny oréznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolami: 1.IMNW,
1.2MNW, L3IMNW,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 2.1MN, 2.2MN, 2.3MN, 2.4MN,
2.5MN, 2.6MN,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone symbolami:
1.IMNW-U, 1.2MNW-U,

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone symbolami: 2.1MN-U, 2.2MN-U,
5) tereny ustug, oznaczone symbolem: 1.1U,
6) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolami: 1.1US, 2.1US,

7) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem: 2.1RZM,
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8) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone symbolem: 1.1RN,

9) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami: 1.1ZN, 1.2ZN,

10) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 2.1ZP, 2.2ZP, 2.3ZP,

11) tereny laséw, oznaczone symbolami: 2.1L, 2.2L,

12) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone symbolem: 2.1WS,

13) tereny elektroenergetyki, oznaczone symbolami: 1.11IE, 2.11E,

14) tereny parkingu, oznaczone symbolem: 2.1KOP,

15) tereny komunikacji drogowej publicznej — drég dojazdowych, oznaczone symbolami: 1.1KDD, 2.1KDD,

16) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone symbolami: 1.1KR, 1.2KR, L.3KR, 1.4KR,
2.1KR, 2.2KR, 2.3KR, 2.4KR,

17) tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone symbolami: 1.1KP, 2.1KP.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala sig:

a) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglgdnieniem
ograniczen zapisanych w §11,

b) zakaz lokalizacji obiektéw o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
¢) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw pomocniczych,
d) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

2) dopuszcza sig:

a) podzial nieruchomosci zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania - w przypadku niespelnienia wymagan minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej, zawartych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegélnych terenow,

b) lokalizacje budynkéw pomocniczych w granicach dziatki na terenach MNW, MNW-U, MN, MN-U
i RZM,

¢) lokalizacje dojs¢ i dojazdow.
§ 5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzigé¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, inwestycji
celu publicznego i pozostatych ustalen w planie;

2) zakaz lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powazanych awarii
przemystowych, w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

3) ochrone zieleni naturalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz wprowadzenie nowych nasadzen, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo — wodnego oraz destabilizacji stosunkéw wodnych;

5)nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrgbie
dziatki budowlanej, lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztaltowaniu terenu przekraczajacych wysokos¢ 1 m, przy
czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajacych z budowy zjazdow do garazy, basenow, oczek wodnych
i skalniakow ogrodowych;

7) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw dziatki budowlanej;
8) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z §12 ust. 2.
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2. W zakresie ochrony akustycznej ustala si¢ nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu na
terenach podlegajacych ochronie przed hatasem w $rodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj:

1)dla terendéw oznaczonych symbolami MNW, MN, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

2) dla terendéw oznaczonych symbolami MNW-U, MN-U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,
3) dla terendw oznaczonych symbolami RZM jak dla terendw zabudowy zagrodowej,
4) dla terendw oznaczonych symbolami U:

a) w przypadku lokalizowania ustug o$wiaty jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy,

b) w przypadku lokalizowania uslug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku jak dla terendw rekreacyjno
— wypoczynkowych,

¢) w przypadku lokalizowania ustug opieki spotecznej i ustug zdrowia jak dla terenow przeznaczonych pod
szpitale i domy opieki spotecznej;

5) dla terenéw oznaczonych symbolami US jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ ksztaltowanie zgodnie z pozostatymi ustaleniami
planu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
nie podejmuje sie ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzujg
ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami: KDD, KP, US, L.

§ 9. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sig:

1)dla calego obszaru, ze wzgledu na polozenie w zasiggu Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr
144 ,,Wielkopolska Dolina Kopalna”, ochrone zgodnie z zapisami planu i przepisami odr¢bnymi;

2) nakaz uwzgledniania zapisow wynikajgcych z koncesji obejmujacej obszar planu na poszukiwanie
i rozpoznawanie 746z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze
716z w obszarze ,,Pniewy-Steszew™ nr 14/2001/L z dnia 14.11.2017 r. — wazna do dnia 14.11.2047 r

§10. 1. W zakresie szczegdlowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosei ustala sig
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla terendw oznaczonych symbolami: MNW zgodnie z §14 pkt 1 lit. h),

b) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN zgodnie z §15 pkt 1 lit. i),

c) dla terendéw oznaczonych symbolami: MNW-U, zgodnie z §16 pkt. 1 lit. i),

d) dla terenow oznaczonych symbolami: MN-U, zgodnie z §17 pkt. 1 lit. j)

e) dla terendw oznaczonych symbolami: U zgodnie z §18 pkt. 1 lit. j),

f) dla terendéw oznaczonych symbolami: US, zgodnie z §19 pkt. 1 lit. h),

g) dla terenéw oznaczonych symbolami: IE — nie dotyczy;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 16,0m, z zastrzezeniem §10 ust. 1 pkt 3;
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki dla urzadzen infrastruktury technicznej — 1,0m;
4) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 80° do 100°.

2. Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
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§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagan iograniczen technicznych wynikajgcych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) pas technologiczny od napowietrzne] linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia SN 15kV o szerokosci
14,0m (po 7,0 m od osi przewodu w obu kierunkach), zgodnie z rysunkiem planu;

3)do czasu skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz lokalizowania
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w pasach technologicznych napowietrznych
linii elektroenergetycznych sredniego napigcia, oznaczonych na rysunku planu;

4) strefe kontrolowang zmniejszona od gazociggu DN500 Kotowo-Lwéwek (MOP pow. 2,5MPa, rok budowy
1986 r.) o szerokosci 65,0m (po 32,5 m od osi gazociggu w obu kierunkach), zgodnie z rysunkiem planu,
w ktorej obowiagzuja ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu przestrzennym wynikajgce
z przepisdw odrebnych;

5) strefe kontrolowana od gazociggu DN1000 Lwdéwek-Odolanéw (MOP pow. 1,6MPa, rok budowy 2018)
o szerokosci 12,0 m (po 6,0m od osi gazociggu w obu kierunkach), w ktorej obowigzujg ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu przestrzennym wynikajace z przepisoéw odrgbnych;

6) nakaz uzgodnienia wszelkich zamiaréw inwestycyjnych (uwzgledniajac wszelkie obiekty budowlane, ciggi
piesze, drogi, infrastrukture techniczng naziemna ipodziemng), w granicach stref kontrolowanych,
o ktorych mowa w §11 pkt4i5 zwlasciwym operatorem sieci gazowej, przed otrzymaniem zgody na
budowe;

7) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie ograniczen wynikajacych ze stref ochronnych
50,0m i 150,0m od cmentarza, oznaczonych na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) rozwiazanie kolizji z istniejgcymi urzadzeniami melioracji wodnych i infrastrukturg elektroenergetyczna,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) drogi publiczne klasy dojazdowej: KDD
2) drogi wewngtrzne: KR;
3) komunikacja pieszo-rowerowa: KP;
4) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrebnymi;

5) zachowanie ciggtosci powiazan elementéw pasa drogowego, w szezegolnosci jezdni, Sciezek rowerowych,
chodnikéw w granicach obszaru planu oraz zzewngtrznym ukladem komunikacyjnym, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) obstuge komunikacyjng terenu objetego planem w zakresie ruchu samochodowego z drog publicznych oraz
drog wewngtrznych znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu lub poza jego granicami, przy czym
w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach publicznych odwoch réznych klasach obstuge
komunikacyjna nalezy zapewni¢ od strony drogi o nizszej klasie;

7) w zakresie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) 1 miejsce postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej budynku funkeji ustugowej, w tym uslug
sportu i rekreacji,

8) lokalizacje miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowg zgodnie z przepisami
odrebnymi,

9) lokalizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 7 i 8 na wyznaczonych do tego celu miejscach, na
parkingach naziemnych zewnetrznych lub w garazach.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) ustala sig:
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a) lokalizacje irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczegblnosci sieci:
wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekdéw do szezelnych zbiornikéw bezodptywowych,

d) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na wlasny
nieutwardzony teren, do doléw chitonnych oraz do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) pobor wody do celdw bytowo — gospodarczych z sieci wodociagowe;j,
f) zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) w zakresie zaopatrzenia w cieplo - stosowanie paliw iurzadzen spetniajacych wymagania uchwaly
Sejmiku Wojewd6dztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa
wielkopolskiego ograniczeni lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie
paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami odrgbnymi,

h) zaopatrzenie w energie elektryczng — siecia sredniego lub niskiego napigcia, odpowiednio do potrzeb lub
z mikroinstalacji odnawialnych zrodel energii, pod warunkiem ze sa one zgodne z przepisami
odrgbnymi,

i) w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej minimalng powierzchni¢ dziatki
budowlanej w wielkosci 4 m?;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno
stojacych matogabarytowych lub stupowych na kazdym terenie w planie.

§ 13. W zakresie sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
terendw nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§14. W zakresie szczegélowych parametrow  iwskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: LIMNW, 1L.2MNW, 1.3MNW:

1) ustala sig:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej;
b) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce budowlanej,
c¢) maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,9,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 50%,
) wysokosé zabudowy:
- budynku mieszkalnego: do dwdéch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,5 m,
- budynku pomocniczego i wiaty: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 5,0 m,
g) geometria dachu:
- dla budynkoéw mieszkalnych: dach stromy dwu- lub wielospadowy,
- dla budynkéw pomocniczych: dowolna,

- ustalone parametry nie dotyczg: lukarn, nacz6tkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,
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h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych 1000m? przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczng, poszerzenie drog,
dojscia i dojazdy oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomos$ciami,

i) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6,
i) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7, 81 9.

2) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku pomocniczego lub jednej wiaty o maksymalnej powierzchni
zabudowy 50m? kazde.

§15. W  zakresie szczegOlowych parametréw i wskaZnikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendow oznaczonych symbolami: 2.1MN, 2.2MN, 2.3MN, 2.4MN, 2.5MN,
2.6MN:

1) ustala sie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) na terenach:
- 2.1MN, 2.2MN, 2.5MN, 2.6MN lokalizacje zabudowy w formie wolnostojacej,
- 2.3MN, 2.4MN lokalizacje zabudowy w formie wolnostojacej lub blizniaczej,
¢) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce budowlanej,
d) maksymalng powierzchnig zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,75,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 55%,
g) wysokos¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,0 m,
- budynku pomocniczego i wiaty: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 5,0 m,
h) geometria dachu:
- dla budynkow mieszkalnych: dach ptaski lub stromy dwuspadowy,
- dla budynkéw pomocniczych: dowolna,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- 800m? dla zabudowy wolnostojace;j,
- 400m? dla zabudowy bliZniaczej,

- zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukturg
techniczng, poszerzenie drég, dojscia idojazdy oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi
nieruchomosciami,

j) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6,
k) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7,81 9.

2) dopuszcza sie lokalizacj¢ jednego budynku pomocniczego lub jednej wiaty o maksymalnej powierzchni
zabudowy 50m? kazde.

§16. W zakresie szczegdlowych parametréow  iwskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: .IMNW-U, 1L.2MNW-U:

1) ustala sig:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug;

b) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego, albo mieszkalno-ustugowego, albo ustugowego na jednej
dziatce budowlanej,
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¢) w przypadku lokalizacji ustug - lokalizacjg¢ wylacznie ustug nieucigzliwych,

d) maksymalna powierzchnie zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej,

e) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,05,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 45%,
g) wysoko$¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: do dwoéch kondygnacji nadziemnych,
tj. nie wyzej niz 9,5 m,

- budynku pomocniczego i wiaty: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 5,0 m,
h) geometria dachu:
- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: dach stromy dwu- lub wielospadowy,
- dla budynkow ustugowych: dach plaski lub stromy dwu- lub wielospadowy,
- dla budynkéw pomocniczych: dowolna,
- ustalone parametry nie dotyczg: lukarn, naczétkéw, wykuszy oraz zadaszef wejs¢,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: 1000m?,
- dla zabudowy ustugowej: 1200m?,

- zasady podzialu dzialki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng, poszerzenie drég, dojscia idojazdy oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi
nieruchomosciami,

j) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6,
k) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7, 8 i 9.

2) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku pomocniczego lub wiaty o maksymalnej powierzchni zabudowy
50m? kazde.

§17. W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikoéw  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 2.1MN-U, 2.2MN-U:

1) ustala sig:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
b) lokalizacje zabudowy w formie wolnostojacej lub blizniaczej,

c) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego, albo mieszkalno-ustugowego, albo ustugowego na jednej
dzialce budowlane;j,

d) w przypadku lokalizacji ustug - lokalizacj¢ wytacznie ustug nieucigzliwych,
e) maksymalna powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna - 0,9,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 50%,
h) wysokos¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: do dwoch kondygnacji nadziemnych,
tj. nie wyzej niz 9,0 m,
- budynku pomocniczego i wiaty: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 5,0 m,
i) geometria dachu:

-dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: dach plaski lub stromy
dwuspadowy,
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- dla budynkéw pomocniczych: dowolna,

- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkdw, wykuszy oraz zadaszen wejsc,
j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

- dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej wolnostojacej: 800m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej blizniaczej: 400m?,

- dla zabudowy ustugowej: 1000m?2,

-zasady podzialu dzialki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng, poszerzenie drog, dojscia idojazdy oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi
nieruchomosciami,

k) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6,
1) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7, 8 1 9.

2) dopuszcza sig lokalizacje jednego budynku pomocniczego lub wiaty o maksymalnej powierzchni zabudowy
50m? kazde.

§18. W  zakresie szczegdlowych parametréw  iwskaznikow  ksztattowania — zabudowy  oraz
zagospodarowania terenu dla terendéw oznaczonych symbolem: 1.1U:

1) ustala sie:
a) teren ustug,
b) lokalizacje zabudowy w formie wolnostojacej,
¢) lokalizacj¢ jednego budynku ustugowego na jednej dzialce budowlanej,
d) lokalizacje ustug nieucigzliwych,
¢) maksymalng powierzchnie zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna - 1,2,
g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%,
h) wysokos¢ zabudowy: do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 12,0 m,
i) geometria dachu: dowolna,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1200 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczna, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomogciami

k) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6,
1) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7, 81 9;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje jednego budynku pomocniczego lub wiaty o maksymalnej powierzchni zabudowy 50m?
kazde,

b) lokalizacje placéw zabaw i urzadzen sportu i rekreacji.

§19. W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolami: 1.1US, 2.1US:

1) ustala sig:
a) teren ustug sportu i rekreacji,

b) zakaz lokalizacji budynkéw innych, niz zwigzanych ze sportem i rekreacjg, np. szatnie, przebieralnie,
magazyny na sprz¢t sportowy etc.,

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlanej;
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d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci
60%;

e) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,4;
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 9,0m,
g) geometria dachu: dowolna,

h) w przypadku nowo wydzielanych dzialek budowlanych powierzchnig dziatki nie mniejszg niz 1500m?,
przy czym zasady podzialu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng, poszerzenie drog oraz regulacji granic migdzy sasiednimi nieruchomosciami;

i) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6,
j) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7,819,
2) lokalizacje budynkéw pomocniczych lub wiat 0 maksymalnej powierzchni zabudowy 100m? kazde.

§20. W zakresie szczegOlowych parametréow  iwskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 2.1RZM:

1) ustala sig:
a) teren zabudowy zagrodowej,
b) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej,

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym budynek
mieszkalny nie wiekszy niz 200,0m?;

d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,6,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 60%,
) wysokos¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: do dwéch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,5 m,
- budynku pomocniczego i inwentarskiego: do 10,0 m,
- budowli rolniczych: do 10,0m,
- wiat: do 5,0m;
g) geometria dachu:
- dla budynkow mieszkalnych: dach stromy dwuspadowy,
- dla pozostatych budynkdw, budowli i wiat: geometria dachu dowolna,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkéw, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 3000 m?, przy czym zasady
podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,
poszerzenie drog oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,

i) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6,
i) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7, 81 9,
2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje ustug agroturystyki, w ramach 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) lokalizacje budowli rolniczych.

§21. W zakresie szczegdlowych parametréw iwskaznikéw  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.11E, 2.1IE, ustala sig:

1) teren elektroenergetyki,
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2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlane;j,

3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,8,

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 10%,
5) maksymalng wysokos¢ zabudowy: do 6,0 m,

6) geometria dachu: dowolna;

7) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6,

8) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7, 81 9.

§22. W zakresie szczegOtowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania  zabudowy
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolami: 1.1ZN, 1.2ZN ustala sig:

1) teren zieleni naturalnej,

2) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci 95%,
4) zakaz lokalizowania stanowisk postojowych dla samochodow,

5) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6,

§23. W  zakresie szczegSlowych parametrow  iwskaznikow  ksztaltowania  zabudowy
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.1RN:

1) ustala sig:
a) teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
b) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,

¢) zakaz lokalizowania stanowisk postojowych dla samochodéw,

oraz

oraz

d) zachowanie iochrone istniejgcych rowéw melioracyjnych, z dopuszczeniem ich przebudowy

i rozbudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 95% powierzchni terenu,
f) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6,
2) dopuszeza sig lokalizacjg:

a) niekubaturowych obiektéw infrastruktury technicznej,

b) obiektow i urzadzen zwiagzanych zprodukcja rolnicza, takich jak: plyty obornikowe, zbiorniki na
gnojowke i gnojowice, silosy na kiszonke, silosy na materialy sypkie o wysokosci do 12,0m, urzadzenia

melioracyjne itp.

§24. W zakresie szczegOlowych  parametréw  iwskaznikéw  ksztaltowania  zabudowy

zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolami: 2.1ZP, 2.2ZP, 2.3ZP:

1) ustala sie:
a) teren zieleni urzadzonej,
b) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci 90%,
d) zakaz lokalizowania stanowisk postojowych dla samochodow,
e) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6,

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) placow zabaw,

b) urzadzen turystycznych,

oraz
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c) kfadek, sciezek pieszych, rowerowych i pieszo-rowerowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§25. W  zakresie szczegOtowych  parametréw i wskaZnikdéw  ksztaltowania  zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 2.1L, 2.2L:

1) ustala sie:
a) teren lasow,
b) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci 95%,
d) zakaz lokalizowania stanowisk postojowych dla samochodéw,
e) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6,
2) dopuszeza sie lokalizacje:
a) kladek, $ciezek pieszych, rowerowych i pieszo-rowerowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) urzadzen i obiektdw stuzacych prowadzeniu gospodarki le$nej.

§26.W =zakresie szczegbtowych parametrédw i wskaznikéw  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 2.1WS:

1) ustala sig:
a) zachowanie istniejgcych wod powierzchniowych,
b) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6,
2) dopuszeza sig lokalizacjg:
a) urzadzen stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki wodnej,
b) pomostow, mostkow, ktadek.

§27. W zakresie szczegdlowych parametrow  iwskaznikéw  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 2.1KOP ustala sie:

1) teren parkingu;
2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;
3) zakaz lokalizacji parkingdw podziemnych;

4)w zakresie parametrow iwskaznikow zagospodarowania terenow: minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 15%,

5) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6,
6) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7, 81 9.

§28. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania  zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1.1KDD, 2.1KDD ustala si¢:

1) teren komunikacji drogowej publicznej — drég dojazdowych;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;

3) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym sciezek rowerowych
i miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§29. W zakresie szczegétowych parametréw i wskaznikéw  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1.1KR, 1.2KR, 1.3KR, 1.4KR, 2.1KR,
2.2KR, 2.3KR, 2.4KR ustala sie:

1) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
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3)dla terenéw 1.1KR, 2.1KR, 2.4KR lokalizacje placow do zawracania na zakonczeniu drogi, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej, w tym $ciezek rowerowych
i miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§30. W zakresie szczegolowych parametrow  iwskaznikéw  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.1KP, 2.1KP ustala si¢:

1) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

3) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej itechnicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 31. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla wszystkich terenéw - 30%.

§ 32. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kuslin.

§ 33. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

mar Miecz
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Zatgeznik Nr 2 do uchwaly Nr XL11/302/2023
Rady Gminy Kuslin

z dnia 15 czerwca 2023 1.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY KUSLIN

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw polozonych w miejscowosci Wasowo oraz Kuslin, gmina Ku§lin

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz. 503 ze zm.), Rada Gminy Kuslin rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.) przedmiotowy projekt zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od
8 marca 2023 r. do 31 marca 2023 r., uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 17 kwietnia 2023r.

§ 2. W wyznaczonym terminie wplyneto 1 pismo zawierajace 2 uwagi do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w miejscowosci Wasowo oraz Kuslin, gmina
Kuslin. Wéjt Gminy Kuslin rozstrzygnat o nieuwzglednieniu w catodci przedmiotowych uwag. Rada Gminy
Kuslin rozstrzygneta o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Kuslin, o ktérym
mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z zatgczonym
wykazem.

mgr Miecz
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XLI1/302/2023
Rady Gminy Kuslin

z dnia 15 czerwca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY KUSLIN

o sposobie realizacji zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw polozonych w miejscowosci Wasowo oraz Kuslin, gmina Kuslin, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Gminy Kuslin rozstrzyga co nastepuje:

§.1

Uchwalenie przedmiotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu
czesciowo uzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i w wigkszosci niezagospodarowanego.
Projektowane przeznaczenie obszaru opracowania w wiekszosci pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej moze wymagaé rozbudowy nowej gminnej sieciowej infrastruktury technicznej, przy czym ze
wzgledu na strukture wiasnosciowa tego terenu i projektowane funkcje, leza takze w gestii przyszlych
inwestorow i bedg opieraly sig na wzajemnej wspotpracy pomiedzy nim a gmina.

§ 2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczno - komunikacyjnej, ktére naleza do
zadan wiasnych gminy:

Plan zaktada modernizacje istniejacej drogi gminnej, co moze stanowi¢ obcigzenie budzetu gminy —
w zaleznosci od porozumien zawartych z zarzgdcg drogi i potencjalnym Inwestorem.

1. Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanymi znig
ewentualnymi wykupami terendéw pod rozbudowe prowadzi¢ beda wtasciwe jednostki samorzadowe.

2. W przypadku zadan publicznych wylonienie wykonawcy powinno odbywaé sig w trybie i na zasadach
okreslonych w ustawie - Prawo zamowien publicznych.

3. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

4. Realizacje i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegélnionych w §1
lub stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytdéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewngtrznych.

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze witascicieli nieruchomosci.
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Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowa w sprawach planowanych wydatkow na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czgsci.

mgr Miecz, Skrzynczak
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Zatgeznik Nr 4 do uchwaly Nr XLI1/302/2023
Rady Gminy Kuslin
z dnia 15 czerwea 2023 1.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z péZn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikong
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UZASADNIENIE

1. Opracowanie dotyczy dwdch terenéw polozonych w obrebach Wasowo oraz Kuslin, o facznej

powierzchni 20,81 ha.
Teren w Wasowie zajmuje ponad 8,3 ha i obejmuje dzialki nr ewid. 341, 343, 344, 348/3 349, 350,
814. Opracowanie MPZP dotyczy terenu polozonego na zachdd od zwartej zabudowy wsi, przy ul.
Wytomyskiej, ktdra ogranicza obszar od poiocnego wschodu. Od strony poludniowo-zachodniej
teren graniczy z rowem melioracyjnym. Pozostale granice stanowig uzytki rolne. Teren w Kuslinie
zajmuje blisko 12,5 ha i obejmuje dziatki nr ewid. 369, 368, 367/19, 367/4, 367/5, 367/6, 367/1,
367/8, 367/9, 367/20, 367/21, 367/11, 367/12, 367/13, 367/14, 367/15, 367/16, 367/17, 367/18, 366,
363, 364/6, 370, 196/1, 196/2, 198, 367/3. Opracowanie dotyczy terenu polozonego na potudnie od
zwartej zabudowy wsi, pomiedzy ulica Wodng i Le$ng, ktora ogranicza obszar od zachodu.
Pozostale granice stanowig uzytki rolne oraz pojedyncze dziatki zabudowane przy ul. Jasminowe;j.
Osia komunikacyjng jest ulica Parkowa. Teren w Wasowie, jest w zasadzie niezabudowany. Na
istniejace zagospodarowanie terenu skiadaja sig sady, tereny lesne, rolne oraz $rédpolny zbiornik
wodny. W sgsiedztwie wystepuje zabudowa zagrodowa oraz mieszkaniowa jednorodzinna, o
charakterze raczej rozproszonym. Budynki kryte sg najczgsciej dachami spadzistymi dwu- i
wielospadowymi, ale wystepuje réwniez zabudowa mieszkaniowa z dachami ptaskimi, budynki
siegaja zazwyczaj dwdch kondygnacji nadziemnych. Teren w Kuslinie, rowniez nie jest
zabudowany, jednak znajduje sie¢ w otoczeniu terendw zainwestowanych. Na samym terenie
objetym opracowaniem wystepujg tereny uzytkowane rolniczo, natomiast w sasiedztwie wystgpujg
budynki mieszkaniowe jednorodzinne. Nowo powstajaca zabudowa kryta jest dachami spadzistymi,
natomiast starsze budynki mieszkalne, w zwartej zabudowie Kuslina, czesciej posiadaja dachy
ptaskie. W tym rejonie usytuowana jest rowniez zabudowa ustugowa.

2. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na
podstawie uchwaty nr XXI1X/231/2022 Rady Gminy Kuélin z dnia 24 lutego 2022 r w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow polozonych w miejscowoséei Wasowo oraz Kuslin, gmina Kuslin.

3. W granicach opracowania obowigzujg (na dzief. 21.11.2022):

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kuélin (uchwata nr
VII1/45/2003), ze zm. (Wasowo),
- Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ku$lin (uchwata nr
VII1/45/2003), ze zm. (Kuslin),
- Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kudlin (uchwata nr
XVI1/113/2020), (Kuslin),
- Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin (uchwata nr V1/33/2011).
(Kuslin),
Obowigzujgee plany, przeznaczajg powyzsze tereny przede wszystkim pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny upraw polowych, tereny lasow oraz tereny rolnicze i
infrastruktury technicznej — gazownictwo.

4. W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin (Uchwata
nr XL1/291/2023 z dnia 13 kwietnia 2023r.), teren objety opracowaniem w Wgsowie przeznaczony
jest pod tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej, w tym zabudowy zagrodowej, mieszkaniowe;j,
mieszkalno-ustugowej, ustugowej (M) oraz lasy. Teren w Kuélinie réwniez przeznaczony jest pod
tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej, w tym zabudowy =zagrodowej, mieszkaniowej,
mieszkalno-ustugowej, ustugowej (M) oraz tereny rolnicze klasy gruntéw IV-VI. Ponadto przez
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fragment obszaru opracowania przebiegaja gazociagi wysokiego cisnienia, przy ktorych

wyznaczono strefy kontrolowane.

5. Po wykonaniu analizy urbanistycznej, w tym aktualnego katastru i wizji terenowej, a takze analizie
zapotrzebowania postanowiono zastosowaé odstgpstwo od wyznaczonej w Studium minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy blizniaczej i ustali¢ ja na poziomie 400,0m?. Zgodnie
z zapisami na stronie 86 Studium (czg$¢ Kierunkéw) zmiana parametrow i wskaznikow
urbanistycznych jest dopuszczalna i nie stoi w sprzecznosci z calosciowymi zapisami Studium.

6. Stosownie do art. 20 ust | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022
r. poz. 503 ze zm.), Rada Gminy Kuélin stwierdzila, ze przyjete w projekcie rozwigzania nie
naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kuslin.

7. Do planu zostaly sporzadzone:

,Prognoza oddziatywania na $rodowisko do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw pofozonych w miejscowosci Wasowo oraz Kuslin, gmina
Kuslin®,

- ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw polozonych w miejscowosci Wasowo oraz Kuslin, gmina
Kuslin”.

8. Stosownie do wymogéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, z 2022 r. poz. 503 ze zm.), a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi, projekt
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw polozonych w
miejscowosci Wasowo oraz Kuslin, gmina Kuslin uzyskat wszystkie wymagane opinie i niezbgdne
uzgodnienia.

9. W planie wyznaczono strefy sanitarne w odleglosci 50,0m i 150,0m od istniejgcego cmentarza
(zlokalizowanego poza granicami opracowania) zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym
sa odpowiednie na cmentarze. Teren cmentarza, oraz pozostale czgsci stref sanitarnych ujete sg w
obowigzujacym MPZP (uchwata Nr VII1/45/2003 z dn. 29.05.2003t.).

10. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa.
Jednoczesnie w procesie planistycznym zapewniono mozliwos¢ udziatu spoleczenstwa na
poszczegdlnych etapach procedury planistycznej, tj.

a) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP gminy Kuslin oraz w sposob
zwyczajowo przyjety o przystgpieniu do sporzadzenia projektu miejscowego planu i mozliwosci
skladania do niego wnioskow w terminie do dnia 3 sierpnia 2022r.,

b) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP gminy Kuslin oraz w sposob
zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 28 lutego 2023 r. o wylozeniu projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu w terminie od 8 marca 2023 r. do 31 marca 2023 r.,
dyskusji publicznej w dniu 17 marca 2023 r. i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu w
terminie do 17 kwietnia 2023 r. W ustawowym terminie wplyneto jedno pismo zawierajace
dwie uwagi. Wéjt Gminy Kuslin odrzucil wszystkie uwagi z powodu ich bezzasadnosci —
dotyczyly obszaru poza granicami MPZP.

11. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw polozonych w miejscowosci Wasowo oraz Kuslin, gmina Kuslin, wplynely wylgcznie
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pisma od Instytucji. Postulaty te zostaly uwzglgdnione na etapie opracowywania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

12. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.  Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez
m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy, okreslenie geometrii dachéw, wykoficzenia budynkow, oraz okreslenie minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej oraz okreslenie intensywnosci zabudowy, co zapewnia
realizacj¢ wymagah tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw
architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Zapisy planu dopuszczajg prowadzenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow
infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwos¢ rozwoju
infrastruktury technicznej, w tym potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal pozytywnie zaopiniowany przez
gestorow sieci. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i
mienia, a takze potrzeby 0sob niepetnosprawnych.

Zgodnie z uzasadnieniem do uchwaly nr XXIX/231/2022 Rady Gminy Kuslin z dnia 24 lutego 2022
r w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych w miejscowosci Wasowo oraz Kuslin, gmina Kuslin, celem
sporzgdzenia MPZP, jest przede wszystkim rozplanowane wprowadzenie zabudowy z podziatem na
funkcje w zachodniej czesci wsi Wasowo oraz uporzadkowanie nowo powstajacej juz zabudowy na
obrzezach wsi Ku$lin, Na obszarze objetym niniejsza uchwala, jak i na pozostatym terenie gminy
Kuslin nowa zabudowa powstaje na podstawie obowigzujacych planéw miegjscowych, czgsto
nieaktualnych. Zaznaczyé nalezy, ze w duzej mierze zmiany koncepcji zainwestowania danego
obszaru wymagajg podjecia prac planistycznych oraz okreslenia odpowiednich parametréw i zasad
zagospodarowania oraz zabudowy. Jednocze$nie proponowany do realizacji zakres opracowania
wynika z kontynuacji zamierzen polityki przestrzennej Gminy Kuslin.

Teren objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma dostgpnosé
transportu zbiorowego. Dla obszaru w Wasowie w odlegtosci ok. 1000m na wschdéd znajduje sie
przystanek autobusowy. Dla terenu w Kuslinie przystanek autobusowy zlokalizowany jest ok, 300m
na pénoc od granic opracowania.

13. Opracowany projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw
potozonych w miejscowosci Wasowo oraz Kuslin, gmina Kuslin jest zgodny z wnioskami
wynikajgcymi z oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kuélin oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
uchwalonej Uchwatg nr XIX/86/2016 z dnia 28 lipca 2016r.

14. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego begdzie wplywac na finanse
publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z zalozeniami oraz wnioskami i zaleceniami
przestawionymi w ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w miejscowosci Wasowo oraz Kuslin,
gmina Kuslin.” Zgodnie z nimi uchwalenie zamierzonych funkcji terenéw zainwestowanych daje
dodatni wynik finansowy przedsigwzigcia. Opracowywany plan ma uzasadnienie ekonomiczne, a
takze formalno-prawne.
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15. Wéjt Gminy Kuslin, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawi Radzie Gminy Kuslin projekt planu wraz z lista nieuwzglednionych
uwag, o ktérych mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

16. Wejscie w zycie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
polozonych w miejscowosci Wasowo oraz Ku$lin, gmina Kuélin, z zastosowaniem procedury
przewidzianej ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne
do wydawania decyzji administracyjnych. Ustalenia ww. projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pozwalaja na planowe wprowadzenie zabudowy przy
jednoczesnym zapewnieniu wlasciwego poziomu ochrony poszczegolnych elementdw Srodowiska.

17. W zwiazku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.
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UCHWALA NR XLII/303/2023
RADY GMINY KUSLIN

z dnia 15 czerwca 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w miejscowosci Michorzewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy ~ zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie —gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z2022r. poz. 559) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.)

Rada Gminy Kuslin
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w miejscowoéci Michorzewo, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowafi i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin (Uchwata Nr XL1/291/2023 Rady Gminy Kuélin z dnia
13 kwietnia 2023 r.), zwang dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcy zatgeznik nr 1do
niniejszej uchwaty.

3. Integralng cze$¢ uchwaly stanowia:

1) rysunek planu zatytufowany "Zmiana migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w miejscowosci Michorzewo” w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowarl
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin, stanowigcy zatacznik nr 1do niniejsze]
uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Kuslin o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Kuslin o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu
- infrastruktury technicznej, kt6re naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaly;

4) dane przestrzenne — plik elektroniczny XML/GML, stanowiace zatacznik nr 4 do niniejsze] uchwaly.
§ 2. 1. [lekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — rozumie sig¢ przez to budynek gospodarczy, garazowy lub gospodarczo-
garazowy,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to linig wyznaczajgca minimalng odlegtos¢
budynku lub ich czesei od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu, przy czym dopuszeza sie
wysuniecia przed nieprzekraczalng linie zabudowy do 1,0m:

- okapdw i gzymsow na wysokosci powyzej parteru,
- balkondw, galerii, tarasdéw, schoddéw zewngtrznych, pochylni i ramp,

- innych elementéw takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wejsciami, wiatrotapy;
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3) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkéw w stanie
wykoniczonym zlokalizowanych na dzialce. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut poziomy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego,

- tarasow i powierzchni utwardzonych;

4) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong symbolem cyfrowo-literowym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

2. Pojecia iokreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢
zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny oréznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sie: tereny ustug lub produkcji, oznaczone symbolami: 1U-P, 2U-P.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:

a) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem
ograniczen zapisanych w §11,

b) zakaz lokalizacji obiektéw o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
¢) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;
2) dopuszcza sie:

a)dla budynkéw istniejagcych niespeiniajacych ustalen planu w zakresie parametrow zabudowy,
zachowanie przy przebudowie iremoncie ich dotychczasowych parametréw zabudowy w zakresie
wysokosci, geometrii dachu budynku oraz powierzchni zabudowy i minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy,

b) dla budynkoéw istniejacych zlokalizowanych poza ustalona na rysunku planu linig zabudowy, mozliwos¢
przebudowy, nadbudowy iremontu, z zachowaniem pozostatych ustalen planu, arozbudowg jedynie
w granicach obszaru wyznaczonego przez lini¢ zabudowy,

c) lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5m lub w granicy z dziatka,
d) lokalizacje dojéé i dojazddw.
§ 5. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrgbnych, zwyjatkiem sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego;

2) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powazanych awarii
przemystowych, w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

3) ochrone zieleni naturalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz wprowadzenie nowych nasadzefi, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo — wodnego oraz destabilizacji stosunkéw wodnych;

5)nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obr¢bie
dziatki budowlanej, lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6) zagospodarowanie zieleniag wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw dziatki budowlanej;
7) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z §12 ust. 2.
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§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ ksztaltowanie zgodnie z pozostatymi ustaleniami
planu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym krajobrazow kulturowych
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sig
ustalen.

§ 9. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sig:

1) dla calego obszaru, ze wzgledu na polozenie w zasiggu Glownego Zbiornika W6d Podziemnych nr
144 ,,Wielkopolska Dolina Kopalna”, ochrong zgodnie z zapisami planu i przepisami odrgbnymi;

2) nakaz uwzgledniania zapiséw wynikajgcych z koncesji obejmujgcej obszar planu na poszukiwanie
i rozpoznawanie ztoz ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze
716z w obszarze ,,Pniewy-Steszew” nr 14/2001/L z dnia 14.11.2017 r. — wazna do dnia 14.11.2047 r

§ 10. 1. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci ustala sig
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25,0m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - od 80° do 100°.
2. Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia Wwich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) rozwiazanie kolizji z istniejgcymi urzadzeniami melioracji wodnych i infrastrukturg elektroenergetyczna,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) na terenach U-P strefe ochronna od instalacji fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej do 500 kW, ktora
jest réwna nieruchomosci, na ktérych zlokalizowana jest instalacja i do ktérych inwestor posiada tytul
prawny.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) zachowanie ciaglosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szezegolnosei jezdni, Sciezek rowerowych,
chodnikéw z zewnetrznym ukiadem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) obstuge komunikacyjng terenu objetego planem w zakresie ruchu samochodowego z drég publicznych oraz
drog wewnetrznych znajdujacych si¢ poza jego granicami;

3) w zakresie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w facznej liczbie nie mniejszej niz: 1 miejsce
postojowe na kazde 150m? powierzchni uzytkowej budynku funkcji ustugowej, produkcyjnej lub
magazynowej,

4) w zakresie miejsc postojowych dla samochodéw cigzarowych, w liczbie nie mniejszej niz: 1 miejsce
postojowe dla funkcji ustugowej, produkcyjnej lub magazynowej;

5) lokalizacje miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi,

6) lokalizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 3, 4 i 5 na wyznaczonych do tego celu miejscach,
na parkingach naziemnych zewngtrznych lub w garazach.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) ustala sig:
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a) lokalizacje irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci sieci:
wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukfadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) odprowadzanie $ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekéw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

d) odprowadzanie sciekéw przemystowych po wstepnym podczyszezeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi
do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sig
odprowadzanie $ciekoéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

e) odprowadzenie woéd opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na wilasny
nieutwardzony teren, do doléw chionnych oraz do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

f) pobdr wody do celéw bytowo — gospodarczych z sieci wodociaggowej,
g) zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) w zakresie zaopatrzenia w cieplo - stosowanie paliw iurzadzen spelniajgcych wymagania uchwaly
Sejmiku  Wojewodztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa
wielkopolskiego ograniczeni lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie
paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami odrgbnymi,

i) zaopatrzenie w energie elekiryczng — siecig §redniego lub niskiego napigcia, odpowiednio do potrzeb lub
z mikroinstalacji odnawialnych Zrédel energii, pod warunkiem 7ze sg one zgodne z przepisami
odrebnymi,

2) dopuszeza sie¢ mozliwo$¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno
stojacych matogabarytowych lub stupowych na kazdym terenie w planie.

§ 13. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
terendéw nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegblowe

§14. W  zakresie szczegOlowych parametrow  iwskaznikow  ksztaltowania ~zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1U-P, 2U-P:

1) ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe: teren ustug lub produkeji,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- budynki pomocnicze,
- wiaty,
- urzadzenia wodne na potrzeby przeznaczenia podstawowego,
- place manewrowe i montazowe,
- dojécia i dojazdy,
- parkingi naziemne, podziemne i hale garazowe,
- instalacje fotowoltaiczne, z zastrzezeniem pkt 2 lit. bi ¢;
¢) zakaz lokalizacji:
- ustug o$wiaty, ustug zdrowia, doméw opieki spotecznej,
- obiektéw o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?,

d) maksymalng powierzchnie zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
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e) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,6,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 10%,
g) maksymalng wysokos§é zabudowy: do 12,0m;

h) geometria dachu: dowolna;

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczng, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,

j) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 2,
k) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 3, 4, 51 6.
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych,

b) lokalizacje instalacji fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej powyzej 500 kW na dachach budynkow
o wysokosci konstrukeji do 3,5m,

¢) lokalizacje wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW,
d) stosowanie facznikéw pomigdzy budynkami.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 15. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla wszystkich terendéw - 30%.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kuslin.

§ 17. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR ...[.../2023
RADY GMINY KUSLIN
Z DNIA ... 2023 ROKU

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO W
MIEJISCOWOSCI MICHORZEWO

5 206/18
a1 20815 iy R

6642.3110.202
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UKEAD WSPOERZEDNYCH:
ETRF2000-PL / €S2000/15

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kuslin
(uchwata nr XL1/291/2023 z dnia 13 kwietnia
2023 1.)
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLI1/303/2023
Rady Gminy Kuslin

z dnia 15 czerwca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY KUSLIN

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w miejscowosci Michorzewo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz. 503 ze zm.), Rada Gminy Kuslin rozstrzyga, co
nastgpuje:

§ 1. Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal wylozony do
publicznego wgladu w terminie od 8 marca 2023 r. do 31 marca 2023 r.. W dniu 17 marca 2023 r. odbyla si¢
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi byly
przyjmowane do dnia 17 kwietnia 2023 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwiazku z czym Rada Gminy Kuslin nie podejmuje
rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLI11/303/2023
Rady Gminy Kuslin

z dnia 15 czerwca 2023 1.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY KUSLIN

o sposobie realizacji zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w miejscowosci Michorzewo, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Gminy Kuslin rozstrzyga co nastgpuje:

§.1

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu
w wiekszosci uzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i cze$ciowo niezagospodarowanego.
Z uwagi na fakt, ze w planie nie projektuje sie¢ nowych drég publicznych, to na skutek jego uchwalenia
nie wymaga sie rozbudowy nowej gminnej sieciowej infrastruktury technicznej.

§ 2. Sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczno - komunikacyjnej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy:

Plan nie zaktada rozbudowy istniejgcych drég gminnych, w zwiazku z tym nie przewiduje sig¢ obcigzenia
budzetu gminy z tego tytutu.

1. W przypadku zadan publicznych wyltonienie wykonawcy powinno odbywaé si¢ w trybie i na zasadach
okreslonych w ustawie - Prawo zaméwien publicznych.

2. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

3. Realizacje i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegélnionych w §1
lub stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadafn wiasnych
gminy.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie §rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewngtrznych.

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumieii o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego —,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwalg budzetowa w sprawach planowanych wydatkéw na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czgsci

AMINY

Sigfv Skrzypezak

Id: 78697D2C-6B32-46E8-A638-6926E409ACG66. Projekt \ Strona 1



Zalgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XLI11/303/2023
Rady Gminy Kuslin
z dnia 15 czerweca 2023 1.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikone

mgr Mieczygigt|Skizypczak
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Uzasadnienie

1.0pracowanie dotyczy dwéch terenéw polozonych w sgsiedztwie, obrgbie Michorzewo, o facznej
powierzchni ponad 0,2533 ha i obejmuje dziatki nr ewid. 206/27, 206/35. Opracowanie MPZP dotyczy terenu
polozonego w centralnej czesci wsi Michorzewo, wérod zwartej zabudowy wsi, przy ul. Polnej, ktéra ogranicza
obszar od zachodu i poludnia. Od strony péinocnej teren czgsciowo ograniczony jest przez drogg wewngtrzna,
czesciowo przez istniejacg zabudowa zabudowe produkeyjno-ustugowa. Teren objgty opracowaniem sklada sig
z dwoch czedei, potoznych w sasiedztwie, stanowigcych jedna nieruchomo$¢. Obszar jest zainwestowany,
zabudowany budynkami produkcyjno-ustugowymi, skladami ipomocniczymi budynkami gospodarczymi.
Istniejaca zabudowa sigga ok. Sm wysokosci, kryta jest najczesciej dachami ptaskimi, jednospadowymi.

2.Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na podstawie
uchwaly nr XXX1/244/2022 Rady Gminy Ku$lin zdnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w miejscowosci Michorzewo.

3.W granicach opracowania obowigzuje (na dzief. 21.11.2022) Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Kuslin (uchwata nr VIII/45/2003), zpézniejszymi zmianami, ktory przeznacza
przedmiotowy teren pod zielen parkowa.

4.W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin (Uchwata nr
XL1/291/2023 zdn. 13 kwietnia 2023 e.), analizowany obszar przeznaczony jest pod tereny obiektow
produkeyjnych, skladéw imagazynéw, tereny zabudowy ustugowej (P/U) oraz  tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw imagazynéw, tereny zabudowy
ustugowej (MN/P/U).

5.Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2022r.
poz. 503 ze zm.), Rada Gminy Kuslin stwierdzita, ze przyjete w projekcie rozwigzania nie naruszajg ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin.

6.Do planu zostaly sporzadzone:

- .Prognoza oddzialywania na srodowisko do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w miejscowosci Michorzewo”,

-.Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w miejscowosci Michorzewo™.

7.Stosownie do wymogdw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.), a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi, projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w miejscowosci Michorzewo uzyskal wszystkie
wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia.

8.W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace zart. 1 ust.2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez
zastosowane zapisy wczesci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jednoczesnie w procesie
planistycznym zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoleczefistwa na poszezegdlnych etapach procedury
planistycznej, tj.

a)ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP gminy Kuslin oraz w sposéb zwyczajowo
przyjety o przystapieniu do sporzadzenia projektu miejscowego planu imozliwosci sktadania do niego
wniosk6w w terminie do dnia 3 sierpnia 2022r.,

b)ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP gminy Kuslin oraz w sposéb zwyczajowo
przyjety w Gminie w dniu 28 lutego 2023 r. o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu
w terminie od 8 marca 2023 r. do 31 marca 2023 r., dyskusji publicznej w dniu 17 marca 2023 r. i mozliwosci
sktadania uwag do projektu planu w terminie do 17 kwietnia 2023 r. W ustawowym terminie nie wplyngta
zadna uwaga.

9.W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w miejscowosci
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Michorzewo, wplynely wylacznie pisma od Instytucji. Postulaty te zostaly uwzglednione na etapie
opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

10.W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace zart. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania ladu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy
w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslenie geometrii dachow, wykonczenia
budynkéw, oraz okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz okreslenie
intensywnosci zabudowy, co zapewnia realizacj¢ wymagan tadu przestrzennego, wtym urbanistyki
i architektury, waloréw architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagan ochrony $rodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych.

Zapisy planu dopuszczaja prowadzenie rob6ét budowlanych w zakresie sieci iobiektow infrastruktury
technicznej, wtym w szezegdlnosei sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
cieplowniczej i telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwo$¢ rozwoju infrastruktury technicznej, wtym
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostal pozytywnie zaopiniowany przez gestoréw sieci. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa, wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb niepetnosprawnych.

Zgodnie z uzasadnieniem do uchwaly nr XXX1/244/2022 Rady Gminy Kuslin z dnia 27 kwietnia 2022 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu polozonego w miejscowosci Michorzewo, celem sporzadzenia MPZP, jest przede wszystkim
umozliwienie rozwoju istniejacych terenéw produkcyjno-ustugowych. Projekt uchwaly dostosowuje rowniez
zapisy planu do obecnie obowigzujacych przepisow prawa. Na obszarze obj¢tym niniejszg uchwatg, jak ina
pozostatym terenie gminy Kuslin nowa zabudowa powstaje na podstawie obowigzujacych plandw
miejscowych, czesto nieaktualnych. Zaznaczy¢ nalezy, ze w duzej mierze zmiany koncepcji zainwestowania
danego obszaru wymagaja podjecia prac planistycznych oraz okreslenia odpowiednich parametrow i zasad
zagospodarowania oraz zabudowy. Jednoczesnie proponowany do realizacji zakres opracowania wynika
z kontynuacji zamierzen polityki przestrzennej Gminy Kuslin.

Teren objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma dostgpnos¢ transportu
zbiorowego — w odlegtosei ok. 300m na pétnoc znajduje si¢ przystanek autobusowy.

11.0pracowany projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w miejscowosci Michorzewo jest zgodny zwnioskami wynikajagcymi zoceny aktualnosci Studium
uwarunkowaf i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kuslin oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, uchwalonej Uchwatg nr XIX/86/2016 z dnia 28 lipca 2016 r.

12.Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wplywaé na finanse publiczne,
w tym na budzet gminy, zgodnie z zalozeniami oraz wnioskami i zaleceniami przestawionymi w ,.Prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w miejscowosci Michorzewo.” Zgodnie znimi uchwalenie zamierzonych funkcji terendw
zainwestowanych daje dodatni wynik finansowy przedsigwzigcia. Opracowywany plan ma uzasadnienie
ekonomiczne, a takze formalno-prawne.

13.Wéjt  Gminy Kuslin, zgodnie zart. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawi Radzie Gminy Kuslin projekt planu wraz zlista nieuwzglednionych uwag,
o ktorych mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

14.Wejscie w zycie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w miejscowosci  Michorzewo,  z zastosowaniem  procedury — przewidzianej ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych.
Ustalenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwalajg na planowe
wprowadzenie zabudowy przy jednoczesnym zapewnieniu wiasciwego poziomu ochrony poszczegolnych
elementdw srodowiska.

15.W zwiazku z powyzszym podjgcie prac planistycznych jest uzasadnione.
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UCHWALA Nr XLII1/304/2023
RADY GMINY KUSLIN

z dnia 15 czerwca 2023 roku.
w sprawie odmowy lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wraz z inwestycjami
towarzyszacymi przy ul. Wytomyskiej w Wasowie

Na podstawie art. 7 ust. 4 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych Dz. U. z 2021 r. poz. 1538 ze zm.) oraz na
podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym ( Dz.
U. z2023 r. poz. 40 ze zm.)

Rada Gminy Kuslin,

uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Odmawia si¢ ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie
siedemnastu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z droga, miejscami postojowymi
naziemnymi, ciaggami pieszymi oraz niezbedng infrastrukturg techniczng przy ul. Wytomyskiej
na dziatkach ew. nr 339/2, 342 obreb Wasowo, gmina Kuslin.

§ 2.Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kuslin.
§ 3.Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Uzasadnienie

Przedmiotem regulacji jest odmowa lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej
na budowie siedemnastu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z droga, miejscami
postojowymi naziemnymi, ciggami pieszymi oraz niezbgdng infrastrukturg techniczna przy
ul. Wytomyskiej na dziatkach ew. nr 339/2, 342 obrgb Wasowo, gmina Kuslin.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych (znanej dalej: ustawa
mieszkaniowa), w przypadku zamiaru realizacji inwestycji mieszkaniowej, inwestor wystgpuje
za poSrednictwem wojta, z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji do wilasciwe;
miejscowo rady gminy.

Firma A&D Sp. z 0.0. w dniu 21 lutego 2023 r. ztozyta wniosek o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej wraz z inwestycjami towarzyszacymi, a Wojt gminy Kuslin
przeprowadzit procedur¢ formalno-prawna, okreSlona w przepisach art. 10-15 ustawy
mieszkaniowej. Wniosek wraz z projektem uchwaty, z uzyskanymi opiniami i uwagami oraz
wynikiem dokonanych uzgodnien zostal przekazany Radzie Gminy Kuslin.

Zgodnie z art. 7 ust. 10 ustawy mieszkaniowej, Wojt gminy Kuslin w dniu 24 lutego 2023 r.
zamie$cit wniosek wraz z zalacznikami w Biuletynie Informacji Publicznej, okreslajac formeg,
miejsce 1 21 dniowy termin na sktadanie uwag do wniosku, zakonczony 17 marca 2023 r.
Wypelniajac zapisy art. 7 ust. 10 ustawy mieszkaniowej Wéjt Gminy Kuslin pismami z dnia
1 marca 2023 r. powiadomit stosowne organy o mozliwosci przedstawienia opinii i uzgodnief
do ztozonego wniosku, w okresie 21 dni. W przewidzianym terminie wplynely opinie oraz
uzgodnienia od: Wielkopolskiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego,
Starosty Nowotomyskiego, Wielkopolskiego Komendanta Wojewddzkiego Panstwowej
Strazy Pozarnej, Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji O$rodka Zamiejscowego
w Poznaniu oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Wszystkie opinie i uzgodnienia zostaly przekazane Inwestorowi.

Wojt Gminy Kuslin wezwal Inwestora dwukrotnie w dniach 03.03.2023 r. oraz 23.03.2023 r.
do uzupelnienia brakéw formalnych wniosku. Braki formalne zostaty przez Inwestora
uzupetione z zachowaniem termindw.

Urzad Gminy Kuslin po dokonanej analizie wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej wraz z inwestycjami towarzyszacymi na terenie dzialek 339/2 i 342, obr¢b
Wasowo, procedowanego na podstawic ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(t.j. Dz. U 22021 r. poz. 1538 ze zm.). stwierdzit co nastgpuje:

Zgodnie z art. 5 ust. 3 ww. ustawy mieszkaniowej, inwestycjg mieszkaniowa lub inwestycje
towarzyszaca realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem, ze nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwalq
o utworzeniu parku kulturowego. Zgodnie z projektem zagospodarowania terenu,
stanowiacym zatacznik do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej,
w poludniowej czeéci obszaru objetego wnioskiem planuje sig zielen uporzadkowang wraz
z ogrodem retencyjnym oraz wydzielong czgsScia ogrodu spotecznego terenéw wspolnych.
Zgodnie z art. 2 pkt. 3 ustawy mieszkaniowej, inwestycja ta zalicza si¢ do inwestycji
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towarzyszacej tj. obiektow sportu i rekreacji, terendw zieleni urzadzonej, o ile stuza obstudze
mieszkancow budynkéw bedacych przedmiotem inwestycji mieszkaniowej.

Teren przeznaczony we wniosku na funkcjg towarzyszaca przeznaczony jest w Studium
na funkcje gruntow rolnych. W zwiazku z art. 5 ust. 3 ww. ustawy, po analizie wniosku oraz
ustaled obowiazujacego Studium gminy Kuslin stwierdzono, ze dla terenu planowanej
inwestycji zachodzi sprzeczno$é ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kuslin w zakresie przeznaczenia czesci wnioskowanego terenu
na grunty rolne, co stoi w sprzecznosci z funkcja planowanej inwestycji. Warunek dotyczacy
braku sprzecznosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy nie jest spelniony, w zwigzku z tym wniosek nie spelnia w tym
zakresie ww. warunku wynikajacego wprost z ustawy mieszkaniowej.

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt. 2 ustawy mieszkaniowej, inwestycjg mieszkaniowg lokalizuje sig
na terenie, ktory ma zapewniony zgodnie z zapotrzebowaniem, dostgp do sieci wodociagowej
i kanalizacyjnej, o ktorej mowa w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2020 r. poz. 2028). Zgodnie z
wnioskiem oraz w oparciu o analize istniejgcego uzbrojenia terenu planowanej
inwestycji, stwierdzono, ze wnioskowany teren nie ma dostepu do sieci kanalizacyjnej w
rozumieniu art. 2 pkt. 7 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekéow (Dz. U. z 2020 r. poz. 2028). Scieki sanitarne
beda odprowadzane do przydomowych oczyszczalni Sciekdéw. Z tresci ustawy mieszkaniowej,
wprost wynika, ze inwestycj¢ mieszkaniowg lokalizuje si¢ na terenie, ktory ma zapewniony
zgodnie z zapotrzebowaniem, dostgp do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej. W zwigzku
Z powyzszym, nie jest mozliwe spelnienie warunku art. 17 ust. 1 pkt 2 ustawy
mieszkaniowej.

Podsumowujac, Rada Gminy Kuslin w sposob wnikliwy przeanalizowata wniosek
Inwestora oraz jego zgodnos¢ z zapisami ustawy o utatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1538 ze
zm.), i analiza ta doprowadzita do uzasadnionych wnioskéw, Ze nie jest zasadne ustalenie
lokalizacji tej inwestycji w oparciu o przepisy ustawy mieszkaniowe;.

W tym stanie faktycznym i prawny zasadnie odmawia si¢ ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych przy ul. Wytomyskiej na dzialkach ew. nr
339/2, 342 obrgb Wasowo, gmina Kuslin.
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UCHWALA NR XLII/306/2023

RADY GMINY W KUSLINIE
z dnia 15 czerwea 2023 r.

w sprawie zmiany uchwaty budzetowej Gminy Kuslin na 2023 rok.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2023 poz. 40) oraz art. 211, 212 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz.U. z 2022 poz. 1634 ze zm.) oraz art. 111 ustawy z dnia 12 marca 2022r. o
pomocy obywatelom Ukrainy w zwigzku z konfliktem zbrojnym na terytorium tego panstwa
(tj. z 2022r. poz. 583) Rada uchwala co nastepuje:

§ 1. W uchwale Nr XXXIX/279/2022 Rady Gminy w Kuslinie z dnia 19 grudnia 2022 r. w
sprawie uchwaty budzetowej na 2023 rok, dokonuje si¢ nast¢pujacych zmian:
1. W §1 i w zalaczniku Nr 1 zwigksza si¢ kwotg dochodow budzetu o 1.785.906,80 zl, w ten
sposdb, ze § 1 otrzymuje brzmienie:
,,§ 1.1. Ustala sie taczng kwotg dochoddéw budzetu na 2022 rok w wysokosci 37.114.255,90 zi
zgodnie z zatacznikiem Nr 1, z tego:
— dochody biezace w kwocie 25.214.397,90 zl,
— dochody majatkowe w kwocie 11.899.858,00 zl,
2. Dochody, o ktérych mowa w ust. 1 obejmuja w szczegolnosci:
1) dotacje celowe na realizacjg zadan z zakresu administracji rzadowej 1 innych zadan
zleconych ustawami w wysokosci 3.019.555,37 zl, zgodnie z zatacznikiem Nr la.
2) dotacje celowe na realizacje zadan realizowanych w drodze umow lub porozumien
miedzy jednostkami samorzadu terytorialnego w wysokosci 50.000,00 z1.
3. Dotacje i érodki zewnetrzne na finansowanie wydatkow na realizacjg zadan finansowanych
z udzialem $rodkéw, o ktorych mowa w art. 5 ust.1 pkt 2 ustawy o finansach publicznych w
wysokosci 1.634.558,00 zl.
4. Dochody z Fundusz Polski ELad: Program Inwestycji Strategicznych w wysokosci
10.260.000,00 zt zgodnie z zalacznikiem nr 8.
5. Dochody z Fundusz Pomocowego na realizacji zadan zwigzanych z pomoca obywatelom
Ukrainy w zwiazku z konfliktem zbrojnym na terytorium tego pafnstwa w wysokosci 97.842,25
zl, zgodnie z zalacznikiem nr 10”
2. W § 2 i w zataczniku Nr 2 zwigksza si¢ kwotg wydatkéw budzetu o 802.555,80 zl, w ten
sposob, ze § 2 otrzymuje brzmienie:
.8 2.1. Ustala sie tgczng kwote wydatkéw budzetu na 2022 rok w wysokosci 41.130.904,90 zl
zgodnie z zalacznikiem Nr 2, z tego :
— wydatki biezagce w wysokosci 25.139.756,31 zl,
— wydatki majatkowe w wysokoéci 15.991.148,59 zl.
2. Wydatki, o ktérych mowa w ust. 1 obejmuja w szczegdlnosci:
1) wydatki na realizacj¢ zadan z zakresu administracji rzadowej 1 innych zadan
zleconych ustawami w wysokosci 3.019.555,37 zl, zgodnie z zalacznikiem Nr 2a,
2) wydatki na realizacje zadan w drodze umow lub porozumien migdzy jednostkami
samorzadu terytorialnego w wysokosci 50.000 zl.



4. Wydatki finansowane ze srodkow Polskiego Ladu w wysokosei 10.260.000,00 zl, zgodnie
z zalacznikiem nr 8.

5. Wydatki ze érodkoéw Funduszu Przeciwdziatania COVID-19 w wysoko$ci 308.430,47 zl,
zgodnie z zalacznikiem nr 9.

6. Wydatki ze $rodkéw Fundusz Pomocowego na realizacji zadan zwigzanych z pomoca
obywatelom Ukrainy w zwiazku z konfliktem zbrojnym na terytorium tego panstwa w
wysokosci 97.842,25zl, zgodnie z zatgcznikiem nr 107

3. Zmienia sig tres¢ § 3 w ten sposdb, ze § 3 otrzymuje brzmienie:

»Okresla si¢ deficyt budzetu w wysokosci 4.016.649,00 zt zostanie sfinansowany
przychodami z tytutu emisji przez Gming Kuslin obligacji komunalnych, wolnymi srodkami
oraz niewykorzystanych §rodkow pieni¢znych na rachunku biezacym budzetu, przychodami
wynikajacych z rozliczenia dochodéw i wydatkow nimi finansowanych zwiazanych ze
szczegdlnymi zasadami wykonywania budzetu okreslonymi w odrgbnych ustawach”.

4. Zmienia si¢ tres¢ § 4 w ten sposob, ze § 4 otrzymuje brzmienie:

,,Okresla sie taczng kwote planowanych przychodow w wysokosci 4.666.649,00 zt 1 faczng
kwote planowanych rozchodéw w wysokosci 650.000,00 zt, zgodnie z zatacznikiem Nr 3”.
5. Zmienia si¢ tres¢ § 9 w ten sposob, ze § 9 otrzymuje brzmienie:

,,Ustala si¢ limit zobowiazan z tytulu zaciaganych kredytow i pozyczek oraz emitowanych
papierdw warto$ciowych w kwocie 2.980.000,00 zl, w tym na:

1) pokrycie wystepujacego w ciagu roku przejsciowego deficytu budzetu Gminy w
kwocie 600.000,00 z1

2) finansowanie planowanego deficytu budzetu Gminy w kwocie 1.730.000,00 zt

3) splate wezesniej zaciagnietych zobowiazan z tytulu zaciggnigtych kredytow i
pozyczek w kwocie 650.000,00 zt”.

6. Zmienia sig tre$¢ § 11 w ten sposob, ze § 11 otrzymuje brzmienie:
,,Upowaznia si¢ Wojta Gminy Kuslin do:

1) zaciagania kredytow i pozyczek oraz emisji papieroéw warto$ciowych na pokrycie
wystepujacego w ciggu roku budzetowego przejsciowego deficytu budzetu do
wysokosei 600.000,00 zt,

2) zaciagania kredytdéw i pozyczek oraz emisji papierow wartosciowych, o ktérych mowa
w art. 89 ust. 1 pkt 2 ustawy o finansach publicznych, na sfinansowanie planowanego
deficytu budzetu do wysokosci 1.730.000,00 zt

3) zaciagania kredytow oraz emisji papieréw wartoSciowych na splate wezesniej
zaciaggnictych zobowiazan z tytutu pozyczek i kredytow do wysokosci 650.000,00 zt

4) dokonywania zmian w budzecie polegajacych na:

a) przeniesieniach w planie wydatkow miedzy paragrafami i rozdziatami w ramach
dziahu, w zakresie wydatkow biezacych, w tym wydatkow na uposazenia i
wynagrodzenia ze stosunku pracy

b) przeniesieniach w planie wydatkéw miedzy paragrafami i rozdzialami w ramach
dziatu pomigdzy

¢) zadaniami majatkowymi

d) dokonywaniu zmian w planie dochodéw i wydatkéw budzetu Gminy Kuslin, w
tym dokonywania przeniesien wydatkéw migdzy dziatami klasyfikacji



budzetowej w celu realizacji zadan zwiazanych z pomoca obywatelom Ukrainy w
zwiazku z konfliktem zbrojnym na terytorium tego panstwa.
7. Zmienia sie tre$¢ zatacznika nr 7 do uchwaly budzetowej, ktory otrzymuje brzmienie jak w
zalaczniku nr 4 do niniejszej uchwaly.
8. Zmienia sie tre$¢ zatacznika nr 10 do uchwaly budzetowej, ktory otrzymuje brzmienie jak
w zalaczniku nr 5 do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sig Wojtowi Gminy Kuslin.
§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

mar Miecz)
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Przychody i rozchody budzetu w 2023r.

w ztotych
Lp. Tresé K[asyﬁgaqa Kwota
1 2 3 4
Przychody ogdtem: 4 666 649,00
Przychody jednostek samorzadu terytorialnego
z niewykorzystanych srodkow pienieznych na
rachunku biezacym budzetu, wynikajacych z
1 rozliczenia dochoddw i wydatkdw nimi 905 250 000,00
finansowanych zwiazanych ze szczegdlnymi
zasadami wykonywania budzetu okreslonymi
w odrebnych ustawach
5 Przycho_dy ze sprzedazy innych papierow 931 2 380 000,00
wartosciowych
3 Wolne érodki, o ktarych mowa w art. 217 ust.2 950 2 036 649,00
pkt 6 ustawy
Rozchody ogélem: 650 000,00
1 Wykup innych papieréw wartoéciowych 982 650 000,00
2 SMINY

Qlerrynprak
ARILYPCLAK

Strona 1z 1




Fundusz Softecki 2023

Zatacznik nr 4 do Uchwaty Nr XL11/306/2023
Rady Gminy w Kuslinie z dnia 15.06.2023

Nazwa : ’ . Plan po
Lp. Nazwa zadania Dzial | Rozdziat Plan Zmiana .

P Sotectwa § a zmianach
Utrzymacie, rownanie drég 600 60016 4300 5 000,00 0,00 5 000,00
Projekt Pigknieje Wielkopolska
Wies (budowa szamba) 921 92109 6050 13 500,00 -13 500,00 0,00
Zbiomikprzaciwpozarony dla 754 75412 | 4210 |  10000,00 -436,75 9 563,25
QSP Chraplewo

1. | Chraplewo Utrzymanie terenow zielonych 900 90004 4210 0,00 500,00 500,00
ettt e 921 92109 | 4210 0,00 2 500,00 2 500,00
biesiadnych
Projekt do pragramu “Plgkniele | go1 | goq09 | 4300 000 168807 1688,07
WIkp wies
Infrastruktura solectwa (kamery | g, 92109 | 4210 4651,34]  -1251,32 3 400,02
przy Swietlicy)
Zakup pitkochwytow 926 92601 6050 0,00 10 500,00 10 500,00
Razem: 33 151,34 0,00 33151,34

mar Mleczi




Dochody i wydatki realizowane ze srodkéw Funduszu Pomocowego na
realizacji zadan zwigzanych z pomocg obywatelom Ukrainy
Zatacznik nr 5 do Uchwaty Nr XLII/306/2023

z dnia 15.06.2023 r. Rady Gminy Kuslin

Dziat | Rozdziat § Tresc Wartosé
750 Administracja publiczna 104,45
75095 Pozostata dziatalno¢ 104,45
Srodki z Funduszu Pomocy na finansowanie lub dofinansowanie
2100 i d i 104,45
zadan biezacych w zakresie pomocy obywatelom Ukrainy
758 Rézne rozliczenia 56 109,00
75814 Rézne rozliczenia finansowe 56 109,00
2100 Srodlfl 2. F_unduszu Pomogy na finansowanie lub dofmgnsowame 56 109,00
zadan biezacych w zakresie pomocy obywatelom Ukrainy
852 Pomoc spoteczna 41 628,80
85295 Pozostata dziatalnosé 41 628,80
2100 Srodlfl z Eunduszu Pomoqy na finansowanie lub dofm;nsowame 41 628,80
zadan biezgcych w zakresie pomocy obywatelom Ukrainy
Razem: 97 842,25
Dziat | Rozdziat § Tresc Wartos¢
750 Administracja publiczna 104,45
75095 Pozostata dziatalnos¢ 104,45
4350 |Zakup towardw w zwiazku z pomoca obywatelom Ukrainy 104,45
801 Os$wiata i wychowanie 56 109,00
80101 Szkoty podstawowe 56 109,00
4750 Wynagrodzenia Qauczymeh wyptacane w zwigzku z pomocg 45 139,00
obywatelom Ukrainy
4850 Sk}a(?lkl i inne pochodne od wynagrodz'en pracownikéw wyptacanych 10 970,00
w zwigzku z pomocg obywatelom Ukrainy
852 Pomoc spoteczna 41 628,80
85295 Pozostata dziatalnos¢ 41 628,80
3280 |Swiadczenia zwigzane z udzielaniem pomocy obywatelom Ukrainy 35 680,00
3290 $madczer1la spoleczne wy;}iacane obywatelom Ukrainy 5 214,80
przebywajacym na terytorium RP
4350 Zakup towardw (w szczegolnosci materiatow, lekdw, zywnosci) w 734,00

zwigzku z pomocg obywatelom Ukrainy

Razem:

97 842,25




UZASADNIENIE

W budzecie gminy dokonuje sig nastgpujacych zmian w planie:

7 Funduszu Pomocowego na realizacje zadan zwiazanych z pomoca obywatelom Ukrainy w
rozdziale 85295 o 1.439,80 zt z Funduszu Pomocowego na realizacji zadan zwiazanych z
pomoca obywatelom Ukrainy oraz w rozdziale 75814 o kwotg 56.109 z na wsparcie jst w
realizacji dodatkowych zadan o$wiatowych zwiazanych z ksztalceniem dzieci bedacymi
obywatelami Ukrainy;

75615 0 167.000 zt z podatku od nieruchomosci od firm;

85503 0 300 zt na realizacje zadan zwigzanych z przyznawaniem Karty Duzej Rodziny,
90005 o 17.500 érodki otrzymane na sfinansowanie programu ,,Czyste Powietrze”

Plan wydatkow budzetu zmienia si¢ nastepujgco:

60016 o 15.000 z na utrzymanie drog gminnych oraz zwigksza si¢ plan na budowe ulicy
Wschodniej w zwiazku z nieprzewidywanymi robotami dodatkowymi o 300.000 z,

75023 o 15.500 zt na wydatki osobowe dla urzgdnikéw obstugujacych program ,,Czyste
Powietrze”,

75412 o 35.000 zt na budowe budynku gospodarczo garazowego OSP Michorzewo na
wykonanie posadzki oraz przylacza energetycznego,

80101 o 159.000 zt do ZSPP Wasowo na wykonanie zalecenie p.poz. wynikajacych z decyzji
Komendanta Powiatowego Panstwowej Strazy Pozarnej w Nowym Tomyslu,

85195 0 10.000 zt na wymiane drewnianej podtogi w starej czgsci Os$rodka Zdrowia w Kuslinie,
90002 o 10207 zt zwickszono plan na wykup dziatek pod PSZOK w Kuslinie,

90004 o 10.500 zt na prace zwiazane z utrzymaniem terenow zielonych,

92109 wykonano zmiane w funduszu soteckim wsi Chraplewo w ten sposob, ze przeniesiono
kwote 13.500 z 1 z zadania budowa szamba przy $wietlicy wiejskiej do rozdz. 92601 kwotg
10.500 na zakup pitkochwytéw, w 92109 2500 zt na zakup taw biesiadnych oraz 500 zI na
utrzymanie terenéw zielonych (rozdz. 90004). Zaplanowano srodki w wysokosci 15.000 zI na
wykonanie instalacji gazowej oraz zakup pompy dla GOK w KuSlinie,

92195 zaplanowano 3.000 na wklad wiasny do programu ,,Odnowa wsi, szansg dla aktywnych
solectw” dla Michorzewa oraz 30.000 zt na roboty dodatkowe przy wiatach biesiadnych.

Na wniosek kierownikow jednostek oswiatowych i GOPS dokonano przesunigé srodkow mw
ramach planow tych jednostek.

W wyniku zmniejszenia wysokosci deficytu budzetu o kwotg 983.351 zt zmniejszono rowniez

wysokoéé planowanych przychodow z tyt. Emisji obligacji do kwoty 2.380.000 z1.




UCHWALA NR XLII/307/2023
Rady Gminy Kuslin

z dnia 15 czerwca 2023 r.

w sprawie zmian Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy
Kuslin na lata 2023-2030

Na podstawie art. 230 ust. 6 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 z pdzn. zm.) uchwala sie co nastepuje:

§1. W uchwale nr XXXIX/278/2022 baza Rady Gminy Kuslin z dnia 19.12.2022 r. w
sprawie Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Kuslin na lata 2023-2030 z pdzn.
zZmianami wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1) zafgcznik nr 1 — Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Kuslin na lata 2023-2030
otrzymuje brzmienie zatgcznika nr 1 do uchwaty;

2) w Wykazie wieloletnich przedsiewzie¢ Gminy Kuslin, stanowigcym zatgcznik nr 2 do
zmienianej uchwatly — okreslone w zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwatly.

§2. Wykonanie uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Kuslin.

§3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Strona 1213

Niepodpisany elektronicznie (wydrukowano 2023.08.07-09:59)
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Objasnienia do uchwaty/zarzadzenia nr XLI1/307/2023 z dnia 2023-06-15

Objasnienia przyjetych wartosci do Wieloletniej
Prognozy Finansowej Gminy Kuslin na lata 2023-2030

Zgodnie ze zmianami w budzecie na dzien 15 czerwca 2023 r., dokonano nastgpujacych
zmian w Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy Kuslin:

1. Dochody ogdtem zwiekszono o 2 494 255,90 zi, z czego dochody biezgce
zwiekszono o 945 397,90 zi, a dochody majatkowe zwigkszono o 1 548 858,00 zt.

2.  Wydatki ogotem zwiekszono o 1 510 904,90 zt, z czego wydatki biezgce zwigkszono

0 935 197,90 zt, a wydatki majatkowe zwigkszono o 575 707,00 zt.

3.  Wynik budzetu jest deficytowy i po zmianach wynosi -4 016 649,00 zt.

Szczegblowe informacje na temat zmian w zakresie dochoddw, wydatkow i wyniku budzetu

w roku budzetowym przedstawiono w tabeli ponizej.

Tabela 1. Zmiany w dochodach i wydatkach w 2023 roku

nieruchomosci

Wyszczegdlnienie Przed zmiang [zi] Zmiana [z1] Po zmianie [zf
Dochody ogétem 34 620 000,00 +2 494 255,90 37 114 255,90
Dochody biezace 24 269 000,00 +945 397,90 25 214 397,90
Subwencja ogdina 8 713 325,00 -29 943,00 8 683 382,00
Dotacje biezgce 3 033 946,00 +768 340,90 3 802 286,90
Pozostate 8 395 517,00 +207 000,00 8 602 517,00
Podatek od 4 822 000,00 +207 000,00 5029 000,00

Dochody majatkowe

10 351 000,00

+1 548 858,00

11 899 858,00

Sprzedaz majatku 0,00 +5 300,00 5 300,00
Wydatki ogétem 39 620 000,00 +1 510 904,90 41 130 904,90
Wydatki biezace 24 204 558,41 +935 197,90 25 139 756,31
\Wynagrodzenia i 13 822 565,00 +55 824,97 13 878 389,97
pochodne

Pozostate wydatki 10 031 993,41 +879 372,93 10 911 366,34
biezace

Wydatki majgtkowe 15 415 441,59 +575 707,00 15 991 148,59
Wynik budzetu -5 000 000,00 +983 351,00 -4 016 649,00

Zradto: opracowanie wiasne.

W Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy Kuslin:

1. Przychody zmniejszono o 983 351,00 zt, w tym przychody z tytutu kredytow,
pozyczek lub emisji papieréw wartosciowych zmniejszono o 983 351,00 zt.

2. Rozchody nie ulegly zmianie.

Niepedpisany elektronicznie (wydrukowano 2023.06.07-02:59)
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Szczegolowe informacje na temat zmian w zakresie przychoddw i rozchodéw w roku
budzetowym przedstawiono w tabeli ponizej.

Tabela 2. Zmiany w przychodach i rozchodach na 2023 rok.

Wyszczegolnienie Przed zmiana [zl] Zmiana [zi] Po zmianie [z}
Przychody budzetu 5 650 000,00 -983 351,00 4 666 649,00
Kredyty, pozyczki, emisja|3 363 351,00 -983 351,00 2 380 000,00
papierow wartosciowych

Zrbdto: opracowanie wiasne.

Zmiany w Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy Kuslin na lata 2023-2030 spowodowaty
modyfikacje w ksztattowaniu sie relacji z art. 243 ustawy o finansach publicznych. Szczegdly
zaprezentowano w tabeli ponizej.

Tabela 3. Ksztaltowanie sie relacji z art. 243 ust. 1 ustawy o finansach publicznych

Rok Obstuga Maksymalna Zachowanie Maksymalna Zachow

zadluzenia (fakt. [obstuga relacji z art. 243 |obstuga relacji z

i plan. po zadtuzenia (wg |(w oparciu o zadtuzenia (wg |(w opar

wytaczeniach) |planu po Il plan po 3 przewidywanego|przewid

kwartale) kwartale) wykonania) wykona
2023 4,67% 12,56% TAK 14,46% TAK
2024 3,90% 10,75% TAK 12,64% TAK
2025 5,56% 10,01% TAK 11,90% TAK
2026 5,36% 8,59% TAK 10,52% TAK
2027 5,27% 7,76% TAK 9,69% TAK
2028 3,22% 6,15% TAK 8,08% TAK
2029 2,39% 4,65% TAK 6,58% TAK
2030 2,17% 5,30% TAK 5,30% TAK

Zrodio: Opracowanie wiasne.

Dane w tabeli powyzej wskazujg, ze w catym okresie prognozy Gmina Kuslin spetnia relacje,
o ktérej mowa w art. 243 ust. 1 ustawy o finansach publicznych. Spetnienie dotyczy zarowno
relacji obliczonej na podstawie planu na dzien 30.09.2022 r. jak i w oparciu o kolumne ,2022
przewidywane wykonanie”.

Zmiana Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Kuslin obejmuje réwniez zmiany w
zataczniku nr 2, ktére szczegdotowo opisano ponizej.

Dokonano zmian w zakresie nastepujgcych przedsiewziet:

1. Dowozy i odwozy uczniow do szkoéina terenie gminy Kuslin w roku szkolnym
2022-2024.

Wartoéci wykazane w pozostatych pozycjach WPF, stanowig informacje uzupeniajace
wzgledem pozycji opisanych powyzej. Zostaly przedstawione w WPF zgodnie z
obowigzujgcym stanem faktycznym, na podstawie zawartych umoéw i porozumien.

Pefen zakres zmian obrazujg zatgczniki nr 1 i 2 do niniejszej uchwaty.
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