UZASADNIENIE

DO UCHWAŁY NR …/.../….
RADY GMINY KUŚLIN
z dnia ………………. 2023 r.
w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego w miejscowości Michorzewo
1. Opracowanie dotyczy dwóch terenów położonych w sąsiedztwie, obrębie Michorzewo, o łącznej powierzchni ponad 0,2533 ha i obejmuje działki nr ewid. 206/27, 206/35. Opracowanie MPZP dotyczy terenu położonego w centralnej części wsi Michorzewo, wśród zwartej zabudowy wsi, przy ul. Polnej, która ogranicza obszar od zachodu i południa. Od strony północnej teren częściowo ograniczony jest przez drogę wewnętrzną, częściowo przez istniejącą zabudową zabudowę produkcyjno-usługową. Teren objęty opracowaniem składa się z dwóch części, położnych w sąsiedztwie, stanowiących jedną nieruchomość. Obszar jest zainwestowany, zabudowany budynkami produkcyjno-usługowymi, składami i pomocniczymi budynkami gospodarczymi. Istniejąca zabudowa sięga ok. 5m wysokości, kryta jest najczęściej dachami płaskimi, jednospadowymi.

2. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporządzony został na podstawie uchwały nr XXXI/244/2022 Rady Gminy Kuślin z dnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego w miejscowości Michorzewo.
3. W granicach opracowania obowiązuje (na dzień. 21.11.2022) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kuślin (uchwała nr VIII/45/2003), z późniejszymi zmianami, który przeznacza przedmiotowy teren pod zieleń parkową.
4. W Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Kuślin (Uchwała nr ….. z dn. ……...), analizowany obszar przeznaczony jest pod tereny obiektów produkcyjnych, składów i magazynów, tereny zabudowy usługowej (P/U) oraz  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny obiektów produkcyjnych, składów i magazynów, tereny zabudowy usługowej (MN/P/U). 
5. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), Rada Gminy Kuślin stwierdziła, że przyjęte w projekcie rozwiązania nie naruszają ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Kuślin.

6. Do planu zostały sporządzone:

·  „Prognoza oddziaływania na środowisko do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego w miejscowości Michorzewo”,
· „Prognoza skutków finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego w miejscowości Michorzewo”.
7. Stosownie do wymogów ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), a także zgodnie z przepisami odrębnymi, projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego w miejscowości Michorzewo uzyskał wszystkie wymagane opinie i niezbędne uzgodnienia.
8. W trakcie sporządzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano wymogi wynikające z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w części tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jednocześnie w procesie planistycznym zapewniono możliwość udziału społeczeństwa na poszczególnych etapach procedury planistycznej, tj.

a) ogłoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP gminy Kuślin oraz w sposób zwyczajowo przyjęty o przystąpieniu do sporządzenia projektu miejscowego planu i możliwości składania do niego wniosków w terminie do dnia 3 sierpnia 2022r.,

b) ogłoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP gminy Kuślin oraz w sposób zwyczajowo przyjęty w Gminie w dniu 28 lutego 2023 r. o wyłożeniu projektu planu miejscowego do publicznego wglądu w terminie od 8 marca 2023 r. do 31 marca 2023 r., dyskusji publicznej w dniu 17 marca 2023 r. i możliwości składania uwag do projektu planu w terminie do 17 kwietnia 2023 r. 

9. W trakcie sporządzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano wymogi wynikające z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego w miejscowości Michorzewo, wpłynęły wyłącznie pisma od Instytucji. Postulaty te zostały uwzględnione na etapie opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

10. W trakcie sporządzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano wymogi wynikające z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.  Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady kształtowania ładu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, określenie geometrii dachów, wykończenia budynków, oraz określenie minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej oraz określenie intensywności zabudowy, co zapewnia realizację wymagań ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walorów architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagań ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów rolnych i leśnych. 

Zapisy planu dopuszczają prowadzenie robót budowlanych w zakresie sieci i obiektów infrastruktury technicznej, w tym w szczególności sieci: wodociągowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, ciepłowniczej i telekomunikacyjnej zabezpieczono możliwość rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebę zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego został pozytywnie zaopiniowany przez gestorów sieci. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzględnia potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby osób niepełnosprawnych.

Zgodnie z uzasadnieniem do uchwały nr XXXI/244/2022 Rady Gminy Kuślin z dnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego w miejscowości Michorzewo, celem sporządzenia MPZP, jest przede wszystkim umożliwienie rozwoju istniejących terenów produkcyjno-usługowych. Projekt uchwały dostosowuje również zapisy planu do obecnie obowiązujących przepisów prawa. Na obszarze objętym niniejszą uchwałą, jak i na pozostałym terenie gminy Kuślin nowa zabudowa powstaje na podstawie obowiązujących planów miejscowych, często nieaktualnych. Zaznaczyć należy, że w dużej mierze zmiany koncepcji zainwestowania danego obszaru wymagają podjęcia prac planistycznych oraz określenia odpowiednich parametrów i zasad zagospodarowania oraz zabudowy. Jednocześnie proponowany do realizacji zakres opracowania wynika z kontynuacji zamierzeń polityki przestrzennej Gminy Kuślin.
Teren objęty projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma dostępność transportu zbiorowego – w odległości ok. 300m na północ znajduje się przystanek autobusowy. 

11. Opracowany projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego w miejscowości Michorzewo jest zgodny z wnioskami wynikającymi z oceny aktualności Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Kuślin oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, uchwalonej Uchwałą …………...
12. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego będzie wpływać na finanse publiczne, w tym na budżet gminy, zgodnie z założeniami oraz wnioskami i zaleceniami przestawionymi w „Prognozie skutków finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego w miejscowości Michorzewo.” Zgodnie z nimi uchwalenie zamierzonych funkcji terenów zainwestowanych daje dodatni wynik finansowy przedsięwzięcia. Opracowywany plan ma uzasadnienie ekonomiczne, a także formalno-prawne.

13. Wójt Gminy Kuślin, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawi Radzie Gminy Kuślin projekt planu wraz z listą nieuwzględnionych uwag, o których mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
14. Wejście w życie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego w miejscowości Michorzewo, z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych. Ustalenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwalają na planowe wprowadzenie zabudowy przy jednoczesnym zapewnieniu właściwego poziomu ochrony poszczególnych elementów środowiska.
15. W związku z powyższym podjęcie prac planistycznych jest uzasadnione.
