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. WSTEP
1. Podstawa prawna

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko do projektu planu miejscowego wynika z art.
17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 503) oraz art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z
2022 r. poz. 1029 ze zm.).

Prognoza oddziatywania na $rodowisko jest sporzadzana obowigzkowo dla kazdego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ile projekt planu nie uzyska odstgpienia od przeprowadzenia strategiczne;
oceny oddziatywania na $rodowisko. Prognoza w trakcie procedury planistycznej, wraz z projektem planu
miejscowego przedktadany jest przed Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska i Paristwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w celu uzgodnienia i uzyskania stosownej opinii.

Organ opracowujacy projekt planu bierze pod uwage ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na
$rodowisko oraz opinie ww. organdw, a takze rozpatruje uwagi i wnioski zgtaszane z udziatem spoteczenistwa.
Nadrzednym celem prognozy, jest okreSlenie skutkow dziatart zwigzanych ze zmiang sposobu zagospodarowania
terenu i ich wptyw na catoksztatt Srodowiska, jego poszczegdine komponenty oraz na warunki zycia i zdrowie ludzi.

Niniejsze opracowanie zostato sporzadzone na potrzeby zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowo$ci Michorzewo, wywotanego uchwatg nr XXXI/244/2022 Rady
Gminy Kuslin z dnia 27 kwietnia 2022 r.

2. Celizakres opracowania

Niniejsza prognoza oddziatywania na $rodowisko sporzadzona zostata dla potrzeb Gminy Kuslin dla terenu
potozonego w zasiegu obrebu Michorzewo.
Zgodnie z ustawg o udostepnianiu informaciji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, prognoza oddziatywania na $rodowisko obejmuje:
- diagnoze obecnego stanu i funkcjonowania Srodowiska;
- okreSlenie skutkéw wptywu realizacji ustalen projektu mpzp na poszczegolne komponenty $rodowiska
przyrodniczego, na warunki zycia i zdrowia ludzi oraz dobra materialne i dobra kultury;
- ocene rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych zawartych w projekcie mpzp;
- przedstawienie mozliwosci rozwigzan alternatywnych eliminujacych badz ograniczajacych negatywne
oddziatywanie na srodowisko;
- informacje 0 metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy;
- propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowier projektowanego
dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania;
- informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na Srodowisko;
- streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

Ponadto prognoza przedstawia rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacije
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegoinosci na cele i przedmiot ochrony Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru.

Biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu, cele i przedmiot obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz
z uzasadnieniem ich wyboru oraz metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkow techniki lub we
wspotczesnej wiedzy.

Zakres opracowania obejmuje obszar objety projektem mpzp wraz z terenami pozostajgcymi
w zasiegu oddziatywania wynikajacego z realizacji ustalen tego planu. W niniejszym opracowaniu, analizie i ocenie
poddano projekt mpzp zawierajacy ustalenia realizacyjne oraz rysunek planu w skali 1:1000.

3. Metody pracy i materiaty zrodtowe

W celu sporzadzenia rzetelnej prognozy oddziatywania na Srodowisko dokonano: analizy komponentéw i cech
$rodowiska przyrodniczego, oceny prawidtowosci jego funkcjonowania, oceny stanu funkcjonowania oraz
charakterystyki dotychczasowego zainwestowania badanego obszaru.



Whioski wynikajace z ww. analiz skonfrontowano z ustaleniami projektu mpzp oraz przepisami prawa ochrony
$rodowiska. Podczas prac nad prognozg wykorzystano metode indukcyjno-opisowa, polegajacg na taczeniu
w cato$¢ zebranych informacji o Srodowisku i jego funkcjonowaniu. Zastosowano tez metode poréwnawcza,
wykorzystujgac wiedze o funkcjonowaniu Srodowiska jako cato$ci.

Niniejszg prognoze opracowano wykorzystujac:

Materiaty kartograficzne

mapa zasadnicza w skali 1:1000 dla obszaru planu,
mapa topograficzna dla obszaru gminy,
www.geoportal.gov.pl

www.kuslin.e-mapa.net

sip.gison.pl/kuslin
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potencjalne zagrozenie Srodowiska oraz wptyw zapisu ustalen planu na jego funkcjonowanie. Zwrécono uwage na
ewentualne niepozadane konsekwencje, proponujac sposoby ich zminimalizowania.

Il. ANALIZAISTNIEJACEGO STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA
1. Polozenie i charakterystyka terenu opracowania

Gmina Kuslin potozona jest w zachodniej czesci wojewodztwa wielkopolskiego, natomiast we wschodniej
czesci powiatu nowotomyskiego. Miejscowosé Kuslin, bedaca siedzibg wtadz samorzadowych, zlokalizowana jest
w centralnej czesci gminy, odlegtosci ok. 50 km na Poznania. Kuslin, to gmina wiejska, przez ktora rownoleznikowo
przebiega autostrada A2 faczaca Swiecko z Konotopa w okolicach Warszawy.

Opracowanie dotyczy dwoch terenéw potozonych w sasiedztwie, obrebie Michorzewo, o fgcznej powierzchni
ponad 0,2533 ha i obejmuje dziatki nr ewid. 206/27, 206/35. Opracowanie MPZP dotyczy terenu potozonego
w centralnej czesci wsi Michorzewo, wsrdd zwartej zabudowy wsi, przy ul. Polnej, ktora ogranicza obszar
od zachodu i potudnia. Od strony pétnocnej teren czesciowo ograniczony jest przez droge wewnetrzna,
czesciowo przez istniejacg zabudowa zabudowe produkcyjno-ustugowa.

Rys. Potozenie gminy Kuslin na tle powiatu nowotomyskiego

Miedzichowo

Opalenica

Zrédto: http:/www.gminy.pl/maps/Map2/339.gif
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Rys. Teren objety opracowaniem MPZP na podkiadzie ortofotomapy, na tle miejscowosci Michorzewo
Zrodto: opracowanie wiasne

2. Aktualne zagospodarowanie

Teren objety opracowaniem sktada sie¢ z dwoch czesci, potoznych w sgsiedztwie, stanowigcych jedng
nieruchomo$¢. Obszar jest zainwestowany, zabudowany budynkami produkcyjno-ustugowymi, sktadami
i pomocniczymi budynkami gospodarczymi. Istniejaca zabudowa siega ok. 5m wysokosci, kryta jest najczescie;
dachami ptaskimi, jednospadowymi.

W granicach opracowania obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin
(uchwata nr VI111/45/2003), z p6zniejszymi zmianami, ktory przeznacza przedmiotowy teren pod zielen parkowa.

W Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin (2012 r. ze zm.) teren
objety opracowaniem przeznaczony jest pod tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddéw i magazyndw, tereny
zabudowy ustugowej (P/U) oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny obiektow produkcyjnych,
sktadow i magazynéw, tereny zabudowy ustugowej (MN/P/U).

Na objetym opracowaniem terenie nie wystepujg obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkdow.

3. Charakterystyka fizjograficzna i przyrodnicza
3.1. Rzezba terenu

Zgodnie z regionalizacjq fizyczno-geograficzng Polski J. Kondrackiego, gmina Kuslin pofozona jest w catosci
w zasiegu mezoregionu Pojezierze Poznanskie (315.51), ktéry wchodzi w sktad makroregionu Pojezierze
Wielkopolskie, podprowincji Pojezierza Potudniowobattyckie. Natomiast w Pojezierzu Poznarskim uksztattowat sie
Wat Lwoéwecko-Rakoniewicki (315.513) lezacy pomiedzy Réwning Nowotomyska, a Roéwning Opalenicka.
Wzniesienie jest pozostatoscig po starszych zlodowaceniach, m.in. fazy leszczynskiej zlodowacenia wislaniskiego.
W wale znajdujg sie struktury glacitektoniczne oraz piaski eoliczne, pokryte moreng denng na ktorej wystepujg kemy
i wydmy. Obszar charakteryzuje sie duzym udziatem lasow, przy czym jeziora niemal nie wystepuja.

Teren opracowania, jest stosunkowo ptaski, wysoko$¢ nad poziomem morza oscyluje wokot 86 m.

3.2. Budowa geologiczna i gleby
Wedlug mapy hydrograficznej na terenie opracowania wystepujg grunty ostabej i zréznicowanej
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przepuszczalno$ci. Sg to gtownie gliny i pyty oraz grunty antropogeniczne. Przepuszczalnos¢ wynika z coraz to
intensywniejszego zagospodarowania obszaru.

Zgodnie ze szczegdtowag mapg geologiczng (udostepniong przez PIG - dostep 21.11.2022r.) na terenie
opracowania w wystepujg gliny zwatowe - osady lodowcowe.

Zgodnie z mapg zasadniczg, tereny w granicach opracowania oznaczone sq jako inne tereny zabudowane Bi.
Teren jest zainwestowany, sasiaduje ze szlakami komunikacyjnymi, ktére bez watpienia sg zrodtlem
zanieczyszczen zarowno fizycznych jak i chemicznych.

3.3. Zloza, obszary i tereny gornicze

Na obszarze objetym projektem mpzp oraz w jego bezpo$rednim sgsiedztwie, nie wystepujg udokumentowane
ztoza surowcow naturalnych.

3.4. Uwarunkowania wodne

Gmina Kuslin potozona jest w catodci w dorzeczu rzeki Odry, w regionie wodnym Warty. Gmina odwadniana
jest przez rzeki Mogilnice (Srodkowa i Zachodnia) oraz Szarke.

Na terenie opracowania nie wystepujg wody powierzchniowe.

Teren opracowania, jak i wiekszo$¢ terenu gminy znajduje sie w zasiegu Gtownego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska. Jest to zbiornik porowy, o gtebokosci zalegania wod od 15 m
do 90 m, przy czym warto$¢ $rednia to 46 m.

Wody podziemne
Wody podziemne charakteryzujq sie jednym okresem podnoszenia stanéw i jednym nizéwki. Gtéwne zasilanie ma

miejsce w okresie roztopow wiosennych, a wielko§¢ wznoszenia si¢ wod podziemnych zalezy od ilosci
nagromadzenia w zimie $niegu, od przebiegu roztopdw oraz od pojemnosci warstwy wodono$nej. Podczas opadéw
wystepujacych w okresie wegetacyjnym obserwuje sie szybkie napetnianie przypowierzchniowych warstw
wodono$nych na obszarach zbudowanych z glin zwatowych. Zgodnie z mapa hydrograficzng na obszarze
opracowania warstwa wodonosna znajduje sie na poziomie od 1 do 2,0 m p.p.t.

Zgodnie z aktualnym podziatem jednolitych czesci wod podziemnych na 172 obszary, obszar opracowania nalezy
do JCWPd 60 (kod UE — PLGW600060).

Zgodnie z Mapa stanu jednolitych czesci wéd podziemnych (udostepniong przez GIOS), stan chemiczny jak
i ilosciowy jednostki okre$lono jako dobry, na podstawie badan w2019 r. Gtéwnym celem dla obszaréw jest
utrzymanie przynajmniej dobrego stanu wod oraz zapobieganie doptywowi zanieczyszczen do wod podziemnych,
zapewnienie rownowagi pomiedzy poborem, a zasilaniem wod podziemnych. Przy czym ryzyko niespetnienia
tychze celow Srodowiskowych ocieniono jako niezagrozone.

Wody powierzchniowe

Teren objety opracowaniem, pofozony jest w zasiegu Jednolitych czesci woéd powierzchniowych (JCWP) nr
RW6000161856869 Mogilnica Zachodnia.

Jednostka charakteryzuje sie ztym stanem wod oraz stabym potencjatem ekologicznym. Natomiast ryzyko
nieosiagniecia celéw srodowiskowych, jakimi sg osiagniecie i utrzymanie dobrego potencjatu ekologicznego
i dobrego stanu chemicznego, oceniano jako zagrozone.

3.5. Faunaiflora

Najcenniejsze gatunki zwierzat i roslin na terenie gminy Kuslin wystepujg na terenach zadrzewionych, w pasie
kompleksu lenego pomiedzy Wasowem, a Kuslinem oraz na terenach podmoktych wzdtuz ciekow wodnych.

Sam obszar opracowania jest terenem w znacznym stopniu przeksztatconym i zagospodarowanym przez
cztowieka, ogrodzonym, co znaczaco wptywa na wystepowanie zwierzat i ro$lin. Grunty sg uszczelnione,
roslinno$¢ w zasadzie nie wystepuje. Sasiedztwo rdwniez w duzej mierze jest zagospodarowane, poprzecinane
przez szlaki komunikacyjne.

Z mozliwych do zaobserwowania zwierzat w najblizszym sasiedztwie opracowania sg: myszy polne, nornice,
ryjowki, krety, jeze. Jednocze$nie licznie wystepujg owady oraz w mniejszej iloSci mieczaki. Urbanizacja oraz
odciecie od wigkszych siedlisk przez drogi, spowodowaty, Ze na obszarze omawianego terenu egzystujg przede
wszystkim gatunki pospolite, najlepiej przystosowane do miejscowych warunkéw zycia. Z uwagi na
wielkopowierzchniowe tereny rolnicze moze wystepowac, jednak z znacznym oddaleniu, takze zwierzyna leSna w
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poszukiwaniu pozywienia: samy, dziki, lisy.

Pod wzgledem ro$linnosci omawiany teren jak i najblizsze sasiedztwo sg mato urozmaicone, dominujg grunty
uzytkowane rolniczo oraz roslinnos¢ trawiasta, krzaczasta, a w rejonie sasiednich zabudowan takze roslinno$¢
synantropijna, zaréwno segetalna, jak iruderalna. Te samym terenie inwestycji nie wystepuje zielen naturalna,
teren jest utwardzony.

Na terenie opracowania, ani w jego bezpo$rednim sasiedztwie nie jest prowadzony monitoring siedlisk
gatunkdw chronionych, stad nie mozna stwierdzi¢ jednoznacznie, czy gatunki te wystepuja w granicach objetych
opracowaniem. Jednoczesnie podczas wizji terenowej i inwentaryzacji przyrodniczej nie stwierdzono wystepowania
zadnego gatunku objetego ochrona.

3.6. Krajobraz

Zgodnie z Europejska Konwencjg Krajobrazowg, przyjeta we Florencji 20.10.2000 r., a ratyfikowang przez
Polske 27.09.2004 r. (Dz. U. z 2006 r., nr 14, poz. 98) oraz z ustawg o ochronie przyrody, ochronie podlegajg takze
cenne walory krajobrazowe gminy Kuslin. Do obowigzkow panstw-stron EKK nalezg;’

- prawne uznanie krajobrazéw za podstawowy sktadnik otoczenia cztowieka, dziedzictwo kulturalne

i naturalne oraz fundament tozsamos$ci mieszkancow;

- ustanowienie i wdrozenie polityki krajobrazowej, zmierzajacej do realizacji celow konwencji w wyniku

przyjecia ,konkretnych srodkow”;

- ustanowienie procedur uczestnictwa spofeczenstwa oraz wtadz lokalnych i regionalnych w opracowywaniu

i wdrazaniu polityki krajobrazowej;

- uwzglednienie krajobrazu w polityce planowania przestrzennego, kulturalnej, $Srodowiskowej, rolnej,

spotecznej i gospodarczej.

Podejmujac sie oceny krajobrazu nalezy bra¢ pod uwage rozbiezno$¢ wynikéw oceniajacych. Zwigzane jest to
z roznie pojmowang estetykg krajobrazu. Wszystkie metody sklasyfikowania danego pejzazu sg integralne
z subiektywng ocena. Ze wzgledu na stopier przeksztatcenia krajobrazu przez ingerencje cziowieka mozna
wyrézni¢ podstawowe rodzaje krajobrazéw:

- pierwotny, uksztattowany bez ingerencji cztowieka;

- naturalny, zbudowany przez czlowieka z wykorzystaniem elementéw przyrodniczych;

- kulturowy, istniejacy dzieki cztowiekowi, ale o wiasciwych stosunkach przyrodniczych (miejski, parkowy);

- zdegradowany, gdy zostaly zachwiane wartosci przyrodnicze i estetyczne — przewaga przemystu,

krajobraz wymagajacy rewitalizacji;

- zdewastowany, pozbawiony catkowicie lub w duzym stopniu elementow przyrodniczych, duza

dysharmonia estetyczna (Szczesny 1982).

Teren objety opracowaniem charakteryzuje sie krajobrazem wiejskim, o znacznym przeksztatceniu.
Zlokalizowany jest centralnej czesci wsi Michorzewo, w otoczeniu zwartej zabudowy, jednak nie bezposrednio przy
niej, a w oddaleniu. W bezposrednim, najblizszym sasiedztwie wystepuje zabudowa produkcyjno-ustugowa, ktére;
kontynuacje stanowi¢ ma projektowane zagospodarowanie przedmiotowego terenu.

Krajobraz obszaru opracowania i sgsiedztwa, pod wzgledem funkcji zagospodarowania jest jednolity, dominuje
zabudowa produkcyjno-ustugowa.

W zakresie krajobrazu kulturowego na obszarze objetym projektem planu brak jest obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkdw oraz gminnej ewidencji zabytkow.

3.7. Klimat lokalny

Wedtug podziatu Polski Guminiskiego, gmina Ku$lin nalezy do $rodkowej dzielnicy rolniczo-klimatyczne;j.
Obszar charakteryzuje sie niskimi opadami - $rednia roczna suma opadow atmosferycznych wynosi okoto 500 -
550 mm, przy czym bogatsze w opady jest potrocze letnie (314 mm). Lipiec jest miesigcem najwilgotniejszym
(74 mm), natomiast luty najsuchszym (27 m). Srednia roczna temperatura wynosi ok. 7,8 - 7,9°C przy przecietne]
temperaturze miesigca najcieplejszego (lipiec) ok. 18,3°C, a najchtodniejszego (styczen) ok. 3,0°C. Okres
wegetacyjny trwa srednio 210 - 220 dni, a okres z przymrozkami 100 -110 dni. Zaleganie pokrywy $nieznej trwa 38
- 60 dni, cho¢ w ciggu zimy pokrywa zanika kilkakrotnie, nie jest trwata. Przewazajg wiatry zachodnie, ktére
dominujg one w okresie lata i jesieni. Zima najczesciej wystepujg wiatry potudniowo-zachodnie. Srednia predko$é
wiatru w roku wynosi od 2,5 do 4 m/s.

1za: Symonides E. 2008. Ochrona przyrody. Wydawnictwa Uniwersytetu Warszawskiego, Warszawa.



3.8. Klimat akustyczny

Klimat akustyczny $rodowiska ksztattuje na przedmiotowym terenie przede wszystkim hatas komunikacyjny,
wynikajacy z przebiegu sieci drég oraz hatas zwigzany z zabudowa produkcyjna. Z uwagi na sasiedztwo pol
uprawnych mozliwy jest rowniez hatas zwigzany z prowadzeniem gospodarki rolnej (maszyny).

Poziomy hatasu okreslone zostaly dla pory dziennej i nocnej w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku (Dz. U. 2014, poz. 112), tj.: dla
poziomu dzienno-wieczorno-nocnego LDWN 50-70 dB, dla diugookresowego poziomu hatasu w porze nocy LN
45-65 dB; w przypadku wskaznikéw krétkookresowych: dla poziomu réwnowaznego hatasu w porze dnia LAeqD
50-68 dB, dla poziomu réwnowaznego hatasu w porze nocy LAegN 45-60 dB.

W granicach terenéw inwestycji ani w najblizszym sasiedztwie, nie wystepujq drogi, dla ktérych
przeprowadzano pomiary ruchu czy hatasu, wiec nie mozna jednoznacznie okre$li¢ jak bardzo ruch kotowy
oddziatuje na tereny objete opracowaniem. Niemniej jednak obserwuije sie zdecydowany wzrost ilosci samochoddow
osobowych, ale takze ciezarowych. Ponadto w wojewddztwie utrzymuje sie tendencja wzrostu zarejestrowanych
pojazdéw (samochoddw osobowych i ciezarowych). Mimo to obszary inwestycji znajdujg sie w zasiegu
oddziatywania drég gminnych, wewnetrznych, w zwigzku z czym nie powinno dojs¢ do niedotrzymania norm
akustycznych na terenach przylegtych.

Innym zrodtem hatasu jest uzytkowanie maszyn rolniczych podczas wykonywanych prac, w tym szczegolnie
prac polowych. Klimat akustyczny pogarszany jest lokalnie przede wszystkim przez takie maszyny, jak: kombajny
zbozowe, ciggniki rolnicze, kosiarki rolnicze, Srutowniki, dmuchawy do zboza i inne. Wysoka emisja dzwickéw ma
tutaj dwojakie zrodto. Po pierwsze sg to maszyny o duzej mocy nominalnej. Po wtdre wigkszoSciowy odsetek
uzywanych maszyn rolniczych przez przecigtnego rolnika w Polsce jest zaawansowana wiekowo, a przez to
przestarzata technologicznie i wyeksploatowana.

3.9. Jakos$¢ powietrza

Badania jakosci powietrza dla gminy Kuslin, w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska, przeprowadza
WIOS w Poznaniu. Wedtug podziatu na strefy, zgodnie z ktérymi dokonuje sie oceny jakosci powietrza, gmina
Kuslin lezy w strefie wielkopolskiej_2. Wynikiem oceny, zaréwno pod katem kryteridw dla ochrony zdrowia jak
i kryteriow dla ochrony ro$lin, dla wszystkich substancji podlegajacych ocenie, jest zaliczenie strefy do jedne;
Z ponizszych klas:

— do klasy A — jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajg odpowiednio poziomow

dopuszczalnych, pozioméw docelowych;

— do klasy C - jezeli stezenia zanieczyszczeh na terenie strefy przekraczajq odpowiednio poziomy

dopuszczalne, poziomy docelowe;

— do klasy D1 - jezeli poziom stezen ozonu nie przekracza poziomu celu diugoterminowego;

— do klasy D2 - jezeli poziom stezeni ozonu przekracza poziom celu dtugoterminowego.

Zaliczenie strefy do okreslonej klasy zalezy od stezen zanieczyszczen wystepujacych na jej obszarze i wigze
sie z wymaganiami dotyczacymi dziatan na rzecz poprawy jakoSci powietrza lub na rzecz utrzymania tej jako$ci.
Wedtug najnowszej rocznej oceny jakosci powietrza pod katem ochrony zdrowia za rok 2021 strefa wielkopolska_2
cechuje sie dos¢ dobrg jakoScig powietrza. Podsumowanie badan przedstawia ponizsza tabela. Dla wiekszosci
mierzonych substancji, wyniki byly w normie - stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajg
odpowiednio pozioméw dopuszczalnych, pozioméw docelowych. Przekroczenie poziomu docelowego stwierdzono
dla benzo(a)pirenu - strefe zaliczono do klasy C oraz dla pytu zawieszonego PM2,5 dla poziomu dopuszczalnego |l
fazy — warto$ci obowigzujacej od roku 2020 - strefe zaliczono do klasy C1. Strefa wielkopolska_2 uzyskata klase C
réwniez dla pytu zawieszonego PM10, przy czym nie stwierdzono przekroczenia poziomu dopuszczalnego dla
roku, wiec na ostateczng klasyfikacje wptyw miaty przekroczenia poziomu dopuszczalnego dla doby. Jednocze$nie
odnoszac wyniki do celu dtugoterminowego dla ozonu, strefe zaliczono do klasy D2 (poziom zostat przekroczony),
a w przypadku pytu PM2,5 dla poziomu dopuszczalnego | fazy, strefa uzyskata klase A.

Rodzaj substancji badanej

pyt pyt .
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Wedtug najnowszej rocznej oceny jakoSci powietrza pod katem ochrony roslin za rok 2021, strefa
wielkopolska_2 cechuje si¢ dobrg jako$cig powietrza. Podsumowanie badan WIOS w Poznaniu przedstawia
ponizsza tabela.

Rodzaj substancji badanej
NO. | S0z | 05
Symbol klasy dla poszczegolnych substancii dla strefy wielkopolskiej
A | A | A

Podsumowujac, gtéwnymi zrddtami emisji zanieczyszczen powietrza dla gminy Kuslin sg instalacje
energetyczne oraz ciggi komunikacyjne (zanieczyszczenia powstajace w wyniku spalaniu paliwa samochodowego).
Dwutlenek siarki emitowany jest gtownie przez lokalne kottownie, podczas spalaniu zanieczyszczonego wegla.
Tlenki azotu pochodzg ze spalania wegla, koksu, gazu i benzyn (transport samochodowy). Pyly — emitowane sg do
atmosfery wraz ze spalinami pochodzacymi ze spalania paliw statych, a takze w wyniku prac polowych na uzytkach
rolnych. Srednie stezenie zanieczyszczen emitowanych do powietrza w okresie zimowym jest kilka razy wyzsze niz
w okresie letnim. Ponadto, w zwigzku z inwestycjami budowlanymi (drogi, budownictwo mieszkalne) wystepuje
trend czasowego i lokalnego podwyZzszenia zanieczyszczenia powietrza, gtownie pytami, zwigzanymi ze
wspomnianym procesem inwestycyjnym. Nie sgq to jednak zanieczyszczenia permanentne ikumulujace sie
w czasie, dlatego zagrozenie to, nalezy traktowac jako tymczasowe i o niewielkiej sile.

3.10. Ustawowe formy ochrony przyrody na obszarze objetym projektem planu

Sposréd obszaréw chronionych na mocy ustawy o ochronie przyrody, w granicach gminy Kuslin wystepujq
liczne pomniki przyrody.
Omawiany obszar potozony poza zasiegiem wymienionych obszaréw chronionych.

lIl. USTALENIA PROJEKTU PLANU, JEGO CEL | POWIAZANIA
1. Cel opracowania projektu planu

Celem sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w miejscowosci Michorzewo, jest przede wszystkim umozliwienie rozwoju istniejacych terendw produkcyjno-
ustugowych. Projekt uchwaty dostosowuje rowniez zapisy planu do obecnie obowigzujacych przepisow prawa. Na
obszarze objetym niniejszg uchwata, jak i na pozostatym terenie gminy Kuslin nowa zabudowa powstaje na
podstawie obowigzujacych planéw miejscowych, czesto nieaktualnych. Zaznaczy¢ nalezy, ze w duzej mierze
zmiany koncepcji zainwestowania danego obszaru wymagajg podjecia prac planistycznych oraz okreslenia
odpowiednich parametréw i zasad zagospodarowania oraz zabudowy. Jednocze$nie proponowany do realizacji
zakres opracowania wynika z kontynuacji zamierzen polityki przestrzennej Gminy Kuslin.

W Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin (2012 r. ze zm.) teren
objety opracowaniem przeznaczony jest pod tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddéw i magazynéw, tereny
zabudowy ustugowej (P/U) oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny obiektdw produkcyjnych,
sktadow i magazyndw, tereny zabudowy ustugowej (MN/P/U).

Zgodnie z ustawg 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy ma ustali¢ przeznaczenie
terendw, sposob ich zagospodarowania, zabudowy, z uwzglednieniem fadu przestrzennego oraz dostosowaniem
struktury zabudowy i intensywno$ci zagospodarowania do uwarunkowan przyrodniczych i przestrzennych tego
terenu oraz otoczenia.

2. Ustalenia projektu planu

Przeznaczenig terenéw

Ustala sie: tereny ustug lub produkcji, oznaczone symbolami: 1U-P, 2U-P.
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Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

1)

ustala sie:
a) lokalizacje zabudowy, zgodnie =z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §11,
b) zakaz lokalizacji obiektdw o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2,
c) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

dopuszcza sie:
a) dla budynkéw istniejacych niespetniajacych ustalen planu w zakresie parametréw zabudowy,

zachowanie przy przebudowie i remoncie ich dotychczasowych parametréw zabudowy w zakresie
wysokosci, geometrii dachu budynku oraz powierzchni zabudowy i minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej oraz intensywnos$ci zabudowy,

b) dla budynkéw istniejacych zlokalizowanych poza ustalong na rysunku planu linig zabudowy,
mozliwo$¢ przebudowy, nadbudowy i remontu, z zachowaniem pozostatych ustaled planu, a
rozbudowe jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez lini¢ zabudowy,

c) lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5m lub w granicy z dziatka,

d) lokalizacje doj$¢ i dojazdow.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

Ustala sig:

1)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego;

zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powazanych awarii
przemystowych, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

ochrong zieleni naturalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz wprowadzenie nowych nasadzen,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakaz zanieczyszczania $rodowiska gruntowo — wodnego oraz destabilizacji stosunkéw wodnych;

nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie
dziatki budowlanej, lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw dziatki budowlanej;

w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrebnymi;

lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z §12 ust. 2.

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

Ustala sie:

1)

zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, Sciezek rowerowych,
chodnikdw z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

obstuge komunikacyjng terenu objetego planem w zakresie ruchu samochodowego z drog publicznych
oraz drég wewnetrznych znajdujacych sie poza jego granicami;

w zakresie miejsc postojowych dla samochodow osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz: 1 miejsce
postojowe na kazde 150m? powierzchni uzytkowej budynku funkcji ustugowej, produkcyjnej lub
magazynowej,

w zakresie miejsc postojowych dla samochodéw ciezarowych, w liczbie nie mniejszej niz: 1 miejsce
postojowe dla funkcji ustugowej, produkcyjnej lub magazynowej;

lokalizacje miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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6) lokalizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 3, 4 i 5 na wyznaczonych do tego celu miejscach,
na parkingach naziemnych zewnetrznych lub w garazach.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1) ustala sie:

a) lokalizacje i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlno$ci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

d) odprowadzanie Sciekéw przemystowych po wstepnym podczyszczeniu zgodnie z przepisami
odrebnymi do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie
odprowadzanie Sciekéw do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na wiasny
nieutwardzony teren, do dotéw chionnych oraz do zbiornikow retencyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f)  pobor wody do celéw bytowo — gospodarczych z sieci wodociggowej,

g) zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) w zakresie zaopatrzenia w ciepto - stosowanie paliw i urzadzen spetniajacych wymagania uchwaty
Sejmiku  Wojewoddztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa
wielkopolskiego ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami odrebnymi,

i) zaopatrzenie w energie elekiryczng — siecig Sredniego lub niskiego napigcia, odpowiednio do
potrzeb lub z mikroinstalacji odnawialnych Zzrédet energii, pod warunkiem Ze sg one zgodne z
przepisami odrebnymi,

2) dopuszcza sig¢ mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno
stojacych matogabarytowych lub stupowych na kazdym terenie w planie.

Ponadto w projekcie planu znajdujg sie zapisy okreslajace szczegbtowe parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenéw. W zapisach tych okre$lono poprzez wysoko$é zabudowy oraz
powierzchnie zabudowy, intensywno$¢ zagospodarowania. Jednoczesnie w projekcie zapisana jest minimalna
powierzchnia terenu biologicznie czynnego. Respektowanie takiego zapisu bedzie warunkiem zachowania
trwato$ci procesow biologicznych oraz powigzan przyrodniczych.

3. Powiazanie projektu planu z innymi dokumentami

Zgodnie z Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. 2022 r.
poz. 503 ze zm.) ustalenia planu (w cze$ci tekstowej i graficznej) nie mogq narusza¢ ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy sporzadza sie w celu okreSlenia polityki przestrzennej gminy, w tym
lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, dopiero po stwierdzeniu zgodnosci planu ze studium rada
gminy uchwala plan miejscowy. Wzajemne powigzanie tych dokumentéw zapewnia spojne i catosciowe
ksztattowanie przestrzeni oraz umozliwia przeprowadzanie inwestycji strategicznych.

W Studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin (2012 r. ze zm.) teren
objety opracowaniem przeznaczony jest pod tereny obiektow produkcyjnych, sktadoéw i magazynow, tereny
zabudowy ustugowej (P/U) oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny obiektdw produkcyjnych,
sktadow i magazynow, tereny zabudowy ustugowej (MN/P/U)
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W granicach opracowania obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin
(uchwata nr V111/45/2003), z pozniejszymi zmianami, ktory przeznacza przedmiotowy teren pod zielen parkowa.

4. Skutki braku realizacji ustaleni projektu planu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem tworzacym prawne warunki dla
zagospodarowania przestrzennego obszaru w zgodnosci z wymogami ksztattowania tadu przestrzennego
i wymogami  zréwnowazonego rozwoju. Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci Michorzewo, stanowi skonsumowanie planistycznych
wskazan obowigzujacego Studium. W tymze dokumencie podstawowym przeznaczeniem terenu sg tereny
obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw, tereny zabudowy ustugowej (P/U). Tym samym uchwalenie
niniejszego planu prowadzi do kontynuacji polityki przestrzennej ukierunkowanej przez studium oraz spetnienie
warunku zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ze Studium jako dokumentem
nadrzednym.

W przypadku niepodjecia realizacji zatozen projektu mpzp, mogtyby wystapi¢ zaréwno pozytywne, jak i
negatywne skutki. Negatywnym skutkiem, z pewno$cig moze by¢ uniemozliwienie rozwoju przedsiebiorstwa
funkcjonujacego na przedmiotowym terenie. Do aspektéw pozytywnych pod wzgledem ochrony $rodowiska
naturalnego mozna by zaliczy¢ gtdwnie ogolny brak potencjalnej nowej ingerencji w niektére komponenty
Srodowiska przyrodniczego, takie jak: powierzchnia ziemi, gleby, fauna i flora, wystepujace w wigkszym lub
mniejszym stopniu niemal w przypadku kazdej inwestycji. Realizacja ustaler projektu mpzp nie zmieni w znacznym
stopniu dotychczasowego $rodowiska (w stosunku do stanu obecnego), nie istniejg wiec przestanki przemawiajace
za rezygnacjq z realizacji analizowanych zapisdw. Rozwigzania przyjete w projekcie miejscowego planu
gwarantuja zachowanie najbardziej optymalnych warunkdw rozwoju, w oparciu o aktualny stan prawny.

5. Istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w bezpo$rednim sasiedztwie trendw produkcyjnych, rolniczych oraz
ciggow komunikacyjnych, co moze wigzac sie z emisjg hatasu na tereny objete planem. Do istniejacych probleméw
nalezy réwniez ryzyko zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-wodnego w wyniku postepujacej urbanizacji.

W zwigzku z sukcesywnym wprowadzaniem nowego zainwestowania widoczne jest zwigkszenie
uszczelnienia i utwardzenie gruntu. Teren objety planem zlokalizowany jest w granicach obszaru narazonego na
zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrodet rolniczych, z ktérego odptyw azotu ze Zzrodet rolniczych do wéd nalezy
ograniczy¢. Dodatkowo jako problem zwigzany z ochrong $rodowiska mozna wskazaé brak petnej sieci kanalizacji
sanitarnej.

Jednoczes$nie nalezy podkreslic, ze cho¢ poprzez zwigkszenie ilosci terendw inwestycyjnych oczywisty jest
fakt wzrostu emisji zanieczyszczen, to jednak dzigki nowoczesnym rozwigzaniom technologicznym i technicznym
substancje niepozadane dla Srodowiska sg ujmowane (np. poprzez sie¢ kanalizacji czy odpowiednig gospodarke
odpadami) i ich zagrozenie wzgledem otaczajacego $rodowiska przyrodniczego jest, przynajmniej po czesci,
neutralizowane/ograniczane.

Istotne dla funkcjonowania Srodowiska przyrodniczego sg niezakidcone powigzania pomiedzy wszystkimi
elementami ekosystemow. W zwigzku z tym, nalezy zwrdci¢ uwage na postepujace ograniczenie migracji zwierzat
dzikich w wyniku tworzenia nowej zabudowy. Nalezy jednak podkresli¢, ze wiele obecnie wystepujacych gatunkéw
zwierzat na omawianym obszarze to gatunki synantropijne.

Niemniej jednak opracowywany dokument dotyczy terenow juz przeksztatconych, dla ktorych najistotniejsze
jest zapewnienie roznorodnosci biologicznej, ograniczenie zanieczyszczen przenikajacych do gleby oraz powietrza.

6. Ochrona srodowiska w aktach prawa miedzynarodowego, wspélnotowego i krajowego oraz sposoby
uwzglednienia tych zapiséw w projekcie planu

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony Srodowiska na szczeblu
miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym. Przede wszystkim, uwzglednionym dokumentem rangi
miedzynarodowej jest Konwencja o Roznorodnosci Biologicznej sporzadzona w Rio de Janeiro z dnia 5 czerwca
1992 roku, wprowadzajaca odpowiednie procedury wymagajace wykonania oceny oddziatywania na $rodowisko
projektow, ktére mogg mieC znaczenie dla rdznorodnosci biologicznej. Samo prowadzenie strategicznej oceny
oddziatywania na Srodowisko i sporzadzenie niniejszej prognozy jest realizacjg celéw ustanowionych na
szczeblach miedzynarodowym.
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Dokumenty, ktore uwzgledniono, z uwagi na przynaleznos¢ Polski do Unii Europejskiej to m.in.: dyrektywa
Rady 85/337/EWG z dnia 27 czerwca 1985 r. w sprawie oceny skutkéw wywieranych przez niektére
przedsiewziecia publiczne i prywatne na Srodowisko naturalne (Dz. Urz. WE L 175 z 05.07.1985), dyrektywa Rady
92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dz. Urz.
WE L 206 z 22.07.1992), czy dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 .
w sprawie oceny wptywu niektorych planéw i programéw na $rodowisko (Dz. Urz. WE L 197 z 21.07.2001).
W wyzej wymienionych dokumentach, celami priorytetowymi sa: przeciwdziatanie zmianom klimatu, ochrona
réznorodnosci biologicznej, ograniczenie wptywu zanieczyszczenia na zdrowie oraz lepsze wykorzystanie zasobow
naturalnych.

W projekcie planu uwzgledniono przede wszystkim zapisy wynikajace z ustawy Prawo ochrony $rodowiska
zdnia 27 kwietnia 2001 r. oraz ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
Projekt planu realizuje réwniez cel szczebla krajowego ustanowiony w Konstytucji RP. Opracowujac projekt planu
kierowano sie bowiem zasadg zréwnowazonego rozwoju. Zgodnie z art. 5 Konstytucji RP ,Rzeczpospolita Polska
(...) zapewnia ochrone $rodowiska, kierujac sie zasadg zréwnowazonego rozwoju’. Zatozenia zrownowazonego
rozwoju zostaty uwzglednione w projekcie planu m.in. poprzez utrzymanie i wprowadzenie nowych obszardéw
biologicznie czynnych, ochrone zieleni naturalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz wprowadzenie nowych
nasadzen, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich wolnych od
utwardzenia fragmentow dziatki budowlanej.

Jednocze$nie dokumentami strategicznymi, okreslajacymi cele i zasady trwatego rozwoju kraju dla osiggniecia
tadu spotecznego, ekonomicznego, ekologicznego i przestrzennego, a waznymi z punktu projektu planu, sa;
- Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030,
- Polityka ekologiczna panstwa w latach 2009-2012 z perspektywa do roku 2016,
- Polska 2025 - Dlugookresowa strategia trwatego i zrdwnowazonego rozwoju,
- Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego,
Najwazniejsze cele ww. dokumentow zostaty uwzglednione w projekcie planu, tj.:

e zachowanie zgodnosci charakteru i struktury zagospodarowania przestrzennego z cechami
i walorami $rodowiska przyrodniczego;

e zachowanie zgodnoSci poziomu i intensywno$ci zagospodarowania z naturalng chtonno$cig,
$rodowiska oraz jego odporno$ci na degradacje;

o likwidacja zanieczyszczen u zrodta, ograniczenie emisji pytowej, gazowej i gazéw cieplarnianych
do wielkoci wynikajacych z przepiséw i zobowigzan miedzynarodowych oraz wprowadzanie
norm emisyjnych i produktowych w gospodarce;

e ochrona przyrody i krajobrazu;
uwzglednienie w planach zagospodarowania przestrzennego elementoéw ochrony Srodowiska,
ochrony réznorodnosci biologicznej;

e przestrzeganie prawa ekologicznego krajowego i miedzynarodowego przez wszystkie podmioty.

Ochrona $rodowiska zwigzana jest z roznymi dziedzinami dziatalno$ci ludzkiej. Jednak pozostate ustawy,
regulujace w sposoéb szczegdtowy zakres i zasady tej ochrony — takie jak: Prawo geologiczne i gérnicze, Prawo
fowieckie, ustawa o ochronie zwierzat, ustawa o lasach, ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych dotycza
w zasadzie innej problematyki, niz ta zawarta w treSci analizowanego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

IV. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE USTALEN PROJEKTU PLANU NA KOMPONENTY
SRODOWISKA

1. Oddziatlywanie na rzezbe terenu i podtoze

Obszar objety opracowaniem nie ma charakteru wielkoskalowego i cechuje si¢ znikomym zréznicowaniem
morfologicznym, stad nie nalezy spodziewac sig istotnych zmian uksztattowania powierzchni. Ponadto zakfada sig,
iz w obrebie terendw juz zainwestowanych skutki realizacji planu beda najmniejsze. Niewielkich zmian powierzchni
ziemi mozna sie spodziewaC w strefie budowy nowych obiektow. Proces inwestycyjny moze spowodowaé
uszczelnienie tych fragmentéw oraz niezauwazalnie wptynie na krajobraz, poprzez rozciecie naturalnych form
geomorfologicznych w wyniku prac makro- i mikroniwelacyjnych.
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Przeksztatcenia powierzchni ziemi w wyniku ww. inwestycji bedg trwate. Niemniej jednak, uwzgledniajac fakt,
iz beda sie one odbywa¢ na gruntach juz przeksztatconych przez cztowieka, mozna uznaé, ze realizacja ustalen
planu nie bedzie miata istotnego wptywu na rzezbe terenu i gleby. Dlatego ogdlne znaczenie tej zmiany nie jest,
zdaniem autoréw, szczegdlnie duze. Zmiany te bedg miaty charakter lokalny i mato istotny.

Pod wzgledem warunkdw geologiczno-inzynieryjnych przedmiotowy teren nie przedstawia wiekszych
trudnosci dla sytuowania obiektow budowlanych, jednak przed posadowieniem budynkow nalezy wykona¢ badania
geotechniczne gruntu.

2. Oddziatywanie na wody podziemne i powierzchniowe

W granicach opracowania nie wystepujg wody powierzchniowe. Zaktada sie, ze planowane funkcje nie bedg
negatywnie oddziatywaé na wody powierzchniowe znajdujace sie w sasiedztwie oraz na terenie opracowania.

Wody opadowe i roztopowe odprowadzone zostang do sieci kanalizacji deszczowej lub na wiasny
nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych oraz do zbiornikow retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
W zakresie $ciekow sanitarnych, przewiduje sie ich odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej
realizacji dopuszcza sie odprowadzanie Sciekow do szczelnych zbiornikach bezodptywowych, w zakresie Sciekow
przemystowych, przewiduje si¢ ich odprowadzanie po wstepnym podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi
do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie Sciekow
do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych. Zaopatrzenie wwodg odbywaé sie bedzie wytgcznie z sieci
wodociggowe;j.

Omawiany projekt planu wprowadza szereg zapiséw, ktdrych realizacja bedzie sprzyja¢ zachowaniu
panujacych tu dotychczas stosunkéw wodnych.

Realizacja zabudowy produkcyjno-ustugowej, ktorej lokalizacja zostata przewidziana na obszarze objetym
granicami omawianego projektu mpzp, nie powinna stanowi¢ negatywnych oddziatywan, zaréwno w odniesieniu do
lokalnych zasobow wod powierzchniowych, jak i podziemnych. Prowadzenie prac budowlanych, niezbednych do
zrealizowania nowej zabudowy, takze w zakresie komunikacii i infrastruktury technicznej, wymaga ingerencji w
powierzchnie ziemi i warunki gruntowe, a co za tym idzie, moze w sposéb posredni oddziatywac nieznacznie na
ksztattowanie lokalnych warunkéw wodnych.

Z uwagi na skale opracowanie nie przewiduje sie znaczacego oddziatywania na jednolite cze$ci wéd
powierzchniowych i podziemnych. W projekcie planu wprowadzono szereg zapisdw minimalizujgcych
oddziatywanie na jednolite czesci wdd. Okreslono szczegotowo: sposobu zagospodarowania wéd opadowych
i roztopowych dla poszczegoinych terendw, powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym
oraz zapewnienie dostepu do sieci, zasady zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej oraz odprowadzania
$ciekow. Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” zatwierdzonym na posiedzeniu
Rady Ministrow w dniu 18 pazdziernika 2016r. przez Prezesa Rady Ministrow do celow Srodowiskowych wg art. 4
Ramowej Dyrektywy Wodnej dla wod podziemnych naleza;

- zapobieganie doptywowi lub ograniczenia doptywu zanieczyszczen do wod podziemnych,
- zapobieganie pogarszaniu si¢ stanu wszystkich czesci wéd podziemnych (z zastrzezeniami wymienionymi
w Ramowej Dyrektywie Wodnej),
- zapewnienie réwnowagi pomiedzy poborem a zasilaniem wdd podziemnych,
- wdrozenie dziatar niezbednych dla odwrdcenia znaczacego i utrzymujacego sie rosngcego trendu
stezenia kazdego zanieczyszczenia powstatego w skutek dziatalnosci cztowieka.
Dla spetnienia wymogu niepogarszania stanu czesci wod, dla czesci wod bedacych w co najmniej dobrym
stanie chemicznym i iloSciowym, celem Srodowiskowym bedzie utrzymanie tego stanu.
Majac na uwadze powyzsze, dla JCWP Mogilnica Zachodnia, celem $rodowiskowym bedzie uzyskanie i
utrzymanie dobrego stanu ekologicznego.
Zapisy projektu pozwolg, aby stan wod gruntowych nie ulegt pogorszeniu w wyniku potencjalnych
zanieczyszczen mogacych pochodzi¢ z wprowadzanej zapisami planu funkcji terenu. Jednoczesnie zapisy te
pozwolg zniwelowa¢ zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-wodnego pochodzace ze zrddet rolniczych.

3. Oddziatywanie na faune i flore i r6znorodnos¢ biologiczna

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie stanowita przyczyny pojawienia sie znaczacych niekorzystnych
oddziatywan, mogacych mie¢ istotny wptyw na ksztattowanie zasobnosci i charakteru lokalne;j flory i fauny. Gtéwnie
z tego wzgledu, iz na opracowywanym terenie réznorodno$¢ biologiczna jest znikoma i teren znajduje sie pod
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wptywem silnej antropopres;ji, istniejace zagospodarowanie zabudowy produkcyjno-ustugowej, otoczone siatkg
drég. Zapisy projektu planu w zakresie szaty ro$linnej zmierzajg do jej optymalnej ochrony oraz jej wzbogacenia, a
takze wzmocnienia naturalnych siedlisk.

Do najwazniejszych ustalen w planie w zakresie ochrony przyrody jest zapis dotyczacy udziatu powierzchni
terenu biologicznie czynnego na terenie przeznaczonym pod zabudowe oraz nakaz zagospodarowania zielenig
wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu.

Niemniej jednak faza realizacji inwestycji liniowych i drogowych spowodowa¢ moze fizyczne usuwanie
roslinnosci w pasie technologicznym rob6t oraz mozliwo$¢ zmiany warunkéw siedliskowych poprzez naruszenie
stosunkdw wodnych i przeksztatcenie gleby.

Przeznaczenie terendw rozwdj pod budownictwa, produkcyjno-ustugowego - gtéwnie istniejacego, moze
spowodowac rozne skutki. Z jednej strony nastapi trwate wytaczenie terendw z przyrodniczego uzytkowania, z
drugiej za$ trzeba mie¢ na uwadze, ze w obecnym stanie rzeczywistym teren objety projektem planu jest juz
zabudowany. Co gorsza, bez uchwalonej zmiany planu dla omawianego terenu istnieje uzasadnione ryzyko, ze
nowo powstajaca zabudowa bedzie odbiegaC od zaktadanego catosciowo rozwoju tego obszaru. Ponadto, teren
opracowania odciety jest od wigkszych siedlisk przyrodniczych przez istniejgce zabudowania oraz szlaki
komunikacyjne.

Majac na uwadze holistyczny ksztatt i skale opracowywanego dokumentu, oddziatywanie na faune i flore na
przedmiotowym terenie bedzie znikome.

4, Oddziatywanie na obszary chronione, w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody

Omawiany obszar potozony jest poza zasiegiem obszaréw chronionych na mocy ustawy o ochronie przyrody.
Mimo Ze na terenie gminy Kuslin wystepuja pomniki przyrody, skala projektu planu miejscowego oraz niewielki
zasieg oddziatywania powodujg, Ze realizacja ustalen planu nie bedzie miata wptywu na obszary chronione.

5. Oddzialywanie na stan higieny atmosfery, klimat lokalny i akustyczny

Realizacja ustalen projektu planu, szczegdlnie biorac pod uwage istniejace zagospodarowanie, nie wptynie
znaczaco negatywnie na zmiane warunkéw klimatu akustycznego. Uzytkowanie planowanego terenu bedzie
odbywato sie na ogot w ramach powszechnego korzystania ze Srodowiska. Ponadto okre$lony zostat minimalny
obszar, ktory ma by¢ przeznaczony na teren biologicznie czynny. Ograniczy to z jednej strony obszar przeznaczony
pod inwestycje, a z drugiej pozostawi powierzchnie do bytowania dla organizméw zywych. Szczegétowe dziatania
na rzecz ochrony klimatu akustycznego beda musiaty by¢ zawarte w decyzjach administracyjnych dla inwestycji
stanowigcych potencjalne zrédta ponadnormatywnego hatasu

W zapisach projektu planu ustalono, aby zabudowe, lokalizowang na tym terenie stanowity budynki
ogrzewane technologiami zgodnymi z przepisami odrebnymi. Ucigzliwosci w zakresie emisji pytdw i gazéw moga
wystapi¢ w fazie budowy poszczegdinych obiektow i bedg one zwigzane z pracami budowlanymi i konstrukcyjno-
montazowymi (m.in. wykopy, wzmozony ruch pojazdow, szczegdlnie ciezarowych).

Jednoczes$nie wprowadzane funkcje nie podlegaja ochronie przed hatasem. Dlatego tez nie podjeto ustalen w
tym zakresie.

Stosunkowo niewielka skala opracowania oraz rodzaj funkcji wprowadzanej na obszar opracowania, w
odniesieniu do obecnego sasiedztwa, nie spowodujg negatywnego wptywu na klimat lokalny.

6. Oddzialywanie na krajobraz

Podejmujac sie oceny krajobrazu nalezy bra¢ pod uwage rozbieznos¢ wynikow oceniajgcych. Zwigzane jest
to z roznie pojmowang estetyka krajobrazu. Wszystkie metody sklasyfikowania danego pejzazu sg integralne
z subiektywng ocena. Ze wzgledu na stopier przeksztatcenia krajobrazu przez ingerencje cziowieka mozna
wyrdzni¢ podstawowe rodzaje krajobrazow:

- pierwotny, uksztattowany bez ingerencji cztowieka;

- naturalny, zbudowany przez czlowieka z wykorzystaniem elementow przyrodniczych;

- kulturowy, istniejacy dzigki cztowiekowi, ale o wkasciwych stosunkach przyrodniczych (miejski, parkowy);

- zdegradowany, gdy zostaly zachwiane wartosci przyrodnicze i estetyczne — przewaga przemystu,

krajobraz wymagajacy rewitalizacji;

- zdewastowany, pozbawiony catkowicie lub w duzym stopniu elementdw przyrodniczych, duza

dysharmonia estetyczna (Szczesny 1982).
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Teren objety opracowaniem charakteryzuje sie krajobrazem wiejskim, o znacznym przeksztatceniu.
Zlokalizowany jest centralnej czesci wsi Michorzewo, w otoczeniu zwartej zabudowy, jednak nie bezposrednio przy
niej, a w oddaleniu. W bezpo$rednim, najblizszym sasiedztwie wystepuje zabudowa produkcyjno-ustugowa, ktére;
kontynuacje stanowic ma projektowane zagospodarowanie przedmiotowego terenu. Krajobraz obszaru
opracowania i sasiedztwa, pod wzgledem funkcji zagospodarowania jest jednolity, dominuje zabudowa
produkcyjno-ustugowa.

W zakresie krajobrazu kulturowego na obszarze objetym projektem planu brak jest obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkow oraz gminnej ewidencji zabytkow.

Projektowane funkcje majg odzwierciedlenie w istniejacym zagospodarowaniu oraz w sasiedztwie, a nowa
zabudowa stanowigca uzupetnienie juz istniejacej wprowadzana bedzie planowo. Wskazniki urbanistyczne terenu
dobrano z myslg zréwnowazonego rozwoju i dobrego sasiedztwa, tak by nowe budynki jak najbardziej
wkomponowaly sie w istniejace zagospodarowanie.

Podsumowujgc, oddziatywanie przedmiotowego projektu mpzp na krajobraz gminy Kuslin bedzie
wystepowad, jednak z uwagi na istniejgcego zagospodarowanie bedzie znikome. Z uwagi na powigzanie
planowanego terenu z otoczeniem i débr racjonalnych wskaznikéw urbanistycznych pozwoli na zachowanie
porzadku i tadu przestrzennego, przez co oddziatywanie nowych inwestycji na krajobraz nie bedzie miato
negatywnego wydzwieku.

7. Oddziatywanie na zasoby naturalne

Projekt planu miejscowego nie obejmuje swoim zasiegiem miejsc wystepowania zi6z zasobow naturalnych
i nie przewiduje wprowadzania jednostek, ktdre mogtyby ewentualnie kolidowa¢ z eksploatacjg 16z na terenach
sasiadujacych.

8. Oddzialywanie dobra materialne i dziedzictwo kulturowe

Na obszarze objetym projektem planu brak jest obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz gminnej
ewidencji zabytkow.

Nie przewiduje sie wystgpienia znaczacego, negatywnego oddziatywania na inne dobra materialne
wystepujace w granicach projektu planu i w jego najblizszym sasiedztwie na skutek realizacji jego ustalen.

9. Oddziatywanie na ludzi

W stosunku do oddziatywania ustalen projektu planu na ludnos¢ (w kontekscie oddziatywania na zdrowie,
bezpieczenstwo i jakoS¢ zycia) spodziewane nastepstwa bedq raczej pozytywne. Umozliwienie rozwoju
istniejacych terendw produkcyjno-ustugowych moze spowodowaé zageszczenie ludnosci w obrebie tego obszaru,
a takze zapewni¢ miejsca pracy. Skutkiem moze by¢ wzmozony ruch samochodowy. W fazie budowy z pewnoscig
bedg wystepowaly czasowe niedogodnosci dla najblizszych mieszkancow, zwigzane z hatasem, czy
zanieczyszczeniem powietrza.

Generalnie nalezy uzna¢, ze wszelkie dziatania wdrazane na terenie gminy Kuslin, zgodnie z projektem mpzp
muszg uwzglednia¢ zapisy odpowiednich przepiséw prawa uwzgledniajacych ustalone normy, szczegdlnie zas by¢
zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r., poz. 112). Nie mniej jednak warto wskaza¢ w tym
momencie szczegdlnie istotne, zrddta emisji hatasu oraz wibracji, mogace potencjalnie negatywnie oddziatywac na
zdrowie ludzkie.

Jednocze$nie zapisy projektu planu odnoszac sie szeroko do sfery ochrony $Srodowiska przyrodniczego i
krajobrazu kulturowego oraz ksztattowania tadu przestrzennego dajg podstawy do rozwijania terenow
inwestycyjnych przy jednoczesnym podnoszeniu komfortu Zycia i dbato$ci o $rodowisko.

10. Transgraniczne oddziatywanie

Z uwagi na lokalny charakter przedmiotowego dokumentu, nie przewiduje sie zanieczyszczen mogacych
przemieszczac sie na dalekie odlegtosci. Realizacja zapisow planu i jego oddziatywanie bedzie sie zamyka¢ w
granicach nieruchomosci, objetych opracowaniem. W zwigzku z tym realizacja zapisow analizowanego projektu
planu miejscowego nie spowoduje transgranicznych oddziatywan na $rodowisko.
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V. Rozwiazania majace na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan na
srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego planu

W dziataniach tych szczegoiny nacisk potozony powinien by¢ na ograniczenie inwestycji mogacych mieé
negatywny wptyw na $rodowisko, a takze na zadrzewianie, rekultywacje gleby oraz wprowadzanie ro$linnosci,
ktéra pozwoli na przywrdcenie rownowagi przyrodniczej na danym terenie.

Projekt planu zawiera ustalenia, ktérych celem jest zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan na
Srodowisko. Zawiera on ustalenia majgce na celu zminimalizowanie negatywnych oddziatywan akustycznych,
réwniez wptywu hatasu na ludzi przebywajacych na terenach w granicach opracowania projektu planu i poza jego
zasiegiem. Projekt planu zawiera rdwniez ustalenia, ktorych realizacja ma bezposrednio zapobiega¢ negatywnym
oddziatywaniom na Srodowisko. Ustalenia planu w zakresie zasad adaptacji istniejacej zabudowy, jak i
ksztattowania nowej, majg na wzgledzie potrzebe harmonijnego i spdjnego krajobrazowo ksztattowania przestrzeni.
W tym celu plan okre$la m.in. dopuszczalng maksymalng wysoko$¢ obiektow i budynkow réznego typu, kat
nachylenia potaci dachu i rodzaj ogrodzen.

Zapisy projektu planu miejscowego zapewniajg ograniczenie ewentualnego negatywnego oddziatywania na
Srodowisko istniejacej i projektowanych funki.

Ponadto celem ograniczenia negatywnego oddziatywania na komfort zycia izdrowie ludzi zaleca sie
szczegdlne zwrdcenie uwagi na dobor gatunkdw roslin - powinien uwzgledniaé, poza techniczno-ekonomicznymi
aspektami, ich szczegoine wiasciwosci biologiczne. Preferowane powinny by¢ gatunki wytwarzajace znaczne ilosci
substancji antybiotycznych, tzw. fitoncydow. Mozna zaliczy¢ do nich m.in. berberys, bez czamy, brzoza, cis,
czeremcha, gidg, jatowiec, sosna, Swierk i inne. Ponadto skupiny zieleni powodujg jonizacje powietrza. Powinno sig
stosowac te gatunki, ktére wptywajg korzystnie na zdrowie cztowieka. Sg to m.in.; brzoza, lipa, sosna, $wierk.
Jednocze$nie zaleca sie szerokie stosowanie zywoptotow wzdtuz tras komunikacyjnych. Zywoptoty charakteryzujg
sie wysokim pochtanianiem substancji szkodliwych z powietrza. Oprdcz tego skutecznie ostabiajg site wiatru
powodujacego erozje gleby.

Jednocze$nie realizacja zapisow planu miejscowego nie spowoduje negatywnego oddziatywania na
$rodowisko przyrodnicze obszaréw NATURA 2000.

VI. Metody analizy skutkéw realizacji ustalen projektu planu miejscowego oraz czestotliwos¢ jej
przeprowadzania

Zgodnie z art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz/Wéjt/Prezydent
zobowigzany jest przynajmniej raz w czasie kadencji rady na przeprowadzenie analizy w zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ocena miejscowych planéw powinna by¢ przeprowadzana przede wszystkim w kontek$cie rozwoju
przestrzennego gminy oraz czy zrealizowano inwestycje o charakterze celu publicznego, takie jak: infrastruktura
techniczna i drogowa. Takie dziatanie pozwoli na opracowania harmonogramu sporzadzania i realizacji kolejnych
planéw zagospodarowania przestrzennego, bilansowania zapotrzebowania m.in. na wode, gaz, kanalizacje
sanitarng oraz przygotowanie odpowiednio wyposazonych terendw.

Ponadto, w zakresie ochrony Srodowiska prowadzony jest monitoring przeprowadzany przez odpowiednie
stuzby, zaréwno ochrony $rodowiska, przyrody czy sanitarne. Nalezg do nich m.in. Gtéwny Inspektorat Ochrony
Srodowiska, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska, Parstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny,
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, jak i wydzialy ochrony $rodowiska urzedu wojewddzkiego,
powiatowego oraz gminy Kuslin. Monitoring skutkow realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie
oddziatywania na Srodowisko moze polega¢ np. na analizie i ocenie stanu poszczegoinych komponentow
$rodowiska (powietrza, wdd, gleb i in.) w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach parstwowego
monitoringu Srodowiska, w ramach monitoringu Srodowiska prowadzonego woparciu o wydane decyzje o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzig¢ zlokalizowanych na obszarze objetym projektem mpzp lub w
ramach indywidualnych zamdwien, na kontroli i ocenie zgodno$ci wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng
z ustaleniami przyjetego planu.

Niemniej jednak precyzyjne okre$lenie czestotliwoci monitoringu oraz podanie jego zakresu nie jest mozliwe
na obecnym etapie projektowania, niemniej wskazuje sie, iz w celu szczegdtowego okreslenia wptywu realizacji
ustalen projektu planu najbardziej korzystne bytoby prowadzenie badan monitorujgcych stan poszczegdinych
komponentéw $rodowiska raz w roku.
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VII. Rozwigzania alternatywne

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w miejscowosci Michorzewo, ma na celu przede wszystkim umozliwienie rozwoju istniejgcych terendw
produkcyjno-ustugowych. Projekt uchwaly dostosowuje réwniez zapisy planu do obecnie obowigzujacych
przepisow prawa. Na obszarze objetym niniejszg uchwata, jak i na pozostatym terenie gminy Kuslin nowa
zabudowa powstaje na podstawie obowigzujgcych plandéw miejscowych, czesto nieaktualnych. Zaznaczy¢ nalezy,
ze w duzej mierze zmiany koncepcji zainwestowania danego obszaru wymagajg podjecia prac planistycznych oraz
okre$lenia odpowiednich parametréw i zasad zagospodarowania oraz zabudowy. Jednocze$nie proponowany do
realizacji zakres opracowania wynika z kontynuacji zamierzen polityki przestrzennej Gminy Kuslin.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin (2012 r. ze zm.) teren
objety opracowaniem przeznaczony jest pod tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddéw i magazynoéw, tereny
zabudowy ustugowej (P/U) oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny obiektdw produkcyjnych,
sktadow i magazynow, tereny zabudowy ustugowej (MN/P/U).

Nie przedstawiono rozwigzan alternatywnych dla przedmiotowego projektu planu miejscowego. Teren
opracowania nie pozostanie w obecnym ksztatcie, nawet w przypadku nie przyjecia opracowywanego projektu
planu, gdyz jedynym rozwigzaniem alternatywnym jest odstapienie od obecnej procedury i kontynuacja polityki
przestrzennej na postawie obowigzujacego planu miejscowego, ktéry w znaczniej czesci jest zdezaktualizowany,
szczegdlnie pod katem ochrony $rodowiska, starszy jest niz nadrzedny dokument - Studium gminy Kuslin,
uchwalony w roku 2012 z p6zniejszymi zmianami. Teren jest juz zainwestowany, natomiast odstgpienie od obecnej
procedury, moze skutkowaC brakiem mozliwosci rozwoju lokalizowanych na przedmiotowym terenie
przedsigbiorstw badz rozwojem z pominieciem przepiséw prawa.

Stad zaproponowane w planie przeznaczenie terenu majace swoje odzwierciedlenie w istniejgcym
zagospodarowaniu, zgodne z wnioskami inwestoréw oraz wieloletnig polityka gminy, wydaje sie by¢ najbardziej
optymalnym.

VIIl. Streszczenie

Niniejsze opracowanie jest prognozg oddzialywania na Srodowisko zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci Michorzewo. Opracowanie dotyczy
dwoch terenéw potozonych w sasiedztwie, obrebie Michorzewo, o tacznej powierzchni ponad 0,2533 ha i obejmuje
dziatki nr ewid. 206/27, 206/35. Opracowanie MPZP dotyczy terenu potozonego w centralnej czesci wsi
Michorzewo, wérod zwartej zabudowy wsi, przy ul. Polnej, ktéra ogranicza obszar od zachodu i potudnia. Od strony
pdtnocnej teren czeSciowo ograniczony jest przez droge wewnetrzng, czeSciowo przez istniejacg zabudowg
zabudowe produkcyjno-ustugowa.

Celem sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w miejscowosci Michorzewo, jest przede wszystkim umozliwienie rozwoju istniejacych terendw produkcyjno-
ustugowych. Projekt uchwaty dostosowuje rowniez zapisy planu do obecnie obowigzujgcych przepisow prawa. Na
obszarze objetym niniejszg uchwata, jak i na pozostatym terenie gminy Kuslin nowa zabudowa powstaje na
podstawie obowigzujacych planédw miejscowych, czesto nieaktualnych. Zaznaczy¢é nalezy, ze w duzej mierze
zmiany koncepcji zainwestowania danego obszaru wymagaja podjecia prac planistycznych oraz okreslenia
odpowiednich parametréw i zasad zagospodarowania oraz zabudowy. Jednocze$nie proponowany do realizacji
zakres opracowania wynika z kontynuacji zamierzen polityki przestrzennej Gminy Kuslin.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin (2012 r. ze zm.) teren
objety opracowaniem przeznaczony jest pod tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddéw i magazynéw, tereny
zabudowy ustugowej (P/U) oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny obiektow produkcyjnych,
sktadow i magazynow, tereny zabudowy ustugowej (MN/P/U).

Podstawowym celem prognozy opracowywanej réwnoczeSnie z projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest identyfikacja i przewidzenie mozliwych wptywéw na Srodowisko
biogeofizyczne oraz na zdrowie i dobrobyt ludzi, jakie potencjalnie moga nastapi¢ na skutek realizacji ustalen planu
oraz wspdipraca z autorem ustalen planu w celu wyeliminowania niekorzystnych ustalen, ktére mogg spowodowaé
negatywne skutki dla $rodowiska.

Prognoza jest zgodna z wymaganiami zawartymi w ustawie z dn. 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informaciji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania
na $rodowisko (t. j. Dz. U. 2022 r. poz. 1029 ze zm.).
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Zagrozenia dla $rodowiska objetego planem, a przede wszystkim dla realizacji jednego z podstawowych
ustalen planu, jakim jest zapewnienie warunkéw prawnych i przestrzennych dla realizacji programéw
inwestycyjnych mogg wynika¢ z braku kompleksowo$ci i niepetnej jego realizacji. Jak wykazuje praktyka,
najczestszymi przyczynami braku efektdw, lub nawet pogorszenia warunkéw zycia sg;

- narastajgca dysproporcja miedzy przyrostem substancji budowlanej, a poziomem wyposazenia obszaru,

szczegodlnie w infrastrukture komunikacyjng i kanalizacyjna,

- dowolna interpretacja ustalen planu w polityce realizacyjnej, prowadzaca nieuchronnie do narastania

chaosu przestrzennego obszaru,

- brak realizacji ustalen odnoszacych sie do ksztattowania terendw otwartych, w szczegdlnosci terenéw wod

otwartych, dolin, potokéw i zieleni ochronnej ciekéw wodnych,

- dopuszczenie do zasmiecania terendw otwartych na skutek niekonsekwentnego i niepetnego wdrozenia

systemu gospodarki odpadami.

Stad szczegdlna rola samorzadu lokalnego w konsekwentnej egzekucji przepiséw obowigzujacego prawa,
wtym lokalnego, jakim jest plan zagospodarowania przestrzennego. Wszystkie zaproponowane w trakcie
sporzadzania planu zapisy z zakresu ochrony $rodowiska zostaty uwzglednione. Projekt planu jest zgodny
z aktualnymi  przepisami prawa dotyczacymi ochrony $rodowiska oraz zgodny =z uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi.

Przy petnej realizacji ustalen planu, ktéra bedzie jednocze$nie uwzglednia¢ warunki i zasady
zagospodarowania terenu nie powinny wystapi¢ takie zagrozenia $rodowiska majgce swoje zrodla w obszarze
opracowania, ktére prowadzityby do zagrozenia zdrowia i zycia ludzi.
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