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Czesé L.
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENEGO GMINY
KUSLIN

1. Wizja rozwoju gminy
1.1. Ogdlne cele i kierunki rozwoju

Do gtéwnych i nadrzednych celéw rozwoju gminy Kuslin naleza:
o zapewnienie mieszkancom mozliwie najlepszego poziomu zycia,
o wypracowanie pozytywnego wizerunku gminy jako nowoczesnej, dynamicznie
rozwijajgcej sie, bezpiecznej i dbajgcej o ekologie,
o dostosowanie potencjatu, struktury i organizacji wewnetrznej gminy do nowych wyzwan
i wymagan w dtuzszym horyzoncie czasowym,
o uksztattowanie zdrowego i madrego spoteczenstwa,
o zachowanie zasobow naturalnych, architektonicznych i kulturowych.
Cele te zgodne sag z zasadg zrbwnowazonego rozwoju, ktérej koncepcja zostata okreslona
w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony S$rodowiska. Wskazuje ona,
iz zrbwnowazony rozwoj to ,taki rozwoj spoteczno-gospodarczy, w ktorym nastepuje proces
integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi
przyrodniczej oraz trwato$ci podstawowych procesow przyrodniczych, w celu
zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych
spotecznosci lub obywateli zarowno wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen’.

1.2. Mocne i stabe strony, zagrozenia i szanse rozwoju

W celu podsumowania analizy stanu istniejgcego obszaru gminy Kuslin wykorzystano
technike analityczng — analize SWOT. Stanowi ona dobry punkt wyjscia do formutowania
kierunkéw i przysztej polityki rozwojowej gminy. Polega ona na usystematyzowaniu
i poszeregowaniu informacji w cztery kategorie: mocne istabe strony oraz szanse
i zagrozenia rozwoju. Dwie pierwsze kategorie postrzegane moga by¢ zaréwno jako czynniki
wewnetrzne oraz te, kidre okreslajg stan obecny (tab. 1). Dwie kolejne kategorie
to wyktadnie okreslajgce czynniki zewnetrzne oraz przyszte determinanty rozwoju jednostki
(tab. 2).

Tab.1 Mocne i stabe strony gminy Kuslin

Mocne strony | Stabe strony

Sfera spoteczna i jakos¢ zycia mieszkancow

- korzystny uktad osadniczy, | - ujemne saldo migracji w gminie,
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- wyzsza od powiatowego i wojewddzkiego
przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania,

- rozwiniety ukfad szkét podstawowych i
przedszkoli zapewniajgcy tatwy dostep do nich
i zwigzany z tym brak stresu oséb dorostych
oraz potencjalna atrakcyjnos¢ dla nowego
osadnictwa mtodego pokolenia,

- spadek liczby mieszkancéw gminy,

- malejgca liczba oséb w wieku
przedprodukcyjnym oraz wzrost liczby
mieszkancow w wieku produkcyjnym (proces
starzenia sie spoteczenstwa),

- niski odsetek oséb z wyksztatceniem $rednim
i wyzszym,

- w strukturze zasobow mieszkaniowych gminy
dominuje budownictwo stare i bardzo stare,
maty przyrost nowych zasobdw
mieszkaniowych,

- mate zasoby mieszkaniowe komunalne
i socjalne,

Sfera gospodarcza i infrastruktura

- przebieg autostrady A2 przez teren gminy jako
punkt zainteresowania inwestycjami
wykorzystujgcymi dostep do autostrady
(np. centra logistyczne),

- kilkanascie silnych gospodarstw o duzym
areale i odpowiedniej specjalizacji produkcji,

- dobry uktad drog, utatwiajgcy inwestowanie
w kazdej czesci gminy oraz swobodny sposéb
komunikacji,

- bliska odlegto$¢ od granicy panstwa oraz
centrum wojewo6dztwa wlkp. — miasta Poznania
jako atut pod wzgledem lokalizaciji
przedsiewzie¢ wykorzystujgcych to potozenie
na osi transportowej,

— wcigz atrakcyjny rynkowy aspekt cen ziemi
w pordéwnaniu do lokalizacji w promieniu 15 km
od Poznania,

- posiadanie planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy

- wiekszos¢ mieszkancow gminy (ok. 99,9%)
posiada dostep do sieci wodociggowej,

- potgczenia komunikacyjne z gtéwnymi
miastami regionu — niewielka odlegtosc¢
od duzych osrodkdéw miejskich
(m.in. Poznania),

- korzystne warunki geologiczne dla zabudowy;

- brak bezposredniego zjazdu na autostrade A2;

- duze rozdrobnienie gospodarstw
z tradycyjnymi gateziami produkgciji
uniemozliwiajgce wprowadzenie
nowoczesnych i konkurencyjnych branzowo
specjalizaciji,

- brak zauwazalnej tendencji do wigzania sie
gospodarstw w celu wspolnego inwestowania,
CO ogranicza znaczgco sposob
konkurencyjnos¢ gospodarstw w bliskiej
perspektywie,

— niski wskaznik ludnosci zawodowo czynnej
z wyzszym wyksztalceniem wraz
Z opuszczaniem terenu gminy przez miodych,
dobrze wyksztatconych ludzi obniza mozliwosc¢
inwestowania w alternatywne dla rolnictwa
gatezie produkciji,

- niski wskaznik rozwoju przedsiebiorczosci,

- brak konkretnych dziatan samorzadu gminnego
wspierajgcego dziatania lokalnych
przedsiebiorcow,

- brak silnego przedsigbiorstwa bedacego
‘zacheta’ dla innych inwestoréw

- zty stan drég lokalnych, brak sieci
energetycznych na potencjalnie atrakcyjnych
terenach inwestycyjnych, brak sieci
kanalizacyjnych i lokalnych oczyszczalni
Sciekéw obnizajgce atrakcyjnosé inwestycyjng
oraz rozwoj nowego osadnictwa,

- ubogie ztoza surowcéw naturalnych,

- brak zachet inwestycyjnych w polityce
podatkowej i przestrzennej,

- brak drogi alternatywnej do autostrady tj. drogi
wojewddzkiej,

— duzy odsetek gospodarstw rolnych
indywidualnych o powierzchni do 5 ha,

Sfera srodowiska przyrodniczego, kulturowego i turystyka

- oddziatywanie medialne i turystyczne Zespotu
Patacowego ,Wasowo”, folwarku ,Wasowo”,
oraz Pensjonatu ,Janéwka” przyciggajgcych

- mato urozmaicony krajobraz gminy,
- przecietny poziom lesistosci gminy,
- zanieczyszczenie wdd powierzchniowych,
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potencjalnych inwestorow oraz rozwijajacych
nowy sektor gospodarczy,

- funkcjonowanie osrodka szkoleniowego OHP
w Chraplewie,

— znakomity uktad dworkdw i patacéw oraz
malowniczy uktad laséw w czesci potudniowo —
zachodniej, jako szansa rozwoju turystycznego
gminy,

- bardzo korzystne warunki glebowe,

- liczne zabytki architektury, zréznicowane
w regionalnej skali elementy srodowiska
kulturowego i przyrodniczego (m.in. liczne parki
podworskie),

- korzystne warunki klimatyczne

— zly stan techniczny wiekszosci obiektéw
zabytkowych,

- stabo rozwinieta baza turystyczna
(gastronomiczna, noclegowa),

- brak jezior,

— mata ilos¢ zagospodarowanych miejsc
wypoczynkowych i rekreacyjnych (m.in. pol
biwakowych),

- braki w promociji gminy,

- zaniedbane parki,

Zrédto: opracowanie wtasne

Tab. 2 Szanse i zagrozenia rozwoju gminy Kuslin

Szanse

Zagrozenia

Sfera spoteczna i jakos¢ zycia mieszkancow

— dalszy wzrost liczby mieszkancéw gminy,

— dobre zasoby ludnosci czynnej zawodowo,
pozwalajgce na znalezienie zasobdw dla
praktycznego rozwoju sredniej wielkoSci
przedsiewzie¢ gospodarczych,

— duzy potencjat tkwigcy w mtodziezy przy
dodatkowym wysokim wskazniku ludnosci
zawodowo czynnej jako szansa na rozwoj
nowych przedsiebiorstw i ozywienie
gospodarcze, a co sie z tym wigze nowe
miejsca pracy i podniesienie jakosci zycia
mieszkancow,

- bezpieczenstwo publiczne w odréznieniu
od sytuacji w miastach i sgsiednich gminach,

— stopniowy wzrost liczby mieszkancow gminy
z wyksztalceniem $rednim i wyzszym,

— wyznaczanie terendéw pod nowe budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne oraz ustugi
i produkcje,

- stosunkowo niewysokie wyksztatcenie
spotfeczenstwa ograniczajgce dostep do gminy
inwestoréw z najnowoczesniejszymi gateziami
przemystu i ustug co z drugiej strony przy
potencjalnych inwestycjach utrzymuje
tendencje niskich zarobkéw,

- brak perspektyw na nowe i atrakcyjne miejsca
pracy, co odstrasza miodziez i zniecheca
do zdobywania dalszego wyksztatcenia,

- odptyw mtodziezy z gminy w poszukiwaniu
lepszych warunkow zycia,

- dalszy proces starzenia sie spoteczenstwa,

- dalszy proces odptywu miodych oséb
z terendw wiejskich gminy,

- pogarszanie sie warunkow zycia ludnosci,

w zwigzku ze starzeniem sie zasobdw
budownictwa mieszkalnego komunalnego,

Sfera gospodarcza i infrastruktura

- wyznaczanie nowych obszaréw pod
dziatalno$¢ gospodarcza,

- budowa na terenie gminy farm wiatrowych,

— uaktywnienie i wdrozenie nowych programow
unijnych wspierajgcych rozwoj obszaréw
wiejskich,

- przynalezno$¢ do stowarzyszen gminnych oraz
Strategia Wojewddztwa jako szansa w dazeniu
do nawigzywania wspotpracy z gminami
blizniaczymi z Europy i Polski,

— okreslenie w planie zagospodarowania

- ograniczony budzet gminy i niedostatek
srodkow inwestycyjnych,

- $rednia jakos$¢ drog publicznych,,

- przywigzanie do tradycyjnych form
gospodarowania i produkcji rolnej,

- powstanie wielkopowierzchniowych sklepéw
sieciowych, konkurujacych z lokalnymi
przedsiebiorcami,
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przestrzennego gminy rezerw terenéw pod
budownictwo przemystowe i mieszkaniowe,

- rozbudowa sieci kanalizacji sanitarne;
i deszczowej oraz sieci gazowej na obszarach
wiejskich gminy,

Sfera srodowiska przyrodniczego, kulturowego i turystyka

— wzrost atrakcyjnosci turystycznej gminy
poprzez rozbudowe sieci szlakéw i Sciezek
turystycznych,

- wyznaczanie nowych form ochrony obszarow
i obiektow najcenniejszych przyrodniczo,

- rozbudowa obszaréw zabudowy mieszkaniowe;j
dla mieszkancow okolicznych duzych miast
(np. Poznania czy miasta powiatowego —
Nowego Tomysla),

- rozwdj swiadomosci regionalne;,
- stworzenie symbolu gminy, promocja

- konflikt miedzy dgzeniem do rozwoju
techniczno-ekonomicznego, a wymogami
ochrony srodowiska przyrodniczego
i kulturowego,

— mate mozliwosci finansowe gminy na ochrone
dziedzictwa kulturowego gminy,

- brak moteli, brak parkingow;

Zrédto: opracowanie wtasne

1.3. Gtowne funkcje gminy i poszczegélnych miejscowosci

Przyszty rozwéj gminy $cisle zwigzany jest z aktualnymi funkcjami zaréwno catej

gminy jak i

poszczegdlnych miejscowosci.

Funkcje te bedg kontynuowane bagdz

modyfikowane. Gtownag funkcjg gminy Kuslin jest produkcja rolnicza oraz jej obstuga.

Poszczegdblne miejscowosci petnig rozne, wzajemnie uzupetniajgce sie funkcje.

Tab. 3 Istniejagce funkcje gtéwne i uzupetniajgce miejscowosci w gminie Kuslin

Lp. Miejscowosé Funkcja gtowna Funkcja uzupetniajaca
1. Chraplewo mieszkalnictwo, rolnictwo ustugi
2. Dabrowa mieszkalnictwo, rolnictwo ustugi
3. Dagbrowa Nowa mieszkalnictwo, rolnictwo ustugi
4. Gtuponie mieszkalnictwo, rolnictwo ustugi, dziatalno$¢ gospodarcza
5. kultura, dziatalnos¢
Kuslin mieszkalnictwo, ustugi, rolnictwo gospodarcza, tereny
eksploatacji powierzchniowej
6. . . . . stugi, oswiata, sport,
Michorzewo mieszkalnictwo, rolnictwo v .UQI s,m,“ P
dziatalno$¢ gospodarcza
7. Michorzewko mieszkalnictwo, rolnictwo dziatalno$¢ gospodarcza, ustugi,
8. Sliwno mieszkalnictwo, rolnictwo ustugi, oswiata, sport
9. . . . . stugi, dziatalno$¢ gospodarcza,
Trzcianka mieszkalnictwo, rolnictwo u’ ug L 02! S¢gosp z
oswiata, sport
10. Turkowo mieszkalnictwo, rolnictwo ustugi, dziatalnos¢ gospodarcza
" Wasowo mieszkalnictwo, rolnictwo ustugi, c!mgialnosc gospodarcza,
sport, oswiata, kultura
12. Krystianowo mieszkalnictwo, rolnictwo ustugi, dziatalnos¢ gospodarcza

Zrédto: opracowanie wtasne
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2. Kierunki ochrony zasobow srodowiska przyrodniczego

2.1. Kierunki przewidywanych zmian w sSrodowisku przy utrzymaniu
dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania terenu

Upadek czesci uciazliwych i szkodliwych zaktadéw przemystowych na obszarze
Wielkopolski, liczne dziatania modernizacyjne oraz organizacyjne (obejmujgce m.in. zmiany
w technologii produkcji i restrukturyzacje urzadzen energetycznych), poprawa stanu drég
oraz coraz wieksza efektywnos¢ dziatan proekologicznych wptynety korzystnie na stan
higieny atmosfery gminy Kuslin.

Oceniajgc skale istniejacych przeobrazen $rodowiska brano pod uwage przede
wszystkim:

o zakres antropogenicznych przeksztatcen abiotycznych elementéw srodowiska,
o zakres zmian wptywajgcych na réznorodnos¢ wystepujgcych zbiorowisk roslinnych

i stopien przeksztatcenia szaty roslinnej,

o dziatania powodujgce zanieczyszczenie srodowiska (zrédta zanieczyszczen).

Utrzymanie dotychczasowego uzytkowania oraz zagospodarowania terenu, a przy
tym brak kompleksowej i konsekwentnej realizacji programu ochrony srodowiska oznaczac
moze m.in.:

o dalsze zmniejszanie sie odpornosci i zdolnosci do réwnowazenia proceséw
wewnetrznych biocenozy (w pierwszym rzedzie licznych matych, izolowanych
zespotow zieleni), a w konsekwenc;ji ich obumieranie i degradacje,

o state pogarszanie sie jakosci drzewostandw, ostabienie zdolnosci pochtaniania
i rozpraszania zanieczyszczen,

o wzrastajgcy deficyt tlenu i wilgoci,

o dalsze obnizanie sie poziomu wod gruntowych i powierzchniowych, a w konsekwencji
deficyt wody,

o postepujgca degradacje wod powierzchniowych [ gruntowych,
w tym zanieczyszczenie gtdwnego poziomu uzytkowego i konieczno$¢ poszukiwania
nowych obszaréw wodonosnych,

o akumulacje zanieczyszczen w glebie i roslinach, stopniowg degradacje oraz
zmniejszenie aktywnosci biologicznej gleb, nasilenie proceséw erozji, ubozenie
zespotéw roslinnych,

o wzrost zanieczyszczenia powietrza i zwiekszenie hataséw komunikacyjnych.
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2.2. Mozliwosci rozwojowe gminy (walory i stabosci sSrodowiska)

Wsrdd atutdbw sSrodowiska, szczegoélnie korzystnych dla rozwoju gminy, nalezy
zwrOci¢ uwage w czesci potudniowo — zachodniej na wysokie walory przyrodniczo —
krajobrazowe i rekreacyjne terenu, a w srodkowej i wschodniej walory produkcyjne gleb.

Nadto zasoby wéd podziemnych w rejonie Kuslina nalezg do Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych (GZWP nr 144), tzw. Wielkopolskiej Doliny Kopalnej (WDK) oraz
Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP nr 145), tzw. Doliny Kopalnej Szamotuty-
Duszniki.

Kompleksy lesne odznaczajg sie z reguty duzg lub $rednig przydatnoscig rekreacyjng
(duza warto$¢ zdrowotna, ponadprzecietne walory estetyczne, mate zagrozenie erozyjne).

Szkielet systemu obszaréw ‘zielonych’ gminy Kuslin tworzg kompleksy lesne
zlokalizowane gtoéwnie w potudniowo-zachodniej czesci gminy.

Stabosci srodowiska jest znacznie wiecej. Mankamentem jest budowa geologiczna,
wyrézniajgca sie m.in. ubogg bazg surowcdédw naturalnych. Nadto, spoiste podtoze
powierzchni wysoczyznowych sprzyja szybkiemu odptywowi wéd opadowych, a nie ich
retencji. W efekcie, podczas wiosennych roztopéw i dtugotrwatych, intensywnych opadow
deszczu dochodzi do podtapiania czesci gruntow. Jednoczesnie latem wystepuje niedobdr
wody w glebie (uregulowanie, wyprostowanie i pogtebienie wielu rzek i ciekow utatwia szybki
odptyw wody).

Srodowisko gminy nie obfituje w zespoly cenne przyrodniczo, poza parkami
podworskimi. Na terenie gminy brak jest obszaréw nalezgcych do europejskiej sieci
ekologicznej NATURA 2000, brak jest rowniez rezerwatéw przyrody oraz innych
wielkopowierzchniowych obszaréw chronionych, ujetych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004
roku o ochronie przyrody.

Miejscowych zrodet zanieczyszczeh powietrza jest niewiele. Najwigkszy wptyw
na stan higieny atmosfery ma tzw. niska emisja (z lokalnych kottowni i palenisk
indywidualnych) oraz ruchliwa trasa A2 przebiegajgca rownoleznikowo przez srodkowg

czes¢ gminy (zanieczyszczenie spalinami, hatas itp.).

2.3. Ocena istniejagcego zainwestowania i zagospodarowania

Teren gminy Kuslin nie stanowi zwartego uktadu funkcjonalno — przestrzennego
i pomimo, iz gmina pofozona jest w zasiegu mezoregionu Pojezierze Poznanskie, dzieli sie
na dos¢ urozmaicong czes¢ zachodnig oraz bardziej ubogg pod wzgledem rzezby

i uksztattowania terenu czes¢ srodkowo-wschodnia.
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Powierzchnia gminy jest zatem niejednorodna, w czesci potudniowo-zachodniej

zdominowana przez duze kompleksy lesne, a w srodkowej i wschodniej uzytki rolnicze.

Ocena istniejgcego zainwestowania i zagospodarowania gminy przedstawia sie

nastepujaco:

@)

miejscowe rolnictwo, ukierunkowane jest gtéwnie na produkcje roslinng i chdw trzody
chlewnej (lokalnie bydta Iub drobiu). Do intensyfikacji produkcji rolnej
predestynowane sg ptaskie powierzchnie wysoczyznowe wschodniej i srodkowe;j
czesci gminy, obejmujgce gtéwnie grunty wsi: Turkowo, Sliwno, Wymystowo,
Trzcianka, Krystianowo, Michorzewo, Gtuponie, Chraplewo.

Gleby zachodniej czesci gminy z racji potozenia w sasiedztwie laséw, wyr6zniajgcych
sie walorami przyrodniczo-krajobrazowymi wskazane sg raczej do umiarkowanego
rozwoju (w zakresie optymalizujgcym wymagania produkcji i ochrony $rodowiska,
z preferencjami dla sposobdédw uzytkowania nie wymagajgcych intensywnego
nawozenia, np. rolnictwa ekologicznego i produkcji zdrowej zywnosci);

istniejace osrodki produkcji rolnej to w wiekszosci gospodarstwa powstate na bazie
dawnych PGR i RSP adaptujgce pozostawione zabudowania, czesto zrujnowane
lub zdewastowane;

w wielu gospodarstwach rolnych prowadzona jest hodowla trzody chlewnej, bydta
lub drobiu,

gleby gminy, w tym takze klasy IVa i IVb sg w wiekszosci podatne na denudacje
uprawowg oraz erozje,

gmina dysponuje dostatecznie duzg przestrzenia, ktéra stanowi¢ moze potencjalng
oferte do ksztattowania rozwoju spoteczno — gospodarczego,

warunkiem poprawy standardu zycia i wypoczynku oraz zwiekszenia atrakcyjnosci
turystyczno-rekreacyjnej jest kompleksowa realizacja zalecen dotyczacych terenéw
wzmachniajgcych znaczenie ruchu turystycznego,

zaniedbane sg parki podworskie, wcigz jeszcze zasobne w okazaty drzewostan,
najwieksze kompleksy lesne znajdujg sie w potudniowo — zachodniej czesci gminy
i wyrdzniajg sie srednig przydatnoscia rekreacyjna,

sie¢ obnizen dolinnych, sprzyjajgcych uksztattowaniu systemu powigzan przyrodniczo
— ekologicznych oraz utatwiajgcych cyrkulacje powietrza jest nieciggta, bardzo czesto
pozbawiona podbudowy biologicznej, stgd funkcjonowanie potgczeh ekologicznych
jest zaburzone i utrudnione,

pewng rekompensatg sg miejscami liczne i efektowne obsadzenia drég i mniejszych
ciekow,

niepokoi zanieczyszczenie wod, przyjmujgcych duze tadunki zanieczyszczen

rolniczych (obszarowych) i sciekébw komunalnych — gmina jest niemal w catosci
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zwodociggowana, tymczasem kanalizacja sanitarna znajduje sie dopiero we wstepnej

fazie rozwoju.

2.4. Gléwne problemy do rozwigzania

Gmina Kuslin potozona jest w zachodniej czesci wojewddztwa wielkopolskiego
w powiecie nowotomyskim. Zajmuje fragment Pojezierza Poznanskiego — makroregionu
zbudowanego w wiekszos$ci z glin morenowych.

Gtownym  problemem i czynnikiem ograniczajgcym rozw0j gospodarczy
poszczegdlnych fragmentéw gminy sa przede wszystkim: przesuszenie powierzchni
wysoczyznowych, ich niezbyt duza atrakcyjnos¢ przyrodniczo-krajobrazowa i potencjat
ekologiczny terenu oraz niedostatki w infrastrukturze technicznej.

Zaktadajgc zréwnowazony rozwdj gminy nalezy dgzy¢ do:
o zachowania wysokich walorow $rodowiska, zwtaszcza w potudniowo-$rodkowej
czesci gminy oraz zwiekszenie potencjatu ekologicznego czesci wschodniej

i pétnocno — zachodniej,

o utrzymania w miare korzystnego bilansu wodnego oraz eliminowania niedostatkéw,

o rozwoju infrastruktury technicznej,

o intensyfikacji produkcji rolnej w zachodniej czesci gminy i nadania rolnictwu czesci
pétnocnej i wschodniej bardziej ekologicznego charakteru,

o wykorzystania istniejgcych predyspozycji Srodowiska dla rozwoju turystyki i rekreaciji.

Inne szczegbtowe kierunki dziatan to:

1) ochrona kompleksow lesnych o charakterze weztow ekologicznych, decydujgcych

0 potencjale ekologicznym terenu i zapewniajgcych rownowage w Srodowisku;
Sa to najcenniejsze przyrodniczo tereny gminy, o dominujgcym udziale dojrzatych
fitocenoz, nie zaburzonej strukturze gatunkowej i warstwowej. Szczegoélnie wazne
dla zachowania réwnowagi ekologicznej. Stan zbiorowisk roslinnych oraz swiata
zwierzecego nie budzi wiekszych zastrzezen. Nie obserwuje sie tu jeszcze wyraznego
wzrostu ubostwa gatunkowego (bedacego nastepstwem postepujgcej urbanizacji
i uproszczenia struktury krajobrazu), charakterystycznego dla innych rejonow kraju.
Utrudnienia w funkcjonowaniu systemu zasilania i wymiany warto$ci ekologicznych,
wynikajgce gtownie z sasiedztwa terendw zainwestowanych, czy barier technicznych
(drogi), sa nieliczne.

2) szczegolna ochrona terendw otwartych, tworzgcych sie¢ obnizen dolinnych, stanowigcych

system  zasadniczych i  uzupetniajgcych  (lokalnych) fgcznikow  ekologicznych,
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zapewniajgcych rownowage w Srodowisku i petnigcych jednoczesnie role uktadu

wentylacyjnego gminy;
Sa to szczegllnie cenne przyrodniczo tereny gminy. Od sprawnosci dziatania tego
ukfadu (zasilania i wymiany wartosci ekologicznych) zalezy prawidtowe funkcjonowanie
wielu systemow przyrodniczych, zachowanie zrdznicowanej struktury krajobrazowej
i roznorodnosci  biologicznej Srodowiska. Utrzymanie wysokich waloréw $rodowiska
przyrodniczego nie wymaga wielkich naktadéw inwestycyjnych. W wigkszosci
sg to tereny dosy¢ stabo zainwestowane, zajete w duzej mierze przez urozmaicone
ekosystemy lesne, tgkowe i wodne.

3) traktowanie duzych zespotdw le$nych jako najwazniejszego sktadnika rownowagi

ekologicznej w biosferze oraz niezbednego zaplecza Srodowiska przyrodniczego

dla rekreacji;
Gmina wyr6znia sie przecietng lesistoscig. Najwieksze tereny lesne znajdujg sie
w potudniowo-zachodniej czesci gminy. Kompleksy te odznaczajg sie na ogét starym
drzewostanem i duzg lub $rednig przydatnoscig rekreacyjng (duza i $rednia wartosé
zdrowotna, walory estetyczne). Nalezy jednak pamietac, ze znaczna czes¢ laséw petni
wazne funkcje ochronne (gtéwnie wodo- i glebochronne), stad penetracja turystyczna
powinna by¢ ograniczona do wyznaczonych szlakéw. Lasy wptywajg korzystnie
(tagodzgco) na mikroklimat sasiednich terenéw. Wymuszajg cyrkulacje powietrza
wzbogacajac jego sktad fizyko-chemiczny w tlen, ozon oraz inne substancje Sladowe
podnoszace komfort bioklimatyczny.

4) preferowanie roznorodnosci biologicznej ekosystemdw, zgodnej z uwarunkowaniami

siedliskowymi, podjecia dziatan na rzecz objecia ochrong prawng miejsc cennych

przyrodniczo;
Lasy sg obszarami o dynamicznej réwnowadze, wyrazajgcej sie naturalng
wspéizaleznoscig pomiedzy cechami siedliskowymi ekosystemu (rzezba terenu, gleby,
warunki wodne, mikroklimat itp.) a zbiorowiskami roslinnymi oraz swiatem zwierzecym.
Przebudowa czesci drzewostan6w oraz wzbogacenie ich sktadu gatunkowego mogtoby
poprawiC¢ nieco zubozong strukture krajobrazu czesci gminy, zwiekszy¢ atrakcyjnosé
estetyczng wystepujgcych komplekséw lesnych oraz ich odpornosé na czynniki naturalne
(abiotyczne i biotyczne) oraz antropogeniczne.

5) wzbogacenie sktadu gatunkowego niektorych lasow oraz biologicznej zabudowy obrzezy

lasu, drog i linii podziatu powierzchniowego;
Dotyczy tylko niektérych zespotéw lesnych, szczegdlnie podatnych na antropopresije.

6) ewentualne wzbogacenie biocenoz le$nych nektarodajnymi gatunkami roslin zielnych;

obsadzenia drzew owocowych wzdtuz drég gminnych;
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7) ograniczenie rebni zupeinych oraz stosowanie przyjaznych dla $rodowiska technik

pozyskiwania i zrywki drewna;

8) ochrona drzewostandw parkowych (zapewnienie im rewaloryzacji, rewitalizacji i fachowej

pielegnaciji), wiekszych skupisk zieleni, alei pomnikowych i okazatych drzew, pojedynczych

twordw przyrody zywej itp.;
Zespoty parkowe wystepujgce w gminie stanowig niezwykle wazne dla prawidtowego
funkcjonowania systemu zasilania i wymiany wartosci ekologicznych gminy tereny.
Zaniedbane tereny parkéw w gminie przy jednoczesnej odbudowie zachowanych
czesciowo zatozen dworskich, mogtyby stanowi¢ atrakcje turystyczng gminy.
Zwigkszytoby to prestiz poszczegdlnych miejscowosci i byé moze spowodowato wzrost
Swiadomosci ekologicznej miejscowych spotecznosci. Parki stanowig utrwalony element
krajobrazu wiejskiego wzbogacajgc w sposob znaczacy jego wartosci estetyczne.

9) zadrzewienie gruntow zdegradowanych i nie uzytkowanych rolniczo oraz gleb niskich klas

bonitacyjnych, wzglednie zagrozonych erozjg =z wykorzystaniem drzewostanow

wielogatunkowych;
Realizacja powyzszych zalecen stwarza mozliwo$s¢ wzbogacenia sktadu gatunkowego
laséw, przeciwdziatania niekorzystnym procesom erozyjnym itp. Brak tego typu dziatan,
to postepujace niszczenie mniej odpornych fragmentdéw lasu, intensyfikacja proceséw
erozyjnych, zmniejszenie badz utrata wartosci produkcyjnych gleb, itp. Zadrzewienia
powinny by¢ realizowane na gruntach potozonych poza obszarami predysponowanymi
do lokalizacji sitowni wiatrowych.

10) preferencje dla rozwoju ekologicznego kierunku gospodarki le$nej i rolnej;
Sg to tereny potozone w obrebie systemu gtéwnych korytarzy ekologicznych gminy,
wyrdzniajgce sie duzym zréznicowaniem wystepujgcych ekosysteméw lesno-tgkowych,
bogatym Swiatem zwierzecym oraz urozmaicong, mtodoglacjalng rzezbg terenu.

11) dostosowanie produkcji rolnej do warunkow Srodowiska, zwiaszcza zasobnosSci

i produktywnosci gleb oraz ograniczanie negatywnych skutkow oddziatywania rolnictwa na

Srodowisko, poprzez racjonalne stosowanie  $rodkow nawozenia  mineralnego

i upowszechnianie biologicznych metod zwalczania szkodnikow;
W sytuacji duzych waloréw przyrodniczo-krajobrazowych czesci gminy oraz waloréw
produkcyjnych wystepujgcych gleb, przynajmniej w obrebie niektérych subrejonéw
preferowa¢ nalezy uprawy dostosowane do miejscowych warunkoéw siedliskowych.
Powyzsze ograniczenia szczeg6lnie pozadane wydajg sie w otoczeniu duzych
komplekséw lesnych (Dabrowa, Nowa Dagbrowa, okolice Chraplewa, Wasowa).
Dopuszczenie wiekszej intensyfikacji produkcji rolnej uzasadnione jest gtéwnie w rejonie

srodkowo-wschodnim).
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12) dostosowanie frekwencji rekreacyjnej na obszarze gminy do naturalnej pojemnosci
terenu, m.in. poprzez stworzenie warunkow dla roznych form rekreacji;
Dotychczasowe zainwestowanie rekreacyjne jest nieduze, skupione przede wszystkim
w rejonie Wasowa, Wasowo — Huby, Kuslina, Dgbrowa.
Warunki do wypoczynku powinni znalez¢ tu ludzie szukajgcy spokoju i bliskiego kontaktu
z naturg. Uzasadnione z punku widzenia ochrony srodowiska przyrodniczego wydaje
sie tez ‘skanalizowanie’ penetracji turystycznej. Stuzg temu m.in. wyznaczone szlaki
rowerowe i piesze. Korzystnym dziataniem bytoby rowniez wprowadzenie $ciezek
do jazdy konnej, srodlesnych pdl biwakowych itp.
Rozlegte tereny le$ne stanowi¢ mogg doskonatg baze wypadowg dla zbieraczy runa
lesnego.
13) dgzenie do stabilizacji przestrzennej jednostek osadniczych, obejmujgcej
m.in. skoncentrowanie zainwestowania, dopuszczenie zabudowy rozproszonej (zagrodowej)
jedynie w wyjgtkowych sytuacjach oraz przeksztatcenie lub adaptacje cze$ci zabudowy na
cele obstugi ruchu turystycznego;
Przedstawione powyzej mozliwosci zagospodarowania rekreacyjnego w niektérych
fragmentach gminy ograniczy¢ sie moga do przeksztaticenia lub adaptacji czesci
istniejgcej zabudowy, uzupetnienia o nowe obiekty dostosowane kubaturg i charakterem
do otoczenia, wykorzystujgce walory przyrodniczo-krajobrazowe terenu. Warunkiem
jej lokalizacji musi by¢ jednak odpowiednie, zgodne z wymogami ochrony srodowiska
rozwigzanie gospodarki wodno-Sciekowej oraz preferowanie ekologicznych zrodet
energii.
14) state uzupetnianie ubytkow drzewostanu na najbardziej zagrozonych terenach
intensywnej penetracji turystycznej, w poblizu zbiornikow wodnych, tras komunikacyjnych,
w sgsiedztwie miejsc powierzchniowej eksploatacji surowcow itp.;
llos¢ obecnych w krajobrazie gminy zadrzewienn nie jest imponujgca. Na obszarach
wysoczyznowych kepy lub grupy drzew, zespoty tegowe porastajac brzegi ciekéw, badz
stanowigc obsadzenia drég sg niezbyt liczne. Tymczasem ich ekologiczne znaczenie jest
niepodwazalne. Zadrzewienia zapobiegajg erozji wietrznej i wodnej gleb, poprawiajg
i podwyzszajg ich urodzajnos¢. Majg duze znaczenie dla regulacji stosunkédw wodnych
terenu, zasilajg i wzbogacajg biocenotyczne wspoétzaleznosci pomiedzy réoznymi grupami
organizméw zywych. Korzystnie wptywajg na klimat lokalny i krajobraz. Urozmaicajg
monotonie pol uprawnych, podnoszgc estetyke krajobrazu. Wprowadzanie zadrzewieh
nalezy ograniczy¢ na obszarach predysponowanych do lokalizacji sitowni wiatrowych.
15) uregulowanie gospodarki wodno-$ciekowej terendw gminy oraz poprawa skutecznosci
oczyszczania zanieczyszczenn pochodzgcych z terendw skoncentrowanej dziatalnosci

gospodarczej lub skupionej zabudowy rekreacyjnej;
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Gmina zwodociggowana jest prawie w 100%, natomiast z kanalizacji sanitarnej o fgcznej
dtugosci ok. 14,0 km korzysta 22,1% mieszkancow gminy Kuslin. Scieki odprowadzane
sg do oczyszczalni mechaniczno-biologiczne;.

16) poprawa stanu czystosci wod powierzchniowych i niedopuszczanie do pogorszenia

jakosci wod podziemnych;
Duzy wptyw na czystos¢ wod powierzchniowych i podziemnych ma stan sanitarny
Mogilnicy, ktéra juz wptywajgc na obszar gminy prowadzi wody znacznie
zanieczyszczone. Dzieje sie tak m.in. w wyniku przedostawania sie do wdd
zanieczyszczenh obszarowych z pdl uprawnych. Konieczna jest zatem wigksza dbatos$c
o istniejgcg roslinnos¢ przybrzezng, na obszarach wysoczyznowych pozgdane
wprowadzenie wiekszej ilosci drzew i krzewbow oraz zwiekszenie powierzchni uzytkow
zielonych w dolinach matych ciekéw;

17) ochrona zasobéw wodnych
Ochrona zasobdéw wodnych winna by¢ realizowana poprzez uwzglednienie okreslonych
warunkéw i ograniczen w ich uzytkowaniu wynikajgcych z zinwentaryzowanych stref
ochronnych uje¢ podpowierzchniowych i podziemnych oraz gtéwnych zbiornikow wod
podziemnych

18) utrzymanie w miare korzystnego bilansu wodnego;
Realizacje powyzszego celu zapewni¢ moze przeciwdziatanie procesom zaniku drobnych
ciekow i zbiornikéw wodnych, racjonalne wykorzystanie wody, modernizacja istniejgcej
sieci wodociggowej, sukcesywna rozbudowa kanalizacji zwtaszcza sanitarnej,
zwiekszenie gestosci zadrzewien srodpolnych i tgk oraz odbudowa zniszczonych oczek
wodnych.

19) przeciwdziatanie procesom zaniku drobnych ciekow i zbiornikdw wodnych oraz obnizania

sie poziomu wod gruntowych (szczegdlna ochrona gleb wytworzonych na podfozu

organicznym, ochrona ro$linnosSci fegowej i przybrzeznej, ograniczenie technicznej obudowy

ciekow, unikanie prostowania ich przebiegow itp.);
W duzej mierze od gospodarki wodno-Sciekowej w gminie zalezy stan sanitarny
poszczegblnych rzek i ciekéw. Wymagania prowadzonych w przesztosci prac
melioracyjnych spowodowaty usuniecie ich naturalnej obudowy biologicznej stanowigcej
rodzaj filtra dla zanieczyszczen obszarowych z pdl uprawnych. Nalezy znalez¢
rozwigzanie, nie utrudniajgce prowadzenia konserwacji ciekéw i rowdéw melioracyjnych,
a pozwalajgce na ochrone zachowanych zadrzewien oraz uzupetnienie powstatych
ubytkéw. Liczne drobne cieki, niejednokrotnie obsadzone zielenig, taczace tereny
wysoczyznowe z systemem duzych obnizen dolinnych, tworzg sie¢ lokalnych powigzan
przyrodniczo-ekologicznych, sg naturalnymi klinami nawietrzajacymi (naptyw czystego
powietrza z terenéw lesnych) i kanatami grawitacyjnego sptywu wychtodzonego
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powietrza, ostojami zwierzat itp. Z potrzebg ochrony naturalnych cech wod
powierzchniowych oraz ich obudowy biologicznej wigzg sie dziatania majgce na celu
spowolnienie dalszego obnizania sie poziomu wod gruntowych i przeciwdziatanie
procesom zaniku szeregu ciekdw i zbiornikow wodnych. Roslinno$¢ tegowa petni wazng
funkcje regulacyjng, wptywajac korzystnie na zmniejszenie odptywu wod opadowych
zterendw wysoczyznowych. SzczegOlnie duzg zdolnos¢ retencji wéd majg grunty
organiczne, wystepujace w podtozu tak i nieuzytkbw wodnych (podmoktosci)
wytworzonych na glebach torfowych, mutowotorfowych i murszowatych, a obecnych
jedynie w dnach niektoérych dolin.

20) ograniczenie doptywu substancji biogennych i toksycznych do rzek i ciekow poprzez

utrzymanie lub wprowadzenie na ich obrzezach zieleni fegowej, petnigcej role tzw. bariery

biogeochemicznej,
Wskazane jest utworzenie Kkilkunasto- kilkudziesieciometrowej strefy  wolnej
od zabudowy, wypetnionej zrdéznicowang zielenig o strukturze azurowej, utatwiajgcej
przewietrzanie terenu. Bedzie ona petni¢ role naturalnej bariery biogeochemicznej,
ograniczajgcej doptyw zanieczyszczen do cieku.

21) poprawa stanu sanitarno-klimatycznego gminy (zmnigjszenie zanieczyszczenia

powietrza i obnizenie poziomu hatasu);
Odbywac sie to powinno m.in. poprzez likwidacje lub zmiane technologii produkcii
przedsiebiorstw usytuowanych w obrebie terendéw dziatalnosci gospodarczej, w tym
produkcji, ustug, magazynéw i sktadéw oraz ograniczenie hatasu komunikacyjnego
generowanego m.in. przez przebiegajgca przez gmine autostrade A2.

22) aktywne przeciwdziatanie skazeniu $rodowiska, preferencje dla zmiany technologii

ogrzewania | upowszechnianie czystych ekologicznie nos$nikdw energii oraz tworzenie

warunkow do wprowadzenia niekonwencjonalnych zrodet energii, stosowania zamknietych

obiegow wody itp.;
W trosce o $rodowisko ogromne znaczenie majg przyjete priorytety zachecajgce
mieszkancéw gminy do okreslonych dziatan proekologicznych i rozwijania $wiadomosci
ekologicznej spotecznosci lokalnych.

23) odtwarzanie zasobow oraz walorow $rodowiska, poprzez przeciwdziatanie zmianom

cech konfiguracyjnych terenu i prowadzenie rekultywacji terendw zdegradowanych;
W doraznych dziataniach na rzecz poprawy stanu s$rodowiska powinno znalezé
sie miejsce na uporzgdkowanie terendbw zdegradowanych na skutek eksploatacii
surowcédw mineralnych. Jest ich niewiele. Czes¢ wyrobisk samoistnie zarosta juz
roslinnoscia, korzystniejsze wydaje sie wiec pozostawienie ich w dotychczasowym
stanie. Brak wyrobisk poeksploatacyjnych i wdrozone zasady gospodarki odpadami
nie prowokujg do ,dzikiego” sktadowania odpadow.
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Pozgdane wydaje sie zalesienie, badz zadrzewienie gruntéw rolniczo nieprzydatnych
i nieuzytkow. Miejscami wskazane jest réwniez wyréwnanie postrzepionej linii brzegowej
laséw, uzupetnienie pozostawionych enklaw lub wrecz przeciwnie, stworzenie drobnych
zadrzewien ostojowych, klinbw nawietrzajgcych itp. Odpowiednie uksztattowanie zieleni
poprawi¢ moze cyrkulacje powietrza na obszarze catej gminy.
24) oszczedna i racjonalna gospodarka ztozami kruszywa naturalnego oraz zwracanie uwagi
na stosowanie technologii wydobycia zapobiegajgcych ujemnym wptywom na $rodowisko;
25) inspirowanie wprowadzania technologii bezodpadowych;
26)propagowanie roli zieleni wysokiej w krajobrazie (m.in. jej wptywu na utrwalenie terenow
podatnych na erozje, ksztattowanie cyrkulacji powietrza, zdolno$ci retencyjnych itp.) wsrod
spotecznosci lokalney.

Na etapie opracowywania planéw miejscowych, wyznaczajgc tereny o rdznych
funkcjach lub zasadach zagospodarowania, obowigzkowo nalezy okresla¢, ktore z nich
nalezg do poszczegdinych rodzajow terendédw objetych ochrong akustyczng zgodnie
z przepisami odrebnymi. Emisje hatasu w granicach terenéw objetych ochrong akustyczna
nie moga przekracza¢ dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku, kiore okreslone
zostaty w przepisach odrebnych.

Przy wyznaczaniu terendéw i lokalizowaniu obiektow wymagajgcych ochrony
akustycznej nalezy  zachowywa¢  wtasciwe  odlegtosci od  zrodet  hatasu.
Przy zagospodarowaniu poszczegolnych obszardédw powinno eliminowac sie mozliwosc¢ kolizji
sgsiadujgcych ze sobg funkcji — tereny potencjalne ucigzliwe powinny byé sytuowane
w odpowiedniej odlegtosci od wymagajacych komfortu akustycznego. W przypadku braku
takiej mozliwosci konieczne jest stosowanie skutecznych Srodkéw technicznych,
technologicznych i organizacyjnych ograniczajgcych emisje hatasu co najmniej do poziomow
dopuszczalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2.5. Obszary i obiekty proponowane do objecia ochrong

W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego gminy szczegOlnie
wazne jest zachowanie podstawowych zasobdw srodowiska poprzez ochrone i wzmocnienie
systemu przyrodniczego w zakresie nieodnawialnych i dtugoodnawialnych zasobdw.

Na terenie gminy Kuslin obszary chronione na podstawie przepisow szczegdlnych
oraz postulowane do ochrony to:

o parki zabytkowe wystepujgce w miejscowosciach: Chraplewo, Michorzewo, Sliwno,

Trzcianka, Turkowo, Wasowo, Gtuponie
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Ponadto lokalizacja inwestycji, ktéra swym charakterem moze stanowi¢ zagrozenie
dla woéd podziemnych, powinna by¢ poprzedzona badaniami hydrogeologicznymi
i zastosowaniem odpowiednich zabezpieczen w trakcie budowy i eksploataciji.

3. Kierunki ochrony zasobow srodowiska kulturowego

Zasady ochrony zasobéw srodowiska kulturowego okreslone zostaty w ustawie z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkédw i opiece nad zabytkami. Zobowigzuje ona takze
wszystkich obywateli do ochrony débr kultury, a samorzady lokalne do zorganizowania
i zapewnienia wtym celu $rodkédw finansowych, prawnych i organizacyjnych. Organy
administracji publicznej odpowiadajg réwniez za zadania zwigzane z zapobieganiem
niszczeniu oraz niewtasciwemu uzytkowaniu zabytkdéw, przeciwdziataniem kradziezy, a takze
nielegalnemu wywozowi zabytkbw za granice. Ochrona zabytkbw polega roéwniez
na uwzglednianiu zadan ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
przy ksztattowaniu srodowiska przyrodniczego.

Gtowne cele ochrony zasobdw kulturowych gminy Kuslin obejmuja:

» zachowanie dziedzictwa kulturowego gminy Kuslin, w tym ochrony konserwatorskiej,
ktora obejmuje obiekty i obszary szczegdlnie wartosciowe, o zachowanej historycznej
strukturze przestrzennej,

» zachowanie i ekspozycje zasobdw krajobrazu kulturowego oraz jego struktury,

» zachowanie i formowanie wysokiej jakosci $rodowiska antropogenicznego
oraz zapewnienie jego trwatego i zrbwnowazonego uzytkowania.

Gtowne cele ochrony zasobdéw kulturowych moga zosta¢ osiggniete poprzez
realizacje celéw szczegotowych, ktérymi sa:
a) w zakresie ochrony przestrzennych wartosci krajobrazu kulturowego:

o utrzymanie historycznie uksztattowanej struktury osadniczej, w tym uktadéw
przestrzennych wsi sofeckich, a takze sieci drég,

o utrzymanie i rewaloryzacja historycznej zabudowy ukfaddéw przestrzennych
wystepujacych na terenie gminy, rehabilitacja i rewitalizacja zdegradowanych
obszardéw i obiektéw,

o zachowanie dominant kulturowych i krajobrazowych,

o kontynuacja ksztattowania krajobrazu  kulturowego zgodnie z  tradycja
oraz nawigzywanie do historycznych i regionalnych rozwigzan w tym zakresie,

o przeciwdziatanie i zapobieganie bezplanowym i chaotycznym podziatom terenu,
powstawaniu nowych budowli substandardowych oraz lokalizacji obiektow
wymagajacych znacznych przeksztatcen topografii terenu,

o ochrona terenéw zabytkowych cmentarzy,
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o uporzgdkowanie spraw wtasnosciowych;

b) w zakresie ochrony obiektow kultury materialne;j:

o ochrona stanowisk archeologicznych przed zniszczeniem i dewastacja, ich biezgce
ewidencjonowanie oraz nanoszenie nowoodkrytych stanowisk na mape gminy,

o utrzymanie i eksponowanie cmentarzysk i innych obiektéw archeologicznych
posiadajgcych charakterystyczng forme krajobrazows,

o zachowanie waloréw estetycznych oraz dgzenie do dobrego stanu technicznego
obiektow zabytkowych, w tym kosciotow, szkét, obiektéw uzytecznosci publicznej,
obiektow produkcyjnych, zespotéw dworskich i zatozen folwarcznych, zabudowy
zagrodowej oraz innych elementéw zagospodarowania miejscowosci,

o zachowanie przestrzennych uktadow siedlisk, pomnikéw, krzyzy, kapliczek
przydroznych, urzadzen technicznych i komunikacyjnych, uktadow zieleni parkéw,
cmentarzy, zadrzewien przydroznych i srodpolnych,

o utrzymanie i eksponowanie wartosci zabudowy historycznej, jej proporcji, formy, typu
dachéw, uktadu drzwi i okien, zdobnictwa, materiatdbw budowlanych,

c) w zakresie zachowania wartosci niematerialnych srodowiska kulturowego gminy
Kuslin:

o utrzymanie historycznych nazw miejscowosci i obiektoéw topograficznych,

o dziatania edukacyjne i promocyjne wsréd mieszkancow gminy, potencjalnych
turystow oraz inwestoréw.

Ponadto w trakcie prowadzenia prac ziemnych na terenach upraw polowych,
w lasach, przy budowie drdg, uzbrojenia komunalnego, realizacji obiektéw kubaturowych itd.,
przypadkowe odkrycia obiektow archeologicznych nalezy zabezpieczyé, a fakt ten zgtosié¢
do Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3.1. Zasady i kierunki ochrony obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru i ewidenciji
zabytkow

Osiagniecie wymienionych gtéwnych i szczegétowych celéw ochrony dziedzictwa
kulturowego gminy Kuslin wymaga podejmowania wielu dziatan ze strony wtadz lokalnych,
urzedow i instytucji, przedsigbiorcow oraz mieszkancow gminy. Najwazniejszym
instrumentem w tym zakresie jest odpowiednia i racjonalna polityka przestrzenna wtadz
gminy, okreslajgca m.in. zasady ochrony i gospodarowania zasobami $Srodowiska
kulturowego gminy.

Do gtéwnych zasad ochrony obiektow i zespotéw indywidualnie wpisanych do rejestru
zabytkow naleza:
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zachowanie historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu
wpisanego do rejestru zabytkdéw, w tym zachowanie:

* bryly obiektu wraz z konstrukcja,

» formy dachu i kgta nachylenia,

* rodzaju pokrycia dachowego,

* wystroju elewacji,

» kompozycji otwordéw okiennych,

» detalu architektonicznego m.in. gzymsow, opasek okiennych,

* historycznej stolarki okiennej i drzwiowej;
utrzymanie (ewentualnie rewaloryzacja) otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie
z historycznym zagospodarowaniem;
opracowanie rozwigzan inwestycyjnych na podstawie zalecen konserwatorskich,
zgodnie z odpowiednimi przepisami szczeg6lnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;
zabezpieczenie widoku na zabytek, umozliwiajgcego ekspozycje obiektow
lub obszaréw z ustalonych kierunkéw widokowych;
respektowanie statych zasad ksztattowania architektury w odniesieniu do zabytkowej
zabudowy; dazenie do usuniecia lub przebudowy obiektéw kolidujgcych
z historycznym ukfadem i lokalng architekturg, dostosowanie nowych obiektéw
do historycznej kompozycji przestrzennej i historycznej architektury (sposéb
usytuowania budynku na dziatce, liczba kondygnacji, rodzaj i sposobéw ustawienia
kalenic, mozliwy do zastosowania materiatbw budowlanych z preferencjg
dla materiatdéw tradycyjnych, zastosowanie okreslonych detali architektonicznych;
ustalone zasady powinny obowigzywaé¢ w stosunku do matej architektury: ogrodzen,
nawierzchni, schodéw zewnetrznych, latarni, kioskéw, stupéw ogtoszeniowych, tablic
informacyjnych, tawek i itd.).
Wszelkie prace konserwatorskie, restauratorskie, roboty budowlane, montaz instalacji

technicznych, reklam, podziat zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw wymagajg uzyskania
pozwolenia konserwatorskiego. Na terenie zabytkowych zatozen parkowych nalezy utrzymac
wyznaczone granice parkéw, bezwzglednie chroni¢ stary zachowany drzewostan i uktad
kompozycyjny oraz przestrzenny, nie nalezy stawia¢é zadnych nowych budynkéw
lub ogrodzenia bez wydania przez wtasciwe stuzby ochrony zabytkéw zgody na lokalizacje
i zatwierdzenia projektu; wszelkie wycinki w parku, nowe nasadzenia i prace pielegnacyjne
muszg uzyskac¢ pozwolenie wtasciwej stuzby ochrony zabytkow.

Do gtéwnych zasad i kierunkéw ochrony obiektow wpisanych do rejestru i ewidenciji

zabytkow naleza:
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- utrzymanie wszystkich obiektéw i obszaréw zabytkowych figurujacych w rejestrze
i ewidencji zabytkéw, zapewnienie ich dobrego stanu technicznego i estetycznego,

- zachowanie witasciwego stanu otoczenia obiektéw, w tym zieleni, obiektéw matej
architektury oraz zagospodarowania sasiednich obszaréw,

- uzgadnianie z wtasciwym organem stuzby ochrony zabytkbw na obszarach
wpisanych do rejestru i ewidencji zabytkéw lokalizacji nowych obiektéw budowlanych
oraz przeksztatcenie obiektow istniejacych,

- przestrzeganie obowigzku, jaki natozony zostat na wiascicieli i uzytkownikéw
obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw, w tym obiektéw i obszaréw ochrony
archeologicznej, dotyczacego koniecznosci uzgadniania z odpowiednimi organami
z zakresu ochrony zabytkédw wszelkich zmian w zakresie funkcji, formy i detali
architektonicznych, wystroju wnetrz itd.,

- uwzglednianie wytycznych konserwatorskich przy wydawaniu decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu dla obiektéw objetych ochrong, bgdz bedacych
w sasiedztwie.

Obiekty zabytkowe i historyczne (wpisane do rejestru zabytkdéw i ujete w gminnej
ewidencji zabytkéw) oraz strefy ochrony konserwatorskiej, jak réwniez strefy ochrony
powigzan widokowych i krajobrazowych, zwigzanych z zespotami dworsko — parkowymi,
powinny mie¢ zapewniong witasciwg ochrone w przypadku lokalizacji inwestycji majgcych
wpltyw na srodowisko i krajobraz kulturowy obejmujgcy zabytkowe obiekty architektoniczne
i zabytkowe kompleksy zieleni (lokalizacje typu elektrownie wiatrowe, maszty telefonii
komérkowej, obiekty budowlane o znacznej wysokosci, drogi, linie kolejowe itp.).

W odniesieniu do zabytkowych parkéw dworskich i patacowych objetych ochrong
w formie wpisu do rejestru zabytkow — nalezy zagwarantowa¢ ograniczone mozliwosci
zabudowy historycznych  zatozen ogrodowych oraz ich wtoérnych podziatéw.
W zabytkowych parkach ochronie podlega rozplanowanie z istniejaca siecig drog, alei,
ciekébw wodnych, osi i powigzan widokowych oraz starodrzew i zielen parkowa (zespoty
roslinne, ich rodzaje, rozmiary, wody ruchome i stojgce), rzezba terenu, dominanty
kompozycyjne i architektoniczne. Wszelkie dziatania podejmowane na terenach zespotéw
patacowo — parkowych powinny stuzy¢ zachowaniu, utrwaleniu oraz utrzymaniu w jak
najlepszym stanie zabytkow architektury oraz zieleni w tacznosci
z zachowaniem waloréw przyrodniczych zespotu. Nalezy podjgé wszelkie starania
0 zachowanie zadrzewien, rownowagi ekologicznej oraz stosunkéw wodnych. Jakiekolwiek
ingerencie w zywg substancje parkowg powinny by¢ poprzedzone specjalistycznymi
opiniami. Ogrdéd historyczny powinien by¢é konserwowany w jego wiasnym otoczeniu

(Srodowisku). Wszelkie zmiany $rodowiska fizycznego, ktére grozityby réwnowadze
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ekologicznej powinny by¢ zabronione. Dotyczy to catosci urzadzen infrastruktury naziemnej,
czy tez podziemnej (kanalizacji, systemow irygacyjnych, drog, parkingdw, ogrodzen,
systemdw zabezpieczajgcych, uzytkowania itp.) (art. 14 Miedzynarodowej Karty Ogroddw
IPLA ICOMOS - Karta florencka 1981 r.).

Podczas planowania lokalizacji elektrowni wiatrowych nalezy wykluczy¢ mozliwosc
zaktadania ich na terenie zatozen patacowo — parkowych, cmentarzy wpisanych do rejestru
zabytkow a takze w bezposrednim sgsiedztwie wpisanych do rejestru lub ujetych w gminnej
ewidencji zabytkéw zespotow dworsko — parkowych oraz w ich dalszym otoczeniu biorac pod
uwage najwazniejsze osie widokowe wiodace w kierunku tych zespotéw i prowadzace
od nich na zewnatrz (np. wzdtuz alei i drég dojazdowych). Powigzania widokowe sg bowiem
integralnym sktadnikiem funkcjonowania zespotéw zabytkowych w krajobrazie, czesto
specjalnie projektowanym i jako takie stanowig warto$¢ podnoszgcg walory kulturowe
i krajobrazowe gminy. Podczas prac ziemnych zwigzanych z budowg elektrowni wiatrowych
ustala sie obowigzek prowadzenia badan archeologicznych. Inwestor winien uzyskac
pozwolenie na badanie archeologiczne przed otrzymaniem pozwolenia na budowe.

Zgodnie z podziatem strefy wizualnego oddziatywania elektrowni wiatrowych,
zamieszczonym w dokumencie opublikowanym przez Generalng Dyrekcje Ochrony
Srodowiska w 2017r. ,Zalecenia w zakresie uwzgledniania wptywu farm wiatrakowych
na krajobraz  w procedurach ocen oddziatywania na $rodowisko” ze stanowiska
konserwatorskiego nie powinno sie lokalizowac¢ elektrowni wiatrowych na terenie réwninnym
ponizej 4 km od zabytkowego obiektu lub zespotu, przy czym istnieje mozliwos¢ zwiekszenia
tejze odlegtosci ze wzgledu na specyficzne uwarunkowania, ktérymi mogg by¢ np. obecnos¢
waznych elementow historyczno — kulturowych, o znaczeniu co najmniej regionalnym.

Whpisanie nowych obiektow do rejestru i ewidencji zabytkédw powinno nastgpic
w drodze specjalistycznych prac i procedur okreslonych w obowigzujgcych przepisach
prawa. Uzupetnieniem wymienionych gtéwnych zasad ochrony prawnej obiektéw i obszaréw
zabytkowych jest upowszechnianie informacji o wartosciach historycznych, krajobrazowych
i kulturowych tychze obiektow. Dziatanie to przyczyni sie do zwigkszenia spotecznej roli
w procesie ochrony zabytkéw, tak bardzo istotnej w przypadku matych, lokalnych
spotecznosci. Edukacyjny aspekt w procesie ochrony zabytkbw moze by¢ realizowany
poprzez m.in.:

* wigczenie najbardziej atrakcyjnych obiektow zabytkowych w trasy turystyczne, sciezki

i trasy edukacyjne, za pomocg oznakowania turystycznego obszaru (drogowskazy,

tablice informacyjne, mapy, przewodniki),

* uwzglednianie obiektow zabytkowych w tresci map, przewodnikéw, materiatdw

promocyjnych gminy,
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» organizacje imprez kulturalnych, sportowych, turystyczno-rekreacyjnych itp.

3.1.1. Zasady ochrony stanowisk archeologicznych

Na obszarze gminy Kuslin stanowiska archeologiczne rozmieszczone sg w skali
gminy stosunkowo rownomiernie.

Na terenie wyznaczonych stref dopuszcza sie dziatalnos¢ inwestycyjng i okresla sie
wymég prowadzenia badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych na terenie objetym
strefg ochrony konserwatorskiej.

Wobec powyzszego zastosowanie majg wiasciwe przepisy ustawy o ochronie
zabytkoéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 840).
Inwestor, w tych obszarach winien uzyska¢ pozwolenie wtasciwej stuzby ochrony zabytkow

na prowadzenie prac archeologicznych przed uzyskaniem pozwolenia na zabudowe.

3.1.2. Zasady ochrony przestrzennych walorow kulturowych krajobrazu

Ochrona poszczegdélnych obiektéw zabytkowych nierozerwalnie wigze sie z ochrong
wartosci kulturowych krajobrazu i przestrzeni gminy. W tym aspekcie nalezy zwr6ci¢ uwage
przede wszystkim na:

o zachowanie i utrzymanie terenéw otwartej przestrzeni krajobrazu rolniczego,

o zachowanie harmonijnego krajobrazu w aspekcie widocznosci z perspektywy ciggow
komunikacyjnych oraz punktéw widokowych,

o zachowanie istniejacych zadrzewien srédpolnych oraz ich uzupetnianie,

o zachowanie i ekspozycja krzyzy i kapliczek przydroznych,

o zachowanie przebiegu drég wraz z ich okazatymi obsadzeniami.

3.1.3. Zasady ochrony waloréw kulturowych uktadoéw przestrzennych i zabudowy
jednostek osadniczych

W zakresie dziatan zmierzajgcych do ochrony i zachowania zabytkowe] zabudowy
na terenie gminy Kuslin nalezy w szczegélnosci:

o zachowaé wartosciowg zabudowe wiejska,

o ogranicza¢ zmiany w bryle, detalach architektonicznych oraz rozmiarach obiektéw,

o realizacja nowej zabudowy w sasiedztwie zabytkowych obiektéw badz w miejscach
lokalizacji dotychczasowej zabudowy historycznej powinna by¢ oparta o cechy
istniejgcych obiektow,

o zachowanie historycznie uksztattowanych uktadow zieleni parkowej, okazatych
obsadzen przydroznych, drzew o charakterze pomnikowym,

o maksymalne ograniczenie lokalizacji wolnostojgcych nosnikow reklam w sasiedztwie

obiektow zabytkowych.
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3.2. Regionalne cechy zabudowy i zagospodarowania

|. Zabudowa mieszkaniowa w gminie Kuslin winna cechowac sie:

Lokalizacjg wg zasady dominujgcej w danej miejscowosci.

2. Dazeniem przy adaptacji i modernizacji budynkéw istniejacych oraz wnoszeniu nowej
zabudowy mieszkalnej do zachowania nastepujacych cech typowych dla zabudowy
regionu Wielkopolski:

- rzut budynku prostokgtny bez dobudéwek o proporcjach 1 do 2 (druga
kondygnacja w ramach poddasza),

- wysoko$¢ budynku 1-2 kondygnacji, dopuszcza sie do 3 kondygnacji jezeli
zabudowa nawigzuje do istniejgcej,

- dach dwuspadowy o spadku potaci ok. 35° — 45°,

- krycie budynkéw materiatami nie powodujgcymi dysharmonii z istniejgcym
budownictwem na danym terenie,

- symetryczna bgdz bliska symetrycznej kompozycja otwordw na elewaciji
frontowej,

- zaznaczony cokot budynku,

- nieznacznie wysuniety okap,

- stosowanie tradycyjnych rozwigzan materiatowych, w tym Kkolorystyki
wystepujgcej lokalnie w miejscowosci;

[I. Budynki uzytecznosci publicznej, w tym samodzielne sklepy, remizy, obiekty
gastronomiczne, sportowe i inne winny by¢ projektowane indywidualnie, w wielkosci

i formach nawigzujgcych do budownictwa tradycyjnego;

[ll. Zalecane jest uzywanie kamienia polnego, kamienia ciosanego lub kostki kamiennej
do wykonywania nawierzchni podjazdéw i dziedzincéw, budowy muréw oporowych

i ogrodzen lub ich czesci;

IV. Wskazane jest stosowanie roéznych odmian parkanéw drewnianych, drewnianych
i metalowych bram i furtek, nalezy ograniczy¢ ogrodzenia z siatki, pretéw zbrojeniowych oraz
ograniczy¢ stosowanie ogrodzen z ptyt betonowych. Nalezy wprowadzi¢ zakaz ogrodzen
betonowych.
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4. Kierunki rozwoju mieszkalnictwa i ustug

4.1. Mieszkalnictwo

Sytuacja mieszkaniowa gminy Kuslin jest zblizona do wskaznikow dla powiatu
nowotomyskiego i wojewddztwa wielkopolskiego:

o Wwyzsza od powiatowej i wojewddzkiej przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania

w m?, (gmina Kuslin - 90,3 m?, powiat — 88,8 m?, wojewddztwo — 81,8 m?),

o nizsza od powiatowej i wojewoddzkiej przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania
wm? na 1 osobe, (gmina Kuslin — 26,4 m?, powiat — 29,3 m?, wojewdédztwo —

29,8 m?).

W kontekscie mozliwosci rozwojowych gminy istotne wydaje sie wyznaczanie nowych
obszarow pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowg wszystkich typéw, gdyz rozwoj tej sfery
zycia spoteczno-gospodarczego gminy w najwiekszym stopniu wptywa na szeroko
pojmowany rozwdj lokalny.

W zmianie Studium wyznaczono tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej, w tym
zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej, ustugowej, tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, zabudowe letniskowg
i mieszkaniowg jednorodzinng rezydencjonalng oraz ich kombinacje z funkcjami
uzupetniajgcymi, w tym obiektami produkcyjnymi, sktadami i magazynami. Znajdujg sie one
we wszystkich miejscowosciach gminy. Tereny te oznaczone zostaty na rysunku zmiany
Studium symbolami:

« M - tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej, w tym zabudowy zagrodowej,
mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej, ustugowej,
MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej, mieszkaniowo

— ustugowej,

* ML/MR - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej - letniskowej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — rezydencjonalne;,

* MN/P/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazyndw, tereny zabudowy ustugowe;.

Z punktu widzenia jakosci zycia mieszkancow gminy Kuslin istotne jest podnoszenie
standardéw zamieszkania w juz istniejgcych zasobach mieszkaniowych gminy.

Nalezy uwzgledni¢ potrzeby mieszkaniowe wszystkich grup spotecznych
zamieszkujgcych gmine. Wigze sie to z realizacjg polityki mieszkaniowej wtadz gminy wobec
najstabszych ekonomicznie obywateli. W tym celu w planach rozwojowych i inwestycyjnych
nalezy uwzgledni¢ budowe nowych budynkéw (m.in. budownictwo socjalne), a takze
rehabilitacie i odnowe starych zasobow mieszkaniowych. Odnosi sie to gtéwnie
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do zabytkowej substancji mieszkaniowej. Konieczne sa réwniez inwestycje zwigzane
z wymiang infrastruktury technicznej, jej rozbudowg, usprawnianiem systemu komunikacji,
zagospodarowywaniem terendéw zielonych, wyznaczaniem terendéw sportu i rekreacji oraz
wypoczynku.

Przy realizacji nowej zabudowy nalezy takze mie¢ na uwadze nastepujgce zapisy:

o przyjmuje sie zasade utrzymania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwosciag
jej rozbudowy, przebudowy, remontu z jednoczesnym porzadkowaniem istniejgcej
zabudowy gospodarczej i uzytkowej dziatki budowlanej, zachowaniem waloréw
historycznych uktadéw przestrzennych i zabudowy oraz budowe nowej zabudowy;

o nalezy zapewni¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku poprzez zachowanie
odpowiedniej odlegtosci nowoprojektowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej
od ciggdbw  komunikacyjnych,  gwarantujgc  ochrone przed negatywnym
oddziatywaniem w zakresie emisji hatasu,

o nalezy zakaza¢ |lokalizacji obiektow budowlanych Ilub urzadzen, ktérych
funkcjonowanie mogtoby spowodowacé przekroczenie standarddw jakosci srodowiska,

o bezwzglednie nalezy zachowac istniejace tereny zieleni, pojedyncze zespoty zieleni
Srddpolnej oraz naturalne rowy otwarte; w miare mozliwosci nalezy zachowaé
i chroni¢ wysoka zielen przydrozna,

o nowe dziatki budowlane, stanowigce uzupetnienie istniejgcej zabudowy powinny
posiada¢ powierzchnie i ksztalt umozliwiajgcy ich prawidtowe zagospodarowanie,
o powierzchni biologicznie czynnej najlepiej nie mniejszej niz 50% powierzchni
dziatki, z zapewnionym dostepem komunikacyjnym oraz mozliwoscig podtgczenia
do istniejgce lub projektowanej sieci infrastruktury techniczne;,

o plombowa zabudowa mieszkaniowa winna nawigzywac¢ gabarytami i charakterem
do zabudowy sasiedniej,

o do momentu realizacji komunalnej kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie wyposazenie
nowej zabudowy mieszkaniowej w indywidualne rozwigzania w tym zakresie, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

o nalezy ustali¢c zasady obstugi w zakresie infrastruktury, miedzy innymi zaopatrzenie
w wode zdatng do spozycia przez ludzi, odprowadzanie $ciekéw, ogrzewanie,
gospodarke odpadami i inne,

o nalezy zapewni¢ zachowanie odpowiedniej odlegtosci nowej zabudowy
od istniejacych i przewidywanych napowietrznych linii elektroenergetycznych,
gwarantujgc ochrone przed szkodliwym promieniowaniem i oddziatywaniem pdl
elektromagnetycznych,

o dla prawidtowej ochrony przeciwpozarowej nalezy zachowac¢ odpowiednie odlegtosci
zabudowy od granicy lasu;
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o nalezy uwzgledni¢ linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach i sposobie
zagospodarowania uwzgledniajac potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego
i zdrowia ludzi, w szczegdélnosci na terenach MN/P/U, majgcego na celu
wyeliminowanie  negatywnego wptywu ucigzliwej zabudowy produkcyjnej
na zabudowe mieszkaniowg. Na terenach dziatalnos$ci produkcyjnej sagsiadujgcych
z terenami zabudowy mieszkaniowej, nalezy wprowadzi¢ pasy zieleni izolacyjnej;

o na terenach wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej, w tym zabudowy zagrodowej,
mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej, ustugowej (M) nalezy dazy¢
do ograniczenia lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
Najwigksze  powierzchniowo tereny  mieszkaniowe wyznaczone  zostaly

w miejscowosciach: Wasowo, Kuslin oraz Gtuponie gdzie na obszarze catej miejscowosci
dominuje wielofunkcyjna zabudowa wiejska (M), w tym zabudowa zagrodowa,
mieszkaniowa, mieszkaniowo - ustugowa, ustugowa. Wielofunkcyjng zabudowe wiejska
wyznaczono rowniez we wszystkich pozostatych miejscowosciach gminy, w sposob tworzacy
zwarte jednostki osadnicze.

Tereny zabudowy wielorodzinnej (MW) wyznaczono w miejscu ich obecnej lokalizaciji,
czyli w Michorzewie, Trzciance, Gtuponiach, Sliwnie,

Na terenie Wasowa, Dgbrowy oraz Dgbrowy Nowej poza wielofunkcyjng zabudowg
wiejskg wyznaczono tereny zabudowy rekreacji indywidualnej — letniskowej oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — rezydencjonalnej (ML/MR).

W przeznaczeniu terenéw pod zabudowe mieszkaniowg wzieto pod uwage réwniez
funkcje towarzyszace takie, jak ustugi czy dziatalnos¢ gospodarcza, stgd w miejscowosciach
Gtuponie, Trzcianka, Turkowo, Michorzewo, Michorzewko, Kuslin, Wasowo wyznaczono
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow
i magazynow, tereny zabudowy ustugowej (MN/P/U).

W zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu wazne jest takze uzupetnianie zabudowg
mieszkaniowo-ustugowg istniejacych wolnych przestrzeni, tzw. rezerw budowlanych

w zasiegu terendw juz zainwestowanych.

4.2. Ustugi

Gmina Kuslin charakteryzuje sie duzg decentralizacjg instytucji i placéwek
ustugowych. Dotyczy to zaréwno ustug rynkowych, jak i nierynkowych. Podmioty tego typu
funkcjonujg w wiekszosci sotectw. Miejscowosé Kuslin jako osrodek centralny, powinien
skupia¢ wiekszos¢ jednostek ustugowych. Waznymi osrodkami lokalnymi w zakresie

Swiadczonych ustug sg miejscowosci: Kuslin, Trzcianka oraz Michorzewo.
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Gtéwnym zadaniem rozwojowym w odniesieniu do placéwek juz istniejgcych jest
podnoszenie jakos$ci s$wiadczonych wustug przy jednoczesnym tworzeniu warunkéw
dla powstawania nowych obszaréw pod dziatalnos¢ ustugowa, w tym komercyjng. Rozwdj
ustug powinien towarzyszy¢ rozwojowi obszaréw mieszkaniowych w gminie przy zachowaniu
zasad proporcjonalnosci i racjonalnosci.

Priorytetem dla wiadz lokalnych przy prowadzeniu polityki przestrzennej gminy
powinno by¢ przede wszystkim zapewnienie dostepu do podstawowych ustug dla wszystkich
mieszkancéw terenu gminy oraz rozwdj ustug ponadpodstawowych i ponadlokalnych.

Obszary przeznaczone pod rozwdj ustug oznaczone zostaty w zmianie Studium
w zdecydowanej wiekszosci przypadkéw jako obszary w ramach wiejskiej zabudowy
wielofunkcyjnej. Wyznaczono réwniez tereny wytgcznie ustugowe, jak réwniez towarzyszace
dziatalnosci gospodarczej i terenom obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych, lesnych i rybackich. Sa to tereny oznaczone symbolami:

* M - tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej, w tym zabudowy zagrodowej,

mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej, ustugowej,

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej,

mieszkaniowo — ustugowej,

* U - tereny zabudowy ustugowej,

» UKE - tereny ustug ochrony zdrowia, pomocy spotecznej, edukacji publicznej,

Kultury i kultury fizycznej,

» US - tereny sportu i rekreacji,

* P/U - tereny obiektow produkcyjnych, sktaddéw i magazynow, tereny zabudowy

ustugowej,

* RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,

ogrodniczych, tereny zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych, skiadow
i magazyndw,

* RLU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach lesnych, tereny zabudowy

ustugowej,

« PG/P/U - tereny eksploatacji kruszywa naturalnego tereny obiektow

produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, tereny zabudowy ustugowe;,

* IT/O/P/U — tereny infrastruktury technicznej - nieczynne skfadowisko odpadow

z dopuszczeniem obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy
ustugowe.
Rozwdj sfery ustug dotyczy¢ przede wszystkim bedzie:
o utrzymania i mozliwosci lokalizacji ustug w formie uzupetniajacego przeznaczenia

terenu, z zastrzezeniem, ze negatywne oddziatywanie dziatalnosci ustugowej
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nie moze przekracza¢ lokalu (o ile bedzie ona prowadzona w budynku o wiecej

niz jednym mieszkaniu), badz w wypadku lokalizacji ustug wolnostojacych terenu,

do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
o przygotowania przez wtadze gminy réznorodnej oferty nowych terenéw na terenie
gminy wraz z wszelkimi informacjami dotyczacymi m.in. wyposazenie obszaru

w infrastrukture techniczng, dostepnos¢ komunikacyjng itd.

o przeksztatcen jakosciowych juz istniejgcych obiektow i obszaréw ustugowych oraz ich
otoczenia, poprzez poprawe waloréw architektonicznych, standardu wyposazenia

w infrastrukture techniczng, zastosowanie utatwien dla klientéw,

o prowadzenia polityki przestrzennej gminy w sposéb zapewniajgcy réwnomierny

i racjonalny rozwdj ustug w gminie, poprzez sterowanie ich powstawaniem zgodnie

z potrzebami mieszkancow i interesem gminy,

o niwelowania réznic w wyposazeniu obszarow w ustugi handlu, rzemiosta, kultury

i sportu na poszczegdblnych obszarach wiejskich.

W skali catej gminy obszarem o nadrzednej roli w zakresie funkcji ustugowej jest
Kuslin, ktéry stanowi takze centralny osrodek administracyjny gminy. W miejscowosci
tej koncentruje sie zdecydowana wiekszos¢ placéwek handlowych i ustugowych, wtym
siedziby urzedow i instytucji, petnigcych funkcje centrotwércze. Obszar ten wptywa na
tworzenie wiezi spotecznych, tworzy wizytowke gminy.

Na catym obszarze wiejskim, w granicach wyznaczonych terenéw rozwojowych
jednostek osadniczych, mozna lokalizowaé ustugi, ktére nie sag ucigzliwe i nie kolidujg
z innymi funkcjami terenéw sgsiadujacych, w tym ustugi agroturystyki. Nalezy jednak dgzy¢
do scentralizowania i wytworzenia sie lokalnych osrodkéw ustug podstawowych, ktore
potozone sg centralnie w stosunku do istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowe;.

Miejscowosciami predestynowanymi do petnienia funkcji lokalnych osrodkow
ustugowych sg réwniez Trzcianka, Michorzewo i Wasowo, w ktérych zlokalizowanych jest,
zaraz po Kuslinie, najwiecej firm ustugowych. Sg to gtownie ustugi oswiaty, kultury i kultu
religijnego.

Istniejgce i nowoprojektowane obiekty i placéwki ustugowe, zwtaszcza te zwigzane
z administracja publiczng, opiekg zdrowotng oraz oswiatg nalezy modernizowac
i projektowa¢ zgodnie z zasadami dostepnosci dla os6b niepetnosprawnych, w otoczeniu
wysokiej jakosci przestrzeni publicznej (zielen urzadzona, skwery) oraz z zapewnieniem
odpowiedniej liczby miejsc postojowych.

Ponadto dziatalno$¢ ustugowa nie powinna oddziatywa¢ negatywnie na tereny
zabudowy sasiadujacej. Proponuje sie wprowadzenie paséw zieleni izolacyjnej na terenach
sgsiadujgcych z terenami zabudowy mieszkaniowe;.
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Najwigeksze powierzchniowo tereny ustug wyznaczone zostaty w miejscowosci Kuslin,
obok istniejgcych obiektéw ustugowych (szkoty, przedszkola, tereny ustug administracji,
kultury i kultu religijnego). Zabudowa ustugowa przewidziana jest réwniez w pozostatych
miejscowosciach, przede wszystkim w postaci funkcji towarzyszacej obszarom zabudowy

mieszkaniowej i dziatalnosci gospodarcze;.

5. Kierunki rozwoju dziatalnosci gospodarczej i produkciji

Gospodarka gminy Kuslin zdominowana jest przez sektor ustugowy, zwiaszcza
handel hurtowy idetaliczny. Brak jest w gminie wigkszych zaktadow przemystowych,
a dziatalnos¢ produkcyjna reprezentowana jest gtobwnie przez przedsiebiorstwa o bardzo
zréznicowanym profilu. Dziatalno$¢ gospodarczg prowadzg firmy w zakresie budownictwa,
przetworstwa przemystowego, rolnictwa, lesnictwa, towiectwa irybactwa oraz dziatalnosci
ustugowej.

Generalnymi dziataniami w aspekcie rozwoju sektora lokalnej gospodarki beda:

o podnoszenie jakosci oferowanych ustug i produktow,

o przygotowanie przez lokalne wtadze réznorodnej oferty terenéw przeznaczonych pod
aktywizacje gospodarcza, zgodnie z zasadami zrOwnowazonego rozwoju oraz
ograniczania negatywnego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze,

o opracowywanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zwtaszcza
dla nowych obszaréw aktywizacji gospodarczej,

o rozbudowywanie i modernizacja sieci infrastruktury technicznej i drogowe;,

o wypracowanie systemu pomocowego dla juz funkcjonujgcych i potencjalnych
inwestoréw, z wykorzystaniem takich narzedzi jak np. ulgi, zwolnienia podatkowe,
utatwienia instytucjonalne i organizacyjne.

Pozgdanymi kierunkami rozwoju dziatalnosci gospodarczej i produkcyjnej w gminie
Kuslin beda:

o rozwoj matych i srednich podmiotéw gospodarczych,

o dopuszczanie do realizacji duzych przedsiewzie¢ inwestycyjnych pod warunkiem
zastosowania w procesie produkcyjnym nowoczesnych technologii nie zagrazajacych
zdrowiu ludzi oraz przyjaznych dla srodowiska przyrodniczego ,

o zakaz inwestycji naruszajgcych standardy jakosci srodowiska przyrodniczego poza
uzytkowanym terenem,

o rozwijanie i wprowadzanie najnowszych technologii w zakresie wykorzystania
niekonwencjonalnych zrddet energii odnawialnej, takich jak sitownie wiatrowe,

kolektory stoneczne itp.,
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e}

w planowaniu rozwoju nalezy uwzgledni¢ dotychczasowe branze produkcji oraz
te podmioty, ktérych produkcja oparta bedzie na lokalnych surowcach i zasobach,
przy lokalizowaniu nowych zaktadéw produkcyjnych nalezy maksymalnie
wykorzystywac i zagospodarowywacé nieuzytkowane obiekty i tereny poprodukcyjne,
ewentualna zmiana uzytkowania lub przebudowa gospodarczych zabytkowych
zatozeh folwarcznych na inne cele zwigzane z nowymi formami aktywnosci
gospodarczej wymaga uzgodnienia z Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkow,
rozwdj obszaréw przeznaczonych pod dziatalnos¢ gospodarczg i produkcyjna
powinien nastepowa¢ =z zachowaniem bezpieczenstwa dla poszczegdlnych
komponentéw $rodowiska przyrodniczego, terendw upraw polowych iz zasadg
‘niekolizyjnosci’ w stosunku do funkcji mieszkaniowej,

dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowaé naruszen warunkéw zamieszkania
na terenach sagsiednich, powodowaé utrudnieh w ruchu drogowym, zagrozen zdrowia
i zycia powodowanych wzmozonym ruchem samochoddw osobowych i ciezarowych.

Nowoprojektowane i wielkopowierzchniowe tereny dziatalnosci gospodarczej, w tym

produkcji, ustug, sktadéw i magazyndéw, oznaczone na rysunku zmiany Studium symbolem

P/U, wyznaczono przede wszystkim w Kuslinie, jak réwniez w Turkowie, Trzciance,

Michorzewku i Gtuponiach. Tereny dziatalnosci gospodarczej, w tym produkcji, ustug,

sktadéw i magazyndéw wystepujg rowniez w innych miejscowosciach gminy, np.: Wasowo,

Sliwno,

Michorzewo. Sg to jednak tereny po czesci juz istniejgce, bgdz petnigce funkcje

uzupetniajgca. Tereny pod dziatalno$¢ gospodarczg i przemystowg oznaczone zostaty

one na

rysunku zmiany Studium symbolami:
P/U — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, tereny zabudowy
ustugowej,
MN/P/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, tereny zabudowy ustugowe;,
RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, tereny zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadéw
i magazynow,
PG/P/U - tereny eksploatacji kruszywa naturalnego, tereny obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, tereny zabudowy ustugowej (w ramach
ktérego dopuszcza sie eksploatacje ropy naftowej i gazu);
IT-O/P/U — tereny infrastruktury technicznej - nieczynne sktadowisko odpaddéw
z dopuszczeniem obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz zabudowy
ustugowe.
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5.1. Kierunki rozwoju lesnictwa i rolnictwa

Gospodarka rolna i lesna, wraz z rozwojem innych dziedzin zycia spoteczno-

gospodarczego, wymaga przemian i dostosowywania jej do nowych, zmieniajgcych

sie wewnetrznych i zewnetrznych czynnikdw rozwoju oraz barier ich hamujacych.

Przemiany i restrukturyzacja rolnictwa, w tym terenéw wiejskich powinny polegac

przede wszystkim na:

przebudowie struktury gospodarstw rolnych indywidualnych w kierunku gospodarstw
bardziej efektywnych, wiekszych powierzchniowo, ktérych produkcja dostosowywana
bedzie do zmieniajacego sie popytu i potrzeb mieszkancow,

roznicowania struktury zasiewéw,

rozwoju przemystu rolnego i przetwérczego, opartego na lokalnych zasobach
i surowcach,

rozwoju dziatalnosci pozarolniczej oraz rozbudowie sieci ustug towarzyszgcych,
racjonalnym gospodarowaniu zasobami $rodowiska, w tym ochronie gleb

o najwyzszych klasach bonitacyjnych.

W zakresie obecnie prowadzonej gospodarki rolnej przewiduje sie:

@)

utrzymanie istniejacych upraw polowych i tak, za wyjgtkiem terenéw przeznaczonych
na rysunku zmiany Studium na inne cele,

utrzymanie i zwiekszenie istniejacych zadrzewien $rédpolnych, ciekdéw i urzgdzen
melioracyjnych; w przypadkach podejmowania dziatan inwestycyjnych na obszarze
wyposazonym w urzgdzenia melioracyjne inwestor zobowigzany
jest do zaprojektowania zabezpieczenia bgdz przebudowy istniejacych systemow
melioracyjnych w porozumieniu z wtasciwym organem;

stosowanie nawozow, w tym gnojownicy, w sposob ktory nie powoduje zagrozenia
dla zdrowia ludzi i zwierzat oraz dla Srodowiska na podstawie przepiséw odrebnych,
rozwijanie dziatan na rzecz komasaciji silnie rozdrobnionych gruntéw rolnych,
preferowanie upraw zbozowych, paszowych, warzywnych i sadowniczych,
promowanie rozwoju produkcji zdrowej zywnosci,

ograniczenie wytgczania z produkcji rolnej gleb klas I-1ll oraz gleb pochodzenia
organicznego wszystkich klas bonitacyjnych.

Odnosnie gospodarki lesnej przewiduje sie utrzymanie terendéw lesnych jako

istotnego elementu systemu ekologicznego oraz przede wszystkim zaleca sie zakaz

lokalizacji nowej zabudowy. Dodatkowo na terenach lesnych zakazuje sie degradaciji

stosunkéw wodnych oraz nakazuje ochrone zasobow glebowych,
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Zmiana Studium nie przewiduje terenéw pod zalesienie, co jednak nie oznacza,
ze takie obszary nie sg dopuszczone. Wynika to z faktu, iz w granicach gminy wystepuja
gtéwnie gleby wysokiej klasy bonitacyjnej. Jesli nastgpi koniecznos¢ przeznaczanie terendéw
pod zalesienie powinno odbywac sie przy uwzglednieniu ponizszych kryteriow:

o przeznaczanie na cel zalesienia wszystkich gruntéw, na ktérych produkcja rolna jest
nieopfacalna,

o nie powinno sie zalesia¢ obszaréw predysponowanych do lokalizacji sitowni
wiatrowych,

o nie powinno zalesia¢ sie obszarow, ktére stanowig punkty widokowe ipanoramy

krajobrazowe, a takze obszaréw podlegajgcych ochronie.

Realizacja zalesien i zadrzewien na terenie gminy powinna by¢é prowadzona

na podstawie projektu i programu gospodarki zadrzewieniowej wedtug nastepujacych zasad:
» zalesienia obszaréw o stabych gruntach ornych oraz terenéw powyrobiskowych —

w ramach rekultywacji,

» zadrzewienia kepowe, punktowe — na granicy uzytkowania pomiedzy polem a tgka

i w poblizu oczek wodnych,

» zadrzewienia pasmowe — s$rédpolne, tworzace sie¢ zadrzewieh na kierunkach
panujgcych wiatréw i zadrzewienia rzedowe wzdtuz drdg.

Proponuje sie zachowanie istniejacych zadrzewien srodpolnych oraz przydroznych,
wptywajgcych korzystnie na walory uzytkowe i estetyczno-krajobrazowe i petnigcych funkcje
izolacyjng i ochronna.

Na rysunku zmiany Studium w zakresie gospodarki rolnej wyznaczono nastepujace
obszary:

* RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,

ogrodniczych, tereny zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych, sktadow

i magazynow,
Na terenach RU dopuszcza sie uzupetniajgcg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
w sposob mozliwie nie tworzacy konfliktéw lokalnych. Na terenach RU w przypadku likwidacji
terenu obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych (RU)
dopuszcza sie alternatywnie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Ilub
wielorodzinnej bgdz zabudowe ustugowa, w tym ustugi turystyki (w ramach rewitalizaciji
terenéw po rolniczych) lub lokalizacje obiektéw produkcyjnych, sktaddéw i magazynow. Przy
czym dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, powinno by¢é poddane
szczeg6towej analizie na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, w celu ograniczenia intensywnosci tego typu zabudowy.
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Zlokalizowane sg one w miejscowosciach Kuslin, Wasowo, Michorzewo, Trzcianka,
Turkowo, Sliwno, Chraplewo, Gtuponie.

W zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej nalezy zapewni¢ warunki utrzymania
rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami $rodowiska m.in. poprzez
uwzglednienie konicznosci ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem, w tym
poprzez przestrzeganie przy prowadzeniu dziatalnosci rolniczej zasad dobrej praktyki
rolniczej oraz zasad okreslonych w przepisach odrebnych, w szczegélnosci dotyczacych
warunkow przechowywania nawozow naturalnych oraz dawek i termindéw ich stosowania
(w tym zgodnie z ,Programem dziatan majgcych na celu zmniejszenie zanieczyszczenia wod
azotanami  pochodzacymi ze zrodet rolniczych oraz zapobieganiu dalszemu
zanieczyszczeniu”).

W zakresie ochrony gruntéw rolnych oraz rekultywacji gruntow zdegradowanych
i zdewastowanych wskazuje sie na koniczno$c¢ przestrzegania przepiséw ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. Ochrona gruntéw rolnych zgodnie
z zapisami ww. ustawy polega przede wszystkim na ograniczaniu przeznaczenia ich na cele
nierolnicze lub nielesne, zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntéw rolnych
oraz szkodom w produkcji rolniczej, powstajacym wskutek dziatalnosci nierolniczej i ruchéw
mas ziemnych, rekultywacji i zagospodarowaniu gruntéw na cele rolnicze, zachowaniu
torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiornikéw wodnych oraz ograniczaniu zmian
naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi. Przepisy ustawy nalezy uwzglednia¢ zaréwno
na etapie przeznaczania gruntdw na cele nierolnicze jak tez na etapie wytgczania takich
gruntéw z produkcji rolniczej. Szczegdlnego podkreslenia wymaga brzmienie art. 6 i art. 7
cytowanej ustawy dotyczgce obowigzku ograniczania przeznaczenia na cele nierolnicze
i nielesne gruntow.

W mysl przepisow ustawy na cele nierolnicze nalezy przeznaczaé grunty oznaczone
w ewidencji gruntéw jako nieuzytki, a w razie ich braku — inne grunty o najnizszej
przydatnosci produkcyjnej - o najnizszej bonitaciji.
Zgodnie z art. 6 ust. 2 cytowanej ustawy, przy budowie, rozbudowie lub modernizacji
obiektow zwigzanych z dziatalnoscig przemystowa, a takze innych obiekiéw budowlanych
nalez stosowa¢ takie rozwigzania, ktére ograniczajg skutki ujemnego oddziatywania
na grunty. Regulacje prawng w zakresie przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze
i nielesne zawiera rozdziat 2 ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych. Natomiast
szczegOtowa regulacje w zakresie rekultywacji i zagospodarowania gruntéw zawiera rozdziat
5 wspomnianej ustawy.

W zakresie gospodarki lesnej nie wyznaczono nowoprojektowanych terenow

dolesien. Wyznaczony zostat teren zwigzanych z gospodarka lesna:
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* RLU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach lesnych, tereny zabudowy
ustugowej.

Nalezy zaznaczy¢ koniecznos¢ zabezpieczenia gruntéw lesnych przed negatywnymi
skutkami zwiekszonej ich penetracji przez ludzi w zwigzku z planowang zabudowg
mieszkaniowg przy obszarach lesnych, tak na etapie budowy domoéw, jak rowniez na etapie
zasiedlenia nieruchomosci. Dotyczy to m.in. zabezpieczenia pozarowego, czy tworzenia
ekotondw pozwalajgcych na ptynne przechodzenie od terendéw lesnych do zabudowanych,
umozliwiajgcych takze zwierzynie swobodne przemieszczanie sie na pograniczu lasu

i zabudowy mieszkaniowej.

5.2. Eksploatacja powierzchniowa zt6z kopalin

Na terenie gminy Kuslin udokumentowane sg ztoza gazu ziemnego, ropy naftowej
oraz kruszyw naturalnych.
W oparciu o wystepujgce ztoza oraz ustanowione obszary i tereny gbérnicze
wyznaczono na rysunku Studium tereny:
» PG —tereny eksploatacji kruszywa naturalnego, ropy naftowej i gazu ziemnego,
» PG/P/U - tereny eksploatacji kruszywa naturalnego, tereny obiektow produkcyjnych,
sktadéw i magazynéw, tereny zabudowy ustugowe;.
Tereny eksploatacji kruszywa naturalnego wyznaczone zostaty w obrebach Kuslin
i Sliwno. Teren zwigzany z eksploatacjg ropy naftowej, wyznaczono w Michorzewie.
Dla terenéw eksploatacji kopalin konieczne jest:

- zapewnienie bezpieczenstwa powszechnego, spetnienie wymogdéw dotyczacych
ochrony elementéw $rodowiska, w tym obiektéw budowlanych, racjonalnej
gospodarki ztozem, okreslenie filarow ochronnych dla obiektéw lub obszaréw
wymagajgcych ich ustanowienia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- okreslenie uwarunkowan zagospodarowania terendw goérniczych oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy w obszarze gérniczym z dopuszczeniem
do realizacji obiektow kubaturowych, urzgdzen komunikacyjnych oraz urzgdzen
pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacja kopalin — dotyczy
eksploatacji kruszywa naturalnego,

- wyznaczenie paséw ochronnych dla terenéw sasiednich nie objetych eksploatacjg -
dotyczy eksploatacji kruszywa naturalnego,

- wykonanie rekultywacji terenu po zakohczonej eksploatacji zt6z kopalin w oparciu

o ustalony kierunek i warunki przeprowadzenia rekultywaciji.
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Podczas prowadzenia dziatalnosci wydobywczej nalezy bezwzglednie zabezpieczyc
Srodowisko gruntowo-wodne przed wyciekami substancji ropopochodnych na terenie baz
sprzetowych i w miejscach prowadzenia napraw sprzetu oraz tankowania pojazdéw
stuzgcych wydobywaniu i transportowaniu urobku.

Na rysunku Studium nie okresla sie obiektéw lub obszaréw, dla ktérych wyznacza
sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

6. Kierunki rozwoju turystyki, rekreacji i wypoczynku

Gmina Kuslin posiada bogate walory krajobrazowe, kulturowe oraz przyrodnicze,
ktére stanowig podstawe do rozwoju sektoréw turystycznego, rekreacyjnego
i wypoczynkowego. Rozwdj przedsiewzie¢ w zakresie rozwoju turystyki, rekreacji
i wypoczynku obejmowac powinny:

» odpowiednie zagospodarowanie lokalnych waloréw srodowiska przyrodniczego

i kulturowego, zgodnie z =zasadami zrownowazonego rozwoju i harmonii

ze Srodowiskiem przyrodniczym, co umozliwi dostgp do tych zasobdéw

mieszkahncom i turystom,

* monitoring ruchu turystycznego, w celu przeciwdziatania i zapobiegania
degradacji zasobéw srodowiska,

* opracowanie spojnej z zamierzeniami gmin sgsiadujgcych, koncepcji rozbudowy
infrastruktury turystycznej i uzupetniajgcej — tras turystycznych, bazy noclegowej,
gastronomicznej, agroturystycznej itd.,

» stworzenie sieci szlakéw turystycznych pieszych, rowerowych, konnych
i wodnych, z uwzglednieniem istniejgcych $ciezek rowerowych o znaczeniu
priorytetowym w skali powiatu oraz sciezek miedzygminnych,

» stworzenie systemu informacji turystycznej, obejmujgcego:

o sezonowy (bgdz catoroczny) punkt informacji turystycznej w Kuslinie,

o sie¢ jednolitych graficznie tablic i znakéw informacyjnych (mapy, plansze,
drogowskazy), umozliwiajacych lepszg penetracje terenu i najciekawszych
obiektéw gminy,

o przygotowanie i dystrybucja materiatéw informacyjnych takich jak mapy,
plany, przewodniki, foldery,

e organizacja imprez kulturalnych i sportowych zwigzanych =z regionem
i promujgcych lokalne atrakcje turystyczne;

» rewitalizacja istniejgcych parkéw podworskich wraz z ich historyczng zabudowa.
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Na obszarze gminy Kuslin wyznaczone zostaly tereny pod rozwdj ustug zwigzanych
z turystyka, rekreacjg i sportem, ktére na rysunku zmiany Studium oznaczone zostaty
nastepujacymi symbolami:

» US —tereny sportu i rekreaciji,

* ML/MR - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej - letniskowej, zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej — rezydencjonalnej.

Zlokalizowane sg one w miejscowosciach Dgbrowa, Michorzewo, Dgbrowa Nowa, Sliwno,
Trzcianka i Wasowo, Gtuponie oraz Kuslin w ramach terenéw ustug.

7. Kierunki rozwoju terenéw zieleni urzadzonej, parkéw, ogrodéw i cmentarzy

W zakresie terendw zieleni urzgdzonej, parkow, ogrodéw dziatkowych i cmentarzy
przewiduje sie zachowanie wszystkich istniejgcych terendéw zieleni. Obszary ‘zielone’
wskazano na rysunku zmiany studium pod symbolami:

Z — tereny zieleni,

Z0O — tereny zieleni ogrodowej,

ZPP- tereny parkéw zabytkowych,

ZC — cmentarze,

ZCZ - zabytkowe cmentarze.

W przypadku zatozen patacowo-parkowych zlokalizowanych w miejscowosciach:
Chraplewo, Michorzewo, Sliwno, Trzcianka, Turkowo i Wasowo nalezy zachowaé strefy
ochrony zewnetrznych powigzan widokowych parku, strefy ochrony ekologicznej oraz
ochrony krajobrazu wraz z wszelkimi ograniczeniami zwigzanymi z prowadzeniem inwestycji
zaréwno na obszarach parkéw, jak i w ich najblizszym otoczeniu.

Nowe tereny zieleni, przez ktére nalezy rozumie¢ takze zielen towarzyszaca
iizolacyjng, nalezatoby wprowadzi¢ na obszary o0 zréznicowanym  sposobie
zagospodarowania i uzytkowania, na tereny potozone wzdtuz ciekbw wodnych oraz przy
tranzytowych i czesto uczeszczanych szlakach transportowych (zwtaszcza przy autostradzie
A2.

Na terenach zieleni, zieleni ogrodowej, parkow zabytkowych, dopuszcza sie obiekty
sportu i rekreacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Istniejgce czynne cmentarze w miejscowosciach Kuslin, Michorzewo, Wasowo nalezy
zachowac¢ wraz z obowigzujgcymi strefami ochronnymi ustalonymi na podstawie przepiséw
odrebnych.

Zachowa¢ nalezy rowniez istniejgce tereny ogrodéw oraz istniejgce wartosciowe
zadrzewienia, w tym wszelkiego rodzaju tereny zieleni powstajgce naturalnie

lub poétnaturalnie, z duzg réznorodnoscig gatunkow drzew, krzewow, ziét i innych roslin,
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roznowiekowe, dostosowane do sSrodowiska. W pierwszej kolejnosci takie tereny nalezy
chroni¢ przed zabudowa, czy przeksztatceniem od monokultur albo mato zréznicowanych
gatunkowo obszaréw utworzonych przez cziowieka. Wazne dla srodowiska sg tez okazy

starych drzew, czy zwartych zadrzewien.

8. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji

Wskazania zmiany Studium w zakresie systemu komunikacji i transportu w gminie
Kuslin opiera¢ sie beda na dwoch elementach — sieci drég publicznych oraz sieci $ciezek

rowerowych.

8.1. Kierunki rozwoju sieci drég publicznych

Uktad drog publicznych na terenie gminy Kuslin tworzy sie¢ drog gtéwnych: droga
krajowa - autostrada A2, zbiorczych — drogi powiatowe oraz lokalnych i dojazdowych — drogi
gminne.

Do gtéwnych zatozen i wytycznych ksztattowania sieci drogowej na terenie gminy
Kuslin nalezg:

» sukcesywna modernizacja drég powiatowych i gminnych na terenie catej gminy,

 budowa czy uzupetnianie chodnikébw wzdtuz drég przebiegajacych przez
poszczegblne miejscowosci, a dla potrzeb komunikacji publicznej zatok postojowych,
zwlaszcza na obszarach zwartej zabudowy,

» wprowadzanie w miejscach szczegdlnie ucigzliwych i niebezpiecznych, zwtaszcza
na obszarach  intensywnej zabudowy, rozwigzan  usprawniajgcych  ruch
samochodowy, np. rond, sygnalizacji Swietlnej, progbéw zwalniajgcych, szczegolnie w
miejscach o najwigkszej liczbie wypadkow i kolizji drogowych,

» zapewnienie wtasciwego klimatu akustycznego poprzez utrzymanie dopuszczalnych
poziomow hatasu w $rodowisku, a w przypadku gdy to nie jest mozliwe
wprowadzanie rozwigzan minimalizujgcych ponadnormatywng jego emisje
(np. budowa ekrandéw akustycznych, tworzenie paséw zwartej zieleni ochronnej,
stosowanie ‘cichych’ nawierzchni, izolacja budynkéw na terenach przeznaczonych
pod dziatalno$¢ gospodarczg itd.),

* przeksztatcenia istniejgcej sieci drogowej w taki sposob, by mozliwie w najwiekszym
stopniu wyprowadzi¢ ruch tranzytowy poza obszary intensywnej zabudowy wiejskiej,
przy zachowaniu ptynnosci ruchu,
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wyznaczenie miejsc postojowych i parkingéw zaréwno dla samochodéw osobowych,
jak i ciezarowych,

przyjecie minimalnych odlegtosci linii  projektowanej zabudowy od linii
rozgraniczajgcych drog i ulic zgodnie z przepisami odrebnymi,

sukcesywne uzyskiwanie parametréw technicznych drég zgodnych z obowigzujacymi
aktualnie warunkami technicznymi projektowania i sytuowania drog przy zachowaniu
rezerwy terenu na ich rozbudowe.

Dla drogi krajowej A2, przebiegajacej rownoleznikowo przez obszar gminy Kuslin,

wskazuje sie nastepujgce ustalenia:

utrzymuje sie w Studium przebieg autostrady A2, pas drogowy autostrady zostat
objety decyzjg lokalizacyjng i nie nalezy wprowadza¢ zadnych zmian w sposobie jego
zagospodarowania;
przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych na terenach sgsiadujgcych z w/w drogami
nalezy uwzgledni¢ strefe ucigzliwosci drogi dla statych uzytkownikéw sagsiadujgcych
obszaréw, zagrozenie dla upraw, budowli oraz narazenie na degradacje statych
komponentéw S$rodowiska naturalnego; zgodnie z § 11 ust. 1 i2 Rozporzadzenia
Ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie dopuszcza sie wznoszenie
budynkéw w zasiegu ucigzliwosci drogi okreslonych w przepisach o Ochronie
i Ksztattowaniu Srodowiska pod warunkiem zastosowania przez inwestoréw srodkéw
technicznych ~ zmniejszajgcych ucigzliwosci do  poziomu  okreslonego
w w/w przepisach oraz w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska. Odlegtos¢ negatywnego oddziatywania dla autostrady A2 wynosi:
o nie mniej niz 150 m dla wielokondygnacyjnych obiektow budowlanych
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
o nie mniej niz 120 m dla jednokondygnacyjnych obiektow budowlanych
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
o nie mniej niz 50 m dla obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt
ludzi.
z uwagi na mozliwos¢ wystgpienia na obszarach potozonych przy autostradzie A2
ucigzliwosci wywotanych ruchem drogowym, nie nalezy lokalizowac¢ nowej zabudowy
z pomieszczeniami na pobyt ludzi na terenach potozonych w bezposrednim
sgsiedztwie w/w drég;
z uwagi na warunki bezpieczenstwa ruchu drogowego, elekirownie wiatrowe oraz

stupy telefonii komérkowej, planowane na terenach znajdujgcych sie w sgsiedztwie
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autostrady A2, nalezy lokalizowa¢ w minimalnej odlegtosci od zewnetrznej krawedzi
jezdni autostrady réwniej 1,5 krotnos$ci ich catkowitej wysokosci;

obstuga komunikacyjna terendéw potozonych przy autostradzie A2 mozliwa jest
wylgcznie poprzez drogi zlokalizowane poza pasem drogowym autostrady
z wtgczeniem do niej na istniejacych weztach drogowych;

dojazd do terendw oznaczonych symbolem P/U, OZE - F, M potozonych
w bezposrednim sagsiedztwie autostrady A2, mozliwy bedzie wytgcznie poprzez uktad
drég zlokalizowanych poza pasem drogowym autostrady; w przypadku zamiaru
wykorzystania drég wewnetrznych (serwisowych) zrealizowanych w ramach budowy
autostrady, nalezy przeprowadzi¢ procedure przejecia zarzadu tych drog przez
Gmine Kuslin, zgodnie z przepisami odrebnymi,

prowadzenie infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa,
energetyczna, gazowa itp.) niezwigzanej z funkcjonowaniem autostrady nalezy
przewidzie¢ poza pasem drogowym autostrady; w wyjatkowych przypadkach
dopuszcza sie ich lokalizacje w pasie drogowym za zgodg i na warunkach podanych
przez zarzadce drogi krajowej odrebnym trybem:;

w przypadku, gdy realizacja zamierzenia inwestycyjnego podniesie poziom wdd
gruntowych, nalezy obnizy¢ do pierwotnego poziomu zwierciadta tych wod;

zakaz kierowania wéd opadowych i roztopowych w kierunku pasa drogowego
autostrady (uksztattowanie powierzchni obszaréw przylegtych do pasa drogowego
autostrady powinno uniemozliwi¢ sptyw wéd opadowych z tych terenédw w kierunku
pasa drogowego autostrady); wymog ten dotyczy réwniez drég publicznych
i wewnetrznych, dla ktérych nalezy zaprojektowaé osobne systemy odwodnienia;
zakaz umieszczania reklam, urzadzen reklamowych, obiektéw reklamowych
i szyldow skierowanych do uzytkownikow autostrady mogacych rozpraszaé uwage
uzytkownikédw autostrady; zakazem nalezy objaé urzgdzenia reklamowe i szyldy
wolnostojgce oraz umieszczane na dachach i elewacjach budynkoéw lub obiektach
matej architektury. Powyzszy zakaz wynika z Umowy europejskiej o gtéwnych
drogach ruchu miedzynarodowego AGR (Dz. U. 1985 r. nr 10, poz. 35). Autostrada
A2 jest zlokalizowana w ciggu podstawowej drogi gtéwnej E30, zatem wszystkie
wymogi okreslone w tej umowie maja zastosowanie zaréwno w odniesieniu
do autostrady jak i sposobu zagospodarowania terenéw przylegtych. Punkt VII.4
ww. umowy wprowadza bezwzgledny zakaz umieszczania reklam, o ile naruszajg
one bezpieczenstwo lub estetyke.

os$wietlenie terenéw potozonych przy autostradzie A2 nalezy zaprojektowaé w taki
sposob, aby nie wystgpito zjawisko ol$nienia uzytkownikow autostrady;
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e w odniesieniu do drdég poprzecznych do autostrady oraz wewnetrznych
zlokalizowanych w pasie drogowym autostrady nalezy zachowa¢ minimalne
odlegtosci pomiedzy skrzyzowaniami okreslone w Rozporzgdzenie Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie;

» Zzjazdy publiczne i indywidualne nalezy lokalizowa¢ poza obszarem oddziatywania
skrzyzowan, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8.2. Kierunki rozwoju terenéw kolejowych

W chwili obecnej przez teren gminy Kuslin nie przebiega zadna normalnotorowa linia
kolejowa. Na terenie gminy znajdujg sie pozostatosci nieczynnej kolei wagskotorowej,
oznaczone na rysunku Studium symbolem:

* TK —tereny infrastruktury kolejowe;.

Tereny te mozna przeznaczy¢ na inne funkcje zwigzane z infrastrukturg techniczna,
drogowg jak np. sciezki rowerowe. Moga réwniez zosta¢ wtgczone do terendw bezposrednio
do nich przylegajacych.

W sytuacji gdyby kolej waskotorowa zostata przywrdcona, przy zagospodarowywaniu
terenbw w sagsiedztwie linii kolejowej nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajgce z przepisow

odrebnych, w tym w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

8.3. Kierunki rozwoju systemu sciezek rowerowych

Stworzenie nowych $ciezek rowerowych w gminie w znacznym stopniu wptynie
na wzrost bezpieczenstwa dla uzytkownikéw ruchu drogowego.

Pomimo dogodnych warunkéw dla rozwoju sieci szlakéw i tras rowerowych, rower
jako $rodek transportu nie odgrywa obecnie znaczacej roli w systemie komunikacji w gminie.

Do gtéwnych kierunkéw rozwoju sieci tras rowerowych w gminie naleza:

» budowa tras rowerowych tgczacych atrakcyjne elementy zainwestowania gminy,

» stworzenie spojnego systemu Sciezek i tras rowerowych, tgczgcych wszystkie
miejscowosci w gminie, a takze gminy sasiednie gwarantujgcych tatwiejszy dostep
mieszkancéw do placéwek ustugowych, handlowych, terendw rekreacyjnych
i wypoczynkowych,

* wykorzystanie w procesie budowy nowych $ciezek rowerowych istniejgcych drég
polnych i lesnych oraz dr6g gminnych,
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uwzglednianie w modernizacji ulic i drég gminnych budowy odrebnych paséw
dla ruchu rowerowego lub ciggdéw pieszo-rowerowych,

odpowiednie oznakowanie i zagospodarowanie szlakéw rowerowych w tablice
informacyjne, mapy, wiaty przeciwdeszczowe, miejsca postojowe, pojemniki
na odpady,

wprowadzenie do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zapisow
dotyczacych wyznaczania tras sciezek rowerowych o funkcjach turystycznych
i komunikacyjnych, zgodnie z rysunkiem zmiany Studium; nie wyklucza
sie jednoczesnie zmian i korekt wyznaczania przebiegu tras i szlakéw rowerowych
w odniesieniu do niniejszej zmiany Studium,

wskazane jest przy budowie systemu tras rowerowych podejmowanie wspétpracy

z wtadzami gmin sasiednich.

8.4. Kierunki rozwoju gminnej komunikacji publicznej

W zakresie komunikacji publicznej, dziatania wtadz gminy powinny dazy¢ do rozwoju

gminnej komunikacji zbiorowej uzupetniajgcej juz istniejgcg komunikacje publiczng (PKS,

przewoznicy prywatni), w celu zwiekszenia dostepnosci przestrzennej obszaru gminy.

9. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

Na terenie gminy Kuslin dopuszcza sie wszedzie, gdzie nie jest to sprzeczne

z przepisami odrebnymi, lokalizacje infrastruktury technicznej. Ponad to na rysunku Studium

wyznaczono nastepujace tereny infrastruktury technicznej:

IT — K - tereny infrastruktury technicznej - oczyszczalnia $ciekow,

IT — W - tereny infrastruktury technicznej — wodociggi,

IT — O/P/U - tereny infrastruktury technicznej - nieczynne skfadowisko odpadéw
z dopuszczeniem obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz zabudowy
ustugowej. Na terenie IT-O/P/U alternatywnie, w przypadku wyznaczenia ztoza
kruszyw naturalnych, dopuszcza sie wydobywanie tych kruszyw, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem rekultywacji nieczynnego sktadowiska
odpadow.

Tereny te jako oddzielne jednostki zostaty wyznaczone w miejscowosciach: Kuslin,

Chraplewo, Trzcianka, Sliwno,
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9.1. Kierunki rozwoju systemu zaopatrzenia ludnosci w wode

Zaopatrzenie terendédw gminy Kuslin w wode odbywaé sie bedzie z istniejgcych
wodociggow. Funkcjonujgcy system zaopatrzenia ludnosci w wode nalezy utrzymywac
z koniecznoscig wykonywania niezbednych remontéw, a w przypadku wystgpienia takiej
potrzeby, dalszej rozbudowy sieci wodociggowej. Sytuacja taka wystapi m.in. w nastepstwie
rozwoju  budownictwa mieszkaniowego, ustugowego idziatalnosci gospodarczej
na obszarach przewidzianych do tego typu zabudowy.

Powinno dazy¢ sie do potaczenia dziatajgcych juz odcinkéw wodociggdéw na terenie

gminy, celem zapewnienia ciggtosci dostaw wody.

9.2. Kierunki rozwoju systemu odprowadzania i oczyszczania sciekow

Jednym z celow strategicznych rozwoju kazdej gminy, w tym gminy Kuslin
jest uporzgdkowanie gospodarki wodno-$ciekowej. W tym zakresie konieczne jest wykonanie
szeregu inwestycji:

» rozbudowe i budowe sieci kanalizacyjnej w granicach catej gminy;

* unowoczesnienie systemu oczyszczania sciekdw w gminie m.in. poprzez rozbudowe
i modernizacje istniejacej oczyszczalni sciekow w Kuslinie oraz budowe nowych
oczyszczalni w granicach gminy,

* modernizacje sieci wodociggowej na terenie catej gminy.

Ochrona wod musi by¢ realizowana przez maksymalne ograniczenie zrzutéw
zanieczyszczen (zwtaszcza substancji biogennych, organicznych i toksycznych) do gruntu
i wod powierzchniowych. Planowane rozwigzania przestrzenne w zakresie gospodarki
Sciekowej powinny uwzgledniaé:

* budowe komunalnych oczyszczalni $ciekédw wraz z budowg zbiorczej kanalizaciji
sanitarnej i deszczowej eliminujacej w maksymalny sposob indywidualne sposoby
oczyszczania $ciekbw komunalnych,

* oObjecie wszystkich mozliwych obszaréw zbiorcza kanalizacja sanitarng
z odprowadzeniem $ciekéw do oczyszczalni,

» dopuszczenie na obszarach przewidzianych w zmianie Studium do objecia sanitarng
kanalizacjg zbiorcza, a do czasu jej wybudowania, odprowadzenia $ciekow
do szczelnych zbiornikobw bezodptywowych tylko jako rozwigzania tymczasowego,

» dopuszczenie docelowego indywidualnego oczyszczania $ciekow w przydomowych
oczyszczalniach lub odprowadzenie ich do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
tylko na obszarach, ktére z uzasadnionych ekonomicznie wzgleddéw nie zostang

przewidziane do objecia zbiorczg kanalizacjg sanitarna, przy czym lokalizowanie
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oczyszczalni przydomowych musi by¢ ograniczone do miejsc, na ktorych

odprowadzanie sciekdw do gruntu nie bedzie stanowito zagrozenia dla wdéd

podziemnych i powierzchniowych (szczegdlnie w obrebie stref ochronnych ujeé

i zbiornikéw wod powierzchniowych i podziemnych),

» kompleksowe rozwigzanie odprowadzania $ciekow opadowych z ciggéw
komunikacyjnych, placéw i parkingbw oraz oczyszczenie ich zgodnie

Z obowigzujgcymi przepisami,

» zakaz rolniczego wykorzystania sciekow w strefach ochronnych uje¢ i zbiornikéw wod
powierzchniowych i podziemnych,

» dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wod podziemnych lokalizacji nowych obiektow,
szczegOlnie tych ucigzliwych dla srodowiska, do struktur hydrogeologicznych,

* rozwigzania zmierzajgce do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez zwigkszenie
matej retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania wody.

W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektéw dla otoczenia wprowadza sie zakaz
odprowadzania nie oczyszczonych sciekéw do gruntu i wéd powierzchniowych. Na terenach
zainwestowanych obowigzuje zasada podtgczania obiektdéw mieszkaniowych, ustugowych,
gospodarczych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, sukcesywnie wraz
z rozbudowsg i budowg nowych systemoéw kanalizacji.

Scieki opadowe i roztopowe, w tym ujmowane z powierzchniowego odwodnienia
ciggdbw komunikacyjnych, placow, parkingdw i innych powierzchni utwardzonych nalezy
odprowadzacé i oczyszczac¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Ustalenia w zakresie uporzadkowania gospodarki wodno — $ciekowej powinny
ponadto uwzglednia¢ zapisy Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych
zaréwno w zakresie oczyszczania i odprowadzania $ciekow, jak i budowy, rozbudowy oraz

modernizacji komunalnych systemdw, wzgl. rozwigzan technicznych w tym zakresie.

9.3. Kierunki rozwoju zaopatrzenia w energie¢ elektryczna

Gmina Kuslin w catosci zasilana jest w energie elektryczng z rejonowej sieci
sredniego napiecia liniami napowietrznymi 15kV.
Siec¢ dystrybucyjna:

Sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej: sie¢ elektroenergetyczna wysokich, s$rednich
i niskich napie¢, za ktorej ruch sieciowy jest odpowiedzialny operator systemu
dystrybucyjnego (OSD) (poprzez sie¢ elektroenergetyczng nalezy rozumie¢ zespoét
potaczonych wzajemnie linii i stacji elektroenergetycznych przeznaczonych do przesytania
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i rozdzielania energii elektrycznej). Do sieci dystrybucyjnej energii elekirycznej OSD
nie nalezy kwalifikowac linii i stacji elektroenergetycznych nie bedacych wtasnoscig OSD.
W ramach zaopatrzenia w energie elektryczng z sieci dystrybucyjnej ustala sie:

» utrzymanie dotychczasowego sposobu zasilania gminy,

» adaptacje istniejacych i budowe nowych elementéw systemu energetycznego, tj. sieci
Sredniego napiecia 15kV, stacji transformatorowych 15/0,4 kV, sieci niskiego
napiecia,

» realizacje nowych i modernizacje sieci elektroenergetycznych w uzasadnionych
przypadkach jako kablowe, a stacji transformatorowych jako kompaktowych,
zwilaszcza na terenach zwartej zabudowy,

e zachowanie wzdtuz istniejacych i  planowanych  napowietrznych linii
elektroenergetycznych paséw technologicznych, w obrebie ktérych obowigzujg
ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie,

e pasy wolne od zabudowy wzdtuz istniejacych i planowanych linii
elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w uzgodnieniu z wtadciwym gestorem sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym Polskimi Normami.

W zwigzku z rozwojem spoteczno-gospodarczym gminy, nowymi inwestycjami

budowlanymi wystgpi¢ moze konieczno$¢ rozbudowy istniejgcego systemu zaopatrzenia
obszaru w energie elekirycznag. Niezbedne w tym przypadku bedzie wygospodarowywanie
powierzchni pod lokalizacje nowych stacji transformatorowych.
Konieczne jest réwniez biezgce monitorowanie stanu  sieci  energetycznej,
wraz z prowadzeniem inwestycji modernizacyjnych, w tym realizacja inwestycji polegajace;j
na stopniowej wymianie napowietrznych sieci energetycznych na sieci kablowe, zwtaszcza
na terenach zabudowy mieszkaniowe;.

Nalezy przewidywa¢ zapewnienie dostepu do urzgdzen energetycznych w celu
prowadzenia konserwacji i usuwania awarii. Nalezy wykorzystac istniejgcg infrastrukture
elektroenergetyczng. W miare mozliwosci nalezy wyznaczy¢ niezbedne tereny
dla lokalizowania stacji transformatorowych oraz nalezy rezerwowac¢ odpowiednie pasy
terenéw wolne od zabudowy i przeszkdéd terenowych na obszarze istniejgcych lub
projektowanych drog publicznych dla pobudowania linii energetycznych sredniego napiecia
SN i niskiego napiecia nn, miejsca w liniach rozgraniczajgcych ulic na cele prowadzenia sieci
elektroenergetycznych. Przewiduje sie rowniez budowe infrastruktury elektroenergetycznej
SN-15kV oraz nn-0,4kV w zaleznosci od zapotrzebowania mocy szczytowej. Tereny pod
budowe stacji transformatorowych dla nowych obszaréw wymagajacych dostaw energii
elekirycznej (np. osiedli mieszkaniowych) nalezy wyznaczy¢ z uwzglednieniem zasady
lokalizacji stacji w miejscach pozwalajgcych na rownomierny rozktad obcigzenia wokot stacji
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i dojazd sprzetu ciezkiego do stacji. Ze wzgleddéw technicznych i ekonomicznych nie zaleca
sie lokalizacji stacji na obrzezach osiedli.

Nalezy zachowa¢ lokalizacje istniejgcej sieci dystrybucyjnej energii elekirycznej
oraz uwzgledni¢ wynikajgce z jej istnienia obostrzenia w zagospodarowaniu terenu. Wzdtuz
przebiegu istniejgcych i planowanych linii elekiroenergetycznych bedacych czescig sieci
dystrybucyjnej energii elekirycznej uwzgledni¢ pasy technologiczne (pasy ochrony funkcyjnej)
w obrebie tychze linii. Wyznacza sie pasy technologiczne wzdtuz projektowanych i istniejgcych
linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zaleceniem
by w poziomie nie byty mniejsze niz:

— dla linii napowietrznych WN - 110kV — 22 m (po 11 m po kazdej ze stron od osi linii lub

kazdego toru linii),

— dla linii napowietrznych SN — 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii),

— dla linii napowietrznych nn- 0,4kV - 7 m (po 3,5 m po kazdej ze storn od osi linii),

- dla linii kablowych SN i nn - 0,4kV — 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii).
W pasach ochrony funkcyjnej obowigzujg ustalenia dotyczace sadzenia roslinnosci wysokiej
i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki
podstawowej drzew na trasie linii wg przepisow odrebnych. Wszystkie obiekty przewidziane
do budowy, przebudowy Ilub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu
z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczng podlegajg przepisom odrebnym. Dopuszcza
sie budowe, przebudowe, remont i utrzymanie istniejgcej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej, na podstawie przepiséw odrebnych, z zastosowaniem:

- linii elektroenergetycznych WN, SN i nn wraz z przytgczami w wykonaniu kablowym

i/lub napowietrznym,

- stacji elektroenergetycznych WN i SN (w tym stacji SN/nn) w wykonaniu wnetrzowym

i/lub napowietrznym.

Dopuszcza sie prawo do podziatu istniejgcych dziatek celem wydzielenia terenéw
dla lokalizacji stacji elektroenergetycznych wraz z mozliwoscig wprowadzenia do stacji linii
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi. Zaopatrzenie w energie elektryczng
odbywa sie zbudowanej, przebudowanej, remontowanej i istniejacej infrastruktury
elektroenergetycznej na podstawie przepiséw odrebnych.

Przy lokalizacji nowych jednostek (turbin) zespotéw elektrowni wiatrowych nalezy
zapewni¢ zachowanie odlegtosci od skrajnych przewodéw napowietrznych linii
elektroenergetycznych, bedacych czescig sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej.
Wyznacza sie odlegtosci lokalizacji poszczegélnych turbin wiatrowych od istniejgcych
i projektowanych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze niz:

- 10,0 m od osi linii nn-0,4kV jednotorowej do Srednicy kofa wiatrakowego,
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- 12,5 m od osi linii SN-15kV (20kV) jednotorowej do srednicy kota wiatrakowego,

- 12,5 m od osi linii nn-0,4kV wielotorowej do srednicy kota wiatrakowego,

- 15,0 m od osi linii SN-15kV (20kV) wielotorowej do $rednicy kota wiatrakowego,

- 3xsrednica kota wiatrakowego od skrajnego przewodu linii o napieciu 110kV
nie posiadajgcej specjalnych amortyzatorébw do ttumienia drgan do $rednicy kota
wiatrakowego,

- Srednica kota wiatrakowego od skrajnego przewodu linii o napieciu 110kV
posiadajgcego specjalne amortyzatory do ttumienia drgan do sSrednicy kota
wiatrakowego.

Przy lokalizacji nowych instalacji fotowoltaicznych nalezy zapewnia¢ w trakcie budowy,
uzytkowania/eksploatacji zachowanie odlegtosci od osi linii elektroenergetycznej, bedacej
czescig sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej.

Wyznacza sie odlegtosci lokalizacji poszczegdlnych instalacji fotowoltaicznych od osi
istniejgcych i projektowanych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie

nie mniejsze niz:

dla linii napowietrznych WN — 11 m po kazdej ze stron od linii,

- dla linii napowietrznych SN — 7 m po kazdej ze stron od linii,

- dla linii napowietrznych nn — 3,5 m po kazdej ze stron od linii,

— dla linii kablowych SN i nn — 0,7 m po kazdej ze stron od linii,

- dla linii kablowych WN — 1,5 m po kazdej ze stron od osi linii.
W przypadku kilku linii kablowych prowadzonych rownolegle obok siebie, pas technologiczny
liczy sie 1,5 m dla WN lub 0,7 m dla SN od osi skrajnej linii.
W pasach technologicznych obowigzuje w szczegdlnosci zakaz sytuowania instalacji
fotowoltaicznych, sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym,
w tym obowigzuje szeroko$é pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg przepisow
odrebnych.

W przypadku planowania zrédta energii w sasiedztwie infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej nalezy przedstawic OSD sposob zagospodarowania dziatek
przeznaczonych pod zabudowe tego zrodta uwzgledniajgcy swobodny dostep i dojazd stuzb
OSD do istniejgcej infrastruktury w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych
lub usuwania awarii. Przeznaczenie terenéw dla lokalizacji zrédet energii nie jest
jednoznaczne z mozliwoscig przytgczenia do sieci elekiroenergetycznej. Rozpatrzenie
mozliwosci przytgczenia zrédta do sieci elekiroenergetycznej odbywa sie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Dla planowanej linii napowietrznej WN-110 kV relacji linia Nowy Tomysl - Pniewy
(NOT-PNI) - RS Kuslin (Lista Projektéw Strategicznych dla infrastruktury energetycznej,
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wramach Programu Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020) nalezy
uwzgledni¢ przepisy wynikajgce z Rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019
r., w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku
(Dz. U. z 2019 r. poz. 2448) oraz przepisy Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r., w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

W ramach rozwoju elektroenergetycznej sieci przesytowej ustala sie:

Na obszarze gminy Kuslin planowany jest przebieg fragmentu elekiroenergetycznej
linii przesytowej o napieciu 2 x 400 kV relacji ,Baczyna -Plewiska”, wzdtuz ktérej nalezy
uwzgledni¢ pas technologiczny o szerokosci 70 metrow (po 35 metréw od osi linii w obu
kierunkach), dla ktérego obowigzujg ograniczenia uzytkowania i zagospodarowania jego
terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie nastepujace ograniczenia uzytkowania i zagospodarowania terenu w pasie
technologicznym planowanej linii 2 x 400 kV relacji ,Baczyna — Plewiska” :

|. Dla planowane;j linii elektroenergetycznej 400kV wymagany jest pas technologiczny
o0 szerokosci 70 m (po 35 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym);

Il. W pasie technologicznym linii obowigzuje zakaz realizacji nowych budynkéw
mieszkalnych oraz nowych obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt
ludzi. Warunki lokalizacji pozostatych obiektéw budowlanych nieprzeznaczonych
na staty pobyt ludzi muszg uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach odrebnych
oraz normach dotyczgcych projektowania linii elektroenergetycznych;

[ll. Lokalizacja obiektéw budowlanych zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo,
stacji paliw i stref zagrozonych wybuchem w poblizu linii elektroenergetyczne;j
powinna uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach odrebnych oraz normach
dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych;

IV. Zakazuje sie tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia roslinnosci wysokiej
bezposrednio pod linig 400kV i w odlegtosci 7m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu fazowego tej linii (w Swietle koron);

V. Dopuszcza sie wykonanie napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych
na istniejacej linii;

VI. Dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgce;j linii;

VIl.Teren w pasie technologicznym linii nie moze by¢ kwalifikowany jako teren
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg ani jako teren zwigzany z dziatalnoscig
gospodarczg (przesytowg) Wtasciciela linii;

VIll. W przypadku lokalizacji w sasiedztwie linii przesytowych farm wiatrowych,
minimalna dopuszczalna odlegtos¢ turbiny wiatrowej od linii elektroenergetycznej,
okreslona jako odlegto$¢ najbardziej skrajnego elementu turbiny wiatrowej (krancéw
topat turbiny) od osi trasy napowietrznego odcinka linii elektroenergetycznej,
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powinna wynosi¢ trzykrotnosc¢ srednicy kota (3xd) zataczanego przez topaty turbiny

wiatrowej,

IX. W przypadku lokalizaciji turbiny wiatrowej w odlegtosci, liczonej pomiedzy najbardziej

skrajnym elementem turbiny wiatrowej (krancami topat turbiny) a osig trasy
napowietrznego odcinka linii elektroenergetycznej, mniejszej niz pieciokrotno$¢
Srednicy kota zataczanego przez topaty turbiny wiatrowej (5xd), nalezy zapewnic,
aby przewody odgromowe wszystkich przeset linii elektroenergetycznej, ktére
w catosci lub czesciowo znajduja sie w odlegtosci mniejszej niz 5xd od krancéw topat
turbiny, byly wyposazone w czynng ochrone przeciwdrganiowa.

Panele fotowoltaiczne nalezy lokalizowa¢ poza strefg skrzyzowaniowg linii

elektroenergetycznej, to jest w odlegtosci nie mniejszej niz 17 m od osi linii 400 kV.

9.4. Kierunki rozwoju odnawialnych zrédet energii

Na rysunku Studium wyznaczono tereny:

OZE - W - tereny odnawialnych zrodet energii - elektrownie wiatrowe wytwarzajgcej
energie 0 mocy przekraczajgcej 500kW,

OZE-F - tereny odnawialnych zrédet energii — fotowoltaika wytwarzajacej energie
0 mocy przekraczajgcej 500kW.

Na rysunku Studium wyznaczono réwniez:

strefe ochronng odnawialnych zrédet energii - elektrowni wiatrowych wytwarzajgcych
energie 0 mocy przekraczajgcej 500kW,

strefe ochronng odnawialnych zrddet energii - fotowoltaiki wytwarzajacej energie
0 mocy przekraczajgcej 5S00kW.

W strefach tych obowigzujg ograniczenia w zabudowie oraz zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym ustawy z dnia 20 maja

2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.

Na rysunku Studium wyznaczono obszary, na ktérych sg juz zlokalizowane lub mogg

by¢ zlokalizowane elektrownie wiatrowe, zgodnie z ustaleniami miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin, w miejscowosciach Trzcianka, Sliwno,

Turkowo. Sa to:

tereny za zachdd od Chraplewa,
tereny w poétnocno-wschodniej czesci gminy (tereny na potnoc od Trzcianki,
Wymystowa oraz na pétnocny-zachdd od Sliwna)

tereny na potudnie od Wymystowa i Sliwna,
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» tereny na zachdd od Turkowa,
» tereny pomiedzy Trzciankg a Michorzewem (nad trasg A2),
» tereny pomiedzy Gtuponiami a Trzcianka.

Wszelkie inwestycje zwigzane z budowg elektrowni wiatrowych odbywac sie muszg
na podstawie przepisow odrebnych, ze szczegblnym uwzglednieniem oddziatywania
akustycznego.

Teren pod lokalizacje fotowoltaiki (OZE-F) wyznaczono w miejscowosci Chraplewo,
Michorzewo, Michorzewko i Turkowo. Strefa ochronna terenéw pod lokalizacje fotowoltaiki
pokrywa sie z granicami terenu OZE — F.

9.5. Kierunki rozwoju sieci gazowej

Przez teren gminy Kuslin przebiega sie¢ gazowa wysokiego cisnienia, w sktad ktore
wchodza:

gazocigg DN 500 relacji Kotowo — Lwowek (rok budowy — 1981) o maksymalnym

cisnieniu roboczym gazu powyzej 2,5 MPa.

gazociagg DN 1000 relacji Lwowek — Odolanéw (odc. Lwéwek-Krobia rok budowy

2019 r.) o cisnieniu roboczym gazu powyzej 1,6 MPa.

gazocigg DN 50 Michorzewko (rok budowy — 2004 r.) ,

stacja ochrony katodowej - dla prawidtiowe] eksploatacja kabli doziemnych

zasilajgcych urzadzenia obiektow przesytowych gazu nalezy zapewni¢ pas

eksploatacyjny o szerokosci 1,0 m, tj. 0,5 m na strone mierzac od osi kabla,

a wszelkie prace w pasie eksploatacyjnym kabli mogg by¢ prowadzone tylko

po wczesniejszym uzgodnieniu sposobu ich wykonania z Operatorem Gazociggéw

Przesytowych Gaz-System S.A. Oddziat w Poznaniu.

Plany lokalizacji obiektéw budowalnych i terenowych w sgsiedztwie gazociggéw
podlegajg ograniczeniom wskazanym w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 26
kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe
i ich usytuowanie (Dz. U z 2013 r poz. 640).

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki z dnia
26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jaki powinny odpowiadaé sieci
gazowe i ich usytuowanie (Dz. U z 2013 r poz. 640) po obu stronach gazociggu wyznacza
sie obszar strefy kontrolowanej tj. pas ktérego linia srodkowa pokrywa sie z osig gazociagu,
w ktdérym przedsiebiorstwo energetyczne zajmujgce sie transportem gazu (operator sieci

przesytowej) podejmuje czynnosci w celu zapobiezenia dziatalnosci mogacej spowodowac
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uszkodzenie gazociggu lub mie¢ inny negatywny wptyw na jego trwato$¢ i prawidtowe

uzytkowanie.

W zwigzku z powyzszym istniejg pewne ograniczenia w zagospodarowaniu terenu:

1.

W strefach kontrolowanych w okreslonych przepisami odlegtosciach nie nalezy wznosi¢
wybranych obiektéw budowlanych i terenowych, urzgdza¢ statych skfadéw
i magazynow, podejmowac dziatan mogacych spowodowaé uszkodzenie gazociggu
podczas jego uzytkowania.

W strefach kontrolowanych nie moga rosng¢ drzewa w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m
liczac od osi gazociggu do pni drzew. Minimalna odlegto$¢ krawedzi jezdni drogi gminne;j
od istniejgcych gazociggbw wynosi 6 m, poza terenem zabudowanym
15 m. W przypadku innych kategorii drég obowigzujg odlegtosci wynikajgce z ustawy
o drogach.

Dopuszcza sie skrzyzowanie gazociggu z drogami i innymi inwestycjami liniowymi
jednak wszelkie prace w strefach kontrolowanych mogg by¢ prowadzone tylko
po wczesniejszym uzgodnieniu sposobu ich wykonania z wtasciwym operatorem sieci
gazowej.

Skrzyzowanie drogi z gazociggiem w/c wymaga dodatkowego
zabezpieczenia/przebudowy przedmiotowego gazociggu. Wszelkie starania i koszty
zwigzane z w/w zadaniem ponosi Inwestor. W zwigzku z powyzszym nalezy wystgpi¢
do Operatora Gazociggéw Przesytowych Gaz-System S.A. Oddziat w Poznaniu
o wydanie warunkow technicznych na zabezpieczenie/przebudowe ww. gazociggu.
Minimalny kat skrzyzowania gazociggu z drogg gminng powinien wynosi¢ 30 stopni.
Minimalny kat skrzyzowania gazociggu z drogami wyzszej kategorii niz droga gminna
powinien wynosi¢ 60 stopni. Zaleca sie, aby kat skrzyzowania gazociggu z kazdg droga
byt zblizony do 90 stopni.

Wiatraki nalezy projektowaé tak aby odlegtos¢ pomiedzy osig gazociggu wysokiego
cisnienia, a zewnetrznym obrysem fundamentu wiatraka od strony gazociggu byta
nie mniejsza niz potowa szerokosci strefy kontrolowanej, jednakze odlegtos¢ ta nie moze
by¢ mniejsza niz 10,0 m.

Zabudowa paneli fotowoltaicznych dla gazociggéw wybudowanych po 2001 r. jest
mozliwa poza strefg kontrolowang, a dla gazociggéw wybudowanych przed 2001 r.
w odlegtosci min. 5,0 m od osi gazociggu do DN500 (wtgcznie) i 10,0 m powyzej DN500.
Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na dziatkach, przez ktére przebiegaja gazociggi jak

iw obszarze strefy kontrolowanej tych gazociggdw mogg by¢ prowadzone tylko

po uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez operatora sieci gazowe;.

Zapisy §10 ust.6 pkt 3; §21.3 pkt 3 oraz §21.4 okreslajg szerokosc¢ strefy

kontrolowanej gazociggu wybudowanego po 12.12.2001 r. oraz zatgcznik nr 2 przywotanego
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wczesniej rozporzadzenia okresla szczegotowo szerokosci strefy kontrolowanej gazociggu

wybudowanego przed 12.12.2001 r. w zaleznosci od jego srednicy, cisnienia nominalnego

oraz rodzaju obiektu lokalizowanego w jego sagsiedztwie. Przepis dopuszcza jednoczesnie
zmniejszenie wymienionych w zatgczniku szerokosci stref kontrolowanych pod warunkiem
spetnienia okreslonych wymagan technicznych.

Dla uwzglednionych gazociggbw obowigzujg nastepujgce szerokosci stref
kontrolowanych:

» dla gazociggu DN 500 relacji Kotowo — Lwowek o maksymalnym cisnieniu roboczym
gazu powyzej 2,5 MPa obowigzuje strefa kontrolowana zmniejszona o maksymalnym
zasiegu 65,0 m (tj. 32,5 m na strone gazociggu)

» dla gazociggu DN1000 Lwéwek — Odolanéw o maksymalnym ci$nieniu roboczym gazu
powyzej 1,6 MPa obowigzuje strefa kontrolowana o szerokosci 12,0 m (tj. 6,0 m
na strone od osi gazociggu)

» dla gazociggu DN 50 Michorzewko obowigzuje strefa kontrolowana o szerokosci 4,0 m
(tj. 2,0 m na strone od osi gazociggu).

W zwigzku z powyzszym wszystkie obiekty terenowe, ktérych szerokos¢ strefy kontrolowanej

wynikajagcej z w/w rozporzadzenia jest wieksza niz szeroko$¢ strefy kontrolowanej

zmniejszonej mozemy lokalizowa¢ wzgledem gazociggu w odlegtosciach mniejszych
niz potowa szerokosci strefy zmniejszonej, natomiast obiekty ktérych szerokos¢ strefy
kontrolowanej jest mniejsza niz szerokos¢ strefy kontrolowanej zmniejszonej mozemy
lokalizowa¢ wzgledem gazociggu w odlegtosciach wynikajacych z obowigzujgcego
Rozporzadzenia.

W zakresie ogolnych ustalen dotyczacych rozwoju sieci gazowej przewiduje sie:

» zaopatrzenie w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych z istniejgcych, jak
i sukcesywnie projektowanych i realizowanych sieci gazowych, na podstawie
przepiséw odrebnych;

» usytuowanie gazociggéw zgodnie z obowigzujgcymi warunkami technicznymi, jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe;

» lokalizacje gazociggébw sredniego i niskiego cisnienia w liniach rozgraniczajgcych
drég lub poza pasami jezdni, na podstawie przepiséw odrebnych, w uzgodnieniu
z wtasciwym zarzgdcg drogi; dopuszcza sie lokalizacje gazociggu sSredniego
i niskiego cisnienia poza pasami drég w sposéb nie kolidujacy z istniejagcym
i projektowanym zainwestowaniem;

» utrzymanie przebiegu istniejgcych gazociggdbw z dopuszczeniem rozbudowy,
przebudowy, remontu i likwidacji istniejacych oraz budowe nowych sieci gazowych;
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» zachowanie ograniczen wynikajgcych =z przebiegu sieci gazowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi, w tym odpowiednich odlegtosci podstawowych, wzgledem
stref kontrolowanych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Przy projektowaniu sieci gazowych nalezy uwzgledni¢ obowigzujgce przepisy prawa
oraz normy branzowe. Lokalizacja obiektow budowlanych wzgledem zaréwno istniejacej,
jak i planowanej sieci gazowej w/c, powinna by¢ zgodna z wymaganiami zawartymi
w przepisach. Ponadto nalezy uwzgledni¢, iz doprowadzenie gazu ziemnego
do potencjalnych odbiorcéw na przedmiotowym rejonie moze nastgpi¢, jezeli zaistniejg

techniczne i ekonomiczne warunki przytgczenia do sieci i dostarczenia paliwa gazowego.

9.6. Kierunki i zasady zagospodarowania odpadow

Gospodarka odpadami na terenie gminy Kuslin prowadzona jest w oparciu o dwa

gtéwne w tym zakresie akty prawne:
ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach,
ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach.

Gmina Kuslin nie dysponuje zorganizowanym sktadowiskiem odpadow. Na obszarze
gminy Kuslin firmg zajmujaca sie wywozem odpadow komunalnych jest Przedsiebiorstwo
Ustugowe ANTRANS spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Borui
Koscielnej.

Wspbtczesne standardy gospodarki odpadami wigzg sie z wdrazaniem systemu
selektywnej zbiérki odpadéw oraz wprowadzania technologii recyclingu i odzysku odpaddw.
Niezbednymi dziataniami w tym zakresie jest wyposazenie kazdego gospodarstwa
domowego oraz wsi w odpowiednie pojemniki i kontenery na odpady, ktére wywozone beda
sukcesywnie na sktadowisko odpadow. Sytuacja taka ograniczyé moze réwniez powstawanie
dzikich sktadowisk odpaddw.

Do odpowiedniej realizacji programu selektywnej gospodarki odpadami i osiggniecia
zatozonych celéw niezbedny jest proces edukacji i uswiadamiania mieszkancow gminy.
W tym celu nalezy podjg¢ dziatania edukacyjne dzieci i mtodziezy, przedstawicieli firm
i instytucji, poprzez organizacje szkolen, wyktaddéw, konkurséw, prowadzenie kampanii
reklamy spotecznej (ulotki, foldery, plakaty).

Gtébwnym celem rozwoju gminy Kuslin w zakresie gospodarki odpadami jest
zminimalizowanie ilosci wytwarzanych odpadéw w sektorze komunalnym oraz wdrozenie
nowoczesnego systemu ich odzysku i unieszkodliwiania. Dla osiggniecia zatozonych celow,
konieczne jest podjecie nastepujacych kierunkéw dziatan w zakresie gospodarki odpadami

komunalnymi na terenie omawianej gminy:
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o podnoszenie $wiadomosci spotecznej obywateli, w szczegdlnosci w zakresie
minimalizacji wytwarzania odpaddw, kreowania zachowan konsumentéw w kierunku
zakupu produktéw o minimalnej wielkosci opakowaé, produktéw wykonanych
z recyklingu oraz ograniczenia zakupu produktéw jednorazowego uzytku, a takze
popularyzacja stosowania materiatdw wysokiej jakosci,
o wprowadzanie systemowej gospodarki odpadami komunalnymi,
o podniesienie skutecznosci selektywnej zbiorki odpadéw, w szczegdlnosci
wprowadzenie selektywnej zbiérki papieru w biurach i szkotach, recyklingu
opakowan, toneroéw z drukarek i kopiarek,
o wdrazanie i usprawnienie selektywnej zbiérki odpadéw wielkogabarytowych,
budowlanych i niebezpiecznych,
o rozszerzenie selektywnej zbiorki o opakowania wielowarstwowe tzw. tetrapaki,
o redukcja w odpadach kierowanych na sktadowiska zawartosci sktadnikéw
biodegradowalnych, poprzez ich kompostowanie na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
o podjecie dziatan zmierzajgcych do rekultywacji dzikich sktadowisk odpaddw,
o czasowe sktadowanie odpadéw z grupy niebezpiecznych na terenie witasnej
nieruchomosci i utylizowanie w wyspecjalizowanych zaktadach przetworstwa badz
sktadowanie w wyznaczonych do tego typu odpaddéw miejscach.
Ww. dziatania majg na celu zapobieganie i zmniejszanie ilosci powstajagcych odpaddw.
Ponadto teren po bylym sktadowisku odpadéw w Kuslinie nalezy poddawaé dalszej
rekultywacji poprzez m.in. zakaz lokalizacji obiektow do 50 lat (skrécenie tego czasu mozliwe
jest po dokonaniu odpowiedniej ekspertyzy).

Gospodarka odpadami na terenie gminy powinna odbywac¢ sie zgodnie
z ustaleniami Planu gospodarki odpadami dla wojewddztwa wielkopolskiego na lata na lata
2019-2025. Gmina Kuslin wchodzi w skfad Il Regionu gospodarowania odpadami.

9.7. Kierunki rozwoju infrastruktury teletechnicznej

Na terenie gminy funkcjonuje podstawowy system telekomunikacyjny, ktéry zapewnia
tacznosc telefoniczng dla mieszkancéw, podmiotéw w gminie.
W zakresie rozwoju infrastruktury teletechnicznej przewiduje sie:
» zachowanie istniejacych elementéw infrastruktury teletechnicznej oraz budowe
nowych;
* mozliwos¢ wykorzystania wszelkich dostepnych srodkéw tgcznosci, jak i sieci
telefonicznych i kablowych, telefonii radiowej i telefonii komorkowej,
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lokalizacje nowych elementéw tego typu infrastruktury, takich jak centrale czy szafy
dostepowe zwtaszcza w pasach w granicach przestrzeni publicznych (np. drég i ulic)
po uzasadnieniu techniczno — ekonomicznym oraz z uwzglednieniem uwarunkowan
wnikajgcych z ochrony osi widokowych i krajobrazu,

lokalizacje masztow telefonii komérkowej,

obstuge abonentéw za posrednictwem indywidualnych podtaczen na warunkach
okreslonych przez operatoréw sieci,

W zakresie rozwoju telefonii bezprzewodowej, opartej na rozbudowie i powstawaniu

nowych masztéw stacji bazowych, nalezy lokalizowa¢ tego typu obiekty w taki sposéb by

maksymalnie ograniczy¢ negatywne ich oddziatywanie na ludzi, zwierzeta oraz na krajobraz

przyrodniczy i kulturowy.

9.8. Kierunki rozwoju cieptownictwa

W zakresie rozwoju cieptownictwa ustala sie:

zaopatrzenie w energie cieplng z lokalnych i indywidualnych zrodet ciepta,
z dopuszczeniem stosowania paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami
emisyjnymi (np. drewno, biomasa), gazowych i olejowych oraz ogrzewania opartego
o zrodta czystej energii, takie jak pompy ciepta, kolektory stoneczne itp.,
przechodzenie na bardziej czyste paliwa energetyczne takie jak olej opatowy czy gaz
ptynny,

stosowanie nowoczesnych rozwigzan w zakresie pozyskiwania energii ze zrodet
niskotemperaturowych (pompy cieplne), energii wiatru i energii stonecznej,

dazenie do zmniejszania zapotrzebowania na energie cieplng w wyniku postepujacej
termorenowacji budynkow, co przyczyni sie do oszczednosci energii,

sukcesywne zwiekszanie udziatu energii pozyskiwanych ze zrodet odnawialnych.
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Czesc IV.

UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
WRAZ Z SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM

1. Ogodlne zasady ksztaltowania polityki przestrzennej w gminie Kuslin

Przedstawione w Zmianie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kuslin zasady gospodarowania przestrzenig wytyczajg polityke
przestrzenna, ktdrej realizacja nalezy do zadan wiadz lokalnych. Polityka przestrzenna
okreslona w Zmianie studium jest podstawg do podejmowania i realizacji dziatan
inwestycyjnych i prowadzenia dalszych dziatan rozwojowych.

Na polityke przestrzenng gminy Kuslin sktadajg sie nastepujace cele strategiczne rozwoju:

1) Zapewnienie mieszkanicom mozliwie najlepszego poziomu Zzycia poprzez
stymulowanie wzrostu w lokalnej sferze gospodarczej, a przez to generowanie
dochodow zaréwno w sektorze podmiotow, jak i w sektorze gospodarstw domowych,
a posrednio rowniez dochodéw do budzetu gminy.

2) Wypracowanie pozytywnego wizerunku gminy jako nowoczesnej, dynamicznie
rozwijajgcej sie, bezpiecznej i dbajgcej o ekologie jednostki administracyjno-
terytorialnej, poprzez koncentrowanie sie na dziataniach zwigzanych z poprawg
infrastruktury technicznej, utrzymaniem stanu bezpieczenstwa, polepszeniem

estetyki oraz wdrazaniem dziatan promocyjnych.

3) Dostosowanie potencjatu, struktury i organizacji wewnetrznej gminy do nowych

wyzwan i wymagan w dfuzszym horyzoncie czasowym.

4) Zachowanie zasobow naturalnych, architektonicznych i kulturowych, zachowanie
fadu przestrzennego oraz harmonii pomiedzy naturalnym  krajobrazem

wraz z tradycyjnym budownictwem wiejskim oraz nowymi obiektami.

Realizacja w/w celéw odbywaé powinna sie zgodnie z zasadami zréownowazonego
rozwoju, racjonalnego przeznaczenia terenbw pod nowe inwestycije oraz ogo6lnie
pojmowanego harmonijnego rozwoju spoteczno-gospodarczego. Wszystkie kategorie sg ze
sobg spdjne, a realizacja kazdej z nich nie moze odbywac sie w oderwaniu od pozostatych
oraz w oderwaniu od przestrzeni gminy, srodowiska przyrodniczego i cztowieka.

W tym celu konieczna jest skuteczna wspoétpraca pomiedzy wszystkimi podmiotami

zainteresowanymi rozwojem gminy Kuslin, wypracowaniem prawidtowych instrumentéw
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organizacyjnych, planistycznych i finansowych oraz prowadzeniem dialogu ze spotecznoscig
lokalna.

Prowadzenie polityki przestrzennej gminy zgodnie z ww. zasadami i wskazowkami
przyczyni sie do podniesienia jakosci zycia mieszkancéw, harmonijnego funkcjonowania
obszaréw zainwestowanych, estetycznej przestrzeni krajobrazu oraz zachowania waloréw

Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego gminy.

2. Program dziatan zwigzanych z realizacja polityki przestrzennej

Elementami $rodowiska decydujgcymi o przydatnosci funkcjonalno-przestrzennej
gminy Kuslin sg gtéwnie: walory przyrodniczo-krajobrazowe potudniowo-zachodniej czesci
terenu (na ktére sktada sie zr6znicowanie rzezby terenu, zespoty lesne i mozaika zbiorowisk
roslinnych) oraz zwarte kompleksy gleb wysokich klas bonitacyjnych na obszarze srodkowe;j
i wschodniej czesci gminy.

Reasumpcja waloréw gminy skftania do sformutowania nastepujgcych wskazan
i podstawowych zasad prorozwojowych:

dna terenéw dolin Mogilnicy oraz ich bezimiennych doptywdw, znajdujgce sie poza
obszarami predysponowanymi do lokalizacji sitowni wiatrowych, powinny by¢ wytaczone
z zabudowy; w obszary te nalezy wprowadza¢ tegowe zadrzewienia i zieleh poniewaz
tworzg one lokalny system ekologiczny gminy;

wody opadowe i roztopowe mogg by¢ kierowane do wdd powierzchniowych poprzez
zorganizowane systemy kanatow lub rowdw, tworzonych wytgcznie dlaterenéw
utwardzonych;

catos¢ zamierzen inwestycyjnych w gminie, niezaleznie od ich charakteru i funkgciji,
moze by¢ realizowana wytgcznie na nastepujacych warunkach:

- kierowania wytwarzanych przez nie $ciekbw do projektowanych systeméw

kanalizacyjnych; nalezy ograniczy¢ do minimum tzw. rozwigzania tymczasowe, ktore

wobec warunkéw hydrograficznych gminy nie sg do przyjecia;

- stosowanie we wznoszonych obiektach systemow grzewczych opartych o inne

paliwa niz wegiel,

- wyposazenia tych obiektow w takie systemy usuwania i unieszkodliwiania odpadéw,

ktére zagwarantujg ochrone terenu gminy przed ich wptywem;

projektowane na obszarze gminy obiekty ustugowe i ewentualnie produkcyjne, winny by¢
lokalizowane w sgsiedztwie tras komunikacyjnych;
w strefy przylegajgce do tras komunikacyjnych, w przypadku ich niezabudowywania,

nalezy wprowadzac pasy zieleni izolacyjnej;
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dla obszaréw gromadzacych zasoby przyrodnicze gminy juz objetych prawnymi formami
ochrony przyrody lub przewidywanych do objecia takg ochrong nalezy zagwarantowaé
ochrone przed nadmiernym zainwestowaniem;
na terenach projektowanego parku krajobrazowego winny zdecydowanie przewazac
funkcje ochronne; funkcje innego typu moga by¢ wprowadzane wytgcznie pod warunkiem
nie naruszania w istotnym zakresie zasobéw srodowiska przyrodniczego;
lasy gminy, niezaleznie od ich stanu wtasno$ciowego, jako lasy petnigce takze funkcje
ochronne, winny by¢ w catosci utrzymane;
nalezy obejmowac¢ ochrong konserwatorskg obszary i obiekty wazne zaréwno z punktu
widzenia srodowiska przyrodniczego, jak i kulturowego;
nalezy dazy¢ do zmniejszenia stosowania paliw statych, jako nosnika energii
dla ogrzewania wszystkich przewidywanych w studium terenéw przeznaczonych
pod obiekty kubaturowe;
nalezy unika¢ lokalizacji oraz rozbudowy obiektow obnizajgcych walory przyrodnicze
i krajobrazowe obszaru;
wskazane jest opracowanie dziatan hamujgcych procesy degradujgce i niszczace
struktury i ekosystemy, poprzez podejmowanie przedsiewzie¢ rehabilitacyjnych,
renowacyjnych i rewitalizacyjnych,
nalezy utrzymywac¢ i kontynuowac racjonalne gospodarowanie terenéw przestrzeni
otwartej oraz zabudowanej,
nalezy zapobiega¢ rozwojowi i wprowadzaniu do przestrzeni gminy elementow
ucigzliwych, ktére powodujg znaczace przekroczenia standarddéw jakosci srodowiska
i obnizajg jako$¢ zycia na terenie gminy Kuslin.

Dla tak zatozonych gtéwnych kierunkow rozwoju i szczegotowych kategorii dziatan

okreslono ponizsze programy przedsiewziec:

opracowanie  szczegOtowego programu ochrony, opartego na doktadnych,
specjalistycznych opracowaniach ekologéw, przyrodnikéw,
opracowanie szczeg6towego programu rozwoju sieci infrastruktury technicznej,
uwzgledniajgcego mozliwy rozwdj obszaréw zabudowanych na terenie gminy, wtym
rozwdj sieci kanalizacyjnej i wodociggowej, systemu gospodarowania odpadami,
opracowanie programu wprowadzania i uzupetniania paséw zieleni $rddpolnej,
glebochronnej, wodochronnej, izolacyjnej i przydroznej,
ochrone laséw (wodochronnych, cennych przyrodniczo, nasiennych oraz ostoje zwierzat
chronionych);
kontroli i egzekwowania wprowadzania elementoéw ochronnych od strony ucigzliwych

zaktadow i obiektow,
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opracowanie programow restauracyjnych i modernizacyjnych zespotow podworskich,
w tym parkéw podworskich, wiejskich oraz ogrodow,

hamowanie i zapobieganie procesom degradacji gleb, w tym erozji, poprzez zapewnienie
prawidtowej struktury gruntéw rolnych, tak, pastwisk i zadrzewien,

wprowadzanie i promocja metod ekologicznego sposobu prowadzenia gospodarki rolnej,
w tym ogolnie pojeta edukacja ekologiczna spoteczenstwa,

przygotowywanie terenédw pod rozwoj zabudowy mieszkaniowej wszelkiego typu,
zabudowy ustugowej i produkcyjnej, budowe drég publicznych, uzbrajanie terenu
w niezbedng infrastrukture, rozbudowe infrastruktury spotecznej, zagospodarowanie
terendw zieleni i podnoszenie jakosci przestrzeni publicznej,

modernizacje istniejgcej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

promocje gminy jako obszaru atrakcyjnego w aspekcie zamieszkania, lokalizacji

zaktadow pracy itd.

3. Ocena przydatnosci terenu dla réoznych rodzajow uzytkowania i form
zagospodarowania

Analizujgc catoksztatt uwarunkowan obszaru gminy dla realizacji poszczegdlnych

funkcji  uzytkowych  mozna

zagospodarowania:

wyrézni¢ nastepujgce kierunki w  zakresie form

Tab. 4 Ocena przydatnosci terenu dla poszczegdinych funkcji uzytkowania

FUNKCJA

STOPIEN
PRZYDATNOSCI

CZYNNIKI
SPRZYJAJACE

OGRANICZENIA,
ZAGROZENIA,
UCIAZLIWOSCI

Rekreacyjna

obszar srednio

-liczne obiekty zabytkowe,

-mozliwosé wytyczania Sciezek

rowerowych i szlakéw
turystycznych,
- dobrze rozwinieta sie¢ drég,

- brak rozbudowanej bazy
rekreacyjnej i turystycznej (ustugi
hotelowe, gastronomiczne,

rozrywkowe itp.)

fturystyczna/ przydatny - mozliwos¢ tworzenia baz - brak zorganizowanych
turystycznych parkingow,
- nieograniczone - brak tradycji gminnych,
mozliwosci wodociggowania - brak sieci kanalizacyjnej
obiektow,
- znaczny udziat gleb - erozja i sptukiwanie gleb,
) obszar wysoce L i ; o
Rolnicza wysokich i srednich - niedostateczny stopien

przydatny

klas bonitacyjnych,

wyposazenia W urzgdzenia
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- nikly stopien degradacji
Srodowiska,
- wielowiekowe tradycje
gminy,
- korzystne warunki
geomorfologiczne i klimatyczne,
- wysoKki stopien

zwodociggowania gminy

melioracyjne i ich zte utrzymanie,
- ograniczenia ekologiczne
dotyczace mozliwosci
stosowania nawozéw i sSrodkéw
ochrony roslin,
- brak obiektow matej i Sredniej

retencji wodnej

] obszar niezbyt
Lesna
przydatny

- wskazane zalesienie
powierzchni zagrozonych
sptukiwaniem i erozjg oraz
stabych gleb i nieuzytkéw

w celu zwiekszenia lesistosci

gminy

- niski udziat gleb nizszych klas
bonitacyjnych,
- bariery finansowe,
- niewielkie powierzchnie

predysponowane do zalesienia

Mieszkaniowo —
Ustugowo — obszar przydatny

Przemystowa

- potrzeba rozbudowy bazy
ustugowej dla rekreacji
i wypoczynku i bazy
ograniczajgcej bezrobocie,

- istnienie terenéw przydatnych

do zabudowy,

- potozenie gminy przy miedzy-
narodowej trasie
komunikacyjnej,

- wysoki stopien

zwodociggowania gminy,

- brak systeméw
kanalizacyjnych,
- brak zgazyfikowanych
terenéw,

- znaczny udziat gleb
wysokich i srednich klas
bonitacyjnych,

- zagrozenie hatasem

komunikacyjnym czesci obszaru
gminy

Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Kuslin

Gmina Kuslin to teren gtéwnie rolniczy, tylko fragmentarycznie wyrdzniajacy sie

duzymi walorami

przyrodniczo-krajobrazowymi i

atrakcyjnoscia

rekreacyjng. Szansg

na pewne ozywienie gospodarcze jest przebiegajgca przez teren gminy trasa A2 oraz

wyznaczenie terendéw dziatalnosci

gospodarczej,

w tym produkcji,

ustug, sktadéw

i magazynoéw. Tymczasem pozostaje intensyfikacja rolnictwa, gtéwnie we wschodniej czesci

gminy, poprawa kondycji miejscowego przemystu iprzyciggniecie nowych inwestorow,

w miare mozliwosci

zwiekszenie

lesistosci terenu i

wigksze zainteresowanie

jego

mozliwosciami turystyczno - rekreacyjnego wykorzystania, nawet jesli miatyby to by¢ formy

wypoczynku adresowane do dosy¢ waskiego grona oséb, preferujgcych cisze i bliski kontakt

z przyroda.
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4. Zasady gospodarowania nieruchomosciami gminnymi oraz zasady
organizowania i koordynowania inwestycji

Wptyw na jako$¢ przestrzeni gminy przy realizacji inwestycji, ma sposéb
gospodarowania terenami w gminie i przeznaczania ich na okreslone cele. W tym przypadku
nalezy zwrécic¢ szczegb6lng uwage na:

lokalizacje nowych zaktadéw przeznaczonych pod produkcje i dziatalnosé
gospodarczg w miejscach koncentracji przedsiebiorstw danej branzy,
przeprowadzanie analiz scalania i parcelacji gruntéw w zaleznosci od potrzeb,
w celu uzyskania efektywnej i poprawnej struktury wtasnosci i przestrzeni,
racjonalne gospodarowanie gminnymi zasobami gruntowymi.

Podstawg do prowadzenia gospodarki nieruchomos$ciami i zarzgdzania zasobem
gminnym jest m.in. ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U. z 2020 poz. 65 ze zm.).

Zasoby gminne mogg zosta¢ wykorzystane w celu prowadzenia polityki rozwojowej
gminy, dla zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, na realizacje budownictwa
mieszkaniowego, w tym socjalnego oraz budowy i modernizacji urzadzen infrastruktury

techniczne;.

5. Zadania wlasne gminy wynikajace ze zmiany studium

Zmiana Studium wskazuje na szereg inwestycji — zadan witasnych gminy, ktore
narzucone zostaly na wtadze gminne przez obowigzujace przepisy prawa. Z przepisow tych
wynika, iz gmina zobligowana jest m.in. do:
zapewnienia odpowiedniego poziomu ustug podstawowych — o$wiaty, opieki
zdrowotnej i spotecznej, zgodnie z wystepujgcymi potrzebami,
wyréwnywania poziomu zycia mieszkancéw wszystkich obszaréw gminy.

Do zadan witasnych gminy nalezg takze przedsiewziecia zwigzane m.in. z:
tadem przestrzennym, ochrong $rodowiska, gospodarka wodna,
siecig ulic i drég gminnych, mostami,
siecig infrastruktury technicznej w tym kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
wodociggow, utrzymania czystosci i porzadku, sktadowisk i unieszkodliwiania
odpaddw, zaopatrzenia w energie elektryczng i gaz,
zasobami gminnego budownictwa mieszkaniowego, w tym socjalnego,
sferg zycia spotecznego, w tym m.in. kulturg, ochrong zabytkéw, kulturg fizyczna,
sportem i turystyka, politykg prorodzinng,
porzadkiem publicznym i bezpieczenstwem obywateli, ochrong przeciwpozarowg

i przeciwpowodziowa,
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utrzymaniem  gminnych  obiekiéw  uzytecznosci  publicznej,  obiektéw
administracyjnych, cmentarzy gminnych, zieleni i zadrzewien,

targowiskami i halami targowymi,

promocjg gminy, wspotpracy z organizacjami pozarzgdowymi, spotecznosciami

lokalnymi i regionalnymi innych panstw.

6. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

6.1 Zadania wynikajace z Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
wielkopolskiego

Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa wielkopolskiego,
Wielkopolska 2020+, przyjetego Uchwatg Nr V/70/19 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego
z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie uchwalenia Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa wielkopolskiego wraz z Planem zagospodarowania przestrzennego miejskiego
obszaru funkcjonalnego Poznania (Dz. Urz. Woj. Wikp. z 2019 r., poz. 4021), wyznaczano
dla gminy Kuslin m.in. nastepujgce zadania w zakresie:

1) Zestawienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym —
elektroenergetyka: Budowa linii napowietrznej WN-110 KV relacji linia Nowy Tomysl -
Pniewy (NOT-PNI) - RS Kuslin (Lista Projektow Strategicznych dla infrastruktury
energetycznej, w ramach Programu Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko 2014-
2020);

2) Budowa rozdzielni sieciowej RS Kuslin (KUS);

3) Celdw polityki przestrzennej w wiejskim obszarze funkcjonalnym #{j.:

a) poprawa jakosci przestrzeni osadniczej miast i wsi,
b) ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

c) ochrona dziedzictwa kulturowego,

d)wzmacnianie potencjatu spoteczno-gospodarczego,
e) poprawa dostepnosci komunikacyjnej,

f) rozbudowa systemow infrastruktury techniczneyj;

4) Celow polityki regionalnej w ramach obszaréw wiejskich wymagajacych wsparcia

proceséw rozwojowych tj.:

a)wzmocnienie kapitatu ludzkiego i rozwéj edukaciji,

b)wsparcie sektorow pozarolniczych oraz wzmocnienie endogenicznej bazy
ekonomicznej,

c) rozwoj turystyki, w tym turystyki wiejskiej i agroturystyki,

d) przeciwdziatanie procesom migracyjnym,
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e) zwiekszenie mozliwosci zatrudnienia przez zwiekszenie mobilnosci zawodowej,

f) budowa infrastruktury zwigzanej z odnawialnymi zrédtami energii,

g)budowa infrastruktury wodno-kanalizacyjnej,

h) zapewnienie efektywnej infrastruktury transportowej i poprawa transportu zbiorowego,

i) tworzenie instytucjonalnych warunkéw do zwiekszenia inwestycji pozarolniczych,

j) stymulowanie rozwoju lokalnego oraz inicjatyw lokalnych,

k) propagowanie i wdrazanie idei odnowy wsi,

[) promocja i ochrona dziedzictwa kulturowego wsi,

m) rozwdj organizacji pozarzadowych dziatajgcych na wsi;

5) Celdw polityki regionalnej w ramach obszaréw ochrony gleb dla celéw produkcji rolnej
tj.:

a) promocja programow rolnosrodowiskowych,

b)wsparcie ekologicznej produkcji rolnej oraz odnowy tradycyjnych, regionalnych tras
zwierzat i odmian roslin,

C) ograniczanie erozji gleb,

d)wprowadzanie zadrzewien do przestrzeni rolniczej, zwtaszcza wzdtuz jezior i rzek,
majacych na celu zabezpieczenie antyerozyjne dla gleb rolniczych
i zabezpieczenie przed sptywem do wdéd powierzchniowych substancji biogennych
oraz jako refugia dla zwierzat,

e)budowa i konserwacja oraz wtasciwa eksploatacja urzgdzen melioracyjnych,

f) wsparcie edukacji rolniczej i promocja wysokiej jakosci zywnosci oraz produktow

tradycyjnych i regionalnych.

6.2 Zadania wynikajace z innych dokumentéw planistycznych

Przy projektowaniu i zagospodarowywaniu terenu nalezy uwzgledni¢ zadania,
wynikajgce z innych dokumentéw planistycznych i strategicznych, dotyczacych:

o modernizacji drog powiatowych;

o programu zwigkszania lesistosci gminy, ktory dotyczy wszystkich gmin i zostat
opracowany przez Ministerstwo Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych
i Lesnictwa;

o ochrony i renowacji zabytkéw na terenie gminy oraz renowacji najwartosciowszych
obiektow potozonych w granicach gminy;

o systemu oczyszczania sciekbw komunalnych opartego o ,Krajowy Program

Oczyszczania Sciekéw Komunalnych” wraz z jego aktualizacjami.
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7. Obowigzujace opracowania planistyczne dla terenéw gminy

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego pokrywajg 10 631 ha, co stanowi
99,8% powierzchni gminy. Jest to wynik znacznie przewyzszajgcy pokrycie planistyczne
w powiecie nowotomyskim (14,5%) oraz w wojewodztwie wielkopolskim (21,2%) (stan
na 2020 r.). Dominujgca funkcja przeznaczenia terenéw w planach miejscowych jest
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Na terenie gminy Kuslin obowigzuje 25
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (stan na 04. 2022 r.). Procedura
sporzgdzania planéw miejscowych jest przeprowadzana sukcesywnie, w zaleznosci
od ztozonych wnioskéw, od prowadzonej polityki przestrzennej gminy, w tym mozliwosci
finansowych gminy. Wyszczegdlnienie obowigzujgcych planéw miejscowych znajduje sie

w czes¢ dotyczacej uwarunkowan rozwoju Studium.

8. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o

znaczeniu lokalnym

Na terenie objetym Zmiang Studium nie wyznacza sie obszaréw, na ktorych

rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

9. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ha podstawie przepiséw odrebnych

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w zakresie planowania przestrzennego
i prowadzenia polityki przestrzennej przez wtadze gminy, nalezy sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw dla ktérych opracowanie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego wynika z przepisbw odrebnych, w tym
m.in. w przypadku zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze iterenéw
lesnych na cele nielesne. Na rysunku zmiany Studium nie wyznacza sie terenéw dla ktérych
nalezy obowigzkowo sporzgdzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

10.0bszary, dla ktérych zamierza sie sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

Na obszarze gminy Kuslin obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Kuslin, ktéry zostat podjety uchwatg Nr VIII/45/2003 Rady Gminy

w Kuslinie w dniu 29 maja 2003 r. wraz z jego zmianami. W zaleznosci od potrzeb
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i wptywajgcych wnioskdw sporzadzane bedg zmiany ww. planu miejscowego. Beda

one opracowywane sukcesywnie w zaleznosci od potrzeb i wptywajacych wnioskéw a takze
w zaleznosci od mozliwosci finansowych gminy.

Nalezy rozwazy¢ sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla:

1. obszaréw historycznej i wspétczesnej zabudowy, dla ktérych konieczne jest

przeprowadzenie dziatan rehabilitacyjnych, restrukturyzacyjnych i rewitalizacyjnych;

2. nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe, dla obstugi ktérych nalezy

stworzy¢ nowy uktad komunikacyjny (drogi, miejsca postojowe) oraz uzbroi¢ teren

w podstawowe elementy infrastruktury technicznej tj. sie¢ wodociggowsg, sieé

elektroenergetyczng, sie¢ gazowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

11.0bszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,
a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej

Studium nie wyznacza obszaréw wymagajacych przeprowadzania scalen i podziatow
nieruchomosci. Uzaleznione jest to od okreslenia przeznaczenia terenu oraz powierzchni
i ksztattu dziatki inwestycyjnej. Jesli w trakcie opracowania zmiany miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego wyniknie potrzeba przeprowadzenia tych procedur,
dziatania takiego nie bedzie sie uznawac za sprzeczne z ponizszym dokumentem.

Na obszarach objetych Studium nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznych.

Na obszarach objetych Studium nie wyznacza sie obszaréw na ktérych ustala
sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

12.0bszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie¢ mas
ziemnych

Na obszarze gminy Kuslin nie stwierdzono wystepowania obszaréw narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych, dlatego tez ustalenia w tym

zakresie uznaje sie za bezzasadne.
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13.0bszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych

Na obszarze gminy Kuslin brak jest obszaréw pomnikdéw zagtady w mysli ustawy
z dnia 7 maja 1999 roku o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (t.j. Dz.U.
2015 poz. 2120), dlatego tez ustalenia w tym zakresie uznaje sie za bezprzedmiotowe.

14.Tereny rozwojowe i obszary strategiczne

W niniejszej zmianie Studium wyznaczono nowe tereny, ktére umozliwig rozwijanie
struktury przestrzennej gminy Kuslin w sposéb jakosciowy i ilosciowy. Rozwdj bedzie
dokonywac¢ sie na dwéch typach terenéw:

na terenach juz zainwestowanych — poprzez uzupetnianie zabudowy na wolnych
gruntach, dobudowywanie, rozbudowywanie istniejacych obiektéw, a takze poprzez
procesy rehabilitacji, rewaloryzacji, rewitalizacji i modernizacji; gtbwnym celem tego
typu rozwoju bedzie rozwdj jakosciowy tych obszaréw, na ktérych nalezy zwrdci¢
uwage zwtaszcza na rozbudowe infrastruktury technicznej oraz udoskonalanie
warunkéw komunikacyjnych;

nowe tereny rozwojowe, ktére wymagajg dalszych rozwigzan planistycznych
oraz rozbudowy infrastruktury technicznej na ich obszarze.

Wyznaczone na rysunku zmiany Studium tereny, w tym przeznaczone
pod zagospodarowanie i zabudowe, oznaczajg funkcje dominujgca, a nie wylgczna.
W zwigzku z tym tereny te mogg by¢ uzupetnianie innymi funkcjami, w tym inwestycjami celu
publicznego, z uwzglednieniem zasad i wskazéwek okreslonych w zmianie Studium a takze
funkcjami wynikajgcymi z istniejgcego zagospodarowania przestrzennego oraz z analiz
przestrzennych  dokonywanych na etapie sporzadzania  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego badz innych opracowan planistycznych i dotyczgcych
rozwoju gminy. Ponadto na terenach obszaru catej gminy dopuszcza sie lokalizacje szeroko
rozumianej infrastruktury technicznej oraz infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym przepisami prawa budowalnego oraz ustawy o ochronie przyrody.

Ogoblnie pojmowany rozwoj gminy, zwigzany z dwoma typami terenéw doprowadzi¢
ma do:

* rozwoju jakosciowego jednostek osadniczych,

* podnoszenia standardéw zamieszkania oraz obstugi w zakresie infrastruktury
spotecznej i technicznej,

* poprawy jakosci i estetyki sSrodowiska przyrodniczego i kulturowego,

* poprawy jakosci zycia mieszkancéw.
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Na rysunku Studium oznaczono obszary o réznym przeznaczeniu, ktére stanowig

dominujgce kierunki rozwoju obszaréw przeznaczonych pod zabudowe z mozliwoscig

uzupetnienia ich innymi funkcjami wzajemnie niekolidujacymi, w zaleznosci od potrzeb

wynikajgcych ze stanu istniejgcego jak i zamierzen projektowych:

1.

10.
11,
12,
13.
14,
15.

16.
17.

18.

19.

20.
21.

M - tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej, w tym zabudowy zagrodowej,
mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej, ustugowej,

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinne;,
mieszkaniowo — ustugowej,

ML/MR - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej - letniskowej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — rezydencjonalnej,

MN/P/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, tereny zabudowy ustugowe;,

U - tereny zabudowy ustugowej,

UKE - tereny ustug ochrony zdrowia, pomocy spotecznej, edukacji publicznej,
kultury i kultury fizycznej,

US - tereny sportu i rekreacji,

P/U - tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddéw i magazynéw, tereny zabudowy
ustugowej,

RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, tereny zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadéw
i magazynow,

Z - tereny zieleni,

ZO0 - tereny zieleni ogrodowej,

ZPP - tereny parkéw zabytkowych,

ZC — cmentarze,

ZCZ - zabytkowe cmentarze,

RLU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach lesnych, tereny zabudowy
ustugowej,

PG - tereny eksploatacji kruszywa naturalnego, ropy naftowej i gazu ziemnego,
PG/P/U - tereny eksploatacji kruszywa naturalnego, tereny obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazynéw, tereny zabudowy ustugowe;,

OZE - F - tereny odnawialnych zrédet energii — fotowoltaika wytwarzajgcej energie
0 mocy przekraczajgcej 500kW,

OZE - W - tereny odnawialnych zrédet energii - elektrownie wiatrowe wytwarzajgcej
energie 0 mocy przekraczajgcej 500kW,

IT — K - tereny infrastruktury technicznej - oczyszczalnia sciekow,

IT — W - tereny infrastruktury technicznej — wodociggi,
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22. IT - O/P/U - tereny infrastruktury technicznej - nieczynne sktadowisko odpadéw
z dopuszczeniem obiektéw produkcyjnych, sktaddéw i magazyndéw oraz zabudowy
ustugowej,

23. TK - tereny infrastruktury kolejowej,

Ponadto na rysunku Studium zaznaczono nastepujace tereny:
1.drogi gminne oraz pozostate ciggi komunikacyjne,
2.1aki,
3. pastwiska,
4.sady,
5.zadrzewienia,
6.lasy,
7. nieuzytki,
8.tereny rolnicze klasy gruntow I-lll,
9.tereny rolnicze klasy gruntéw IV-VI,
10. wody powierzchniowe srédlgdowe oraz wody powierzchniowe na roli,
Na rysunku Studium wyznaczono takze nastepujace obiekty i obszary:
1. granice administracyjne:
- granica gminy Kuslin,
- granice obrebow gminy Kuslin,
2. walory przyrodniczo - krajobrazowe:
- pomniki przyrody zywej (okazate drzewa) i nieozywionej,
- granica Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 145 Szamotuty-
Duszniki,
- granica Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 144 Dolina Kopalna
Wielkopolska,
- ponadlokalne korytarze ekologiczne dolin rzek Mogilnica Zachodnia i Kanat
Michorzewski,
- regionalny korytarz ekologiczny Mogilnica, Mogilnica Goérna,
3.  ziloza surowcow, obszary i tereny gornicze:
- ztoza surowcéw naturalnych (Z1 — Z5)
* granice zt6z gazéw ziemnych,
e granice zt6z ropy naftowej,
* granice zt6z kruszywa naturalnego,
- oObszary gornicze (O1 — 0O4),
- tereny gérnicze (T1—-T4),

4.  walory kulturowe:
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obiekty budowlane wpisane do rejestru zabytkow,

granica ochrony konserwatorskiej zabytkowych zespotow folwarcznych,
dworskich i patacowych,

granica strefy ochrony powigzan widokowych parkéw oraz granica ochrony
ekologicznej parkéw,

strefa ochrony stanowisk archeologicznych,

5. komunikacja i infrastruktura techniczna:

infrastruktura drogowa:

droga krajowa - autostrada A2,
drogi powiatowe,
drogi gminne,

planowane $ciezki rowerowe,

infrastruktura radiowo — telewizyjna:

pas tgcznosci radiowo — telewizyjnej relacji SLR Bolewice — SLR Poznan —
Pigtkowo,

infrastruktura techniczna - gazociagi przesytowe:

gazociagi przesytowe wysokiego cisnienia

1. gazocigg DN 500 relacji Kotowo — Lwowek,

2. gazocigg DN 1000 relacji Lwéwek — Odolanéw,

3. gazociag DN 50 Michorzewko,

strefy kontrolowane gazociggdw przesytowych wysokiego cisnienia o
szerokosci:

1. dla gazociggu DN 500 relacji Kotowo — Lwéwek — 65,0 m,

2. dla gazociggu DN 1000 relacji Lwéwek — Odolanéw — 12,0 m,

3. dla gazociggu DN 50 Michorzewko — 4,0 m,

planowany gazocigg wysokiego cisnienia,

infrastruktura techniczna — elektroenergetyka:

planowana przesytowa linia elekiroenergetyczna 2 x 400 kV "Baczyna -
Plewiska",

pas technologiczny planowanej przesytowej linii elektroenergetycznej
2x400 kV "Baczyna - Plewiska", na terenie ktérego obowigzujg
ograniczenia jego uzytkowania i zagospodarowania, zgodnie z przepisami

odrebnymi,

6. infrastruktura techniczna zwigzana z eksploatacjg zt6z, przesytem gazu ziemnego

i ropy naftowej:

osrodek produkcyjny Michorzewo,
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- czynne (eksploatacyjne) odwierty ropy naftowej i gazu ziemnego,

- odwierty zlikwidowane,

- gazociagi kopalniane czynne,

- kopalniany gazocigg wysokiego cisnienia,

7. odnawialne zrédta energii:

- lokalizacja istniejgcych elektrowni wiatrowych wytwarzajgcych energie o mocy
powyzej 500 kW,

- strefa ochronna odnawialnych Zzrédet energii - elekirowni wiatrowych
wytwarzajgcych energie 0 mocy przekraczajgcej 500kW,

- strefa ochronna odnawialnych zrodet energii - fotowoltaiki wytwarzajacej
energie 0 mocy przekraczajgcej 500kW.

14.1 Zasady zagospodarowania obszaréw zabudowanych i podlegajacych
zabudowie

Na obszarze gminy Kuslin wyznaczono nowe obszary przeznaczone pod rozwoj
konkretnych funkcji oraz typéw zabudowy i zagospodarowania terenu. Sg to gtdwnie tereny
przeznaczone pod wielofunkcyjng zabudowe wiejskg, w tym zabudowe zagrodowa,
mieszkaniowg, mieszkaniowo - ustugowg, ustugowa oraz dziatalno$¢ gospodarcza. Sposob
uzytkowania i  zagospodarowania terendw  w poszczegdllnych  miejscowosciach

przedstawiony zostat ponize;.

Nowe obszary przeznaczone pod zabudowe w poszczegdlnych miejscowosciach gminy

Kuslin.

Kuslin

utrzymuje sie dotychczasowg funkcje terenu — mieszkalnictwo, tereny produkcyjne,
ustugi, w tym administracji, kultury i sportu, obiekty zabytkowe,

nowe tereny przeznaczone pod wielofunkcyjng zabudowe wiejska, w tym zabudowe
zagrodowa, mieszkaniowg, mieszkaniowo - ustugowa, ustugowg oraz tereny
dziatalnosci gospodarczej, w tym produkcji, ustug, magazynéw i sktadéw, wyznacza
sie jako uzupetnienie zabudowy juz istniejacej oraz wzdtuz drdég powiatowych
nr 2739P, 2715P, 2716P,

Chraplewo
utrzymuje sie istniejgcg funkcje terenu — mieszkalnictwo jednorodzinne

i wielorodzinne, zabudowe ustugowg, w tym ustugi oswiaty,
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tereny przeznaczone pod wielofunkcyjng zabudowe wiejskg, w tym zabudowe
zagrodowa, mieszkaniowa, mieszkaniowo - ustugowa, ustugowg wyznacza sie jako
uzupetnienie juz istniejacej zabudowy, gtéwnie wzdtuz drogi powiatowej nr 2710P,
nowe tereny przeznaczone pod wielofunkcyjng zabudowe wiejska, w tym zabudowe
zagrodowg, mieszkaniowa, mieszkaniowo - ustugowa, ustugowg wyznacza
sie przede wszystkim w pétnocnej czesci miejscowosci jako uzupetnienie
i poszerzenie juz istniejgcych terenéw mieszkalnych,

w potnocnej czesci obrebu Chraplewo wyznacza sie tereny odnawialnych Zzrédet
energii — fotowoltaiki wytwarzajgcej energie o mocy przekraczajgcej 5S00kW,
utrzymuje sie granice parku zabytkowego wraz obiektami zabytkowymi
oraz granicami: strefy ochrony zewnetrznych powigzan widokowych parku, ochrony
ekologicznej parku.

Dabrowa

utrzymuje sie dotychczasowg funkcje terenu: gtéwnie tereny zabudowy zagrodowe;,
mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej rezydencjonalnej,

nowe tereny przeznaczone pod wielofunkcyjng zabudowe wiejska, w tym zabudowe
zagrodowag, mieszkaniowg, mieszkaniowo - ustugowg, ustugowa, rekreacji
indywidualnej - letniskowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
rezydencjonalnej wyznacza sie gtownie w potudniowej czesci miejscowosci
w sgsiedztwie laséw oraz w pétnocno-wschodniej czesci miejscowosci w sgsiedztwie
drogi powiatowej nr 2715P,

w centralnej czesci obrebu wyznacza sie teren sportu i rekreacji.

Dabrowa Nowa

utrzymuje sie istniejgcg funkcje terenu — tereny zabudowy zagrodowej,
mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej rezydencjonalnej,

nowe tereny przeznaczone pod wielofunkcyjng zabudowe wiejska, w tym zabudowe
zagrodowg, mieszkaniowg, mieszkaniowo - ustugowg, ustugowa, rekreacji
indywidualnej - letniskowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
rezydencjonalnej wyznacza sie na potnoc od drogi gminnej nr 390514,

nowe tereny ustug sportu projekiuje sie w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej

przy drodze gminnej nr 390514.

Gtuponie
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utrzymuje sie istniejgce funkcje terenu — mieszkalnictwo (zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, wielorodzinng oraz zagrodowa), ustugi, oraz dziatalno$¢ gospodarcza
— gtéwnie sktady i magazyny,

nowoprojektowane tereny zabudowy przeznaczone pod wielofunkcyjng zabudowe
wiejskg, w tym zabudowe zagrodowg, mieszkaniowg, mieszkaniowo - ustugowa,
ustugowa, wyznaczono jako uzupetnienie istniejacej juz zabudowy wzdtuz drogi
powiatowej nr 2738P,

nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, obiekty produkcyjne,
skfady i magazyny oraz zabudowe ustugowg jako funkcje uzupetniajgca projektuje
sie w sasiedztwie drogi gminnej prowadzgcej z Gtuponi do Trzcianki Zachodniej,
nowe tereny dziatalnosci gospodarczej, w tym produkcji, ustug, sktadéw i magazynow
projektuje sie w sgsiedztwie drogi krajowej A2.

Krystianowo

utrzymuje sie istniejgca funkcje terenu — mieszkalnictwo, ustugi,

nowe tereny przeznaczone pod wielofunkcyjng zabudowe wiejska, w tym zabudowe
zagrodowa, mieszkaniowg, mieszkaniowo - ustugowa, ustugowa, wyznacza sie jako
uzupetnienie istniejgcej juz zabudowy wzdtuz drogi powiatowej nr 2739P,

utrzymuje sie istniejgce tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, tereny zabudowy ustugowej, obiektdéw produkcyjnych, sktadéw
i magazynow, oraz tereny eksploatacji gazu ziemnego we wschodniej czesci

miejscowosci (PG).

Michorzewko
utrzymuje sie istniejgcg funkcje terenu — mieszkaniowg (zagrodowg i mieszkaniowg
jednorodzinng),
nowe tereny przeznaczone pod wielofunkcyjng zabudowe wiejska, w tym zabudowe
zagrodowg, mieszkaniowag, mieszkaniowo - ustugowa, ustugowg wyznacza
sie wzdtuz drogi powiatowej nr 2716P, 2740P oraz jako uzupetnienie istniejgcych
ciggow zabudowy,
nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, obiekty produkcyjne,
skfady i magazyny oraz zabudowe ustugowg jako funkcje uzupetniajgcg wyznacza
sie wzdtuz drogi powiatowej nr 2716P,
nowe tereny przeznaczone pod dziatalnos¢ gospodarczg projektuje sie w zachodniej
czesci miejscowosci jako poszerzenie istniejacej zabudowy produkcyjnej, wzdtuz

drogi powiatowej nr 2716P oraz gminnej nr 390519,
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w potudniowej czesci obrebu Michorzewko wyznacza sie tereny odnawialnych zrédet
energii — fotowoltaiki wytwarzajgcej energie o mocy przekraczajgcej 5S00kW,

Michorzewo
utrzymuje sie istniejacg zabudowe mieszkaniowg (jednorodzinng i wielorodzinng),
ustugowg (w tym m.in. ustugi o$wiaty i edukacji, kultury i kultu religijnego, opieki
zdrowotnej, turystyki i rekreacji, tereny sportu i rekreacji) oraz obiekty zabytkowe,
nowe tereny przeznaczone pod wielofunkcyjng zabudowe wiejska, w tym zabudowe
zagrodowg, mieszkaniowg, mieszkaniowo - ustugowa, ustugowg wyznacza sie jako
uzupetnienie istniejacej juz zabudowy mieszkaniowej wzdtuz gtdwnych ciggéw
komunikacyjnych w miejscowosci,
utrzymuje sie istniejgce tereny dziatalnosci gospodarczej, w tym produkcji, ustug,
sktadéw i magazyndw oraz produkcji rolnej w centralnej czesci miejscowosci,
nowe tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ gospodarcza projektuje sie w zachodniej
czesci miejscowosci jako poszerzenie istniejgcej zabudowy produkcyjnej, wzdtuz
drogi powiatowej nr 2709P,
nowe tereny sportu i rekreacji, projektuje sie w zachodniej czesci miejscowosci drogi
powiatowej nr 2709P,
w poétnocnej czesci obrebu Michorzewo, w sasiedztwie autostrady A2 wyznacza
sie tereny odnawialnych zrddet energii — fotowoltaiki wytwarzajgcej energie o mocy
przekraczajgcej 500kW,
utrzymuje sie granice parku zabytkowego wraz obiektami zabytkowymi
oraz granicami: strefy ochrony zewnetrznych powigzan widokowych parku, ochrony
ekologicznej parku.

Sliwno

utrzymuje sie istniejgce funkcje terenu: zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
wielorodzinng, zagrodowa, ustugowg (w tym ustugi oswiaty i edukacji) oraz tereny
dziatalnosci gospodarczej, w tym produkciji, ustug, sktadéw i magazynéw,

nowe tereny przeznaczone pod wielofunkcyjng zabudowe wiejska, w tym zabudowe
zagrodowg, mieszkaniowg, mieszkaniowo - ustugowg, ustugowg projektuje
sie w potnocnej czesci miejscowosci wzdtuz drogi gminnej nr 383516, wzdtuz drogi
powiatowej nr 2738P oraz w potudniowej czesci miejscowosci wzdtuz drég gminnych
o nr 390523, 390524,

wyznacza sie nowe tereny ustug ochrony zdrowia, pomocy spotecznej, edukacji
publicznej, kultury i kultury fizycznej, zlokalizowane w sasiedztwie terenéw zieleni

urzgdzonej, wzdtuz drogi powiatowej nr 2738P,
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utrzymuje sie istniejgca zabudowe obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych, tereny zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazynéw, w centralnej czesci miejscowosci,

nowe tereny przeznaczone pod dziatalnos¢ gospodarczg projekiuje sie w pétnocnej
czesci miejscowosci wraz z terenem eksploatacji kruszywa naturalnego,

utrzymuje sie tereny odnawialnych 2zrédet energii - elektrownie wiatrowe
wytwarzajgcej energie 0 mocy przekraczajgcej 500 kW,

utrzymuje sie granice parku zabytkowego wraz obiektami zabytkowymi
oraz granicami: strefy ochrony zewnetrznych powigzan widokowych parku, ochrony
ekologicznej parku;

Trzcianka
utrzymuje sie istniejgcg funkcje terenu — mieszkalnictwo (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, wielorodzinna, zagrodowa), obstuge produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i rybackich, ustugi, obiekty i obszary zabytkowe,
nowe tereny przeznaczone pod wielofunkcyjng zabudowe wiejska, w tym zabudowe
zagrodowa, mieszkaniowa, mieszkaniowo - ustugowa, ustugowg wyznacza sie jako
uzupetnienie zabudowy juz istniejgcej wzdtuz drogi powiatowej o nr 2738P,
nowe tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ gospodarczg wyznacza sie pomiedzy
droga powiatowa nr 2711P oraz drogg gminng o nr 390522,
nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazyndw, tereny zabudowy ustugowej wyznacza sie przy
drodze powiatowej nr 2738P oraz jako funkcje uzupetniajgcg w centralnej czesci
miejscowosci,
utrzymuje sie istniejgce tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych, tereny zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazyndéw oraz zabudowe ustugowg w centralnej czesci wsi,
utrzymuje sie tereny odnawialnych zrédet energii - elektrownie wiatrowe
wytwarzajgce energie o mocy przekraczajgcej 500 kW,
utrzymuje sie granice parku zabytkowego wraz z obiektami zabytkowymi
oraz granicami: strefy ochrony zewnetrznych powigzan widokowych parku, ochrony
ekologicznej parku.

Turkowo
utrzymuje sie istniejgcg funkcje terenu — mieszkalnictwo, obstuge produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i rybackich, tereny

dziatalnosci gospodarczej oraz ustugi, obiekty i tereny zabytkowe,
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nowe tereny przeznaczone pod wielofunkcyjng zabudowe wiejska, w tym zabudowe
zagrodowa, mieszkaniowa, mieszkaniowo - ustugowg, ustugowg wyznacza sie
jako uzupetnienie istniejgcej juz zabudowy gtéwnie wzdiuz przebiegajacych przez
miejscowos¢ ciggéw komunikacyjnych, tj. droge powiatowg nr 1885P oraz gminng
nr 390523,

nowe tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ gospodarczg wyznacza sie w potnocnej
czesci miejscowosci, w sasiedztwie terendw lesnych, a takze na potudniu
miejscowosci przy drodze gminnej nr 390523 jako uzupetnienie istniejgcych juz
terendw dziatalnosci gospodarczej,

utrzymuje sie istniejgce tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych, tereny zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazynow,

we wschodniej czesci obrebu Turkowo wyznacza sie tereny odnawialnych Zrédet
energii — fotowoltaiki wytwarzajgcej energie o mocy przekraczajgcej 5S00kW,
utrzymuje sie tereny odnawialnych 2zrédet energii - elektrownie wiatrowe
wytwarzajgce energie o mocy przekraczajgcej 500 kW,

utrzymuje sie granice parku zabytkowego wraz z obiektami zabytkowymi oraz
granicami: strefy ochrony zewnetrznych powigzan widokowych parku, ochrony
ekologicznej parku.

Wasowo
utrzymuje sie istniejgcg funkcje terenu — gtoéwnie mieszkalnictwo, ustugi, w tym
handlu, a takze obiekty i tereny zabytkowe,
nowe tereny przeznaczone pod wielofunkcyjng zabudowe wiejska, w tym zabudowe
zagrodowg, mieszkaniowag, mieszkaniowo - ustugowa, ustugowg wyznacza
sie przede wszystkim jako uzupetnienie istniejacej juz zabudowy wzdtuz ciggéw
komunikacyjnych przebiegajacych przez miejscowosc¢ (drég powiatowych o nr 2736P,
2738P oraz gminnych o nr 390518, 390514, 376511,
tereny zabudowy rekreacji indywidualnej - letniskowej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — rezydencjonalnej, wyznaczono w potudniowo - zachodniej
i potudniowej czesci obrebu,
utrzymuje sie istniejacg zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng oraz ustugowa
(w tym ustugi o$wiaty, kultury i kultu religijnego, turystyki i rekreacji),
nowe tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ gospodarczg wyznacza sie w zachodniej
czesci obrebu przy drodze powiatowej nr 2738P jako uzupetnienie istniejgcych

juz terendw dziatalnosci gospodarczej,
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utrzymuje sie granice parku zabytkowego wraz z obiektami zabytkowymi
oraz granicami: strefy ochrony zewnetrznych powigzan widokowych parku, ochrony
ekologicznej parku.

14.2 Standardy wykorzystania przestrzeni i zagospodarowania przestrzennego

Wskazanie  standardow  wykorzystania  przestrzeni i  zagospodarowania
przestrzennego oraz ich pdzniejsze uwzglednianie przy projektowaniu zabudowy
i przeznaczania terenéw pod nowe inwestycje, zapewni wysokg jako$¢ przestrzeni,
podniesie jako$¢ zycia lokalnej spotecznosci, zapewni ochrone intereséw publicznych oraz
umozliwi racjonalne prowadzenie gospodarki finansowej gminy Kuslin. Standardy
te nie sg jednak wyraznie sprecyzowane, a jedynie wskazujg usrednione wartosci. Dokfadne
sprecyzowanie standardow powinno nastgpi¢ w zapisach miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem tych wskazanych w zmianie Studium,
po dokonaniu szczegoétowej analizy urbanistyczne;.

W zagospodarowaniu przestrzeni gminy Kuslin powinno dazyc
sie do maksymalizowania efektow, ktére wynika¢é beda z racjonalnego gospodarowania
przestrzenig, w tym przede wszystkim do prawidtowej lokalizacji poszczegdlnych funkciji.
Nalezy w zwigzku z tym zwréci¢ szczeg6lng uwage na:

» maksymalne wykorzystanie istniejgcej zabudowy i obszaréw zainwestowanych,
w szczegolnosci wartosciowej tkanki wiejskiej oraz funkcjonujgcych urzadzen
technicznych i komunikacyjnych,

» potozenie danego terenu wzgledem sieci transportowej i infrastruktury technicznej,

» tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg powinny by¢é wznoszone poza
zasiegiem jakiegokolwiek negatywnych oddziatywan, ktére mogtyby powodowaé
przekroczenia standardéw jakosci sSrodowiska,

» tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg — budynki powinny byé
wznoszone poza zasiegiem jakichkolwiek negatywnych oddziatywan, ktére mogtyby
powodowa¢ przekroczenia standardéw jakosci zycia, poza zasiegiem
ponadnormatywnych emisji do srodowiska, w tym zwilaszcza poza oddziatywaniem
autostrady A2,

* emisje hatasu na granicy z terenami objetymi ochrong akustyczng nie moga
przekracza¢ dopuszczalnych norm w tym zakresie; ochrone przed hatasem terenéw
podlegajacych ochronie akustycznej nalezy zapewni¢ poprzez odpowiednig
lokalizacje tych terenow wzgledem obiektow bedacych zrédtem hatasu;
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w przypadku przekroczenia akustycznych standardéw jakosci $rodowiska
na terenach podlegajgcych ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych
Srodkdéw technicznych, technologicznych lub organizacyjnych ograniczajgcych emisje
hatasu, co najmniej do pozioméw dopuszczalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
w mysl przepisbw z zakresu ochrony $rodowiska ochrona poszczeg6inych
komponentéw $rodowiska polega na zapewnieniu jak najlepszego ich stanu,
w szczegolnosci poprzez:

o utrzymanie pozioméw hatasu i pol elektromagnetycznych, ponizej
dopuszczalnych lub co najmniej na tych samych poziomach
oraz zmniejszenie poziomdéw hatasu i pdl elektromagnetycznych co najmniej
do dopuszczalnych, gdy nie sg one dotrzymane,

o poziom pola elektromagnetycznego w srodowisku oraz poziom hatasu
w srodowisku wytwarzanym przez linie elekiroenergetyczng nie moze
powodowaé przekroczen standardow jakosci s$rodowiska, okreslonych
w przepisach odrebnych, poza pasem technologicznym linii
elektroenergetycznej;

o utrzymanie jakosci wéd powyzej albo co najmniej na poziomie wymaganym
w przepisach oraz doprowadzanie jakosci wod co najmniej do wymaganego
przepisami poziomu, gdy nie jest on osiggniety,

o utrzymanie poziomu substancji w powietrzu ponizej dopuszczalnych dla nich
pozioméw lub co najmniej na tych poziomach, zmniejszenie poziomu
substancji w powietrzu co najmniej do dopuszczalnych, gdy nie sg one
dotrzymane oraz zmniejszenie i utrzymanie poziomow substancji w powietrzu
ponizej pozioméw docelowych albo pozioméw celéw dtugoterminowych lub
co najmniej na tych poziomach,

o wyjgtkiem od tych zasad jest art.144 ust. 2 ustawy Prawo ochrony
Srodowiska;

o zachowanie przepisbw odrebnych dla zabudowy lokalizowanej w strefach
ochronnych urzadzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii
0 mocy przekraczajgcej 500 kW, w tym elektrowni wiatrowych.

nalezy zapewni¢ zachowanie odpowiedniej odlegtosci linii wysokiego napiecia
od budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, gwarantujgc
ochrone  przed szkodliwym  promieniowaniem i  oddziatywaniem  pdl

elektromagnetycznych,
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nalezy zapewni¢ zachowanie ustanowionych oficjalnie obszaréw chronionych
oraz zwyczajowo stanowigcych szkielet systemu terenéw zielonych i uznanych jako
korytarze ekologiczne, obszary klimatyczne i rekreacyjne,

niekonfliktowos¢ lokalizacji przedsiewziecia,

wzajemne uzupetnianie i dopetnianie sie funkgiji,

wykorzystanie zasobdéw srodowiska przyrodniczego i kulturowego dla rozwoju funkcji
rekreacyjnych i wypoczynkowych oraz dla celéw rekreacji;

w przypadku lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych,
wymagajacych przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko oraz sporzadzenia raportu na podstawie przepisow odrebnych, nalezy
przestrzegac zapiséw zawartych w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach;
wsparcie dla matej retencji i rozwigzania majgce na celu zatrzymanie wéd opadowych
i roztopowych.

Tereny historycznej zabudowy nalezy modernizowa¢ i unowoczes$nia¢, poprzez

renowacije istniejgcej infrastruktury lub poprzez wprowadzanie nowej.

Tereny gminy wymagajg dalszej rozbudowy infrastruktury technicznej i modernizacji

systemu drogowego. W pierwszej kolejnosci w niezbedne elementy infrastruktury techniczne;j

powinny zosta¢ wyposazone nowe obszary rozwojowe. Nalezy zapewni¢ im rowniez dostep

do sieci komunikacyjne;.

Dopuszczalne funkcje terenéw przeznaczonych w Studium pod zabudowe, w ramach

wybranych terendw, przedstawiono ponizej. Przy czym dopuszcza sie rowniez inne funkcje

wynikaj

gce z istniejgcego zagospodarowania i zabudowy terenéw bagdz wynikajgce

ze szczegOtowych analiz urbanistycznych na etapie sporzadzania miejscowych planéw

zagosp

odarowania przestrzennego.

1. M - tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej, w tym zabudowy zagrodowej,

mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej, ustugowej:

zabudowa zagrodowa,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
zabudowa mieszkaniowo — ustugowa,

zabudowa ustugowa,

2. MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej, mieszkaniowo —

ustugowej,

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
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» zabudowa zagrodowa,

» zabudowa mieszkaniowo — ustugowa,

ML/MR - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej - letniskowej, zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej — rezydencjonalnej,

» zabudowy rekreacji indywidualnej — letniskowej,

» zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — rezydencjonalna,

» zabudowa zagrodowa,

» zabudowa mieszkaniowo — ustugowa,

MN/P/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny obiektéw

produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, tereny zabudowy ustugowe:

» zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

» zabudowa zagrodowa,

» zabudowa mieszkaniowo — ustugowa,

» zabudowa ustugowa,

» obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,

U - tereny zabudowy ustugowe;j:

» zabudowa ustugowa,

» obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,

» zabudowa mieszkaniowo — ustugowa,

» zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

UKE - tereny ustug ochrony zdrowia, pomocy spotecznej, edukacji publicznej, kultury

i kultury fizycznej:

» zabudowa ustug ochrony zdrowia, pomocy spotecznej, edukacji publicznej, kultury
i kultury fizycznej:

US - tereny sportu i rekreaciji:

» zabudowa zwigzana z ustugami sportu i rekreacji

» zabudowa ustugowa,

P/U - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, tereny zabudowy

ustugowe:

» obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,

» zabudowa ustugowa,

RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,

tereny zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow:

» obiekty obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,

» zabudowa ustugowa,

» obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
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zabudowa zagrodowa,
zabudowa mieszkaniowo — ustugowa,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

10. RLU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach lesnych, tereny zabudowy

ustugowe:

obiekty obstugi produkcji w gospodarstwach lesnych,
zabudowa ustugowa,

zabudowa zagrodowa,

zabudowa mieszkaniowo — ustugowa,

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

Na terenie catej gminy dopuszcza sie infrastrukture techniczng i drogowg oraz zielen.

Wazne z punktu widzenia mozliwosci ksztattowania jakosci przestrzeni sg standardy

zamieszkania i zagospodarowania terenu, kiére w wymierny sposéb mozna przetozy¢

na konkretne parametry i wskazniki zabudowy. Zostaty one przedstawione w tab. 5.

1. Powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a.

b.

dla zabudowy zagrodowej oraz na terenach rolniczych: zgodnie z przepisami
odrebnymi,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

- dla budynkéw wolnostojgcych: nie mniej niz 800 m2,

- dla budynkéw w zabudowie blizniaczej: nie mnigj niz 500 m?,

- dla budynkéw w zabudowie szeregowej: nie mniej niz 300 m?,

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: nie mniej niz 1000 m2,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — rezydencjonalnej dla rekreacji
indywidualnej - letniskowej: nie mniej niz 1000 m2,

dla zabudowy ustugowej: nie mniegj niz 1000 m2,

dla ustug sportu i rekreacji: nie mniej niz 400 m2,

dla ustug ochrony zdrowia, pomocy spotecznej, edukacji publicznej, kultury i kultury
fizycznej: nie mniej niz 1000 m?,

dla zabudowy dziatalnosci produkcyjnej, sktaddéw, magazynéw w ramach terendéw
P/U, MN/P/U, PG/P/U, RU: nie mnigj niz 1000 m2,

dla pozostatych terenéw nie okresla sie.
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Minimalne szerokosci frontéw nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a. dla zabudowy zagrodowej oraz na terenach rolniczych: nie mniej niz 25,0 m,

b. dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- dla budynkoéw wolnostojgcych: nie mniej niz 20,0 m,

- dla budynkéw w zabudowie blizniaczej: nie mniej niz 15,0 m,

- dla budynkéw w zabudowie szeregowej: nie mniej niz 9,0 m,

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: nie mniej niz 25,0 m,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — rezydencjonalnej dla rekreacji
indywidualnej - letniskowej: nie mniej niz 20,0 m,

dla zabudowy ustugowej: nie mniej niz 20,0 m,

dla ustug sportu i rekreacji: nie mniej niz 15,0 m,

dla ustug ochrony zdrowia, pomocy spotecznej, edukacji publicznej, kultury i kultury
fizycznej: nie mniej niz 20,0 m,

dla zabudowy dziatalnosci produkcyjnej, sktadéw, magazynéw w ramach terendéw
P/U, MN/P/U, PG/P/U, RU: nie mniej niz 25,0 m,

dla pozostatych terenéw nie okresla sie.

Rodzaje dachéw:

dla zabudowy zagrodowej oraz na terenach rolniczych: dachy dwuspadowe, dachy
wielospadowe, z dopuszczeniem dachéw ptaskich,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: dachy dwuspadowe, dachy
wielospadowe, z dopuszczeniem dachéw ptaskich,

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: dachy dwuspadowe, dachy
wielospadowe, dachy mansardowe, dachy ptaskie,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — rezydencjonalnej dla rekreacji
indywidualnej - letniskowej: dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe,
z dopuszczeniem dachéw ptaskich,

dla zabudowy ustugowej: dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe, dachy ptaskie,
dachy tukowe,

dla ustug sportu i rekreacji: dachy dowolne,

dla ustug ochrony zdrowia, pomocy spotecznej, edukacji publicznej, kultury i kultury
fizycznej: dachy dowolne,

dla zabudowy dziatalnosci produkcyjnej, sktadéw, magazynéw w ramach terendéw
P/U, MN/P/U, PG/P/U, RU: dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe, dachy
ptaskie,

dla pozostatych terenéw nie okresla sie.
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4. Kat nachylenia potaci dachowych:

a. dla zabudowy zagrodowej oraz na terenach rolniczych: 30°- 45°, z dopuszczeniem
dachow ptaskich do 12°,

b. dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 30°- 45°, z dopuszczeniem dachdéw
ptaskich do 12°,
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: do 45°,
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — rezydencjonalnej dla rekreacji
indywidualnej - letniskowej: 30°- 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich do 12°,

e. dla zabudowy ustugowej: do 45°,

f.  dla ustug sportu i rekreacji: dowolne,

g. dla ustug ochrony zdrowia, pomocy spotfecznej, edukacji publicznej, kultury i kultury
fizycznej: dowolne,

h. dla zabudowy dziatalnosci produkcyjnej, sktadéw, magazynéw w ramach terenow
P/U, MN/P/U, PG/P/U, RU: do 45°,
dla pozostatych terenéw nie okresla sie.

5. Wskazniki dotyczgce powierzchni catkowitej zabudowy:

a. dla zabudowy zagrodowej oraz na terenach rolniczych: nie wiecej niz 30%,

b. dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: nie wiecej niz 35%,

c. dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: nie wiecej niz 40%,

d. dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — rezydencjonalnej dla rekreacji
indywidualnej - letniskowej: nie wiecej niz 25%,

e. dla zabudowy ustugowej: nie wiecej niz 40%,

f.  dla ustug sportu i rekreacji: nie wiecej niz 40%,

g. dla ustug ochrony zdrowia, pomocy spotecznej, edukacji publicznej, kultury i kultury
fizycznej: nie wiecej niz 40%,

h. dla zabudowy dziatalnosci produkcyjnej, sktadéw, magazynéw w ramach terenow
P/U, MN/P/U, PG/P/U, RU: nie wiecej niz 40%,
dla pozostatych terenéw nie okresla sie.

6. Wskazniki dotyczace powierzchni biologicznie czynnej:

dla zabudowy zagrodowej oraz na terenach rolniczych: nie mniej niz 40%,
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: nie mniej niz 40%,

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: nie mniej niz 35%,

o o T op

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — rezydencjonalnej dla rekreacji
indywidualnej - letniskowej: nie mniej niz 60%,

e. dla zabudowy ustugowej: nie mniej niz 30%,
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f.  dla ustug sportu i rekreacji: nie mniej niz 30%,

g. dla ustug ochrony zdrowia, pomocy spotecznej, edukacji publicznej, kultury i kultury
fizycznej: nie mniej niz 30%,

h. dla zabudowy dziatalnosci produkcyjnej, sktadéw, magazynéw w ramach terendéw
P/U, MN/P/U, PG/P/U, RU: nie mniej niz 10%,
dla pozostatych terenéw nie okresla sie.

7. Wysokosci budynkéw z liczbg kondygnaciji nadziemnych:

a. dla zabudowy zagrodowej oraz na terenach rolniczych: do 10,0 m, do 2 kondygnaciji,

b. dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: do 10,0 m, do 2 kondygnacji,

c. dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: do 12,0 m, do 3 kondygnacji,

d. dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — rezydencjonalnej dla rekreacji
indywidualnej - letniskowej: do 10,0 m, do 2 kondygnaciji,

e. dla zabudowy ustugowej: do 12,0 m, do 3 kondygnaciji,

f.  dla ustug sportu i rekreacji: do 12,0 m, do 3 kondygnacji,

g. dla ustug ochrony zdrowia, pomocy spotecznej, edukacji publicznej, kultury i kultury
fizycznej: do 12,0 m, do 3 kondygnaciji,

h. dla zabudowy dziatalnosci produkcyjnej, sktadéw, magazynéw w ramach terendéw
P/U, MN/P/U, PG/P/U, RU: do 12,0 m, do 3 kondygnacii,
dla pozostatych terenéw nie okresla sie.

8. Liczba miejsc postojowych:

a. dla zabudowy zagrodowej oraz na terenach rolniczych: nie mniej niz 2 miejsca na
lokal mieszkalny,

b. dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: nie mniej niz 2 miejsca na lokal
mieszkalny,

c. dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: nie mniej niz 1,5 miejsca na lokal
mieszkalny,

d. dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — rezydencjonalnej dla rekreacji
indywidualnej - letniskowej: nie mniej niz 2 miejsca na lokal mieszkalny,

e. dla zabudowy ustugowej: nie mniej niz 1 miejsce na kazde 100m?2 powierzchni
uzytkowej ustug w budynku,

f. dla ustug sportu i rekreacji: nie mniej niz 1 miejsce na kazde 100m? powierzchni

uzytkowej ustug w budynku,
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g. dla ustug ochrony zdrowia, pomocy spotecznej, edukacji publicznej, kultury i kultury
fizycznej: nie mniej niz 1 miejsce na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug
w budynku,

h. dla zabudowy dziatalnosci produkcyjnej, sktadéw, magazynéw w ramach terendéw
P/U, MN/P/U, PG/P/U, RU: dla samochodéw osobowych nie mniej niz 1 miejsce
na kazde 150m? powierzchni uzytkowej o funkcji produkcyjnej, sktadowej,
magazynowej w budynku;

i. dla pozostatych terendw nie okresla sie.

Wskazane parametry i wskazniki zabudowy moga zosta¢ zmienione po
dokonaniu analizy urbanistycznej na etapie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego Ilub jesli tak wynika z wydanych decyzji
administracyjnych, w tym decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Formy budynkéw, gabaryty i ksztalty nalezy dostosowywaé¢ i harmonijnie
komponowac¢ z otoczeniem i krajobrazem.

Przy zabudowie i zagospodarowaniu terendéw nalezy uwzgledni¢ nastepujace

wskazania:

* na terenach rolnych dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej, w tym
agroturystyki oraz obiektéw produkcji rolnej,

* naterenach lesnych dopuszcza sie zabudowe zwigzang z gospodarka lesng oraz
infrastrukture techniczng i drogowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

* na terenach catej gminy dopuszcza sie lokalizacje stawow rybnych oraz wod
powierzchniowych,

» dopuszcza sie przeznaczenie gruntdw stabych klas bonitacyjnych oraz innych
terenéw niezabudowanych pod zadrzewienie i zalesienie,

* na terenach zabytkowych parkéw podworskich dopuszcza sie mozliwosc
lokalizacji urzgdzen i obiektéw mieszkaniowych, mieszkaniowo — ustugowych,
ustugowych, zwlaszcza z zakresu edukacji, gastronomii, turystyki, sportu
i rekreacji, po uzyskaniu pozytywnej opinii wtasciwego organu stuzby ochrony
zabytkow, z dopuszczeniem mozliwosci wykorzystania pod zabudowe jedynie
miejsc, w ktérych wczesniej istniaty historyczne obiekty;

» w zwartych obszarach wsi nalezy dgzy¢ do tworzenia wysokojakosciowej nowej
przestrzeni stuzacej spotecznosci lokalnej, m.in. place, skwery, parki,

* w przypadku powstania mas ziemnych podczas realizacji ustalen zawartych
w projekcie Studium zaleca sie jego wykorzystanie do niwelacji innych terendéw
lub przetransportowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi; nadwyzki mas
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ziemnych mogg zosta¢ takze przekazane przez poszczegdlne podmioty
do wykorzystania poza terenami objetymi Studium,

* nalezy zapewni¢ witasciwe dojazdy do poszczegdlnych terenédw jednostkom
ratowniczo — gasniczym Panstwowej Strazy Pozarnej oraz zapewni¢ wymagane
zapotrzebowanie wodne do celéw gasniczych, zgodnie
z Rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca
2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég
pozarowych,

* nalezy wprowadzi¢ zakaz lokalizacji zaktaddéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

* na terenach gminy dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej w tym drég,
dojs¢, drdg pieszych, rowerowych, pieszo - rowerowych oraz infrastruktury
technicznej a takze obiektow matej architektury, zgodnie z przepisami odrebnymi,

* naterenach gminy dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie
z przepisami odrebnymi wraz towarzyszacg infrastrukturg,

» wszelkie planowane inwestycje powinny by¢ przeprowadzone w poszanowaniu
dla historycznego ukfadu parkéw zabytkowych z zachowaniem zabytkowej
substancji ro$linnej; nalezy dazy¢é do zachowania historycznego uktadu
komunikacyjnego i osi widokowych,

* W sasiedztwie parkow zabytkowych nie nalezy lokalizowaé inwestycji mogacych
niekorzystnie  wptyng¢ na zachowanie  kompozycji ukfadéw  zieleni
oraz kompozycji krajobrazowych; celem ochrony zabytkéw wpisanych do rejestru,
poza $cistg ochrong zabytkowej tkanki obiektu, jest zapewnienie odpowiedniego
otoczenia dla wyeksponowania wartosci historycznych i artystycznych obiektu,
zadanie to powinno by¢ realizowane poprzez utworzenie strefy ochrony powigzan
widokowych,

» dopuszczenie w ramach terenéw US ustug turystyki oraz ustug towarzyszacych
turystyce w tym gastronomii, handlu,

* na etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
zaleca sie rozwazenie wykluczenia dachéw ptaskich i wielospadowych
(w szczegodlnosci kopertowych) na typowo wiejskich terenach,

* na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
zaleca sie rozwazenie innych normatywow liczby miejsc postojowych,
w zaleznosci od $wiadczonych ustug np. wyodrebni¢ normatywy dla obiektow
noclegowych, gastronomicznych, miejsc zgromadzen.

» w przypadku lokalizacji przeszkod lotniczych obowigzujg przepisy odrebne;
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» oObszar dotyczgcy nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej winien by¢
lokalizowany poza szkodliwym oddziatywaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi,
w szczegolnosci dotyczy to odlegtosci od cmentarzy oraz lokalizacji poza strefag
ochronng w mysl zasady art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2016 r.
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (tj. Dz. U. 2021 r. poz. 724).

14.3 Etapowanie realizacji zabudowy terenéw

Ksztattowanie przestrzeni i krajobrazu gminy Kuslin zwigzane jest z odpowiednim
etapowaniem zagospodarowywania terenow:
« w pierwszej kolejnosci nalezy zabudowywacC tereny gdzie istnieje mozliwosc
podtgczenia nowoprojektowanych budynkéw do istniejgcej infrastruktury technicznej,
* drugimi w kolejnosci obszarami sg te, ktére uzbroi¢ mozna poprzez rozbudowe
istniejgcej sieci infrastruktury technicznej,
* w ostatnim etapie mozna zagospodarowywac te tereny, kiére wymagajg budowy
infrastruktury technicznej, w tym drég od podstaw.
Nie zaleca sie zabudowywania nowych, niezagospodarowanych dotychczas
obszaréw, poprzez realizacje zabudowy rozproszonej lub tworzacej ,wyspy”, rozdzielone

uzytkami rolnymi.

14.4 Tereny zamkniete

Przy zabudowie i zagospodarowaniu terenéw powinny by¢ uwzgledniane istniejace
tereny zamknigete. Na terenie gminy Kuslin brak jest tego typu obszaréw w zwigzku z czym
zapisy w tym zakresie uznaje sie za bezpodstawne.

14.5 Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji

W wyniku powierzchniowej eksploatacji surowcéw tylko niewielkie fragmenty terenu
majg zmienione cechy konfiguracyjne. Ograniczone zasoby surowcéw mineralnych
nie sprzyjaty bowiem wydobyciu kopalin na duzg skale. Mate wyrobiska poeksploatacyjne
nalezy uporzgdkowac, a zastang roslinno$¢ odpowiednio podbudowagé, a nastepnie poddaé
ja fachowej pielegnacji. Ponadto tereny te mozna przeksztatcic pod inne funkcje
np. na skltadowisko odpaddéw lub las, dzieki ktérym odzyskajg one wartosci uzytkowe
lub przyrodnicze.

W odniesieniu do gruntéw zdegradowanych wskutek dziatalnosci przemystowej —
wydobycia kruszywa naturalnego, na osobie powodujgcej utrate lub ograniczenie wartosci
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uzytkowej gruntow cigzy obowigzek ich rekultywaciji (art. 20 ust. 1 ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r.). Zgodnie z zapisami ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i leSnych poprzez rekultywacje gruntow rozumie sie nadanie lub przywrécenie
gruntom zdegradowanym lub zdewastowanym wartosci uzytkowej lub przyrodniczej
przez wtasciwe uksztattowanie rzezby terenu, poprawienie wiasciwosci fizycznej
i chemicznej, uregulowanie stosunkdéw wodnych, odtworzenie gleb, umocowanie skarp
oraz odbudowe lub zbudowanie niezbednych drég. Poprzez zagospodarowanie gruntow
rozumie sie rolnicze, lesne lub inne uzytkowanie gruntéw zrekultywowanych.

Rekultywacjg i uporzgadkowaniem otoczenia nalezy objg¢ niezbyt liczne tereny
dotychczasowych, niezorganizowanych sktadowisk odpaddéw. Natomiast teren po bytym
sktadowisku odpaddéw powinien zosta¢ poddany dalszej rekultywacji. Przez okres 50 lat nie
powinny by¢ tam lokalizowane obiekty budowlane. Dopuszcza sie mozliwosé skrécenia tego
okresu po dokonaniu odpowiedniej ekspertyzy.

Rewaloryzacji ukierunkowanej na likwidacje badz zminimalizowanie ucigzliwosci
obiektéw negatywnie oddziatujgcych na s$rodowisko i podbudowy biologicznej wymaga
zlewnia Mogilnicy. Niezbedna jest rewaloryzacja, konserwacja, a czasem i podbudowa
zielenig zaniedbanych na og6t parkéw podworskich.

Duze znaczenie ma odpowiednie ukierunkowanie turystyki na obszarze gminy.
Dotyczy to zwtaszcza bardziej urozmaiconej, zachodniej i potudniowej czesci gminy,

szczegOlnie laséw, podatnych na duzg presjg turystyki i rekreaciji.

14.6 Obszary przeznaczone pod odnawialne zrédta energii wytwarzajace energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW

Na obszarze gminy Kus$lin wyznacza sie tereny urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500kW, oznaczone na rysunku
Studium symbolem OZE - W (elektrownie wiatrowe) oraz OZE - F (fotowoltaika)
Dla terenéw OZE - W, OZE — F, na rysunku Studium wyznaczono strefy ochronne zwigzane
Z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu od urzadzeh
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 500kW -
elektrowni wiatrowych oraz fotowoltaiki. W strefach tych obowigzujg ograniczenia
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
Tereny odnawialnych Zzrddet energii - elektrownie wiatrowe (OZE — W),0obejmuja
istniejgce elektrownie wiatrowe w miejscowosciach: Trzcianka (5), Sliwno (2), Turkowo (5),
Strefy ochronne od elektrowni wiatrowych zostaty wyznaczone zgodnie z przepisami

odrebnymi, uwzgledniajgc dziesigciokrotno$¢ wysokosci elektrowni wiatrowej mierzonej
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od poziomu gruntu do najwyzszego punkiu budowli, wliczajgc elementy techniczne,
w szczegolnosci wirnik wraz z topatami (catkowita wysokos¢ elekirowni wiatrowej).
Przy lokalizowaniu zabudowy w strefie ochronnej OZE - W nalezy zachowa¢ ustalenia
obowigzujgcych przepiséw odrebnych. W przypadku zmiany przepisbw dotyczacych
odlegtosci strefy ochronnej od elektrowni wiatrowych, nalezy uznaé niniejsze ustalenia
za nieaktualne.

Na terenie gminy Kuslin wyznaczono tereny odnawialnych zrodet energii —
fotowoltaika, (OZE — F) w miejscowosciach: Michorzewko (2 tereny), Chraplewo (2 tereny),
Michorzewo (5 terendéw), Turkowo (2 tereny). Strefa ochronna terendéw pod lokalizacje
fotowoltaiki pokrywa sie z granicami terenu OZE — F. Rozwojowi fotowoltaiki towarzyszyc
powinien rozwdj sieci elekiroenergetycznych. Nowe linie elektroenergetyczne zwtaszcza
niskiego i sredniego napiecia realizowane powinny by¢ jako kablowe (podziemne).

W zakresie lokalizacji odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 500 kW
lub wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektirycznej
nie wigkszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne
klas V, VI, Vlz i nieuzytki — w rozumieniu przepiséw wydanych na podstawie art. 26 ust. 1
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz urzadzen innych
niz wolnostojgce obowigzujg przepisy odrebne.

W stosunku do inwestycji wytwarzajgcych energie mniejszg niz 100 kW dopuszcza
sie ich lokalizacje na wszystkich terenach funkcjonalnych, z zastrzezeniem iz nie wskazana
jest ich lokalizacja na terenach o wysokich walorach krajobrazowych i przyrodniczych,
glebach o wysokich klasach bonitacji oraz w poblizu pasiek. Panele stoneczne zaleca sie
rowniez umieszcza¢ na dachach wielkopowierzchniowych obiektéw kubaturowych -

zwiaszcza na obiektach ustugowych, produkcyjnych i magazynach.

14.7 Rozpoznanie, udokumentowanie, eksploatacja zt6z ropy naftowej i gazu

ziemnego

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 11 i 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2022 poz. 503.) w Studium uwzglednia sie
uwarunkowania wynikajace z wystepowania udokumentowanych ztéz kopalin iterenéw
gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych. Zgodnie z art. 95 ust. 2
ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (tj. Dz. U. z 2022, poz. 1072
ze zm.) w terminie do 2 lat od dnia zatwierdzenia dokumentacji geologicznej przez wtasciwy
organ administracji geologicznej, obszar udokumenowanego ztoza kopaliny obowigzkowo

wprowadza sie do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy.
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Zgodnie z art. 95 ust. 3 ww. ustawy, w terminie 6 miesiecy od dnia zatwierdzenia
dokumentacji geologiczno-inwestycyjnej ztoza weglowodoréw przez witasciwy organ
administracji geologicznej obszar udokumentowanego ztoza weglowodoréw obowigzkowo
wprowadza sie do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy.

Na terenie gminy Kuslin w zarzadzie Polskiego Gérnictwa Naftowego i Gazownictwa
S. A znajdujg sie:

- cze$s¢ udokumentowanego ztoza ropy i wspoOtwystepujgcego gazu ziemnego
,Michorzewo”, dla ktérego utworzono obszar i teren gérniczy ,Michorzewo” (koncesja
nr 3/2008 z dnia 18.02.2008 r., wydana przez Ministra Srodowiska, zmieniona
decyzjg Ministra Klimatu, znak: DGK-IV.4771.73.2019.BK z dnia 29.01.2020 r. —
wazna do dnia 18.02.2025 r.),

- ztoze gazu ziemnego ,Turkowo”, dla ktérego utworzono obszar i teren goérniczy
»Turkowo” (koncesja nr DGK-WW.763.73.2021.9.BG z dnia 02.06.2022 r., wydana
przez Ministra Srodowiska).

Ztoza gazu ziemnego i ropy naftowej zaznaczono na rysunku zmiany Studium.
Istniejgce urzadzenia techniczne zwigzane z eksploatacja ztéz ropy naftowej i gazu
ziemnego stanowig ograniczenia w zabudowie, tj. posiadajg strefy ochronne (dotyczy
czynnych i zlikwidowanych odwiertow) i strefy kontrolowane (dotyczy gazociggow), ktére
Wynosza:

a) dotyczy czynnych odwiertow:

* 50 m od odwiertow: Michorzewo — 1 i Turkowo — 2, zgodnie z §161 ust. 1
rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 25 kwietnia 2014r. w sprawie
szczegbtowych wymagan dotyczacych prowadzenia ruchu zaktadow
goérniczych wydobywajacych kopaliny otworami wiertniczymi (Dz. U. z 2014 r.,
poz. 812). W strefie tej zabrania sie wznoszenia jakichkolwiek obiektéw
niezwigzanych z ruchem zaktadu gorniczego. Dodatkowo informujemy,
ze odwiert Michorzewo — 1 zostat zaliczony do IV-ej kategorii zagrozenia
siarkowodorowego, na podstawie §38 rozporzadzenia Ministra Srodowiska
zdnia 29 stycznia 2013 r. w sprawie zagrozen naturalnych w zaktadach
gorniczych (t.j. dz. U. z 2021 r., poz. 1617).

b) dotyczy zlikwidowanych odwiertéw:

* 5 m wokét zlikwidowanych odwiertow: Chraplewo — 1, — 2, — 4; Turkowo — 1,
Rudniki — 1, Wgsowo — 1,

* 50 m wokét zlikwidowanego odwiertu Satopy — 1,
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zgodnie z projektem likwidacji odwiertu, na podstawie § 98 ust. 1
rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 25 kwietnia 2014r. w sprawie
szczegOtowych wymagan dotyczacych prowadzenia ruchu zaktadéw
gorniczych wydobywajacych kopaliny otworami wiertniczymi (Dz. U. z 2014 r.,
poz. 812). W strefie tej oraz na zlikwidowanym odwiercie zabrania
sie wznoszenia jakichkolwiek obiektow.

c) Istniejaca sie¢ gazowa posiada strefy kontrolowane, ktére wyznacza sie w zaleznosci
od s$rednicy gazociggu, cisnienia w nim panujgcego oraz roku jego budowy,
na podstawie rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe
i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r., poz. 640), zatgcznik nr 2 Szerokos¢ stref
kontrolowanych dla gazociggéw wybudowanych przed dniem wejscia w zycie
rozporzgdzenia lub dla ktérych przed tym dniem wydano pozwolenie na budowe,
tabela 1. Szerokos¢ stref kontrolowanych gazociggéw uktadanych w ziemi o cisnieniu
gazu powyzej 0,4 MPa do 10,0 MPa wybudowanych przed dniem 12 grudnia 2001 r.
dla ktérych przed tym dniem wydano pozwolenie na budowe.

Zgodnie z ww. tabelg szerokos¢ stref kontrolowanych dla gazociggéw: g 150 i g 200
przyktadowo wynosi:

» dla miast i zespotéw wiejskich budynkéw mieszkalnych o zwartej zabudowie —
50,0 m,

» dla budynkéw uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego — 70,0 m,

» dla budynkéw mieszkalnych zabudowy jedno — i wielorodzinnej — 40,0 m,

» dla wolno stojgcych budynkéw niemieszkalnych (stodoty, szopy, garaze) —
30,0 m,

» dla obiektéw zaktaddéw przemystowych — 50, 0 m.

Teren gminy Kuslin objety jest czesciowo nastepujgcg koncesja:

» koncesjg nr 14/2001/L z dnia 14.11.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie
ztéz ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu
ziemnego ze ztéz w obszarze ,Pniewy — Steszew”, udzielong na rzecz PGNIG
SA w Warszawie przez Ministra Srodowiska — wazng do dnia 14.11.2047 r.

Ponadto, przedmiotowe gazociggi posiadajg pas eksploatacyjny, ktéry wyznacza
sie zgodnie z normg zaktadowg PGNiG S.A., numer ZN-G-7001:2014 ,Urzadzenia
przesytowe. Pasy eksploatacyjne. Wymagania ogdlne dotyczace wyznaczenia szerokosci
pasa eksploatacyjnego”

Zgodnie z ww. tablicg szerokos¢ pasa eksploatacyjnego:

- dla gazociggu g 150 wynosi 4,0 m,
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- dla gazociggu g 200 wynosi 6,0m.

Pas eksploatacyjny jest to pas terenu po obu stronach urzgdzenia przesytowego,
konieczny dla wiasciwego korzystania z tego urzgdzenia o szerokosci niezbednej
do prowadzenia prac eksploatacyjnych, w tym swobodnego wejscia lub wyjazdu sprzetu
dla zapewnienia obstugi, konserwacji, remontéw, napraw, montazu, prac kontrolno-
pomiarowych oraz do usuwania awarii i likwidacji urzgdzenia.

Wszelkie zblizenia w odlegtosci 15 m od osi gazociggu oraz kolizje (skrzyzowania)
z ww. gazociggami nalezy uzgodni¢ z PGNIG SA, Oddziat w Zielonej Gorze. Dopuszcza sie
skrzyzowania z drogg i innymi inwestycjami liniowymi, jednak wszystkie prace moga
by¢ prowadzone tylko po wczesniejszym uzgodnieniu ich wykonania z PGNiG SA, Oddziat
w Zielonej Goérze. Zaleca sie aby kat skrzyzowania gazociggu z drogg byt zblizony do 90
stopni (minimum 60 stopni). Aktualnie na terenie gminy Kuslin, PGNIiG SA w Warszawie
prowadzi inwestycje polegajacg na budowie gazociggu DN 80 wraz z zagospodarowaniem
strefy przyodwiertowej w ramach zadania inwestycyjnego ,Zagospodarowanie odwiertu
Turkowo — 2.

14.8 Obszary zdegradowane

Na terenie gminy Kuslin nie wystepujg obszary zdegradowane.

14.9 Osuwiska i tereny zagrozone ruchami mas ziemnych

Na terenie gminy Kuslin nie wystepujg osuwiska ani tereny zagrozone ruchami

masowymi.
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Spis tabel:

Tab.1 Mocne i stabe strony gminy Kuslin ............cccoiiiiiiiiiic s
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Tab. 3 Istniejgce funkcje gtéwne i uzupetniajgce miejscowosci w gminie Ku
Tab. 4 Ocena przydatnosci terenu dla poszczegoinych funkcji uzytkowania
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