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L WNIOSEK O USTALENIE LOKALI I INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ WRAZ Z
INWESTYCJAMI TOWARZYSZACYMI

Dziatajgc w imieniu firmy A&D sp. z 0.0.z siedziba w \WWagsowie, na podstawie art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. O utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (Dz.U. z 2020 r poz.219 - dalej “Ustawa”),
wnoszeg o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajgcej na budowie trzynastu
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.

1. Granice terenu objetego wnioskiem
Whiosek obejmuje teren oznaczony literami A-B-C-D-E-F-G-A, w granicy dziatki nr 339,
obreb 301501_2.0011 w Wasowie.

2. Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan
a. Planowana minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan - 1300m?
b. Planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan - 1430m?

3. Planowana minimalna i maksymalnej liczby mieszkan
Planowana liczba mieszkan wynosi 13.

4. Zakres inwestycji przeznaczony na dzialalno$¢ handlowa
Na terenie inwestycji nie przewiduje sie funkcji handlowej czy ustugowe;.

5. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu

Obecnie teren inwestycji jest niezagospodarowany. Wzdtuz jej potnocno zachodniej granicy
przebiega utwardzona powierzchnia bedaca czgscig drogi dojazdowej do posesji na dziatce nr
340. Utwardzenie to zostanie utrzymane i zostanie poszerzone.

Realizacja inwestycji wymaga wykonania dodatkowego uzbrojenia terenu, zgodnie z
technicznymi warunkami przytgczenia wydanymi przez zarzadcow sieci wedtug odrebnych
postepowan.

Realizacja inwestycji skutkowaé bedzie wybudowaniem 13 wolnostojgcych budynkow
jednorodzinnych wraz z dojazdem do nich, miejscami postojowymi na terenie, placem
sgsiedzkim oraz nasadzeniami. W trakcie realizacji zadania zostanie wykonane 13



przydomowych oczyszczalni sciekow, celem umozliwienia odprowadzania Sciekéw z 13-tu
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych.

Teren planowanej inwestycji zachowa funkcje tozsama lub zblizong do funkcji terenu sgsiednich
nieruchomoéci. Bedzie to obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

6. Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu

- Dostep do drogi publicznej: teren inwestycji bedzie miat dostep do drogi publicznej przez
bezposredni zjazd z ul. Wytomyskiej

- Ogrzewanie: indywidualne gazowe, oddzielne dla kazdego budynku mieszkalnego;,

- Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci elektrycznej w ul. Wytomyskiej,
zgodnie z opinig/oéwiadczeniem o mozliwosci zapewnienia dostepu sieci elektrycznej,
wg osobnego postepowania;

- Zaopatrzenie w wode: z istniejgcej sieci wodociggowej w ul. Wytomyskiej zgodnie z
opinig /o$wiadczeniem o mozliwoéci zapewnienia dostepu sieci wodociggowej, wg
odrebnego postepowania;

- Odprowadzanie sciekdw i wod opadowych: odprowadzanie sciekéw do 13 przydo-
mowych oczyszczalni sciekow dla 13 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych.
Odprowadzanie woéd opadowych na tereny zielone nalezace do Inwestora;

7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej:

a) zapotrzebowanie na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania
Sciekow, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc
postojowych, jak réwniez sposobu zagospodarowywania odpadow

Dla inwestycji przyjeto wskaznik miejsc postojowych réwny jedno miejsce na mieszkanie -
miejsca zaprojektowane jako naziemne lokalizowane przy poszczegoélnych domach
jednorodzinnych. Catkowita liczba miejsc postojowych - 13.

Woda do celdéw bytowych doprowadzana bedzie z istniejgcej sieci wodociggowej zlokalizowanej
w ul. Wytomyskiej na dz. ew. nr 810, obr. Wasowo, gmina Kuslin zgodnie z opinig
/oswiadczeniem o mozliwosci zapewnienia dostepu sieci wodociggowej, wg odrebnego
postepowania.

Scieki sanitarne odprowadzane beda do 13 przydomowych oczyszczalni $ciekow dla 13-tu
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. Dobor parametrow przydomowych oczyszczalni
$ciekéw zostanie dokonany na etapie projektu wykonawczego.

Wody opadowe z planowane] inwestycji odprowadzane bedg na tereny zielone, nieutwardzone
nalezgce do Inwestora t.j. na dz. nr ew. 339, obreb 301501_2.0011 w W3asowie.

Odpady state tymczasowo gromadzone bedag w indywidualnych smietnikach,a nastepnie
wywozone przez wyspecjalizowang firme zgodnie z zawartymi umowami.



Powierzchnia catkowita: 123 m?

Kubatura zabudowy: 427,8m?

Powierzchnia uzytkowa mieszkan: 1 300 m2
Liczba mieszkan: 13

Liczba miejsc parkingowych: 13

llos¢ kondygnacji nadziemnych oraz planowana wysokos¢ budynkéw - 1 kondygnacja - 5,6m

Inwestycja nie bedzie miata wptywu na srodowisko. Nie wystepuje zagrozenie dla srodowiska
oraz higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanego obiektu i otoczenia. Inwestycja nie
spowoduje zmian w zakresie stosunkéw wodnych. Nie przewiduje sie emisji hatasu ponad
dopuszczalne normy wynikajgce z obowigzujgcych przepiséw, a wynikajgace z korzystania z
nieruchomosci zgodnie z przeznaczeniem. Wody opadowe, $cieki i odpady bedg
zagospodarowana, odprowadzone i wywozone zgodnie z umowami na odbior sciekdw i
odpadow.

Cata powierzchnia terenu inwestycji nie przekracza 4 ha, nie planuje sie realizacji garazy
podziemnych, a zatem nie zostaty przekroczone wskazniki kwalifikujgce planowanag inwestycje
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczgco wptywac na
srodowisko. Inwestycja nie wymaga zatem uzyskania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach przedsigwziecia.

8. Nieruchomosci, na ktérych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja
mieszkaniowa

Dziatka nr nr 339, obreb 301501_2.0011 w Wasowie - Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta KW nr PO1N/00000376/8

9. Nieruchomosci, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust 1 Ustawy
Brak

10. Nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 Ustawy
Brak

11. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

Dla terenu inwestycji obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - Uchwata
Nr VI11/45/2003 z dnia 29 maja 2003 r.Rady Gminy w Kuslinie o uchwaleniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kuslin.

Zgodnie z ustaleniami planu teren inwestycji potozony jest w obszarze zabudowy oznaczone;j
symbolem 10.MN.112 oraz w obszarze upraw polowych 10.RP.111

Dla terenu 10.MN.112 ustala sie:



Zapotrzebowanie na wode do celdéw bytowych - 0,4 m3/d x 13 budynkow = 5,2 m3/d.
Sposoéb doprowadzenia:z istniejgce] sieci wodociggowe]

Zapotrzebowanie na energie elektryczng - 13x 12kW, zuzycie roczne 13x4000kwh.
Sposdb doprowadzenia: budynki zasilane bedg kablem YKY 4x10mm2 z projektowanych
ztaczy kablowo-pomiarowych zlokalizowanych przy granicach poszczegdlnych dziatek.
Wszystkie rozdzielnice powinny spetnia¢ norme PN-EN 61439-1:2011.

Bilans odprowadzanych $ciekéw bytowych - 0,4 m3/d x 13 budynkéw = 5,2 m3/d.
Sposdb odprowadzenia: do projektowanych przydomowych oczyszczalni Sciekow.

Bilans odprowadzanych wod opadowych i roztopowych — 18,7 dm3/s.
Sposéb odprowadzenia: na tereny zielone, nieutwardzone nalezgce do Inwestora.

b) planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficznej;

Inwestycja zaktada wybudowanie zatozenia mieszkalnego sktadajgcego sie z 13 domow
jednorodzinnych, wraz z miejscami parkingowymi, $mietnikami, nasadzeniami oraz droga.
Domy zlokalizowane bedg wzdtuz planowanej drogi wewnetrznej, w pétnocnej czesci dziatki po
jej jednej stronie, za$ w czesci bardziej potudniowej po obu stronach dziatki. W miejscu zmiany
kierunku przebiegu drogi wewnetrznej powstanie utwardzony plac sasiedzki. W potudniowej
czesci dziatki powstanie teren zieleni uporzgdkowanej, wraz z ogrodem retencyjnym oraz
wydzielong czescig ogrodu spotecznego.

Przy poétnocnym skraju drogi wewnetrznej zaprojektowano nasadzenia.

Domy zaprojektowano jako parterowe o dachu sko$nym i zwartej bryle. Materiaty
wykonczeniowe zaktada sie jako tynki naturalne w kolorze szaro bezowym lub ceglastym w
przypadku tynku glinianego. Pokrycie dachu zaprojektowano jako dachowke lub materiat
dachowkopodobny.

Graficzne przedstawienie koncepcji znajduje sie w zatgczniku nr 1.

Bilans terenu inwestycji:

t gczna powierzchnia terenu: 15 370,3 m?

Powierzchnia zabudowy budynkéw: 1 599 m?
Powierzchnia utwardzona: 11442 6m?

Powierzchnia biologicznie czynna na gruncie: 2328,7m?

c) charakterystyczne parametrow techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane
charakteryzujace jej wptyw na srodowisko;



1) utrzymanie istniejgacej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy,
modernizacji obiektéw mieszkalnych, z jednoczesnym porzadkowaniem istniejgcej zabudowy
gospodarczej i uzytkowanej dziatki budowlanej, mozliwo$é uzupetniania zabudowy - spetniony

2) nowe dziatki budowlane stanowigce uzupetnienie istniejgcej zabudowy powinny

mie¢ powierzchnie i ksztatt umozliwiajacy ich prawidtowe zagospodarowanie, tj.

okoto 800 m, powierzchnia czynna przyrodniczo minimum 50 % powierzchni dziatki,
zapewniong dostepno$¢ komunikacyjng do kazdej dziatki, mozliwos¢ sukcesywnego uzbrojenia
komunalnego terendw i obiektow - spetniony

3) zabudowa mieszkaniowa o 1 kondygnacji nadziemnej plus uzytkowe poddasze,
dachy strome, kryte dachéwkg wzglednie materiatem imitujgcym dachéwke, kat
nachylenia dachu 30st— 40st - spetniony

4) utrzymanie istniejgcych i mozliwos¢ lokalizacji ustug w formie uzupemiajgcego
przeznaczenia terenu z zastrzezeniem, ze negatywne oddziatywanie dziatalnosci
- ustugowej nie moze przekraczaé lokalu (o ile bedzie ona prowadzona w budynku
0 wigcej niz jednym mieszkaniu), a granic dziatki budowlanej w wypadku
lokalizacji ustug wolnostojgcych. Wyklucza sie dziatalno$é¢ powodujgca emisje
niezorganizowana pytéw i odoréw - spetniony

S) gabaryty i architektura projektowanych i przebudowywanych budynkéw powinny
nawigzywac do charakteru zabudowy w sasiedztwie. W zadnym przypadku nie
moga powodowac dysharmonii w otoczeniu i zaktdcac krajobrazu gminy - spetniony

6) budynki gospodarcze na dziatce nie mogg mie¢ charakteru prowizorycznego,
szpecgcego krajobraz, a forma ich uzytkowania nie moze narusza¢ warunkow
zamieszkania i stanowic zagrozenia dla $srodowiska - spetniony

7) zapewnienie miejsc postojowych lub garazowych na danej dziatce - spetniony

8) zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego, w pierwszym etapie z wtashego
ujecia wody - spetniony

9) odprowadzanie $ciekdw do kanalizacji gminnej — do czasu jej realizacii i objecia
poszczegolnych terendw zabudowy siecig kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie sciekow do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw $ciekéw pod
warunkiem zapewnienia wywozu nagromadzonych nieczystosci do wyznaczonej

stacji zlewnej sciekéw bgdz stosowanie oczyszczalni przydomowych

(przyobiektowych). Niedopuszczalne jest rozsgczanie nieoczyszczonych éciekédw w gruncie -
spetniony

10)minimalne odlegtosci linii nowej zabudowy od linii rozgraniczajgcych drég i ulic



wedtug § 139 § 140 niniejszej uchwaty - spetniony

11)tereny 10.MN.24 i 10.MN.34 s3 objete strefg ochrony archeologicznej. W

przypadku podjecia prac ziemnych nalezy zleci¢ staty nadzér archeologiczny,

ktorego zasady i zakres nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw. - nie
dotyczy

Dla terenu 10.RP.111 ustala sie:

1) utrzymanie istniejgcych terenéw upraw polowych z ograniczonym prawem do ich zabudowy,
wytacznie poprzez lokalizacje obiektow stuzacych obstudze gospodarki rolnej. W wypadku
rozbudowy, przebudowy istniejgcej zabudowy adaptacja jej w maksymalnym stopniu do
wymogow nowej zabudowy lokalizowanej w poblizu, - NIESPELNIONY - czgs¢ terenu o
oznaczeniu RP przewiduje sie jako z mozliwoscig zabudowy jednorodzinnej.
Szczegotowy zakres terenu wg zatacznika nr 1

2) utrzymanie istniejgcych zadrzewien srodpolnych, - spetniony

3) w przypadku podejmowania dziatan inwestycyjnych na obszarze wyposazonym w urzgdzenia
melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do zaprojektowania, zabezpieczenia bgdz przebudowy
istniejgcych systemow melioracyjnych w porozumieniu z wtasciwym Zarzadem Melioracji i
Urzadzen Wodnych, - nie dotyczy

4) dopuszcza sie stosowanie nawozdw naturalnych (w tym gnojowicy) w sposéb, ktory nie
powoduje zagrozen dla zdrowia ludzi i zwierzat oraz dla srodowiska, na podstawie przepisow
szczegolnych — Ustawa z dnia 26 lipca 2000 r. o nawozach i nawozeniu (Dz. U. Nr 89, poz. 991)
oraz Rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 1 czerwca 2001 r. w sprawie
szczegotowego sposobu stosowania nawozow oraz prowadzenia szkolen z zakresu ich
stosowania (Dz. U. Nr 80, poz. 616), - nie dotyczy

5) na czesci obszaru 10.RP.67 wystepujg oddziaty lesne 75 p, 75 0. Zachowuje sie
osade robotniczg na terenie okreslonym na mapie Nadlesnictwa jako oddziat lesny 75 p, - nie
dotyczy

B8) na czesci obszaru 10.RP.71 wystepujg oddziaty leSne 96 b, 96 ¢, 89 f.
Zachowuje sie osade robotniczg na terenie okreslonym na mapie Nadlesnictwa jako oddziat
lesny 96 b, - nie dotyczy

7) na czesci obszaru 10.RP.99 wystepuje las, - nie dotyczy

8) teren okreslony symbolem 10.RP.105 jest uzytkowany wielorako, jako osada Lesnictwa
Wasowo, rola, pastwisko, bagno, park zadrzewiony, - nie dotyczy



9) na terenie 10.RP.114 specjalistyczne gospodarstwo rolne wraz z programem
agroturystycznym i rehabilitacyjnym. - nie dotyczy

Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z przebiegiem linii
rozgraniczajgcej obszary 10.MN.112 i 10.RP.111 - WARUNEK NIESPELNIONY. Przewiduje sie
powiekszenie obszaru funkcjonalnie identycznego do 10.MN.112 wg zataczonego
rysunku w zataczniku nr 1. Zmiana ta bedzie zgodna z rysunkiem Studium
zagospodarowania przestrzennego dla danego obszaru.

12. Wskazanie, Zze inwestycja nie jest sprzeczna z obowigzujgcym studium uwarunkowarn
przestrzennych i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyltaczeniem
terendw, o ktérych mowa w art. 5 ust. 4 Ustawy, oraz nie jest sprzeczna z uchwala o
utworzeniu parku kulturowego;

XIIl.1. Odniesienia do terenéw o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej

1. Przyjmuje sie zasade utrzymania istniejacej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej z
mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy, modemnizacji z jednoczesnym porzadkowaniem
istniejgcej zabudowy gospodarczej i uzytkowane] dziatki budowlanej, zachowaniem waloréw
historycznych uktadéw przestrzennych i zabudowy.

2. Nowe dziatki budowlane stanowigce uzupetnienie istniejgcej zabudowy powinny mieé
powierzchnig i ksztatt umozliwiajgcy ich prawidtowe zagospodarowanie o powierzchni czynnej
przyrodniczo nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki, zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej
do kazdej dziatki, mozliwos¢ sukcesywnego uzbrojenia komunalnego terendw i obiektow.
Zabudowa intensywna oznaczona na rysunku STUDIUM symbolem MN1, ekstensywna MN2,
letniskowa MN3, zespdt rekreacyjno-mieszkaniowy MN4 - spetniony

3. Utrzymanie i mozliwos$¢ lokalizacji ustug w formie uzupetiajgcego przeznaczenia terenu z
zastrzezeniem, ze negatywne oddziatywanie dziatalnoéci ustugowej nie moze przekraczaé
lokalu (o ile bgdzie ona prowadzona w budynku o wiecej niz jednym mieszkaniu), a granic
dziatki budowlanej w wypadku lokalizacji ustug wolnostojgcych. Oznaczenie na rysunku
STUDIUM symbolem ,U” zabudowa ekstensywna to takze zabudowa gospodarstw rolnych, a w
zabudowie jednorodzinnej dziatki ok. 1.000 m2, zabudowa intensywna to dziatki do 1.000 m2,
zabudowa letniskowa — dziatki powyzej 1.500 m2 - spetniony

4. Wyklucza sig dziatalno$¢ powodujaca emisje niezorganizowana pytéw i odoréw w ramach
zwartej zabudowy mieszkaniowej. - spetniony

5. Gabaryty i architektura projektowanych i przebudowywanych budynkéw powinny nawigzywac
do charakteru zabudowy w sgsiedztwie (o ile nie jest ona zdewastowana). W zadnym
przypadku nie mogg powodowac dysharmonii w otoczeniu i zaktocaé krajobrazu gminy. -
spetniony

6. Budynki gospodarcze na dziaftce nie moga mie¢ charakteru szpecgcego krajobraz, a forma
ich uzytkowania nie moze naruszaé warunkéw zamieszkania i stanowié zagrozenia dla
srodowiska - spelniony



7. W stosunku do terendw i obiektow znajdujgcych sie w rejestrze zabytkow lub gminnej
ewidencji, wszelkie dziatania zwigzane ze zmiang uzytkowania, przebudowsg, rozbudowg
powinny byé uzgadniane z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw i prowadzone zgodnie z
procedurg okreslong w ustawie o zabytkach i ochronie nad zabytkami. - nie dotyczy

8. W obszarze zwartej zabudowy wsi, na terenach zabudowy mieszkaniowej zachowuje sie
istniejgcg zabudowe zagrodowsg (z prawem jej rozbudowy i przebudowy) z mozliwoscig
lokalizowania nowej, wraz z niezbednymi urzadzeniami i obiektami rolniczymi. - nie dotyczy
9. Zabudowa tzw. letniskowa i rezydencjonalna wymaga szczegolnego nawigzania do
wystepujacego w poblizu krajobrazu, w tym uksztattowania terenu, zalesien, wod. Dziafki
odpowiednio wieksze w stosunku do zabudowy jednorodzinnej, zakaz realizacji obiektow typu
przyczepy, baraki itp. prowizorek - spetniony

10. Uzbrojenie komunalne w siec¢ elekiryczna, wodocigg gminny, kanalizacje lub przydomowe
oczyszczalnie Sciekdw, szczelne bezodptywowe zbiorniki do gromadzenia sciekow i ich wywoz
na wyznaczone wylewisko.- spefniony

Zakaz rozsgczkowywania nieoczyszczonych sciekow w gruncie lub odprowadzania do urzgdzen
melioracyjnych lub ciekéw - spetniony

Planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, z wylgczeniem terenow, o ktérych mowa w art.
5 ust 4, oraz nie jest sprzeczna z uchwala o utworzeniu parku kulturowego.

13. Wykazanie, ze inwestycja odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3
Ustawy.

Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie na terenie, ktéry ma zapewniony:

1) bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep posredni poprzez
droge wewnetrzng, ktérej parametry zapewniajg wymagania dotyczgce ochrony
przeciwpozarowej, okreslone w przepisach odrebnych, przy czym minimalna szerokosé¢ drogi
nie moze by¢ mniejsza niz 6 m - spetniony

2) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej, o ktérej mowa
w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekdw (Dz. U. z 2020 r. poz. 2028) - spelniony

3) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetycznej - spetniony

2. Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sig:

1) w odlegtosci nie wiekszej niz 1000 m, a w miastach, w ktorych liczba mieszkancow
przekracza 100 000 mieszkancéw — 500 m, od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. 0 publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2020
r. poz. 1944 i 2400), - spetniony - na dziatce wydzielono miejsce dla przystanku
autobusowego

2) w odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m, a w miastach, w ktérych liczba mieszkancow
przekracza 100 000 mieszkancow — 1500 m od szkoty podstawowej, ktéra jest w stanie przyjac
nowych uczniéw w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7% planowane] liczby mieszkancow



inwestycji mieszkaniowej - spetniony, Zespét Szkota Podstawowa i Przedszkole przy ul.
Lipowej 51 oddalony jest od dziatki o 2245m.

Przewidywana liczba mieszkancow: 1300/28 = 46
Liczba dzieci szkolnych: 4 (46x7% = 3.22)

3. Spetnienie warunkéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2, w zakresie mozliwosci przyjecia nowych
ucznidow w szkole podstawowej ocenia sig na podstawie zaswiadczenia wéjta (burmistrza,
prezydenta miasta)

6. Budynki objete inwestycja mieszkaniowa:

1) poza miastami oraz w miastach, w ktorych liczba mieszkarcéw nie przekracza 100 000
mieszkancow ~ nie mogag by¢ wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne; - spetniony

2) w miastach, w ktorych liczba mieszkaricéw przekracza 100 000 mieszkancéw — nie moga byé
wyzsze niz 14 kondygnacji nadziemnych. - nie dotyczy

, . . _ ,
Wobec powyzszego wnosze, jak na wstepie. Lo Law Gy,

Z powazaniem,
Katarzyna Krolak



ZAY ACZNIKI:

1. Koncepcja urbanistyczno architektoniczna zawierajgce informacje w zakresie:

- struktury funkcjonalnej zabudowy | zagospodarowania terenu;

- uktadu urbanistycznego zespotu zabudowy i kompozycji architektonicznej obiektéw o funkciji
podstawowej;

- przebiegu gtéwnych elementdw sieci uzbrojenia terenu oraz drég publicznych i wewnetrznych;
- etapow realizacji,

- powigzania przestrzennego planowanej inwestycji z terenami otaczajgcymi;

2. Wizualizacje proponowanej zabudowy;

3. Oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z
inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-13



BUDOWA TRZYNASTU BUDYNKOW MIESZKALNYCH
JEDNORODZINNYCH WRAZ Z NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA

Adres Inwestycji:

Nr dziatki: 339

Obreb ewidencyjny: 301501 _2.0011
w Wasowie






CZESC OPISOWA

1. Struktura funkcjonalna zabudowy

Przedmiotem inwestycji jest zespot budynkéw jednorodzinnych w granicy dziatki nr 339,
obreb 301501_2.0011 w Wasowie.

Budynki zaprojektowano jako wolnostojace, z odrebnymi wejsciami i wiasnym
ogrodzonym terenem.

Budynki sg zaprojektowano jako jednokondygnacyjne, z dachem dwuspadowym o funkgji
mieszkalnej. Dla kazdego z lokali zaprojektowano miejsce parkingowe oraz miejsce
gromadzenia odpaddéw.

2. Zagospodarowanie terenu

Istniejgce zagospodarowanie terenu

Teren inwestycji znajduje sie na dziatce nr ewid 339. Obszar objety wnioskiem znajduje
sie poza scistym centrum miejscowosci.

Obecnie teren jest niezagospodarowany i nieogrodzony, wzdtuz wschodniej granicy
znajduje sig utwardzenie, ktére jest drogg dojazdowg do potozonych w gtebi
zagospodarowanych dziatek. Utwardzenie zostanie poszerzone i jego funkcja zostanie
utrzymana.

Projektowane zagospodarowanie terenu

Projekt zaktada realizacje zatozenia mieszkalnego wraz z zagospodarowaniem terenow
wspdlnych — dojazdami, zielenig wspélng, niezbedng infrastrukturg techniczna.
Zatozenie zostato zlokalizowane wzdtuz osi, ktérg stanowi¢ bedzie droga dojazdowa. Aby
utatwi¢ komunikacje droga zostata przetamana w okofo potowie dtugosci i na powstatym
przetamaniu zlokalizowano plac sasiedzki. Wzdtuz drogi odcinkowo zaprojektowano
takze tereny zieleni zorganizowane;j.

Potudniowa czes¢ dziatki pozostanie niezabudowana — zgodnie z wytycznymi studium.
Znajdowac sie tam bedzie zielen niewymagajgca czestej pielegnacji, wraz z ogrodem
retencyjnym i czeSciowo ogrodem spotecznym.

Powierzchnie biologicznie czynne zostaty zaprojektowane jako powierzchnie na gruncie
rodzimym.

3. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji

Powierzchnia catkowita: 123 m?

Kubatura zabudowy: 427,8m?

Powierzchnia uzytkowa mieszkan: 1 300 m?
Liczba mieszkan: 13

Liczba miejsc parkingowych: 13






llos¢ kondygnacji nadziemnych oraz planowana wysoko$¢ budynkéw - 1 kondygnacja -
5,6m

Bilans terenu inwestycji:

¥ gczna powierzchnia terenu: 15 370,3 m?
Powierzchnia zabudowy budynkéw: 1 599 m?2
Powierzchnia utwardzona: 11442 6m?

Powierzchnia biologicznie czynna na gruncie: 2328,7m?

4. Miejsca postojowe dla samochodow osobowych

Dla inwestycji przyjeto wskaznik miejsc postojowych réwny jedno miejsce postojowe na
mieszkanie. W sumie zrealizowanych zostanie 13 miejsc parkingowych. Miejsca
zaprojektowano jako naziemne.

5. Planowana powierzchnia mieszkan

Zaprojektowano 13 mieszkan, kazde o powierzchni uzytkowej okoto 100m2 w sumie
planowana powierzchnia mieszkan to 1300m2.

6. Kompozycja architektoniczna obiektow

Budynki zaprojektowano jako jednokondygnacyjne o dachu dwuspadowym i zwartej
bryle.

Materiaty wykonczeniowe zaktada sig jako tynki naturalne w kolorze szarobezowym lub
ceglastym — podstawowe kolory tynkéw naturalnych. Pokrycie dachu zaprojektowano
jako dachéwke ceramiczng lub podobny o zblizonym wygladzie (np. dachéwka
betonowa).

Zaprojektowane domy majg duze przeszklenia, ktdre zapewniajg dobre doswietlenie
pomieszczen.

W $cianie szczytowej zaprojektowano wejécie do budynku, co pozwala na elastyczne
ksztattowanie pomieszczen wewnatrz domu.

Na przeciwlegtej scianie zlokalizowano duze przeszklenie, ktére zapewnia widok na
ogrod.

7. Przebieg gtéwnych elementéw sieci uzbrojenia terenu oraz drég publicznych i
wewnetrznych niezbgdnych dla obstugi proponowanej zabudowy

Od pétnocy dziatka graniczy z drogg publiczng — ul. Wytomyska.

W ramach planowanej inwestycji zaprojektowano droge wewnetrznag, ktéra przebiegad
bedzie wzdtuz wschodniej granicy dziatki oraz, od okofo 1/3 swojej dtugoéci, wzdiuz osi
dziatki.

Droga potgczona bedzie z drogg publiczng — ul. Wytomyska, istniejgcym zjazdem.






Gtowne elementy uzbrojenia terenu bedg zlokalizowane w projektowanej drodze
wewnetrznej — wg dotgczonego rysunku PZT.

8. Etapy realizacji

Inwestycja zostanie zrealizowana jako jedno przedsiewziecie z mozliwoscig dzielenia na
etapy maksymalnie 13 etapow

9. Powigzania przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajacymi

Teren projektowanej inwestycji mieszkaniowej graniczy od strony:

-potnocnej — z drogg publiczng, ul. Wytomyska, z ktérej zlokalizowany bedzie zjazd na
teren

- wschodniej — z droga wewnetrzng zapewniajgcg dojazd do dziatki nr. 340

- potudniowej i zachodniej - z dziatkami o podobnym przeznaczeniu.






Wasowo, 19 listopada 2021 r.

A&D sp. z0.0.
Wasowo ul. Sadowa 1
64-316 Kuslin

OSWIADCZENIE INWESTORA

Ja nizej podpisany, jako inwestor 13 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w granicy
dziatki nr 339, obreb 301501_2.0011 w Wasowie

oswiadczam
ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o ktérych mowa
w art.4 1-13 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji

inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych Dz.U. z 2020r. Poz.219.
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URZAD GMINY Kuslin, dnia 23 listopada 2021 r.
ul. E. Sczanieckiej4
64-316 Kuslin
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Na podstawie art.17 ust.3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o ustawieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(tj. Dz.U. z 2021 1. poz. 1538) za § wia d ¢ z a m, Ze lokalizacja planowanej inwestycji
spelnia wymogi o ktérych mowa w art.17 ust. 2, pkt.2 ww. ustawy.

Za$wiadczenie wydaje si¢ na wniosek zainteresowanego.







