ZARZADZENIE NR 60/2021
WOJTA GMINY KUSLIN

z dnia 30 grudnia 2021 roku

w sprawie przyj¢cia Planu Wykorzystania Gminnego Zasobu Nieruchomo$ci Gminy Kuslin

Na podstawie art. 25 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 ze zm.) oraz art. 30 ust 112 pkt. 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2021 1. poz. 1372 ze zm.),

Wéjt Gminy Kuslin,
zarzadza co nast¢puje

§ 1. Przyjmuje Plan Wykorzystania Gminnego Zasobu Nieruchomogci Gminy Kuslin na okres 3 lat
od 01.01.2022 r. do 31.12.2024 r. stanowigcy zalacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie Zarzadzenia powierza sie p.o. Kierownika Referatu Inwestycji, Drog, Gospodarki
Komunalnej i Ochrony Srodowiska.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie dnia 01 stycznia 2022 roku.




UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 23 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997roku o gospodarce nieruchomos$ciami
opracowuje si¢ Plan Wykorzystania Gminnego Zasobu Nieruchomo$ci na okres 3 lat.

Zgodnie z przepisami ww. plan zostal opracowany na okres 3 lat od 01.01.2022 r. do 31.12.2024
r. zawierajacy: zestawienie powierzchni zasobu nieruchomosci Gminy Kuslin jak i prognoze
dotyczaca udostepnienia nieruchomosci zasobu, nabywania nieruchomosci do zasobu, poziom
wydatkow zwigzanych z udostgpnieniem nieruchomosci i nabywaniem nieruchomoscei do zasobu
oraz wplywow osigganych z oplat uzytkowania wieczystego i trwalego zarzadu, a nadto program
zagospodarowania nieruchomosci zasobu

Powolujac si¢ na powyzsze zasadne jest podjecie niniejszego zarzgdzenia.




Zatgcznik do Zarzadzenia Nr 60/2021
Wajta Gminy Kuslin
z dnia 30 grudnia 2021 roku

Plan Wykorzystania Gminnego Zasobu
Nieruchomosci Gminy Kuslin
na okres 3 lat od 01.01.2022 r. do 31.12.2024 r.

Podstawe prawng sporzadzonego Planu Wykorzystania Gminnego Zasobu Nieruchomosci
Gminy Kuslin na lata 2022 — 2024 stanowig przepisy art. ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 1899 ze zm.).

I. Zestawienie powierzchni gminnego zasobu nieruchomosci

Powierzchnia gminnego zasobu nieruchomosci sporzadzono na dziert 31 grudnia 2021
roku obejmuje planowanie wykorzystania i zagospodarowania gminnego zasobu
nieruchomosci od 01 stycznia 2022 roku do 31 grudnia 2024 i wynosi 231,4053 ha w tym
grunty stanowigce wtasnos¢ Gminy Kuslin - 220,4962 ha, grunty oddane w uzytkowanie
wieczyste przez Gmine Kuslin = 1,74 ha oraz grunty uzytkowane wieczyscie przez Gmine
Kuslin - 9,1691 ha.

Ewidencja gminnego zasobu nieruchomosci prowadzona jest w wersji elektronicznej
(RADIX System MKO+) obejmujgcym oznaczenie nieruchomosci, powierzchnie dziatki, dane o
dokumencie potwierdzajgcym prawo do nieruchomosci i numer ksiegi wieczystej.

Il. Prognoza udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do
zasobu
1. Prognoza udostepnienia nieruchomosci zasobu
1) Planowana sprzedaz nieruchomosci gruntowych
e dz.ew.nr222/7, obreb Trzcianka, pow. 0,2254 ha,
e dz.ew.nr222/8, obreb Trzcianka, pow. 0,2255 ha,
e dz. ew. nr222/9, obreb Trzcianka, pow. 0,2255 ha,
e dz. ew. nr222/10, obreb Trzcianka, pow. 0,2256 ha
e dz.ew.nr222/11, obreb Trzcianka, pow. 0,2254 ha,
e dz. ew. nr 770, obreb Wasowo, pow. 1,3700 ha.
Powierzchnia ogdlna nieruchomosci planowanych do sprzedazy tacznie w okresie 3
lat wyniesie ok. 2,5000 ha.
2) Planowana sprzedaz nieruchomosci lokalowych
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych okreslona zostata w uchwale
Nr XXI/165/2021 Rady Gminy Kuslin z dnia 25 marca 2021 roku w sprawie przyjecia
»Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kuslin
na lata 2021-2026" (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2021 r. poz. 2037 ).
Zgodnie z ww. uchwatg planowana jest sprzedaz lokalu mieszkalnego nr 3
znajdujacego sie w budynku pod adresem Chraplewo 19, na rzecz dotychczasowego
najemcy. Budynek znajduje sie na dziatce ewidencyjnej nr 46/35, obreb Chraplewo.
Sprzedaz lokalu mieszkalnego nastgpi wraz z udziatem w nieruchomosci.
3) Prognoza udostepnienia nieruchomosci w formie dzierzawy, najmu
a) Nieruchomosci oddane w dzierzawe wg stanu na dzien 31 grudnia 2021 roku:
Obreb Dziatka ew. nr | Powierzchnia [ha]
Chraplewo 80 4,0000
Dabrowa 183 1,2400




. 130/2 4,3602
Gtuponie

363/4 0,7689

388 0,3000

Kuslin 130 0,2300

cz. 287/14 0,0112

Michorzewko |41/8 0,5199

Michorzewo |cz.177/1 0,9700

) 44/1 0,0504
Trzcianka

cz. 34 0,0024

b) Nieruchomosci ktére zostang oddane w dzierzawe od dnia 01 stycznia 2022
roku:

Obreb Dziatka ew. nr | Powierzchnia [ha]
Chraplewo |124 2,5000
Kuslin cz. 169/7 0,0039
770 1,3700
Wasowo 791 0,2400
792 0,9700
c) Lokale uzytkowe oddane w najem wg stanu na dzien 31 grudnia 2021 roku:
Adres Powierzchnia (m2)
ul. Emilii Sczanieckiej 4, 64-316 Kuslin 32,30
Chraplewo 22A, 64-316 Kuslin 47,20
ul. Powstancéw Wielkopolskich 3/3, 64-316 Kuslin 35,77
ul. Powstaricéw Wielkopolskich 3/1, 64-316 Kuslin 43,75
ul. Emilii Sczanieckiej 6, 64-316 Kuslin 42,05
ul. Emilii Sczanieckiej 6, 64-316 Kuslin 252,20
Trzcianka 11D, 64-316 Kuslin 52,16
d) Lokale mieszkalne oddane w najem wg stanu na dzien 31 grudnia 2021 roku:
s e - Nr Powierzchnia
Miejscowos¢ Ulica budynku Nr lokalu (m2)
Kuslin Emilii Sczanieckiej 4 3 60,8
Kuslin Emilii Sczanieckiej 4 4 54,4
Powstancow
Kuslin Wielkopolskich 3 3 68,33
Powstancow
Kuslin Wielkopolskich 37 2 37,3
Wasowo Lwowecka 1 14,5
Wasowo Lwowecka 2 35,53
Wasowo Lwowecka 3 67,98
W3asowo Lwowecka 4 45,19
Wasowo Lipowa 31 1 33
Wasowo Lipowa 31 2 62,59
Wasowo Lipowa 31 3 92,32
Wasowo Lipowa 31 4 30,48
Chraplewo |- 19 3 88,71




4) Prognoza zamiany nieruchomosci z zasobu
Nie planuje sie zamiany nieruchomosci bedgcych wtasnoscig Gminy Kuslin.
5) Prognoza oddania nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste
Nieruchomosci oddane w uzytkowanie wieczyste wg stanu na dzien 31 grudnia 2021

roku:
Obreb Dziatka ew. nr | Powierzchnia [ha]
. 299/1 1,6100
Gluponie  1559/2 0,0400
305 0,0900

Nie planuje sie dalszego oddawanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste.

6) Prognoza oddania nieruchomosci w trwaty zarzad
Nieruchomosci oddane w trwaty zarzad wg stanu na dzieri 31 grudnia 2021 roku:

Obreb Dziatka ew. nr | Powierzchnia [ha]
Chraplewo 167/3 0,3601
Gtuponie 165/3 1,5153

312 0,2100
355/5 0,2314
407/4 0,0516
408/1 0,0836
Kuslin 409/4 0,0641
410/4 0,1135
411/1 0,0879
412/1 0,0900
355/30 0,0144
Michorzewko |41/6 0,2248
. 179/1 1,0100
Michorzewo
180/3 0,3500
- 404/4 3,5895
Sliwno
90/17 0,1435
738 0,2800
Wasowo 739 0,3400
740 0,2500

W latach 2022-2024 planuje sie dalsze dziatania w celu uregulowanie sytuacji
prawnej oraz faktycznej potrzeby uzytkowania przekazanych w trwaty zarzad
nieruchomaosci.

2. Prognoza nabywania nieruchomosci do zasobu.
Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Kusélin bedzie nastepowato przez:
e zakup,
e komunalizacje mienia Skarbu Panstwa,
e nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych,
e inne czynnosci prawne.
Do gminnego zasobu nabywane bedg nieruchomosci stuzgce realizacji zadan wtasnych.
Na powiekszenie majgtku gminnego wptywajg réwniez prowadzone inwestycje. W
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rozpatrywanym okresie nieruchomosci bedg nabywane w ramach posiadanych
srodkow finansowych zaplanowanych w budzetach na lata 2022-2024.

3. Poziom wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

Analizujgc lata ubiegte moina oszacowaé, ze wydatki zwigzane z udostgpnieniem
nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu w latach 2022-
2024 wyniosg okoto 10 000,00 zt corocznie.

Na powyiszg kwote sktadajg sie takie dziatania jak:

e sporzadzanie operatéw szacunkowych przez rzeczoznawce majgtkowego
dotyczacych wycen zbywanych nieruchomosci;

e sporzadzenie inwentaryzacji pomiarowych budynkow;

e ustugi geodezyjne zwigzane z podziatami oraz wznowieniami granic nieruchomosci
przeznaczanych do sprzedazy;

e koszty optat za wypisy i wyrysy z rejestru gruntéw i kserokopii map potrzebnych do
kompletowania dokumentacji niezbednej przy sprzedazy nieruchomosci;

e optaty sgdowe oraz koszty sporzadzenia uméw notarialnych.

4, Poziom wplywéw osigganych z opfat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oraz optat z tytutu trwatego zarzgdu nieruchomosci.
Wpltywy z tytutu wptywdw rocznych optat za uzytkowanie wieczyste planuje sie na
poziomie okoto 11 000,00 zt rocznie, z kolei wptywy z optat rocznych za trwaty zarzad
planuje sie na poziomie okofo 150,00 zt.

5. Aktualizacja optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz trwatego
zarzadu.
Z uwagi na dokonanie aktualizacji optat uzytkowania wieczystego w 2019 roku oraz
ustalenie jedynej optaty tytuty trwatego zarzadu w 2021 roku, nie przewiduje sie
dokonanie aktualizacji przez okres 3 lat.

lll. Program zagospodarowania nieruchomosciami zasobu

Plan Wykorzystania Gminnego Zasobu Nieruchomosci Gminy Kuslin na lata 2022 -
2024 nakresla jedynie gtéwne kierunki dziatarn zwigzanych z gospodarowaniem gminnym
zasobem nieruchomosci. W stosunku do kazdej nieruchomosci decyzje o sposobie i formie
jej zagospodarowania beda zapadaty indywidualnie. Gminny zaséb nieruchomosci bedzie
wykorzystywany zgodnie z wigzacymi organ wykonawczy gminy ustaleniami, ktére bedg
wynikaty z uchwat budzetowych na lata 2022 - 2024, w formach prawnych
przewidzianych w ustawie Kodeks cywilny, ustawie o gospodarce nieruchomosciami, oraz
zgodnie z uchwatami w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzenia komunalnych
nieruchomosci gruntowych, w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych oraz
uzytkowych, a takze w oparciu o Wieloletnig Prognoze Finansowa Gminy Kuslin.




