- PROJEKT -

UCHWALA NR..../..:.../....
RADY GMINY KUSLIN
zdnia...ocooeviieien.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin —
etap II.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2019r. poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 poz. 1945 ze zm.) Rada Gminy Kuslin
uchwala, co nastgpuje:

§1.1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kuslin — etap II, zwang dalej ,,zmiang planu”, po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie
naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kuslin, zatwierdzonego uchwata Nr XV1/88/2012 Rady Gminy Kuslin z dnia 30 marca
2012 roku.

2. Zalaczniki do uchwaly stanowig:

1) zalacznik nr 1, stanowiacy czegs¢ graficzng zmiany planu, opracowany w skali 1:1000 i
zatytutowany: ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kuslin — etap 117, zwany dalej ,,rysunkiem zmiany planu”;

2) zalacznik nr 2, stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy Kuslin 0 sposobie rozpatrzenia
uwag whniesionych do projektu zmiany planu;

3) zalacznik nr 3, stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Kuslin 0 sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania.

3. Granice obszarow objetych zmiang planu okresla rysunek zmiany planu.

§2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo - garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy
Z przestrzenig dla celow garazowania pojazdéw samochodowych;

2) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci
dachowych nie wigkszym niz 12°;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg
obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, wiat;

5) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku, za wyjatkiem
powierzchni obiektow budowlanych oraz ich czg$ci nie wystajacych ponad
powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych w tym schodéw
zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow dachowych,
oswietlenia zewnetrznego oraz powierzchni zajmowane] przez wydzielone obiekty
pomocnicze, w tym szklarnie, altany, szopy przy czym powierzchni¢ catkowita
zabudowy stanowi suma powierzchni  zabudowy  wszystkich  budynkow
zlokalizowanych na powierzchni dziatki budowlanej;



6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami

rozgraniczajagcymi, o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
oznaczony symbolem.

§3. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenOw:
1) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1.1R, 1.2R, 1.3R;
2) teren laséw, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1ZL;
3) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1KDW.

§4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku zmiany planu, z uwzglednieniem pkt 2, 3;

dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajacej przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny, wiatrotap, balkony,
tarasy, schody, wykusze, ganki, okapy oraz innych detali wystroju architektonicznego
budynku jednak nie wigcej niz o 1,50m oraz pochylnie i spoczniki dla osob
niepetnosprawnych;

dopuszczenie lokalizacji sieci i wurzadzen infrastruktury technicznej poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zakaz realizacji elewacji z materiatdw blaszanych;

zakaz budowy prefabrykowanych przgstowych ogrodzen betonowych;

dopuszczenie niwelacji terenu wzgledem istniejgcego poziomu terenu bez naruszania
interesu osob trzecich i istniejacych stosunkow wodnych.

§5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala si¢:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)

8)

9)

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na §rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

zakaz elektrowni wiatrowych oraz biogazowni;

zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;
przy pozyskiwaniu ciepla dla celow grzewczych 1 technologicznych stosowanie
indywidualnych systemow grzewczych o wysokim stopniu sprawnosci, a takze
dopuszczenie sieci cieplowniczej oraz stosowania odnawialnych Zrédet energii 0 mocy
mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem pkt 2, 5;

w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow
grzewczych, stosowanie ograniczen lub zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi
ochrong akustyczng, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem pkt 7, 8;

w zakresie ochrony przed hatasem dla terenow oznaczonych na rysunku zmiany planu
symbolem 1.1R, 1.2R dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéow zabudowy
zagrodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakos$ci §rodowiska na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej, dopuszczenie zastosowania skutecznych srodkow
technicznych, technologicznych lub organizacyjnych ograniczajacych emisj¢ hatasu,
€0 najmniej do poziomow dopuszczalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpaddéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspodtczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.



§7. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisoéw ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§8. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatéw nieruchomos$ci na
podstawie przepiséw odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, terendw goérniczych, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢: w granicy terenéw 1.1R, 1.2R,
1.3R, 1IKDW, 1ZL ochron¢ Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 ,,Dolina Kopalna
Wielkopolska” granice ktorego okreslaja przepisy odrebne, poprzez zabudoweg i
zagospodarowanie terenu obje¢tego niniejsza zmiang planu, zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

§10. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego

uzytkowaniu ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek budowlanych ograniczen
wynikajacych z odleglosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) nakaz uwzglgdnienia w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek budowlanych odlegtosci
od lasow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zgloszenie wlasciwym stuzbom ruchu lotniczego sit zbrojnych wszelkich projektowanych
statych 1 tymczasowych obiektow budowlanych o wysokosci réwnej 1 wigkszej niz 50,0 m
n.p.t, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§11.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji, ustala si¢:

1) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasie drogi wewnetrznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) szerokos¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem zmiany
planu;

3) zachowanie cigglosci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych jezdni, chodnikow z
istniejgcym 1 projektowanym uktadem sieci drogowe;;

4) na terenie 1.1R, 1.2R nakaz zapewnienia miejsc do parkowania, w granicach dziatki
budowlanej w tym w garazu, budynku gospodarczo — garazowym, w liczbie nie mniejszej
niz:

a) 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny,
b) dla ushug agroturystyki nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na jeden pokdj
goscinny;

5) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§12. W =zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury
technicznej ustala sig:
1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki i remontdéw sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zachowanie cigglos$ci powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewng¢trznym
oraz zapewnienie dost¢pu do sieci;



3) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki i remontdéw linii

elektroenergetycznych;

4) zapewnienie dostepu do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami

odrgbnymi;

5) zaopatrzenie budynkow w wode z sieci wodociagowej, z dopuszczeniem indywidualnych

uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej; dopuszczenie
stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze zrodet odnawialnych 0 mocy
mikroinstalacji;

9) wkomponowanie istnicjgcych urzadzen elektroenergetycznych w  projektowane
zagospodarowanie przedmiotowego terenu, zachowujac bezpieczne odlegtosci, zgodne
przepisami odrebnymi;

10) realizacj¢ inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych
obiektow z istniejacymi sieciami elektroenergetycznymi zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ustug telekomunikacyjnych, w oparciu o
istniejacag 1 projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

13) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢é przepisy ochrony
przeciwpozarowej w zakresie zaopatrzenia w wodg, drég pozarowych, planowanej
zabudowy, zgodnie z przepisami w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drég pozarowych a takze przepisami prawa budowlanego;

14) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego,
aw przypadku koniecznosci jego naruszenia zastosowanie rozwigzan zastgpczych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§13. W zakresie sposobow 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
I uzytkowania: ustalenia §4 pkt 5 zachowujg moc do dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktorej
mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. 2018 poz. 1945).

§14. Dla terenow rolniczych, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 1.1R, 1.2R,

ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu

ustala sie:

a) tereny rolnicze, w tym grunty rolne,

b) zachowanie zadrzewien §rodpolnych,

c) zachowanie ciekow wodnych,

d) dopuszczenie lokalizacji budynkow mieszkalnych, garazowych, gospodarczych,
gospodarczo — garazowych, wiat, budynkéw inwentarskich oraz budowli rolniczych
w zabudowie zagrodowej,

e) dopuszczenie ustug agroturystyki, w ramach zabudowy zagrodowej,

f) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow, doj$¢, dojazdéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,30, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;,



h) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej,
1) wysokos$¢ zabudowy: nie wyzej niz 9,50m,
j) wysokos$¢ budowli rolniczych: do 15,0m,
k) liczba kondygnacji nadziemnych: do 2,
I) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzgl¢gdnieniem warunkéw
gruntowo — wodnych,
m) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe o symetrycznym
uktadzie potaci dachowych,
n) nachylenie potaci dachowych:
— budynku mieszkalnego: 30°-45°,
— pozostate budynki: 25°-45°,
0) pokrycie dachow budynkow: w odcieniach koloru czerwonego, brazowego Iub
grafitowego;
2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:
a) dostep z drogi wewngtrznej 1KDW oraz z drogi publicznej znajdujacej si¢ poza
granicami obszaru objetego zmiang planu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) lokalizacje miejsc do parkowania, z uwzglednieniem §11 pkt 4, 5;
3) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost wartos$ci nieruchomosci: 30%.

§15. Dla terenu rolniczego, oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1.3R ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala sig:
a) tereny rolnicze w tym grunty rolne,
b) nakaz zachowania zadrzewien $rodpolnych,
) zachowanie ciekoéw wodnych,
d) dopuszczenie infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdéow zgodnie z przepisami
odrebnymi,
e) zakaz budowy budynkow,
f) dopuszczenie budowli rolniczych,
g) wysokos¢ budowli rolniczych: do 15,0m,
h) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 80% powierzchni dziatki;
2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep z drog publicznych znajdujacych
si¢ poza granicami obszaru obje¢tego zmiang planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) stawke procentows jednorazowej optaty za wzrost wartos$ci nieruchomosci: 30%.

§16. Dla terenu laséw, oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1ZL ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu
ustala sig:

a) prowadzenie gospodarki le$nej zgodnie z planem urzadzenia lasu,

b) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow oraz sieci infrastruktury technicznej bez
zmiany przeznaczenia terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zakaz budowy budynkow;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep z drogi wewnetrznej 1KDW
oraz z drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granicami obszaru obj¢tego zmiang planu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§17. Dla terenu drogi wewnetrznej 0znaczonej na rysunku zmiany planu symbolem 1KDW
ustala sig:



1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala sig:
a) lokalizacj¢ drogi wewnetrznej,
b) dopuszczenie lokalizacji zjazdow, zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) dopuszczenie sieci infrastruktury drogowej i technicznej;
2) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 30%.

§18. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kuslin.

§19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



