UCHWALA NR XX/93/2016
RADY GMINY KUSLIN

z dnia 13 pazdziernika 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowos$ci Dabrowa
i KuSlin na terenie gminy Kuslin.

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2016 r., poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Kus$lin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin zatwierdzonej uchwatg Nr XVI/88/2012 Rady Gminy Kuslin z
dnia 30 marca 2012 roku, uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
miejscowosci Dgbrowa, Kuslin na terenie gminy Kuslin, zwang dalej ,,zmiang planu”.

2. Zataczniki do uchwaty stanowig:
1) zataczniki nr 1-3 — stanowiace czg$¢ graficzna, zwang ,,rysunkiem zmiany planu”, opracowane w skali 1:1000 i

zatytulowane: ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Dabrowa,
Kuslin na terenie gminy Kuslin”;
2) zalacznik nr 4 — stanowigcy rozstrzygni¢cie Rady Gmin Kuslin o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do

projektu zmiany planu;

3) zalacznik nr 5 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy Kuslin o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

3. Granice obszarow objetych zmiang planu okresla rysunek zmiany planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalno — uslugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny z
dopuszczeniem ustug na powierzchni nieprzekraczajacej 50% powierzchni uzytkowej budynku;

2) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z przestrzenig dla celow
garazowania pojazdoéw samochodowych;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, wiat;

5) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku, za wyjatkiem powierzchni obiektow budowlanych oraz ich czgéci nie
wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych w tym schodow
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego, oraz
powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze, w tym szklarnie, altany, szopy przy czym
powierzchni¢ catkowita zabudowy stanowi suma powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na powierzchni dziatki budowlane;j;

6) szeroko$ci frontowej dzialki - nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ dziatki mierzona od strony dojazdu;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologiczne;j;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi, o
okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;

9) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynku lub jego czesci stuzaca do okreslenia
maksymalnego, pionowego wymiaru budynku, w rozumieniu przepisow prawa budowlanego.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1.1MN,
2.1MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczony na rysunku zmiany planu
symbolem 3.1MN/U;

3) teren zieleni, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1.2Z;
4) lasy, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem 2.2ZL.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku zmiany
planu z uwzglednieniem pkt 2, 3;

2) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej drogg przez
takie elementy budynku jak okapy, gzymsy, balkony, galerie, werandy, tarasy, schody zewngtrzne oraz
pochylnie i spoczniki dla 0so6b niepetnosprawnych jednak nie wiecej niz o 1,5m;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen od strony drég przylegajacych do terenow, znajdujacych si¢ poza granicami
obszardéw objetych zmiang planu wytacznie jako azurowych o wysokos$ci nie wigkszej niz 1,80 m, w ktorych
czg$¢ azurowa stanowi nie mniej niz 70% powierzchni catkowitej ogrodzenia, z uwzglednieniem pkt 5;

5) zakaz budowy prefabrykowanych przestowych ogrodzen betonowych;
6) zakaz tablic reklamowych, urzadzen reklamowych za wyjatkiem szyldow;
7) dopuszczenie lokalizacji szyldow, tablic informacyjnych w nastgpujacy sposob:

a) powierzchnia ptaszczyzny pojedynczego szyldu, tablicy informacyjnej nie wigksza niz 2,0m? o wysokosci do
gornej krawedzi nie wigkszej niz 3,0m,

b) gorne krawedzie szyldow, tablic informacyjnych umieszczane na ogrodzeniach nie moga przewyzszac
wysokosci tych ogrodzen,

c) gorne krawedzie szyldow, tablic informacyjnych umieszczane na $cianach budynkéw nie mogag siegad
powyzej linii wyznaczonej gorng krawedzig okien najwyzszej kondygnacji budynku;

8) dla istniejacych budynkdéw o wysokosci wyzszej niz ustalonej w niniejszej uchwale dopuszczenie rozbudowy,
przebudowy, remontu, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania budynku z zakazem nadbudowy,
przekraczajacej istniejaca maksymalng wysoko$¢ budynku;

9) dla istniejagcych budynkéw o liczbie kondygnacji wigkszej niz ustalonej w niniejszej uchwale dopuszczenie
rozbudowy, przebudowy, remontu, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania budynku do liczby istniejacych
kondygnacji z zakazem nadbudowy o kolejna kondygnacje;

10) dla istniejacych budynkoéw z dachami o innej geometrii niz ustalonej w niniejszej uchwale dopuszczenie
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania z dopuszczeniem
zachowania istniejacej geometrii dachow;

11) dla istniejgcych budynkéw o nachyleniu potaci dachowych innym niz ustalonym w niniejszej uchwale,
dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania z
dopuszczeniem zachowania istniejacego nachylenia potaci dachu;

12) dopuszczenie niwelacji terenu wzgledem istniejacego poziomu terenu bez naruszania interesu osob trzecich i
istniejgcych stosunkow wodnych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢, mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

3) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;
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4) przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych i technologicznych stosowanie indywidualnych systemow
grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen o wysokim
stopniu sprawnosci, a takze dopuszczenie stosowania odnawialnych zrodet energii z uwzglednieniem pkt 3

5) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi ochrong akustyczna,
zgodnie z przepisami odrgbnymi i z uwzglednieniem pkt 6;

6) w zakresie ochrony przed halasem tereny oznaczone symbolem:
a) MN zalicza si¢ do terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) MN/U zalicza si¢ do terendw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zagospodarowanie mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robdt budowlanych na dzialce lub ich
wywoz zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej nie

podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ustala si¢ ochrong¢ Glownego
Zbiornika Woéd Podziemnych nr 144 , Dolina kopalna Wielkopolska™ granice ktorego okreslajg przepisy odrgbne,
poprzez zabudowe i zagospodarowanie terenu objetego niniejszg zmiang planu, zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatéw nieruchomosci na podstawie przepiséw
odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczen wynikajacych z odleglosci technicznych
od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) w granicach terenu 3.1MN/U dla istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia DN500, okreslonego na rysunku
zmiany planu, wyznacza si¢ strefg¢ kontrolowana lokalizacji obiektéw budowlanych wzgledem gazociagu
wynoszaca 32,5 m na kazdg strong od jego osi z zakazem budowy budynkow zgodnie z przepisami odrgbnymi
z uwzglednieniem pkt 3, 4;

3) w przypadku jakichkolwiek planow lokalizowania obiektow budowlanych niebedacych budynkami wzgledem
istniejgcej sieci gazowej wysokiego cisnienia w odleglo$ciach mniejszych niz podana powyzej, nakazuje si¢
szczegotowe uzgodnienie wszelkich zblizen, kolizji oraz ingerencji w ww. odleglosci u wlasciwego gestora
sieci oraz $cisty nadzor przedstawiciela gestora sieci nad pracami budowlanymi w strefie kontrolowane;j;

4) zakaz lokalizacji drzew w odleglosci mniejszej niz 3,0m od gazociggu wysokiego ci$nienia DN500,
okreslonego na rysunku zmiany planu;

5) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek odleglosci od lasow, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

6) w granicach terenu 3.1MN/U nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek odleglosci od
cmentarza, znajdujacego si¢ poza granicami obszaru objg¢tego zmiang planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, ustala si¢:

1) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania, w granicach dzialki budowlanej w tym w garazu, w liczbie nie
mniejszej niz:
a) na terenie MN:

- dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny,
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- dla funkcji ustugowej nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50,0 m? powierzchni ustugowej
budynku;

b) na terenie MN/U:
- dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny,

- dla funkcji ustugowej nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni ustugowe;j
budynku;

2) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki i remontéw sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;j;

2) zaopatrzenie budynkéw w wode z sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi; dopuszcza sig
indywidualne ujg¢cia wody;

3) odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami
odrgbnymi; do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekdw w szczelnych
zbiornikach bezodplywowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, z uwzglednieniem pkt 4;

4) dopuszczenie lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) z powierzchni nieutwardzonych do gruntu w miejscu ich powstawania, w granicy wilasnej nieruchomosci, w
sposob zapewniajacy ochrong wod podziemnych, powierzchniowych oraz gleb przed zanieczyszczeniem,

b) z terené6w utwardzonych, w tym parkingéw do sieci kanalizacji deszczowej, z uwzglgdnieniem lit. c,

¢) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych
na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chitonnych, lub zbiornikow retencyjnych, w sposob zapewniajacy
ochron¢ wod podziemnych, powierzchniowych oraz gleb przed zanieczyszczeniem,;

6) nakaz zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
dopuszczenie stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze zrodet odnawialnych, z uwzglednieniem §5 pkt 3;

7) realizacj¢ inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow z istniejagcymi
sieciami energetycznymi nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowiazek zachowania systemu melioracyjnego, aw przypadku
konieczno$ci jego naruszenia zastosowanie rozwigzan zastepczych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wode, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych a takze przepisami prawa budowlanego.

§ 13. W zakresie sposobOow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania nie
podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku zmiany planu
symbolami: 1.1MN, 2.1MN ustala sie:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) budowe na jednej dzialce jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego z
dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu oraz wolno stojacych budynkow garazowych,
gospodarczych, gospodarczo-garazowych, wiat, z uwzglednieniem lit. b,

b) powierzchnia rzutu dachu wiaty nie wigksza niz 60,0m?,

¢) dopuszczenie obiektéw malej architektury, infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow,

d) dopuszczenie dojs$¢, dojazdow oraz ciagdw pieszo — jezdnych, z placem do nawracania samochodow w
przypadku nieprzelotowego zakonczenia dojazdu, ciagu pieszo — jezdnego, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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e) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,30, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlane;j,

f) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
g) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: nie wyzej niz 9,0m,
- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, wiaty: nie wyzej niz 6,50m,
h) liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego: do 2,
- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego: do 2,
- wiaty: 1,
1) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglgdnieniem warunkow gruntowo — wodnych,
j) geometri¢ dachow:

- budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych,

- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, wiaty: dachy dwuspadowe lub dachy
wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,

k) nachylenie potaci dachowych:

- budynku mieszkalnego: 30 stopni -45 stopni,

- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, wiaty: 30 stopni - 45 stopni,
1) pokrycie dachow budynkéw w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub grafitowego,

m) dopuszczenie budowy budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy
dzialki;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 800,0m?, za wyjatkiem dzialek przeznaczonych do
lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow, ciggéw pieszo — jezdnych dla ktorych
nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek, z uwzglednieniem pkt 3;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powickszenia sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomigdzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) dla terenu 1.1MN ustala si¢ dostep z drogi gminnej przylegajacej do terenu, znajdujacej si¢ poza granicami
obszaru objetego zmiang planu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla terenu 2.1MN ustala si¢ dostep z drogi gminnej znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego zmiang
planu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 1 lit. a, pkt 2;
5) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 20%.

§ 15. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem uslug, oznaczonego na rysunku
zmiany planu symbolem 3.1MN/U, ustala si¢:

1) w zakresie parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) budowe na jednej dziatce jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub mieszkalno-
ushlugowego z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu oraz jednego wolno stojacego budynku
garazowego albo gospodarczego albo gospodarczo-garazowego oraz jednej wiaty z uwzglednieniem lit. b,

b) powierzchnia rzutu dachu wiaty nie wigksza niz 60,0m?,

¢) dopuszczenie obiektow matej architektury, infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni $sciekow,
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d) dopuszczenie dojs$¢, dojazdow oraz ciagdéw pieszo — jezdnych, z placem do nawracania samochodow w
przypadku nieprzelotowego zakonczenia dojazdu, ciagu pieszo — jezdnego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,35, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej,

f) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
g) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego: nie wyzej niz 9,0m,
- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, wiaty: nie wyzej niz 6,50m,
h) liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego: do 2,
- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego: do 2,
- wiaty: 1,
1) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo — wodnych,
j) geometri¢ dachow:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego: dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe o
symetrycznym uktadzie potaci dachowych,

- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, wiaty: dachy dwuspadowe lub dachy
wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,

k) nachylenie potaci dachowych:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego: 30 stopni - 45 stopni,

- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, wiaty: 30 stopni - 45 stopni,
1) pokrycie dachéw budynkéw w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub grafitowego;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 800,0m?, za wyjatkiem dzialek przeznaczonych do
lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojazdow, ciagéw pieszo-jezdnych dla ktorych nie ustala
si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek, z uwzglednieniem pkt 3 i 4;

3) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: nie mniejsza niz 20,0m, za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do
lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojazdow, ciagow pieszo-jezdnych oraz dziatek
przylegajacych do placu do zawracania samochodéw w przypadku nieprzelotowego zakonczenia dojazdu,
ciggu pieszo — jezdnego, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej szeroko$ci frontu nowo wydzielanej dziatki, z
uwzglednieniem pkt 4;

4) ustalenia pkt 2 i1 3 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomiedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

a) ustala si¢ dostgp z drogi gminnej przylegajacej do terenu, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego
zmiang planu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 1 lit. b, pkt 2;
6) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 20%.
§ 16. Dla terenu zieleni, oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1.2Z ustala si¢:
1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje zieleni,
b) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, bez zmiany przeznaczenia terenu,
¢) zakaz budowy budynkow;

2) dopuszczenie podzialu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: ustala si¢ dostgp z drogi gminnej przylegajacej do terenu,
znajdujacej sie poza granicami obszaru objetego zmiang planu lub przez teren 1.1MN, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 20%.
§ 17. Dla lasu, oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 2.2ZL ustala si¢:
1) w zakresie parametréw i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji drog technicznych, sieci infrastruktury technicznej, bez zmiany przeznaczenia
terenu,

b) zakaz lokalizacji budynkows;
2) dopuszczenie podziatu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: ustala si¢ dostgp z drogi gminnej, znajdujacej si¢ poza
granicami obszaru objgtego zmiang planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) stawkg procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 20%.

§ 18. Na obszarze objetym niniejszg zmiang planu tracag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kuslin, zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Kuslin Nr VIII/45/2003 z dnia 29 maja 2003r.
(Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 127 poz. 2374 z dnia 25 lipca 2003 r.).

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kuslin.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Kuslinie

Zoran Radikovié
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Zatgcznik nr 1

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W MIEJSCOWOSCI DABROWA, KUSLIN NA TERENIE GMINY KUSLIN

Do Uchwaty nr X%/93/2016
Rady Gminy w Kuslinie
z dnia 13 pazdziernika 2016 roku
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Zatacznik nr 2

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 3 Do Uchwaly nr XX/93/2016
Rady Gminy w Kuslini
W MIEJSCOWOSCI DABROWA, KUSLIN NA TERENIE GMINY KUSLIN 2 dhia 13 paidierika 2016 roku
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XX/93/2016
Rady Gminy Kuslin
z dnia 13 pazdziernika 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KUSLIN

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Dabrowa, Kuslin na terenie gminy Kuslin.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U.z 2016 ., poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Kuslin rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Nie wniesiono uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
miejscowosci Dabrowa, Kuslin na terenie gminy Kuslin.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany ww. planu jest
bezprzedmiotowe.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Kuslinie

Zoran Radikovié
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Zatacznik Nr 5 do Uchwaty Nr XX/93/2016
Rady Gminy Kuslin
z dnia 13 pazdziernika 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KUSLIN

o0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Dabrowa, Kuslin na terenie gminy
Kuslin, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U.z2016 ., poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Kuslin rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Sposéb realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, energetycznej, gazociagowe;j,
zgodnie z ustaleniami zmiany planu miejscowego oraz na podstawie przepisoéw odrebnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z ustaleniami zmiany planu
miejscowego, a takze zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminy oraz z przepisami
odrebnymi,

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, okreslonych w zmianie planu
miejscowego nie obcigzy budzetu gminy Kuslin.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Kuslinie

Zoran Radikovi¢
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UZASADNIENIE

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencjg uchwaly podjetej przez Rade Gminy Kuslin
Nr XXXVII/198/2014 z dnia 27 marca 2014r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Dgbrowa, Kuslin na terenie
gminy Kuslin, zwanej dalej ,,zmiang planu”.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(t). Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) zostata przeprowadzona procedura sporzadzenia zmiany
planu, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystagpieniu do sporzadzenia zmiany
planu ukazalo si¢ w gazecie ,Nasz Dzien po Dniu” w dniu 15 grudnia 2014 r,
a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Kuslinie w dniach od 15
grudnia 2014 r. do 13 stycznia 2015 r. oraz na stronie internetowej tut. Urzedu BIP Kuslin.

W terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu nie zostal ztozony zaden wniosek do
zmiany planu.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
pismem nr GPB.6721.2.2014 z dnia 12 listopada 2014 r. powiadomione zostaly o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany planu instytucje oraz organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania.

Uzgodniono zakres 1 stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na $rodowisko pismem od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Poznaniu pismo nr WOO-II1.411.501.2014.AM.1 z dnia 16 grudnia 2014 r. oraz pismem od
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Nowym Tomyslu pismo nr ON.NS-452-2-
39/14 z dnia 11 grudnia 2014 r.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania
na S$rodowisko uwzgledniajagc ustalenia Zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kuslin, sporzadzono prognoze skutkéw finansowych
uchwalenia zmiany planu.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Woéjt Gminy Kuslin uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie zmiany planu rozwigzan, od
wlasciwych organow/instytuciji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Wo6jt Gminy Kuslin uzgodnit projekt zmiany planu z wiasciwymi organami/instytucjami.

Wytozenie do publicznego wgladu projektu zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania

na srodowisko - nastgpito w dniach od 26.07. 2016 r.do  16.08.2016 r. Ogloszenie o wylozeniu
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do publicznego wgladu ww. projektu zmiany planu, ukazato si¢ w gazecie ,,Nasz Dzien po Dniu” w
dniu 19.07 2016 r. oraz na stronie internetowej Urzedu BIP Kuslin, a obwieszczenie zostato
wywieszone na tablicy Urzedu Gminy w Kuslinie w dniach od 19.07. 2016 r. do 31.08. 2016 .

W dniu 01.08. 2016 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w
projekcie zmiany planu, na ktorg nie przybyta ani jedna osoba.

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wytozeniu - do dnia 31.08. 2016 r., nie wplynely
zadne uwagi do projektu zmiany planu.

Wobec dopelnienia procedury przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym projekt zmiany planu, przedtozono Radzie Gminy Kuslin celem
uchwalenia.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
zmiany planu:

1) uwzglednia wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i1 architektury poprzez ustalenia
zawarte m. in. w §4 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony 1 ksztalttowania tadu
przestrzennego oraz w §14-17 ustalajagc parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

2) uwzglednia walory architektoniczne 1 krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w §4,
tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w §5 dotyczace
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w §10 dotyczace szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu oraz w §14-17
ustalajac parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

3) uwzglednia wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1 lesSnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaly, dotyczace zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej, poprzez ustalenia zawarte w §6 tekstu uchwatly, dotyczace zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze oséb
niepetnosprawnych poprzez ustalenia zawarte m.in. w §5 tekstu uchwaty dotyczace zasad
ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego oraz w §10 tekstu uchwaly dotyczace
szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu;

6) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-17 tekstu

uchwaty;
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7) uwzglednia prawo wtasnosci poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-17 tekstu uchwaty;

8) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia zawarte m.in. w
§11 tekstu uchwaty dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
oraz w §12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury techniczne;j;

9) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11 tekstu uchwaty
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz w §12 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury
technicznej;

10) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §12 tekstu uchwaly, dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,

kolejno:

- zapewniono udzial spoleczenstwu w pracach nad niniejszym projektem zmiany planu,

w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j;

- niniejszy projekt zmiany planu zostal sporzadzony przy zachowaniu jawnosci

1 przejrzystosci procedur planistycznych;

- niniejszy projekt zmiany planu, uwzglednia potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci

1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy
sporzadzaniu projektu zmiany planu uwzglgdniony zostat interes publiczny oraz interesy prywatne,
zmierzajagce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
przypadku nowej zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia dazenie do

minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego,

2) zaprojektowane tereny umozliwiaja mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego

transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu,

3) zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniajg korzystne warunki przemieszczania si¢

pieszych oraz rowerzystow,
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4) projektowane rozwigzania stanowig kontynuacje istniejgcego zagospodarowania.

W projekcie zmiany planu uwzgledniono ww. wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt zmiany planu sporzadzony zostat zgodnie z wynikami analizy aktualnos$ci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin 1 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, uchwalonej uchwatg Nr XI1X/86/2016 Rady Gminy Kuslin z
dnia 28 lipca 2016 roku, o ktorej mowa w art. 32 wust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z prognoza skutkow finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z przeznaczeniem obszarow objetych
opracowaniem pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug wystapi wzrost przychodéw gminy z tytulu
podatku od nieruchomosci. Nie wyznacza si¢ terenéw drdg publicznych, w zwigzku z tym zadania
zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i1 drogowej nie obcigza
budzetu gminy Kuslin.

Przedmiotowy projekt zmiany planu jest zgodny z wyznaczonymi kierunkami
zagospodarowania w  obowigzujacej Zmianie studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kuslin zatwierdzonej Uchwalg Rady Gminy w Kuslin Nr
XV1/88/2012 z dnia 30 marca 2012 r.

W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.

Woéjt Gminy Kuslin

Jerzy Dziamski
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