UCHWALA NR XTIX/86/2016
RADY GMINY KUSLIN

z dnia 28 lipca 2016 1.

w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
KuSlin oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (. Dz. U.
z 2016 r., poz. 446) oraz art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 778) Rada Gminy Kus$lin uchwala, co nast¢puje:

§ 1. W wyniku przeprowadzonej przez Wéjta Gminy Kuslin analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Kuslin w latach 2012 — 2016 (stan do 1 kwietnia 2016 r.) stwierdza sig:

1. Aktualno$¢ Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kuslin
zatwierdzonego uchwatla Nr 1V/19/2002 Rady Gminy w Kuslinie
z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie uchwalenia ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Kuslin”, wraz ze zmianami.

2. Aktualno$¢ obowigzujacych na terenie gminy Kuslin miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1. Tekst ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Kuslin w latach 2012-2016 (stan do
1 kwietnia 2016 r.)” stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rysunek ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Kus$lin w latach 2012-2016”
w skali 1:20 000, stanowiacy zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kuslin.

§ 4. Uchwata wraz z zalacznikami wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Kuslinie

Zoran Radikovi¢
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1. Wprowadzenie

1.1. Podstawa prawna
Podstawg opracowania niniejszego dokumentu jest art. 32 ust. 1 ustawy

zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(f. Dz. U. z 2016 r., poz. 778) zgodnie z ktorym w celu dokonania oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, burmistrz, wojt lub
prezydent Miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych oraz przystepuje
do opracowania wieloletnich programéw ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen
obowigzujgcego studium, a takze uwzgledniajgc decyzje o warunkach zabudowy,
decyzje oustaleniu inwestycji celu publicznego (zamieszczone w rejestrach,
o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67 ww. ustawy) oraz wnioski w sprawie
sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego.

Art. 32 ust. 2 ustawy zobowigzuje burmistrza, wojta lub prezydenta Miasta
do przekazania wynikéw analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym radzie
gminy. Nastepnie rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy iplanéw
miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci,
przystepuje do zmiany studium lub planu miejscowego w takim samym trybie,
w jakim sg one uchwalane.

Koniecznos¢ sporzadzenia analizy wynika nie tylko z dyspozycji ustawowych,
ale przede wszystkim z potrzeby uzyskania aktualnej wiedzy na temat stanu
zagospodarowania przestrzeni. Wykonanie takiego opracowania daje mozliwosc
spojrzenia na zmiany, jakie zaszty w przestrzeni gminy oraz na aktualnos¢ zapisow
obowigzujgcych aktow planistycznych - studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego  gminy oraz miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego.

1.2 Cel opracowania

Celem opracowania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym jest
wskazanie zmian, jakie zaszty w przestrzeni gminy Kuslin w latach 2012-2016, ocena

dokumentow planistycznych — Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw
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zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, ze wzgledu na ich przydatnos¢ w ksztattowaniu
tadu przestrzennego, a takze wskazanie obszaréw predysponowanych do

sporzgdzenia zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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2. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w  raz
z charakterystyk g aktoéw planistycznych obowi gzujacych

na terenie gminy Ku slin

Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy,
w tym uchwalanie  studium uwarunkowah i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy
do zadan wtasnych gminy.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (f§. Dz. U. z 2016 r., poz. 778) stanowi podstawowy dokument
okreslajgcy polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania
przestrzennego. Ustalenia w nim zawarte sSg wigzgce przy sporzadzaniu

miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

2.1. Zmiana Studium uwarunkowa n i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ku  slin

Zmiana  Studium  uwarunkowan i  kierunkbw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Kus$lin ma fundamentalne znaczenie dla prowadzenia
diugofalowej gospodarki przestrzennej — okresla polityke przestrzenng — polityke w
sensie dziatalnosci i aktywno$ci, a nie w sensie gier partii politycznych. Jest to
opracowanie o charakterze strategicznym, okresla precyzyjnie uwarunkowania, a
generalnie kierunki rozwoju gminy. Ponadto okresla preferencje i kolejnos¢ zadan
oraz sposOb rozwigzania problemow i konfliktow przestrzennych. Studium jest
dokumentem koordynujgcym biezacg gospodarke przestrzenng gminy Kuslin.
Stanowi podstawe prowadzenia wszelkich innych prac planistycznych, w tym
sporzadzenia planéw miejscowych wraz z ich zmianami.

Obowigzujgca Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kuslin zostata przyjeta uchwatg Nr XV1/88/2012 Rady Gminy
w Kuslinie z dnia 30 marca 2012 r. Niniejszy dokument zostat opracowany zgodnie z

przepisami éwczesnie obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

Id: C2D1BBC1-4914-4945-B139-4599533EBF6A. Podpisany Strona 6



zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 778). Skiada sie on z
czesci:

» tekstowej —ujednolicony tekst zmiany studium:

o Tom | - Uwarunkowania rozwoju gminy — stanowigcy zatgcznik Nr 1,

o Tom II - Kierunki rozwoju gminy oraz uzasadnienie zawierajgce
objasnienia przyjetych rozwigzan wraz z syntezg ustalen zmiany
studium — stanowigcy zatgcznik Nr 2.

» graficznej:

o plansza w skali 1: 10 000, Zmiana Studium uwarunkowan rozwoju i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin -
UWARUNKOWANIA ROZWOJU” - stanowigca zalgcznik Nr 3,

o plansza w skali 1: 10 000 ,Zmiana Studium uwarunkowan rozwoju i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin -
KIERUNKI ROZWQJU” - stanowigcy zatgcznik Nr 4.

W  obowigzujgcej Zmianie  Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin przedstawiono diagnoze stanu
uwarunkowan rozwoju  przestrzennego gminy, wynikajgcg gtownie  z:
dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania, stanu i funkcji Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego, sytuacji demograficznej, jakosci zycia mieszkancéow
oraz rozwoju komunikaciji i infrastruktury technicznej. Do dnia 1 kwietnia 2016 roku
nie zostata przeprowadzona kolejna Zmiana Studium. Nie ma jednak prawnego
obowigzku przystgpienia do Zmiany Studium, poniewaz jest ono zgodne z
przepisami obowigzujgcymina dzien uchwalenia Studium.

W przypadku dokonania aktualizacji Zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin nalezy wzig¢ pod uwage
jego zgodnos¢ z wymogami wynikajgcymi z aktualnych przepisow prawa,
awszczegllnosci z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (4. Dz. U. z 2016 r., poz. 778).

W zwigzku z wejsciem w zycie 18 listopada 2015r. ustawy o rewitalizacji z
dnia 9 pazdziernika 2015 r. (Dz. U. 2015 r. poz. 1777) nastgpity istotne zmiany w
przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 778) dotyczace m.in. sporzadzenia projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, bez

wprowadzenia przepisow przejsciowych. Podkre$li¢ nalezy, iz w wyniku
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wprowadzonych zmian ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zakres dokumentu planistycznego jakim jest studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy zostat poszerzony.

W zwigzku z powyzszym przy dokonaniu aktualizacji Zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin nalezy
zaktualizowac¢ i uzupetni¢ dokument o:

1. uwarunkowania wynikajgce w szczego6lnosci z:

- rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia
przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych,

- potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegdlnosci:
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, prognozy demograficzne, w
tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach miejskich
obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego, mozliwosci finansowania
przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a
takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wlasnych gminy
oraz bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe,

- wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowe;.

2. okresli¢, w szczegolnosci:

- kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz przeznaczenie terenéw,
w tym wynikajgce z audytu krajobrazowego,

- obszary zdegradowane.

Ponadto Zmiana Studium zawiera, w czesci tekstowej, przedawnione dane i

informacje, ktérych dezaktualizacja wynika z uptywajgcego czasu.

W zwigzku z powyzszym zakres obowigzujgcej Zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin nalezy poszerzyé
o0 brakujgce zagadnienia oraz zaktualizowac.

W dniu 12 czerwca 2014 r. Rada Gminy Kuslin podjeta uchwate
Nr XXXIX/202/2014 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin.
Przedmiotowa uchwata obejmuje tereny dziatek o nr ewid: 78/12, 78/13, 78/17, 1141
w miejscowosci Wasowo. Jednakze nalezy podkreslic ze w zwigzku z ww. zmiang
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zmienity sie zapisy m.in.

art. 9, ust. 3a w nastepstwie czego zmiana studium nawet jesli dotyczy czesci
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obszaru gminy wymaga dokonania, zarbwno w czesci tekstowej jak i graficzne
studium, zmian w odniesieniu do wszystkich tresci, ktére w wyniku wprowadzonej
zmiany przestajg by¢ aktualne. Tak wiec opracowanie zmiany studium nalezy
rozszerzy¢ na obszar catej gminy a nie jak zalozono w przytoczonej uchwale

wywotujgcej zmiane studium wytgcznie dla kilku dziatek.
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2.2. Miejscowe plany  zagospodarowania przestrzenneg o0

obowi gzujgce na terenie gminy Ku $lin

2.2.1. Podstawa prawna

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2015r., poz. 199 ze zm.) ustalenie
przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie
sposoboéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, stanowigcym z mocy ww. ustawy akt
prawa miejscowego i jako taki zawiera ustalenia powszechnie wigzgce na terenie,
w granicach ktérego obowigzuje. Uchwate o przystgpieniu do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w mysl art. 14 ust. 1
ww. ustawy podejmuje Rada Gminy, z wilasnej inicjatywy lub na wniosek Wojta.
Planowanie miejscowe jest fakultatywne, ustawodawca nie ustalit czynnosci
uchwalenia planu miejscowego jako obowigzkowego zadania wtasnego samorzgdu,
w zwigzku z czym gmina przystepuje do jego sporzadzenia w zaleznosci
od pojawiajgcych sie potrzeb.

Plan miejscowy jest podstawowym narzedziem regulacji zagospodarowania
przestrzennego terendw gminy. Zawiera on przepisy powszechnie obowigzujgce
w zakresie przeznaczenia terenu, zagospodarowania i warunkéw zabudowy oraz
stanowi bezposrednig podstawe do wydawania decyzji budowlanych oraz
wywilaszczania gruntdw na cele publiczne. Ustalenia planéw miejscowych powinny
by¢ na tyle precyzyjne i szczegblowe, aby mozna byto na ich podstawie sporzadzi¢
projekt budowlany oraz zagwarantowaé, przy wydawaniu decyzji administracyjnych,
realizacje ustawowych zadan w zakresie tadu przestrzennego, ochrony srodowiska
iinnych. Spetnienie tych dwdch podstawowych warunkéw ustawodawca zapewnia
poprzez okreslenie obowigzkowego zakresu przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Dokonujgc oceny miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
nalezy wzig¢ pod uwage w szczegolnosci ich zgodno$¢ z wymogami wynikajacymi

z przepisOw art. 15 ust. 2 i 3 oraz art. 16 ust. 1. ww. ustawy. Ustawodawca okreslit
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jasno wymogi, ktére muszg zosta¢ spetnione obowigzkowo oraz te, ktére okreslone

powinny zosta¢ w zaleznosci od potrzeb.

2.2.2. Charakterystyka  miejscowych planbw  zagospoda rowania
przestrzennego obowi gzujacych na terenie gminy Ku $lin

Na terenie gminy Kuslin obowigzuje 11 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (stan na dzien 1 kwietnia 2016 roku).
Obowigzujgce plany miejscowe wskazano w tabeli 1. WSréd nich znajduje sie
5 planéw uchwalonych w latach 2012-2016. Obowigzujgce plany miejscowe zostaty
opracowane zgodnie z obowigzujgcg ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jedynie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kuslin (uchwata Rady Gminy Kuslin Nr
VIII/45/2003 z dnia 29 maja 2003 r.) uchwalony zostaty zgodnie z ustawg z dnia 7

lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym.

11
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Tab. 1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone w latach 2003-2016.

12

MPZP UCHWALONE W LATACH 2003-2011
Mpzp potozony w
granicach
administracyjnych gmin
. vy g- Y MW, MN, cata gmina
Kuslin, z wylgczeniem .
o . 3 3 MN/U, ML, U, Kuslin poza
VI1V45/2003 Miejscowy plan zagospodarowania terendw, dla ktérych w o
1 1 . . . . . R, IT, P, PE, terenami nizej
z dnia 29 maja 2003 r.** przestrzennego Gminy Kuslin kolejnych latach o
. . WS, ZP, ZC, wymienionych
ustanowiono zmiany
. ZL, L.z mpzp
miejscowych planéw
zagospodarowania
przestrzennego
Miejsco lan zagospodarowania
jscowy’p 9 p’ . Obreb Dabrowa,
V/25/2007 przestrzennego dla czesciobszaru ] ML, U, US, ZP,
2 2 . . . dz. nrewid.: 209/4, 208/2, 26,04 ha
z dnia 14 lutego 2007 r. gminy Kuslin polozonego w ZL,IT, WS
o ) 208/4,9A1,10/3, 10/2
miejscowosci Dgbrowa
Miejsco lan zagospodarowania
IScowy P gosp . Obreb Kuslin,
XX/108/2008 przestrzennego terenu dziatek o nr )
3 3. o _ dz. nr ewid. 365/3, 365/4, MN 12 ha
z dnia 31 lipca 2008 r. ewid.: 365/3, 365/4, 365/5 w 365/5
miejscowosci Kuslin
Miejsco lan zagospodarowania
XX/107/2008 jscoly'p gosp L Obreb Wasowo,
4 4, . ) przestrzennego terenu dziaki o nr . MN/U 0,06 ha
z dnia 31 lipca 2008 r. . o . dz. nrewid. 107/2
ewid.: 107/2 w miejscowo$ci Wagsowo
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Miejscowy plan zagospodarowania

. Obreb Kuslin,
XX/109/2008 przestrzennego terenu dziatek o nr .
5. 5. o _ _ dz. nr ewid.: 376/20, MN 0,06 ha
z dnia 31 lipca 2008 r. ewid.: 376201 376/21 w 376/1

miejscowosci Kuslin

plan przebiega od

Zmiana miejscowego planu poinocnej granicy gminy

zagospodarowania przestrzennego Kuslin, poprzez tereny
Gminy Kuslin, dla gazociggu wraz z lezgce po zachodnich
VI/33/2011 ] y 9 a9 B “Acep o )

6. 6 . infrastrukturg towarzyszaca relacji stronach miejscowosci; R, IT 20,10 ha
z dnia 28 lutego 2011 . . . _ .

Terminal Ekspedycyjny Wierzbno — Chraplewo, Gluponie,

Odazotownia Grodzisk, odcinek na Kuslin, Michorzewko do

terenie gminy Kuslin potudniowej granicy gminy
Kuslin

MPZP UCHWALONE W LATACH 2012-2016

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego )
XXX/160/2013 ] . . . Obreb Kuslin,
7. 7. . Gminy Kuslin na terenie dziatek o nr . U, MN 1,2 ha
z dnia 20 czemwca 2013 r. . . o . dz. nr ewid.: 484, 485
ewid. 484 i 485 w miejscowosci
Kuslin
Obreb Kuslin,
dz. nrewid.:
Zmiana miejscowego planu 364/2 (cze$e), 0,3 ha/
zagospodarowania przestrzennego w Obreb Wasowo, 0,3 ha/
XXXI/167/2013 . . ) .
8. 8 . L miejscowosciach Wasowo, Kuslin, dz. nrewid.: 1122 (czes¢), MN, P, MN/U 0,3 ha/
z dnia 3 pazdziernika 2013 r. o . . .
Gtuponie i Dagbrowa na terenie gminy 528 (czes¢) 0,5 ha/
Kuslin Obreb Gtuponie, 0,9 ha
dz. nrewid.:
73/2
13
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Obreb Dabrowa,
dz. nrewid.: 155/1
Zmiana miejscowego planu
9 9 XXXVI11/196/2014 zagospodarowania przestrzennego w Obreb Wasowo, MN 15h
. . 5 ha
z dnia 27 marca 2014 . miejscowosci Wasowo na terenie dz. nrewid.: 189/1
gminy Kuslin
Zmiana miejscowego planu .
] Obreb Michorzewo,
1X/40/2015 zagospodarowania przestrzennego w .
10. 10. dz. nrewid.: 209/15 MN 09 ha
z dnia 25 czemwca 2015 r. miejscowosci Michorzewo na terenie »
. . (czes¢), 212/14
gminy Kuslin
Zmiana miejscowego planu
1X/39/2015 zagospodarowania przestrzennego w Obreb Chraplewo,
11. 11. _ gosp o P ®© e e MN 02 ha
z dnia 25 czemwca 2015 . miejscowosci Chraplewo na terenie dz. nr ewid.: 46/2
gminy Kuslin
Zrodio: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy Kuslin.
* MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
ML tereny zabudowy letniskowej,
MN/U  tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem zabudowy usiugowej,
U tereny zabudowy usiugowej,
us tereny sportu i rekreacji,
P tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, tereny zabudowy ustugowej,
PE tereny zwigzane z eksploatacja surowcow,
P tereny zieleni,
ZC tereny cmentarzy,
ZL lasy,
LZ tereny zalesien,
IT tereny infrastruktury technicznej,
WS tereny powierzchniowych wéd srédladowych,
R tereny rolnicze

** granice mpzp pokrywajg sig z granicami gminy Kuslin

14
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1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Kuslin (Uchwata Rady
Gminy w Kuslinie Nr VIII/45/2003 z dnia 29 maja 2003 r.) zostat uchwalony
zgodnie z przepisami 6wczesnie obowigzujgcej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu obejmowat catg gmine Kuslin.
Czes¢ terendw objetych ustaleniami omawianego planu zostato uniewaznione
przez kolejne przeprowadzone zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Pozostale obszary planu miejscowego do dzis sg w pehi
prawomocne. W planie wprowadzono szereg réznych funkcji: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
tereny zabudowy letniskowej, tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej, tereny zabudowy ustugowej, tereny obiektow
produkcyjnych, skliadéw i magazynow, tereny zwigzane z eksploatacja surowcow,
tereny zieleni, tereny cmentarzy, lasy, tereny zalesien, tereny infrastruktury
technicznej, tereny powierzchniowych waéd srodlgdowych, tereny rolnicze.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru gminy
Kuslin potozonego w miejscowosci Dgbrowa (Uchwata Rady Gminy w Kuslinie Nr
V/25/2007 z dnia 14 lutego 2007 r.) zostat uchwalony na podstawie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Sg to tereny
0 powierzchni okoto 26,04 ha, polozone w miejscowosci Dgbrowa. W planie
wyznaczono gtownie tereny przeznaczone pod zabudowe letniskowg, tereny
zabudowy ustugowej, tereny ustug sportu i rekreacji, tereny zieleni.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek o nr ewid.:
365/3, 365/4 i 365/5 w miejscowosci Kuslin (Uchwata Rady Gminy w Kuslinie Nr
XX/108/2008 z dnia 31 lipca 2008 r.) uchwalony zostat na podstawie ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Przedmiotowy plan obejmuje tereny potozone w miejscowosci Kuslin, ktore
przeznaczone zostaly gidwnie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.
Powierzchniowo obejmuje swoim zasiegiem obszar 1,2 ha.

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki o nr ewid. 107/2
w miejscowosci Wagsowo (Uchwata Rady Gminy w Kuslinie Nr XX/107/2008 z
dnia 31 lipca 2008 r.) uchwalony zostat na podstawie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wyznaczone zostaty w

nim tereny przeznaczone pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
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dopuszczeniem ustug. Powierzchniowo obejmuje on swoim zasiegiem obszar
0,06 ha.

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek o nr ewid.:
376/20 i 376/21 w miejscowosci Kuslin (Uchwata Rady Gminy w Kuslinie Nr
XX/109/2008 z dnia 31 lipca 2008 r.) uchwalony zostat na podstawie ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wyznaczone zostaly w nim tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng. Powierzchniowo obejmuje on swoim zasiegiem obszar 0,06 ha.

6. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kuslin, dla
gazociggu wraz z infrastrukturg towarzyszgcg relacji Terminal Ekspedycyjny
Wierzbno — Odazotownia Grodzisk, odcinek na terenie Gminy Kuslin (Uchwata
Rady Gminy w Kuslinie Nr VI/33/2011 z dnia 28 lutego 2011 r.) uchwalona
zostata na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Wyznaczone zostaly w nim tereny
przeznaczone pod tereny rolnicze i infrastruktury technicznej - gazownictwo.
Powierzchniowo obejmuje ona swoim zasiegiem obszar 20,10 ha.

7. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kuslin na
terenie dziatek o nr ewid.: 484 i 485 w miejscowosci Kuslin (Uchwata Rady Gminy
w Kuslinie Nr XXX/160/2013 z dnia 20 czerwca 2013 r.) uchwalona zostata na
podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Wyznaczone zostalty w nim tereny przeznaczone pod zabudowe
ustugowg z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Powierzchniowo obejmuje ona swoim zasiegiem obszar 1,2 ha.

8. Zmiana  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego w
miejscowosciach Wasowo, Kuslin, Gluponie i Dgbrowa na terenie gminy Kuslin
(Uchwata Rady Gminy w Kuslinie Nr XXXI1I/167/2013 z dnia 3 pazdziernika 2013
r.) uchwalona zostata na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Swoim zasiegiem obejmuje czesci dziatek
ewidencyjnych potozonych w miejscowosciach: Wasowo, Kuslin, Gluponie,
Dabrowa. W obrebie Wasowo czesci terenow dziatek o nr ewid. 1122 i 528
przeznaczone zostaty pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w
obrebie Kuslin na czesci terenu dziatki o nr ewid. 364/2 réwniez wprowadzono
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w obrebie Giluponie na terenie

dziatki o nr ewid. 73/2 pod teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw,
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teren zabudowy ustugowej, a w obrebie Dgbrowa, teren dziatki o nr ewid. 155/1
przeznaczono pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug. Powierzchniowo obejmujg one swoim zasiegiem obszary
kolejno: 0,3 ha, 0,3 ha, 0,3 ha, 0,5 ha oraz 0,9 ha.

9. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Wagsowo na terenie gminy Kuslin (Uchwata Rady Gminy w Kuslinie Nr
IX/196/2014 z dnia 27 marca 2014 r.) uchwalona zostata na podstawie ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wyznaczone zostaty w nim tereny przeznaczone pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Powierzchniowo obejmuje ona swoim zasiegiem
obszar 1,5 ha

10.Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejSCOWOSCI
Michorzewo na terenie gminy Kuslin (Uchwata Rady Gminy w Kuslinie Nr
IX/40/2015 z dnia 25 czerwca 2015 r.) uchwalona zostata na podstawie ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wyznaczone zostaly w niej tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng. Powierzchniowo obejmuje ona swoim zasiegiem obszar 0,9 ha.

11. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejSCOWOSCI
Chraplewo na terenie gminy Kuslin (Uchwata Rady Gminy w Kuslinie Nr
IX/39/2015 z dnia 25 czerwca 2015 r.) uchwalona zostata na podstawie ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wyznaczone zostaly w niej tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Powierzchniowo obejmuje ona swoim zasiegiem obszar 0,2 ha.

17
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2.3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w t rakcie
opracowywania

Na dzien 1 kwietnia 2016 roku w trakcie opracowywania jest 13 zmian planéw
miejscowych (tab. 2). Wskazane ponizej zmiany planéw znajdujg sie na réznych
etapach procedury planistycznej.

Na poczatku procedury sg plany oznaczone literami: J., L., M., dla ktérych
Rada Gminy Kuslin podjeta uchwatly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany planu, jednak sg one jeszcze przed etapem opiniowania przez Powiatowg
Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng w Nowym Tomyslu. Zmiana planu
oznaczona literg J. obejmuje tereny dziatek o nr ewid.: 78/7, 79, 81, 82, 83 oraz 84 w
miejscowosci Wasowo. Zmiany plandéw oznaczone literami L. oraz M. obejmujg duze
potacie terenéw w obrebach Chraplewa oraz Michorzewa i zaktadajg wprowadzenie
na tych terenach farm wiatrowych.

Opinie Powiatowej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Nowym
Tomyslu uzyskaty juz zmiany planéw oznaczone w ponizszej analizie literami: B.
oraz E. Zmiana planu oznaczona literg B., obejmuje dziatke o nr ewid. 340 w
miejscowosci Sliwno przygotowywana jest do etapu opiniowania i uzgadniania przez
wiasciwe jednostki.

W trakcie etapu uzyskiwania pozytywnych opinii i uzgodnien sg zmiany
planébw oznaczone w tabeli nr 2 literami: F., G., K. Omawiane zmiany planéw
obejmujg niewielkie powierzchniowo tereny w obrebach Dabrowy, Kuslina oraz
Wasowa.

Na etapie wylozenia do publicznego wgladu sg dwie zmiany planow,
oznaczone literami: C. oraz H. Omawiane zmiany planéw obejmujg tereny dziatek o
nr ewid. 1124/2 oraz 365/3, 365/4, 365/6, 365/7, 365/8, 365/9 w miejscowosci
Wasowo.

Zmiana planu oznaczona literg D. zostanie podzielona na dwie czesci, gdyz
dziatka o nr ewid. 1009/5 w miejscowosci Wasowo wymaga przeprowadzenia
procedury uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze. W zwigzku z powyzszym
pozostate tereny zostang wyodrebnione jako osobny projekt zmiany planu i

skierowane do etapu wytozenia do publicznego wgladu.
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Rade Gminy Kuslin uchwalita zmiane planu oznaczong literg I., obejmujgca
dziatke o nr ewid. 1141 w miejscowosci Wasowo, obecnie skierowana zostata ona do
Wojewody Wielkopolskiego gdzie sprawdzana jest poprawnos¢ pod kgtem formalno-
prawnym. Po uptywnie 14 dni od dnia opublikowania zmiany planu w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego, zmiana planu wejdzie w zycie.

Zmiana planu oznaczona literg A. nie uzyskata zgody Ministra Rolnictwa i
Rozwoju WSsi na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, w
zwigzku z powyzszym procedura planistyczna omawianej zmiany planu nadal nie
zostata zakonczona i trwajg prace nad wprowadzeniem korekt w projekcie zmiany

planu.
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Tab. 2. Zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w trakcie opracowywania.

uchwata w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu

obreb Chraplewo,

dz. nrewid. 147 (czes¢);

XV/83/2011 zagospodarowania obreb Trzcianka, MN, MN/U 0.4 ha/
z dnia 29 grudnia 2011 r. przestrzennego w dz. nrewid.: 132/1, 133/1, 0,5 ha
miejscowosciach Chraplewo, 134/1, 135/1, 136/1 (czesci
Wasowo, Michorzewo i Trzcianka wymienionych dziatek)
na terenie gminy Kuslin
uchwata w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany
XVII/93/2012 miejscowego planu obreb Sliwno,
MN 0,5 ha
z dnia 26 kwietnia 2012 r. zagospodarowania dz. nrewid. 340
przestrzennego w miejscowosci
Sliwno na terenie gminy Kuslin
uchwata w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany
XX/106/2012 miejscowego planu obreb Wasowo, MN 08 ha
z dnia 30 sierpnia 2012 r. zagospodarowania dz. nrewid. 1124/2 (czes¢)
przestrzennego w miejscowosci
Wasowo na terenie gminy Kuslin
uchwata w sprawie przystgpienia obreb Wasowo, 0,2 ha/
XXXIV/168/2013 do sporzadzenia zmiany dz. nrewid.: 1009/5, 316/4 | MN/U, MN, ZP, 1 ha/
z dnia 3 pazdziernika 2013 r. miejscowego planu (czesc), 726/12, 727/1, ZL 0,6 ha/
zagospodarowania 256, 7411 0,5 ha/
20
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przestrzennego w miejscowos ci 0,7 ha
Wasowo na terenie gminy Kuslin
uchwata w sprawie przystgpienia
XXXVI/197/2014 do sporzadzenia zmiany
z dnia 27 marca 2014r., miejscowego planu obreb Wasowo,
5 E. ) 90 pan @ U 1,3 ha
V/26/2015 zagospodarowania dz. nrewid.: 78/17 (czes$¢)
z dnia 19 lutego 2015r. przestrzennego w miejscowos ci
Wasowo, na terenie gminy Kuslin
uchwata w sprawie przystgpienia
. . obreb Dgbrowa,
do sporzadzenia zmiany )
o dz. nr ewid. 147/6, 147/7,
miejscowego planu 0,8 ha/
XXXV11/198/2014 147/8, 147/9, 147/10, MN, Z, ZL,
6 F. . zagospodarowania 0,9 ha/
z dnia 27 marca 2014 r. o . 147/11, 70; MN/U
przestrzennego w miejscowosci ) 0,9 ha
. . . obreb Kuslin,
Dabrowa, Kuslin na terenie gminy .
) dz. nr ewid.: 194/1, 194/2
Kuslin
uchwata w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany
o obreb Wasowo,
miejscowego planu .
XXXV11/199/2014 . dz. nr ewid.: 356/2, 356/1
7. G . zagospodarowania . L MN/U, ZL 1,9ha
z dnia 27 marca 2014 r. o . (czesci wymienionych
przestrzennego w miejscowosci
. B dziatek)
Wasowo, rejon ul. Wytomyskiej na
terenie Gminy Kuslin
uchwata w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu obreb Kuslin,
XXXVI1/200/2014 . .
8 H zagospodarowania dz. nrewid.: 365/3, 365/4, MN 1,2 ha
z dnia 27 marca 2014 r. o .
przestrzennego w miejscowos ci 365/6, 365/7, 365/8, 365/9
Kuslin, rejon ul. Le$nej, na terenie
gminy Kuslin
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uchwata w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu
XXXIX/203/2014 . obreb Wasowo,
9. . zagospodarowania . MN/U 4 ha
z dnia 12 czerwca 2014 r. o dz. nrewid.: 1141
przestrzennego dotyczacej dziaki
nr 1141 w miejscowosci na terenie
gminy Kuslin
uchwata w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany
- obreb Wasowo,
XLI/213/2014 miejscowego planu .
10. . . . dz. nr ewid.: 78/7, 79, 81, U 5 ha
z dnia 25 wrzesnia 2014 r. zagospodarowania
B ) 82,83,84
przestrzennego w miejscowosci
Wasowo na terenie gminy Kuslin
uchwata w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany
1 XLI/214/2014 miejscowego planu obreb Wasowo, MN/U, Z, WS, 16h
. 6 ha
z dnia 25 wrzesnia 2014 r. zagospodarowania dz. nrewid.: 1007/2 RM
przestrzennego w miejscowosci
Wasowo na terenie gminy Kuslin
uchwata w sprawie przystgpienia | tereny potozone pomiedzy
do sporzadzenia zmiany miejscowosciami
miejscowego planu Michorzewo oraz
X11/52/2015 . . N
12. ) o zagospodarowania Michorzewo, rozciagniete IT,R 523 ha
z dnia 29 pazdziernika 2015 r. .
przestrzennego dla farmy w strone granicy
wiatrowej ,Michorzewo” w gm. administracyjnej gminy
Kuslin Kuslin
uchwata w sprawie przystgpienia | tereny potozone pomiedz
XI/53/2015 P -p 4 -tap y-p- p _e y
13. . L do sporzadzenia zmiany miejscowosciami IT,R 650 ha
z dnia 29 pazdziernika 2015 r. o )
miejscowego planu Chraplewo, Gluponie,
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zagospodarowania rozciggniete w strone
przestrzennego dla farmy granicy administracyjnej
wiatrowej ,Chraplewo” w gm. gminy Kuslin
Kuslin
Zrodio: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy Kuslin.

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
RM tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

MN/U  tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem zabudowy usiugowej,

U tereny zabudowy usiugowej,

Z tereny zieleni,

ZL lasy,

IT tereny infrastruktury technicznej.

WS tereny powierzchniowych wéd srédladowych,
R tereny rolnicze
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2.4. Wnioski dotycz ace zmiany przeznaczenia w Zmianie studium
uwarunkowa n i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kuslin oraz w obowi azujacych miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego

Zgodnie z art. 14 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu
miejscowego Rada Gminy podejmuje z wiasnej inicjatywy lub na wniosek Wajta. Inne
podmioty, w tym witasciciele nieruchomosci, pomimo, iz nie majg legitymacji do
ztozenia wniosku uruchamiajgcego procedure sporzgdzenia planu miejscowego,
moga sktadac¢ wnioski o charakterze intencyjnym. Wnioski te sg wyrazem oczekiwan
uzytkownikow przestrzeni co do kierunkOw przeznaczenia i zasad zagospodarowania
okreslonych terenéw. Moga one roéwniez stanowi¢ podstawe do sformutowania przez
Woéjta Gminy wniosku o podjecie przez Rade Gminy uchwaly w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego. Obowigzkiem Wodjta jest
prowadzenie rejestru tych wnioskéw iich analiza w kontekscie obowigzujgcych aktow
planistycznych.

W latach 2012-2016 do Urzedu Gminy w Kuslinie wptynety 34 wnioski
mieszkancéw w sprawie dokonania zmian w obowigzujgcych planach lub studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Najwiecej wnioskow,
a mianowicie 9, zlozonych zostalo w roku 2013, co stanowi okoto 26% og6iu
wnioskow, ktére zostaly ztozone w tej sprawie w Urzedzie Gminy w Kuslinie
(tab. 3). Najczesciej wnioskowano o wprowadzenie terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Wnioski dotyczyty przede wszystkim pojedynczych,
niewielkich powierzchniowo terenébw na obszarze obrebow: Chraplewo, Dagbrowa,
Nowa Dagbrowa, Gtuponie, Kuslin, Michorzewo, Michorzewko, Trzcianka, Turkowo,
Sliwno, Wasowo. Najwigcej wnioskéw dotyczyto dziatek potozonych w obrebie
Wasowa, stanowity one 47% wnioskow ztozonych w Urzedzie Gminy Kuslin.

Tab. 3. Liczba ztozonych wnioskéw o zmiane przeznaczenia w latach 2012-2016

liczba wnioskow 2 9 8 7 8

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy w Kuglinie
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Ryc. 1. Liczba wnioskéw o zmiane przeznaczenia gruntow w gminie Kuslin ztozonych

w latach 2012-2016 w poszczegolinych miejscowosciach.

16

O CHRAPLEWO
B DABROWA

O NOWA DABROWA
O GLUPONIE

= MICHORZEWO
B MICHORZEWKO
= SLWINO

O TRZCIANKA

B TURKOWO

O WASOWO

O KUSLIN

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy w Ku$linie

Whnioski o zmiane miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

koncentrujg sie na terenie obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Gminy Kuslin (Uchwata Rady Gminy w Kuslinie Nr VIII/45/2003 z

dnia 29 maja 2003r.).

Sposréd ztozonych wnioskow 13 z nich jest juz w tracie realizacji, poniewaz

Rada Gminy Kuslin przystgpita do uchwat w sprawie sporzgdzenia miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego dla tych terendw (oznaczenia w ponizszej

analizie nr W1.-W13.
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Tab.4. Tabela wnioskéw w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego/zmiany

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin

WNIOSKI OSOB PRYTWANYCH, DLA KTORYCH ROZPOCZ ETO PROCEDURE SPORZADZENIA ZMIANY PLANU/ZMIANY STUDIUM
1 tereny ustug turystyki i
obreb Wasowo, wprowadzenie terenéw : : : rekreaciji, tereny zabudowy
= Wi dz. nr ewid. 78/17 zabudowy ustugowej tereny US’rL;gzl,(él;\;Zhy Zieleni ustugowej, tereny parkéw 2014
P ) zabytkowych,
1 tereny ustug turystyki i
obreb Wasowo, wprowadzenie terenéw : . . rekreacji, tereny zabudowy
2 w2. dz. nr ewid. 78/17 zabudowy ustugowej tereny usgt;gzl,(gxg?y Zieleni ustugowej, tereny parkéw 2014
zabytkowych,
Al Zmiana przeznaczenia 1 tereny zabudowy zagrodowej,
3 wW3. dgb ;?be\lsvlizvgao gruntéw rolnych na cele terenv rolnicze tereny zabudowy 2014
) ) budowlane Y mieszkaniowej jednorodzinnej
wprowadzenie terenéw . .
obreb Wasowo, i . . 1. tereny zabudowy letniskowej,
4 wa. dz. nr ewid. 1141 zatéudowy m|e§zkan|owej z tereny rolnicze, tereny laséw tereny zabudowy zagrodowej 2014
opuszczeniem usiug
wprowadzenie terenéw 1 tereny zabudowy zagrodowej,
obreb Wasowo, i . . o . . tereny zabudowy
° W5. dz. nr ewid. 1007/2 Za%%d%vgcgéen?é;azgﬂ €z tereny rolnlgzri(,)\';tleggny Zieleni mieszkaniowej jednorodzinnej, 2014
P 9 P ) tereny zabudowy ustugowej
tereny zabudowy zagrodowej,
. , tereny zabudowy
breb Wasowo, wprowadzenie terenéw 1. . ) . L
6 W6. 0 ) . . . mieszkaniowej jednorodzinnej, 2013
dz. nr ewid. 356/2 zabudowy ustugowej tereny rolnicze, tereny lasow tereny zabudowy ustugowej,
grunty rolne, fgki, lasy
. , tereny zabudowy
obreb Wasowo, wprowadzenie terenéw 1. . ) - L
7 W7. . . . . . . . mieszkaniowej jednorodzinnej, 2013
dz. nr ewid. 1009/5 zabudowy mieszkaniowej tereny zieleni parkowej tereny zabudowy ustugowei,
26
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. . tereny zabudowy zagrodowej,
zZmiana przeznaczenia
8. W8. obreb Wasowo, gruntéw rolnych na cele 1. tereny 2abudowy 2013
dz. nrewid. 741/1 budowlane tereny rolnicze mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny zabudowy ustugowej
0. Wo. obreb Dabrowa, wprowadzenie terenéw 1. tereny zabudowy zagrodowej, 2013
dz. nr ewid. 70 zabudowy mieszkaniowej tereny laséw lasy, taki
tereny zabudowy zagrodowej,
10. W10. obreb Chraplewo, wprowadzenie terenéw 1. tereny zabudowy 2013
dz. nr ewid. 147 zabudowy mieszkaniowej tereny rolnicze mieszkaniowej jednorodzinnej,
grunty rolne
tereny zabudowy zagrodowej,
11. W11, obreb Wasowo, wprowadzenie terenéw 1 tereny zabudowy 2013
dz. nr ewid. 316/4 zabudowy mieszkaniowej tereny rolnicze mieszkaniowej jednorodzinnej,
taki, wody
12. W12, obreb Wasowo, wprowadzenie terenéw 1. tereny zabudowy letniskowej, 2012
dz. nr ewid. 1124/2 zabudowy mieszkaniowej tereny rolnicze tereny zabudowy zagrodowej
. . tereny zabudowy
obreb Wasowo, wprowadzenie terenéw 1. . ) o . .
13. Wis. dz. %r evﬁd. 256 zal?udowy mieszkaniowej tereny rolnicze, tereny lasow m|eszkan|owcla;§dnorodzmnej, 2012
WNIOSKI OSOB PRYTWANYCH W SPRAWIE ZMIANY PLANU/ZMIA NY STUDIUM, KTORE NIE ZOSTALY ROZPATRZONE
obreb Zmiana przeznaczenia 1
14. wWi4. Michorzewko, gruntéw rolnych na cele teren ré)lnicze grunty rolne 2016
dz. nr ewid. 316/3 budowlane oraz droge Y
wprowadzenie terenéw
15. W15, obreb Trzcianka, zabudowy mieszkaniowej z 1 grunty rolne, tereny zabudowy 2016
dz. nr ewid. 223/2 dopuszczeniem ustug (od tereny rolnicze zagrodow ej
strony drogi)
obreb Nowa . .
16. W16. Dabrowa, wprowadzenle terenow L . lasy, taki 2016
dz. nr ewid. 1/21 zabudowy mieszkaniowej tereny rolnicze
obreb Kuslin wprowadzenie terenéw 1. zabudowy mieszkaniowej
17. wi17. dz nreewid 286/4 zabudowy mieszkaniowej z tereny produkcji przemysiowe;j, jednorodzinnej, tereny 2016
' ' dopuszczeniem usiug tereny ustug, tereny przetworstwa zabudowy ustugowej
obreb Wasowo, . ] 1. tereny zabudowy zagrodowej,
18. W18. dz. nr ewid. 1011 wbprgwadzeme tl((arenow : tereny zabudowy mieszkaniowej . ktergeny ;gbgdowyé . 2016
(czes6) zabudowy mieszkaniowej iednorodzinnej mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny zabudowy ustugowej
27
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obreb Kusiin, wprowadzenie terenow tereny rolnicze lt.eren rodukciji dzia%glrrlljg\téycirog]selggfr?z/e' w
19. W19. dz. nr ewid. 390, zabudowy mieszkaniowej z Y ¢ Y P J  90Sp ) 2016
; przemystowej, tereny ustug, tym produkciji, ustug, sktadow,
389, 388, 387 dopuszczeniem usiug tereny przetwérstwa magazynéw
obreb Turkowo wprowadzenie terenéw grunty rolne, tereny zabudowy
20. W20. dz. nr ewid. 152/6, za_lalydoy\{y mleszkanlongl., L Ini zggrol(jlovyej, tgregy za%uqlowy 2016
154/6 mozliwos¢ sytuowania tablic tereny rolnicze mies zkaniowej jednorodzinnej,
reklamowych tereny zabudowy ustugowej
wprowadzenie terenéw
obreb Wasowo, obiektow produkcyjnych, 1
21. W21. dz. nr ewid. 559, magazynowych, zabudowy teren ré)lnicze grunty rolne 2016
600 ustugowej, zabudowa Y
mieszkaniowa
22 W22 obreb Dabrowa, wprowadzenie terenéw 1. tereny zabudowy letniskowej, 2015
dz. nr ewid. 83/3 zabudowy mieszkaniowej tereny rolnicze tereny zabudowy zagrodowej
. wprowadzenie terenéw 1 grunty rolne, tereny zabudowy
23. W23. obreb M|Chorzewo, zabudowy mieszkaniowej z o zagrodowej, tereny zabudowy 2015
dz. nr ewid. 116 . tereny rolnicze . . - S
dopuszczeniem usiug mieszkaniowej jednorodzinnej
. . tereny zabudowy zagrodowej,
obreb Sliwno wprowadzgme ter(.anow. 1. tereny zabudowy
24. W24. . i zabudowy mieszkaniowej z . . o . 2015
dz. nr ewid. 308/2 . tereny rolnicze mieszkaniowej jednorodzinnej,
dopuszczeniem usiug
przydomowe sady
wprowadzenie terenéw
obreb Wasowo, obiektow produkcyjnych, 1.
25. W25. dz. nr ewid. 559 magazynowych, zabudowy tereny rolnicze grunty rolne 2015
ustugowej
wprowadzenie terenéw
obiektow produkcyjnych,
26. W26. obreb Turkowo, magazynowych, zabudowy 1. . grunty rolne 2015
dz. nr ewid. 250 ) tereny rolnicze
ustugowej, zabudowy
mieszkaniowej
obreb Sliwno wprowadzenie terenéw 1
217. W27. o ! i zabudowy mieszkaniowej z S grunty rolne 2015
dz. nr ewid. 273 d . tereny rolnicze
opuszczeniem ustug
. . 1.
obreb Dabrowa, Zmiana przeznaczenia tereny rolnicze, tereny lasow
28. W28. dz. nr ewid. 103/1, gruntéw rolnych na cele teremv zabudowy miesskanione grunty rolne, lasy 2015
103/3,105/2 budowlane y jednoro):zlzinnej ]
28
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obreb Wasowo,

tereny zabudowy

i 5 1.
29. W29. dz. nr ewid. Z;prurg\:)vv{;dzniirgizf;irl)ov\\llve' tereny rolnicze mieszkaniowej jednorodzinnej, 2014
1010/18 y ) Y tereny zabudowy ustugowej
1 tereny zabudowy zagrodowej,
30. W30. obreb W%SOWO' wprowadzeme terer\ow . tereny rolnicze, tereny zabudowy . tergny ;gbudowy N 2014
dz. nr ewid. 795 zabudowy mieszkaniowej : . . S mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkaniowej jednorodzinnej ki
obreb Zmiana brzeznaczenia 1 tereny zabudowy zagrodowej,
31 W31l Michorzewko, nap . i tereny zabudowy
. . i gruntéw rolnych na cele tereny rolnicze, tereny zabudowy . . - Lo 2014
dz. nr ewid.: 305/8, ; . s S mieszkaniowej jednorodzinnej,
budowlane mieszkaniowej jednorodzinnej
183, 364 grunty rolne
. . . 1. tereny zabudowy
32. W32. obreb QMpome, wprowadzenle terenow tereny rolnicze, tereny zabudowy mieszkaniowej , tereny 2013
dz. nr ewid. 215/22 zabudowy mieszkaniowej ; . s o :
mieszkaniowej jednorodzinnej zabudowy ustugowej
tereny zabudowy zagrodowej,
obreb Wasowo wprowadzenie terenéw 1 tereny zabudowy
33. W33. dz r?r ewi%l 101’4 zabudowy mieszkaniowej z teren rblnicze mieszkaniowe]j jednorodzinnej, 2013
: : dopuszczeniem usiug Y tereny zabudowy ustugowej,
grunty rolne
1.
tereny rolnicze, tereny zabudowy
obreb worowadzenie terenéw mieszkaniowej jednorodzinnej tereny zabudowy
34. W34. Michorzewko, P . . . oraz mieszkaniowej , tereny 2013
; zabudowy mieszkaniowej ;
dz. nr ewid. 293 6. zabudowy ustugowej
tereny rolnicze, tereny
infrastruktury technicznej
29
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2.5. Decyzje o warunkach zabudowy i o lokalizacjii  nwestycji celu

publicznego

W mysl| ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778) podstawowym instrumentem prawnym
ksztaltowania przestrzeni jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. W
przypadku jego braku funkcje aktu okreslajgcego sposéb zagospodarowania i
warunki zabudowy terenu przejmujg decyzje administracyjne, wsrod ktorych
ustawodawca wyroznit decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Teren gminy Kus$lin objety jest w calosci miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z powyzszym na terenie gminy
Kuslin nie wydaje sie decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o lokalizacji inwestycji

celu publicznego.
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3. Podsumowanie i zalecenia

Po przeprowadzeniu analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz
aktualnosci aktow ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej gminy Kuslin tj.
Zmiany studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy
Kuslin oraz miejscowych plan6éw zagospodarowania przestrzennego, stwierdza sie
ich zgodnos¢ z przepisami prawa.

Zmiana  Studium  uwarunkowan i  kierunkbw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Kuslin, stanowigca dokument okreslajgcy polityke
przestrzenng gminy zostata ustanowiona zgodnie z przepisami prawa na postawie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Jednakze wraz z wejsciem w zycie 18 listopada 2015r. ustawy o rewitalizacji z
dnia 9 pazdziernika 2015 r. (Dz. U. 2015 r. poz. 1777) nastgpity istotne zmiany w
przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 778) dotyczace m.in. sporzgadzenia projektu
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, bez
wprowadzenia przepisow przejsciowych.

Zmianie ulegty m.in. art. 9 oraz art. 10 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w nastepstwie czego:

1) zmiana studium nawet jesli dotyczy czesci obszaru gminy wymaga dokonania,
zarbwno w czesci tekstowej jak i graficznej studium, zmian w odniesieniu do
wszystkich tresci, ktére w wyniku wprowadzonej zmiany przestajg by¢ aktualne;
(art. 9 ust. 3a)

2) przy sporzagdzaniu studium nalezy uwzglednié:

- analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne (art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. a)

- prognozy demograficzne, (art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. b)

- mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury techniczne, spotecznej, (art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. c)

- bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe (art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. d. );

3) sporzadzenie ww. bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe dokfadnie
okres$la art. 10 ust. 5,6, 7.

W zwigzku z przytoczonymi wyzej zmianami przepiséw prawnych, a takze w
wyniku uptywu czasu oraz urbanizacji nowych obszaréw, zmiana Studium gminy

Kuslin wymaga czesciowej aktualizacji oraz uzupelnienia zapisow zgodnie z
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obowigzujgcymi wymogami prawnymi. W dniu 12 czerwca 2014 r. Rada Gminy
Kuslin podjeta uchwate Nr XXXI1X/202/2014 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kuslin. Przedmiotowa uchwata obejmuje tereny dziatek o nr ewid: 78/12, 78/13,
78/17, 1141 w miejscowosci Wasowo. Jednakze w zwigzku ze zmiang ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zmiana studium nawet jesli dotyczy
czesci obszaru gminy wymaga dokonania, zarbwno w czesci tekstowej jak i
graficznej studium, zmian w odniesieniu do wszystkich tresci, ktére w wyniku
wprowadzonej zmiany przestajg by¢ aktualne. Tak wiec opracowanie zmiany studium
nalezy rozszerzy¢ na obszar catej gminy a nie jak zatozono w przytoczonej uchwale
wywotujgcej zmiane studium wytgcznie dla kilku dziatek.

Teren gminy Kus$lin objety jest w calosci miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Tylko jeden z planéw miejscowych
obowigzujgcych na terenie gminy Kuslin, zostat uchwalony na podstawie ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Pozostate plany miejscowe
uchwalone zostaly zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku. W stosunku do analizowanych planéw
miejscowych, stwierdza sie ich zgodnos¢ z prawem bez obowigzku dokonywania
zmian. Zmiany planbw moga zosta¢ dokonywane w miare potrzeb, w celu aktualizacji
i dostosowania ich do nowych przepisow prawa oraz w celu pozytywnego
rozpatrzenia ztozonych wnioskéw mieszkancéw. Sugeruje sie by w pierwszej
kolejnosci przystepowac do sporzadzenia zmiany planu na terenach juz czesciowo
zurbanizowanych z mozliwoscig rozbudowy istniejgcej infrastruktury drogowej i
technicznej, a takze w miejscach gdzie wystepuje uzasadnienie spoteczno —
ekonomiczne.

Zgodnie z art. 14 ust 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przed podjeciem uchwaty o sporzadzeniu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wykonana musi zosta¢ analiza zasadnosci
przystgpienia do sporzadzania planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan

z ustaleniami studium skorzystania z istniejgcej infrastruktury drogowe;.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XIX/86/2016
Rady Gminy Kuslin
z dnia 28 lipca 2016 1.
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
GMINY KUSLIN W LATACH 2012-2016
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UZASADNIENIE

W celu oceny aktualno$ci Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kuslin oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na terenie gminy Kuslin, Wojt Gminy Kus$lin przeprowadzit analize zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy Kuslin w latach 2012 — 2016 (stan do 1 kwietnia 2016 r.).
Ocenie poddano postgpy w opracowywaniu planéw miejscowych w nawigzaniu do ustalen Zmiany
studium.

Na podstawie przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w latach
2012 — 2016 (stan do 1 kwietnia 2016 r.) uznano, iz obowigzujgca na terenie gminy Kuslin Zmiana
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin zgodna jest z
przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Stwierdzono rowniez zgodno$¢ miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jednakze
wraz z wejsciem w zycie 18 listopada 2015r. ustawy o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
(Dz. U. 2015 r. poz. 1777) nastgpily istotne zmiany w przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 778) dotyczace m.in.
sporzadzenia projektu zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, bez wprowadzenia przepisow przejsciowych. W zwigzku z przytoczonymi wyzej
zmianami przepisOw prawnych, w trakcie przeprowadzania kolejnej procedury Zmiany studium
gminy Kuslin konieczne bedzie uzupehienie zapisow dokumentu zgodnie z obowigzujagcymi
wymogami prawnymi.

Woéjt Gminy Kuslin
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