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ul. Emilii Sczanieckiej 4

64-316 Kuslin _ PROJEKT-
UCHWALA NR XIX/86/2016

RADY GMINY W KUSLINIE Z DNIA 28 LIPCA 2016 ROKU

w sprawie: oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kuslin oraz miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 446) oraz art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 778) Rada Gminy
Kuslin uchwala, co nastepuje:

§1
W wyniku przeprowadzonej przez Wéjta Gminy Kuslin analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Kuslin w latach 2012 — 2016 (stan do 1 kwietnia 2016 r.) stwierdza si¢:
1. Aktualno$¢ Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Kuélin zatwierdzonego uchwalg Nr 1V/19/2002 Rady Gminy w Kuslinie
z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie uchwalenia ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kuslin”, wraz ze zmianami.
2. Aktualnos¢ obowiazujgcych na terenie gminy Kus$lin miejscowych plandéw zagospodarowa
nia przestrzennego.

§2
Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1. Tekst ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Kuslin w latach 2012-
2016 (stan do 1 kwietnia 2016 r.)” stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Rysunek ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Kuslin w latach 2012-

2016 w skali 1:20 000, stanowigcy zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§3

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kuslin.

§4

Uchwata wraz z zalgcznikami wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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1. Wprowadzenie

1.1. Podstawa prawna
Podstawg opracowania ninigjszego dokumentu jest art. 32 ust. 1 ustawy

zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 778) zgodnie z ktorym w celu dokonania oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, burmistrz, wojt lub
prezydent Miasta dokonuje analizy zmian wzagospodarowaniu przestrzennym,
ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych oraz przystepuje
do opracowania wieloletnich programow ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen
obowigzujgcego studium, a takze uwzgledniajac decyzje o warunkach zabudowy,
decyzje oustaleniu inwestycji celu publicznego (zamieszczone w rejestrach,
o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67 ww. ustawy) oraz wnioski w sprawie
sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Art. 32 ust. 2 ustawy zobowigzuje burmistrza, wéjta lub prezydenta Miasta
do przekazania wynikow analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym radzie
gminy. Nastepnie rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy iplanow
miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czgsci,
przystepuje do zmiany studium lub planu miejscowego w takim samym trybie,
w jakim sg one uchwalane.

Konieczno$¢ sporzadzenia analizy wynika nie tylko z dyspozycji ustawowych,
ale przede wszystkim z potrzeby uzyskania aktualnej wiedzy na temat stanu
zagospodarowania przestrzeni. Wykonanie takiego opracowania daje mozliwosc
spojrzenia na zmiany, jakie zaszty w przestrzeni gminy oraz na aktualno$¢ zapisow
obowigzujgcych aktéw planistycznych - studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy oraz  miejscowych  planéw

zagospodarowania przestrzennego.

1.2 Cel opracowania
Celem opracowania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym jest
wskazanie zmian, jakie zaszty w przestrzeni gminy Kuslin w latach 2012-2016, ocena

dokumentéw planistycznych — Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow
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zagospodarowania przestrzennego gminy Kuélin oraz miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, ze wzgledu na ich przydatnos¢ w ksztattowaniu
tadu przestrzennego, a takze wskazanie obszarow predysponowanych do

sporzadzenia zmian miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
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2. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z charakterystyka aktow planistycznych obowiazujacych

na terenie gminy Kuslin

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy,
w tym uchwalanie  studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego nalezy
do zadan wtasnych gminy.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (4. Dz. U. z 2016 r., poz. 778) stanowi podstawowy dokument
okreslajacy polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania
przestrzennego. Ustalenia w nim zawarte sg wigzgce przy sporzgdzaniu

miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

2 Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin

Zmiana  Studium  uwarunkowan i  kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Kuslin ma fundamentalne znaczenie dla prowadzenia
ditugofalowej gospodarki przestrzennej — okresla polityke przestrzenng — polityke w
sensie dziatalnosci i aktywnosci, a nie w sensie gier partii politycznych. Jest to
opracowanie o charakterze strategicznym, okresla precyzyjnie uwarunkowania, a
generalnie kierunki rozwoju gminy. Ponadto okresla preferencje i kolejnos¢ zadan
oraz sposOb rozwigzania probleméw i konfliktbw przestrzennych. Studium jest
dokumentem koordynujgcym biezaca gospodarke przestrzenng gminy Kuslin.
Stanowi podstawe prowadzenia wszelkich innych prac planistycznych, w tym
sporzadzenia planéw miejscowych wraz z ich zmianami.

Obowigzujaca Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kuslin zostata przyjeta uchwatg Nr XVI/88/2012 Rady Gminy
w Kuslinie z dnia 30 marca 2012 r. Niniejszy dokument zostat opracowany zgodnie z

przepisami 6wczesnie obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

1y



zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 778). Sktada sie on z
czesci:

o tekstowej — ujednolicony tekst zmiany studium:

o Tom | - Uwarunkowania rozwoju gminy — stanowigcy zatacznik Nr 1,

o Tom Il - Kierunki rozwoju gminy oraz uzasadnienie zawierajace
objasnienia przyjetych rozwigzan wraz z synteza ustalern zmiany
studium — stanowigcy zatgcznik Nr 2.

e graficznej:

o plansza w skali 1;: 10 000, Zmiana Studium uwarunkowan rozwoju i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin —
UWARUNKOWANIA ROZWQJU” - stanowigca zafgcznik Nr 3,

o plansza w skali 1: 10 000 ,Zmiana Studium uwarunkowan rozwoju i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin -
KIERUNKI ROZWOJU” - stanowiacy zatacznik Nr 4.

W  obowigzujgcej Zmianie Studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin przedstawiono diagnoze stanu
uwarunkowan rozwoju  przestrzennego gminy, wynikajgca gtéwnie @z
dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania, stanu i funkcji $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego, sytuacji demograficznej, jakosci zycia mieszkancow
oraz rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej. Do dnia 1 kwietnia 2016 roku
nie zostata przeprowadzona kolejna Zmiana Studium. Nie ma jednak prawnego
obowigzku przystgpienia do Zmiany Studium, poniewaz jest ono zgodne z
przepisami obowigzujacymi na dzien uchwalenia Studium.

W przypadku dokonania aktualizacji Zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin nalezy wziaé¢ pod uwage
jego zgodno$¢ z wymogami wynikajagcymi z aktualnych przepisow prawa,
awszczegdlnosci z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (f. Dz. U. z 2016 r., poz. 778).

W zwiazku z wejsciem w zycie 18 listopada 2015r. ustawy o rewitalizacji z
dnia 9 pazdziernika 2015 r. (Dz. U. 2015 r. poz. 1777) nastgpily istoine zmiany w
przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 778) dotyczgce m.in. sporzadzenia projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, bez

wprowadzenia przepisow przejsciowych. Podkre$lic nalezy, iz w wyniku
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wprowadzonych zmian ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zakres dokumentu planistycznego jakim jest studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy zostat poszerzony.

W zwigzku z powyzszym przy dokonaniu aktualizacji Zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin nalezy
zaktualizowa¢ i uzupemié¢ dokument o:

1. uwarunkowania wynikajgce w szczegodinosci z:

- rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okre$lenia
przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych,

- potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegdlnosci:
analizy ekonomiczne, $srodowiskowe i spoteczne, prognozy demograficzne, w
tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach miegjskich
obszarow funkcjonalnych oSrodka wojewodzkiego, mozliwosci finansowania
przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a
takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadann wiasnych gminy
oraz bilans teren6w przeznaczonych pod zabudowe,

- wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowaodziowe;.

2. okresli¢, w szczegoinosci:

- kierunki zmian w strukiurze przestrzennej gminy oraz przeznaczenie terenow,
w tym wynikajgce z audytu krajobrazowego,

- obszary zdegradowane.

Ponadto Zmiana Studium zawiera, w czesci tekstowej, przedawnione dane i

informacje, ktorych dezaktualizacja wynika z uptywajgcego czasu.

W zwiazku z powyzszym zakres obowigzujgcej Zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przesfrzennego gminy Kuslin nalezy poszerzy¢
0 brakujace zagadnienia oraz zaktualizowac.

W dniu 12 czerwca 2014 r. Rada Gminy Kuslin podjeta uchwate
Nr XXXIX/202/2014 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin.
Przedmiotowa uchwata obejmuje tereny dziatek o nr ewid: 78/12, 78/13, 78/17, 1141
w miejscowosci Wasowo. Jednakze nalezy podkres$lic ze w zwigzku z ww. zmiang
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zmienity sie zapisy m.in.

art. 9, ust. 3a w nastepstwie czego zmiana studium nawet je$li dotyczy czesci
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obszaru gminy wymaga dokonania, zarbwno w czesci tekstowej jak i graficznej
studium, zmian w odniesieniu do wszystkich tresci, ktore w wyniku wprowadzonej
zmiany przestajg by¢ aktualne. Tak wiec opracowanie zmiany studium nalezy
rozszerzy¢ na obszar catej gminy a nie jak zatozono w przytoczonej uchwale

wywotujgcej zmiane studium wytacznie dla kilku dziatek.
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2.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

obowigzujace na terenie gminy Kuslin

2.2.1. Podstawa prawna

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2015r., poz. 199 ze zm.) ustalenie
przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie
sposobow zagospodarowania | warunkéw zabudowy terenu nastepuje w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, stanowigcym z mocy ww. ustawy akt
prawa miejscowego i jako taki zawiera ustalenia powszechnie wiazace na terenie,
w granicach ktorego obowigzuje. Uchwate o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w my$| art. 14 ust. 1
ww. ustawy podejmuje Rada Gminy, z wiasnegj inicjatywy lub na wniosek Wojta.
Planowanie miejscowe jest fakultatywne, ustawodawca nie ustalit czynnosci
uchwalenia planu miejscowego jako obowigzkowego zadania wtasnego samorzadu,
w zwigzku z czym gmina przystepuje do jego sporzgdzenia w zaleznosci
od pojawiajacych sie potrzeb.

Plan miejscowy jest podstawowym narzedziem regulacji zagospodarowania
przestrzennego terendw gminy. Zawiera on przepisy powszechnie obowigzujgce
w zakresie przeznaczenia terenu, zagospodarowania i warunkdéw zabudowy oraz
stanowi bezposrednig podstawe do wydawania decyzji budowlanych oraz
wywtlaszczania gruntéw na cele publiczne. Ustalenia planow miejscowych powinny
by¢ na tyle precyzyjne i szczegoétowe, aby mozna byto na ich podstawie sporzadzi¢
projekt budowlany oraz zagwarantowaé, przy wydawaniu decyzji administracyjnych,
realizacje ustawowych zadan w zakresie fadu przestrzennego, ochrony $rodowiska
iinnych. Spetnienie tych dwéch podstawowych warunkéw ustawodawca zapewnia
poprzez okreslenie obowigzkowego zakresu przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Dokonujac oceny miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
nalezy wzig¢ pod uwage w szczegodlnosci ich zgodno$¢ z wymogami wynikajgcymi

Z przepisow art. 15 ust. 2 i 3 oraz art. 16 ust. 1. ww. ustawy. Ustawodawca okreslit
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jasno wymogi, ktére muszg zosta¢ spemnione obowigzkowo oraz te, ktére okreslone

powinny zosta¢ w zaleznosci od potrzeb.

2.2.2. Charakterystyka miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego obowiazujacych na terenie gminy Kuslin

Na terenie gminy Kuslin obowigzuje 11 miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego (stan na dzien 1 kwietnia 2016 roku).
Obowigzujace plany miejscowe wskazano w tabeli 1. W&rdéd nich znajduje sie
5 planéw uchwalonych w latach 2012-2016. Obowigzujgce plany miejscowe zostaty
opracowane zgodnie z obowigzujaca ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jedynie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kuslin (uchwata Rady Gminy Kuslin Nr
V111/45/2003 z dnia 29 maja 2003 r.) uchwalony zostaty zgodnie z ustawa z dnia 7

lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.

#
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1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Kuslin (Uchwata Rady
Gminy w Kuslinie Nr VIII/45/2003 z dnia 29 maja 2003 r.) zostat uchwalony
zgodnie z przepisami owczesnie obowigzujacej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu obejmowat catg gmine Kuslin.
Czes¢ terenow objetych ustaleniami omawianego planu zostato uniewaznione
przez kolejne przeprowadzone zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Pozostale obszary planu miejscowego do dzi§ sg w pedni
prawomocne. W planie wprowadzono szereg réznych funkcji: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
tereny zabudowy letniskowej, tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej, tereny zabudowy ustugowej, tereny obiektéw
produkcyjnych, sktaddw i magazynow, tereny zwigzane z eksploatacja surowcow,
tereny zieleni, tereny cmentarzy, lasy, tereny zalesien, tereny infrastruktury
technicznej, tereny powierzchniowych wod érodiagdowych, tereny rolnicze.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru gminy
Kuslin potozonego w miejscowosci Dgbrowa (Uchwata Rady Gminy w Kuslinie Nr
V/25/2007 z dnia 14 lutego 2007 r.) zostat uchwalony na podstawie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. S3 to tereny
o powierzchni okoto 26,04 ha, potozone w miejscowosci Dabrowa. W planie
wyznaczono gtownie tereny przeznaczone pod zabudowe letniskowsg, tereny
zabudowy ustugowej, tereny ustug sportu i rekreaciji, tereny zieleni.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek o nr ewid.:
365/3, 365/4 i 365/5 w miejscowosci Kuslin (Uchwata Rady Gminy w Kuslinie Nr
XX/108/2008 z dnia 31 lipca 2008 r.) uchwalony zostat na podstawie ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Przedmiotowy plan obejmuje tereny potozone w miejscowosci Kuslin, ktore
przeznaczone zostaly glownie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
Powierzchniowo obejmuje swoim zasiegiem obszar 1,2 ha.

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki o nr ewid. 107/2
w miejscowosci Wasowo (Uchwata Rady Gminy w Kuslinie Nr XX/107/2008 z
dnia 31 lipca 2008 r.) uchwalony zostat na podstawie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wyznaczone zostaty w

nim tereny przeznaczone pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
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dopuszczeniem ustug. Powierzchniowo obejmuje on swoim zasiegiem obszar
0,06 ha.

. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek o nr ewid.:
376/20 i 376/21 w miejscowosci Kuslin (Uchwata Rady Gminy w Kuslinie Nr
XX/109/2008 z dnia 31 lipca 2008 r.) uchwalony zostat na podstawie ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wyznaczone zostaty w nim tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng. Powierzchniowo obejmuje on swoim zasigegiem obszar 0,06 ha.

. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kuslin, dla
gazociggu wraz z infrastrukturg towarzyszaca relacji Terminal Ekspedycyjny
Wierzbno — Odazotownia Grodzisk, odcinek na terenie Gminy Kuslin (Uchwata
Rady Gminy w Kuslinie Nr VI/33/2011 z dnia 28 lutego 2011 r.) uchwalona
zostata na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Wyznaczone =zostaly w nim tereny
przeznaczone pod tereny rolnicze i infrastruktury technicznej - gazownictwo.
Powierzchniowo obejmuje ona swoim zasiegiem obszar 20,10 ha.

. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kuslin na
terenie dziatek o nr ewid.: 484 i 485 w miejscowosci Kuslin (Uchwata Rady Gminy
w Kuslinie Nr XXX/160/2013 z dnia 20 czerwca 2013 r.) uchwalona zostata na
podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Wyznaczone zostaly w nim tereny przeznaczone pod zabudowe
ustugowg =z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej.
Powierzchniowo obejmuje ona swoim zasiegiem obszar 1,2 ha.

. Zmiana miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego w
miejscowosciach Wasowo, Kuslin, Gluponie i Dgbrowa na terenie gminy Kuslin
(Uchwata Rady Gminy w Kusélinie Nr XXXH1/167/2013 z dnia 3 pazdziernika 2013
r.) uchwalona zostata na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Swoim zasiegiem obejmuje czesci dziatek
ewidencyjnych potozonych w miejscowosciach: Wasowo, Kuslin, Gluponie,
Dabrowa. W obrebie Wasowo czesci terendw dziatek o nr ewid. 1122 i 528
przeznaczone zostaty pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w
obrebie Kuélin na czeéci terenu dziatki o nr ewid. 364/2 réwniez wprowadzono
teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, w obrebie Gluponie na terenie
dziatki o nr ewid. 73/2 pod teren obiektow produkcyjnych, sktaddw i magazynoéw,
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teren zabudowy ustugowej, a w obrebie Dgbrowa, teren dziatki o nr ewid. 1556/1
przeznaczono pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug. Powierzchniowo obejmujg one swoim zasiggiem obszary
kolejno: 0,3 ha, 0,3 ha, 0,3 ha, 0,5 ha oraz 0,9 ha.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Wasowo na terenie gminy Kuslin (Uchwata Rady Gminy w Kuslinie Nr
IX/196/2014 z dnia 27 marca 2014 r.) uchwalona zostata na podstawie ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wyznaczone zostaly w nim tereny przeznaczone pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Powierzchniowo obejmuje ona swoim zasiggiem
obszar 1,5 ha.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Michorzewo na terenie gminy Kuslin (Uchwata Rady Gminy w Kuslinie Nr
IX/40/2015 z dnia 25 czerwca 2015 r.) uchwalona zostata na podstawie ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wyznaczone zostaty w nigj tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng. Powierzchniowo obejmuje ona swoim zasiggiem obszar 0,9 ha.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Chraplewo na terenie gminy Kuslin (Uchwata Rady Gminy w Kuslinie Nr
IX/39/2015 z dnia 25 czerwca 2015 r.) uchwalona zostata na podstawie ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wyznaczone zostaly w niej tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Powierzchniowo obejmuje ona swoim zasiegiem obszar 0,2 ha.
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2.3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w trakcie
opracowywania

Na dzien 1 kwietnia 2016 roku w trakcie opracowywania jest 13 zmian planow
miejscowych (tab. 2). Wskazane ponizej zmiany planéw znajdujg sie na réznych
etapach procedury planistycznej.

Na poczatku procedury sg plany oznaczone literami: J., L., M., dla ktorych
Rada Gminy Kuslin podjeta uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany planu, jednak sg one jeszcze przed etapem opiniowania przez Powiatowg
Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng w Nowym Tomy$lu. Zmiana planu
oznaczona literg J. obejmuje tereny dziatek o nr ewid.: 78/7, 79, 81, 82, 83 oraz 84 w
miejscowos$ci Wasowo. Zmiany plandw oznaczone literami L. oraz M. obejmujg duze
potacie terenéw w obrebach Chraplewa oraz Michorzewa i zaktadajg wprowadzenie
na tych terenach farm wiatrowych.

Opinie Powiatowej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Nowym
Tomy$élu uzyskaty juz zmiany plandw oznaczone w ponizszej analizie literami: B.
oraz E. Zmiana planu oznaczona literg B., obejmuje dziatke o nr ewid. 340 w
miejscowosci Sliwno przygotowywana jest do etapu opiniowania i uzgadniania przez
witasciwe jednostki.

W trakcie etapu uzyskiwania pozytywnych opinii i uzgodnien sg zmiany
planéw oznaczone w tabeli nr 2 literami: F.,, G., K. Omawiane zmiany planow
obejmujg niewielkie powierzchniowo tereny w obrebach Dgbrowy, Kuslina oraz
Wasowa.

Na etapie wytozenia do publicznego wgladu sg dwie zmiany planow,
oznaczone literami: C. oraz H. Omawiane zmiany planéw obejmujg tereny dziatek o
nr ewid. 1124/2 oraz 365/3, 365/4, 365/6, 365/7, 365/8, 365/9 w miejscowosci
Wasowo.

Zmiana planu oznaczona literg D. zostanie podzielona na dwie cze$ci, gdyz
dziatka o nr ewid. 1009/5 w miejscowosci Wasowo wymaga przeprowadzenia
procedury uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze. W zwigzku z powyzszym
pozostate tereny zostang wyodrebnione jako osobny projekt zmiany planu i

skierowane do etapu wytozenia do publicznego wgladu.
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Rade Gminy Kuslin uchwalita zmiane planu oznaczong literg |., obejmujaca
dziatke o nr ewid. 1141 w miejscowosci Wagsowo, obecnie skierowana zostata ona do
Wojewody Wielkopolskiego gdzie sprawdzana jest poprawnosc pod katem formalno-
prawnym. Po upiywnie 14 dni od dnia opublikowania zmiany planu w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego, zmiana planu wejdzie w zycie.

Zmiana planu oznaczona literg A. nie uzyskata zgody Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w
zwigzku z powyzszym procedura planistyczna omawianej zmiany planu nadal nie
zostata zakonczona i trwajg prace nad wprowadzeniem korekt w projekcie zmiany

planu.
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2.4, Wnioski dotyczace zmiany przeznaczenia w Zmianie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kuslin oraz w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego

Zgodnie z art. 14 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu
miejscowego Rada Gminy podejmuje z wiasnej inicjatywy lub na wniosek Wajta. Inne
podmioty, w tym wtasciciele nieruchomosci, pomimo, iz nie majg legitymacji do
ztozenia wniosku uruchamiajgcego procedure sporzadzenia planu miejscowego,
mog3g sktada¢ wnioski o charakterze intencyjnym. Whnioski te sg wyrazem oczekiwar
uzytkownikow przestrzeni co do kierunkdw przeznaczenia i zasad zagospodarowania
okreslonych terendw. Mogg one réwniez stanowié¢ podstawe do sformutowania przez
Woéjta Gminy wniosku o podjecie przez Rade Gminy uchwalty w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia planu miejscowego. Obowigzkiem Wojta jest
prowadzenie rejestru tych wnioskdw i ich analiza w kontekécie obowigzujgcych aktow
planistycznych.

W latach 2012-2016 do Urzedu Gminy w Kuslinie wptynety 34 wnioski
mieszkancow w sprawie dokonania zmian w obowigzujgcych planach lub studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Najwiecej wnioskoéw,
a mianowicie 9, ztozonych zostato w roku 2013, co stanowi okoto 26% ogotu
wnioskdéw, ktére zostaty ztozone w tej sprawie w Urzedzie Gminy w Kuslinie
(tab. 3). Najczesciej wnioskowano o wprowadzenie terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. VWnioski dotyczyly przede wszystkim pojedynczych,
niewielkich powierzchniowo terenéw na obszarze cbrebdw: Chraplewo, Dabrowa,
Nowa Dagbrowa, Gluponie, Kuslin, Michorzewo, Michorzewko, Trzcianka, Turkowo,
Sliwno, Wasowo. Najwiecej wnioskow dotyczyto dziatek potozonych w obrebie
Wasowa, stanowity one 47% wnioskéw ztozonych w Urzedzie Gminy Kuélin.

Tab. 3. Liczba ztozonych wnioskéw o zmiane przeznaczenia w latach 2012-2016

liczba wnioskow 2 9 8 7 8

Zrodio: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy w Kuslinie



Ryc. 1. Liczba wnioskéw o zmiane przeznaczenia gruntdbw w gminie Ku$lin ztozonych

w latach 2012-2016 w poszczegoinych miejscowos$ciach.
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Zrodlo: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy w Kulinie

Whnioski o zmiange miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
koncentrujg sie na terenie obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kuslin (Uchwata Rady Gminy w Kuslinie Nr VIII/45/2003 z
dnia 29 maja 2003 r.).

Sposrad ztozonych wnioskow 13 z nich jest juz w tracie realizacji, poniewaz
Rada Gminy Kuslin przystapita do uchwat w sprawie sporzadzenia miejscowych
planoéw zagospodarowania przestrzennego dla tych terenéw (oznaczenia w ponizszej
analizie nr W1.-W13.
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2.5. Decyzje o warunkach zabudowy i o lokalizacji inwestycji celu

publicznego

W mys$l ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 778) podstawowym instrumentem prawnym
ksztattowania przestrzeni jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. W
przypadku jego braku funkcje aktu okreslajacego sposOb zagospodarowania |
warunki zabudowy terenu przejmujg decyzje adminisfracyjne, wsrod ktorych
ustawodawca wyroznit decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Teren gminy Kuslin objety jest w catosci miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z powyzszym na terenie gminy
Kuslin nie wydaje sie decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o lokalizacji inwestycji

celu publicznego.



3. Podsumowanie i zalecenia

Po przeprowadzeniu analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz
aktualnosci aktow ksztattowania | prowadzenia polityki przestrzennej gminy Kuslin 1j.
Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kuslin oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, stwierdza sie
ich zgodno$é z przepisami prawa.

Zmiana  Studium  uwarunkowan i  kierunkdéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Kuslin, stanowiaca dokument okreslajacy polityke
przestrzenng gminy zostata ustanowiona zgodnie z przepisami prawa na postawie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Jednakze wraz z wejsciem w zycie 18 listopada 2015r. ustawy o rewitalizacji z
dnia 9 pazdziernika 2015 r. (Dz. U. 2015 r. poz. 1777) nastgpity istotne zmiany w
przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 778) dotyczace m.in. sporzadzenia projekiu
zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, bez
wprowadzenia przepisow przejsciowych.

Zmianie ulegty m.in. art. 9 oraz art. 10 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w nastepstwie czego:

1) zmiana studium nawet jesli dotyczy czesci obszaru gminy wymaga dokonania,
zarbwno w czesci tekstowe] jak i graficznej studium, zmian w odniesieniu do
wszystkich tresci, ktére w wyniku wprowadzonej zmiany przestajg by¢ aktualne;
(art. 9 ust. 3a)

2) przy sporzadzaniu studium nalezy uwzglednié:

- analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne (art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. a)

- prognozy demograficzne, (art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. b)

- mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury techniczne, spotecznej, (art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. ¢)

- bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe (art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. d. );

3) sporzadzenie ww. bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe doktadnie
okresla art. 10 ust. 5, 6, 7.

W zwigzku z przytoczonymi wyzej zmianami przepisow prawnych, a takze w
wyniku uptywu czasu oraz urbanizacji nowych obszaréw, zmiana Studium gminy

Kuslin wymaga czesciowej aktualizacji oraz uzupetnienia zapiséw zgodnie z

*



obowigzujacymi wymaogami prawnymi. W dniu 12 czerwca 2014 r. Rada Gminy
Kuslin podjeta uchwate Nr XXXIX/202/2014 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kuslin. Przedmiotowa uchwata obejmuje tereny dziatek o nr ewid: 78/12, 78/13,
78/17, 1141 w miejscowasci Wasowo. Jednakze w zwigzku ze zmiang ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zmiana studium nawet jesli dotyczy
czesci obszaru gminy wymaga dokonania, zarébwno w czeSci tekstowe] jak i
graficznej studium, zmian w odniesieniu do wszystkich tresci, ktére w wyniku
wprowadzonej zmiany przestajg by¢ aktualne. Tak wiec opracowanie zmiany studium
nalezy rozszerzy¢ na obszar catej gminy a nie jak zatozono w przytoczonej uchwale
wywotujgcej zmiane studium wytacznie dla kilku dziatek.

Teren gminy Kuslin objety jest w catosci miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Tylko jeden z planéw miejscowych
obowigzujacych na terenie gminy Kuslin, zostat uchwalony na podstawie ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Pozostate plany miejscowe
uchwalone zostaty zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku. W stosunku do analizowanych planéw
miejscowych, stwierdza sie ich zgodnos¢ z prawem bez obowigzku dokonywania
zmian. Zmiany planéw moga zosta¢ dokonywane w miare potrzeb, w celu aktualizacji
i dostosowania ich do nowych przepiséw prawa oraz w celu pozytywnego
rozpatrzenia ztozonych wnioskdw mieszkancéw. Sugeruje sie by w pierwszej
kolejnosci przystepowac do sporzgdzenia zmiany planu na terenach juz czesciowo
zurbanizowanych z mozliwoscig rozbudowy istniejgcej infrastruktury drogowej i
technicznej, a takze w miejscach gdzie wystepuje uzasadnienie spoteczno -
ekonomiczne.

Zgodnie z art. 14 ust 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przed podjeciem uchwaly o sporzadzeniu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wykonana musi zosta¢ analiza zasadnosci
przystgpienia do sporzadzania planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan

z ustaleniami studium skorzystania z istniejacej infrastruktury drogowe;j.
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4-316 Kulin UZASADNIENIE

W  celu oceny aktualno$ci Zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkéow
zagospodarowania  przestrzennego  gminy Kuélin  oraz  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Kuslin, Wéjt Gminy
Kuslin przeprowadzil analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Kuslin w
latach 2012 — 2016 (stan do 1 kwietnia 2016 r.). Ocenie poddano postepy w opracowywaniu
planéw miejscowych w nawiazaniu do ustalefs Zmiany studium.

Na podstawie przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w
latach 2012 — 2016 (stan do 1 kwietnia 2016 r.) uznano, iz obowigzujaca na terenie gminy
Ku$lin Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kuslin zgodna jest z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Stwierdzono
rowniez zgodno$¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z przepisami
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jednakze wraz z wejciem w zycie 18
listopada 2015r. ustawy o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015 r. (Dz. U. 2015 r. poz.
1777) nastgpity istotne zmiany w przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 778) dotyczace m.in.
sporzadzenia projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, bez wprowadzenia przepiséw przejsciowych. W zwigzku z przytoczonymi
wyzej zmianami przepisow prawnych, w trakcie przeprowadzania kolejnej procedury Zmiany
studium gminy Kuslin konieczne bedzie uzupelnienie zapisow dokumentu ~zgodnie z

obowigzujacymi wymogami prawnymi.
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