Uchwata Nr VI11/45/2003
z dnia 29 maja 2003r.
Rady Gminy w Kuslinie

o0 uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kuslin

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pdzniejszymi
zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z
pozniejszymi zmianami), w zwigzku z Uchwatg Nr XXIII/132/2001 Rady Gminy w
Kuslinie z dnia 6 lutego 2001 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kuslin oraz z Uchwatg
Nr 1V/20/2002 Rady Gminy w Kuslinie z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie zmiany
Uchwaty Nr XXII1/132/2001 z dnia 6 lutego 2001 r.

Rada Gminy w Kuslinie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat I'
PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Kuslin,
zwany dalej planem, obejmujgcy obszar gminy w jej granicach administracyjnych
z 2001 roku z wytgczeniem obszaru, o ktorym mowa w Uchwale Nr VI1/43/99
Rady Gminy w Kuslinie z dnia 28 kwietnia 1999 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin terendéw potozonych w
miejscowosci Dgbrowa, przeznaczonych pod Zaktad Utylizacji i Redystrybucji
Odpadow Przemystowych (Dz. Urz. Wojewoddztwa Wielkopolskiego Nr 41 z dnia
17.06.1999 r., poz. 880).

2. Ustalenia planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwaty.

3. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:10.000 obejmujgcy obszar
catej gminy, stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty, obowigzujgcy w zakresie
ustalonym w § 5 uchwaty.

§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kuslin jest zabezpieczenie mozliwosci prowadzenia polityki
lokalizacyjnej, stwarzajgcej warunki dla wielofunkcyjnego rozwoju Gminy ze
szczegolnym uwzglednieniem funkcji rolniczej; aktywnosci produkcyjno-gospodarczej
zwigzanej z projektowanym przebiegiem autostrady A-2, warunkami przyrodniczymi i
walorami dziedzictwa historyczno-kulturowego; podnoszenia poziomu warunkow
zycia mieszkancéw przy jednoczesnym respektowaniu zasady ekorozwoju i
minimalizacji sytuacji konfliktowych wynikajgcych z przeznaczania terendéw dla
réznych funkciji.



§3

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia i rysunek planu, bedgce przedmiotem
niniejszej uchwaty, okreslone w § 1;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na mapie w skali
1:10.000, okreslony w § 1 ust. 3;

obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg jednostke ustaleh o okreslonym rodzaju
przeznaczenia podstawowego i zasadach zagospodarowania, wyznaczong na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczong wedtug zasad okreslonych w § 5, ust. 4;

przepisach szczegoélnych — nalezy przez to rozumiec¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére
obejmuje nie mniej niz 70 % powierzchni danego terenu;

przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ takie rodzaje
przeznaczenia, ktoére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe na danym
terenie, a nie sg z nim sprzeczne;

przedsiewzieciach mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko — nalezy przez
to rozumieé przedsiewziecia, o ktorych mowa w Rozporzgdzeniu Rady Ministréow z dnia
24 wrzesnia 2002 r. w sprawie okre$lenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko oraz szczegotowych  kryteriow zwigzanych z
kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko
oraz o przedsiewzieciach wymagajgcych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko (Dz. U. Nr 179, poz. 1490);

powierzchni przyrodniczo czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ czes¢ powierzchni
wyodrebnionego terenu, ktora nie zostanie zabudowana ani utwardzona nawierzchnig
trwatg, lecz zagospodarowana jak tereny zielone lub wodne;

ekologicznym systemie zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow,
ekologicznych nosnikach energii — nalezy przez to rozumie¢: zaopatrzenie w wode
pitng z wodociggu lub studni wierconych a nie z plytkich kopanych studni,
odprowadzenie Sciekow do kanalizacji gminnej lub w przypadku jej braku do
poszczegolnych szczelnych zbiornikéw z wywozem Sciekdw na wylewisko, stosowanie
oczyszczalni przydomowych a nie rozsgczanie nieoczyszczonych $ciekébw w gruncie;
stosowanie jako zrédet ciepta energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego
niskosiarkowego oraz zrodet energii odnawialnej;

porzadkowaniu zabudowy gospodarczej i uzytkowanej dziatki budowlanej — nalezy
przez to rozumie¢ doprowadzenie ich do fadu, tj. do nalezytego stanu estetyki,
czystosci. Budynki gospodarcze na dziatce nie mogg mie¢ charakteru prowizorycznego,
szpecacego krajobraz a rodzaj ich uzytkowania nie moze naruszaC warunkow
zamieszkania.



§4

Plan ustala:

1)

2)
3)

4)
5)
6)

1.

2.

przeznaczenie terendw wraz z liniami rozgraniczajgcymi tereny o roznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania;

lokalne warunki, zasady ksztattowania zabudowy i urzgdzenia terenu;

zasady obstugi w zakresie komunikacji, linie rozgraniczajgce ulic, drog
publicznych oraz ich klasy;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;
tymczasowe sposoby zagospodarowania i uzytkowania terendw;
granice i zasady zagospodarowania terenow i obiektéw podlegajgcych ochronie.

§5
Rysunek planu obowigzuje w zakresie:
1) granic obszaru obowigzywania ustalen planu,
2) przeznaczenia terendw,
3) linii rozgraniczajgcych tereny o rdéznych przeznaczeniach lub réznych
zasadach zagospodarowania,
4) linii rozgraniczajgcych ulic, drég publicznych oraz ich klas,
5) granic terendow podlegajgcych ochronie
6) zabytkow — wpisanych do rejestru lub ewidencji zabytkéw a ustanowionych
w odrebnym trybie,
7) stanowisk i stref ochrony archeologicznej,
8) pomnikdéw przyrody — ustanowionych w odrebnym trybie,
9) stref ochrony konserwatorskiej,
10)granic doliny kopalnych wod wgtebnych,
11)istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia gazu ziemnego
wysokometanowego,
12)istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia gazu ziemnego zaazotowanego,
Wyodrebnione tereny na rysunku planu oznacza sie wedtug nastepujgcej
zasady:

| 6 | MN | 13 |

1) pierwsze w kolejnosci cyfry arabskie okreslajg wyodrebnione
jednostki strukturalne — sotectwa z obszaru gminy,

L 2) dwie duze litery okres$lajg podstawowe formy przeznaczenia terenu
wedtug ustalen zawartych w Rozdziale |l niniejszej uchwaty,
L, 3) koncowe w zapisie cyfry arabskie okreslajg kolejne numery
wydzielonego terenu (w ramach wyodrebnionej jednostki

strukturalnej), dla ktérego sformutowano odrebne ustalenia.




Rozdziat Il ,
PRZEZNACZENIE TERENOW

§6
Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu podstawowym dla lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolem M, a w zaleznosci od rodzaju
zabudowy mieszkaniowej symbolami:

MW — tereny zabudowy mieszkaniowej o charakterze wielorodzinnym
0 matej intensywnosci zabudowy i do trzech kondygnacji wysokosci,

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,
blizniaczej, szeregowej i matych domow mieszkalnych,

MU — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dziatalnoscig
gospodarczg o charakterze rzemiesIniczo-ustugowym,

ML — tereny zabudowy mieszkaniowej letniskowej, rezydencjonalne;.

§7

Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu podstawowym dla lokalizacji dziatalnosci
ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U, a w zaleznosci od rodzaju,
symbolami:

ucC — tereny ustug skoncentrowanych,
uo — tereny ustug oswiaty,
UK — tereny obiektow kultury i kultu religijnego,
uTt — tereny ustug turystycznych,
usS — tereny ustug sportowych.
§8

Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu podstawowym dla lokalizacji dziatalnosSci
gospodarczej, oznaczone na rysunku planu symbolem PG - tereny produkcji
przemystowej, drobnej wytworczosci, przetworstwa, zwigzanej z unieszkodliwianiem
odpadow, tereny magazynow, sktadow, technicznej obstugi rolnictwa, rzemiosta
produkcyjnego.

§9

Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu podstawowym jako zwigzane z eksploatacjg
surowcow, oznaczone na rysunku planu symbolem PE.

§10
Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu podstawowym jako tereny uzytkow rolnych,
oznaczone na rysunku planu symbolem R, a w zaleznosci od rodzaju uzytkowania
symbolami:
RP - tereny upraw polowych,

RL — tereny wiekszych kompleksow tgk.
§ 11

Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu podstawowym jako tereny wdd otwartych,
oznaczone na rysunku planu symbolem WO - tereny rzeki Mogilnicy, istniejgcych
kanatéw i zbiornikéw wodnych.

§12
Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu podstawowym jako tereny komunikacyjne
i obstugi komunikacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem K, a w zaleznosci
od rodzaju przeznaczenia symbolami:
KA — autostrada,



KG - droga gtéwna,

KZ — drogi i ulice zbiorcze,
KL — drogi i ulice lokalne,
KD — ulice i drogi dojazdowe,

oraz pokazane na rysunku planu linig przerywang niepubliczne drogi wewnetrzne.

§13
Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu podstawowym dla technicznej obstugi gminy,
oznaczone na rysunku planu w zaleznos$ci od rodzaju przeznaczenia, symbolami:

NO - tereny obiektdw zwigzanych z oczyszczaniem $ciekdw i gromadzeniem
odpadkow,
WZ  — tereny obiektéw zwigzanych z zaopatrzeniem w wode pitng.
§14

Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu podstawowym jako tereny zieleni, oznaczone
na rysunku planu symbolem Z, a w zaleznosci od swojej specyfiki, symbolami:
ZP — tereny zieleni parkowej,

ZC — tereny cmentarzy,
LS — tereny lasow,
LZ — tereny zalesien.

Rozdziat Il
USTALENIA DOTYCZACE PRZEZNACZENIA WYDZIELONYCH
TERENOW, ICH WARUNKOW ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA W WYODREBNIONYCH JEDNOSTKACH
STRUKTURALNYCH GMINY

I11.1. Jednostka strukturalna Nr 1

§ 15
Jednostka strukturalna Nr 1 obejmuje obszar sotectwa Kuslin.
2. Ustalenia dla powyzszego obszaru zawarte sg od § 15 do § 31 niniejszej uchwaty.
3. W polityce przestrzennej gminy utrzymuje sie pozycje wsi Kuslin jako siedziby
wiadz gminnych, centralnego o$rodka obstugi gminy oraz budowy autostrady A-2.
4. Prace ziemne nalezy poprzedzi¢ uzgodnieniami w zakresie ochrony zabytkow
archeologicznych z Wojewddzkim Oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkow w
Poznaniu — Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow lub Dziatem
Ochrony Zabytkébw Archeologicznych przy Muzeum Archeologicznym w
Poznaniu.

=

§ 16
Ustala sie dla wyznaczonych terendw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny
mieszkaniowe, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN.10, 1.MN.24,
1.MN.26, 1.MN.32, 1.MN.37, 1.MN.50 i 1.MN.58:



1) utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig rozbudowy,
przebudowy, modernizacji  obiektow  mieszkalnych, 2z jednoczesnym
porzagdkowaniem istniejgcej zabudowy gospodarcze] i uzytkowanej dziatki
budowlanej, mozliwos¢ uzupetniania zabudowy,

2) nowe dziatki budowlane stanowigce uzupetnienie istniejgcej zabudowy powinny
mieC powierzchnie i ksztatt umozliwiajgcy ich prawidlowe zagospodarowanie, ftj.
okoto 800 m?, powierzchnia czynna przyrodniczo minimum 50 % powierzchni
dziatki, zapewniong dostepnos¢ komunikacyjng do kazdej dziatki, mozliwosc
sukcesywnego uzbrojenia komunalnego terenéw i obiektow,

3) zabudowa mieszkaniowa o 1 kondygnacji nadziemnej plus uzytkowe poddasze,
dachy strome, kryte dachowkag wzglednie materiatem imitujgcym dachowke, kat
nachylenia dachu 30° — 40°,

4) utrzymanie istniejgcych i mozliwos¢ lokalizacji ustug w formie uzupetniajgcego
przeznaczenia terenu z zastrzezeniem, ze negatywne oddziatywanie dziatalnosci
ustugowej nie moze przekraczac lokalu (o ile bedzie ona prowadzona w budynku
0 wiecej niz jednym mieszkaniu), a granic dziatki budowlanej w wypadku
lokalizacji ustug wolnostojgcych. Wyklucza sie dziatalno$¢ powodujgcg emisje
niezorganizowang pytéw i odorow,

5) gabaryty i architektura projektowanych i przebudowywanych budynkéw powinny
nawigzywac¢ do charakteru zabudowy w sgsiedztwie. W Zzadnym przypadku nie
moga powodowac dysharmonii w otoczeniu i zaktdécac krajobrazu gminy,

6) budynki gospodarcze na dziatce nie mogg mie¢ charakteru prowizorycznego,
szpecgcego krajobraz, a forma ich uzytkowania nie moze narusza¢ warunkow
zamieszkania i stanowi¢ zagrozenia dla srodowiska,

7) zapewnienie miejsc postojowych lub garazowych na danej dziatce,

8) zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego, w pierwszym etapie z wiasnego
ujecia wody,

9) odprowadzanie Sciekow do kanalizacji gminnej — do czasu jej realizacji i objecia
poszczegodlnych terendow zabudowy siecig kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie sciekdw do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow sciekow pod
warunkiem zapewnienia wywozu nagromadzonych nieczystosci do wyznaczonej
stacji zlewnej sSciekow badz stosowanie oczyszczalni przydomowych
(przyobiektowych).

Niedopuszczalne jest rozsgczanie nieoczyszczonych $ciekow w gruncie,
odprowadzania ich do ciekow, zbiornikdw wodnych i urzgdzen melioracyjnych,
10)minimalne odlegtosci linii nowej zabudowy od linii rozgraniczajgcych drog i ulic

wedtug § 139 i § 140 niniejszej uchwaty,

11)w odniesieniu do terenéw 1.MN.32 i 1.MN.37, na ktorych znajdujg sie obiekty
zabytkowe, istnieje obowigzek konsultowania inwestycji zwigzanych z ich
przebudowg i modernizacjg z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

§17
Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny
mieszkaniowe, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN.5, 1.MN.7
i 1.MN.35:
1) lokalizacje zespotu nowej zabudowy jednorodzinnej,
2) koniecznos¢  przediozenia  projektu  zagospodarowania dla  catosci
poszczegdlnych wyodrebnionych terenow,
3) dla dziatek budowlanych utworzonych w wyniku podziatu:
a) minimalng powierzchnie 800 m?,
b) minimalng szerokos¢ 20 m,
C) powierzchnie czynng przyrodniczo minimum 50 %.
4) zabudowa jednokondygnacyjna z podpiwniczeniem, kat nachylenia dachu
30° -40°,
6



5)
6)

7)

8)
9)

mozliwo$¢ wykorzystania poddasza na cele mieszkaniowe,

architekture budynkéw nalezy ksztattowaé w nawigzaniu do architektury w
sgsiedztwie. Gabaryty i architektura projektowanych budynkéw nie mogag
powodowac dysharmonii w otoczeniu i zaktocac krajobrazu gminy; kalenica do
wysokosci 9 m nad poziomem terenu,

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych w tylnej czesci dziatki.
Budynki gospodarcze nie mogg mie¢ charakteru prowizorycznego, szpecgcego
krajobraz, a forma ich uzytkowania nie moze narusza¢ warunkow zamieszkania i
stanowi¢ zagrozenia dla sSrodowiska,

zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego,

odprowadzanie sciekdéw do kanalizacji gminnej — do czasu jej realizacji i objecia
poszczegdblnych terendw zabudowy siecig kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie sciekow do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow sciekdéw
pod warunkiem zapewnienia wywozu nagromadzonych nieczystosci do
wyznaczonej stacji zlewnej $ciekdbw bagdz stosowanie oczyszczalni
przydomowych (przyobiektowych).

Niedopuszczalne jest rozsgczanie nieoczyszczonych sciekow w gruncie,

10) minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych drég i ulic wedtug

§ 139 § 140 niniejszej uchwaty.

§18

Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dziatalnoscig gospodarczg o charakterze
rzemieslniczo-ustugowym, a oznaczone na rysunku planu symbolami 1.MU.12,
1.MU.51 i 1.MU.59:

1)

2)

3)
4)

5)
6)

7
8)

9)

10)

lokalizacje zabudowy jednorodzinnej wraz z budynkami gospodarczo-
ustugowymi na dziatkach o minimalnej powierzchni 2000 m?,

zabudowa do 2 kondygnacji nadziemnych, gabaryty i architektura obiektéw
powinna nawigzywaC¢ do charakteru zabudowy w sgsiedztwie. W zadnym
przypadku nie mogg powodowac dysharmonii w otoczeniu i zaktéca¢ krajobrazu
gminy. Dachy strome, o kgcie nachylenia 30° — 40°, kryte dachéwka,

obowigzuje przedtozenie projektu zagospodarowania terenu,

budynki produkcyjno-gospodarcze nie mogg mie¢ charakteru prowizorycznego,
szpecgcego krajobraz,

zapewnienie miejsc postojowych na danej dziatce,

wyklucza sie dziatalnos¢ powodujgcg emisje niezorganizowang pytéw i odorow.
Negatywne oddziatywanie dziatalnosci rzemiesliniczo-ustugowej nie moze
przekraczac¢ dziatki budowlanej,

zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego,

wyklucza sie dziatalno$¢ wytwarzajgcg agresywne $cieki technologiczne;
odprowadzanie sciekdw do kanalizacji gminnej — do czasu jej realizacji i objecia
poszczegdblnych terendw zabudowy siecig kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekdw do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow sciekow
pod warunkiem zapewnienia wywozu nagromadzonych nieczystosci do
wyznaczonej stacji zlewnej $ciekow bagdz stosowanie oczyszczalni
przydomowych (przyobiektowych).

Niedopuszczalne jest rozsgczanie nieoczyszczonych sciekow w gruncie,
minimalne odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych drog i ulic wedtug
§ 139 i § 140 niniejszej uchwaty,

na terenie 1.MU.51 wystepujg stanowiska archeologiczne. W przypadku podjecia
prac ziemnych nalezy zleci¢ staty nadzér archeologiczny, ktérego zasady i
zakres nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

§19



Ustala sie dla wyznaczonego terenu o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizaciji
ustug turystycznych i zabudowy mieszkaniowej, rezydencjonalnej, a oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1.UT.6:

1) w ramach obszaru UT utrzymuje sie dotychczasowg zabudowe, a pozostatg
cze$¢ przeznacza sie na budownictwo rezydencjonalne oraz rézne formy ustug
turystycznych (w tym agroturystyke) zwigzanych z walorami otaczajgcych
znacznych obszarow lesnych, urozmaiconym krajobrazem, dziatalnoscig rolno-
ogrodnicza,

2) dziatki budowlane (po podziale) na terenach zabudowy, rezydencjonalnej
powinny mie¢ powierzchnie i ksztatt umozliwiajgcy ich prawidtowe
zagospodarowanie, zapewniong dostepnos¢ komunikacyjng do kazdej dziatki,
mozliwos¢ sukcesywnego uzbrojenia komunalnego terenu i obiektow.
Powierzchnia nowej dziatki minimum 5000 m? minimalna szeroko$¢ dziatki
40 m,

3) nowe obiekty mieszkaniowe nalezy projektowa¢ w nawigzaniu do wspoétczesnych
trendow ksztattowania zabudowy rezydencjonalnej,

4) wysokos¢ budynkéw jedna kondygnacja z uzytkowym poddaszem,

5) gabaryty i architektura projektowanych budynkéw w zadnym przypadku nie mogg
powodowac dysharmonii w najblizszym otoczeniu i zaktdcacC krajobrazu gminy.
Dachy strome, kryte dachdwkg, wzglednie materiatem imitujgcym dachdéwke, kat
nachylenia dachu 30° — 40°. Kalenica do wysokosci 8 m nad poziomem terenu,

6) nie dopuszcza sie prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej,

7) na wyodrebnionych dziatkach (poza zabudowg rezydencjonalng) ustala sie
mozliwos¢ realizacji obiektow ustug turystycznych o wysokosci do 2 kondygnacji
nadziemnych, z rygorami architektonicznymi jak w pkt. 3 i 5 niniejszego
paragrafu,

8) obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych na danej dziatce,

9) zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego lub lokalnego,

10) odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji gminnej — do czasu jej realizacji i objecia
poszczegdlnych terendw zabudowy siecig kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekow do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow sciekow
pod warunkiem zapewnienia wywozu nagromadzonych nieczystosci do
wyznaczonej stacji zlewnej $ciekow bagdz stosowanie oczyszczalni
przydomowych (przyobiektowych).

Niedopuszczalne jest rozsgczanie nieoczyszczonych sciekow w gruncie,

11) maksymalne zachowanie istniejgcych przejs¢ pieszych, dojazdow, przejazdow,
ciekdw, drzewostanu, uksztattowania terenu,

12) powierzchnia terenu przyrodniczo czynna minimum 70 % powierzchni dziatki,

13) obowigzuje zachowanie rygoréw dotyczgcych dopuszczalnego poziomu hatasu
w wysokosci 45 dB w godz. 6°°-22°° i 35 dB w godz. 22°°-6°°,

14) minimalna odlegtos¢ linii nowej zabudowy od linii rozgraniczajgcych drég i ulic
wedtug § 139 i § 140 niniejszej uchwaty.

§ 20

Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizaciji

dziatalnosci ustugowej, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.UC.25,

1.UC.27, 1.UC.30, 1.U0.36, 1.U0.38, 1.UC.40, 1.UC.43, 1.UC.44, 1.UC.45, 1.UC.46

i 1.UC.49:

1) utrzymanie istniejgcych obiektow zwigzanych z dziatalnoscig ustugowg, w tym
oswiaty, z mozliwoscig zmiany uzytkowania na inne cele spotecznie uzyteczne
dla mieszkancow gminy,

2) zapewnienie miejsc parkingowych dla pojazdéw zwigzanych z funkcjonowaniem
ustug,

3) zachowanie i wyeksponowanie wartosci kulturowych obiektéw,



4)
5)

zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego,

odprowadzanie sciekow do kanalizacji gminnej — do czasu jej realizacji i objecia
poszczegodlnych terendw zabudowy siecig kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie Sciekow do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw sciekow
pod warunkiem zapewnienia wywozu nagromadzonych nieczystosci do
wyznaczonej stacji zlewnej $ciekbw badz stosowanie oczyszczalni
przydomowych (przyobiektowych).

Niedopuszczalne jest rozsgczanie nieoczyszczonych sciekdw w gruncie.

§ 21

Ustala sie dla wyznaczonych terendw o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizacji
dziatalnosci gospodarczej, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.PG.9,
1.PG.28, 1.PG.29, 1.PG.31, 1.PG.47, 1.PG.48 i 1.PG.60:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7
8)

9)

utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy,
modernizacji z jednoczesnym porzagdkowaniem istniejgcej zabudowy
gospodarczej i uzytkowanego terenu.

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko,
gabaryty i architektura projektowanych i przebudowywanych budynkéw nie moga
powodowac dysharmonii w najblizszym otoczeniu i zaktdcaé krajobrazu gminy.
obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na uzytkowanym terenie,
zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego,

odprowadzanie sciekow do kanalizacji gminnej — do czasu jej realizacji i objecia
poszczegolnych terendw zabudowy siecig kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekow do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw sciekow
pod warunkiem zapewnienia wywozu nagromadzonych nieczystosci do
wyznaczonej stacji zlewnej $ciekbw badz stosowanie oczyszczalni
przydomowych (przyobiektowych).

Niedopuszczalne jest rozsgczanie nieoczyszczonych sciekdw w gruncie.
Zanieczyszczone scieki deszczowe powinny by¢ podczyszczane w lokalnych
odstojnikach ttuszczu, oleju, piasku, btota przed wprowadzeniem do ciggow
kanatowych.

W przypadku wytwarzania agresywnych sciekdéw technologicznych powinny one
podlega¢ neutralizacji w miejscu powstawania, przed wprowadzeniem do sieci
kanalizacyjnej i odbiornika.

negatywne oddziatywanie dziatalnosci gospodarczej na srodowisko nie moze
przekraczac¢ granic dziatki,

minimalne odlegtosci linii nowej zabudowy od linii rozgraniczajgcych drog i ulic
wedtug § 139 i § 140 niniejszej uchwaty,

na terenie 1.PG.31 wystepujg stanowiska archeologiczne. W przypadku podjecia
prac ziemnych nalezy zleci¢ staty nadzér archeologiczny, ktérego zasady i
zakres nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

§ 22

Ustala sie dla wyznaczonego nowego terenu o podstawowym przeznaczeniu dla
lokalizacji dziatalnosci gospodarczej, a oznaczonego na rysunku planu symbolem
1.PG.39:

1)

2)
3)
4)
5)

teren przeznaczony pod dziatalnos¢ o charakterze produkcyjnym, baz,
magazynow,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko,
minimalna powierzchnia dziatki 0,5 ha z mozliwoscig tgczenia,

obowigzuje przedtozenie projektu zagospodarowania terenu,

gabaryty i architektura projektowanych budynkéw nie mogg powodowac
dysharmonii w najblizszym otoczeniu i zaktéca¢ krajobrazu gminy, wysokosc
budynkéw do 3 kondygnacji nadziemnych,
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6) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na uzytkowanym terenie,

7) zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego,

8) odprowadzanie sciekdw do kanalizacji gminnej — do czasu jej realizacji i objecia
poszczegoblnych terendw zabudowy siecig kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekow do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw sSciekéw
pod warunkiem zapewnienia wywozu nagromadzonych nieczystosci do
wyznaczonej stacji zlewnej $ciekow bagdz stosowanie oczyszczalni
przydomowych (przyobiektowych).

Niedopuszczalne jest rozsgczanie nieoczyszczonych sSciekdbw w gruncie.
Zanieczyszczone scieki deszczowe powinny by¢ podczyszczone w lokalnych
odstojnikach tluszczu, piasku, bfota, przed wprowadzeniem do ciggow
kanatowych.

W przypadku wytwarzania agresywnych sciekow technologicznych powinny one
podlega¢ neutralizacji w miejscu powstania, przed wprowadzeniem do sieci
kanalizacyjnej i odbiornika,

9) negatywne oddziatywanie dziatalnosci gospodarczej na srodowisko nie moze
przekraczac granic dziatki,

10) minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych drog i ulic wedtug
§ 139 i § 140 niniejszej uchwaty,

11) na terenie 1.PG.39 wystepujg stanowiska archeologiczne. W przypadku podjecia
prac ziemnych nalezy zleci¢ staty nadzoér archeologiczny, ktérego zasady i
zakres nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

§ 23

Ustala sie dla wyznaczonych terendw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny

upraw polowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.RP.3, 1.RP.8,

1.RP.11, 1.RP.18, 1.RP.19, 1.RP.22, 1.RP.33, 1.RP.54, 1.RP.55 i 1.RP.57:

1) utrzymanie istniejgcych terenéw upraw polowych z ograniczonym prawem do ich
zabudowy, wytgcznie poprzez lokalizacje obiektow stuzgcych obstudze
gospodarki rolnej. W wypadku rozbudowy, przebudowy zabudowy istniejgce;j
adaptacja jej w maksymalnym stopniu do wymogéw nowej zabudowy
lokalizowanej w poblizu,

2) na terenie 1.RP.8 mozliwos¢ lokalizacji, przy wschodniej granicy terenu, staciji
redukcyjnej gazu 1°,

3) utrzymanie istniejgcych zadrzewien srédpolnych,

4) w przypadku podejmowania dziatan inwestycyjnych na obszarze wyposazonym
w urzgdzenia melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do zaprojektowania,
zabezpieczenia bagdz przebudowy istniejgcych systeméw melioracyjnych w
porozumieniu z wkasciwym Zarzgdem Melioracji i Urzgdzen Wodnych,

5) dopuszcza sie stosowanie nawozow naturalnych (w tym gnojowicy) w sposob,
ktdry nie powoduje zagrozenh dla zdrowia ludzi i zwierzat oraz dla srodowiska, na
podstawie przepisow szczegolnych — Ustawa z dnia 26 lipca 2000 r. o nawozach
i nawozeniu (Dz. U. Nr 89, poz. 991) oraz Rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi z dnia 1 czerwca 2001 r. w sprawie szczegdtowego sposobu
stosowania nawozéw oraz prowadzenia szkolen z zakresu ich stosowania (Dz.
U. Nr 60, poz. 616).

§24
Ustala sie dla wyznaczonego terenu jako terenu projektowanej eksploatacji piasku,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.PE.53:
1) prowadzenie eksploatacji surowca zgodnie z ustaleniami nadzoru gérniczego i
ochrony $rodowiska,
2) rekultywacje terenu po zakonczeniu eksploatacji w formie zalesienia,
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3) prace ziemne nalezy poprzedzi¢ uzgodnieniami w zakresie ochrony zabytkéw
archeologicznych z Wojewddzkim Oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkéw w
Poznaniu — Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw lub Dziatem
Ochrony Zabytkow Archeologicznych przy Muzeum Archeologicznym w
Poznaniu.

§ 25

Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny

wiekszych kompleksow tgk, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.Rt.2

i 1.RL.56:

1) utrzymanie istniejgcych kompleksow tgk jako istotnych elementéw ekosystemu,
bez prawa zabudowy,

2) zapewnienie mozliwosci dojazdu do kazdej wydzielonej fgki,

3) zapewnienie mozliwosci dojazdu do urzgdzen melioracyjnych,

4) w przypadku podejmowania dziatah inwestycyjnych na obszarze wyposazonym w
urzadzenia melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do zaprojektowania,
zabezpieczenia badz przebudowy istniejgcych systemdéw melioracyjnych, w
porozumieniu z wiasciwym Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych.

§ 26
Ustala sie dla wyznaczonego terenu wod otwartych, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1.WO.4 utrzymanie $rodlesnego zbiornika wodnego, z zakazem
grodzenia.

§ 27
Ustala sie dla terenéw przeznaczonych na obiekty zwigzane z techniczng obstuga, a
oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) 1.NO.14 — utrzymanie istniejgcego wysypiska odpadow,
2) 1.NO.34 — utrzymanie istniejgcej oczyszczalni sciekdw wraz z jej rozbudowg, w
celu przyjecia Sciekow z obszaru gminy,
3) 1.WZ.42 — utrzymanie istniejgcego ujecia wody, z obowigzkiem zachowania strefy
ochrony bezposredniej.

§ 28

Ustala sie dla wyznaczonych terendw o przeznaczeniu podstawowym jako zielen

parkowa, a oznaczonego na rysunku planu symbolami 1.ZP.23 i 1.ZP.41.:

1) zachowanie istniejgcej zieleni,

2) ochrone wartosci kulturowych zatozen parkowych i obiektéw z nimi zwigzanych,
takze posiadajgcych wartosci kulturowe,

3) adaptacje zatozen parkowych i obiektow takze i dla celéw wypoczynkowych,
turystycznych,

4) zakaz podzialu terenu parku na poszczegdlne dziatki, wydzielania
warzywniakéw, wyrebu drzew dla celow gospodarczych.

§ 29
Ustala sie dla wyznaczonego terenu o przeznaczeniu podstawowym jako cmentarz, a
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZC.52:
1) utrzymanie istniejgcego cmentarza wraz z jego powiekszeniem,
2) zachowanie wartosci kulturowych cmentarza,
3) zabezpieczenie miejsc parkingowych dla pojazdéw zwigzanych z dziatalnoscig
cmentarza.

§ 30
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Ustala sie dla wyznaczonych terendéw o podstawowym przeznaczeniu jako lasy, a
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.LS.1, 1.L.S.13, 1.LS.16, 1.LS.20
i1.LS.21:

1) tereny laséw stanowig istotny element systemu ekologicznego obszaréw
chronionych,

2) utrzymanie istniejgcych laséw i traktowanie terenow lesnych bez wzgledu na
formy ich wiasnosci na réwni z lasami Skarbu Panstwa w realizacji polityki
przestrzennej gminy,

3) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je zabezpieczy€ i
powiadomic Stuzbe Ochrony Zabytkow,

4) ograniczenie regulacji stosunkéw wodnych — melioraciji,

5) zakaz degradacji stosunkow wodnych,

6) ochrona zasobow glebowych,

7) tworzenie ekotondw w postaci pasa ochronnego o szerokosci minimum 10 m
(ztozonego w roslinnosci wszystkich pieter) na obrzezach lasu, a takze wzdtuz
drég i ciekow w celu ograniczenia niszczenia granicy las — pole, las — woda i pole
— woda,

8) budownictwo i ogrodzenia nie powinny by¢ lokalizowane blizej niz 30-50 m od
granicy lasu (w zaleznosci od jego wielkosci),

9) obowigzek uzgodnienia dziatalnosci inwestycyjnej na terenie laséw z wtasciwym
Nadle$nictwem,

10) na terenach 1.LS.1 i 1.LS.13 wystepujg drzewa pomniki przyrody podlegajgce
ochronie indywidualnej.

§ 31

Ustala sie dla wyznaczonych terendw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny

zalesien, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.LZ.15i1.LZ.17 i 1.LZ.61:

1) zakaz wprowadzania nowej zabudowy na tereny podlegajace zalesieniu,

2) utrzymanie istniejgcych oczek wodnych i ciekéw,

3) opracowania projektowe i prowadzenie dziatalnosci zwigzanej z zalesieniami
terendbw  wymagajg uzgodnienia z wtasciwym Nadlesnictwem i Zarzagdem
Melioracji i Urzgdzeh Wodnych,

4) w wypadku wystepowania lub odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je
oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomi¢ Stuzbe Ochrony Zabytkéw,

5) w przypadku podejmowania dziatan inwestycyjnych na obszarze wyposazonym w
urzgdzenia melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do zaprojektowania,
zabezpieczenia badz przebudowy istniejacych systeméw melioracyjnych, w
porozumieniu z wtasciwym Zarzgdem Melioracji i Urzgdzeh Wodnych.

I11.2. Jednostka strukturalna Nr 2

§ 32
Jednostka strukturalna Nr 2 obejmuje obszar sotectwa Chraplewo.
2. Ustalenia dla powyzszego obszaru zawarte sg od § 32 do § 41 niniejszej
uchwaty.
W polityce przestrzennej gminy utrzymuje sie rolniczg funkcje sofectwa.
Calty szereg obiektéw i zatozen objetych jest ochrong konserwatorska.
Prace ziemne nalezy poprzedzi¢ uzgodnieniami w zakresie ochrony zabytkow
archeologicznych z Wojewddzkim Oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkow w
Poznaniu — Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow lub Dziatem
Ochrony Zabytkdw Archeologicznych przy Muzeum Archeologicznym w
Poznaniu.

=
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§ 33

Ustala sie dla wyznaczonego terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren
mieszkaniowy, a oznaczony na rysunku planu symbolem 2.MW.16:

1)

2)
3)

4)

5)

6)
7
8)

9)

utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, z mozliwoscig rozbudowy,
przebudowy, w tym na cele budownictwa szeregowego, modernizacji obiektéw
mieszkalnych z jednoczesnym porzgdkowaniem istniejgcej zabudowy
gospodarczej i uzytkowanego terenu. Podjecie prac zwigzanych z przebudowg
wymaga akceptacji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw. Lokalizacje nowych
obiektow planowane w sgsiedztwie zabytkowej zabudowy winny uzyskac
akceptacje Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw,

zabudowa mieszkaniowa do 3 kondygnacji nadziemnych,

utrzymanie istniejgcych i mozliwosc lokalizacji ustug w formie uzupetniajgcego
przeznaczenia terenu, z zastrzezeniem, ze negatywne oddziatywanie dziatalnosci
ustugowej nie moze przekraczac lokalu , a granic dziatki budowlanej w wypadku
lokalizacji ustug wolnostojgcych. Wyklucza sie dziatalno$¢ powodujgcg emisje
niezorganizowang pytéw i odorow,

gabaryty projektowanych i przebudowywanych budynkéw powinny nawigzywac
do charakteru zabudowy w sgsiedztwie,

budynki gospodarcze na wyznaczonych terenach nie mogg mie¢ charakteru
prowizorycznego, szpecgcego krajobraz, a forma ich uzytkowania nie moze
naruszac¢ warunkow zamieszkania i stanowi¢ zagrozenia dla srodowiska,
zapewnienie miejsc postojowych lub garazowych na wyznaczonym terenie,
zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego,

odprowadzanie sciekow do kanalizacji gminnej — do czasu jej realizacji i objecia
poszczegodlnych terenéw zabudowy siecig kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie sciekdw do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow sciekow pod
warunkiem zapewnienia wywozu nagromadzonych nieczystosci do wyznaczonej
stacji zlewnej Sciekow badz stosowanie oczyszczalni przydomowych
(przyobiektowych).

Niedopuszczalne jest rozsgczanie nieoczyszczonych sciekdw w gruncie,

teren 2.MW.16 to kolonia mieszkalna dawniej przynalezna do folwarku, objeta
strefg ochrony konserwatorskiej,

10)minimalne odlegtosci linii nowej zabudowy od linii rozgraniczajgcych drog i ulic

wedtug § 139 i § 140 niniejszej uchwaty.

§ 34

Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny
mieszkaniowe, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.MN.6, 2.MN.9,
2.MN.12, 2.MN.14, 2.MN.19, 2.MN.21, 2.MN.23, 2.MN.25 i 2.MN.26:

1)

2)

3)

4)

utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig rozbudowy,
przebudowy, modernizacji  obiektéw  mieszkalnych, z jednoczesnym
porzgdkowaniem istniejgcej zabudowy gospodarczej i uzytkowanej dziatki
budowlanej, mozliwos¢ uzupetniania zabudowy,

nowe dziatki budowlane stanowigce uzupetnienie istniejgcej zabudowy powinny
mieC powierzchnie i ksztatt umozliwiajgcy ich prawidtowe zagospodarowanie, tj.
okoto 800 m? powierzchnia czynna przyrodniczo minimum 50 % powierzchni
dziatki, zapewniong dostepnos¢ komunikacyjng do kazdej dziatki, mozliwosc
sukcesywnego uzbrojenia komunalnego terendéw i obiektow,

zabudowa mieszkaniowa o 1 kondygnacji nadziemnej plus uzytkowe poddasze,
dachy strome, kryte dachéwkg wzglednie materiatem imitujgcym dachowke, kat
nachylenia dachu 30° — 40°,

utrzymanie istniejgcych i mozliwos¢ lokalizacji ustug w formie uzupetniajgcego
przeznaczenia terenu z zastrzezeniem, ze negatywne oddziatywanie dziatalnosci
ustugowej nie moze przekraczac lokalu (o ile bedzie ona prowadzona w budynku
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0 wiecej niz jednym mieszkaniu), a granic dziatki budowlanej w wypadku
lokalizacji ustug wolnostojgcych. Wyklucza sie dziatalnos¢ powodujacg emisje
niezorganizowang pytéw i odorow,

5) gabaryty i architektura projektowanych i przebudowywanych budynkéw powinny
nawigzywac¢ do charakteru zabudowy w sgsiedztwie. W Zzadnym przypadku nie
mogg powodowac dysharmonii w otoczeniu i zaktocac krajobrazu gminy,

6) budynki gospodarcze na dziatce nie mogg mie¢ charakteru prowizorycznego,
szpecgcego krajobraz, a forma ich uzytkowania nie moze naruszaC warunkow
zamieszkania i stanowi¢ zagrozenia dla srodowiska,

7) zapewnienie miejsc postojowych lub garazowych na danej dziatce,

8) zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego, w pierwszym etapie z wtasnego
ujecia wody,

9) odprowadzanie sciekéw do kanalizacji gminnej — do czasu jej realizacji i objecia
poszczegoblnych terendw zabudowy siecig kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekow do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow sciekow pod
warunkiem zapewnienia wywozu nagromadzonych nieczystosci do wyznaczonej
stacji zlewnej Sciekow badz stosowanie oczyszczalni przydomowych
(przyobiektowych).

Niedopuszczalne jest rozsgczanie nieoczyszczonych sciekdbw w gruncie,
10)minimalne odlegtosci linii nowej zabudowy od linii rozgraniczajgcych drog i ulic
wedtug § 139 i § 140 niniejszej uchwaty.

§ 35

Ustala sie dla wyznaczonych terenow o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizaciji

dziatalnosci ustugowej, w tym oswiaty, kultury i kultu religijnego, a oznaczonych na

rysunku planu symbolami 2.UK.15, 2.UK.20i 2.UO.31:

1) utrzymanie istniejgcych obiektow zwigzanych z dziatalnoscig ustugowa,
z mozliwoscig zmiany uzytkowania (za wyjagtkiem kosciota) na inne cele
spotecznie uzyteczne dla mieszkancow gminy,

2) zapewnienie miejsc parkingowych dla pojazdéw zwigzanych z funkcjonowaniem
ustug,

3) zachowanie i wyeksponowanie wartosci kulturowych obiektéw,

4) zaopatrzenie w wode z wodociggu sieciowego,

5) do czasu objecia poszczegdlnych terendw siecig kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza sie stosowanie oczyszczalni przydomowych. Wyklucza sie
rozsgczanie nieoczyszczonych Sciekdw w gruncie.

§ 36

Ustala sie dla wyznaczonego terenu o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizacji

dziatalnosci gospodarczej, a oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.PG.17:

1) utrzymanie istniejgcej zabudowy. Przebudowy, modernizacje, rozbiorki i wszelkie
prace remontowe podejmowane na terenie folwarku, a takze ewentualne
lokalizacje nowych budynkéw muszg uzyskaé zgode Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw. Wyklucza sie lokalizacje nowych obiektéw na terenie
podworza folwarcznego,

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko,

3) gabaryty i architektura projektowanych i przebudowywanych budynkéw nie mogag
powodowac dysharmonii w najblizszym otoczeniu i zaktdcac krajobrazu gminy.

4) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na uzytkowanym terenie,

5) zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego,

6) odprowadzanie Sciekow do kanalizacji gminnej — do czasu jej realizacji i objecia
poszczegodlnych terendw zabudowy siecig kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekdw do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw sSciekdw
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pod warunkiem zapewnienia wywozu nagromadzonych nieczystosci do
wyznaczonej stacji zlewnej Sciekbw badz stosowanie oczyszczalni
przydomowych (przyobiektowych).
Niedopuszczalne jest rozsgczanie nieoczyszczonych sciekdw w gruncie.
Zanieczyszczone $cieki deszczowe powinny by¢é podczyszczane w lokalnych
odstojnikach ttuszczu, oleju, piasku, btota przed wprowadzeniem do ciggéw
kanatowych.
W przypadku wytwarzania agresywnych sciekdéw technologicznych powinny one
podlegac¢ neutralizacji w miejscu powstawania, przed wprowadzeniem do sieci
kanalizacyjnej i odbiornika.

7) negatywne oddziatywanie dziatalnosci gospodarczej na srodowisko nie moze
przekraczac granic dziatki,

8) minimalne odlegtosci linii nowej zabudowy od linii rozgraniczajgcych drég i ulic
wedtug § 139 i § 140 niniejszej uchwaty.

§ 37

Ustala sie dla wyznaczonych terenow o podstawowym przeznaczeniu jako tereny

upraw polowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.RP.10, 2.RP.24,

2.RP.27, 2.RP.28, 2.RP.29 i 2.RP.30:

1) utrzymanie istniejgcych terenéw upraw polowych z ograniczonym prawem do ich
zabudowy, wytgcznie poprzez lokalizacje obiektow stuzgcych obstudze
gospodarki rolnej. W wypadku rozbudowy, przebudowy zabudowy istniejgce;j
adaptacja jej w maksymalnym stopniu do wymogdéw nowej zabudowy
lokalizowanej w poblizu,

2) utrzymanie istniejgcych zadrzewien srédpolnych,

3) w przypadku podejmowania dziatah inwestycyjnych na obszarze wyposazonym
w urzgdzenia melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do zaprojektowania,
zabezpieczenia badz przebudowy istniejgcych systemoéw melioracyjnych w
porozumieniu z wkasciwym Zarzgdem Melioracji i Urzgdzen Wodnych,

4) dopuszcza sie stosowanie nawozow naturalnych (w tym gnojowicy) w sposob,
ktory nie powoduje zagrozenh dla zdrowia ludzi i zwierzat oraz dla srodowiska, na
podstawie przepisow szczegolnych — Ustawa z dnia 26 lipca 2000 r. o nawozach
i nawozeniu (Dz. U. Nr 89, poz. 991) oraz Rozporzgdzenie Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi z dnia 1 czerwca 2001 r. w sprawie szczegdtowego sposobu
stosowania nawozéw oraz prowadzenia szkolen z zakresu ich stosowania
(Dz. U. Nr 60, poz. 616).

§ 38

Ustala sie dla wyznaczonych terendw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny

wigkszych kompleksow tgk, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.Rt.1,

2.RL.3,2.RL.5, 2.RL.8i12.RL.13:

1) utrzymanie istniejgcych komplekséw tgk jako istotnych elementéw ekosystemu,
bez prawa zabudowy,

2) zapewnienie mozliwosci dojazdu do urzgdzen melioracyjnych,

3) w przypadku podejmowania dziatan inwestycyjnych na obszarze wyposazonym w
urzadzenia melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do zaprojektowania,
zabezpieczenia badz przebudowy istniejgcych systeméw melioracyjnych, w
porozumieniu z wiasciwym Zarzagdem Melioracji i Urzgdzen Wodnych.

§ 39
Ustala sie dla terenu przeznaczonego na obiekty zwigzane z techniczng obstugg, a
oznaczonego symbolem 2.WZ.22:
1) utrzymanie istniejgcego ujecia wody,
2) zabezpieczenie warunkéw sanitarnych i strefy ochrony bezposredniej.
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§ 40

Ustala sie dla wyznaczonego terenu o przeznaczeniu podstawowym jako zieleh

par
1)
2)
3)

4)

kowa, a oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.ZP.18:

zachowanie istniejgcej zieleni,

ochrone wartosci kulturowych zatozen parkowych i obiektéw z nimi zwigzanych,
takze posiadajgcych wartosci kulturowe. Zespot patacowo-parkowy objety jest
strefg ochrony konserwatorskiej,

adaptacje zatozen parkowych i obiektow takze i dla celow wypoczynkowych,
turystycznych,

zakaz podziatu terenu parku na poszczegdlne dziatki, wydzielania
warzywniakéw, wyrebu drzew dla celéw gospodarczych.

§ 41

Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu jako lasy, a
oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.LS.2. 2.L.S.4, 2.L.S.7 i 2.LS.11:

tereny lasow stanowig istotny element systemu ekologicznego obszarow

utrzymanie istniejgcych lasow i traktowanie terenow lesnych bez wzgledu na
formy ich wtasnosci na rowni z lasami Skarbu Panstwa w realizacji polityki

w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je zabezpieczyC i
ograniczenie regulacji stosunkéw wodnych — melioracji,

tworzenie ekotondbw w postaci pasa ochronnego o szerokosci minimum 10 m
(ztozonego w roslinnosci wszystkich pieter) na obrzezach lasu, a takze wzdtuz
drog i ciekdw w celu ograniczenia niszczenia granicy las — pole, las — woda i pole

budownictwo i ogrodzenia nie powinny by¢ lokalizowane blizej niz 30-50 m od

obowigzek uzgodnienia dziatalnosci inwestycyjnej na terenie laséw z wtasciwym

§42
Jednostka strukturalna Nr 3 obejmuje obszar sotectwa Dgbrowa Stara i Nowa.
ustalenia dla powyzszego obszaru zawarte sg od § 42 do § 50 niniejszej uchwaty.
W polityce przestrzennej gminy rozwija sie funkcja wsi letniskowej, pojawia

Istotnym walorem sotectwa jest znaczna jego lesistosc.

1)

chronionych,
2)

przestrzennej gminy,
3)

powiadomic¢ Stuzbe Ochrony Zabytkéw,
4)
5) zakaz degradacji stosunkéw wodnych,
6) ochrona zasobow glebowych,
7)
8)

— woda,
9)

granicy lasu (w zaleznosci od jego wysokosci),
10)

Nadlesnictwem.
[1l.3. Jednostka strukturalna Nr 3
1.
2.
3.

funkcja aktywnosci gospodarczej.

4.
5.

Prace ziemne nalezy poprzedzi¢ uzgodnieniami w zakresie ochrony zabytkéw
archeologicznych z Wojewddzkim Oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkéw w
Poznaniu — Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow lub Dziatem
Ochrony Zabytkbw Archeologicznych przy Muzeum Archeologicznym w
Poznaniu.
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§ 43

Ustala sie dla wyznaczonych terenow o podstawowym przeznaczeniu jako tereny
mieszkaniowe, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.MN.2, 3.MN.18,
3.MN.29, 3.MN.34, 3.MN.37, 3.MN.48, 3.MN.49, 3.MN.50, 3.MN.51, 3.MN.52
i 3.MN.56:

1)

2)

3)

4)

5)
6)
7

8)

9)

utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig rozbudowy,
przebudowy, modernizacji obiektow  mieszkalnych, z jednoczesnym
porzgdkowaniem istniejgcej zabudowy gospodarczej i uzytkowanej dziatki
budowlanej, mozliwos¢ uzupetniania zabudowy,

nowe dziatki budowlane stanowigce uzupetnienie istniejgcej zabudowy powinny
mieC powierzchnie i ksztatt umozliwiajgcy ich prawidlowe zagospodarowanie, tj.
okoto 800 m?, powierzchnia czynna przyrodniczo minimum 50 % powierzchni
dziatki, zapewniong dostepnos¢ komunikacyjng do kazdej dziatki, mozliwosc
sukcesywnego uzbrojenia komunalnego terendw i obiektow,

zabudowa mieszkaniowa o 1 kondygnacji nadziemnej plus uzytkowe poddasze,
dachy strome, kryte dachowkg wzglednie materiatem imitujgcym dachéwke, kat
nachylenia dachu 30° — 40°,

utrzymanie istniejgcych i mozliwosc¢ lokalizacji ustug w formie uzupetniajgcego
przeznaczenia terenu z zastrzezeniem, ze negatywne oddziatywanie dziatalnosci
ustugowej nie moze przekraczaé lokalu (o ile bedzie ona prowadzona w budynku
o wiecej niz jednym mieszkaniu), a granic dziatki budowlanej w wypadku
lokalizacji ustug wolnostojgcych. Wyklucza sie dziatalnos¢ powodujgcg emisje
niezorganizowang pytéw i odorow,

gabaryty i architektura projektowanych i przebudowywanych budynkéw powinny
nawigzywac¢ do charakteru zabudowy w sgsiedztwie. W Zzadnym przypadku nie
mogqg powodowac dysharmonii w otoczeniu i zaktdécac krajobrazu gminy,

budynki gospodarcze na dziatce nie mogg mieé¢ charakteru prowizorycznego,
szpecgcego krajobraz, a forma ich uzytkowania nie moze narusza¢ warunkow
zamieszkania i stanowi¢ zagrozenia dla srodowiska,

zapewnienie miejsc postojowych lub garazowych na danej dziatce,

zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego, w pierwszym etapie z wlasnego
ujecia wody,

odprowadzanie sciekow do kanalizacji gminnej — do czasu jej realizacji i objecia

poszczegodlnych terendw zabudowy siecig kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie sciekéw do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow sciekéw pod
warunkiem zapewnienia wywozu nagromadzonych nieczystosci do wyznaczonej
stacji zlewnej $ciekow bagdz stosowanie oczyszczalni przydomowych
(przyobiektowych).

Niedopuszczalne jest rozsgczanie nieoczyszczonych sciekdw w gruncie,

10)minimalne odlegtosci linii nowej zabudowy od linii rozgraniczajgcych drég i ulic

wedtug § 139 i § 140 niniejszej uchwaty.

17



§ 44

Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny

mieszkaniowe, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.MN.23, 3.MN.35

i 3.MN.42:

1) lokalizacje zespotu nowej zabudowy jednorodzinnej,

2) koniecznos¢  przedtozenia  projektu  zagospodarowania dla  catosci
poszczegolnych wyodrebnionych terendw,

3) dla dziatek budowlanych utworzonych w wyniku podziatu:

a) minimalng powierzchnie 800 m?,
b) minimalng szerokos¢ 20 m,
c) powierzchnie czynng przyrodniczo minimum 50 %,

4) zabudowa jednokondygnacyjna z podpiwniczeniem, kat nachylenia dachu
30° - 40°,

5) mozliwo$¢ wykorzystania poddasza na cele mieszkaniowe,

6) architekture budynkéw nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do architektury w
sgsiedztwie. Gabaryty i architektura projektowanych budynkéw nie moga
powodowac dysharmonii w otoczeniu i zaktocac krajobrazu gminy; kalenica do
wysokosci 9 m nad poziomem terenu,

7) dopuszcza sie lokalizacje budynkow gospodarczych w tylnej czesci dziaiki.
Budynki gospodarcze nie mogg miec¢ charakteru prowizorycznego, szpecgcego
krajobraz, a forma ich uzytkowania nie moze narusza¢ warunkow zamieszkania i
stanowic zagrozenia dla srodowiska,

8) zaopatrzenie w wode z wodociggu sieciowego gminnego,

9) odprowadzanie sciekow do kanalizacji gminnej — do czasu jej realizacji i objecia
poszczegolnych terendw zabudowy siecig kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekow do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw sciekow
pod warunkiem zapewnienia wywozu nagromadzonych nieczystosci do
wyznaczonej stacji zlewnej $ciekbw badz stosowanie oczyszczalni
przydomowych (przyobiektowych).

Niedopuszczalne jest rozsgczanie nieoczyszczonych sciekdw w gruncie,

10) minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych drog i ulic wedtug

§ 139 i § 140 niniejszej uchwaty.

§ 45

Ustala sie dla wyznaczonych terendw o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizaciji

zabudowy letniskowej, rezydencjonalnej, a oznaczonych na rysunku planu

symbolami 3.ML.10, 3.ML.13, 3.ML.14, 3.ML.33, 3.ML.41, 3.ML.54, 3.ML.57,

3.ML.59i 3.ML.60:

1) utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig jej rozbudowy,
przebudowy, modernizacji, z jednoczesnym porzgdkowaniem istniejgcej
zabudowy gospodarczej i uzytkowanego terenu budowlanego,

2) nowe dziatki budowlane (po podziale) powinny mie¢ powierzchnie i ksztatt
umozliwiajgcy ich prawidtowe zagospodarowanie, zapewniong dostepnosc
komunikacyjng do kazdej dziatki, mozliwos¢ sukcesywnego uzbrojenia
komunalnego terenu i obiektdéw. Powierzchnia nowej dziatki w wypadku podziatu
terenéw minimum 1000 m?, minimalna szeroko$¢ 20 m,

3) nowe obiekty mieszkaniowe nalezy projektowa¢ w nawigzaniu do wspotczesnych
trendéw ksztattowania zabudowy letniskowej, rezydencjonalnej uwzgledniajgc
cechy architektury regionalnej,

4) wysokos¢ budynkéw o 1 kondygnacji nadziemnej plus uzytkowe poddasze,

5) gabaryty i architektura projektowanych budynkéw w zadnym przypadku nie mogg
powodowac dysharmonii w najblizszym otoczeniu i zaktdca¢ krajobrazu gminy.
Dachy strome, kryte dachowkg, wzglednie materiatem imitujgcym dachowke, kat
nachylenia dachu 30° — 40°, kalenica do wysokos$ci 8 m nad poziomem terenu,
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6) nie dopuszcza sie lokalizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i
prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej,

7) obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych na danej dziatce,

8) zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego lub lokalnego,

9) odprowadzanie sciekdw do kanalizacji gminnej — do czasu jej realizacji i objecia
poszczegoblnych terendw zabudowy siecig kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekow do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw sciekéw
pod warunkiem zapewnienia wywozu nagromadzonych nieczystosci do
wyznaczonej stacji zlewnej $ciekdbw bagdz stosowanie oczyszczalni
przydomowych (przyobiektowych).

Niedopuszczalne jest rozsgczanie nieoczyszczonych sciekow w gruncie,

10) maksymalne zachowanie istniejgcych przejs¢ pieszych, dojazdow, przejazdow,
ciekow, drzewostanu, uksztattowania terenu,

11) powierzchnia terenu przyrodniczo czynna minimum 70 % powierzchni dziatki,

12) obowigzuje zachowanie rygoréw dotyczgcych dopuszczalnego poziomu hatasu
w wysokosci 45 dB w godz. 6°°-22°° i 35 dB w godz. 22°°-6°°,

13) minimalna odlegtos¢ linii nowej zabudowy od linii rozgraniczajgcych drég i ulic
wedtug § 139 i § 140 niniejszej uchwaty,

14) adaptuje sie osade robotniczg na terenie 3.ML.61 okreslonym na mapie
Nadlesnictwa symbolem 136 k.

§ 46

Ustala sie dla wyznaczonego terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren

upraw polowych, oznaczony na rysunku planu symbolem 3.RP.5:

1) utrzymanie upraw polowych z zakazem zabudowy,

2) utrzymanie istniejgcych zadrzewien srédpolnych,

3) w przypadku podejmowania dziatan inwestycyjnych na obszarze wyposazonym w
urzadzenia melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do zaprojektowania,
zabezpieczenia badz przebudowy istniejgcych systemdéw melioracyjnych w
porozumieniu z wiasciwym Zarzgdem Melioracji i Urzgadzen Wodnych,

4) dopuszcza sie stosowanie nawozow naturalnych (w tym gnojowicy) w sposob,
ktéry nie powoduje zagrozen dla zdrowia ludzi i zwierzgt oraz dla Srodowiska, na
podstawie przepiséw szczegolnych — Ustawa z dnia 26 lipca 2000 r. o nawozach i
nawozeniu (Dz. U. Nr 89, poz. 991) oraz Rozporzgdzenie Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi z dnia 1 czerwca 2001 r. w sprawie szczegodtowego sposobu
stosowania nawozéw oraz prowadzenia szkolen z zakresu ich stosowania (Dz. U.
Nr 60, poz. 616).

§ 47

Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny

upraw polowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.RP.7, 3.RP.9,

3.RP.11, 3.RP.12, 3.RP.17, 3.RP.19, 3.RP.20, 3.RP.21, 3.RP.25, 3/RP.28, 3.RP.31,
3.RP.32, 3.RP.36, 3.RP.39, 3.RP.45, 3.RP.53, 3.RP.55i 3.RP.58:

1) utrzymanie istniejgcych terenéw upraw polowych z ograniczonym prawem do ich
zabudowy, wytgcznie poprzez lokalizacje obiektdow stuzgcych obstudze
gospodarki rolnej. W wypadku rozbudowy, przebudowy zabudowy istniejgce;j
adaptacja jej w maksymalnym stopniu do wymogdéw nowej zabudowy
lokalizowanej w poblizu,

2) utrzymanie istniejgcych zadrzewien srédpolnych,

3) w przypadku podejmowania dziatah inwestycyjnych na obszarze wyposazonym
w urzgdzenia melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do zaprojektowania,
zabezpieczenia bagdz przebudowy istniejgcych systeméw melioracyjnych w
porozumieniu z wtasciwym Zarzgdem Melioracji i Urzgdzen Wodnych,
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4) dopuszcza sie stosowanie nawozow naturalnych (w tym gnojowicy) w sposéb,
ktory nie powoduje zagrozen dla zdrowia ludzi i zwierzat oraz dla srodowiska, na
podstawie przepisow szczegolnych — Ustawa z dnia 26 lipca 2000 r. o nawozach
i nawozeniu (Dz. U. Nr 89, poz. 991) oraz Rozporzgdzenie Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi z dnia 1 czerwca 2001 r. w sprawie szczegdtowego sposobu
stosowania nawozéw oraz prowadzenia szkolen z zakresu ich stosowania
(Dz. U. Nr 60, poz. 616).

§48
Ustala sie dla wyznaczonego terenu o przeznaczeniu podstawowym jako cmentarz a
oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.ZC.15:
1) utrzymanie istniejgcej zieleni cmentarnej,
2) zabezpieczenie wartosci kulturowych cmentarza.

§ 49

Ustala sie dla wyznaczonych terenow o podstawowym przeznaczeniu jako lasy, a

oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.LS.1i 3.LS.4:

1) tereny laséw stanowig istotny element systemu ekologicznego obszaréw
chronionych,

2) utrzymanie istniejgcych lasow,

3) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je zabezpieczy€ i
powiadomic Stuzbe Ochrony Zabytkdw,

4) tworzenie ekotondéw w postaci pasa ochronnego o szerokosci minimum 10 m na
obrzezach lasu, a takze wzdtuz drég i ciekow,

5) budownictwo i ogrodzenia nie powinny by¢ lokalizowane blizej niz 30-50 m od
granicy lasu (w zaleznosci od jego wysokosci),

6) obowigzek uzgodnienia dziatalnosci inwestycyjnej na terenie lasow z
witasciwym Nadlesnictwem.

§ 50

Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu jako lasy, a

oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.LS.3, 3.LS.6, 3.LS.8, 3.LS.16, 3.LS.22,

3.LS.24, 3.LS.26, 3.LS.27, 3.LS.30, 3.LS.38, 3.L.S.40, 3.L.S.43, 3.L.S.44, 3.L.S.46 i

3.L.S.47:

7) tereny lasow stanowig istotny element systemu ekologicznego obszarow
chronionych,

8) utrzymanie istniejgcych laséw i traktowanie terendéw lesnych bez wzgledu na
formy ich wtasnosci na rowni z lasami Skarbu Panstwa w realizacji polityki
przestrzennej gminy,

9) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je zabezpieczy€ i
powiadomi¢ Stuzbe Ochrony Zabytkéw,

10) ograniczenie regulacji stosunkéw wodnych — melioracji,

11) zakaz degradac;ji stosunkéw wodnych,

12) ochrona zasobow glebowych,

13) tworzenie ekotondéw w postaci pasa ochronnego o szerokosci minimum 10 m
(ztozonego w roslinnosci wszystkich pieter) na obrzezach lasu, a takze wzdtuz
drog i ciekow w celu ograniczenia niszczenia granicy las — pole, las — woda i pole
— woda,

14) budownictwo i ogrodzenia nie powinny by¢ lokalizowane blizej niz 30-50 m od
granicy lasu (w zaleznosci od jego wysokosci),

15) obowigzek uzgodnienia dziatalnosci inwestycyjnej na terenie laséw z wiasciwym
Nadlesnictwem,

16) zachowuje sie osade robotniczg na terenie leSnym 3.LS.47, okre$long na mapie
Nadlesnictwa symbolem oddziatu lesnego 116 h,
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17) czes¢ obszardow 3.L.S.26 i 3.LS.30 stanowig grunty wsi,
18) zachowuje sie osade robotniczg na terenie leSnym 3.LS.27 okreslonym na

mapach Nadlesnictwa symbolem oddziatu leSnego 114 h,

19) zachowuje sie osade robotniczg na terenie leSnym 3.LS.38 okreslonym na

mapach nadlesnictwa symbolem 106 d.

I11.4. Jednostka strukturalna Nr 4

agrwnE

§ 51
Jednostka strukturalna Nr 4 obejmuje obszar sotectwa Gluponie.
Ustalenia dla powyzszego obszaru zawarte sg od § 51 do § 62 niniejszej uchwaty.
W polityce przestrzennej gminy utrzymuje sie charakter wsi rolnicze;j.
Obiekty i zatozenia o charakterze zabytkowym.
Prace ziemne nalezy poprzedzi¢ uzgodnieniami w zakresie ochrony zabytkow
archeologicznych z Wojewddzkim Oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkéw w
Poznaniu — Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow lub Dziatem
Ochrony Zabytkéw Archeologicznych przy Muzeum Archeologicznym w
Poznaniu.

§ 52

Ustala sie dla wyznaczonych terendw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny
mieszkaniowe, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.MN.7, 4.MN.9,
4.MN.11, 4.MN.15 i 4.MN.36:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7
8)

utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig rozbudowy,
przebudowy, modernizacji obiektow  mieszkalnych, z jednoczesnym
porzadkowaniem istniejgcej zabudowy gospodarczej i uzytkowanej dziatki
budowlanej, mozliwos¢ uzupetniania zabudowy z tym, ze na terenach 4.MN.9,
4.MN.15 w stosunku do obiektow zabytkowych folwarcznej kolonii mieszkalnej
istnieje  obowigzek uzgadniania prac remontowych z  Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow,

nowe dziatki budowlane stanowigce uzupetnienie istniejgcej zabudowy powinny
mieC powierzchnie i ksztatt umozliwiajgcy ich prawidlowe zagospodarowanie, ftj.
okoto 800 m?, powierzchnia czynna przyrodniczo minimum 50 % powierzchni
dziatki, zapewniong dostepnos¢ komunikacyjng do kazdej dziatki, mozliwosc
sukcesywnego uzbrojenia komunalnego terendw i obiektow,

zabudowa mieszkaniowa o 1 kondygnacji nadziemnej plus uzytkowe poddasze,
dachy strome, kryte dachowkag wzglednie materiatem imitujgcym dachowke, kat
nachylenia dachu 30° — 40°,

utrzymanie istniejgcych i mozliwos¢ lokalizacji ustug w formie uzupetniajgcego
przeznaczenia terenu z zastrzezeniem, ze negatywne oddziatywanie dziatalnosci
ustugowej nie moze przekraczaé lokalu (o ile bedzie ona prowadzona w budynku
0 wiecej niz jednym mieszkaniu), a granic dziatki budowlanej w wypadku
lokalizacji ustug wolnostojgcych. Wyklucza sie dziatalnoS¢ powodujgcg emisje
niezorganizowang pytéw i odorow,

gabaryty i architektura projektowanych i przebudowywanych budynkéw powinny
nawigzywac¢ do charakteru zabudowy w sasiedztwie. W Zzadnym przypadku nie
moga powodowac dysharmonii w otoczeniu i zaktdécac krajobrazu gminy,

budynki gospodarcze na dziatce nie mogg mieé charakteru prowizorycznego,
szpecgcego krajobraz, a forma ich uzytkowania nie moze narusza¢ warunkow
zamieszkania i stanowi¢ zagrozenia dla srodowiska,

zapewnienie miejsc postojowych lub garazowych na danej dziatce,

zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego, w pierwszym etapie z wtasnego
ujecia wody,
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9) odprowadzanie sciekéw do kanalizacji gminnej — do czasu jej realizacji i objecia
poszczegoblnych terendw zabudowy siecig kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie sciekéw do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow $ciekéw pod
warunkiem zapewnienia wywozu nagromadzonych nieczystosci do wyznaczone;j
stacji zlewnej Sciekow badz stosowanie oczyszczalni przydomowych
(przyobiektowych).

Niedopuszczalne jest rozsgczanie nieoczyszczonych sciekdbw w gruncie,
10)minimalne odlegtosci linii nowej zabudowy od linii rozgraniczajgcych drég i ulic
wedtug § 139 i § 140 niniejszej uchwaty,

11)teren 4.MN.9 to strefa ochrony archeologicznej. W przypadku podjecia prac
ziemnych nalezy zleci¢ staty nadzér archeologiczny, ktdérego zasady i zakres
nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

§ 53

Ustala sie dla wyznaczonego terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren

mieszkaniowy, a oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.MN.30:

1) lokalizacje zespotu nowej zabudowy jednorodzinne;j,

2) koniecznos¢ przedtozenia projektu zagospodarowania dla catosci poszczegdélinych
wyodrebnionych terenow,

3) dla dziatek budowlanych utworzonych w wyniku podziatu:

a) minimalng powierzchnie 800 m?,
b) minimalng szerokos¢ 20 m,
C) powierzchnie czynng przyrodniczo minimum 50 %,

4) zabudowa jednokondygnacyjna z podpiwniczeniem, kgt nachylenia dachu
30° - 40°,

5) mozliwos$¢ wykorzystania poddasza na cele mieszkaniowe,

6) architekture budynkéw nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do architektury w
sgsiedztwie. Gabaryty i architektura projektowanych budynkéw nie moga
powodowac dysharmonii w otoczeniu i zakiécacC krajobrazu gminy; kalenica do
wysokosci 9 m nad poziomem terenu,

7) dopuszcza sie lokalizacje budynkow gospodarczych w tylnej czesci dziatki.
Budynki gospodarcze nie mogg miecC charakteru prowizorycznego, szpecgcego
krajobraz, a forma ich uzytkowania nie moze narusza¢ warunkéw zamieszkania i
stanowi¢ zagrozenia dla srodowiska,

8) zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego,

9) odprowadzanie sciekéw do kanalizacji gminnej — do czasu jej realizacji i objecia
poszczegodlnych terendw zabudowy siecig kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekow do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow sciekow pod
warunkiem zapewnienia wywozu nagromadzonych nieczystosci do wyznaczonej
stacji zlewnej sciekow badz stosowanie oczyszczalni przydomowych
(przyobiektowych).

Niedopuszczalne jest rozsgczanie nieoczyszczonych sciekdw w gruncie,
10)minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych drég i ulic wedtug
§ 139 § 140 niniejszej uchwaty.

§ 54
Ustala sie dla wyznaczonego terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dziatalnoscig gospodarczg o charakterze
rzemieslniczo-ustugowym, a oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.MU.13:
1) lokalizacje zabudowy jednorodzinnej wraz z budynkami gospodarczo-ustugowymi
na dziatkach o minimalnej powierzchni 2000 m?,
2) zabudowa do 2 kondygnacji nadziemnych, gabaryty i architektura obiektow
powinna nawigzywa¢ do charakteru zabudowy w sgsiedztwie. W Zzadnym
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3)
4)

5)
6)

7
8)

9)

przypadku nie mogg powodowac¢ dysharmonii w otoczeniu i zaktécac krajobrazu
gminy. Dachy strome, o kagcie nachylenia 30° — 40°, kryte dachowka,

obowigzuje przedtozenie projektu zagospodarowania terenu,

budynki produkcyjno-gospodarcze nie mogg mieC charakteru prowizorycznego,
szpecgcego krajobraz,

zapewnienie miejsc postojowych na danej dziatce,

wyklucza sie dziatalno$¢ powodujgcg emisje niezorganizowang pytow i odorow.
Negatywne oddziatywanie dziatalnosci rzemie$lniczo-ustugowej nie moze
przekraczac dziatki budowlanej,

zaopatrzenie w wode z gminnego wodociggu gminnego,

odprowadzanie sciekdow do kanalizacji gminnej — do czasu jej realizacji i objecia
poszczegoblnych terendw zabudowy siecig kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekow do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow sciekow pod
warunkiem zapewnienia wywozu nagromadzonych nieczystosci do wyznaczonej
stacji zlewnej Sciekow badz stosowanie oczyszczalni przydomowych
(przyobiektowych).

Niedopuszczalne jest rozsgczanie nieoczyszczonych sciekdbw w gruncie,
minimalne odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych drég i ulic wedtug
§ 139 § 140 niniejszej uchwaty.

§ 55

Ustala sie dla wyznaczonych terendw o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizacji
dziatalnosci ustugowej, w tym oswiaty i sportu, a oznaczonych na rysunku planu
symbolami 4.U0.10, 4.UC.19 i 4.US.35:

1)

2)

3)
4)
5)

utrzymanie istniejgcych obiektdw zwigzanych z dziatalnoscig ustugowg, w tym
oswiaty, z mozliwoscig zmiany uzytkowania na inne cele spotecznie uzyteczne
dla mieszkancéw gminy,

zapewnienie miejsc parkingowych dla pojazdow zwigzanych z funkcjonowaniem
ustug,

zachowanie i wyeksponowanie wartosci kulturowych obiektow,

zaopatrzenie w wode z wodociggu sieciowego,

odprowadzanie sciekow do kanalizacji gminnej — do czasu jej realizacji i objecia
poszczegoblnych terendw zabudowy siecig kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekow do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw sSciekow
pod warunkiem zapewnienia wywozu nagromadzonych nieczystosci do
wyznaczonej stacji zlewnej $ciekbw badz stosowanie oczyszczalni
przydomowych (przyobiektowych).

Niedopuszczalne jest rozsgczanie nieoczyszczonych $ciekdw w gruncie.

§ 56

Ustala sie dla wyznaczonych terendw o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizaciji
dziatalnosci gospodarczej, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.PG.8
i4.PG.12:

1)

2)
3)

4)
5)

utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy,
modernizacji z jednoczesnym porzadkowaniem istniejgcej zabudowy
gospodarczej i uzytkowanego terenu. Teren 4.PG.8 to obszar zatozenia
folwarcznego objety strefg ochrony konserwatorskiej. Lokalizacje nowych
obiektow planowane w sgsiedztwie zabytkowej zabudowy winny uzyskac
akceptacje Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko,
gabaryty i architektura projektowanych i przebudowywanych budynkéw nie moga
powodowac dysharmonii w najblizszym otoczeniu i zaktdcaé krajobrazu gminy.
obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na uzytkowanym terenie,
zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego,
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6)

7)

8)

odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji gminnej — do czasu jej realizacji i objecia
poszczegoblnych terendw zabudowy siecig kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekow do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw Sciekdéw
pod warunkiem zapewnienia wywozu nagromadzonych nieczystosci do
wyznaczonej stacji zlewnej Sciekdbw badz stosowanie oczyszczalni
przydomowych (przyobiektowych).

Niedopuszczalne jest rozsgczanie nieoczyszczonych sciekow w gruncie.
Zanieczyszczone Scieki deszczowe powinny by¢ podczyszczane w lokalnych
odstojnikach ttuszczu, oleju, piasku, btota przed wprowadzeniem do ciggow
kanatowych.

W przypadku wytwarzania agresywnych sciekéw technologicznych powinny one
podlega¢ neutralizacji w miejscu powstawania, przed wprowadzeniem do sieci
kanalizacyjnej i odbiornika.

negatywne oddziatywanie dziatalnosci gospodarczej na srodowisko nie moze
przekraczac granic dziatki,

minimalne odlegtosci linii nowej zabudowy od linii rozgraniczajgcych drég i ulic
wedtug § 139 i § 140 niniejszej uchwaty.

§ 57

Ustala sie dla wyznaczonych nowych terendw o podstawowym przeznaczeniu dla
lokalizacji dziatalnosci gospodarczej, a oznaczonych na rysunku planu symbolami
4.PG.31, 4.PG.32, 4.PG.33i14.PG.34:

1)

2)
3)
4)
5)

6)
7
8)

9)

tereny przeznaczone pod dziatalnoS¢ o charakterze produkcyjnym, baz,
magazynow,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywacé na srodowisko,
minimalna powierzchnia dziatki 0,5 ha z mozliwoscig tgczenia,

obowigzuje przedtozenie projektu zagospodarowania terenu,

gabaryty i architektura projektowanych budynkéw nie mogg powodowac
dysharmonii w najblizszym otoczeniu i zaktoca¢ krajobrazu gminy, wysokos¢
budynkéw do 3 kondygnacji nadziemnych,

obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na uzytkowanym terenie,
zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego,

odprowadzanie sciekdw do kanalizacji gminnej — do czasu jej realizacji i objecia
poszczegdlnych terendw zabudowy siecig kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekow do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow sciekdéw
pod warunkiem zapewnienia wywozu nagromadzonych nieczystosci do
wyznaczonej stacji zlewnej $ciekbw badz stosowanie  oczyszczalni
przydomowych (przyobiektowych).

Niedopuszczalne jest rozsgczanie nieoczyszczonych $ciekdbw w gruncie.
Zanieczyszczone $cieki deszczowe powinny by¢ podczyszczone w lokalnych
odstojnikach tluszczu, piasku, btota, przed wprowadzeniem do ciggow
kanatowych.

W przypadku wytwarzania agresywnych sciekéw technologicznych powinny one
podlega¢ neutralizacji w miejscu powstania, przed wprowadzeniem do sieci
kanalizacyjnej i odbiornika,

negatywne oddziatywanie dziatalno$ci gospodarczej na srodowisko nie moze
przekraczac granic dziatki,

10) minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych drdg i ulic wedtug

§ 139 i § 140 niniejszej uchwaty,

11) tereny 4.PG.32 i 4.PG.34 to strefa ochrony archeologicznej. W przypadku

podjecia prac ziemnych nalezy zleci¢ staty nadzor archeologiczny, ktérego
zasady i zakres nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.
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§ 58

Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny

upraw polowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.RP.4, 4.RP.14,

4.RP.17, 4.RP.21, 4.RP.22, 4. RP.23, 4.RP.25. 4.RP.26 i 4.RP.27:

1) utrzymanie istniejgcych terenéw upraw polowych z ograniczonym prawem do ich
zabudowy, wylgcznie poprzez lokalizacje obiektéw stuzgcych obstudze
gospodarki rolnej. W wypadku rozbudowy, przebudowy zabudowy istniejgce;j
adaptacja jej w maksymalnym stopniu do wymogdéw nowej zabudowy
lokalizowanej w poblizu,

2) utrzymanie istniejgcych zadrzewien srédpolnych,

3) w przypadku podejmowania dziatah inwestycyjnych na obszarze wyposazonym
w urzgdzenia melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do zaprojektowania,
zabezpieczenia badz przebudowy istniejgcych systemdéw melioracyjnych w
porozumieniu z wlasciwym Zarzgdem Melioracji i Urzadzen Wodnych,

4) dopuszcza sie stosowanie nawozow naturalnych (w tym gnojowicy) w sposéb,
ktory nie powoduje zagrozen dla zdrowia ludzi i zwierzat oraz dla srodowiska, na
podstawie przepiséw szczegolnych — Ustawa z dnia 26 lipca 2000 r. o nawozach
i nawozeniu (Dz. U. Nr 89, poz. 991) oraz Rozporzgdzenie Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi z dnia 1 czerwca 2001 r. w sprawie szczegotowego sposobu
stosowania nawozéw oraz prowadzenia szkolen z zakresu ich stosowania
(Dz. U. Nr 60, poz. 616).

§ 59

Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny

wiekszych kompleksow fgk, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.Rt.2,

4. Rt.3,4.RL.5,4.RL.20, 4.RL.24 i 4.RL.28:

1) utrzymanie istniejgcych kompleksow tgk jako istotnych elementéw ekosystemu,
bez prawa zabudowy,

2) zapewnienie mozliwosci dojazdu do urzgdzen melioracyjnych,

3) w przypadku podejmowania dziatan inwestycyjnych na obszarze wyposazonym w
urzgdzenia melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do zaprojektowania,
zabezpieczenia badz przebudowy istniejacych systeméw melioracyjnych, w
porozumieniu z wtasciwym Zarzgdem Melioracji i Urzgdzeh Wodnych.

§ 60

Ustala sie dla wyznaczonego terenu o przeznaczeniu podstawowym jako zieleh

parkowa, a oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.ZP.6:

1) zachowanie istniejgcej zieleni,

2) ochrone wartosci kulturowych zatozen parkowych i obiektéw z nimi zwigzanych,
takze posiadajgcych wartosci kulturowe. Zespdt dworsko-parkowy, strefa
ochrony konserwatorskiej,

3) adaptacje zatozen parkowych i obiektéw takze i dla celéow wypoczynkowych,
turystycznych,

4) zakaz podziatu terenu parku na poszczegdlne dziatki, wydzielania
warzywniakéw, wyrebu drzew dla celow gospodarczych.

§ 61
Ustala sie dla wyznaczonego terenu o przeznaczeniu podstawowym jako cmentarz, a
oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.ZC.18:
1) utrzymanie istniejgcego cmentarza,
2) zachowanie wartosci kulturowych cmentarza,
3) zabezpieczenie miejsc parkingowych dla pojazdéw zwigzanych z dziatalnoscig
cmentarza.
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§ 62

Ustala sie dla wyznaczonych terendw o podstawowym przeznaczeniu jako lasy, a

oznaczonych na rysunku planu 4.LS.1, 4.LS.16 i 4.LS.29:

1) tereny laséw stanowig istotny element systemu ekologicznego obszaréw
chronionych,

2) utrzymanie istniejgcych laséw i traktowanie terendw lesnych bez wzgledu na
formy ich wiasnosci na réwni z lasami Skarbu Panstwa w realizacji polityki
przestrzennej gminy,

3) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je zabezpieczy¢ i
powiadomic Stuzbe Ochrony Zabytkdw,

4) ograniczenie regulacji stosunkéw wodnych — melioraciji,

5) zakaz degradacji stosunkow wodnych,

6) ochrona zasobow glebowych,

7) tworzenie ekotondw w postaci pasa ochronnego o szerokosci minimum 10 m
(ztozonego w roslinnosci wszystkich pieter) na obrzezach lasu, a takze wzdtuz
drég i ciekow w celu ograniczenia niszczenia granicy las — pole, las — woda i pole
— woda,

8) budownictwo i ogrodzenia nie powinny by¢ lokalizowane blizej niz 30-50 m od
granicy lasu (w zaleznosci od wysokosci lasu),

9) obowigzek uzgodnienia dziatalnosci inwestycyjnej na terenie lasow z wiasciwym
Nadlesnictwem.

[11.5. Jednostka strukturalna Nr 5

§ 63
Jednostka strukturalna Nr 5 obejmuje obszar sotectwa Michorzewo.
Ustalenia dla powyzszego obszaru zawarte sg od § 63 do § 76 niniejszej uchwaty.
W polityce przestrzennej gminy wies rozwojowa.
Szereg obiektéw i zatozen o charakterze zabytkowym.
Prace ziemne nalezy poprzedzi¢ uzgodnieniami w zakresie ochrony zabytkow
archeologicznych z Wojewddzkim Oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkow w
Poznaniu — Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow lub Dziatem
Ochrony Zabytkéw Archeologicznych przy Muzeum Archeologicznym w
Poznaniu.

arwnE

§ 64

Ustala sie dla wyznaczonych terendw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny

mieszkaniowe, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.MW.12 i 5.MW.13:

1) utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, z mozliwoscig rozbudowy,
przebudowy, w tym na cele budownictwa szeregowego, modernizacji obiektéw
mieszkalnych z jednoczesnym porzgdkowaniem istniejgcej zabudowy
gospodarczej i uzytkowanego terenu. Podjecie prac zwigzanych z przebudowg
wymaga akceptacji Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow,

2) zabudowa mieszkaniowa do 3 kondygnacji nadziemnych,

3) utrzymanie istniejgcych i mozliwos¢ lokalizacji ustug w formie uzupetniajgcego
przeznaczenia terenu, z zastrzezeniem, ze negatywne oddziatywanie dziatalnosci
ustugowej nie moze przekraczac lokalu , a granic dziatki budowlanej w wypadku
lokalizacji ustug wolnostojgcych. Wyklucza sie dziatalnos¢ powodujgcg emisje
niezorganizowang pytéw i odorow,

4) gabaryty projektowanych i przebudowywanych budynkéw powinny nawigzywac
do charakteru zabudowy w sgsiedztwie,

5) budynki gospodarcze na wyznaczonych terenach nie mogg mie¢ charakteru
prowizorycznego, szpecgcego krajobraz, a forma ich uzytkowania nie moze
naruszac¢ warunkow zamieszkania i stanowi¢ zagrozenia dla srodowiska,

6) zapewnienie miejsc postojowych lub garazowych na wyznaczonym terenie,
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7
8)

9)

zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego,

odprowadzanie sciekow do kanalizacji gminnej — do czasu jej realizacji i objecia
poszczegodlnych terendw zabudowy siecig kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie sciekow do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow sciekow pod
warunkiem zapewnienia wywozu nagromadzonych nieczystosci do wyznaczonej
stacji zlewnej sciekow badz stosowanie oczyszczalni przydomowych
(przyobiektowych).

Niedopuszczalne jest rozsgczanie nieoczyszczonych sciekdw w gruncie,
minimalne odlegtosci linii nowej zabudowy od linii rozgraniczajgcych drog i ulic
wedtug § 139 i § 140 niniejszej uchwaty.

§ 65

Ustala sie dla wyznaczonych terenow o podstawowym przeznaczeniu jako tereny
mieszkaniowe, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.MN.9, 5.MN.11,
5.MN.14, 5.MN.16, 5.MN.26, 5.MN.27, 5.MN.37, 5.MN.39, 5.MN.51 i 5.MN.55:

1)

2)

3)

4)

5)
6)
7

8)

9)

utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig rozbudowy,
przebudowy, modernizacji obiektow  mieszkalnych, z jednoczesnym
porzgdkowaniem istniejgcej zabudowy gospodarczej i uzytkowanej dziatki
budowlanej, mozliwos¢ uzupetniania zabudowy,

nowe dziatki budowlane stanowigce uzupetnienie istniejgcej zabudowy powinny
mieC powierzchnie i ksztatt umozliwiajgcy ich prawidtowe zagospodarowanie, tj.
okoto 800 m? powierzchnia czynna przyrodniczo minimum 50 % powierzchni
dziatki, zapewniong dostepnos¢ komunikacyjng do kazdej dziatki, mozliwos¢
sukcesywnego uzbrojenia komunalnego terenow i obiektow,

zabudowa mieszkaniowa o 1 kondygnacji nadziemnej plus uzytkowe poddasze,
dachy strome, kryte dachéwka wzglednie materiatem imitujgcym dachowke, kat
nachylenia dachu 30° — 40°,

utrzymanie istniejgcych i mozliwosc¢ lokalizacji ustug w formie uzupetniajgcego
przeznaczenia terenu z zastrzezeniem, ze negatywne oddziatywanie dziatalnosci
ustugowej nie moze przekraczaé lokalu (o ile bedzie ona prowadzona w budynku
o0 wiecej niz jednym mieszkaniu), a granic dziatki budowlanej w wypadku
lokalizacji ustug wolnostojgcych. Wyklucza sie dziatalno$¢ powodujgcg emisje
niezorganizowang pytéw i odoréw,

gabaryty i architektura projektowanych i przebudowywanych budynkéw powinny
nawigzywacC do charakteru zabudowy w sgsiedztwie. W Zadnym przypadku nie
mogg powodowac¢ dysharmonii w otoczeniu i zaktdécac krajobrazu gminy,

budynki gospodarcze na dziatce nie mogg mieC charakteru prowizorycznego,
szpecgcego krajobraz, a forma ich uzytkowania nie moze narusza¢ warunkow
zamieszkania i stanowi¢ zagrozenia dla srodowiska,

zapewnienie miejsc postojowych lub garazowych na danej dziatce,

zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego, w pierwszym etapie z wlasnego
ujecia wody,

odprowadzanie sciekow do kanalizacji gminnej — do czasu jej realizacji i objecia
poszczegoblnych terendw zabudowy siecig kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekow do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow sciekow pod
warunkiem zapewnienia wywozu nagromadzonych nieczystosci do wyznaczone;j
stacji zlewnej $ciekow bagdz stosowanie oczyszczalni przydomowych
(przyobiektowych).

Niedopuszczalne jest rozsgczanie nieoczyszczonych sciekdw w gruncie,

10)minimalne odlegtosci linii nowej zabudowy od linii rozgraniczajgcych drég i ulic

wedtug § 139 i § 140 niniejszej uchwaty,

11)tereny 5.MN.26 i 5.MN.27 pofozone przy granicy z zabytkowym parkiem.

Obowigzek uzyskania zgody Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkdw na
lokalizacje ewentualnej nowej zabudowy na tym obszarze.
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§ 66

Ustala sie dla wyznaczonego terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dziatalnoscig gospodarczg o charakterze

rzemieslniczo-ustugowym, a oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.MU.49:

1) lokalizacje zabudowy jednorodzinnej wraz z budynkami gospodarczo-
ustugowymi na dziatkach o minimalnej powierzchni 2000 m?,

2) zabudowa do 2 kondygnacji nadziemnych, gabaryty i architektura obiektow
powinna nawigzywaC¢ do charakteru zabudowy w sgsiedztwie. W zadnym
przypadku nie mogg powodowac dysharmonii w otoczeniu i zaktocac krajobrazu
gminy. Dachy strome, o kgcie nachylenia 30 — 40°, kryte dachowka,

3) obowigzuje przedtozenie projektu zagospodarowania terenu,

4) budynki gospodarcze nie mogg mie¢ charakteru prowizorycznego, szpecgcego
krajobraz,

5) zapewnienie miejsc postojowych na danej dziatce,

6) wyklucza sie dziatalno$¢ powodujgca emisje niezorganizowang pytdéw i odorow.
Negatywne oddziatywanie dziatalnosci rzemiesiniczo-ustugowej nie moze
przekraczac¢ dziatki budowlanej,

7) zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego,

8) wyklucza sie dziatalnos¢ wytwarzajgcg agresywne Scieki technologiczne.
odprowadzanie sciekdéw do kanalizacji gminnej — do czasu jej realizacji i objecia
poszczegoblnych terendw zabudowy siecig kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekow do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow sciekdéw
pod warunkiem zapewnienia wywozu nagromadzonych nieczystosci do
wyznaczonej stacji zlewnej $ciekow bagdz stosowanie oczyszczalni
przydomowych (przyobiektowych).

Niedopuszczalne jest rozsgczanie nieoczyszczonych sciekdw w gruncie,

9) minimalne odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych drog i ulic wedtug

§ 139 § 140 niniejszej uchwaty.

§ 67

Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizacji

dziatalnosci ustugowej, w tym sportu, kultury i kultu religijnego oraz obstugi turystyki,

a oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.US.7, 5.UC.8, 5.U0.10, 5.UC.15,

5.UK.18, 5.UT.23i 5.UC.24:

1) utrzymanie istniejgcych obiektéw zwigzanych z dziatalnoscig ustugowa,
z mozliwoscig zmiany uzytkowania na inne cele spofecznie uzyteczne dla
mieszkancow gminy,

2) zapewnienie miejsc parkingowych dla pojazdéw zwigzanych z funkcjonowaniem
ustug,

3) zachowanie i wyeksponowanie wartosci kulturowych obiektéw,

4) zaopatrzenie w wode z wodociggu sieciowego,

5) do czasu objecia poszczegdlnych terendw siecig kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza sie stosowanie oczyszczalni przydomowych. Wyklucza sie
rozsgczanie nieoczyszczonych sciekow w gruncie.

§ 68

Ustala sie dla wyznaczonych terendw o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizacji

dziatalnosci gospodarczej, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.PG.22,

5.PG.34,5.PG.3815.PG.41:

1) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy,
modernizacji z jednoczesnym porzgdkowaniem istniejgcej zabudowy
gospodarczej i uzytkowanego terenu z tym, ze teren 5.PG.22 to zatozenie
folwarczne objete strefg ochrony konserwatorskiej. Lokalizacje nowych obiektow
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2)
3)

4)

5)
6)

7

8)

planowane w sgsiedztwie zabytkowej zabudowy winny uzyska¢ akceptacje
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
gabaryty i architektura projektowanych i przebudowywanych budynkéw nie moga
powodowac dysharmonii w najblizszym otoczeniu i zaktdcac krajobrazu gminy.
obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na uzytkowanym terenie,
zaopatrzenie w wode z wodociggu sieciowego gminnego,

odprowadzanie sciekow do kanalizacji gminnej — do czasu jej realizacji i objecia
poszczegolnych terendw zabudowy siecig kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekow do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw sciekow
pod warunkiem zapewnienia wywozu nagromadzonych nieczystosci do
wyznaczonej stacji zlewnej $ciekbw badz stosowanie oczyszczalni
przydomowych (przyobiektowych).

Niedopuszczalne jest rozsgczanie nieoczyszczonych $ciekdw w gruncie,
Zanieczyszczone scieki deszczowe powinny by¢ podczyszczane w lokalnych
odstojnikach ttuszczu, oleju, piasku, btota przed wprowadzeniem do ciggéw
kanatowych.

W przypadku wytwarzania agresywnych sciekow technologicznych powinny one
podlega¢ neutralizacji w miejscu powstawania, przed wprowadzeniem do sieci
kanalizacyjnej i odbiornika.

negatywne oddziatywanie dziatalnosci gospodarczej na srodowisko nie moze
przekraczac granic dziatki,

minimalne odlegtosci linii nowej zabudowy od linii rozgraniczajgcych drog i ulic
wedtug § 139 i § 140 niniejszej uchwaty.

§ 69

Ustala sie dla wyznaczonych nowych terendw o podstawowym przeznaczeniu dla
lokalizacji dziatalnosci gospodarczej, a oznaczonych na rysunku planu symbolami
5.PG.53i5.PG.54:

1)

2)
3)
4)
5)

6)
7
8)

9)

tereny przeznaczone pod dziatalnos¢ o charakterze produkcyjnym, baz,
magazynow,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko,
minimalna powierzchnia dziatki 0,5 ha z mozliwoscig tgczenia,

obowigzuje przedtozenie projektu zagospodarowania terenu,

gabaryty i architektura projektowanych budynkéw nie mogg powodowac
dysharmonii w najblizszym otoczeniu i zaktéca¢ krajobrazu gminy, wysokosc
budynkéw do 3 kondygnacji nadziemnych,

obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na uzytkowanym terenie,
zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego,

odprowadzanie sciekow do kanalizacji gminnej — do czasu jej realizacji i objecia
poszczegolnych terendw zabudowy siecig kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekdw do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw Sciekow
pod warunkiem zapewnienia wywozu nagromadzonych nieczystosci do
wyznaczonej stacji zlewnej $ciekbw badz stosowanie oczyszczalni
przydomowych (przyobiektowych).

Niedopuszczalne jest rozsgczanie nieoczyszczonych $ciekbw w gruncie.
Zanieczyszczone scieki deszczowe powinny by¢ podczyszczone w lokalnych
odstojnikach tluszczu, piasku, bfota, przed wprowadzeniem do ciggow
kanatowych.

W przypadku wytwarzania agresywnych sciekdéw technologicznych powinny one
podlega¢ neutralizacji w miejscu powstania, przed wprowadzeniem do sieci
kanalizacyjnej i odbiornika,

negatywne oddziatywanie dziatalnosci gospodarczej na srodowisko nie moze
przekraczac¢ granic dziatki,
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10) minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych drog i ulic wedtug
§ 139 i § 140 niniejszej uchwaty.

§70

Ustala sie dla wyznaczonego terenu zwigzanego z eksploatacjg surowcow, a

okreslonego na rysunku planu symbolem 5.PE.50:

1) zachowanie istniejgcego odwiertu wydobywania gazu ziemnego i ropy naftowej,

2) mozliwos¢ jego rozbudowy w oparciu o specjalistyczne opracowania zgodnie z
prawem gorniczym i ochrong srodowiska,

3) dopuszcza sie potgczenie istniejgcych urzadzen na terenie gminy Kuslin
rurociggiem z istniejgcymi obiektami tego typu na terenie gmin osciennych
(gmina Opalenica),

4) prace ziemne nalezy poprzedzi¢ uzgodnieniami w zakresie ochrony zabytkow
archeologicznych z Wojewddzkim Oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkéw w
Poznaniu — Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw lub Dziatem
Ochrony Zabytkéw Archeologicznych przy Muzeum Archeologicznym w
Poznaniu.

§ 71

Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny

upraw polowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.RP.1, 5.RP.2, 5.RP.3,

5.RP.4, 5.RP.5, 5.RP.6, 5.RP.17, 5.RP.30, 5.RP.31, 5.RP.36, 5.RP.42, 5.RP.44,
5.RP.48 i 5.RP.52:

1) utrzymanie istniejgcych terenéw upraw polowych z ograniczonym prawem do ich
zabudowy, wytgcznie poprzez lokalizacje obiektow stuzgcych obstudze
gospodarki rolnej. W wypadku rozbudowy, przebudowy istniejgcej zabudowy
adaptacja jej w maksymalnym stopniu do wymogdéw nowej zabudowy
lokalizowanej w poblizu,

2) utrzymanie istniejgcych zadrzewien srédpolnych,

3) w przypadku podejmowania dziatah inwestycyjnych na obszarze wyposazonym
w urzgdzenia melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do zaprojektowania,
zabezpieczenia badz przebudowy istniejgcych systeméw melioracyjnych w
porozumieniu z wkasciwym Zarzgdem Melioracji i Urzgdzen Wodnych,

4) dopuszcza sie stosowanie nawozow naturalnych (w tym gnojowicy) w sposob,
ktéry nie powoduje zagrozen dla zdrowia ludzi i zwierzat oraz dla srodowiska, na
podstawie przepisow szczegolnych — Ustawa z dnia 26 lipca 2000 r. o nawozach
i nawozeniu (Dz. U. Nr 89, poz. 991) oraz Rozporzgdzenie Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi z dnia 1 czerwca 2001 r. w sprawie szczego6towego sposobu
stosowania nawozéw oraz prowadzenia szkolen z zakresu ich stosowania
(Dz. U. Nr 60, poz. 616).

§72

Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny

wigkszych kompleksow tgk, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.Rt.28,

5.RtL.29, 5.Rt.32, 5.RL.33, 5.RL.35, 5.Rt.40, 5.RL .43, 5.RL.45i 5.Rt.46:

1) utrzymanie istniejgcych komplekséw tgk jako istotnych elementéw ekosystemu,
bez prawa zabudowy,

2) zapewnienie mozliwosci dojazdu do urzagdzeh melioracyjnych,

3) w przypadku podejmowania dziatan inwestycyjnych na obszarze wyposazonym w
urzadzenia melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do zaprojektowania,
zabezpieczenia badz przebudowy istniejgcych systemdéw melioracyjnych, w
porozumieniu z wiasciwym Zarzgdem Melioracji i Urzadzenn Wodnych.

§73
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Ustala sie dla wyznaczonych terenéw wdéd otwartych a oznaczonych na rysunku
planu symbolami:

1. 5.W0.47 — utrzymanie istniejgcych zbiornikdéw, bez prawa ich ogradzania,

2. 5.WO - pozostawienie przebiegu nurtu rzeki Mogilnicy bez zmian, w tym:

1) jakiekolwiek zmiany w tym zakresie wprowadzane dziatalnoscig cziowieka
muszg byC¢ poprzedzone kompleksowymi opracowaniami uwzgledniajgcymi
skutki takich zmian dla srodowiska przyrodniczego, istniejgcego
zainwestowania terendéw sasiednich, przyjetego w planie miejscowym
przeznaczenia terenow,

2) mozliwosc¢ rekreacyjnego zagospodarowania brzegow rzeki,

3) zabezpieczenie wod rzeki przed ich zanieczyszczeniem poprzez zakaz
wpuszczania do rzeki nieoczyszczonych Sciekdw i poprzez statg
modernizacje systemow melioracji,

4) w dolinie rzeki obowigzuje zachowanie naturalnych formaciji roslinnych, zakaz
budowy obiektéw budowlanych przy rzece, zakaz grodzenia nieruchomosci
przylegajgcych do powierzchni woéd publicznych w odlegtosci mniejszej niz
1,5m od linii brzegu, a takze uniemozliwiania przechodzenia przez ten
obszar oraz wykonywania robot konserwacyjnych zwigzanych z brzegami
rzeki i jej nurtem,

5) wszelkie dziatania zwigzane z realizacjg urzadzen wodnych na rzece oraz z
wykorzystaniem waod rzeki dla roznych potrzeb wymagajg specjalistycznych
opracowan i zgody zarzadcy rzeki.

§74
Ustala sie dla terenu przeznaczonego na obiekty zwigzane z techniczng obstugg, a
oznaczonego symbolem 5.WZ.21:
1) utrzymanie istniejgcego ujecia wody,
2) zabezpieczenie warunkdéw sanitarnych i strefy ochrony bezposredniej.

§75

Ustala sie dla wyznaczonych terendw o przeznaczeniu podstawowym jako zielen

parkowa, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.ZP.20 i 5.ZP.25:

1) zachowanie istniejgcej zieleni,

2) ochrone wartosci kulturowych zatozen parkowych i obiektdéw z nimi zwigzanych,
takze posiadajgcych wartosci kulturowe,

3) adaptacje zatozen parkowych i obiektéw takze i dla celéow wypoczynkowych,
turystycznych,

4) zakaz podzialu terenu parku na poszczegdlne dziatki, wydzielania
warzywniakéw, wyrebu drzew dla celow gospodarczych,

5) zabytkowy park Michorzewo objety jest strefg ochrony konserwatorskie;.

§ 76
Ustala sie dla wyznaczonego terenu o przeznaczeniu podstawowym jako cmentarz, a
oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.ZC.19:
1) utrzymanie istniejgcego cmentarza,
2) mozliwos¢ powiekszenia obszaru cmentarza,
3) zachowanie wartosci kulturowych cmentarza,
4) zabezpieczenie miejsc parkingowych dla pojazdow zwigzanych z dziatalno$cig
cmentarza.

I11.6. Jednostka strukturalna Nr 6

§77
1. Jednostka strukturalna Nr 6 obejmuje obszar sotectwa Michorzewko.
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2.

3.
4.

Ustalenia dla powyzszego obszaru zawarte sg od § 77 do § 83 niniejszej
uchwaty.

W polityce przestrzennej gminy utrzymuje sie rolniczy charakter wsi.

Prace ziemne nalezy poprzedzi¢ uzgodnieniami w zakresie ochrony zabytkow
archeologicznych z Wojewddzkim Oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkéw w
Poznaniu — Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow lub Dziatem
Ochrony Zabytkéw Archeologicznych przy Muzeum Archeologicznym w
Poznaniu.

§78

Ustala sie dla wyznaczonych terendw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny
mieszkaniowe, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 6.MN.3, 6.MN.4, 6.MN.6,
6.MN.11, 6.MN.13, 6.MN.16, 6.MN.20, 6.MN.21 i 6.MN.22:

1)

2)

3)

4)

5)
6)
7

8)

9)

utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig rozbudowy,
przebudowy, modernizacji  obiektéw  mieszkalnych, 2z jednoczesnym
porzadkowaniem istniejgcej zabudowy gospodarczej i uzytkowanej dziatki
budowlanej, mozliwos¢ uzupetniania zabudowy,

nowe dziatki budowlane stanowigce uzupetnienie istniejgcej zabudowy powinny
mieC powierzchnie i ksztatt umozliwiajgcy ich prawidtowe zagospodarowanie, tj.
okoto 800 m? powierzchnia czynna przyrodniczo minimum 50 % powierzchni
dziatki, zapewniong dostepnos¢ komunikacyjng do kazdej dziatki, mozliwos¢
sukcesywnego uzbrojenia komunalnego terendéw i obiektow,

zabudowa mieszkaniowa o 1 kondygnacji nadziemnej plus uzytkowe poddasze,
dachy strome, kryte dachéwkg wzglednie materiatem imitujgcym dachowke, kat
nachylenia dachu 30° — 40°,

utrzymanie istniejgcych i mozliwosc¢ lokalizacji ustug w formie uzupetniajgcego
przeznaczenia terenu z zastrzezeniem, ze negatywne oddziatywanie dziatalnosci
ustugowej nie moze przekraczac lokalu (o ile bedzie ona prowadzona w budynku
o0 wiecej niz jednym mieszkaniu), a granic dziatki budowlanej w wypadku
lokalizacji ustug wolnostojgcych. Wyklucza sie dziatalnos¢ powodujgcg emisje
niezorganizowang pytéw i odoréw,

gabaryty i architektura projektowanych i przebudowywanych budynkéw powinny
nawigzywacC do charakteru zabudowy w sgsiedztwie. W Zadnym przypadku nie
mogg powodowac dysharmonii w otoczeniu i zaktdcac krajobrazu gminy,

budynki gospodarcze na dziatce nie mogg mieC charakteru prowizorycznego,
szpecgcego krajobraz, a forma ich uzytkowania nie moze naruszaC¢ warunkow
zamieszkania i stanowi¢ zagrozenia dla srodowiska,

zapewnienie miejsc postojowych lub garazowych na danej dziatce,

zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego, w pierwszym etapie z wlasnego
ujecia wody,

odprowadzanie sciekow do kanalizacji gminnej — do czasu jej realizacji i objecia
poszczegdlnych terendw zabudowy siecig kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekow do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow sciekow pod
warunkiem zapewnienia wywozu nagromadzonych nieczystosci do wyznaczonej
stacji zlewnej $ciekow badz stosowanie oczyszczalni przydomowych
(przyobiektowych).

Niedopuszczalne jest rozsgczanie nieoczyszczonych sciekdw w gruncie,

10)minimalne odlegtosci linii nowej zabudowy od linii rozgraniczajgcych drog i ulic

wedtug § 139 i § 140 niniejszej uchwaly,

11)teren 6.MN.13 — strefa ochrony archeologicznej. W przypadku podjecia prac

ziemnych nalezy zleci¢ staty nadzér archeologiczny, ktérego zasady i zakres
nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow

§ 79
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Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizacji
dziatalnosci ustugowej, w tym oswiaty, a oznaczonych na rysunku planu symbolami

6.U0.51 6.UC.10:

1)

2)

3)
4)
5)

utrzymanie istniejgcych obiektdow zwigzanych =z dziatalnoscig ustugowa,
z mozliwoscig zmiany uzytkowania na inne cele spotfecznie uzyteczne dla
mieszkancow gminy,

zapewnienie miejsc parkingowych dla pojazdéw zwigzanych z funkcjonowaniem
ustug,

zachowanie i wyeksponowanie wartosci kulturowych obiektow,

zaopatrzenie w wode z wodociggu sieciowego,

odprowadzanie sciekow do kanalizacji gminnej — do czasu jej realizacji i objecia
poszczegodlnych terendw zabudowy siecig kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekow do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw sciekow
pod warunkiem zapewnienia wywozu nagromadzonych nieczystosci do
wyznaczonej stacji zlewnej $ciekbw badz stosowanie oczyszczalni
przydomowych (przyobiektowych).

Niedopuszczalne jest rozsgczanie nieoczyszczonych sciekdw w gruncie.

§ 80

Ustala sie dla wyznaczonych terendw o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizaciji
dziatalnosci gospodarczej, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 6.PG.2,
6.PG.716.PG.19:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7

8)
9)

utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy,
modernizacji z jednoczesnym porzadkowaniem istniejgcej zabudowy
gospodarczej i uzytkowanego terenu,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywacé na srodowisko
gabaryty i architektura projektowanych i przebudowywanych budynkéw nie mogag
powodowac dysharmonii w najblizszym otoczeniu i zaktdcac krajobrazu gminy.
obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na uzytkowanym terenie,
zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego,

odprowadzanie sciekow do kanalizacji gminnej — do czasu jej realizacji i objecia
poszczegodlnych terendw zabudowy siecig kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekow do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw Sciekow
pod warunkiem zapewnienia wywozu nagromadzonych nieczystosci do
wyznaczonej stacji zlewnej $ciekbw badz stosowanie oczyszczalni
przydomowych (przyobiektowych).

Niedopuszczalne jest rozsgczanie nieoczyszczonych sciekdw w gruncie.
Zanieczyszczone scieki deszczowe powinny by¢ podczyszczane w lokalnych
odstojnikach ttuszczu, oleju, piasku, btota przed wprowadzeniem do ciggéw
kanatowych.

W przypadku wytwarzania agresywnych sciekdéw technologicznych powinny one
podlega¢ neutralizacji w miejscu powstawania, przed wprowadzeniem do sieci
kanalizacyjnej i odbiornika.

negatywne oddziatywanie dziatalnosci gospodarczej na srodowisko nie moze
przekraczac¢ granic dziatki,

na terenie 6.PG.2 mozliwos¢ lokalizacji stacji redukcyjnej gazu,

minimalne odlegtosci linii nowej zabudowy od linii rozgraniczajgcych drdg i ulic
wedtug § 139 i § 140 niniejszej uchwaty.

§ 81

Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny
upraw polowych, oznaczonych na rysunku planu 6.RP.1, 6.RP.8, 6.RP.9, 6.RP.12,
6.RP.17 1 6.RP.18:
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1) utrzymanie istniejgcych terenéw upraw polowych z ograniczonym prawem do ich
zabudowy, wylgcznie poprzez lokalizacje obiektéw stuzgcych obstudze
gospodarki rolnej. W wypadku rozbudowy, przebudowy zabudowy istniejgcej
adaptacja jej w maksymalnym stopniu do wymogdéw nowej zabudowy
lokalizowanej w poblizu,

2) utrzymanie istniejgcych zadrzewien srédpolnych,

3) w przypadku podejmowania dziatah inwestycyjnych na obszarze wyposazonym
w urzgdzenia melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do zaprojektowania,
zabezpieczenia bgdz przebudowy istniejgcych systeméw melioracyjnych w
porozumieniu z wlasciwym Zarzagdem Melioracji i Urzadzen Wodnych,

4) zapewnienie mozliwosci dojazdu do kazdego pola,

5) dopuszcza sie stosowanie nawozow naturalnych (w tym gnojowicy) w sposaob,
ktory nie powoduje zagrozen dla zdrowia ludzi i zwierzat oraz dla srodowiska, na
podstawie przepisow szczegolnych — Ustawa z dnia 26 lipca 2000 r. o nawozach
i nawozeniu (Dz. U. Nr 89, poz. 991) oraz Rozporzgdzenie Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi z dnia 1 czerwca 2001 r. w sprawie szczegotowego sposobu
stosowania nawozéw oraz prowadzenia szkolen z zakresu ich stosowania
(Dz. U. Nr 60, poz. 616).

§ 82

Ustala sie dla wyznaczonego terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren

wiekszych komplekséw gk, a oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.Rt.15:

1) utrzymanie istniejgcych kompleksow tgk jako istotnych elementéw ekosystemu,
bez prawa zabudowy,

2) zapewnienie mozliwosci dojazdu do urzgdzen melioracyjnych,

3) w przypadku podejmowania dziatan inwestycyjnych na obszarze wyposazonym w
urzgdzenia melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do zaprojektowania,
zabezpieczenia badz przebudowy istniejgcych systeméw melioracyjnych, w
porozumieniu z wiasciwym Zarzgdem Melioracji i Urzgdzen Wodnych.

§ 83

Ustala sie dla wyznaczonego terenu o podstawowym przeznaczeniu jako lasy, a

oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.LS.14:

1) tereny laséw stanowig istotny element systemu ekologicznego obszaréw
chronionych,

2) utrzymanie istniejgcych laséw i traktowanie terendw lesnych bez wzgledu na
formy ich wiasnosci na réwni z lasami Skarbu Panstwa w realizacji polityki
przestrzennej gminy,

3) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je zabezpieczy€ i
powiadomic Stuzbe Ochrony Zabytkdw,

4) ograniczenie regulacji stosunkéw wodnych — melioraciji,

5) zakaz degradacji stosunkéw wodnych,

6) ochrona zasobow glebowych,

7) tworzenie ekotondw w postaci pasa ochronnego o szerokosci minimum 10 m
(ztozonego w roslinnosci wszystkich pieter) na obrzezach lasu, a takze wzdiuz
drég i ciekdow w celu ograniczenia niszczenia granicy las — pole, las — woda i pole
— woda,

8) budownictwo i ogrodzenia nie powinny by¢ lokalizowane blizej niz 30-50 m od
granicy lasu (w zaleznosci od wysokosci lasu),

9) obowigzek uzgodnienia dziatalnosci inwestycyjnej na terenie lasow z wiasciwym
Nadlesnictwem.

I11.7. Jednostka strukturalna Nr 7
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§ 84
Jednostka strukturalna Nr 7 obejmuje obszar sotectwa Sliwno.
Ustalenia dla powyzszego obszaru zawarte sg od § 84 do § 95 niniejszej uchwaty.
W polityce przestrzennej gminy utrzymuje sie rolniczy charakter wsi.
Prace ziemne nalezy poprzedzi¢ uzgodnieniami w zakresie ochrony zabytkow
archeologicznych z Wojewddzkim Oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkow w
Poznaniu — Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow lub Dziatem
Ochrony Zabytkéw Archeologicznych przy Muzeum Archeologicznym w
Poznaniu.

PwpdPE

§ 85

Ustala sie dla wyznaczonego terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren

mieszkaniowy, a oznaczony na rysunku planu symbolami 7.MW.12 i 7.MW.14:

1) utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, z mozliwoscig rozbudowy,
przebudowy, w tym na cele budownictwa szeregowego, modernizacji obiektéw
mieszkalnych z jednoczesnym porzgdkowaniem istniejgcej zabudowy
gospodarczej i uzytkowanego terenu. Podjecie prac zwigzanych z przebudowag
wymaga akceptacji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

2) zabudowa mieszkaniowa do 3 kondygnacji nadziemnych,

3) utrzymanie istniejgcych i mozliwos$¢ lokalizacji ustug w formie uzupetniajgcego
przeznaczenia terenu, z zastrzezeniem, ze negatywne oddziatywanie dziatalnosci
ustugowej nie moze przekraczac lokalu , a granic dziatki budowlanej w wypadku
lokalizacji ustug wolnostojgcych. Wyklucza sie dziatalnos¢ powodujgcg emisje
niezorganizowang pytéw i odorow,

4) gabaryty projektowanych i przebudowywanych budynkéw powinny nawigzywac
do charakteru zabudowy w sgsiedztwie,

5) budynki gospodarcze na wyznaczonych terenach nie mogg mie¢ charakteru
prowizorycznego, szpecgcego krajobraz, a forma ich uzytkowania nie moze
naruszac¢ warunkow zamieszkania i stanowi¢ zagrozenia dla srodowiska,

6) zapewnienie miejsc postojowych lub garazowych na wyznaczonym terenie,

7) zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego,

8) odprowadzanie Sciekow do kanalizacji gminnej — do czasu jej realizacji i objecia
poszczegodlnych terendbw zabudowy siecig kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie sciekéw do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow sciekow pod
warunkiem zapewnienia wywozu nagromadzonych nieczystosci do wyznaczonej
stacji zlewnej $ciekow badz stosowanie oczyszczalni przydomowych
(przyobiektowych).

Niedopuszczalne jest rozsgczanie nieoczyszczonych sciekdw w gruncie,

9) minimalne odlegtosci linii nowej zabudowy od linii rozgraniczajgcych drog i ulic

wedtug § 139 i § 140 niniejszej uchwaty.

§ 86

Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny

mieszkaniowe, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 7.MN.11, 7.MN.16,

7.MN.20, 7.MN.26, 7.MN.39, 7.MN.42, 7.MN.43, 7.MN.45, 7.MN.47, 7.MN.49,
7.MN.54 i 7.MN.58:

1) utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig rozbudowy,
przebudowy, modernizacji obiektbw  mieszkalnych, 2z jednoczesnym
porzagdkowaniem istniejgcej zabudowy gospodarcze] i uzytkowanej dziatki
budowlanej, mozliwos¢ uzupetniania zabudowy. Teren 7.MN.45 — strefa ochrony
konserwatorskiej. Prace inwestycyjne podejmowane w strefie wymagajg zgody
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. Teren 7.MN.47 bezposrednio sgsiaduje
z parkiem i z uwagi na ochrone powigzan widokowych zabytkowego drzewostanu
ustala sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy bezposrednio przy granicy z parkiem,
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2)

3)

4)

5)
6)
7

8)

9)

nowe dziatki budowlane stanowigce uzupetnienie istniejgcej zabudowy powinny
mieC powierzchnie i ksztatt umozliwiajgcy ich prawidlowe zagospodarowanie, tj.
okoto 800 m?, powierzchnia czynna przyrodniczo minimum 50 % powierzchni
dziatki, zapewniong dostepnos¢ komunikacyjng do kazdej dziatki, mozliwosc
sukcesywnego uzbrojenia komunalnego terendéw i obiektow,

zabudowa mieszkaniowa o 1 kondygnacji nadziemnej plus uzytkowe poddasze,
dachy strome, kryte dachowkag wzglednie materiatem imitujgcym dachowke, kat
nachylenia dachu 30° — 40°,

utrzymanie istniejgcych i mozliwos¢ lokalizacji ustug w formie uzupetniajgcego
przeznaczenia terenu z zastrzezeniem, ze negatywne oddziatywanie dziatalnosci
ustugowej nie moze przekraczacé lokalu (o ile bedzie ona prowadzona w budynku
o wiecej niz jednym mieszkaniu), a granic dziatki budowlanej w wypadku
lokalizacji ustug wolnostojgcych. Wyklucza sie dziatalnoS¢ powodujgcg emisje
niezorganizowang pytéw i odorow,

gabaryty i architektura projektowanych i przebudowywanych budynkéw powinny
nawigzywac do charakteru zabudowy w sgsiedztwie. W zadnym przypadku nie
moga powodowac dysharmonii w otoczeniu i zaktdécac krajobrazu gminy,

budynki gospodarcze na dziatce nie mogg mie¢ charakteru prowizorycznego,
szpecgcego krajobraz, a forma ich uzytkowania nie moze narusza¢ warunkow
zamieszkania i stanowi¢ zagrozenia dla srodowiska,

zapewnienie miejsc postojowych lub garazowych na danej dziatce,

zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego, w pierwszym etapie z wiasnego
ujecia wody,

odprowadzanie sciekow do kanalizacji gminnej — do czasu jej realizacji i objecia
poszczegodlnych terenéw zabudowy siecig kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie sciekow do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow sciekéw pod
warunkiem zapewnienia wywozu nagromadzonych nieczystosci do wyznaczonej
stacji zlewnej Sciekow badz stosowanie oczyszczalni przydomowych
(przyobiektowych).

Niedopuszczalne jest rozsgczanie nie oczyszczonych sciekdw w gruncie,

10)minimalne odlegtosci linii nowej zabudowy od linii rozgraniczajgcych drég i ulic

wedtug § 139 i § 140 niniejszej uchwaty.

§ 87

Ustala sie dla wyznaczonych terenow o podstawowym przeznaczeniu jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dziatalnoscig gospodarczg o charakterze
rzemieslniczo-ustugowym, a oznaczone na rysunku planu symbolami 7.MU.57

i 7.MU.59:

1) lokalizacje zabudowy jednorodzinnej wraz z budynkami gospodarczo-ustugowymi
na dziatkach o minimalnej powierzchni 2000 m?,

2) zabudowa do 2 kondygnacji nadziemnych, gabaryty i architektura obiektow
powinna nawigzywa¢ do charakteru zabudowy w sgsiedztwie. W Zzadnym
przypadku nie mogg powodowac¢ dysharmonii w otoczeniu i zaktécac¢ krajobrazu
gminy. Dachy strome, o kgcie nachylenia 30° — 40°, kryte dachowka,

3) obowigzuje przedtozenie projektu zagospodarowania terenu,

4) budynki gospodarcze nie mogg miec¢ charakteru prowizorycznego, szpecacego
krajobraz,

5) zapewnienie miejsc postojowych na danej dziatce,

6) wyklucza sie dziatalnos¢ powodujgcg emisje niezorganizowang pytdw i odorow.
Negatywne oddziatywanie dziatalnosci rzemie$lniczo-ustugowej nie moze
przekraczac dziatki budowlanej,

7) zaopatrzenie w wode z wodociggu gminego,

8) wyklucza sie dziatalnos¢ wytwarzajgcg agresywne $cieki technologiczne.

odprowadzanie sciekow do kanalizacji gminnej — do czasu jej realizacji i objecia
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poszczegodlnych terendw zabudowy siecig kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie sciekow do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow sciekow pod
warunkiem zapewnienia wywozu nagromadzonych nieczystosci do wyznaczonej
stacji zlewnej sciekow badz stosowanie oczyszczalni przydomowych
(przyobiektowych).
Niedopuszczalne jest rozsgczanie nieoczyszczonych sciekdw w gruncie,

9) minimalne odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych drog i ulic wedtug
§ 139 i § 140 niniejszej uchwaty.

§ 88

Ustala sie dla wyznaczonych terendw o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizaciji

dziatalnosci ustugowej, w tym oswiaty i kultu religijnego, a oznaczonych na rysunku

planu symbolami 7.UC.17, 7.UC.19, 7.US.22, 7.UC.37, 7.UK.44 i 7.U048:

1) utrzymanie istniejgcych obiektow zwigzanych =z dziatalnoscig ustugowa,
z mozliwoscig zmiany uzytkowania na inne cele spofecznie uzyteczne dla
mieszkancow gminy,

2) zapewnienie miejsc parkingowych dla pojazdéw zwigzanych z funkcjonowaniem
ustug,

3) zachowanie i wyeksponowanie wartosci kulturowych obiektéw,

4) zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego,

5) odprowadzanie sciekéw do kanalizacji gminnej — do czasu jej realizacji i objecia
poszczegodlnych terendw zabudowy siecig kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie sciekéw do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw sciekéw pod
warunkiem zapewnienia wywozu nagromadzonych nieczystosci do wyznaczonej
stacji zlewnej $ciekow badz stosowanie oczyszczalni przydomowych
(przyobiektowych).

Niedopuszczalne jest rozsgczanie nieoczyszczonych sciekow w gruncie.

§ 89

Ustala sie dla wyznaczonych terenbw o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizacji

dziatalnosci gospodarczej, a oznaczonych na rysunku planu 7.PG.9, 7.PG.15,

7.PG.32i7.PG.40:

1) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy,
modernizacji z jednoczesnym porzgdkowaniem istniejgcej zabudowy
gospodarczej i uzytkowanego terenu. Teren 7.PG.40 — zatozenie folwarczne
objete strefg ochrony konserwatorskiej. Lokalizacje nowych obiektow powinny
uzyskac akceptacje Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow,

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogagcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko,

3) gabaryty i architektura projektowanych i przebudowywanych budynkéw nie moga
powodowac dysharmonii w najblizszym otoczeniu i zaktocaé krajobrazu gminy.

4) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na uzytkowanym terenie,

5) zaopatrzenie w wode z wodociggu sieciowego gminnego,

6) odprowadzanie sciekow do kanalizacji gminnej — do czasu jej realizacji i objecia
poszczegoblnych terendw zabudowy siecig kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekow do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow sciekdéw
pod warunkiem zapewnienia wywozu nagromadzonych nieczystosci do
wyznaczonej stacji zlewnej $ciekow bagdz stosowanie oczyszczalni
przydomowych (przyobiektowych).

Niedopuszczalne jest rozsgczanie nieoczyszczonych sciekdw w gruncie,
Zanieczyszczone $cieki deszczowe powinny by¢ podczyszczane w lokalnych
odstojnikach ttuszczu, oleju, piasku, btota przed wprowadzeniem do ciggow
kanatowych.
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W przypadku wytwarzania agresywnych $ciekdw technologicznych powinny one
podlega¢ neutralizacji w miejscu powstawania, przed wprowadzeniem do sieci
kanalizacyjnej i odbiornika.

7) negatywne oddziatywanie dziatalnosci gospodarczej na Srodowisko nie moze
przekraczac granic dziatki,

8) minimalne odlegtosci linii nowej zabudowy od linii rozgraniczajgcych drég i ulic
wedtug § 139 i § 140 niniejszej uchwaty.

§ 90

Ustala sie dla wyznaczonych terendw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny

upraw polowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 7.RP.1, 7.RP.18,

7.RP.21, 7.RP.24, 7.RP.27, 7.RP.28, 7.RP.31, 7.RP.36, 7.RP.38, 7.RP.41, 7.RP.51,
7.RP.53i 7.RP.55:

1) utrzymanie istniejgcych terenéw upraw polowych z ograniczonym prawem do ich
zabudowy, wytgcznie poprzez lokalizacje obiektow stuzgcych obstudze
gospodarki rolnej. W wypadku rozbudowy, przebudowy istniejgcej zabudowy
adaptacja jej w maksymalnym stopniu do wymogdéw nowej zabudowy
lokalizowanej w poblizu,

2) utrzymanie istniejgcych zadrzewien srédpolnych,

3) w przypadku podejmowania dziatan inwestycyjnych na obszarze wyposazonym
w urzgdzenia melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do zaprojektowania,
zabezpieczenia bgdz przebudowy istniejgcych systemdéw melioracyjnych w
porozumieniu z wlasciwym Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych,

4) dopuszcza sie stosowanie nawozow naturalnych (w tym gnojowicy) w sposob,
ktory nie powoduje zagrozen dla zdrowia ludzi i zwierzat oraz dla srodowiska, na
podstawie przepiséw szczegolnych — Ustawa z dnia 26 lipca 2000 r. o nhawozach
i nawozeniu (Dz. U. Nr 89, poz. 991) oraz Rozporzgdzenie Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi z dnia 1 czerwca 2001 r. w sprawie szczegdtowego sposobu
stosowania nawozéw oraz prowadzenia szkolen z zakresu ich stosowania
(Dz. U. Nr 60, poz. 616),

5) na terenach 7.RP.1, 7.RP.18, 7.RP.21, 7.RP.51, 7.RP.53 i 7.RP.55 lokalizacje
turbin wiatrowych, wyznaczonych na rysunku planu, z uwzglednieniem ustalen
okreslonych w § 146 niniejszej uchwaty,

6) na terenie 7.RP.21 dopuszcza sie powierzchniowg eksploatacje zwirow
wytacznie na gruntach klas V i VI z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w
przepisach szczegdlnych.

§ 91

Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny

wiekszych komplekséw fgk, a oznaczonych na rysunku planu 7.RL.3, 7.RL.5, 7.RL.7,

7.RL.29, 7.RL.30, 7.RL.50 i 7.RL.56:

1) utrzymanie istniejgcych kompleksow tgk jako istotnych elementéw ekosystemu,
bez prawa zabudowy,

2) zapewnienie mozliwosci dojazdu do urzgdzen melioracyjnych,

3) w przypadku podejmowania dziatan inwestycyjnych na obszarze wyposazonym w
urzgdzenia melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do zaprojektowania,
zabezpieczenia badz przebudowy istniejgcych systemdéw melioracyjnych, w
porozumieniu z wtasciwym Zarzgdem Melioracji i Urzgdzen Wodnych,

4) na terenie 7.RL.3 i 7.RL.56 lokalizacje turbin wiatrowych, wyznaczonych na
rysunku planu, z uwzglednieniem ustalen okreslonych w § 146 niniejszej uchwaty.

§ 92

Ustala sie dla wyznaczonego terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem

7.WO - pozostawienie przebiegu nurtu rzeki Mogilnicy bez zmian, w tym:

1) jakiekolwiek zmiany w tym zakresie wprowadzane dziatalnoscig cztowieka
muszg by¢ poprzedzone kompleksowymi opracowaniami uwzgledniajgcymi
skutki takich zmian dla $rodowiska przyrodniczego, istniejgcego
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zainwestowania terenéw sgsiednich, przyjetego w planie miejscowym
przeznaczenia terenow,

2) mozliwosc¢ rekreacyjnego zagospodarowania brzegéw rzeki,

3) zabezpieczenie wod rzeki przed ich zanieczyszczeniem poprzez zakaz
wpuszczania do rzeki nieoczyszczonych sciekow i poprzez statg modernizacje
systeméw melioracji,

4) w dolinie rzeki obowigzuje zachowanie naturalnych formaciji roslinnych, zakaz
budowy obiektow budowlanych przy rzece, zakaz grodzenia nieruchomosci
przylegajgcych do powierzchni wod publicznych w odlegtosci mniejszej niz
1,5 m od linii brzegu, a takze uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar
oraz wykonywania robdt konserwacyjnych zwigzanych z brzegami rzeki i jej
nurtem,

5) wszelkie dziatania zwigzane z realizacjg urzgdzen wodnych na rzece oraz z
wykorzystaniem wodd rzeki dla roznych potrzeb wymagajg specjalistycznych
opracowan i zgody zarzgdcy rzeki.

§ 93
Ustala sie dla terendw przeznaczonych na obiekty zwigzane z techniczng obstuga, a
oznaczonych na rysunku planu symbolami 7.WZ.13 i 7.WZ.23:
1) utrzymanie istniejgcych uje¢ wody,
2) zabezpieczenie warunkéw sanitarnych i strefy ochrony bezposredniej.

§ 94

Ustala sie dla wyznaczonych terendéw o przeznaczeniu podstawowym jako zieleh

parkowa, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 7.ZP.10 i 7.ZP.46:

1) zachowanie istniejgcej zieleni,

2) ochrone wartosci kulturowych zatozen parkowych i obiektdéw z nimi zwigzanych,
takze posiadajgcych wartosci kulturowe,

3) adaptacje zatozen parkowych i obiektow takze i dla celéw wypoczynkowych,
turystycznych,

4) zakaz podzialu terenu parku na poszczegdlne dziatki, wydzielania
warzywniakdéw, wyrebu drzew dla celéw gospodarczych,

5) zabytkowy park Sliwno objety jest strefg ochrony konserwatorskie;.

§ 95

Ustala sie dla wyznaczonych terendéw o podstawowym przeznaczeniu jako lasy, a

oznaczonych na rysunku planu symbolami 7.L.S.2, 7.L.S.4, 7.LS.6, 7.LS.8, 7.LS.25,

7.LS.33,7.LS.34, 7.LS.351 7.LS.52:

1) tereny laséw stanowig istotny element systemu ekologicznego obszaréw
chronionych,

2) utrzymanie istniejgcych laséw i traktowanie terendéw lesnych bez wzgledu na
formy ich wtasnosci na rowni z lasami Skarbu Panstwa w realizacji polityki
przestrzennej gminy,

3) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je zabezpieczy€ i
powiadomi¢ Stuzbe Ochrony Zabytkéw,

4) ograniczenie regulacji stosunkéw wodnych — melioraciji,

5) zakaz degradacji stosunkoéw wodnych,

6) ochrona zasobow glebowych,

7) tworzenie ekotondw w postaci pasa ochronnego o szerokosci minimum 10 m
(ztozonego w roslinnosci wszystkich pieter) na obrzezach lasu, a takze wzdtuz
drog i ciekow w celu ograniczenia niszczenia granicy las — pole, las — woda i pole
— woda,

8) budownictwo i ogrodzenia nie powinny by¢ lokalizowane blizej niz 30-50 m od
granicy lasu (w zaleznosci od wysokosci lasu),
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9) obowigzek uzgodnienia dziatalnosci inwestycyjnej na terenie laséw z wiasciwym
Nadlesnictwem.

111.8. Jednostka strukturalna Nr 8

§ 96

Jednostka strukturalna Nr 8 obejmuje obszar sotectwa Trzcianka.

2. Ustalenia dla powyzszego obszaru zawarte sg od § 96 do § 108 niniejszej
uchwaty.

3. W polityce przestrzennej gminy utrzymuje sie rolniczy charakter wsi z funkcjg
edukaciji rolniczej.

4. Szereg zatozeh o charakterze zabytkowym.

5. Prace ziemne nalezy poprzedzi¢ uzgodnieniami w zakresie ochrony zabytkow
archeologicznych z Wojewoddzkim Oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkéw w
Poznaniu — Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow lub Dziatem
Ochrony Zabytkéw Archeologicznych przy Muzeum Archeologicznym w
Poznaniu.

=

§ 97

Ustala sie dla wyznaczonego terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren

mieszkaniowy, a oznaczony na rysunku planu symbolem 8.MW.6:

1) utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, z mozliwoscig rozbudowy,
przebudowy, w tym na cele budownictwa szeregowego, modernizacji obiektow
mieszkalnych z jednoczesnym porzgdkowaniem istniejgcej zabudowy
gospodarczej i uzytkowanego terenu. Podjecie prac zwigzanych z przebudowg
wymaga akceptacji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

2) zabudowa mieszkaniowa do 3 kondygnacji nadziemnych,

3) utrzymanie istniejgcych i mozliwos¢ lokalizacji ustug w formie uzupetniajgcego
przeznaczenia terenu, z zastrzezeniem, ze negatywne oddziatywanie dziatalnosci
ustugowej nie moze przekraczaé¢ lokalu , a granic dziatki budowlanej w wypadku
lokalizacji ustug wolnostojgcych. Wyklucza sie dziatalno$¢ powodujgcg emisje
niezorganizowang pytéw i odoréw,

4) gabaryty projektowanych i przebudowywanych budynkéw powinny nawigzywac
do charakteru zabudowy w sgsiedztwie,

5) budynki gospodarcze na wyznaczonych terenach nie mogg mie¢ charakteru
prowizorycznego, szpecgcego krajobraz, a forma ich uzytkowania nie moze
narusza¢ warunkow zamieszkania i stanowi¢ zagrozenia dla sSrodowiska,

6) zapewnienie miejsc postojowych lub garazowych na wyznaczonym terenie,

7) zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego,

8) odprowadzanie sciekéw do kanalizacji gminnej — do czasu jej realizacji i objecia
poszczegodlnych terendw zabudowy siecig kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekow do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow sciekow pod
warunkiem zapewnienia wywozu nagromadzonych nieczystosci do wyznaczonej
stacji zlewnej $ciekow badz stosowanie oczyszczalni przydomowych
(przyobiektowych).

Niedopuszczalne jest rozsgczanie nieoczyszczonych sciekdw w gruncie,

9) minimalne odlegtosci linii nowej zabudowy od linii rozgraniczajgcych drdég i ulic

wedtug § 139 i § 140 niniejszej uchwaty.

§ 98
Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny
mieszkaniowe, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 8.MN.2, 8.MN.7,
8.MN.10, 8.MN.14, 8.MN.18 i 8.MN.20:
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1) utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig rozbudowy,
przebudowy, modernizacji  obiektow  mieszkalnych, 2z jednoczesnym
porzagdkowaniem istniejgcej zabudowy gospodarcze] i uzytkowanej dziatki
budowlanej, mozliwos¢ uzupetniania zabudowy z tym, ze teren 8.MN.10 graniczy
z zabytkowym parkiem i lokalizacja nowych obiektow budowlanych wymaga
uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw. Zakaz lokalizacji nowe;j
zabudowy bezposrednio przy granicy z parkiem,

2) nowe dziatki budowlane stanowigce uzupetnienie istniejgcej zabudowy powinny
mieC powierzchnie i ksztatt umozliwiajgcy ich prawidtowe zagospodarowanie, tj.
okoto 800 m?, powierzchnia czynna przyrodniczo minimum 50 % powierzchni
dziatki, zapewniong dostepnos¢ komunikacyjng do kazdej dziatki, mozliwos¢
sukcesywnego uzbrojenia komunalnego terendw i obiektow,

3) zabudowa mieszkaniowa o 1 kondygnacji nadziemnej plus uzytkowe poddasze,
dachy strome, kryte dachéwka wzglednie materiatem imitujgcym dachowke, kat
nachylenia dachu 30° — 40°,

4) utrzymanie istniejgcych i mozliwos¢ lokalizacji ustug w formie uzupetniajgcego
przeznaczenia terenu z zastrzezeniem, ze negatywne oddziatywanie dziatalnosci
ustugowej nie moze przekraczac lokalu (o ile bedzie ona prowadzona w budynku
o0 wiecej niz jednym mieszkaniu), a granic dziatki budowlanej w wypadku
lokalizacji ustug wolnostojgcych. Wyklucza sie dziatalno$¢ powodujgcg emisje
niezorganizowang pytéw i odoréw,

5) gabaryty i architektura projektowanych i przebudowywanych budynkéw powinny
nawigzywac¢ do charakteru zabudowy w sgsiedztwie. W Zadnym przypadku nie
mogg powodowac dysharmonii w otoczeniu i zaktdécac krajobrazu gminy,

6) budynki gospodarcze na dzialce nie mogg mie¢ charakteru prowizorycznego,
szpecgcego krajobraz, a forma ich uzytkowania nie moze naruszaC¢ warunkow
zamieszkania i stanowi¢ zagrozenia dla srodowiska,

7) zapewnienie miejsc postojowych lub garazowych na danej dziatce,

8) zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego, w pierwszym etapie z wtasnego
ujecia wody,

9) odprowadzanie sciekéw do kanalizacji gminnej — do czasu jej realizacji i objecia
poszczegodlnych terendw zabudowy siecig kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekow do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow sciekow pod
warunkiem zapewnienia wywozu nagromadzonych nieczystosci do wyznaczonej
stacji zlewnej $ciekow badz stosowanie oczyszczalni przydomowych
(przyobiektowych).

Niedopuszczalne jest rozsgczanie nieoczyszczonych sciekdw w gruncie,
10)minimalne odlegtosci linii nowej zabudowy od linii rozgraniczajgcych drog i ulic
wedtug § 139 i § 140 niniejszej uchwaty.

§ 99

Ustala sie dla wyznaczonego terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dziatalnoscig gospodarczg o charakterze

rzemies$lniczo-ustugowym, a oznaczonego na rysunku planu symbolami 8.MU.19

i 8.MU.25:

1) lokalizacje zabudowy jednorodzinnej wraz z budynkami gospodarczo-ustugowymi
na dziatkach o minimalnej powierzchni 2000 m?,

2) zabudowa do 2 kondygnacji nadziemnych, gabaryty i architektura obiektow
powinna nawigzywa¢ do charakteru zabudowy w sgsiedztwie. W zadnym
przypadku nie mogg powodowac¢ dysharmonii w otoczeniu i zakiécac krajobrazu
gminy. Dachy strome, o kgcie nachylenia 30° — 40°, kryte dachowka,

3) obowigzuje przedtozenie projektu zagospodarowania terenu,

4) budynki gospodarcze nie mogg mieC charakteru prowizorycznego, szpecgcego
krajobraz,
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5) zapewnienie miejsc postojowych na danej dziatce,

6) wyklucza sie dziatalnos¢ powodujgcg emisje niezorganizowang pytdw i odorow.
Negatywne oddziatywanie dziatalnosci rzemie$lniczo-ustugowej nie moze
przekraczac dziatki budowlanej,

7) zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego,

8) odprowadzanie sciekow do kanalizacji gminnej — do czasu jej realizacji i objecia
poszczegodlnych terenéw zabudowy siecig kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie sciekéw do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow sciekéw pod
warunkiem zapewnienia wywozu nagromadzonych nieczystosci do wyznaczonej
stacji zlewnej sciekow bagdz stosowanie oczyszczalni przydomowych
(przyobiektowych).

Niedopuszczalne jest rozsgczanie nieoczyszczonych sciekdw w gruncie,

9) minimalne odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych drog i ulic wedtug

§ 139 i § 140 niniejszej uchwaty.

§ 100

Ustala sie dla wyznaczonych terenow o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizaciji

dziatalnosci ustugowej, w tym oswiaty i sportu, a oznaczonych na rysunku planu

8.US.3,8.UC.4i8.U0.11:

1) utrzymanie istniejgcych obiektow zwigzanych =z dziatalnoscig ustugowa,
z mozliwoscig zmiany uzytkowania na inne cele spotfecznie uzyteczne dla
mieszkancow gminy,

2) zapewnienie miejsc parkingowych dla pojazdéw zwigzanych z funkcjonowaniem
ustug,

3) zachowanie i wyeksponowanie wartosci kulturowych obiektow,

4) zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego,

5) odprowadzanie sciekéw do kanalizacji gminnej — do czasu jej realizacji i objecia
poszczegodlnych terendw zabudowy siecig kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekow do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow sciekow pod
warunkiem zapewnienia wywozu nagromadzonych nieczystosci do wyznaczonej
stacji zlewnej $ciekow badz stosowanie oczyszczalni przydomowych
(przyobiektowych).

Niedopuszczalne jest rozsgczanie nieoczyszczonych sciekdw w gruncie.

§ 101

Ustala sie dla wyznaczonych terendw o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizacji

dziatalnosci gospodarczej, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 8.PG.5

i 8.PG.12:

1) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy,
modernizacji z jednoczesnym porzgdkowaniem istniejgcej zabudowy
gospodarczej i uzytkowanego terenu z tym, ze teren 8.PG.12 to zabytkowe
zatozenie folwarczne objete strefg ochrony konserwatorskiej. Lokalizacje nowych
obiektow powinny uzyskaé akceptacje Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko,

3) gabaryty i architektura projektowanych i przebudowywanych budynkéw nie mogg
powodowac dysharmonii w najblizszym otoczeniu i zaktdcaé krajobrazu gminy.

4) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na uzytkowanym terenie,

5) zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego,

6) odprowadzanie $ciekdw do kanalizacji gminnej — do czasu jej realizacji i objecia
poszczegdlnych terendw zabudowy siecig kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie sciekow do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw sciekéw
pod warunkiem zapewnienia wywozu nagromadzonych nieczystosci do
wyznaczonej stacji zlewnej $ciekow bagdz stosowanie oczyszczalni
przydomowych (przyobiektowych).
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7)

8)

Niedopuszczalne jest rozsgczanie nieoczyszczonych sciekdw w gruncie,
Zanieczyszczone Scieki deszczowe powinny by¢ podczyszczane w lokalnych
odstojnikach ttuszczu, oleju, piasku, btota przed wprowadzeniem do ciggow
kanatowych.

W przypadku wytwarzania agresywnych sciekéw technologicznych powinny one
podlega¢ neutralizacji w miejscu powstawania, przed wprowadzeniem do sieci
kanalizacyjnej i odbiornika,

negatywne oddziatywanie dziatalno$ci gospodarczej na srodowisko nie moze
przekraczac granic dziatki,

minimalne odlegtosci linii nowej zabudowy od linii rozgraniczajgcych drég i ulic
wedtug § 1391 § 140 niniejszej uchwaty.

§ 102

Ustala sie dla wyznaczonych nowych terendéw o podstawowym przeznaczeniu dla
lokalizacji dziatalnosci gospodarczej, a oznaczonych na rysunku planu symbolami
8.PG.818.PG.24:

1)

2)
3)
4)
5)

6)
7
8)

9)

tereny przeznaczone pod dziatalnos¢ o charakterze produkcyjnym, baz,
magazynow,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
minimalna powierzchnia dziatki 0,5 ha z mozliwoscig tgczenia,

obowigzuje przedtozenie projektu zagospodarowania terenu,

gabaryty i architektura projektowanych budynkéw nie mogg powodowac
dysharmonii w najblizszym otoczeniu i zaktécaC krajobrazu gminy, wysokos¢
zabudowy do trzech kondygnacji,

obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na uzytkowanym terenie,
zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego,

odprowadzanie $ciekdw do kanalizacji gminnej — do czasu jej realizacji i objecia
poszczegoblnych terendw zabudowy siecig kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekow do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow sciekdéw
pod warunkiem zapewnienia wywozu nagromadzonych nieczystosci do
wyznaczonej stacji zlewnej $ciekbw badz stosowanie  oczyszczalni
przydomowych (przyobiektowych).

Niedopuszczalne jest rozsgczanie nieoczyszczonych sciekow w gruncie,
Zanieczyszczone S$cieki deszczowe powinny by¢ podczyszczone w lokalnych
odstojnikach tluszczu, piasku, btota, przed wprowadzeniem do ciggow
kanatowych.

W przypadku wytwarzania agresywnych sciekéw technologicznych powinny one
podlega¢ neutralizacji w miejscu powstania, przed wprowadzeniem do sieci
kanalizacyjnej i odbiornika,

negatywne oddziatywanie dziatalno$ci gospodarczej na srodowisko nie moze
przekraczac granic dziatki,

10) minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych drdég i ulic wedtug

§ 139 § 140 niniejszej uchwaty.

§ 103

Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny
upraw polowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 8.RP.1, 8.RP.9,
8.RP.13, 8.RP.21, 8.RP.22, 8.RP.26, 8.RP.27, 8.RP.28 i 8.RP.29:

1)

2)

utrzymanie istniejgcych terendbw upraw polowych z ograniczonym prawem do ich
zabudowy, wylgcznie poprzez lokalizacje obiektéw stuzgcych obstudze
gospodarki rolnej. W wypadku rozbudowy, przebudowy zabudowy istniejgcej
adaptacja jej w maksymalnym stopniu do wymogdéw nowej zabudowy
lokalizowanej w poblizu,

utrzymanie istniejgcych zadrzewien srédpolnych,
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3) w przypadku podejmowania dziatan inwestycyjnych w obszarze wyposazonym w
urzgdzenia melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do zaprojektowania,
zabezpieczenia bagdz przebudowy istniejgcych systeméw melioracyjnych w
porozumieniu z wlasciwym Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych,

4) dopuszcza sie stosowanie nawozow naturalnych (w tym gnojowicy) w sposaob,
ktory nie powoduje zagrozen dla zdrowia ludzi i zwierzat oraz dla srodowiska, na
podstawie przepiséw szczegolnych — Ustawa z dnia 26 lipca 2000 r. o nawozach
i nawozeniu (Dz. U. Nr 89, poz. 991) oraz Rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi z dnia 1 czerwca 2001 r. w sprawie szczegdtowego sposobu
stosowania nawozéw oraz prowadzenia szkolen z zakresu ich stosowania
(Dz. U. Nr 60, poz. 616),

5) na terenach 8.RP.1, 8.RP.21 i 8.RP.28 lokalizacje turbin wiatrowych,
wyznaczonych na rysunku planu, z uwzglednieniem ustalen okreslonych w § 146
niniejszej uchwaty.

§ 104

Ustala sie dla wyznaczonego terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren

wiekszych kompleksow tgk, a oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.Rt.23:

1) utrzymanie istniejgcych komplekséw tgk jako istotnych elementéw ekosystemu,
bez prawa zabudowy,

2) zapewnienie mozliwosci dojazdu do urzgdzen melioracyjnych,

3) w przypadku podejmowania dziatan inwestycyjnych na obszarze wyposazonym w
urzadzenia melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do zaprojektowania,
zabezpieczenia badz przebudowy istniejgcych systemdéw melioracyjnych, w
porozumieniu z wiasciwym Zarzgdem Melioracji i Urzgadzen Wodnych.

§ 105
Ustala sie dla wyznaczonego terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem
8.WO - pozostawienie przebiegu nurtu rzeki Mogilnicy bez zmian, w tym:

1) Jakiekolwiek zmiany w tym zakresie wprowadzane dziatalnoscig cztowieka
muszg by¢ poprzedzone kompleksowymi opracowaniami uwzgledniajgcymi
skutki takich zmian dla srodowiska przyrodniczego, istniejgcego
zainwestowania terenow sgsiednich, przyjetego w planie miejscowym
przeznaczenia terenow,

2) mozliwo$c¢ rekreacyjnego zagospodarowania brzegow rzeki,

3) zabezpieczenie wod rzeki przed ich zanieczyszczeniem poprzez zakaz
wpuszczania do rzeki nieoczyszczonych $ciekdw i poprzez statg
modernizacje systemow melioraciji,

4) w dolinie rzeki obowigzuje zachowanie naturalnych formacji roslinnych,
zakaz budowy obiektow budowlanych przy rzece, zakaz grodzenia
nieruchomosci przylegajgcych do powierzchni wod publicznych w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze uniemozliwiania przechodzenia
przez ten obszar oraz wykonywania robét konserwacyjnych zwigzanych z
brzegami rzeki i jej nurtem,

5) wszelkie dziatania zwigzane z realizacjg urzgdzen wodnych na rzece oraz z
wykorzystaniem wdd rzeki dla roznych potrzeb wymagajg specjalistycznych
opracowan i zgody zarzgdcy rzeki.

§ 106
Ustala sie dla wyznaczonych terendw zbiornikow wodnych a okreslonych na rysunku
planu symbolami 8. WO.15 i 8. WO.30:
1) adaptacje istniejgcych stawow.

§ 107
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Ustala sie dla terenu przeznaczonego na obiekty zwigzane z techniczng obstugg, a
oznaczonego symbolem 8.WZ.17:

3)
4)

utrzymanie istniejgcego ujecia wody,
zabezpieczenie warunkéw sanitarnych i strefy ochrony bezposrednie;.

§ 108

Ustala sie dla wyznaczonego terenu o podstawowym przeznaczeniu jako lasy, a
oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.LS.16:

1)

2)

3)
4)
5)

6)
7

8)

9)

tereny lasow stanowig istotny element systemu ekologicznego obszarow
chronionych,

utrzymanie istniejgcych lasow i traktowanie terenow lesnych bez wzgledu na
formy ich wtasnosci na rowni z lasami Skarbu Panstwa w realizacji polityki
przestrzennej gminy,

w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je zabezpieczyC i
powiadomic Stuzbe Ochrony Zabytkéw,

ograniczenie regulacji stosunkéw wodnych — melioracji,

zakaz degradacji stosunkéw wodnych,

ochrona zasobdw glebowych,

tworzenie ekotonéw w postaci pasa ochronnego o powierzchni minimum 10 m
(ztozonego w roslinnosci wszystkich pieter) na obrzezach lasu, a takze wzdtuz
drog i ciekdw w celu ograniczenia niszczenia granicy las — pole, las — woda i pole
— woda,

budownictwo i ogrodzenia nie powinny by¢ lokalizowane blizej niz 30-50 m od
granicy lasu (w zaleznosci od wysokosci lasu),

obowigzek uzgodnienia dziatalnosci inwestycyjnej na terenie lasow z witasciwym
Nadlesnictwem.

111.9. Jednostka strukturalna Nr 9

=

a s ow

§ 109
jednostka strukturalna Nr 9 obejmuje sotectwo Turkowo.
Ustalenia dla powyzszego terenu zawarte sg od § 109 do § 120 niniejszej
uchwaty.
W polityce przestrzennej gminy utrzymuje sie rolniczy charakter wsi.
Zatozenia o charakterze zabytkowym.
Prace ziemne nalezy poprzedzi¢ uzgodnieniami w zakresie ochrony zabytkow
archeologicznych z Wojewddzkim Oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkow w
Poznaniu — Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw lub Dziatem
Ochrony Zabytkéw Archeologicznych przy Muzeum Archeologicznym w
Poznaniu.

§ 110

Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny
mieszkaniowe, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 9.MN.16, 9.MN.20,
9.MN.21, 9.MN.27, 9.MN.29, 9.MN.30, 9.MN.35 i 9.MN.36:

1)

utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig rozbudowy,
przebudowy, modernizacji obiektow  mieszkalnych, z jednoczesnym
porzagdkowaniem istniejgcej zabudowy gospodarcze] i uzytkowanej dziatki
budowlanej, mozliwos¢ uzupetniania zabudowy z tym, ze teren 9.MN.20 graniczy
z zabytkowym parkiem i lokalizacja nowych obiektow budowlanych wymaga
uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow. Zakaz lokalizacji nowe;j
zabudowy bezposrednio przy granicy z parkiem,
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2) nowe dziatki budowlane stanowigce uzupetnienie istniejgcej zabudowy powinny
mieC powierzchnie i ksztatt umozliwiajgcy ich prawidlowe zagospodarowanie, tj.
okoto 800 m?, powierzchnia czynna przyrodniczo minimum 50 % powierzchni
dziatki, zapewniong dostepnos¢ komunikacyjng do kazdej dziatki, mozliwo$¢
sukcesywnego uzbrojenia komunalnego terendw i obiektow,

3) zabudowa mieszkaniowa o 1 kondygnacji nadziemnej plus uzytkowe poddasze,
dachy strome, kryte dachowkag wzglednie materiatem imitujgcym dachowke, kat
nachylenia dachu 30° — 40°,

4) utrzymanie istniejgcych i mozliwosc¢ lokalizacji ustug w formie uzupetniajgcego
przeznaczenia terenu z zastrzezeniem, ze negatywne oddziatywanie dziatalnosci
ustugowej nie moze przekraczac lokalu (o ile bedzie ona prowadzona w budynku
0 wiecej niz jednym mieszkaniu), a granic dziatki budowlanej w wypadku
lokalizacji ustug wolnostojgcych. Wyklucza sie dziatalnoS¢ powodujgcg emisje
niezorganizowang pytéw i odorow,

5) gabaryty i architektura projektowanych i przebudowywanych budynkéw powinny
nawigzywac do charakteru zabudowy w sgsiedztwie. W zadnym przypadku nie
moga powodowac dysharmonii w otoczeniu i zaktdécac krajobrazu gminy,

6) budynki gospodarcze na dziatce nie mogg mieC charakteru prowizorycznego,
szpecgcego krajobraz, a forma ich uzytkowania nie moze narusza¢ warunkow
zamieszkania i stanowi¢ zagrozenia dla srodowiska,

7) zapewnienie miejsc postojowych lub garazowych na danej dziatce,

8) zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego, w pierwszym etapie z wiasnego
ujecia wody,

9) odprowadzanie Sciekow do kanalizacji gminnej — do czasu jej realizacji i objecia
poszczegodlnych terenéw zabudowy siecig kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie sciekdw do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow sciekow pod
warunkiem zapewnienia wywozu nagromadzonych nieczystosci do wyznaczonej
stacji zlewnej Sciekow badz stosowanie oczyszczalni przydomowych
(przyobiektowych).

Niedopuszczalne jest rozsgczanie nieoczyszczonych sciekdw w gruncie,
10)minimalne odlegtosci linii nowej zabudowy od linii rozgraniczajgcych drég i ulic
wedtug § 139 i § 140 niniejszej uchwaty.

§ 111

Ustala sie dla wyznaczonego terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dziatalnoscig gospodarczg o charakterze

rzemiesiniczo-ustugowym, a oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.MU.33:

1) lokalizacje zabudowy jednorodzinnej wraz z budynkami gospodarczo-ustugowymi
na dziatkach o minimalnej powierzchni 2000 m?,

2) zabudowa do 2 kondygnacji nadziemnych, gabaryty i architektura obiektow
powinna nawigzywa¢ do charakteru zabudowy w sgsiedztwie. W Zzadnym
przypadku nie mogg powodowaé dysharmonii w otoczeniu i zaktbcac krajobrazu
gminy. Dachy strome, o kgcie nachylenia 30° — 40°, kryte dachéwka,

3) obowigzuje przedtozenie projektu zagospodarowania terenu,

4) budynki gospodarcze nie mogg mie¢ charakteru prowizorycznego, szpecgcego
krajobraz,

5) zapewnienie miejsc postojowych na danej dziatce,

6) wyklucza sie dziatalnos¢ powodujgcg emisje niezorganizowang pytéw i odorow.
Negatywne oddziatywanie dziatalnosci rzemiesiniczo-ustugowej nie moze
przekraczac dziatki budowlanej,

7) zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego,

8) wyklucza sie dziatalnos¢ wytwarzajgcg agresywne $cieki technologiczne.
odprowadzanie sciekow do kanalizacji gminnej — do czasu jej realizacji i objecia
poszczegodlnych terendw zabudowy siecig kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
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9)

odprowadzanie sciekéw do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow $ciekéw pod
warunkiem zapewnienia wywozu nagromadzonych nieczystosci do wyznaczonej
stacji zlewnej $ciekow badz stosowanie oczyszczalni przydomowych
(przyobiektowych).

Niedopuszczalne jest rozsgczanie nieoczyszczonych sciekdbw w gruncie,
minimalne odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych drog i ulic wedtug
§ 139 § 140 niniejszej uchwaty.

§ 112

Ustala sie dla wyznaczonego terenu o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizacji
dziatalnosci ustugowej, a oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.UO.22:

1)

2)

3)
4)
5)

utrzymanie istniejgcych obiektdow zwigzanych =z dziatalnoscig ustugowa,
z mozliwoscig zmiany uzytkowania na inne cele spotfecznie uzyteczne dla
mieszkancow gminy,

zapewnienie miejsc parkingowych dla pojazdéw zwigzanych z funkcjonowaniem
ustug,

zachowanie i wyeksponowanie wartosci kulturowych obiektow,

zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego,

odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji gminnej — do czasu jej realizacji i objecia
poszczegdblnych terendw zabudowy siecig kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekow do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow sciekdéw
pod warunkiem zapewnienia wywozu nagromadzonych nieczystosci do
wyznaczonej stacji zlewnej $ciekbw badz stosowanie oczyszczalni
przydomowych (przyobiektowych).

Niedopuszczalne jest rozsgczanie nieoczyszczonych sciekow w gruncie.

§ 113

Ustala sie dla wyznaczonych terenbw o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizacji
dziatalnosci gospodarczej, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 9.PG.10,
9.PG.15i 9.PG.17:

1)

2)
3)

4)
5)
6)

utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy,
modernizacji z jednoczesnym porzgdkowaniem istniejgcej zabudowy
gospodarczej i uzytkowanego terenu. Teren 9.PG.10 to zabytkowe zatozenie
folwarczne objete strefg ochrony konserwatorskiej. Lokalizacje nowych obiektow
powinny uzyskac akceptacje Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko,
gabaryty i architektura projektowanych i przebudowywanych budynkéw nie mogg
powodowac dysharmonii w najblizszym otoczeniu i zaktdcaé krajobrazu gminy,
obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na uzytkowanym terenie,
zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego,

odprowadzanie sciekdéw do kanalizacji gminnej — do czasu jej realizacji i objecia
poszczegdlnych terendw zabudowy siecig kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekow do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow sciekdéw
pod warunkiem zapewnienia wywozu nagromadzonych nieczystosci do
wyznaczonej stacji zlewnej $ciekow bagdz stosowanie oczyszczalni
przydomowych (przyobiektowych).

Niedopuszczalne jest rozsgczanie nieoczyszczonych sciekdw w gruncie,
Zanieczyszczone Scieki deszczowe powinny by¢ podczyszczane w lokalnych
odstojnikach ttuszczu, oleju, piasku, btota przed wprowadzeniem do ciggow
kanatowych.
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7)

8)

W przypadku wytwarzania agresywnych sciekdéw technologicznych powinny one
podlega¢ neutralizacji w miejscu powstawania, przed wprowadzeniem do sieci
kanalizacyjnej i odbiornika.

negatywne oddziatywanie dziatalno$ci gospodarczej na srodowisko nie moze
przekraczac granic dziatki,

minimalne odlegtosci linii nowej zabudowy od linii rozgraniczajgcych drég i ulic
wedtug § 139 i § 140 niniejszej uchwaty.

§ 114

Ustala sie dla wyznaczonych nowych terenéw o podstawowym przeznaczeniu dla
lokalizacji dziatalnosci gospodarczej, a oznaczonych na rysunku planu symbolami
9.PG.9i19.PG.34:

1)

2)
3)
4)
5)

6)
7
8)

9)

tereny przeznaczone pod dziatalnos¢ o charakterze produkcyjnym, baz,
magazynow,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
minimalna powierzchnia dziatki 0,5 ha z mozliwoscig tgczenia,

obowigzuje przedtozenie projektu zagospodarowania terenu,

gabaryty i architektura projektowanych budynkoéw nie mogg powodowac
dysharmonii w najblizszym otoczeniu i zaktéca¢ krajobrazu gminy, wysokosc
budynkow do trzech kondygnaciji,

obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na uzytkowanym terenie,
zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego,

odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji gminnej — do czasu jej realizacji i objecia
poszczegdblnych terendw zabudowy siecig kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekow do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow sciekdéw
pod warunkiem zapewnienia wywozu nagromadzonych nieczystosci do
wyznaczonej stacji zlewnej $ciekbw badz stosowanie oczyszczalni
przydomowych (przyobiektowych).

Niedopuszczalne jest rozsgczanie nieoczyszczonych sciekow w gruncie,
Zanieczyszczone Scieki deszczowe powinny by¢ podczyszczone w lokalnych
odstojnikach tluszczu, piasku, btota, przed wprowadzeniem do ciggow
kanatowych.

W przypadku wytwarzania agresywnych sciekdw technologicznych powinny one
podlega¢ neutralizacji w miejscu powstania, przed wprowadzeniem do sieci
kanalizacyjnej i odbiornika,

negatywne oddziatywanie dziatalnosci gospodarczej na srodowisko nie moze
przekraczac granic dziatki,

10) minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych drdég i ulic wedtug

§ 139 § 140 niniejszej uchwaty.

§ 115

Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny
upraw polowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 9.RP.2, 9.RP.3, 9.RP.5,
9.RP.14, 9.RP.19, 9.RP.23, 9.RP.24, 9.RP.26 i 9.RP.28:

1)

2)
3)

utrzymanie istniejgcych terendéw upraw polowych z ograniczonym prawem do ich
zabudowy, wylgcznie poprzez lokalizacje obiektdéw stuzgcych obstudze
gospodarki rolnej. W wypadku rozbudowy, przebudowy istniejgcej zabudowy
adaptacja jej do wymogow nowej zabudowy lokalizowanej w poblizu,

utrzymanie istniejgcych zadrzewien srodpolnych,

w przypadku podejmowania dziatan inwestycyjnych w obszarze wyposazonym w
urzgdzenia melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do zaprojektowania,
zabezpieczenia bagdz przebudowy istniejgcych systeméw melioracyjnych w
porozumieniu z wtasciwym Zarzgdem Melioracji i Urzgdzen Wodnych,

48



4) dopuszcza sie stosowanie nawozow naturalnych (w tym gnojowicy) w sposadb,
ktory nie powoduje zagrozen dla zdrowia ludzi i zwierzat oraz dla srodowiska, na
podstawie przepisow szczegolnych — Ustawa z dnia 26 lipca 2000 r. o nawozach
i nawozeniu (Dz. U. Nr 89, poz. 991) oraz Rozporzgdzenie Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi z dnia 1 czerwca 2001 r. w sprawie szczegdtowego sposobu
stosowania nawozéw oraz prowadzenia szkolen z zakresu ich stosowania
(Dz. U. Nr 60, poz. 616),

5) na terenach 9.RP.2 i 9.RP.5 lokalizacje turbin wiatrowych, wyznaczonych na
rysunku planu, z uwzglednieniem ustalen okreslonych w § 146 niniejszej
uchwaty,

6) na terenie 9.RP.24 mozliwos¢ lokalizacji, przy wschodniej granicy terenu, staciji
redukcyjnej gazu 1°.

§ 116

Ustala sie dla wyznaczonych terendw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny

wiekszych kompleksow tgk, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 9.RL.8,

9.Rt.12, 9.RL.18, 9.RL.25, 9.RL.31 i 9.RL.32:

1) utrzymanie istniejgcych komplekséw tgk jako istotnych elementéw ekosystemu,
bez prawa zabudowy,

2) zapewnienie mozliwosci dojazdu do urzgdzen melioracyjnych,

3) w przypadku podejmowania dziatan inwestycyjnych na obszarze wyposazonym w
urzadzenia melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do zaprojektowania,
zabezpieczenia badz przebudowy istniejgcych systeméw melioracyjnych, w
porozumieniu z wiasciwym Zarzgdem Melioracji i Urzgadzen Wodnych.

§ 117
Ustala sie dla wyznaczonych terenéw wod otwartych a oznaczonych na rysunku
planu symbolami:
1. 9.WO.7 - adaptacje oczka wodnego.
2. 9.WO - pozostawienie przebiegu nurtu rzeki Mogilnicy bez zmian, w tym:

1) jakiekolwiek zmiany w tym zakresie wprowadzane dziatalnoscig cziowieka
muszg by¢ poprzedzone kompleksowymi opracowaniami uwzgledniajgcymi
skutki takich zmian dla srodowiska przyrodniczego, istniejgcego
zainwestowania terendéw sasiednich, przyjetego w planie miejscowym
przeznaczenia terendw,

2) mozliwosc¢ rekreacyjnego zagospodarowania brzegow rzeki,

3) zabezpieczenie wod rzeki przed ich zanieczyszczeniem poprzez zakaz
wpuszczania do rzeki nieoczyszczonych Sciekdw i poprzez statg
modernizacje systemow melioraciji,

4) w dolinie rzeki obowigzuje zachowanie naturalnych formacji roslinnych, zakaz
budowy obiektéw budowlanych przy rzece, zakaz grodzenia nieruchomosci
przylegajgcych do powierzchni wdéd publicznych w odlegtosci mniejszej niz
1,5m od linii brzegu, a takze uniemozliwiania przechodzenia przez ten
obszar oraz wykonywania robot konserwacyjnych zwigzanych z brzegami
rzeki i jej nurtem,

5) wszelkie dziatania zwigzane z realizacjg urzadzen wodnych na rzece oraz z
wykorzystaniem wod rzeki dla réznych potrzeb wymagajg specjalistycznych
opracowan i zgody zarzgdcy rzeki.

§ 118
Ustala sie dla terenu przeznaczonego na obiekty zwigzane z techniczng obstugg, a
oznaczonego na rysunku planu symbolem:
1) 9.WZ.11. - utrzymuje sie lokalne ujecie wody.
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§ 119

Ustala sie dla wyznaczonego terenu o przeznaczeniu podstawowym jako zieleh
parkowa, a oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.ZP.13:

1)
2)
3)
4)

5)

zachowanie istniejgcej zieleni,

ochrone wartosci kulturowych zabytkowych zatozen parkowych i obiektéw z nimi
zwigzanych, takze posiadajgcych wartosci kulturowe i objetych strefg ochrony
konserwatorskiej,

adaptacje zatozen parkowych i obiektow takze i dla celow wypoczynkowych,
turystycznych,

zakaz podziatu terenu parku na poszczegdlne dziatki, wydzielania
warzywniakéw, wyrebu drzew dla celéw gospodarczych,

na terenie istnieje kaplica grobowa rodziny Stich — obiekt zabytkowy.

§ 120

Ustala sie dla wyznaczonych terenow o podstawowym przeznaczeniu jako lasy, a
oznaczonych na rysunku planu symbolami 9.LS.1, 9.L.S.4i 9.LS.6:

1)

2)

3)
4)
5)

6)
7

8)

9)

tereny laséw stanowig istotny element systemu ekologicznego obszarow
chronionych,

utrzymanie istniejgcych laséw i traktowanie terenéw lesnych bez wzgledu na
formy ich wiasnosci na réwni z lasami Skarbu Panstwa w realizacji polityki
przestrzennej gminy,

w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je zabezpieczy€ i
powiadomic Stuzbe Ochrony Zabytkdw,

ograniczenie regulacji stosunkéw wodnych — melioracji,

zakaz degradacji stosunkéw wodnych,

ochrona zasobow glebowych,

tworzenie ekotonow w postaci pasa ochronnego o szerokosci minimum 10 m
(ztozonego w roslinnosci wszystkich pieter) na obrzezach lasu, a takze wzdiuz
drég i ciekdow w celu ograniczenia niszczenia granicy las — pole, las — woda i pole
— woda,

budownictwo i ogrodzenia nie powinny by¢ lokalizowane blizej niz 30-50 m od
granicy lasu (w zaleznosci od wysokosci lasu),

obowigzek uzgodnienia dziatalno$ci inwestycyjnej na terenie lasow z wiasciwym
Nadlesnictwem.

[11.10. Jednostka strukturalna Nr 10

=

§ 121

Jednostka strukturalna Nr 10 obejmuje sotectwo Wasowo.

Ustalenia dla powyzszego terenu zawarte sg od § 121 do § 136 niniejszej
uchwaty.

W polityce przestrzennej gminy utrzymuje sie rozwdj funkcji wypoczynkowo-
turystyczno-szkoleniowej w oparciu o zatozenia patacowe.

Prace ziemne nalezy poprzedzi¢ uzgodnieniami w zakresie ochrony zabytkow
archeologicznych z Wojewddzkim Oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkow w
Poznaniu — Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow lub Dziatem
Ochrony Zabytkbw Archeologicznych przy Muzeum Archeologicznym w
Poznaniu.

§ 122

Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny
mieszkaniowe, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 10.MN.46 i 10.MN.47:
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1)

2)
3)

4)

5)

6)
7
8)

9)

utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, z mozliwoscig rozbudowy,
przebudowy, w tym na cele budownictwa szeregowego, modernizacji obiektow
mieszkalnych z jednoczesnym porzgdkowaniem istniejgcej zabudowy
gospodarczej i uzytkowanego terenu. Podjecie prac zwigzanych z przebudowg
wymaga akceptacji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Strefa ochrony
konserwatorskiej,

zabudowa mieszkaniowa do 3 kondygnacji nadziemnych,

utrzymanie istniejgcych i mozliwosc lokalizacji ustug w formie uzupetniajgcego
przeznaczenia terenu, z zastrzezeniem, ze negatywne oddziatywanie dziatalnosci
ustugowej nie moze przekraczac lokalu , a granic dziatki budowlanej w wypadku
lokalizacji ustug wolnostojgcych. Wyklucza sie dziatalnoS¢ powodujgcg emisje
niezorganizowang pytéw i odorow,

gabaryty projektowanych i przebudowywanych budynkéw powinny nawigzywac
do charakteru zabudowy w sgsiedztwie,

budynki gospodarcze na wyznaczonych terenach nie mogg mie¢ charakteru
prowizorycznego, szpecacego krajobraz, a forma ich uzytkowania nie moze
naruszac¢ warunkow zamieszkania i stanowi¢ zagrozenia dla srodowiska,
zapewnienie miejsc postojowych lub garazowych na wyznaczonym terenie,
zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego,

odprowadzanie sciekow do kanalizacji gminnej — do czasu jej realizacji i objecia
poszczegodlnych terenéw zabudowy siecig kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie sciekow do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow sciekow pod
warunkiem zapewnienia wywozu nagromadzonych nieczystosci do wyznaczonej
stacji zlewnej Sciekow badz stosowanie oczyszczalni przydomowych
(przyobiektowych).

Niedopuszczalne jest rozsgczanie nieoczyszczonych sciekdédw w gruncie,
minimalne odlegtosci linii nowej zabudowy od linii rozgraniczajgcych drég i ulic
wedtug § 139 i § 140 niniejszej uchwaty.

§ 123

Ustala sie dla wyznaczonych terenow o podstawowym przeznaczeniu jako tereny
mieszkaniowe, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 10.MN.5, 10.MN.24,
10.MN.27, 10.MN.34, 10.MN.35, 10.MN.37, 10.MN.39, 10.MN.40, 10.MN.41,
10.MN.42, 10.MN.43, 10.MN.53, 10.MN.55, 10.MN.56, 10.MN.58, 10.MN.66,
10.MN.79, 10.MN.80, 10.MN.81, 10.MN.91, 10.MN.93, 10.MN.96, 10.MN.101,
10.MN.110, 10.MN.112, 10.MN.113i 10.MN.115:

1)

2)

3)

4)

utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig rozbudowy,
przebudowy, modernizacji  obiektéw  mieszkalnych, 2z jednoczesnym
porzadkowaniem istniejgcej zabudowy gospodarcze] i uzytkowanej dziatki
budowlanej, mozliwos¢ uzupetniania zabudowy,

nowe dziatki budowlane stanowigce uzupetnienie istniejgcej zabudowy powinny
mieC powierzchnie i ksztatt umozliwiajgcy ich prawidlowe zagospodarowanie, f{j.
okoto 800 m?, powierzchnia czynna przyrodniczo minimum 50 % powierzchni
dziatki, zapewniong dostepnos¢ komunikacyjng do kazdej dziatki, mozliwosc
sukcesywnego uzbrojenia komunalnego terendw i obiektow,

zabudowa mieszkaniowa o 1 kondygnacji nadziemnej plus uzytkowe poddasze,
dachy strome, kryte dachéwkag wzglednie materiatem imitujgcym dachdéwke, kat
nachylenia dachu 30° — 40°,

utrzymanie istniejgcych i mozliwos¢ lokalizacji ustug w formie uzupetniajgcego
przeznaczenia terenu z zastrzezeniem, ze negatywne oddziatywanie dziatalnosci
ustugowej nie moze przekraczac lokalu (o ile bedzie ona prowadzona w budynku
0 wiecej niz jednym mieszkaniu), a granic dziatki budowlanej w wypadku
lokalizacji ustug wolnostojgcych. Wyklucza sie dziatalnoS¢ powodujgcg emisje
niezorganizowang pytéw i odorow,
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5) gabaryty i architektura projektowanych i przebudowywanych budynkéw powinny
nawigzywacC do charakteru zabudowy w sgsiedztwie. W zadnym przypadku nie
mogg powodowac dysharmonii w otoczeniu i zaktdcaé krajobrazu gminy,

6) budynki gospodarcze na dziatce nie mogg mieC charakteru prowizorycznego,
szpecgcego krajobraz, a forma ich uzytkowania nie moze narusza¢ warunkow
zamieszkania i stanowi¢ zagrozenia dla srodowiska,

7) zapewnienie miejsc postojowych lub garazowych na danej dziatce,

8) zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego, w pierwszym etapie z wtasnego
ujecia wody,

9) odprowadzanie Sciekow do kanalizacji gminnej — do czasu jej realizacji i objecia
poszczegodlnych terenéw zabudowy siecig kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie sciekdw do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow sciekow pod
warunkiem zapewnienia wywozu nagromadzonych nieczystosci do wyznaczonej
stacji zlewnej sciekow bagdz stosowanie oczyszczalni przydomowych
(przyobiektowych).

Niedopuszczalne jest rozsgczanie nieoczyszczonych sciekdw w gruncie,
10)minimalne odlegtosci linii nowej zabudowy od linii rozgraniczajgcych drég i ulic
wedtug § 139 i § 140 niniejszej uchwaty,

11)tereny 10.MN.24 i 10.MN.34 sg objete strefg ochrony archeologicznej. W
przypadku podjecia prac ziemnych nalezy zleci¢ staty nadzor archeologiczny,
ktérego zasady i zakres nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

§ 124

Ustala sie dla wyznaczonych terendw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny

mieszkaniowe, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 10.MN.61, 10.MN.95

i 10.MN.109:

1) lokalizacje zespotu nowej zabudowy jednorodzinnej,

2) koniecznos¢  przeditozenia  projektu  zagospodarowania dla  catosci
poszczegolnych wyodrebnionych terendw,

3) dla dziatek budowlanych utworzonych w wyniku podziatu:

a) minimalng powierzchnie 800 m?,
b) minimalng szerokos¢ 20 m,
Cc) powierzchnie czynng przyrodniczo minimum 50 %,

4) zabudowa jednokondygnacyjna z podpiwniczeniem, kat nachylenia dachu
30° - 40°,

5) mozliwos¢ wykorzystania poddasza na cele mieszkaniowe,

6) architekture budynkoéw nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do architektury w
sgsiedztwie. Gabaryty i architektura projektowanych budynkéw nie moga
powodowac dysharmonii w otoczeniu i zaktdcaé krajobrazu gminy; kalenica do
wysokosci 9 m nad poziomem terenu,

7) dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw gospodarczych w tylnej czesci dziatki.
Budynki gospodarcze nie mogg mie¢ charakteru prowizorycznego, szpecacego
krajobraz, a forma ich uzytkowania nie moze narusza¢ warunkow zamieszkania i
stanowi¢ zagrozenia dla srodowiska,

8) zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego,

9) odprowadzanie sciekow do kanalizacji gminnej — do czasu jej realizacji i objecia
poszczegdlnych terendw zabudowy siecig kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie sciekow do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw sciekéw
pod warunkiem zapewnienia wywozu nagromadzonych nieczystosci do
wyznaczonej stacji zlewnej Sciekbw badz stosowanie oczyszczalni
przydomowych (przyobiektowych).

Niedopuszczalne jest rozsgczanie nieoczyszczonych sciekdw w gruncie,
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10) minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych drdég i ulic wedtug
§ 139 i § 140 niniejszej uchwaty.

§ 125

Ustala sie dla wyznaczonych terendw o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizaciji

zabudowy letniskowej, rezydencjonalnej, a oznaczonych na rysunku planu

symbolami 10.ML.68, 10.ML.86 i 10.ML.94:

1) utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig jej rozbudowy,
przebudowy, modernizacji, z jednoczesnym porzgdkowaniem istniejgcej
zabudowy gospodarczej i uzytkowanego terenu budowlanego,

2) nowe dziatki budowlane (po podziale) powinny mie¢ powierzchnie i ksztatt
umozliwiajgcy ich prawidtowe zagospodarowanie, zapewniong dostepnosc
komunikacyjng do kazdej dziatki, mozliwos¢ sukcesywnego uzbrojenia
komunalnego terenu i obiektow. Powierzchnia nowej dziatki w wypadku podziatu
terendéw minimum 1000 m?, minimalna szeroko$¢ 20 m,

3) nowe obiekty mieszkaniowe nalezy projektowac¢ w nawigzaniu do wspofczesnych
trendow ksztattowania zabudowy letniskowej, rezydencjonalne;j,

4) wysokos¢ budynkdéw o 1 kondygnacji nadziemnej plus uzytkowe poddasze,

5) gabaryty i architektura projektowanych budynkéw w zadnym przypadku nie mogg
powodowac dysharmonii w najblizszym otoczeniu i zaktoca¢ krajobrazu gminy.
Dachy strome, kryte dachowka, wzglednie materiatem imitujgcym dachowke, kat
nachylenia dachu 30° — 40°, kalenica do wysokosci 8 m nad poziom terenu,

6) nie dopuszcza sie lokalizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i
prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej,

7) obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych na danej dziatce,

8) zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego lub lokalnego,

9) odprowadzanie sciekdw do kanalizacji gminnej — do czasu jej realizacji i objecia
poszczegdblnych terendw zabudowy siecig kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekow do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow sciekdéw
pod warunkiem zapewnienia wywozu nagromadzonych nieczystosci do
wyznaczonej stacji zlewnej $ciekdbw badz stosowanie oczyszczalni
przydomowych (przyobiektowych).

Niedopuszczalne jest rozsgczanie nieoczyszczonych sciekow w gruncie,

10) maksymalne zachowanie istniejgcych przejs¢ pieszych, dojazdow, przejazddow,
ciekdw, drzewostanu, uksztattowania terenu,

11) powierzchnia terenu przyrodniczo czynna minimum 70 % powierzchni dziatki,

12) obowigzuje zachowanie rygoréw dotyczacych dopuszczalnego poziomu hatasu
w wysokosci 45 dB w godz. 6°°-22°° i 35 dB w godz. 22°°-6°°,

13) minimalna odlegtos¢ linii nowej zabudowy od linii rozgraniczajgcych drog i ulic
wedtug § 139 i § 140 niniejszej uchwaty.

§ 126

Ustala sie dla wyznaczonych terendw o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizaciji

dziatalnosci ustugowej, w tym sportu, obstugi turystyki i odwiaty, a oznaczonych na

rysunku planu symbolami 10.UT.22, 10.UC.44, 10.UC.45, 10.UC.49, 10.US.50,
10.UC.521i10.U0O.54:

1) utrzymanie istniejgcych obiektow zwigzanych z dziatalnoscig ustugowg, w tym
oswiaty, z mozliwoscig zmiany uzytkowania na inne cele spotecznie uzyteczne
dla mieszkancow gminy,

2) zapewnienie miejsc parkingowych dla pojazdéw zwigzanych z funkcjonowaniem
ustug,

3) zachowanie i wyeksponowanie wartosci kulturowych obiektéw,

4) zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego,
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5)

odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji gminnej — do czasu jej realizacji i objecia
poszczegoblnych terendw zabudowy siecig kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekow do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw Sciekdéw
pod warunkiem zapewnienia wywozu nagromadzonych nieczystosci do
wyznaczonej stacji zlewnej $ciekbw badz stosowanie oczyszczalni
przydomowych (przyobiektowych).

Niedopuszczalne jest rozsgczanie nieoczyszczonych sciekow w gruncie.

§ 127

Ustala sie dla wyznaczonych terenbw o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizacji
dziatalnosci gospodarczej, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 10.PG.2,
10.PG.4, 10.PG.25, 10.PG.36, 10.PG.38i 10.PG.65:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7
8)

9)

utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy,
modernizacji z jednoczesnym porzgdkowaniem istniejgcej zabudowy
gospodarczej i uzytkowanego terenu,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko,
gabaryty i architektura projektowanych i przebudowywanych budynkéw nie moga
powodowac dysharmonii w najblizszym otoczeniu i zaktdcac krajobrazu gminy.
obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na uzytkowanym terenie,
zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego,

odprowadzanie sciekdéw do kanalizacji gminnej — do czasu jej realizacji i objecia
poszczegdblnych terendw zabudowy siecig kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekow do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow sciekow
pod warunkiem zapewnienia wywozu nagromadzonych nieczystosci do
wyznaczonej stacji zlewnej $ciekow bagdz stosowanie oczyszczalni
przydomowych (przyobiektowych).

Niedopuszczalne jest rozsgczanie nieoczyszczonych sciekdw w gruncie,
Zanieczyszczone Scieki deszczowe powinny by¢ podczyszczane w lokalnych
odstojnikach ttuszczu, oleju, piasku, btota przed wprowadzeniem do ciggow
kanatowych.

W przypadku wytwarzania agresywnych sciekéw technologicznych powinny one
podlegaé neutralizacji w miejscu powstawania, przed wprowadzeniem do sieci
kanalizacyjnej i odbiornika.

negatywne oddziatywanie dziatalno$ci gospodarczej na srodowisko nie moze
przekraczac granic dziatki,

minimalne odlegtosci linii nowej zabudowy od linii rozgraniczajgcych drog i ulic
wedtug § 139 i § 140 niniejszej uchwaty,

na terenie 10.PG.25 lokalizacja masztu telefonii komdrkowe;.

§ 128

Ustala sie dla wyznaczonych nowych terendw o podstawowym przeznaczeniu dla
lokalizacji dziatalnosci gospodarczej, a oznaczonych na rysunku planu symbolami
10.PG.62i 10.PG.108:

1)

2)
3)
4)
5)

6)
7

tereny przeznaczone pod dziatalnos¢ o charakterze produkcyjnym, baz,
magazynow,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko,
minimalna powierzchnia dziatki 0,5 ha z mozliwoscig tgczenia,

obowigzuje przedtozenie projektu zagospodarowania terenu,

gabaryty i architektura projektowanych budynkéw nie mogg powodowac
dysharmonii w najblizszym otoczeniu i zaktécaé krajobrazu gminy, wysokosc
zabudowy do trzech kondygnacji,

obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na uzytkowanym terenie,
zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego,
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8) odprowadzanie sciekdéw do kanalizacji gminnej — do czasu jej realizacji i objecia
poszczegoblnych terendw zabudowy siecig kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekow do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw sSciekéw
pod warunkiem zapewnienia wywozu nagromadzonych nieczystosci do
wyznaczonej stacji zlewnej $ciekdbw bagdz stosowanie oczyszczalni
przydomowych (przyobiektowych).

Niedopuszczalne jest rozsgczanie nieoczyszczonych sciekdw w gruncie,
Zanieczyszczone Scieki deszczowe powinny by¢ podczyszczone w lokalnych
odstojnikach tluszczu, piasku, btota, przed wprowadzeniem do ciggoéw
kanatowych.

W przypadku wytwarzania agresywnych sciekow technologicznych powinny one
podlega¢ neutralizacji w miejscu powstania, przed wprowadzeniem do sieci
kanalizacyjnej i odbiornika,

9) minimalna odlegtosc linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych drég i ulic wedtug
§ 139 i § 140 niniejszej uchwaty.

§ 129

Ustala sie dla wyznaczonych terendw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny
upraw polowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 10.RP.1, 10.RP.3,
10.RP.12, 10.RP.13, 10.RP.18, 10.RP.19, 10.RP.23, 10.RP.29, 10.RP.60, 10.RP.67,
10.RP.70, 10.RP.71, 10.RP.72, 10.RP.74, 10.RP.75, 10.RP.76, 10.RP.78, 10.RP.83,
10.RP.89, 10.RP.97, 10.RP.99, 10.RP.100, 10.RP.103, 10.RP.105,
10.RP.111, 10.RP.114i 10.RP.116:

1) utrzymanie istniejgcych terenéw upraw polowych z ograniczonym prawem do ich
zabudowy, wytgcznie poprzez lokalizacje obiektow stuzgcych obstudze
gospodarki rolnej. W wypadku rozbudowy, przebudowy istniejgcej zabudowy
adaptacja jej w maksymalnym stopniu do wymogdéw nowej zabudowy
lokalizowanej w poblizu,

2) utrzymanie istniejgcych zadrzewien srédpolnych,

3) w przypadku podejmowania dziatah inwestycyjnych na obszarze wyposazonym
w urzgdzenia melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do zaprojektowania,
zabezpieczenia badz przebudowy istniejgcych systeméw melioracyjnych w
porozumieniu z wkasciwym Zarzgdem Melioracji i Urzgdzen Wodnych,

4) dopuszcza sie stosowanie nawozow naturalnych (w tym gnojowicy) w sposaob,
ktdry nie powoduje zagrozenh dla zdrowia ludzi i zwierzat oraz dla srodowiska, na
podstawie przepisow szczegolnych — Ustawa z dnia 26 lipca 2000 r. o nawozach
i nawozeniu (Dz. U. Nr 89, poz. 991) oraz Rozporzgdzenie Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi z dnia 1 czerwca 2001 r. w sprawie szczegdtowego sposobu
stosowania nawozéw oraz prowadzenia szkolen z zakresu ich stosowania
(Dz. U. Nr 60, poz. 616),

5) na czesci obszaru 10.RP.67 wystepujg oddziaty lesne 75 p, 75 o. Zachowuje sie
osade robotniczg na terenie okreslonym na mapie Nadle$nictwa jako oddziat
lesny 75 p,

6) na czesci obszaru 10.RP.71 wystepujg oddziaty lesne 96 b, 96 c, 89f.
Zachowuje sie osade robotniczg na terenie okreslonym na mapie Nadle$nictwa
jako oddziat lesny 96 b,

7) na czesci obszaru 10.RP.99 wystepuje las,

8) teren okreslony symbolem 10.RP.105 jest uzytkowany wielorako, jako osada
Lesnictwa Wasowo, rola, pastwisko, bagno, park zadrzewiony,

9) na terenie 10.RP.114 specjalistyczne gospodarstwo rolne wraz z programem
agroturystycznym i rehabilitacyjnym.

§ 130
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Ustala sie dla wyznaczonych terendw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny
wiekszych kompleksow tgk, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 10.Rt.10,
10.RL.16, 10.RL.20, 10.R£.48, 10.RL.59, 10.RL.63 i 10.RL.107:

1) utrzymanie istniejgcych komplekséw tgk jako istotnych elementéw ekosystemu,
bez prawa zabudowy,

2) zapewnienie mozliwosci dojazdu do urzgdzen melioracyjnych,

3) w przypadku podejmowania dziatan inwestycyjnych na obszarze wyposazonym w
urzgdzenia melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do zaprojektowania,
zabezpieczenia badz przebudowy istniejgcych systemdéw melioracyjnych, w
porozumieniu z wiasciwym Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych,

4) na terenie 10.RL.16 w oddziale lesnym okreslonym na mapie Nadlesnictwa
symbolem 93 h znajduje sie kamien pamigtkowy — miejsce smierci LeSniczego,
utrzymanie symbolu pamieci.

§ 131
Ustala sie utrzymanie stawu, okreslonego na rysunku planu symbolem 10.WO0.57 z
zakazem jego ogradzania.

§ 132
Ustala sie utrzymanie istniejgcego ujecia wody oznaczonego na rysunku planu
symbolem 10.WZ.82.

§ 133
Ustala sie dla wyznaczonych terendw o przeznaczeniu podstawowym jako zieleh
parkowa, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 10.ZP.8, 10.ZP.21i 10.ZP.26 :
1) zachowanie istniejgcej zieleni,

2) ochrone wartosci kulturowych zatozen parkowych i obiektéw z nimi zwigzanych,
takze posiadajgcych wartosci kulturowe,

3) adaptacje zatozen parkowych i obiektow takze i dla celéw wypoczynkowych,
turystycznych,

4) zakaz podziatu terenu parku na poszczegolne dziatki, wydzielania
warzywniakdéw, wyrebu drzew dla celéw gospodarczych,

5) teren 10.ZP.8 to teren zabytkowego parku w Wagsowie objety strefg ochrony
konserwatorskiej i powigzan widokowych,

6) naterenie 10.ZP.21 zachowanie zabytkowego cmentarza.

§ 134
Ustala sie dla wyznaczonego terenu o przeznaczeniu podstawowym jako cmentarz, a
oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.ZC.51:
1) utrzymanie istniejgcego cmentarza,
2) zachowanie wartosci kulturowych cmentarza,
3) zabezpieczenie miejsc parkingowych dla pojazdéw zwigzanych z dziatalnoscig
cmentarza.

§ 135
Ustala sie dla wyznaczonych terendéw o podstawowym przeznaczeniu jako lasy, a
oznaczonych na rysunku planu symbolami 10.LS.6, 10.LS.7, 10.LS.9, 10.LS.11,
10.LS.14, 10.LS.15, 10.LS.28, 10.LS.30, 10.LS.31, 10.LS.32, 10.LS.33, 10.LS.64,
10.LS.69, 10.LS.73, 10.LS.77, 10.LS.84, 10.LS.87, 10.LS.88, 10.LS.90, 10.LS.92,
10.LS.98, 10.LS.102, 10.L.S.104 i 10.LS.106:
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1) tereny laséw stanowig istotny element systemu ekologicznego obszaréw
chronionych,

2) utrzymanie istniejgcych laséw i traktowanie terendw lesnych bez wzgledu na
formy ich wtasnosci na rowni z lasami Skarbu Panstwa w realizacji polityki
przestrzennej gminy,

3) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je zabezpieczy€ i
powiadomic Stuzbe Ochrony Zabytkéw,

4) ograniczenie regulacji stosunkow wodnych — melioraciji,

5) zakaz degradacji stosunkéw wodnych,

6) ochrona zasobdéw glebowych,

7) tworzenie ekotonéw w postaci pasa ochronnego o szerokosci minimum 10 m
(ztozonego w roslinnosci wszystkich pieter) na obrzezach lasu, a takze wzdtuz
drog i ciekdw w celu ograniczenia niszczenia granicy las — pole, las — woda i pole
— woda,

8) budownictwo i ogrodzenia nie powinny by¢ lokalizowane blizej niz 30-50 m od
granicy lasu (w zaleznosci od wysokosci lasu),

9) obowigzek uzgodnienia dziatalnosci inwestycyjnej na terenie laséw z wiasciwym
Nadlesnictwem,

10) na czesci obszaru 10.LS.73 zachowuje sie osade robotniczg okreslong na mapie
Nadlesnictwa symbolem — oddziat lesny 98 g,

11) na czesci obszaru 10.LS.98 zachowuje sie osade Lesnictwa Réza, okreslong na
mapie Nadlesnictwa symbolem oddziat lesny 92 n,

12) na terenie 10.LS.64 wystepujg pomniki przyrody podlegajgce ochronie
indywidualnej.

§ 136

Ustala sie dla wyznaczonego terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren

zalesien, a oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.LZ.85:

1) zakaz wprowadzania nowej zabudowy na tereny podlegajgce zalesieniu,

2) utrzymanie istniejgcych oczek wodnych i ciekéw,

3) opracowania projektowe i prowadzenie dziatalnosci zwigzanej z zalesieniami
terenbw  wymagajg uzgodnienia z wiasciwym Nadlesnictwem i Zarzgdem
Melioracji i Urzadzen Wodnych,

4) w wypadku wystepowania lub odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je
oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomi¢ Stuzbe Ochrony Zabytkow,

5) w przypadku podejmowania dziatan inwestycyjnych na obszarze wyposazonym w
urzadzenia melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do zaprojektowania,
zabezpieczenia badz przebudowy istniejgcych systemdéw melioracyjnych, w
porozumieniu z wlasciwym Zarzagdem Melioracji i Urzgdzen Wodnych.

Rozdziat IV ,
ZASADY OCHRONY WARTOSCI PRZYRODNICZYCH | WARTOSCI
KULTUROWO-HISTORYCZNYCH

IV.1. Ustalenia w zakresie ochrony wartosci przyrodniczych

§ 137
1. Na terenie gminy obowigzuje zasada rozwoju zrownowazonego.
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Zakaz lokalizacji na terenie gminy inwestycji produkcyjnych wodochtonnych i o
duzej emisji gazow.

Zakaz zanieczyszczania wdd, gleby, powietrza.

Ochrona laséw zgodnie z ustaleniami szczegotowymi niniejszego planu i
zaleceniami wiasciwego Nadlesnictwa.

Uzupetnienie zadrzewien srédpolnych, wzdtuz drég polnych, gminnych i ciekow.
Ochrona gleb.

Ochrona parkow zgodnie z ustaleniami Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
Ochrona pomnikéw przyrody zgodnie z ustaleniami ochrony indywidualnej.
Obowigzuje na terenie gminy kompleksowa realizacja gospodarki wodno-
Sciekowe;.

10.1. Zachowa¢ minimum 5 m niezabudowane pasy ochronne wzdtuz ciekow i

potokow istniejgcych na tym terenie, w celu umozliwienia administratorowi
prowadzenia robot remontowych i konserwacyjnych w korytach rzek i potokow
a takze dla ochrony otuliny biologicznej ciekow. Tereny te winny by¢
wykluczone spod zabudowy.

10.2. Zabroni¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych waod

publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze
zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

11.W przypadku podejmowania dziatan na obszarze wyposazonym w urzgdzenia

melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do zaprojektowania, zabezpieczenia
badz przebudowy istniejacych systemow melioracyjnych w porozumieniu z
witasciwym Zarzgdem Melioracji i Urzgdzehn Wodnych.

12.Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terendw Iub obiektow

srodowiska przyrodniczego, podlegajgcych ochronie:

1) Wielkopolskiej Doliny Kopalnej, ktorej wody nalezg do Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 144, obszar najwyzszej ochrony oraz Giéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 145, obszar wysokiej ochrony. Na obszarze
zbiornikbw wod podziemnych wyklucza sie lokalizowanie obiektow
szczegOlnie ucigzliwych dla Srodowiska (np. przerébki odpadow
radioaktywnych, elektrowni na paliwa state, magazynowania substancji
niebezpiecznych, ucigzliwego przemystu, sktadowisk odpadow
przemystowych itp.);

2) zgodnie z ustawg z dnia 16 pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
Nr 114, poz. 492 z pdzniejszymi zmianami) ochronie indywidualnej podlegajg
pomniki przyrody. Na terenie gminy Kuslin zalicza sie do nich okazate drzewa
i gtazy narzutowe.

Nr w
rejes_trze Lokalizacja Opis
woje-
wodzkim
1 2 3

815/94 Park zabytkowy w Chraplewie | Zywotnik olbrzymi (2 szt.) wys. 4i3 m

816/94 Park zabytkowy w Chraplewie | Sosnha wejmutka, wys. 25 m

817/94 Park zabytkowy w Chraplewie | Klon zwyczajny, wys. 24 m

Klon srebrzysty (2 szt.), wys. 23122 m

818/94 Park zabytkowy w Chraplewie | Wigz szyputkowy (2 szt.), wys. 24 i 25 m

819/94 Park zabytkowy w Chraplewie | Buk pospolity (3 szt.), wys. 23, 2424 m

820/94 Park zabytkowy w Chraplewie |Buk pospolity (11 szt.), wys. od 23 do
26m

821/94 Park zabytkowy w Chraplewie | Lipa szerokolistna (5 szt.), wys. od 24 do
25m

822/94 Park zabytkowy w Chraplewie | Dab szyputkowy (7 szt.), wys. od 24 do
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26m

823/94 Park zabytkowy w Chraplewie |Dab szyputkowy (8 szt.), wys. od 22 do
24 m

824/94 Park zabytkowy w Trzciance Dab szyputkowy wys. 25 m

825/94 Park zabytkowy w Trzciance Platacz klonolistny (3 szt.), wys. od 25 do
27 m

826/94 Park zabytkowy w Trzciance Platacz klonolistny, wys. 25 m

827/94 Park zabytkowy w Trzciance Jesion wyniosty, wys. 24 m

828/94 Park zabytkowy w Trzciance Klon zwyczajny, wys. 27 m

829/94 Park zabytkowy w Trzciance Iglicznia trojcierniowa, wys. 26 m

830/94 Park zabytkowy w Trzciance Wierzba krucha, wys. 26 m

831/94 Park zabytkowy w Trzciance Zywotnik zachodni, wys. 27 m

832/94 Park zabytkowy w Sliwnie Dab bezszyputkowy, wys. 27 m

833/94 Park zabytkowy w Sliwnie Kasztanowiec zwyczajny, wys. 28 m

834/94 Park zabytkowy w Sliwnie Kasztanowiec zwyczajny, 3 szt., wys. od
24 do 27 m

835/94 Park zabytkowy w Sliwnie Buk pospolity, wys. 28 m

836/94 Park zabytkowy w Sliwnie Lipa drobnolistna, wys. 28 m

837/94 Park zabytkowy w Sliwnie Platacz klonolistny (2 szt.), wys. 24127 m

1 2 3

838/94 Park zabytkowy w Sliwnie Dab szyputkowy, wys. 25 m

839/94 Park zabytkowy w Sliwnie Dab szyputkowy, wys. 29 m

840/94 Park zabytkowy w Sliwnie Dab szyputkowy, wys. 26 m

841/94 Park zabytkowy w Sliwnie Dab szyputkowy, wys. 27 m

1038/00 |Osada Tomaszewo Dab szyputkowy, wys. 24 m

1039/00 |Osada Tomaszewo Dab szyputkowy ,Zbych”, wys. 21 m

e drzewa uznane za pomniki przyrody uchwatg Nr X/63/99 Rady Gminy w
Ku$linie z 24.1X.199 r.

Grupa 4 drzew — 3 szt. debéw szyputkowych (Quercus robur L.) i dgb
bezszyputkowy (Quercus petraea) o nazwie ,Cztery katy”, o obwodzie
180 — 267 cm mierzonym na wysokosci 130 cm, i wysokosci 27 — 28 m,
rosngcych na terenie Les$nictwa Wasowo, grunty wsi Kuslinam oddziat
82/3L na terenie nieruchomosci bedacej we wiladaniu Lasow
Panstwowych Nadlesnictwa Grodzisk WIkp. z siedzibg w Laséwkach,
Drzewo — dab szyputkowy (Quercus robur L.) o nazwie ,Straznik”, o
obwodzie 301 cm mierzonym na wysokosci 130 cm, i wysokosci 26 m,
rosngcy na terenie Lednictwa Wasowo, grunty wsi Ku$lina, oddziat
83/3L na terenie nieruchomosci bedacej we wiladaniu Lasow
Panstwowych Nadlesnictwa Grodzisk WIkp. z siedzibg w Laséwkach,
Grupa 3 drzew — debow szyputkowych (Quercus robur L.) o nazwie
~Wydory” o obwodzie 258 — 320 cm mierzonym na wysokosci 130 cm, i
wysokosci 18 — 26 m, rosngcych na terenie Lesnictwa Wasowo, grunty
wsi Kuslina, oddziat 95L na terenie nieruchomosci bedgcej we wtadaniu
Laséw Panstwowych Nadlesnictwa Grodzisk WIkp. z siedzibg w
Laskéwkach,

Drzewo — dagb szyputkowy (Quercus robur L.) obrosniete bluszczem
pospolitym (Hedera helix) o nazwie ,Kapliczka” o obwodzie 280 cm
mierzonym na wysokosci 130 cm, i wysokosci 28 m rosngcy na terenie
Lesnictwa Wasowo, grunty wsi Wasowo, oddziat 76/1L na terenie
nieruchomosci bedgcej we wtadaniu Laséw panstwowych Nadlesnictwa
Grodzisk WIkp. z siedzibg w Laskéwkach.

Wymienione drzewa podlegajg ochronie prawnej polegajgcej na zakazie:
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3)

4)

5)

— pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew, zrywania pgczkow,
kwiatéw owocow i lisci,
— umieszczania tablic, napiséw, ogtoszenh reklamowych i innych znakéw
nie zwigzanych z ochrona,

— palenia ognisk w poblizu drzew,

— zmiany stosunkéw wodnych moggcych mie¢ wptyw na stan drzew,

— wykonywania innych czynnosci moggcych mie¢ wptyw na stan drzew.
e pomnik przyrody gtaz w Chraplewie.
Zgodnie z art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 31 stycznia 1980r. o ochronie
srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 1994 r., Nr 49, poz. 196) ,Racjonalne
gospodarowanie  zasobami  przyrodniczymi  Srodowiska polega w
szczegolnosci na korzystaniu z zasobdw tylko w zakresie uzasadnionym
interesem spotecznym, przy ocenie ktérego uwzglednia sie, obok wskazan
dtugookresowego, kompleksowego rachunku ekonomicznego, takze innych
niz gospodarcze znaczenie tych zasobdw dla rownowagi przyrodniczej i dla
rozwoju zycia ludzi”. Odnosi sie to takze do kopalin (art. 1 ust. 2 wyzej
wymienionej ustawy), a wiec zt6z gazu ziemnego i ropy naftowej,
znajdujgcych sie na terenie gminy Kuslin, w stosunku do ktoérych obowigzuje
rowniez ustawa — Prawo geologiczne i gornicze z dnia 4 lutego 1994 r.
(Dz. U. Nr 27, poz. 96).
Wyznaczono na rysunku planu projektowang granice Zgierzynieckiego Parku
Krajobrazowego w oparciu o Plan zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa wielkopolskiego.
Wyznaczono na rysunku planu granice obszaréw wystepowania zt6z gazu
ziemnego w oparciu o Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa
wielkopolskiego.

13.Realizacje zabudowy zwigzanej ze statym przebywaniem ludzi w odlegtosci do
350 m od autostrady A-2 wymagajg maksymalnej ochrony akustycznej.

14.Zagospodarowanie rolnicze pasa terenu w odlegtosci do 50 m od autostrady
wymaga szczegotowej oceny ze wzgledu na skazenie gleby.

IV.2. Ustalenia w zakresie ochrony wartosci kulturowo-historycznych

§ 138

1. Obiekty zabytkowe wymienione w ust. 2 podlegajg ochronie prawnej na
podstawie ustawy z dnia 15 lutego 1962 roku o ochronie dobr kultury (tekst
jednolity: Dz. U. NR 98 z 1999 r., poz. 1150).

2. Wykaz obiektéw zabytkowych podlegajgcych ochronie.

CHRAPLEWO:

1)

2)

Zespot patacowo-parkowy
— patac—1888r., nr rejestru 1416/A z dnia 1.03.1973 r.
— park — pocz. XIX w., nrrej. 1416/A z dnia 1.03.1973 r.
— stajnia wozownia — k. XIX w. — nr rejestru 2204/A z dnia 24.04.1991 r.
— dom ogrodnika — k. XIX w. — nr rejestru 2218/A z dnia 16.12.1991 r.
— dwoér — k. XVIIl w. przeb. 2 pot. XIX w.
Folwark
— obora—k. XIX w.
— chlewnia, stajnia i spichlerz, k. XIX w.
— stodota, mur., k. XIX w.
— stodota ob. owczarnia, k. XIX w.
— gorzelnia, k. XIX w.
Kolonia mieszkalna:

60



— 11 dwojakow, ob. domy nr 10, 13, 24 — 28, 33 — 36, k. IX w.
— 2 czworaki, k. XIX w.
— szesciorak, ob. domy nr 15 21, k. XIX w.

— osmiorak, ob. dom nr 19, k. XIX w.

Prace ziemne nalezy poprzedzi¢ uzgodnieniami w zakresie ochrony zabytkow
archeologicznych z Wojewoddzkim Oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkéw w Poznaniu
— Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw lub Dziatem Ochrony
Zabytkow Archeologicznych przy Muzeum Archeologicznym w Poznaniu.

GLUPONIE:

1)

2)

Zespot dworsko-folwarczny

— dwor, 3 ¢w. XVIII w., rozb. XIX/XX w. — nr rejestru 117/A z dnia 1.06.1968 .
Folwark:

— rzadcéwka, pocz. XX w.

— stajnia, k. XIX w.

— stajnia koni roboczych i spichlerz, 4 ¢w. XIX w.

— oweczarnia i chlewnia, ob. obora, 4 éw. XIX w.

— stodota mur., k. XIX w.

— spichlerz i obora, 4 ¢w. XIX w.

— magazyn i garaz, k. XIX w.

Kolonia mieszkalna:

— 4. domy, ob. nr5 -8, ok. 1904 r.

— 6 dwojakow, ob. domy nr 1, 2, 4, 61, 64, ok. 1906 r.

— szesciak, ob. dom nr 3, k. XIX w.

— dom i kuznia, ob. nr 65, p. XX w.

Prace ziemne nalezy poprzedzi¢ uzgodnieniami w zakresie ochrony zabytkow
archeologicznych z Wojewodzkim Oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkéw w Poznaniu
— Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw lub Dziatem Ochrony
Zabytkow Archeologicznych przy Muzeum Archeologicznym w Poznaniu.

KUSLIN
Zespot kosciota ewangelickiego: ob. rzm.-kat. parafia p.w. Zmartwychwstania Panskiego

koscidt, 1881-1883 — nr rejestru 2572/A z dnia 26.02.1996 .
dom koscielnego, ul. Sczanieckiej nr 11, 1896 r.

ul. Parkowa

dom nr 30, drewn.-mur., pot. XIX w.

ul. Powstancow WIkp.

dom nr 1, drewn., ok. pot. XIX w.
zagroda nr 2

dom, drewn. 1831 r.

kurnik, mur. 3 éw. XIX w.

dom nr 3, poczta, mur., ok. pot. XIX w.
dom nr 5, mur.-szach.-drewn., ok. pot. XIX w.
dom nr 6, pot. XIX w.

dom nr 7, mur., 2 pot. XIX w.

dom nr 17, mur., 4 ¢w. XIX w.

dom nr 19, mur., pocz. XX w.

zagroda nr 29

dom, drewn., ok. pot. XIX w.

budynek inwentarski, mur., 4 ¢w. XIX w.
stodota, mur., 4 éw. XIX w.

dom nr 30, mur., ok. pot. XIX w.

dom nr 32, mur., 4 ¢w. XIX w.

dom nr 38, pocz. XX w.

dom nr 40, mur.-drewn., pocz. XX w.
dom nr 42, mur., pocz. XX w.
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— dom nr 45, mur.-drewm., 1899 .

— dom nr 46, drewn., pot. XIX w.

ul. Sczanieckie]

— dom nr 10, ob. plebania, pocz. XX w., przeb. 1992 r.
Zespo6t Mtyna, ul. Parkowa nr 37

— miyn, 1912r.

— dom miynarza, ok. 1912 r.

— budynek gospodarczy, ok. 1912 .

Stodota, ul. Powstancow WIkp. nr 23, mur.-drewn., pot. XIX w.
MICHORZEWKO

1. Szkota—1909r.

2. Dom nr 36, mur., 1910r.

MICHORZEWO
Zespodt kosciota par. p.w. NMP i Wszystkich Swigtych
- koscidt, 1797-1800, nr rejestru 2478/A z dnia 12.12.1932 r.
- 2 kaplice — kostnice, k. XVIII w., nr rejestru 933/A z dnia 25.02.1970 r.
- ogrodzenie z bramg, k. XVIll w., nr rejestru 933/A z dnia 25.02.1970 r.
- plebania, k. XIX w.
dom koscielnego (?), k. XIX w.
Szko’fa ob. dom. nr 37, pocz. XX w.
Poczta, ob. dom nr 24, k. XIX w.
Zespot patacowo-parkowy
- patac — ok. 1910 r. — nr rejestru 1515/A z dnia 11.04.1974 r.
- park — 1 pot. XIX w., nr rejestru 1687/A z dnia 4.04.1975r.
Folwark
- rzadcowka i kancelaria, poz. XX w., przeb.
- oborai stajnia, pocz. XX w.
- obora, k. XIX w.
- stodota, k. XIX w.
- gorzelnia, k. XIX w.
Kolonia mieszkalna
- 2 dwojaki, ob. domy nr 21 i 22, pocz. XX w.
- trojak, ob. dom nr 25, pocz. XX w.
- 4 czworaki, ob. domy nr 27, 28, 38 i 39, pocz. XX w.
- szesciorak, ob. domy nr 43, pocz. XX w.
- 2 o$mioraki, ob. domy nr 4142, pocz. XX w.

SLIWNO

Zespot dworsko-parkowy

- dwor, ok. pot. XIX w., rozbud. k. XIX w., przebud. i pozbawiony cech stylowych ok.
1960 .

- Kaplica rodziny Hildebrandtow, XIX/XX w. — nr rejestru 1781/A z dnia 20.02.1979r.

- Wieza w formie ruiny romantycznej, ok. pot. XIX w. — nr rejestru 335/A z dnia
22.10.1968 .

- grota romantyczna, ok. pot. XIX w.

- ogrodzenie parku, ok. pot. XIX w.

- Park, pot. XVIII w., powiekszony XIX w. — nr rejestru 335/A z dnia 22.10.1968 .

Folwark

— rzadcowka, 1 pot. XIX w.

— dom pracownikéw (biura), po wsch. stronie podwdrza folwarcznego, pocz. XIX w. — nr
rejestru 335/A z dnia 22.10.1968 r.

— stajnia, ob. obora, k. XIX w.

— obora ob. owczarnia, k. XIX w., przeb. 1941 r.

— spichlerz, mur., k. XIX w.

— spichlerz, mur., 1912 r.
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— kuznia, ok. pot. XIX w. — nr rejestru 335/A z dnia 22.10.1968 r.

— gorzelnia, ob. magazyn, 1921 r.

Prace ziemne nalezy poprzedziC uzgodnieniami w zakresie ochrony zabytkow
archeologicznych z Wojewddzkim Oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkéw w Poznaniu —
Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw lub Dziatem Ochrony Zabytkéw
Archeologicznych przy Muzeum Archeologicznym w Poznaniu.

TOMASZEWO
1) Pozostatosci Zespotu folwarcznego
— stajnia i obora, ob. chlewnia i magazyn, k. XIX w.
— chlewnia, k. XIX w.
— 3 czworaki, ob. domy nr 74-76, k. XIX w. (?), cz. przeb.

TRZCIANKA
1) Stacja kolejki waskotorowej, 1886 r., rozb. XIX/. XX i 1958 r.
2) Zespot patacowo-parkowy
— patac — 2 pot. XIX w., przeb. i rozb. ok. 1910 r. — nr rejestru 1777/A z dnia
15.12.1977 r.
— dom tzw. maty dworek (ob. internat), lata 20-te XX w.
— oficyna, k. XIX w.
— kaplica grobowa rodziny Jacobich, k. XIX w.
- park — 2 pot. XIX w., powigksz. ok. 1910 r. — nr rejestru 1777/A z dnia
15.12.1977 r.

3) Folwark
— dom gorzelanego (ob. przedszkole), pocz. XX w.
— stajnia, ob. chlewnia, 1910 r.
— budynek inwentarski, ob. obora, 1898, rozb. 1911 r.
—  kurnik, k. XIX w.
— stodota, mur., 1909 r.
— stodota, drewn., pocz. XX w.
— kuznia, k. XIX w.
— ogrodzenie z brama, k. XIX w.
Kolonia mieszkalna:
— dwojak, ob. dom nr 8, ok. 1908 r.
— dom nr 27, pocz. XX w.
— 6 domdw, ob. nr 9-11, 23, 24 i 26, ok. 1907-1908, cz. przeb.
— karczma, ob. dom nr 31, pocz. XX w.
Prace ziemne nalezy poprzedzi¢ uzgodnieniami w zakresie ochrony zabytkow
archeologicznych z Wojewddzkim Oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkéw w Poznaniu
— Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw lub Dziatem Ochrony
Zabytkow Archeologicznych przy Muzeum Archeologicznym w Poznaniu.

TURKOWO
1) Kaplica grobowa rodziny Stich, pocz. XX w. — nr rejestru 2632/A z dnia 21.10.1997 r.
2) Szkota, pocz. XX w.
3) Karczma, ob. dom nr 12 i 14, pocz. XX w.
4) Pozostatosci Zespotu dworskiego (dwor rozebrany I. 70 XX w.)
— park, 1 pot. XIX w., przekszt. 2 pot. XIX w., nr rejestru 334/A z dnia 22.10.1968 r.
— stajnia i wozownia, 4 ¢w. XIX w.
— obora, k. XIX w.
— wolarnia, ok. pot. XIX w.
— spichlerz, 4 éw. XIX w.

WASOWO
1) Zespot lesniczéwki
— lesniczéwka, 4 ¢w. XIX w.
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2)

3)

— budynek gospodarczy, 4 ¢w. XIX w.

Zespot patacowy

— patac Sczanieckich, ok. 1781-1786 r., przeb. po 1833 (?) i XIX/XX — nr rejestru
1101/A z dnia 6.05.1970 .

— patac Hardtéw (neogotycki), 1870-1872, rozb. 1889-1900 — nr rejestru 1689/A z
dnia 4.04.1975r.

— kaplica patacowa, ob. par. pw. Wniebowstgpienia Panskiego, ok. 1790-1800, nr
rejestru 1101/A z dnia 6.05.1970 r.

— oranzeria, ok. 1910r.

— dom stuzby patacowej, ok. 1910-1918 r.

— dom ogrodnika, 1 dek. XX w. —nr rejestru 2245/A z dnia 1.09.1992 r.

— dom odzwiernego, 1 éw. XX w. — nr rejestru 2245/A z dnia 1.09.1992 .

— ogrodzenie cmentarza rodziny Hardtow, 4 ¢w. XX w.
park, 4 cw. XVIII, XIX i pocz. XX w. — nr rejestru 1101/A z dnia 6.05.1970 r.

Folwark nr rejestru 2186/A z dnia 22.11.2001 r.
stajnia koni wyjazdowych, wozownia i siodlarnia, 1872-1898 r.

— stajnia koni roboczych, ok. 1898 r.

— stajnia, ok. 1872r.

— obora, I. 60 XIX w.

— obora, ok. 1870 .

— cieletnik 1872-1898 r.

— stodota, 2 dek. XX w.

— stodota, ok. 1862 .

— spichlerz, ok. 1870 .

— garaz ptugéw parowych, ok. 1872 r.

— garaz, 1 dek. XX w.

— wiata, ok. 1989 .

— kuznia, 1898 r.

— mleczarnia, 1872-1898r,

— gorzelnia, 1862 .

Prace ziemne nalezy poprzedzi¢ uzgodnieniami w zakresie ochrony zabytkow

archeologicznych z Wojewoddzkim Oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkow w Poznaniu

— Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw lub Dziatem Ochrony

Zabytkow Archeologicznych przy Muzeum Archeologicznym w Poznaniu.

Folwarczna kolonia mieszkalna:

rzgdcéwka, ul. Nowotymska 15, 1 dek. XX w.

zespot szkoty, ul. Lipowa nr 22; szkota z salg taneczng i mieszkaniami, ok. 1989 r.,
budynek gospodarczy, ok. 1898 .,

dom starcéw, ul. Lipowa nr 23, ok. 1898 r.

karczma, 4 éw. XIX w.

12 dwojakow, ul. Lipowa nr 10 — 12, 1 dek. XX w.

3 czworaki, ul. Stare Koszary nr 1- 3, 2 dek. XX w.

dom wielorodzinny, ul. Stare Koszary nr 4, 2 dek. XX w.
dom wielorodzinny, ul. Wytomyska nr 4, 1 ¢w. XIX w.
budynek gospodarczy, ul. Stare Koszary, 1 dek. XX w.
piekarnia, ul. Nowotymska nr 13, ok. 1890 r.

ul. Grodziska

dom nr 1, glin., 3 éw. XIX w.
dom nr 2, glin., 4 éw. XIX w.

ul. Lipowa

dom nr 3, mur., 1890 .
dom nr 4, mur., 4 éw. XIX w.
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— dom nr 8, glin., 4 éw. XIX w.

ul. Nowotymska
— dom nr4, mur., 4 ¢w. XIX w.
— domnr 11, 4 ¢w. XIX w.

ul. sw. Wawrzynca

— dom nr 2, glin.-drewn., 2 éw. XIX w.

— domnr 3, 2 éw. XIX w.

— dom nr 5, mur.-drewn., 2 ¢w. XIX w.

— dom nr 6, mur., 4 ¢w. XIX w.

— dom nr 14, glin., 2 éw. XIX w., przeb.

— dom nr 19a, glin-mur.-drewn., 3 éw. XIX w.
— dom nr 27, 4 ¢w. XIX w.

— dom z piekarnig nr 32, mur. 1929 r.

— dom nr 38, mur., lkata 20 XX w.

ul. Wytomyska
— dom ze sklepem nr 1, mur., 1 ¢w. XIX w.
— dom nr 6, mur.-glin., 3 éw. XIX w.

Cmentarze:

. Stan . . A . Nr . - s
Wyznanie Czas powst. zachowania Uzytkowanie | Wiasciciel Dokumentacja rej. Uwagi Miejscowosc¢
Ewangelicki Il pot. XIXw. |zly Zamkniety Urzad Gminy | karta cmentarza wpisac Dabrowa

catos¢
Ewangelicki Il pot. XIX w. | zaniedbany Zamkniety Urzad Gminy | karta cmentarza Kuslin
+ 8 kart
rzym.-kat. XVINXIX w. dobry Czynny parafia pw. karta cmentarza .
NMP +7 Kart Michorzewo
Ewangelicki XIXIXX w. zaniedbany Zamkniety Urzad Gminy | karta cmentarza Nowa
Dagbrowa
Ewangelicki XIXIXX w. zaniedbany Zamkniety Urzad Gminy | karta cmentarza w
+ 1 karta zabytko-
wym Wasowo
parku
Ewangelicki Il pot. XIXw. | dobry Zamkniety wiasnosc¢ karta cmentarza rodziny Wasowo
prywatna Hardtow a

3. Wszelkie prace inwestycyjne, modernizacyjne, remontowe oraz dotyczgce
zmiany uzytkownikdéw, zwigzane z obiektami zabytkowymi i otaczajgcym je
terenem, ktore sg objete strefg ochrony konserwatorskiej zabytkowego zatozenia
wymagajg uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w formie:

a) zezwolenia w obiektach wpisanych do rejestru zabytkow,

b) opinii winnych przypadkach.
Podejmowanie prac projektowych wymaga uzyskania i respektowania
wytycznych konserwatorskich.

4. Dotyczy wszystkich zatozen folwarcznych na terenie gminy: objete sg one strefg
ochrony konserwatorskiej. Przebudowy, modernizacje, rozbiérki i wszelkie prace
remontowe podejmowane na terenie folwarku nalezy uzgodni¢ z Wielkopolskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Poznaniu. Wyklucza sie lokalizacje
nowych obiektéw na terenie podwérza folwarcznego.

5. Szczegdlng grupe zabytkdéw stanowig zabytki ruchome (wyposazenie obiektow
zabytkowych — koscioty, kaplice cmentarne, patace, dwory, kapliczki przydrozne
wpisane do rejestru zabytkdw, nagrobki). Prace konserwatorskie wykonywane
przy zabytkach ruchomych powinny by¢ prowadzone przez osoby posiadajgce
odpowiednie kwalifikacje oraz po uzyskaniu zezwolenia Wielkopolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu.
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6.

V1.

Utrzymuje sie nastepujgce strefy ochrony zabytkowych zatozen, jako istotne

elementy ochrony dziedzictwa kulturowo-historycznego:

— ochrony konserwatorskiej, ktora obejmuje obiekty i obszary szczegdlnie
wartoéciowe, o zachowanej historycznej strukturze przestrzennej. W strefie
tej przyznaje sie bezwzgledny priorytet wymaganiom konserwatorskim.
Obowigzuje ochrona terenu sgsiadujgcego z obiektem zabytkowym
polegajgca na nie przestanianiu widoku na zabytek i nie stwarzaniu
konkurencyjnych dominant wysokosciowych i kubaturowych. Jest to strefa
ochrony  konserwatorskiej  zabytkowego  zatozenia  urbanistyczno-
architektonicznego, ochrony ekologicznej w odniesieniu do zabytkowych
parkéw i zewnetrznych powigzan widokowych. Granice wykreslono na
rysunku planu;

— ochrony archeologicznej wyznaczanej dla stanowisk i stref archeologicznych.
Wszelkie inwestycje na terenie stanowisk muszg by¢ poprzedzone badaniami
archeologicznymi. Obszary ochrony archeologicznej powinny by¢ wytgczone
spod zabudowy. Stanowiska o wiasnej formie terenowej po ewentualnych
badaniach wykopaliskowych muszg by¢ przywrécone do poprzedniego stanu.
w rejonach szczegoblnego zageszczenia znanych stanowisk
archeologicznych wyznaczono obszar ochrony zabytkéw archeologicznych.
W granicach tych obszarow wszelkie inwestycje zwigzane z pracami
ziemnymi wymagajg uzgodnienia z wtasciwym konserwatorem zabytkow.

Przy planowaniu inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi w rejonie

wystepowania stanowisk archeologicznych i stref ochrony archeologicznej,

oznaczonych na rysunku planu, nalezy w fazie projektowej uzgodni¢ sposéb ich
prowadzenia i zasady ochrony z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem

Zabytkow lub Dziatem Ochrony Zabytkow Archeologicznych przy Muzeum

Archeologicznym w Poznaniu. Wszystkie nowo odkryte stanowiska muszg by¢

nanoszone na mape gminy i objete ochrona.

W trakcie prowadzenia prac ziemnych (nie tylko w rejonie stanowisk i stref

archeologicznych ale takze na terenach upraw polowych, w lasach, przy

budowie drog, uzbrojenia komunalnego, realizacji obiektéw kubaturowych itd.)

przypadkowe odkrycia obiektéw archeologicznych nalezy, zgodnie z art. 22 i 24

ustawy z dnia 25 lutego 1967 r. o ochronie débr kultury (tekst jednolity Dz. U.

Nr 98 z 1999 r., poz. 1150) zabezpieczy¢ a fakt ten zgtosi¢ do Wojewoddzkiego

Oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkébw w Poznaniu - Wielkopolskiego

Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw lub do Dziatu Ochrony Zabytkow

Archeologicznych Muzeum Archeologicznego w Poznaniu.

Prace ziemne nalezy poprzedzi¢ uzgodnieniami w zakresie ochrony zabytkow

archeologicznych z Wojewddzkim Oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkow w

Poznaniu — Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow lub Dziatem

Ochrony Zabytkow Archeologicznych przy Muzeum Archeologicznym w

Poznaniu.

Rozdziat V
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Ustalenia w zakresie uktadu komunikacyjnego

§ 139
Wyznacza sie tereny komunikacji z przeznaczeniem podstawowym na ulice i
drogi oraz zwigzane z nimi wezty drogowe, ktére na rysunku planu w zaleznosci
od klas, oznaczone sg symbolami:
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KA - autostrada

KG - droga gtdbwna

KZ  -drogii ulice zbiorcze

KL  -drogiiulice lokalne

KD - drogii ulice dojazdowe
oraz pokazane na rysunku planu linig przerywang niepubliczne drogi
wewnetrzne.
Na terenach wyznaczonych pod komunikacje, o ktérych mowa w ust. 1, w
obrebie linii rozgraniczajgcych dopuszcza sie:

a) prowadzenie komunikacji zbiorowej lokalnej na drogach i ulicach
oznaczonych symbolami KZ i KL,
b) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach

okreslonych w przepisach szczegolnych i w uzgodnieniu w zarzagdcg drogi,
c) lokalizacje zieleni izolacyjnej pod warunkiem nie utrudniania organizacji
ruchu.
Ustala sie nastepujgce minimalne odlegtosci linii nowej zabudowy od linii
rozgraniczajgcych drdg i ulic w zaleznosci od ich klas na co najmnie;j:
KA  -30m

G -15m
Z -8m
L -5m
D -5m

Dopuszcza sie zmniejszenie odlegtosci, o ktérych mowa wyzej, w przypadku
uzupetniania zabudowy w wyksztatconych pierzejach ulic.

Wyznacza sie na terenie gminy uktad szlakow pieszo-rowerowych pokazany na
rysunku planu.

§ 140
Dla poszczegolnych drég i ulic w zaleznosci od klas, ustala sie:
1) autostrada KA: rezerwa pasa terenu pod budowe autostrady A-2 (wschod —
zachad).
Przebieg autostrady wedtug decyzji Nr 1/96 Wojewody Poznanskiego z dnia
5 lipca 1996 r. Nr GP-11-7331/1/96/1325 r.
2) drogi gtéwne KG: ustala sie ich szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych na
25m,
3) drogi zbiorcze KZ: ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych nas 20 m,
4) drogi lokalne KL: ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych na 12 m,
5) drogi dojazdowe KD: ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych na
10 m.

V.2. Gospodarka wodno-sciekowa

§ 141

W zakresie zaopatrzenia gminy w wode ustala sie:

1)

2)

3)

utrzymanie istniejgcego zaopatrzenia w wode w oparciu o istniejgce ujecia wody
Zlokalizowane we wsiach Kuslin, Wasowo, Wymystowo i Chraplewo,

dla pojedynczych obiektdw, odlegtych od gminnej sieci wodociggowe]j dopuszcza
sie stosowanie ujeé¢ lokalnych z obowigzkiem uzyskania pozytywnej opinii
Powiatowego Inspektora Sanitarnego o lokalizacji przed wydaniem decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

dostawe wody do poszczegdlnych odbiorcow za posrednictwem indywidualnych
przytaczy, na warunkach okreslonych przez zarzgdce sieci,
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4)

5)

6)

lokalizacja nowych odcinkéw sieci wodociggowych w liniach rozgraniczajgcych
drég poza pasami jezdni z uwzglednieniem przepisow szczegolnych, w
uzgodnieniu z wtasciwym zarzgdcg drogi,

obowigzek zapewnienia na terenach poszczegolnych wsi przeciwpozarowego
zaopatrzenia wodnego, obejmujgcego zewnetrzng sie¢ hydroforowg, punkty
czerpania wody, studnie i zbiorniki wody, na podstawie przepisow szczegolnych,
zakaz wykorzystywania istniejgcych lokalnych otwordéw studziennych po okresie
ich eksploatacji jako zbiornikdw na odpady lub Scieki.

§ 142

W zakresie odprowadzania i oczyszczania sciekow sanitarnych ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

odprowadzanie Sciekdw sanitarnych w systemie grawitacyjnym i grawitacyjno-

pompowym, poprzez rozbudowywany uktad sieci kanalizacji gminnej do

istniejagcej i rozbudowywanej oczyszczalni sciekdw we wsi Kuslin,

mozliwos$¢ utrzymania istniejgcych przyobiektowych (zaktadowych) oczyszczalni

Sciekow,

do czasu objecia poszczegolnych terenéw zabudowy siecig kanalizacji gminnej

jak i docelowo dla terenow i obiektéw odlegtych od tej sieci dopuszcza sie:

a) odprowadzanie $ciekdw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, pod
warunkiem zapewnienia wywozu nagromadzonych nieczystosci do
wyznaczonej stacji zlewnej $ciekow, stosowanie matych przydomowych
(przyzagrodowych) oczyszczalni sciekow z obowigzkiem uzyskania
pozytywnej opinii Powiatowego Inspektora Sanitarnego o lokalizacji przed
wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

lokalizacja sieci kanalizacyjnej w liniach rozgraniczajgcych drog z

uwzglednieniem przepisow szczegdlnych, w uzgodnieniu z wtasciwym zarzgdcag

drogi, w szczegolnych przypadkach dopuszcza sie przebieg kanatéw przez
tereny dziatek prywatnych — po uzyskaniu zgody ich wtascicieli,

zakaz wprowadzania sciekéw do wod powierzchniowych i do gruntu,

w przypadku wytwarzania $ciekdw technologicznych, obowigzek ich neutralizacji

w miejscu ich powstawania, przed wprowadzeniem do kanalizacji i odbiornika.

§ 143

1. W zakresie odprowadzania wodéd opadowych za podstawowg form ich

odprowadzania ustala sie sptyw powierzchniowy.

2.1. Wody opadowe i roztopowe ujete w szczelne, otwarte lub zamkniete systemy

kanalizacyjne:

1) z powierzchni szczelnej terendéw przemystowych, skfadowych, baz
transportowych, portdow, centréw miast, drog ekspresowych, drog
krajowych i wojewoddzkich oraz parkingdbw o natezeniu odptywu co
najmniej 15 | na sekunde, na 1 hektar powierzchni szczelnej,

2) z powierzchni szczelnej obiektéw magazynowania i dystrybucji paliw o
natezeniu odptywu wyzszym od spowodowanego opadem o czestosci
wystepowania jeden raz w roku i czasie trwania 15 minut

- powinny by¢ oczyszczone przed wprowadzeniem do wod lub do ziemi w taki

sposob, aby w odptywie zawartos¢ zawiesin ogolnych nie byla wieksza niz

100 mg/l, a substancji ropopochodnych — nie wieksza niz 15 mg/l.

2.2. Przed urzadzeniami stuzgcymi do oczyszczania $ciekéw nalezy zastosowaé

przelewy burzowe umozliwiajgce bezposredni zrzut ilosci wéd opadowych i
roztopowych powyzej wartosci, o ktérej mowa w ust. 1, do odbiornika.

2.3. Wody opadowe z dachow obiektéw na terenach wymienionych w ust. 1

odprowadzane bezposrednio do wod lub do ziemi nie wymagajg oczyszczania.
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V.3. Gospodarka energetyczna

§ 144

W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala sie:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7

8)

zaopatrzenie w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych z
sukcesywnie projektowanych i realizowanych gazociggoéw sredniego cisnienia na
zasadach okreslonych w ustawie ,Prawo energetyczne”,

usytuowanie gazociggdéw zgodnie z obowigzujgcymi warunkami technicznymi,
jakim powinny odpowiadac sieci gazowe,

lokalizacja gazociggow sredniego cisnienia w liniach rozgraniczajgcych droég,
poza pasami jezdni, na podstawie przepisow szczegdlnych, w uzgodnieniu z
wiasciwym zarzadca drogi,

mozliwo$¢ stosowania gazu ptynnego propan-butan,

utrzymuje sie przebieg istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia gazu
ziemnego wysokometanowego Dn 500 mm, relacji Poznan - Szczecin,
pokazanego na rysunku planu, z zachowaniem strefy kontrolowanej okreslonej w
przepisach szczegolnych,

utrzymuje sie przebieg istniejagcego gazociggu gazu ziemnego zaazotowanego,
pokazanego na rysunku planu, z zachowaniem strefy kontrolowanej okreslonej w
przepisach szczegolnych,

wyznacza sie korytarze dla przebiegu projektowanych gazociggdéw wysokiego
cisnienia, pokazanych na rysunku planu, dla ktérych obowigzujg strefy
kontrolowane, okreslone w przepisach szczegdlnych,

wyznacza sie lokalizacje stacji redukcyjno-pomiarowych gazu pierwszego
stopnia (I°), pokazane na rysunku planu, dla ktérych obowigzujg strefy
bezpieczenstwa, okreslone w przepisach szczegolnych.

§ 145

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng, ustala sie:

1)

2)

3)

adaptacje istniejgcych i budowe nowych elementéw systemu energetycznego, {j.:
— sieci $redniego napiecia 15 kV,

— stacje transformatorowe 15/0,4 kV,

— sieci niskiego napiecia

wraz z obszarami ograniczonego uzytkowania, w tym dla linii napowietrznych
15 kV o szerokosci 16 m (po 8 m w kazdag strone od osi linii), na podstawie
przepisow szczegolnych,

lokalizacje nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, ktérych realizacja moze
nastepowaé w miare narastania zapotrzebowania mocy, na warunkach
okreslonych przez wtasciwy zaktad energetyczny.

Dla lokalizacji tych stacji wymagany jest teren o wymiarach co najmniej 5 x5 m, z
zapewnieniem bezposredniego dojazdu do drég. Inne usytuowanie i ilos¢ stacii
niz okreslone na rysunku planu nie bedzie wymagato zmian niniejszej uchwaty,
dla terenéw zwartej zabudowy budowe nowych i modernizowanych sieci
elektroenergetycznych jako kablowe, a stacje transformatorowe jako wnetrzowe.

§ 146

Na terenach z przeznaczeniem pod uprawy polowe i tgki, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 7.RP.1, 7.RP.18, 7.RP.21, 7.RP.51, 7.RP.53, 7.RP.55,
7.RL.3, 7.RL.56, 8.RP.1, 8.RP.21, 8.RP.28, 9.RP.2 i 9.RP.5 wyznaczono
lokalizacje turbin wiatrowych tworzgcych ferme elektrowni wiatrowe;j.
Przy lokalizaciji turbin wiatrowych obowigzuje zachowanie odlegtosci, co najmniej:

od zabudowy -500 m

od autostrady -100m

od drog gtbwnych -50 m

69



od drog lokalnych - 40 m.
Odlegtos¢ od zabudowy moze by¢ zmniejszona wytgcznie na podstawie raportu o
oddziatywaniu na $rodowisko, o ktérym mowa w ust. 5. Zmiana lokalizacji turbin
wiatrowych udokumentowana szczegolnymi warunkami np. gruntowymi nie
bedzie wymagata zmiany niniejszej uchwaty.

3. Obstuga komunikacyjna z drég gminnych i wyznaczonych na rysunku planu drog
technologicznych do obstugi elementéw systemu elektrowni wiatrowej, jako
niepubliczne drogi wewnetrzne. Zmiana lokalizacji tych drog jak i lokalizacja
dodatkowych nie bedzie wymagata zmiany niniejszego planu.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, dopuszcza sie mozliwosc¢ lokalizacji sieci i
urzgdzen elektroenergetycznych kablowych i napowietrznych, zwigzanych z
przesytem energii elektrycznej wytwarzanej przez turbiny wiatrowe, =z
uwzglednieniem przepisow szczegolnych.

5. Obowigzuje sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko, o ktorym mowa
w Rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 24 wrzesnia 2002 r. w sprawie
okreslenia rodzajow przedsiewzie¢c moggcych znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko oraz szczegétowych kryteriow zwigzanych 2z kwalifikowaniem
przedsiewzie¢ do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U.
Nr 179, poz. 1490) i przediozenie go wraz z wnioskiem o wydanie decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

6. Na etapie projektu budowlanego obowigzuje uzgodnienie lokalizacji turbin
wiatrowych z Dowddztwem Wojsk Lotniczych i Obrony Powietrznej oraz z
Gtownym Inspektoratem Lotnictwa Cywilnego.

§ 147

W zakresie ogrzewnictwa, ustala sie:

1) zaopatrzenie w energie cieplng z lokalnych i indywidualnych zrodet ciepta,

2) w lokalnych i indywidualnych zrédtach ciepta stosowac paliwa ekologiczne, w tym
gaz ziemny przewodowy (w miare postepu gazyfikacji), olej opatowy
niskosiarkowy, gaz ptynny, energie elektryczna,

3) preferencje wykorzystania odnawialnych zrédet energii, w tym energii wiatru,

4) sukcesywne eliminowanie istniejgcych, nieekologicznych zrédet ciepta na paliwo
state.

§ 148

W zakresie telekomunikacji, ustala sie:

1) mozliwos¢ wykorzystania wszelkich dostepnych $rodkéw tgcznosci, jak sieci
telefoniczne napowietrzne i kablowe, telefonii radiowej oraz telefonii komorkowe;j,

2) lokalizacja urzgdzen jak centrale, szafy dostepowe czy maszty telefonii
komorkowej, po uzasadnieniu techniczno-ekonomicznym, a dla masztéw z
uwzglednieniem réwniez uwarunkowan wynikajgcych z ochrony krajobrazu,

3) obstuga abonentéw za posrednictwem indywidualnych podtgczen na warunkach
okreslonych przez operatorow sieci.

V.4. Gospodarka odpadami
§ 149

W zakresie gospodarki odpadami, ustala sie:

1) obowigzek selektywnej zbiorki odpadow statych indywidualnie w miejscach
wyznaczonych w obrebie kazdej nieruchomosci,

2) wywoz odpadow w systemie zorganizowanym przez gming, na gminne
sktadowisko odpadow w Kuslinie,

3) w przypadku wytwarzania odpadow z grupy niebezpiecznych, obowigzek
czasowego sktadowania na terenie wtasnej nieruchomosci oraz utylizacji ich w
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zaktadach przetworstwa Iub sktadowanie w miejscach wyznaczonych do
sktadowania tego typu odpadow.

Rozdziat \{I
USTALENIA KONCOWE

§ 150
Dla terenow przewidzianych do realizacji inwestycji z zakresu dziatalnoSci
produkcyjnej, gospodarczej i ustug na wydzielonych dziatkach oraz zwigzanych z
podziatami i scaleniami istniejgcych nieruchomosci, obowigzuje przedtozenie projektu
zagospodarowania terenu wraz z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 151
Na terenach objetych prawnymi formami ochrony przyrody, przedstawionych na
rysunku planu, obowigzuje zachowanie ustalen zawartych w przepisach
szczegoblnych dotyczgcych tych terenow.

§ 152
Na terenach objetych ochrong konserwatorskg, przedstawionych na rysunku planu,
obowigzujg  uzgodnienia  projektowanych  zamierzenh inwestycyjnych i
modernizacyjnych z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

§ 153

Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeb ochrony

Srodowiska przyrodniczego:

1) zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow infrastruktury
technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do
realizacji obiektéw i urzadzen ustalonych planem funkcji,

2) wody opadowe z terenéw utwardzonych o powierzchni wiekszej niz 200 m?
usytuowanych w obrebie dziatek z zabudowg ustugowsq i ustugowo-produkcyjng
wymagajg oczyszczenia zgodnie z wymogami okreslonymi w § 143 niniejsze]
uchwaty.

§ 154
W zakresie ochrony przeciwpozarowej terenéw i obiektow na nich zlokalizowanych
obowigzujg aktualne przepisy szczegdlne o ochronie przeciwpozarowej.

§ 155

1. W zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu,
ustanawia sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

2. Wartosci stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 15 z 1999 r., poz. 139 z pézn. zmianami) okresla sie nastepujgco:

a/ dla nieruchomosci potozonych na terenach oznaczonych symbolami PG, UC,
UK, UT, US - 30 %,

b/ dla nieruchomosci potozonych na terenach oznaczonych symbolami MW,
MN, MU, ML — 15 %,

c/ dla realizacji inwestyciji celu publicznego — 0 %.

3. Nie ustala sie optaty za wzrost wartosci nieruchomosci dla dziatek, ktérych
przeznaczenie nie ulega zmianie w wyniku ustalen niniejszego planu.
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§ 156

Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Kuslin
zatwierdzony uchwatg Nr XXI/102/93 Rady Gminy w Kuslinie z dnia 25.03.1993 r.
(Dz. Urz. Woj. Poznanskiego Nr 11, poz. 121 z 1993 r.) oraz zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin zatwierdzone nastepujgcymi
uchwatami Rady Gminy w Kuslinie:

1)

2)

3)

Nr VII/45/99 z dnia 28 kwietnia 1999 r. dla terenéw potozonych w miejscowosci
Michorzewo, przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (Dz.
Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 41 z 1999 r., poz. 881).

Nr VII/46/99 z dnia 28 kwietnia 1999 r. dla terendéw potozonych w miejscowosci
Dabrowa, przeznaczonych pod zabudowe letniskowg (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego Nr 41 z 1999 r., poz. 882).

Nr VII/44/99 z dnia 28 kwietnia 1999 r. dla terenéw potozonych w miejscowosci
Kuslin, Michorzewo i Michorzewko, przeznaczonych pod aktywizacje
gospodarczg i stacje rozdzielczg gazu ziemnego (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego
Nr 41 z 1999r., poz. 883).

§ 157

Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Kuslin.

§ 158

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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