Projekt

z dnia 13 czerwca 2013 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR XXX/160/2013
RADY GMINY KUSLIN

z dnia 20 czerwca 2013 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kuslin na terenie dzialek
o nr ewid. 484 i 485 w miejscowosci Kuslin.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013r., poz.
594) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. 22012 r. poz. 647 ze zmianami) Rada Gminy w Kuslinie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin zatwierdzonej uchwala Nr XV1/88/2012 Rady Gminy w Kuslinie
z dnia 30 marca 2012 roku, uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kuslin na terenie dzialek o nr ewid. 484 1 485 w miejscowosci Kuslin, zwana dalej ,,zmiana planu”.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) zalacznik nr 1 — stanowiacy czg§¢ graficzng zwang ,,rysunkiem zmiany planu”, opracowany w skali 1:500
1 zatytulowany: Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kuslin na terenie dziatek
o nr ewid. 484 1 485 w miejscowosci Kuslin;

2) zalacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy w Kuslinie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu zmiany planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygni¢cie Rady Gminy w Kuslinie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

3. Granice obszaru objgtego zmiang planu okres$la rysunek zmiany planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalno — uslugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny
z dopuszczeniem ushug na powierzchni nieprzekraczajacej 60% powierzchni uzytkowej budynku;

2) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z wydzielona
przestrzenia dla celow garazowania pojazdow;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktoérym
dopuszcza si¢ wznoszenie obiektow kubaturowych;

5) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczona przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi obiektow kubaturowych na powierzchnie dzialki budowlanej, za wyjatkiem
powierzchni obiektow budowlanych oraz ich czgSci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu oraz
powierzchni elementow drugorzednych takich jak schoddéw zewngtrznych, ramp zewngtrznych, daszkow,
markiz, wystgpow dachowych, os$wietlenia zewngtrznego, przy czym powierzchnig catkowita zabudowy
stanowi suma powierzchni zabudowy wszystkich obiektoéw kubaturowych zlokalizowanych na dzialce
budowlanej;

6) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie, w tym
wolno stojace urzadzenie reklamowe trwale zwiazane z gruntem, nie bedace szyldem, tablica informacyjna lub
znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;

Id: 6D3C3406-5E0E-4280-B902-468D8SD6FOAC. Projekt Strona 1



7) szerokoSci frontowej dzialki - nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ dziatki mierzong od strony drogi, dojazdu
do dzialki;

8) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ tablice z oznaczeniem nazwy jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy,
ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystyczne;j,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi,
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem literowym.

11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkdéw w rozumieniu przepisOw prawa
budowlanego; wysokos$¢ zabudowy nie dotyczy obiektéw infrastruktury telekomunikacyjne;j.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku
zmiany planu symbolem U/MN;

2) teren poszerzenia drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem KDW.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbidrki, remontu i zmiany sposobu
uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku zmiany
planu z zastrzezeniem pkt 3, 4;

3) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej teren przez
takie elementy budynku jak gzymsy, balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki i okapy jednak nie wigcej niz
o 1,5m;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen od strony dréog wylacznie azurowych, w ktérych cze$¢ azurowa stanowi
nie mniej niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia, z zastrzezeniem pkt 6;

6) zakaz budowy od strony drog prefabrykowanych przgstowych ogrodzen betonowych;
7) dopuszczenie lokalizacji reklam, szyldow, tablic informacyjnych w nastgpujacy sposob:

a) gérne krawedzie reklam, szyldow, tablic informacyjnych umieszczane na ogrodzeniach nie moga
przewyzszac tych ogrodzen,

b) gorne krawedzie reklam, szyldow, tablic informacyjnych umieszczane na $cianach budynkéw nie moga
sigga¢ powyzej linii wyznaczonej gorna krawedzia okien kazdej z kondygnacji budynku,

¢) zakaz ustawiania reklam, szyldow, tablic informacyjnych w miejscach i w sposob utrudniajacy czytelnosé
informacji drogowskazowej;

8) dopuszczenie niwelacji terenu wzgledem istniejacego poziomu terenu bez naruszania interesu osob trzecich
1 istniejacych stosunkdéw wodnych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $srodowisko;
3) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

4) przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych 1itechnologicznych nakaz stosowania indywidualnych
systemow grzewczych nie powodujacych przekroczenia dopuszczalnej wielkoSci emisji substancji do
powietrza, zgodnie z przepisami odrgbnymi, atakze dopuszczenie stosowania odnawialnych zrodet energii
z zastrzezeniem pkt 3;
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5) zakaz zrzutu §ciekow bytowych, komunalnych do gruntu oraz wod powierzchniowych;

6) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi ochrona akustyczna,
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z zastrzezeniem pkt 7;

7) w zakresie ochrony przed hatasem tereny oznaczone symbolem U/MN zalicza si¢ do terendéw mieszkaniowo-
ustugowych;

8) w zakresie gospodarki odpadami:
a) nakaz zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi i z zastrzezeniem lit. b,

b) nakaz selektywnego zbierania odpadéw komunalnych oraz ich zagospodarowanie zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

9) nakaz przetransportowania zb¢dnych mas ziemnych powstajacych w czasie realizacji inwestycji w miejsce
wskazane przez wilasciwe stuzby gminne lub wykorzystanie do nowego uksztaltowania terenu w granicach
wlasnej dzialki, bez naruszania interesu osob trzecich, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: podczas
prowadzenia prac budowlanych, jezeli zostanie odkryty przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest
on zabytkiem nalezy wstrzymaé wszelkie prace powiadomi¢ odpowiednie stuzby ochrony zabytkéw oraz
postepowac zgodnie z zaleceniami tych stuzb.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisoéw ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terendow gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialdow nieruchomosci na podstawie przepiséw
odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek ograniczen wynikajacych z odleglosci technicznych
od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) realizacja i finansowanie inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow
z istniejacymi sieciami energetycznymi odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz zgloszenia wlasciwym stuzbom wojskowym wszelkich projektowanych budowli o wysokosci rownej
1 wigkszej niz 50,0 m n.p.t., przed wydaniem pozwolenia na ich budowg.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, ustala sig:
1) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasie drogowym zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) szeroko$¢ poszerzenia drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

3) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w obrgbie terenu, w tym miejsca
w garazach: nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny oraz nie mniej niz 1 miejsce na kazde
rozpoczete 80,0m? powierzchni uzytkowej budynku.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki iremontéw sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

2) nakaz zapewnienia dostepu do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz zaopatrzenia budynkéw w wode z sieci wodociagowej na warunkach okreslonych przez gestora sieci,
dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych:

a) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych przez
gestora sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi i z zastrzezeniem lit. b,
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b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig¢ gromadzenie $ciekow bytowych w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych =z zapewnieniem ich regularnego wywozu przez koncesjonowanego
przewoznika do oczyszczalni §ciekéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie odprowadzania §ciekow komunalnych:

a) nakaz odprowadzania $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych przez
gestora sieci po uprzednim podczyszczeniu idoprowadzeniu do sktadu s$ciekéw bytowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi i z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie S$ciekéw komunalnych
w szczelnych  zbiornikach  bezodptywowych  z zapewnieniem ich regularnego wywozu przez
koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni §ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszczenie lokalizacji podczyszczalni §ciekow oraz indywidualnych oczyszczalni sciekow z uwzglednieniem
warunkow gruntowo-wodnych;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) nakaz zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej; dopuszczenie
stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze zrodet odnawialnych, z zastrzezeniem §5 pkt 3;

9)w zakresie urzadzen melioracyjnych obowiazek zachowania systemu melioracyjnego, aw przypadku
koniecznosci jego naruszenia zastosowanie rozwigzan zastgpczych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wodeg, drdég pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie =z przepisami Ww sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych a takze przepisami prawa budowlanego.

§ 13. W zakresie sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Dla terenu zabudowy ustugowej =z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem U/MN ustala sig:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji budynkow ushugowych, budynkow ustug medycznych, turystycznych,
agroturystycznych, budynkéw mieszkalno — ustugowych, budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
z dopuszczeniem wbudowanych, dobudowanych garazy, budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-
gospodarczych, inwentarskich,

b) dopuszcza si¢ taczenie budynkéw tacznikami,

c) dopuszczenie obiektow matlej architektury, infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni $sciekow,

d) powierzchni¢ catkowita zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki, lecz nie miej niz 0,1%
powierzchni dziatki,

e) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki,

f) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 9,0m,

g) liczba kondygnacji nadziemnych: do 2,

h) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo — wodnych,

1) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
dachy jednospadowe,

j) nachylenie potaci dachowych: 25-45,
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k) pokrycie dachow budynkow mieszkalnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych i budynkow ustugowych
w kolorze czerwonym, brazowym lub grafitowym,

1) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odleglosci 1,5m od granicy dzialek, bezposrednio przy granicy dzialek
lub na granicy dzialek na terenie skladajacym si¢ z wigcej niz jednej dziatki, nalezacych do jednego
wlasciciela;

2) dopuszczenie podziatu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki z zastrzezeniem pkt
3i4d:

a) nie mniejszej niz 1000,0m?, z zastrzezeniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych
nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomiedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) ustala si¢ dostgp z terenu poszerzenia drogi wewngtrznej KDW oraz z istniejacej drogi znajdujacej si¢ poza
granicami objetymi zmiang planu,

b) ustala sig lokalizacj¢ miejsc postojowych w obrebie terenu, z zastrzezeniem §11 pkt 3;
5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 5%.
§ 15. Dla terenu poszerzenia drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku zmiany planu symbolem KDW ustala
sig:
1) w zakresie parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) poszerzenie drogi wewngtrzne;j,
b) dopuszczenie lokalizacji zjazdow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2) dopuszczenie podzialu zgodnie z potrzebami;
3) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 5%.

§ 16. W granicach obszaru objgtego niniejsza zmiana planu traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kuslin, zatwierdzonego uchwata Nr VIII/45/2003 z dnia 29 maja 2003r.
(Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 127 poz. 2374 z dnia 25 lipca 2003 r.).

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kuslin.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Wojt Gminy Kuslin

Jerzy Dziamski
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KUSLIN NA TERENIE DZIALEK O NR EWID. 484 | 485 W MIEJSCOWOSCI KUSLIN

Zalacznik Nr |

do Uchwaly Nr XXX/160/2013
Rady Gminy w Kuslinie

z dnia 20 czerwca 20131
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXX/160/2013
Rady Gminy w Ku$linie

z dnia 20 czerwca 2013r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY W KUSLINIE

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kus$lin na terenie dzialek o nr ewid. 484
i 485 w miejscowosci Kuslin.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tj. Dz. U. 2012, poz. 647 ze zmianami) Rada Gminy w Kuslinie rozstrzyga
co nastgpuje:

§1.1. Nie wniesiono uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kuslin na terenie dziatek o nr ewid. 484 1 485 w miejscowosci Kuslin.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany ww.
planu jest bezprzedmiotowe.

Wojt Gminy Kuslin

/-1 Jerzy Dziamski
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXX/160/2013
Rady Gminy w Ku$linie

z dnia 20 czerwca 2013r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY W KUSLINIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kuslin na terenie dzialek o nr ewid. 484 i 485 w miejscowosci
Kuslin inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych
oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 2012, poz. 647 ze zmianami) Rada Gminy w Kuslinie rozstrzyga co
nastepuje:

§1
Sposob realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociagowej, zgodnie z ustaleniami zmiany planu
miejscowego oraz na podstawie przepisoOw odrgbnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami
zmiany planu miejscowego, a takze zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i
porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisOw odregbnych.

§2
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, okreslonych w

zmianie planu miejscowego, odbywa¢ si¢ bedzie na koszt Inwestora i nie obciazy budzetu
gminy Kuslin.

Wojt Gminy Kuslin

/-1 Jerzy DziamskKi
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UZASADNIENIE

Id: 6D3C3406-5E0E-4280-B902-468D88D6FOAC. Projekt Strona 1





