UZASADNIENIE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatek o numerach
ewidencyjnych 45, obreb ewidencyjny Rogéwko i 116, obreb ewidencyjny Stozne oraz dla
dziatki o numerze ewidencyjnym 175/9, obreb ewidencyjny Stoine, zostat sporzgdzony zgodnie
z procedurg planistyczng, wynikajacg z ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obszar opracowania planu obejmuje powierzchnie 5,1193 ha.

1. Zgodnie z art. 17 ustawy, niniejsza uchwata stanowi zakonczenie procedury sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

- Rada Gminy Kowale Oleckie, 22 lipca 2025 r., podjeta uchwate Nr RG.0007.91.2025 w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

- projekt planu uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia w wymaganym zakresie,
- projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od ... r. do ......,

- do wytozonego projektu planu, w ustawowym terminie, tj. 14 dni od wytozenia, wptynety/nie
wptynety uwagi.

2. Sposo6b realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz potrzeby
zrébwnowazonego rozwoju — poprzez ustalenie przeznaczenia terenu oraz zasad eksploatacji
terendw gérniczych; plan nie przewiduje sytuowania nowej zabudowy;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — przede wszystkim poprzez okreslenie wymagan,
jakie nalezy spetni¢ w ramach rekultywacji terenu,

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych oraz ochrony zt6z kopalin, zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu — plan
wprowadza ustalenia w tym zakresie w § 10; w obszarze planu nie wystepujg prawne formy
ochrony przyrody, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz tereny zagrozone osuwaniem
sie mas ziemnych; dla przedsiewziecia eksploatacyjnego wymagane jest przestrzeganie
warunkow okreslonych w decyzjach wydanych na podstawie ustawy Prawo ochrony srodowiska
(decyzja srodowiskowa, decyzja o rekultywac;ji) i ustawy Prawo geologiczne i gérnicze (decyzja o
udzieleniu koncesji na wydobycie kruszywa w ramach terenu gérniczego STOZNE XII); w planie
uwzgledniono wystepowanie ztéz kruszywa naturalnego Stozne Xll i Stozne XVIII; obszar planu
wymagat uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspétczesne;j -
w granicach planu nie wystepujg obiekty objete prawng ochrong konserwatorska;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegllnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 oraz z 2024 r. poz.
731) - plan nie wprowadza zadnych ograniczen uniemozliwiajgcych realizacje rozwigzan
architektonicznych dla potrzeb oséb z niepetnosprawnych, ponadto, teren objety planem nie
przewiduje terendw ogélnodostepnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — wymag zostat spetniony poprzez przeznaczenie pod teren
gornictwa i wydobycia, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, oraz wydanymi decyzjami w zakresie terenu



gorniczego Stozne XlI; uchwalenie planu zwiekszy walory ekonomiczne przestrzeni w zwigzku ze
zmiang przeznaczenia uzytkéw lesnych na cele terenu gorniczego, a zarazem wzrostem podatku
od nieruchomosci;

7) prawo wtasnosci — ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania zostaty ustalone z poszanowaniem i uwzglednieniem
wtasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — plan miejscowy z uwagi na jego charakter
nie wptynie negatywnie na zagadnienia zwigzane z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa,

9) potrzeby interesu publicznego —projekt planu zostat sporzagdzony z uwzglednieniem
sktadanych wnioskéw i uwag;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych — plan uwzglednia potrzeby w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej
przy wykorzystaniu istniejgcego uzbrojenia sieciowego i zasiegu istniejgcych stacji bazowych;

11) zapewnienie udziatu spoteczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej; zachowanie jawnosci

i przejrzystosci procedur planistycznych - udziat zapewniony zostat poprzez ogtoszenie

o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego i prognozy oddziatywania na srodowisko,
umozliwienie sktadania wnioskow i udziatu w konsultacjach spotecznych. W trakcie trwania
konsultacji spotecznych wptynety/ nie wptynety uwagi; procedura charakteryzowata sie petna
jawnoscig i przejrzystoscia, a takze doktadnoscig w sporzgdzaniu dokumentacji planistycznej;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
przeznaczenie terendw okreslone w planie nie uwzglednia terendéw przeznaczonych pod
zabudowe;

- zapisy planu dotyczgce zapewnienia zaopatrzenia w wode w § 21 ust. 1;

13) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i sSrodowiska — plan nie przewiduje lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych;

14) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej — plan obejmuje obszary o kierunkach rozwoju wynikajacych z wystepowania zt6z
kruszywa naturalnego, zgodnie z ustaleniami studium gminy Kowale Oleckie, zarazem nie
obejmuje terendw produkgcji rolniczej.

Organ wazy interes publiczny i interesy prywatne - uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zostata przygotowana z poszanowaniem prawa
wtasnosci oraz uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych. Na jej potrzeby
opracowano prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu, ktéra okresla i ocenia wptyw jego
przyjecia na dochody i wydatki gminy. Zostata rowniez opracowana prognoza oddziatywania na
srodowisko, ktorej zakres regulujg przepisy odrebne z zakresu ochrony Srodowiska.

Zaréwno projekt planu, jak i prognoza oddziatywania na srodowisko, zostaty poddane weryfikacji
w trakcie opiniowania i uzgadniania oraz konsultacji spotecznych.

3. Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plan jest zgodny z oceng aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktéra przyjeta
zostata uchwatg Nr RG.0007.43.2019 z dnia 17 maja 2019 .



4. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z prognozg skutkow finansowych wykonang do przedmiotowego planu, jego realizacja
wptynie w sposdb korzystny na dochody gminy z tytutu wzrostu wptywéw z podatku od
nieruchomosci oraz optat eksploatacyjnych. Nie przewiduje sie budowy nowych drég

i infrastruktury technicznej. Nie wystgpig koszty zwigzane z wyptatg odszkodowan i wykupoéw
gruntéw, obcigzajacych budzet gminy.



