UCHWALANR ..........cuuc.

RADY GMINY KOWALE OLECKIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatek o numerach
ewidencyjnych 45, obreb ewidencyjny Rogéwko i 116, obreb ewidencyjny Stozne oraz dla dziatki o

numerze ewidencyjnym 175/9, obreb ewidencyjny Stozne

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kowale Oleckie, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla czesci dziatek o numerach ewidencyjnych 45, obreb ewidencyjny Rogéwko i 116, obreb ewidencyjny Stozne
oraz dla dziatki o numerze ewidencyjnym 175/9, obreb ewidencyjny Stozne, w granicach okreslonych na rysunku
planu w skali 1:1000, zwany dalej "planem".

2. Granice obszaru objetego planem przyjeto zgodnie z uchwatg Nr RG.0007.91.2025 Rady Gminy Kowale
Oleckie z dnia 22 lipca 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

3. Plan sktada sie z:
1) ustalen planu stanowigcych tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu, stanowigcego zataczniki nr 1 i 2 do uchwaly, bedace integralng czescig uchwaty;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do planu, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezag do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigcego zatagcznik nr 4 do uchwaty;

5) danych przestrzennych, stanowigcych zatgcznik nr 5 do uchwaty.

Rozdziat 1.

Przepisy ogolne

§ 2. Uzyte w uchwale okreslenia oznaczaja:
1) obszar objety planem — obszar w granicach okreslonych w § 1 ust. 2;

2) teren — teren o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony indywidualnym symbolem;

3) symbol — symbol terenu funkcjonalnego okreslony odpowiednio oznaczeniem literowym lub cyfrowym
i literowym;

4) linie rozgraniczajgce — linie, ktére rozgraniczajg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

5) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, poza ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce teren o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu okreslone symbolem.

2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny:



1) obszar i teren gorniczy ,Stozne Xl — Pole AC”;
2) granica ztoza ,Stozne XII” ID KN 1855,
3) granica zloza ,Stozne XVIII” ID KN 21460,

4) strefa 20 m od granicy obszaru kolejowego.

§ 4. Dla obszaru objetego planem ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa;

5) granice obszaréw wymagajgcych przeksztatcen i rekultywacii;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikagciji i infrastruktury technicznej;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. W planie nie ustala sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;
4) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

5) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 6. 1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami 1-4G — teren gornictwa i wydobycia.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, wydzielone liniami rozgraniczajgcymi liczg powierzchnie: 1G — 3,0358 ha,
2G - 0,7028 ha, 3G — 7919 ha, 4G - 0,5888 ha.

§ 7. Na obszarze planu nie dopuszcza sie lokalizac;ji:
1) instalacji, w tym mikroinstalacji, wytwarzajgcych energie elektryczng z energii wiatru lub z promieniowania
stonecznego,
2) inwestycji polegajgcych na sktadowaniu, segregaciji, odzysku, unieszkodliwianiu lub przetwarzaniu
odpaddw, w tym odpadow niebezpiecznych i magazynowaniu wszelkich odpadoéw, w tym odpaddéw
niebezpiecznych.

§ 8. 1. Na obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji budynkdéw, wiat i altan.

2. W zwigzku z ust. 1, nie ustala sie zasad ksztattowania zabudowy ani wskaznikéw zagospodarowania
terenu.



Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. Nakaz zachowania paséw ochronnych od drdg, sgsiednich gruntdw oraz urzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi i normami.

2. Rekultywacje terenéw poeksploatacyjnych prowadzi si¢ sukcesywnie w trakcie eksploatacji w miejscach,
gdzie eksploatacja zostata zakonczona.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10. 1. Ustala sie nakaz stosowania technologii bezpiecznych dla $rodowiska, a w szczegodlnosci
zapobiegajgcych zanieczyszczeniu gruntu, wod podziemnych i powierzchniowych oraz ograniczania szkodliwych
emisji do powietrza atmosferycznego. Dziatalnos¢ wydobywcza nie moze przekracza¢ standardow Srodowiska
poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

2. Ustala sig zakaz zanieczyszczania powierzchni ziemi odpadami zwigzanymi z eksploatacjg maszyn i
urzgdzen oraz odprowadzania do gruntéw sSciekoéw nie spetniajgcych obowigzujgcych norm. Place manewrowe i
postojowe utwardza sie w celu zabezpieczenia przed przedostaniem sie substancji ropopochodnych.

3. Ustala sie nakaz ograniczania oddziatywan, w tym zwigzanych z oddziatywaniem akustycznym oraz emisjg
pylu na pobliskie tereny zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi. Wokét wyrobisk usypywacé zwaty nadktadu
o wysoko$ci minimum 3 m, zabezpieczajgce otoczenie przed hatasem.

4. Na terenach objetych planem nie planuje sie zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

5. Ustala sie zakaz lokalizacji sktadowisk odpaddw niebezpiecznych oraz sktadowisk odpadéw innych niz
niebezpieczne oraz sktadowania i wypetniania wyrobisk odpadami, z wyjgtkiem surowca pochodzacego z procesu
wydobywania.

6. Zagospodarowanie i skladowanie wierzchnich warstw ziemi urodzajnej spetniajgcej standardy jakosci nalezy
przeprowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

7. Ustala sie zagospodarowanie odpaddéw staltych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz regulaminem
utrzymania czysto$ci i porzadku w gminie.

8. Na obszarze objetym planem brak jest terenéw podlegajacych ochronie akustycznej, w rozumieniu
przepisow odrebnych.

Rozdziat 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 11. Na rysunku planu oznaczono:
1) obszar i teren gorniczy ,Stozne Xll — Pole AC”;
2) granice zloza ,Stozne XII” ID KN 1855,
3) granice ztoza ,Stozne XVIII” ID KN 21460.
§ 12. Eksploatacje na terenie gérniczym prowadzi sie zgodnie z przepisami prawo geologiczne i gérnicze oraz

zgodnie z ustawg — Prawo ochrony srodowiska.

§ 13. Ustala sie nakaz:

1) przestrzegania warunkéw okreslonych w decyzjach wydanych na podstawie ustawy Prawo ochrony srodowiska
i ustawy Prawo geologiczne i gérnicze;

2) prowadzenia eksploatacji przy zastosowaniu srodkdéw ograniczajgcych szkody w $rodowisku,

3) zachowania paséw ochronnych od terenéw sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi;



4) przestrzegania zasad bezpiecznego prowadzenia rob6t wydobywczych oraz ochrony srodowiska naturalnego, w
tym ochrony zasobow ztoza, wod powierzchniowych i podziemnych;

5) gromadzenia gleby oraz nieprzydatnych frakcji surowca pozyskanych w ftrakcie eksploatacji
i wykorzystanie ich do rekultywac;ji terenu poeksploatacyjnego.

§ 14. 1. Zapewnia sie bezpieczenstwo powszechne poprzez witasciwie prowadzong eksploatacje kruszywa
i zabezpieczenie skarp wyrobisk przed osuwaniem sie mas ziemnych.

2. Teren zaktadu goérniczego, tacznie z wyrobiskami gérniczymi oraz terenami zwatowisk, grodzi sig¢ lub
oznakowuje tablicami informacyjnymi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Miejsca niebezpieczne oraz o szczegdlnym zagrozeniu dla zycia i zdrowia, zabezpiecza sie i oznakowuje,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. Po zakonczeniu eksploatacji, zgodnie z przepisami odrebnymi:
1) zabezpiecza sie lub likwiduje wyrobiska goérnicze oraz urzadzenia i instalacje zaktadu gérniczego;

2) przedsiewzigé¢ dziatania w celu ochrony srodowiska i przeprowadzenia rekultywacji gruntéw.

§ 16. Na terenie objetym planem nie wystepuja:
1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
2) obszary osuwania sie mas ziemnych;

3) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§ 17. Zmienia sie przeznaczenie na cele nierolnicze i niele$ne ....... ha lasu, na podstawie decyzji Marszatka
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego nr ........... zZ... r. oraz decyzji Ministra Klimatu i Srodowiska nr ...........
Z..r

Rozdziat 6.

Granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen i rekultywacji
§ 18.1. Obszar wymagajgcy rekultywacji pokrywa sie z granicami obszaru objetego planem.

2. Rekultywacja terendéw poeksploatacyjnych obejmuje m.in.: uksztattowanie rzezby terenu w nawigzaniu
do sasiedztwa, odtworzenie gleb, ksztattowanie i fagodzenie stromych zboczy i skarp, wprowadzenie roslinnosci,
w tym rodzimych drzew lisciastych i krzewow.

3. Do rekultywacji stosuje sie przepisy odrebne, w tym przepisy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Rozdziat 7.
Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 19. 1. W celu zapewnienia bezpieczenstwa ruchu kolejowego obowigzujg ograniczenia zgodnie z
przepisami odrebnymi. Wskazuje sie na rysunku planu strefe 20 m od granicy obszaru kolejowego.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, nalezy uwzgledni¢ szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w zakresie sytuowania budowli i budynkéw, drzew i krzewdw oraz

wykonywania robét ziemnych, w zwigzku z przepisami odrebnymi w zakresie transportu kolejowego.

Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 20. Obstuga komunikacyjna terenu objetego planem poprzez droge gminng relacji Rogéwko-Stozne poza
obszarem objetym planem, w potgczeniu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym - drogg krajowg nr 65; obstuga

komunikacyjna terendw 2-4G poprzez sie¢ drog dojazdowych na terenie zaktadu gérniczego.

§ 21. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:



1) do celéw socjalno-bytowych i produkcyjnych z wiasnego ujecia lub sieci wodociggowej;
2) do celéw przeciwpozarowych - z dostepnych zrodet.
2. W zakresie odprowadzania sciekéw sanitarnych i technologicznych oraz wod opadowych ustala sie:
1) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych;
2) odprowadzanie wod technologicznych do gruntu po oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.
3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub zrédet indywidualnych.
4. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng — brak ustalen.
5. Wysokos¢ technicznych obiektow, w tym elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych i teleinformatycznych

nie moze przekracza¢ 20 m.

Rozdziat 9.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 22. Ustala si¢ stawke optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30 % dla obszaru objetego planem.

Rozdziat 10.
Przepisy koncowe

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ...
Rady Gminy Kowale Oleckie
zdnia .... 2025r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Brak jest uwag wymagajacych rozstrzygniecia Rady Gminy Kowale Oleckie o sposobie ich rozpatrzenia.

Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ...
Rady Gminy Kowale Oleckie
zdnia .... 2025r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie przewidziano realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr ...
Rady Gminy Kowale Oleckie
zdnia .... 2025r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty



