Projekt
UCHWALANR .......ccoverae

RADY GMINY KOWALE OLECKIE

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kowale Oleckie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kowale Oleckie, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kowale Oleckie, zwany
dalej ,planem”, w granicach okreslonych na rysunku planu w skali 1:1000.

2. Granice obszaru objetego planem przyjeto zgodnie z uchwatg nr RG.0007.66.2025 Rady Gminy Kowale Oleckie z dnia
19 marca 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Kowale Oleckie.

3. Plan sktada sig z:
1) ustalen planu stanowigcych tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu, stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty, bedacy integralng czescig uchwaty;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;
)

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego
zatgcznik nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych, stanowigcych zatgcznik nr 4 do uchwaty.

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§ 2. Uzyte w uchwale okreslenia oznaczaja:
1) obszar objety planem — obszar w granicach okreslonych w § 1 ust. 2;

2) teren — teren o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony indywidualnym symbolem;

3) symbol — symbol terenu funkcjonalnego okreslony odpowiednio oznaczeniem literowym lub cyfrowym i literowym;

)
4) dach ptaski — dach o kacie nachylenia pofaci dachowych do 15°;
5) linie rozgraniczajace — linie, ktdre rozgraniczajg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
)

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia okreslajgca najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ zewnetrznej sciany budynku od
linii rozgraniczajgcej drogi publicznej, zgodnie z rysunkiem planu; dotyczy to rowniez elementow wejs¢ do budynku, takich
jak schody, pochylnie i rampy oraz balkonéw, gzymséw, okapow, wykuszy i zadaszen;

7) zabudowa ustugowa — obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza, niewytwarzajgca metodami
przemystowymi dobr materialnych, majgca na celu zaspokojenie potrzeb ludnosci, nie zaliczana do przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

8) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, poza ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2
3

)
) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
) przeznaczenie terenu okreslone symbolem;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu jest obszar okre$lony w § 1 ust. 1, wgranicach zgodnych zrysunkiem planu
stanowigcym zatgcznik nr 1.
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2. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng nadziemnag
intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe isposdb realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. W planie nie ustala sie:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow,
terenéw goérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

4) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
5) szczegolnych warunkdw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 6. 1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego nalezy realizowa¢ poprzez przestrzeganie zasad zabudowy
okreslonych w planie, wtym sytuowanie obiektéw w obrebie okreslonych linii zabudowy, z uwzglednieniem parametréw
i gabarytow zabudowy, okreslonych w § 11.

2. W planowaniu zabudowy izagospodarowania przestrzeni ogdlnodostepnych stosuje sie zasady projektowania
uniwersalnego.

3. Wprowadza sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych tablic i urzgdzen reklamowych — zakaz ten nie dotyczy obiektow
stuzgcych informacji o zabytkach, gminie i promocji gminy oraz podczas trwania imprez masowych.

4. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy infrastruktury technicznej — 12 m.

5. Elewacje budynkéw od strony drég publicznych nalezy ksztattowaé ze szczegdlng dbatoscig o atrakcyjny wyglad oraz
przy zastosowaniu wysokiej jakosci materiatow budowlanych.

6. Dla obiektéw budowlanych ustala sie kolorystyke elewacji monochromatyczng i stonowana.
7. Zakazuje sie:
1) zastosowania sidingu jako materiatu wykonczeniowego;
2) ksztattowania elewacji zewnetrznych z drewnianych bali nieotynkowanych;
3) realizacji obiektow typu ,blaszak”.
8. Gtéwne wejscia do budynkéw nalezy projektowac w sposéb wyrdzniajacy je od pozostatej czesci budynku.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. Na terenie objetym planem brak jest terendw podlegajgcych ochronie przed hatasem, w rozumieniu przepiséw
odrebnych okreslajgcych dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku.

2. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko
w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjgtkiem infrastruktury technicznej oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na Srodowisko nie wykazata znaczgco
negatywnego wptywu na srodowisko.

3. Nakazuje sie stosowanie technologii bezpiecznych dla $rodowiska, a w szczegdlnosci zapobiegajgcych
zanieczyszczeniu gruntu, wod podziemnych i powierzchniowych oraz ograniczanie szkodliwych emisji do powietrza
atmosferycznego.
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4. W zakresie odnawialnych zZrédet energii ustala sie dopuszczenie realizacji, innych niz elektrownie wiatrowe i innych niz
wolnostojgce, urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii w zakresie energii promieniowania
stonecznego, zgodnie z przepisami prawa.

Rozdziat 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 8. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala sie na zasadzie potgczenia zewnetrznego z drogg gminng
—ul. Witosa.

2. Minimalng liczbe miejsc do parkowania nalezy ustali¢ w oparciu o nastgpujgce wskazniki:
1) minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal ustugowy;
2) liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag wyznacza si¢ w ilosci minimum:

a) ustugi o powierzchni uzytkowej do 50 m? wigcznie — 0%,

b) pozostate ustugi — nie mniej niz 4% ogdinej liczby miejsc.

3. Miejsca postojowe dla o0séb z niepetnosprawnosciami lokalizuje sie jako skrajne w ciggu miejsc postojowych
w bezposrednim sgsiedztwie ciggu pieszego. Nawierzchnia tych miejsc powinna by¢ utwardzona i réwna.

4. Miejsca do parkowania nalezy realizowac na terenie i w granicach nieruchomosci, na ktérych znajduje sie lub zostanie
zrealizowany obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza.

5. Dostepnos¢ komunikacyjng osobom ze szczegolnymi potrzebami nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 9.1 W zakresie sieci infrastruktury technicznej, dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi, na zasadzie wspolnej koordynaciji projektowanych inwestyciji.

2. Nowe sieci elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, cieptownicze, gazowe, wodociggowe i kanalizacyjne realizuje sie
wytacznie jako podziemne.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:
1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej;

2) rozbudowe i przebudowe sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem wymogow dotyczgcych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, w tym lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych.

4. W zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych plan ustala:

1) odprowadzanie $ciekéw systemem kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni Sciekow;

2) rozbudowe i przebudowe sieci kanalizacji sanitarnej dla obstugi terenéw przeznaczonych do zabudowy.
5. W zakresie odprowadzania wod opadowych plan ustala:

1) odprowadzanie wod opadowych na terenie inwestycji lub poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej;

2) wody opadowe odprowadzane z powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych (ulic, placow postojowych, parkingdéw) nalezy
przed wprowadzeniem do odbiornika oczyszczaé, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie zasilania w energie elektryczng plan ustala:
1) zasilanie z istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych oraz ze zroédet energii odnawialnej;

2) rozbudowe, przebudowe i budowe nowych sieci oraz budowe urzgdzen elektroenergetycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. Zaopatrzenie w ciepto:

1) w oparciu o lokalne i indywidualne Zrddta ciepta realizowane z zastosowaniem urzgdzen wykorzystujgcych
paliwa niepowodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza;

2) dopuszcza sie realizacje systemow grzewczych wykorzystujgcych zrodta odnawialne.

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie gromadzenie i zbidrke odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi w tym
dotyczgcymi utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

Rozdziat 6
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 10. Ustala sie stawke, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla obszaru objetego planem.
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Rozdziat 7
Przepisy szczeg6towe
Przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UH ustala sie przeznaczenie: teren ustug handlu.
2. Ustala sie zakaz lokalizowania ustug:
1) handlu kruszywem budowlanym;
2) handlu sypkimi materiatami budowlanymi i sktadowania towaréw sypkich pod gotym niebem;
3) handlu opatem.
3. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
2) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0;
3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,7;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m;
6) uksztattowanie potaci dachowych: dach ptaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°; kryte dachowkg
ceramiczng lub materiatem dachéwko podobnym w odcieniach koloréw: czerwonego, szarego lub brgzowego;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy: 5 m od linii rozgraniczajgcej droge, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 8
Przepisy koncowe

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Kowale Oleckie

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ...
Rady Gminy Kowale Oleckie

z dnia .....

W okresie trwania konsultacji spotecznych tj. w okresie od ....... do......... ., Wniesiono/ nie wniesiono uwag do projektu planu.

Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ...
Rady Gminy Kowale Oleckie

z dnia .....

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Gminy Kowale Oleckie rozstrzyga, co nastepuje:
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1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.)
zadania wtasne gminy beda realizowane i finansowane w catosci lub czesci ze srodkéw budzetu gminy oraz zroédet

zewnetrznych w oparciu o obowigzujgce przepisy i zawarte umowy.

2. W planie nie przewiduje sie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy
Olecko.

UZASADNIENIE
DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI WSI KOWALE
OLECKIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzgdzono w zwigzku z uchwatg
nr RG.0007.66.2025 Rady Gminy Kowale Oleckie z dnia 19 marca 2025 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kowale Oleckie. Obszar opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmuje powierzchnie 0,2740 ha.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzgdzony w oparciu o przepisy prawne oraz zgodnie z zapisami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kowale Oleckie - uchwata Rady Gminy Kowale Oleckie
Nr RG.0007.277.2014 z dnia 14 listopada 2014 r.

Zgodnie ze studium obszar opracowania planu obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

MIEJSCOWY PLAN W ODNIESIENIU DO SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2 -4
USTAWY:

®,

+ tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz potrzeby zréownowazonego rozwoju — obszar objety
planem stanowi teren potozony w zurbanizowanej czgsci Kowal Oleckich, wyposazony w podstawowe urzgdzenia
infrastruktury technicznej i dostep do drog publicznych. Parametry zabudowy ustalone w planie powinny zatagodzi¢ konflikty
urbanistyczno - przestrzenne;

« walory architektoniczne i krajobrazowe — parametry dotyczace formy architektonicznej nie odbiegajg od sgsiadujacej
zabudowy istniejgcej i pozwolg na harmonijne wpisanie sie nowej zabudowy w lokalny krajobraz;

« ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych oraz ochrony zi6z
kopalin — wymogi te zostaty spetnione poprzez zapisy rozdziatu 3 niniejszego planu, dotyczgce zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu. Obszar objety planem nie wymagat uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nieleSne na mocy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych; brak jest udokumentowanych
zt6z kopalin;

+ ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej — brak jest na obszarze objetym planem
obiektow i obszaréw podlegajgcych ochronie konserwatorskiej na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami;

« ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b ze szczegdélnymi potrzebami — plan
ustala zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko, z
wyjatkiem realizowania inwestycji w infrastrukture techniczng; plan ustala takze warunki wyznaczania miejsc postojowych
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami odrebnymi; zgodnie z zapisami planu w planowaniu
zabudowy i zagospodarowaniu przestrzeni ogélnodostepnych stosuje sie zasady projektowania uniwersalnego. Gtéwne
wejscia do budynkow nalezy projektowac w sposdb wyrédzniajgcy je od pozostatej czesci budynku;

« walory ekonomiczne przestrzeni — wymog zostat spetniony poprzez przeznaczenie pod zabudowe ustugowg, w tym

czesciowo terendw juz zainwestowanych, posiadajgcych infrastrukture techniczng;
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« prawo wilasnosci — ustalenia planu zostaty skonstruowane z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejacych podziatéw
geodezyjnych i wlasnosci;

< potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — ustalenia planu nie wptyng negatywnie na potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa;

% potrzeby interesu publicznego — plan uwzglednia potrzeby rozwoju w zakresie infrastruktury technicznej, w tym z zakresu
tgcznosci publicznej;

+ potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych — plan miejscowy
nie ogranicza realizacji przedsiewzie¢ z zakresu fgcznosci publicznej;

% zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym
przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — w trakcie realizacji procedury planistycznej dotyczgcej niniejszego
planu miejscowego, zapewniony by} udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem, m.in. poprzez mozliwosé¢ sktadania
wnioskéw, przeprowadzenie konsultacji spotecznych oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami w formie spotkania otwartego oraz indywidualne konsultacje z projektantem planu;

+ zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — procedura charakteryzowata sie petng jawnoscig i
przejrzystoscia, a takze doktadnoscig w sporzgdzaniu dokumentac;ji planistycznej;

% potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — odpowiednia ilo$¢ wody
do celéw zaopatrzenia ludnosci bedzie zapewniona poprzez istniejgcg sie¢ wodociggowa z mozliwoscig jej rozbudowy lub
przebudowy; natomiast nowe inwestycje realizuje sie na zasadzie przytgczenia do istniejgcej sieci;

- zapisy planu dotyczace zapewnienia zaopatrzenia w wode w § 9 ust. 3;

+ potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego — plan nie przewiduje
lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych;

< potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej — plan
obejmuje obszary o kierunkach rozwoju: mieszkaniowym, ustugowym i mieszkaniowo-ustugowym, zgodnie z ustaleniami

studium gminy Kowale Oleckie, zarazem nie obejmuje terenéw produkgiji rolnicze;.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskoéw i uwag, zmierzajgce do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy

ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne

Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $srodowisko podlegat konsultacjom spotecznym W trakcie
konsultacji wniesiono/ nie wniesiono uwag, ktére zostaty uwzgledniona/nieuwzglednione.

Ustalenia miejscowego planu zabezpieczajg interes publiczny i interesy prywatne.

Analiz ekonomicznych dokonano w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego — podsumowanie w
zestawieniu wydatkéw i wptywdw, jakie poniesie gmina w zwigzku z uchwaleniem planu.

Analizy srodowiskowe wykonano w ramach prognozy skutkéow $srodowiskowych uchwalenia planu miejscowego.

Przed podjeciem uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wykonano
analize dotyczacg zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia

zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, w ktérej dokonano m. in. analizy spoteczne;j.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY WRAZ Z DATA
UCHWALY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2, ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO
PROJEKTOWANIA

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Kowale Oleckie zostata przeprowadzona w ramach opracowania
»+Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Kowale Oleckie ” przyjetego uchwatg nr RG.0007.43.2019 Rady
Gminy Kowale Oleckie z dnia 17 maja 2019 r.

Zgodnie z analizg ,stan pokrycia gminy miejscowymi planami jest niewielki w stosunku do catej jej powierzchni. Warto zwrdci¢

uwage na fakt, ze tereny pokryte planami sg w réznych czesciach gminy, nie tworzgc spojnej catosci, a tym samym nie
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ograniczajg narastajgcego ,chaosu przestrzennego”. Miejscowy plan spetnia swojg funkcje jedynie wowczas, gdy obejmuje
swym zasiegiem znaczny obszar. Na tad przestrzenny gminy o wiele wiekszy wptyw wywiera zasieg przestrzenny
obowigzujgcych planéw miejscowych, niz ich liczba. W gminie Kowale Oleckie obszary objete planami miejscowymi stanowig
niewielki procent ogolnej powierzchni gminy. Takg sytuacje nalezy okresli¢, jako szczegdlnie niekorzystng, zapewniajacg niski
stopien realizacji polityki przestrzennej okreslonej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy.

Korzysci ptynace z posiadanych planéw miejscowych:

> Plan miejscowy reguluje niezwykle wazne rozwigzania dotyczgce uktadéw komunikacyjnych, zabezpieczajgcych

odpowiednie tereny na rozbudowe uktadéw dotychczasowych, jak rowniez na budowe nowych,
> Ustalenia plandéw muszg by¢ zgodne ze studium (studium nie stanowi podstawy prawnej do wydawania decyzji),

> Restrykcyjnie okreslone normy w zakresie dopuszczalnego rodzaju zabudowy oraz parametréw technicznych
zabudowy, pozwalajg unikng¢ chaosu przestrzennego wprowadzajgc spojnos¢ kolorystyki i form architektonicznych,

zarowno na terenach zainwestowanych jak i dotychczas niezabudowanych,

> Dla obszaréw objetych planem zagospodarowania przestrzennego procedura poprzedzajgca proces budowlany jest

tatwiejsza i krotsza,

> Opracowanie planéw miejscowych pozwala skoncentrowa¢ jednorodng zabudowe, co utatwia realizacje infrastruktury

technicznej i obniza koszty jednostkowe tych inwestyciji,
> Plan zawiera ustalenia ochronne (ograniczenia w zabudowie, zakazy zabudowy, itp.),

> W przypadku terenéw z obowigzujgcym planem miejscowym nie trzeba wydawa¢ decyzji o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu. Gmina wiec nie ponosi kosztdw opracowania decyzji.”
Plan jest zgodny z wynikami analizy.

W §7 wprowadzone zostaly ustalenia dotyczgce ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ktére odpowiadajg zasadom

projektowania uniwersalnego w planowaniu zabudowy i zagospodarowania przestrzeni ogélnodostepnych.
WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Szacowane wydatki (koszty) wynikajace z uchwalenia i realizacji planu miejscowego to koszty budowy infrastruktury i
urzgdzenia przestrzeni publicznej: .............. zt.

Szacunkowe dochody wynikajgce z zapiséw planu to wzrost podatku: ................. zt.

Analiza kosztow i dochodoéw znajduje sie w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.
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