Kowale Oleckie, dnia 24.08.2020 r.
IGKm.6730.12.2022

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. kodeksu postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z
2021 ., poz. 735 z pdzn. zm.), art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2020 r., poz. 293), art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2022r.,
poz. 559 z pozn. zm.),

po rozpatrzeniu wniosku firmy Skfodowski Spotka Jawna, ul. Czyzewska 20, 07-323 Zareby Koscielne, przyjetego dnia
11 maja 2022 .

ustalam
Sktodowski Sp. j.
ul. Czyzewska 20, 07-323 Zareby Koscielne

warunki zabudowy

dla inwestycji polegajacej na:
budowie instalacji zbiornikowej gazu ptynnego z szeScioma naziemnymi zbiornikami o pojemnosci 6700 | kazdy
wraz z wodng stacja odparowania gazu w zabudowie kontenerowej, przytaczem gazowym oraz zewngtrzng
instalacja gazowa zasilajaca suszarnie zboza
na dziatkach nr ew. 15/27 i 15/55, obreb Zydy w gminie Kowale Oleckie

Linie rozgraniczajgce teren planowanej inwestycji oznaczono liniami ciggtymi w kolorze czerwonym, jak réwniez literami
kolejno od A do H na mapie stanowiacej zatacznik graficzny nr 1, ktory jest integralng czescig niniejszej decyzji

A. Projektowane przeznaczenie terenu, rodzaj zabudowy:
Zabudowa ustugowa na potrzeby produkgji rolne;.

B. Zakres inwestycji, funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
1. Budowa instalacji zbiornikowej gazu ptynnego z szecioma naziemnymi zbiornikami o pojemnosci 6700 | kazdy na
ptycie Zelbetowej.
2. Parownik wodny w zabudowie kontenerowej - 1 szt. posadowiony na plycie zelbetowe;.
3. Budowa przylacza gazowego oraz zewnetrznej instalacji gazowej zasilajacej suszarnig zboza.

C. Warunki i wymagania ksztattowania tadu przestrzennego:
C.1_w odniesieniu do zagospodarowania terenu:
1. Urzadzenia techniczne i terenowe nalezy lokalizowa¢ w obrebie obszaru wyznaczonego przez linie rozgraniczajace
teren inwestycji, zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej decyzji,
2. Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji: w oparciu o istniejacy zjazd z drogi powiatowej nr 1800N,
3. Nieprzekraczalna linie zabudowy od strony drogi powiatowej nr 1800N: nie ustala sie,
C.2_w odniesieniu do budowy instalacji zbiornikowej gazu ptynnego:
1. Pojemno$¢ 1 szt. zbiornika: 6700 |,
2. Zbiorniki stalowe z posadowieniem na plycie zelbetonowe;.
3. Decyzja o warunkach zabudowy obejmuje montaz niezbednej infrastruktury towarzyszacej stuzacej przytaczeniu
zbiornika, jak rowniez zagospodarowanie terenu inwestycji.
C.3 w odniesieniu do parownika wodnego:
1. Parownik w zabudowie kontenerowe;.
2. Wymiary parownika (dtug x szer. x wys.): 2x 1 x 2.

D. Warunki dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1. Dziatka nie jest potozona na terenie ochrony Natura 2000.
2. Dziatka nie jest potozona jest w strefie ochrony przyrody.
3. Dziatka nie jest potozona na terenach gorniczych i terenach szczegoinego zagrozenia powodzia,
4. Planowana inwestycja nalezy do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w



rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 . w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na érodowisko (Dz.U. 2019 r. poz. 1839). Przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ ustalenia decyzii
o $rodowiskowych uwarunkowaniach nr I(GKm.6220.4.2022 z dnia 05.07.2022 r. wydanej dia_przedmiotowego
przedsiewziecia,

Teren nie znajduje sie na obszarze podlegajacym ochronie z tytulu ochrony zabytkéw i dbr kultury wspolczesne;.
Planowang inwestycje nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
$rodowiska (Dz. U. 2 2021 r. poz. 1973 z p6zn. zm.) i ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i
lesnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 z p6zn. zm.).

Warunki dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej:
Dziatka i znajdujace sie na niej obiekty nie sg objete ochrong z tytulu ochrony zabytkéow i dobr kultury wspoélczesnej

Warunki dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
(dotyczy wszystkich budynkow objetych decyzja)

S

Dostep do energii elektrycznej: nie dotyczy.

Dostep do wody: nie dotyczy.

Zrodio ciepta: nie dotyczy.

Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na wiasny nieutwardzony teren inwestycji.
Odprowadzenie $ciekow: nie dotyczy.

Gospodarka odpadami: nie dotyczy.

Warunki dotyczace ochrony interesow osoéb trzecich:

1.

Projektowana inwestycja nie moze staé w sprzecznosci z prawidiowym funkcjonowaniem potoZzonych w sasiedztwie
terendw i obiektow, w szczegdlnosci zakazuje sie pozbawiania sgsiadow:

a) dostepu do drogi publicznej,

b) mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz ze srodkow facznosc,

¢) dostepu swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

Zabrania sie powodowania ucigzliwosci, w szczegélnosci hatasu, wibracji, zaktocen elektrycznych i promieniowania,
w iloéci przekraczajacej obowigzujace normy okreslone przepisami prawa

Zabrania sie powodowania zanieczyszczen powietrza, wody i gleby w ilosci przekraczajacej obowigzujace normy
okreslone przepisami prawa

Wszystkie elementy wehodzace w skiad inwestycji nalezy zlokalizowaé na terenie bgdacym w dyspozycji Inwestora
na cele budowlane.

Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1.

2.

3.

4,

Projekt budowlany powinien speinia¢ wymogi okreslone w ustawie Prawo Budowlane (t. j. Dz. U. 22021 r., poz. 2351
z pbzn. zm.)

Projekt budowlany powinien spetnia¢ wymogi Rozporzadzenia Ministra Rozwoju w sprawie szczegotowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2020 r., poz. 1608 z p6zA. zm.).

Projekt budowlany powinien spefniaé wymogi przepiséw techniczno - budowlanych, w szczegéinosci wymogi
okre$lone w Rozporzadzeniu Min. Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 22022 r., poz. 1255).

Projekt budowlany winien uzyska¢ wszelkie uzgodnienia i pozwolenia wymagane przepisami odrgbnymi.

Postanowienia koncowe:

1.
2.

3.

Decyzja ustalajaca niniejsze warunki zabudowy zachowuje wazno$¢ na czas nieokreslony

Decyzja niniejsza traci wazno$¢ przed uptywem tego terminu, jeZeli inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na
budowe Iub zostanie uchwalony plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w niniejszej decyzji

Integralng cze$¢ niniejszej decyzji stanowi wydany wnioskodawcy i zalaczony do akt sprawy:

a) zal. graficzny nr 1 - Warunki zabudowy oraz analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
b) zal opisowy nr 2 - Analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

Uzasadnienie

Dnia 11 maja 2022 r. firma Skiodowski Spotka Jawna, ul. Czyzewska 20, 07-323 Zargby Koscielne zozyta wniosek o
wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie instalacji zbiornikowej gazu ptynnego z
szescioma naziemnymi zbiornikami o pojemnosci 6700 | kazdy wraz z wodna stacja odparowania gazu w zabudowie
kontenerowej, przytaczem gazowym oraz zewnetrzng instalacja gazowa zasilajaca suszarnig zhoza na dziatkach nr
ew. 15/27 i 15/55, obreb Zydy w gminie Kowale Oleckie.

Dnia 11.05.2022 r. organ pismem znak: 1GKm.6730.12.2022/02 wezwat wnioskodawce do przediozenia ostateczne;



decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dotyczacej przedmiotowego przedsiewziecia. Wnioskodawca dokonujac
stosownych czynnosci uzyskat ww. decyzje, ktéra dnia 03.08.2022 r. stata sie ostateczna, co umozliwito dalsze procedowanie
dotyczace uzyskania decyzji o warunkach zabudowy.

Teren przewidywanej inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Przeprowadzone
postepowanie wskazuje, ze zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z wymaganiami okreslonymi przez "Studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kowale Oleckie". W trakcie postepowania dokonano analizy stanu
faktycznego i prawnego terenu na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji, oraz warunkéw i zasad zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy.

Realizacja inwestycji spefnia wymogi okreslone w art. 61 ust 1, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzja o warunkach zabudowy nie powoduje
powstania praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasno$ci i uprawnien osob trzecich.

Inwestycja figuruje w katalogu inwestycji mogacych oddzialywaé na $rodowisko oraz przedsiewzie¢ dla ktorych
obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany, zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019 1., poz. 1839).

Grunty klasy |1l wystepuja na dziatce o nr ew. 15/55 w obszarze wskazanym przez Wnioskodawce jako przeznaczony
pod inwestycje. Wnioskowana inwestycja planowana jest w ramach istniejacej dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z obstuga
produkcii rolnej i nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne, o
ktorej mowa w art. 61 ust. 1 pkt 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Decyzja o warunkach zabudowy uprawnia do uzyskania pozwolenia na budowe po spefnieniu warunkéw okreslonych w
ustawie Prawo Budowlane. W orzeczeniu niniejszej decyzji zawarto warunek zobowigzujacy do wykonania projektu
budowlanego obiektu zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego i przepisow odrebnych co oznacza, iz zapis ten dotyczy
réwniez przepisow wykonawczych do tej ustawy. Spefnienie w.w. warunkéw podlega badaniu podczas procedury weryfikagji
dokumentacji w Starostwie Powiatowym.

Zgodnie z art. 64 w zwigzku z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzja zostata
uzgodniona z:

1. Starostg Powiatu Oleckiego - postanowienie znak: GN.6123.113.2022 z dnia 08.07.2022 r. — uzgodnienie w zakresie
ochrony gruntow rolnych.

2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie - uzgodnienie na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie melioracji wodnych.

3. Powiatowym Zarzadem Drog w Olecku - uzgodnienie na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego.

O wszczeciu postepowania administracyjnego strony zawiadomiono na pismie. Strony w postepowaniu nie wniosty w
okreslonym terminie zastrzezen i uwag.

Biorac powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji decyz;ji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w
Olsztynie za posrednictwem Wojta Gminy Kowale Oleckie w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Zgodnie z art. 130 § 4 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego, decyzja podlega wykonaniu przed uptywem
terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa
do wniesienia odwotania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu
si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co
oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego
Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli zaistniejg okolicznosci, o ktérych mowa w art. 65 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym tj. jezeli inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe Iub dla tego terenu uchwalony
zostanie plan migjscowy, ktérego ustalenia beda inne niz w niniejszej decyzji.

W przypadku niewydania przez wtasciwy organ decyzji o warunkach zabudowy terminie 90 dni od dnia zloZenia wniosku
0 wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktére przystuguje
zazalenie, karg pienigzng w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwloki. Wptywy z kar pienigznych stanowig dochod budzetu
panstwa.

Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienieznej, wszczyna sie z urzedu, jezeli podmiot, ktory wystapit z wnioskiem
0 wydanie decyzji o warunkach zabudowy, wniesie zadanie wym,LerZéma tejka

Oplate skarbowa w wysokosci 598 zt pobrano zgodnie z czeécia | pkt 8 zachgmka dtﬂlstawy z ia 16.11.2006 r. o opfacie skarbowej (t. j. Dz. U.
22021 r., poz. 1923 z p6zn. zm.). . :

vded




Zataczniki:
1. Czgé¢ graficzna decyzji oraz analizy terenu w skali 1:1000 (zatgcznik nr 1)
2. Analiza terenu - cze$¢ tekstowa (zatgcznik nr 2)

Ofrzymuja:
1. Whnioskodawca

2. Strony biorgce udzial w postepowaniu wg wykazu
znajdujacego sie w aktach sprawy
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do decyzji o warunkach zabudowy

ANALIZA IGKm.6730. AL20lR
2dnia... o8 20 QN .

stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji oraz warunkow i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy

Cel analizy:

Celem analizy jest ustalenie wymagan dla inwestycji w zwigzku z opracowaniem projektu decyzji o warunkach
zabudowy.

Podstawa opracowania:

Art. 61 ust. 1-5 oraz art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 531),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych  nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588),

Whniosek o ustalenie warunkéw zabudowy zlozony przez Skiodowski Sp. j. w zwigzku z planowang na budowg
instalacji zbiornikowej gazu ptynnego z szeScioma naziemnymi zbiornikami o pojemnosci 6700 | kazdy wraz z wodng
stacjg odparowania gazu w zabudowie kontenerowej, przylaczem gazowym oraz zewnetrzng instalacjg gazowg
zasilajaca suszamie zboza na dziatkach nr ew. 15/27 i 15/55, obreb Zydy w gminie Kowale Oleckie.

Lokalizacja i stan prawny terenu inwestycji _
Dziatki nr ewid. 15/55 i 15/27 potozone sa w obrebie geod. Zydy, gmina Kowale Oleckie. Dziatki stanowig obszar

sklasyfikowany jako grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych, taki trwate, pastwiska trwate (w tym Pslll) i
grunty pod rowami (dz. ewid. nr 15/55). Natomiast w klasyfikacji gruntow wedtug zasobow geodezyjnych dziatka nr 15/27
figuruje jako grunty rolne zabudowane, grunty pod rowami. Na dziatce wystepuja grunty klasy IV i V.

IV. Obszar analizowany:

V.

VI

a) inwestycja objeta postepowaniem dotyczy budowy instalacji zbiornikowej gazu ptynnego z sze$cioma naziemnymi
zbiornikami o pojemnosci 6700 | kazdy wraz z wodng stacjg odparowania gazu w zabudowie kontenerowej,
przytaczem gazowym oraz zewnetrzng instalacjg gazowa, zasilajaca suszarnie zboza

b) zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - przepiséw art. 61 ust. 1 pkt 1
(dotyczacego kontynuacji  funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu) i pkt 2 (dotyczacego dostepu inwestycji do drogi publicznej) nie stosuje sie do linii
kolejowych, obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej.

Funkcje oraz cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) funkcje zabudowy: infrastruktura techniczna - instalacja zbiornikowa gazu ptynnego z przytaczem gazowym oraz
zewnetrzng instalacjg gazowg zasilajacg suszarnie zboza,

b) projektowana instalacja zbiornikowa gazu ptynnego z szescioma naziemnymi zbiornikami o pojemnosci 6700 |
kazdy wraz z wodng stacjq odparowania gazu w zabudowie kontenerowej, przytaczem gazowym oraz
zewnetrzng instalacjg gazowa zasilajaca suszarnie zboza

c) pojemnos¢ 1 szt. zbiornika: 6700 |,

d) wymiary parownika (dtug x szer. x wys.): 2x 1 x 2.

Warunki wynikajace z art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy
1) Lokalizacja oraz sasiedztwo zabudowy:
Przepisu ust. 1 pkt 1 ustawy — nie stosuje sie.
2) Powiazania komunikacyjne:
Przepisu ust. 1 pkt 2 ustawy — nie stosuje sie.
3) Uzbrojenie terenu:
- dostep do energii elekirycznej: nie dotyczy.
- dostep do wody: nie dotyczy.
- zrédto ciepla: nie dotyczy.
- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na wiasny nieutwardzony teren inwestycji.
- odprowadzenie $ciekow: nie dotyczy.
- gospodarka odpadami: nie dotyczy.



4) Teren nie wymaga zgody na:
zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne.
5) Decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

VII. Uwarunkowania w zakresie ochrony przyrody i zabytkéw:
Teren inwestycji nie znajduje sig na obszarach podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw o ochronie przyrody.
Teren inwestycji nie znajduje si¢ na obszarze podiegajacym ochronie z tytutu ochrony zabytkéw i débr kultury
wspobiczesnej.

VIl.  Wnioski:

Teren objety wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla budowy instalacji zbiornikowej gazu plynnego z
szecioma naziemnymi zbiornikami o pojemnoéci 6700 | kazdy wraz z wodng stacjg odparowania gazu w zabudowie
kontenerowej, przytaczem gazowym oraz zewnetrzng instalacjg gazowa zasilajacq suszarnie zboza. Wnioskowana inwestycja
planowana jest w ramach istniejacej dziatalnosci gospodarczej zwiazanej z obstuga, produkcji rolnej i nie wymaga uzyskania
zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne, o ktérej mowa w art. 61 ust. 1 pkt 4 Ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wobec spefnienia warunkéw okreslonych przepisami prawa mozliwe jest
wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji dla przedmiotowego przedsiewziecia na terenie dziatek nr ewid. 15/55
i 15/27, w obrebie geod. Zydy.
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