UCHWALA Nr XI111/102/08
Rady Gminy w Kowalach Oleckich
z dnia 14 lutego 2008 r.

w sprawie okre s$lenia zasad gospodarowania nieruchomo  $ciami stanowi acymi wtasno $¢ Gminy Kowale Oleckie

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym ( tekst jednolity Dz. U. z
2001r. Nr 142, poz.1591, zm. 2002 r. Nr 23, p0z.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153, p0oz.1271, Nr 214, poz.1806,
z 2003 r. Nr 80, poz.717, Nr 162, poz.1568, z 2004 r. Nr 102, poz.1055 i Nr 116, poz.1203, z 2005 r. Nr 172, poz.1441, Nr
175, poz.1457, z 2006 r. Nr 17, poz.128, Nr 181, poz.1337 oraz z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz.
1218 ) oraz art. 13 ust. 1i 2, art. 14, art. 34 ust. 6, art. 37 ust. 3, art. 68 ust. 1,2,3, art. 70 ust. 4, art. 73 ust. 3, art. 98, art.
144 ust. 1, art. 145 ust. 1, art. 146 ust. 1,2,3, art. 147 ust. 1,2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami ( tekst jednolity Dz. U. z 2004 Nr 261, poz. 2603, zm. Nr 281, poz. 2782, z 2005 r. Nr 130, poz. 1087, Nr
169, poz. 1420 i Nr 175, poz. 1459 oraz z 2006 r. Nr 64, poz. 456, Nr 104, poz. 708, Nr 220, poz. 1600 i 1601, Nr 173, poz.
1218 ) Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§1. Ustala sie zasady gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ Gminy Kowale Oleckie w brzmieniu
okreslonym w zatgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy.

§3. Traci moc uchwata Nr XV1/128/2004 Rady Gminy Kowale Oleckie z dnia 25 czerwca 2004r. w sprawie
gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢ Gminy Kowale Oleckie ( Dz. Urz. Woj. War-Maz. Nr 115, poz.
1474).

84. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Krzysztof Bartczak

Zalgcznik nr 1

do uchwaty Nr XI11/102/08
Rady Gminy Kowale Oleckie
z dnia 14 lutego 2008 r.

ZASADY GOSPODAROWANIA NIERUCHOMO SCIAMI STANOWIACYMI WEASNOSC GMINY KOWALE OLECKIE
Rozdziat |
ZASADY OGOLNE

§ 1.1. Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje Wojt - poza wyjatkami okreslonymi niniejsza uchwatg i
ustawami szczeg6Inymi.

2. Niniejsze ,Zasady Gospodarowania Nieruchomosciami stanowigcymi wkasnosé Gminy Kowale Oleckie” regulujg
nastepujace kwestie:

1) nabywanie nieruchomosci przez Gmine,
2) zbywanie nieruchomosci przez Gmine,
3) wydzierzawianie i najem nieruchomosci,

4) optaty adiacenckie.

Rozdziat Il )
NABYWANIE NIERUCHOMO SCI PRZEZ GMINE

§ 2. Do nabycia nieruchomosci przez Gmine niezbedna jest zgoda Rady Gminy, wyrazona w formie uchwaty.

Rozdziat I[I
ZBYWANIE NIERUCHOMOSCI PRZEZ GMINE



§ 3. Ustala sie, ze podstawowg forma zbywania nieruchomosci jest jej sprzedaz.

§ 4. Sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci nastepuje w trybie przetargowym lub
bezprzetargowym.

§ 5. Forme przetargu oraz sklad komisji przetargowej ustala Wojt Gminy.

§ 6. Ogloszenie o przetargu podaje sie do publicznej wiadomosci w spos6b zwyczajowo przyjety, a takze na stronach
internetowych urzedu.

§ 7. Cene wywotawcza w | przetargu ustala sie w wysokosci nie nizszej niz 100% wartosci nieruchomosci.

§ 8. Cene wywotawcza w Il przetargu mozna ustali¢ w wysokosci nizszej niz warto$¢ nieruchomosci, jednak nie nizszej niz
50% tej wartosci.

§ 9. Jezeli Il przetarg zakonczyt sie¢ wynikiem negatywnym, cene nieruchomosci ustala sie w rokowaniach z nabywca,
jednak cena nie moze by¢ nizsza niz 40 % wartosci tej nieruchomosci.

810. Ustala sie bonifikate w wysokosci 99% przy sprzedazy nieruchomosci w trybie art.209a ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o0 gospodarce nieruchomosciami.

§ 11. Nabywca nieruchomosci pokrywa koszty dokumentacji, tj. sporzadzenie operatu szacunkowego, wypisu lub wyrysu
geodezyjnego, podziatu, okazania granic oraz optaty notarialne.

§12. Jezeli sprzedaz nieruchomosci w drodze przetargu lub rokowan nie doszta do skutku nieruchomos¢ moze byé
wydzierzawiona lub wynajeta w drodze bezprzetargowej.

§ 13. Lokale uzytkowe moga by¢ sprzedane ich dzierzawcom lub najemcom za cene nie nizsza niz wartos¢ nieruchomosci.
Zaptata ceny nastepuje jednorazowo.

§ 14. W trybie bezprzetargowym nieruchomos$ci moga by¢ zbywane:

1) na zasadach okreslonych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami,

2) w oparciu o odrebne uchwaly Rady Gminy udzielajgce pierwszenstwa lub zwalniajace z obowigzku organizowania
przetargu,

3) jezeli przeznaczone sg pod budownictwo mieszkaniowe lub na realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, albo innych
celdw publicznych, jezeli cele te bedg realizowane przez podmioty, dla ktorych sa to cele statutowe i ktérych dochody
przeznacza sie w calosci na dziatalnos¢ statutowa,

4) na rzecz dzierzawcy, z ktérym zostala zawarta umowa dzierzawy nieruchomosci na okres co najmniej na 10 lat, jezeli
nieruchomos¢ ta zostata zabudowana przez dzierzawce na podstawie pozwolenia na budowe.

. ) Rozdziat IV ]
SPRZEDAZ BUDYNKOW | LOKALI MIESZKALNYCH NA RZECZ NAJEMCOW

§ 15. Przyznaje sie pierwszenstwo w nabyciu budynku lub lokalu mieszkalnego jego najemcy.

§ 16. Nabycie lokalu mieszkalnego nastepuje tacznie z nabyciem prawa udziatu w gruncie ( pod budynkiem, grunt
przylegty, droga), w przypadku nabycia budynku mieszkalnego z prawem wiasnosci gruntu.

§ 17. Zaptata ceny za nabycie budynku lub lokalu mieszkalnego, wraz z pomieszczeniami przynaleznymi, gruntem oraz
udziatu w czesci wspolnej ( grunt, budynek ) moze by¢ na wniosek najemcy roztozona na okres do10 lat, z zastosowaniem
nastepujacych zasad:

1) pierwsza rata wynosi 10 % ceny sprzedazy + koszty dokumentacji i uiszczona winna byé przed podpisaniem
umowy notarialnej,

2) nastepne raty moga by¢ zaptacone w ciggu 9 lat, poczynajac od nastepnego roku od zawarcia umowy notarialnej,
3) roztozona na raty nie sptacona czes¢ ceny podlega oprocentowaniu w wysokosci 5% w stosunku rocznym,

4 ) wierzytelnos¢ Gminy w stosunku do nabywcy z tego tytutu podlega zabezpieczeniu hipotecznemu.

§ 18. Wprowadza sie bonifikaty przy sprzedazy lokali dla najemcéw:

1) w budynkach wielorodzinnych ( od 3 lokali ) wybudowanych do 1980 r.:



a) 90% - przy jednorazowej wptacie,
b) 65% - przy sptacie ratalnej;
2) w budynkach jedno- i dwurodzinnych wybudowanych do 1980r.:
a) 50% - przy jednorazowej wptacie,
b) 35% - przy wptacie ratalnej;

§ 19. Najemca przy nabyciu lokalu mieszkalnego ponosi koszty sporzadzenia operatu szacunkowego, wypisow lub
wyrysOw geodezyjnych oraz optaty notarialne. Zaptata kosztéw dokumentacji nastepuje jednorazowo.

§ 20. Wylgcza sie ze sprzedazy lokale w budynkach uzytecznosci publicznej.
Rozdziat V .
WYDZIERZAWIANIE | NAJEM NIERCHOMO SCI

§ 21. Rada Gminy upowaznia Wojta do zawierania bez przetargu uméw najmu i dzierzawy na czas oznaczony — do 3 lat
oraz ich przedtuzenia na nastepne takie okresy w przypadku, gdy:

1) po wywieszeniu wykazu nieruchomosci przeznaczonych do dzierzawy lub najmu zgtosi sie tylko jeden chetny,

2) przy przedtuzaniu umow dzierzawy gruntéw rolnych, jezeli dzierzawca wywigzywat sie z postanowien zawartych w
dotychczasowej umowie.

3) najmu lub dzierzawy na rzecz stowarzyszen , fundacji na cele dziatalnosci statutowej i jednostek organizacyjnych Skarbu
Panstwa i Gminy z wylgczeniem dziatalnosci gospodarcze;.

§ 22. Stawki czynszu za grunty i budynki gospodarcze ustala Wajt Gminy.

§23 . Jednostki organizacyjne Gminy , posiadajace nieruchomosci w trwalym zarzadzie, mogg zawiera¢ umowy najmu,
dzierzawy i uzyczenia na czas oznaczony do 3 lat kazdorazowo za zgoda Rady Gminy.

Rozdziat VI
OPLATY ADIACENCKIE

§24. Optaty adiacenckie ustala sie z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z:
1) budowa urzadzen infrastruktury technicznej,
2) podziatem nieruchomosci,
3) scaleniem i podziatem gruntow.
§25. Przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie sie budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemia, na ziemi
albo nad ziemig przewoddw lub urzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i

telekomunikacyjnych:

1) budowa drogi - wykonywanie potaczenia drogowego miedzy okreslonymi miejscami lub miejscowosciami, a takze jego
odbudowe i rozbudowe. Optata adiacencka moze zosta¢ wymierzona po wybudowaniu drogi w catosci;

2) urzadzenia wodociggowe i kanalizacyjne:

a) sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna - przewody wodociggowe i kanalizacyjne wraz z uzbrojeniem i urzadzeniami,
ktorymi dostarczana jest woda lub odprowadzane $cieki;

3) urzadzenia cieptownicze-sieé¢ cieptownicza-potaczone ze sobg urzgdzenia lub instalacje, stuzace do przesytania
i dystrybucji ciepta ze zrédet ciepta do obiektow, nalezace do przedsiebiorstwa energetycznego.

4) urzadzenia elektryczne - wybudowanie sieci przesytowej lub rozdzielczej, umozliwiajgce przytaczenie sie do niej
odbiorcéw;

5) urzadzenia telekomunikacyjne -- linie, stupy, wieze, maszty, kable, przewody oraz osprzet wykorzystane do
zapewnienia telekomunikaciji, ktéra umozliwia podtgczenie abonenta.

§ 26. Wiasciciele nieruchomosci uczestnicza w kosztach budowy urzadzen infrastruktury technicznej przez wnoszenie na
rzecz Gminy optat adiacenckich.



§ 27. Wylaczeni sg z ponoszenia udziatu w kosztach budowy infrastruktury technicznej wtasciciele nieruchomosci
przeznaczonych w planie miejscowym na cele rolne i lesne, a w przypadku braku planu miejscowego wtasciciele
nieruchomosci wykorzystywanych na cele rolne i lesne.

§ 28. Ustala sie optate adiacencka w wysokosci 5% réznicy miedzy wartoscia, jaka nieruchomos¢ miata przed
wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej, a wartoscig jakg nieruchomo$¢ ma po ich wybudowaniu.

§ 29. Wysokos¢ optaty dotyczy réwniez nieruchomosci, ktérych warto$¢ wzrosnie w wyniku podziatu lub scalenia
i podziatu.

§ 30. Warto$¢ nieruchomosci ustala rzeczoznawca majgtkowy.

§ 31. Wdjt Gminy moze, w drodze decyzji, ustali¢ optate adiacencka kazdorazowo po stworzeniu warunkéw do
podtaczenia nieruchomosci do poszczegolnych urzadzen infrastruktury technicznej, po stworzeniu warunkéw do korzystania
z wybudowanej drogi oraz kiedy decyzja zatwierdzajgca podziat nieruchomosci stata sie ostateczna.

§ 32. Optata adiacencka jest pobierana w przypadku finansowania lub wspoffinansowania inwestycji przez Gmine.



