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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE

Na podstawie art. 91 ust.l ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001r nr 142, poz. 1591 z p6én.zm.) stwierdzam niewaZnos¢ uchwaly Nr XI11/101/08 Rady
Gminy Kowale Oleckic z dnia 14 lutego 2008r w sprawie- przyth_:_ia »Wicloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kowale Oleckie na lata 2008-

2012 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy.

Uzasadnienie

Rada Gminy Kowale Oleckie, dzialajac zgodnie z upowaZnieniem ustawowym
wynikajacym z art. 21 ust.]1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005r Nr 31, poz.
266 z poinzm), podjela uchwale w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Kowale Oleckie na lata 2008-2012 oraz zasad
wynajmowania lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy.

Z tresci § 4 uchwaly wynika, iz podejmujac przedmiotows uchwale Rada Gminy
zastosowala przepisy wlasciwe dla  aktéw normatywnych zawierajacych przepisy
powszechnie obowiazujace i jako taki akt potraktowala te uchwatlg, okreslajac termin wejscia
jej] w zycie w sposdb przewidziany w art. 4 ust.l ustawy z dnia 20.07.2000r o oglaszaniu
aktow normatywnych 1 niektérych innych aktéw prawnych (Dz.U. z 2005r Nr 190, poz.
1606), tj po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego.

W ocemie organu nadzoru wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy nie ma charakteru norm p{)mrsz.;tchnie obowigzujacych. Ujete w wieloletmim
programie prognozy dotyczace wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego,
analizy potrzeb, plany remontdéw i modernizacji, plany dotyczace sprzedazy lokali, zrddla
finansowania gospodarki mieszkaniowe] majg znaczenie kierunkowe, stanowig material
strategiczny przy podejmowaniu decyzji dotyczacych kierunkdéw rozwoju racjonalnej

gospodarki mieszkaniowej gminy.



Wieloletni program jest aktem adresowanym do organu wykonawczego gminy, ma
zatem charakter aktu kierownictwa wewnetrznego. Nie ma natomiast charakteru norm
powszechnie obowigzujacych.

W rozdziale II zalgcznika do przedmiotowej uchwaly Rada Gminy okreslila zasady
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy. Zasady
wynajmowania lokali stanowia bez watpienia akt prawa miejscowego. Nie powinny byé
jednak one czescig wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
Z tredei art. 21 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie
kodeksu cywilnego wynika, iz zasady wynajmowania lokali sz;'ﬁchwalanﬁ niezaleznie od
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy 1 nie moga
stanowi¢ jego czesci. Przepis ten odrebnie okresla zakres zagadnien podlegajacych regulacii
w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy (art. 21 ust.2) i w
zasadach wynajmowania lokali (art. 21 ust.3).

Wilaczenie zasad wynajmowania lokali do wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy nie znajduje zatem podstaw prawnych, tym bardziej, Ze
poprzez wlaczenie tych zasad do wieloletniego programu nadano mu cechy aktu prawa
miejscowego. :

W ocenie organu nadzoru jedna uchwata nie moze taczy¢ regulacji o charakterze
prawa migjscowego 1 regulacji nie posiadajacych tego przymiotu. Stad tez realizujac
obowigzki wynikajace z art. 21 ust.1 pkt 1i 2 Rada Gminy winna podjaé¢ dwie uchwaly, jedng
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a drugg
w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

Biorae powyzsze pod uwage nalezalo orzec jak na wstepie.

Od niniejszego rozstrzygnigcia przysluguje prawo wniesienia, za posrednictwem
Wojewody, skargi do Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego w Olsztynie w terminie
30 dni od daty jego otrzymania.
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Otrzvmuje:
1/ Przewodniczacy Rady Gminy Kowale Oleckie,

2/ Woéjt Gminy Kowale Oleckie



