UCHWALANR ...........c..c..e.

RADY GMINY KOWALE OLECKIE

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kowale Oleckie

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zw. z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kowale Oleckie, uchwalonego Uchwatg nr RG.0007.277.2014 Rady
Gminy Kowale Oleckie z dnia 14 listopada 2014 r., zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Kowale Oleckie uchwalonego uchwata nr V/38/2003 Rady Gminy Kowale Oleckie z 9 kwietnia 2003
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kowale Oleckie (Dz.
Urz. Woj. Warm. - Maz. z 2003 r. nr 66 poz. 945), w granicach okreslonych na rysunku planu w skali 1:1000, zwany
dalej "planem".

2. Granice obszaru objetego planem przyjeto zgodnie z uchwatg nr RG.0007.96.2020 z dnia 13 lutego 2020
r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Kowale Oleckie.

3. Plan sktada sie z:
1) ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu, stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwalty, bedacy integralng czescig uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigcych zatgcznik nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych, stanowigcych zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat 1.

Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach okreslonych w §1 ust. 2;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony indywidualnym
symbolem;

3) symbolu - nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego okreslony odpowiednio oznaczeniem
literowym lub cyfrowym i literowym;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, poza ustawg
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie okre$lajaca najmniejszg dopuszczalng
odlegtos¢ zewnetrznej sciany budynku od linii rozgraniczajgcej drogi publicznej, zgodnie z rysunkiem planu;
dotyczy to rowniez elementéw wejs¢ do budynku, takich jak schody, pochylnie i rampy oraz balkondéw; nie
dotyczy za$ wysunietych poza te sciane gzymséw, okapow, wykuszy i zadaszenh, pod warunkiem, ze nie
wykraczajg one poza linie rozgraniczajgca teren.

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;



2) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu okreslone symbolem;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zwymiarowane odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych.
2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 4. Dla obszaru objetego granicami okreslonymi w § 1 ust. 2 niniejszej uchwaty ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i

minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokosé zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

5) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikac;ji i infrastruktury technicznej;
7) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. W planie nie ustala sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektdow podlegajacych ochronie,

na podstawie odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa;

4) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

5) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego nalezy realizowa¢ poprzez przestrzeganie zasad
zabudowy okreslonych w planie, w tym sytuowanie obiektéw w obrebie okreslonych linii zabudowy,
z uwzglednieniem parametréw i gabarytéw zabudowy, okreslonych w § 12 - § 18.

§ 7. 1. Elementy zagospodarowania wymagajgce ochrony i uksztattowania:

1) kalenice budynkow réwnolegte do linii zabudowy;

2) kolorystyka budynkéw w odcieniach jasnych, pastelowych;

3) kolorystyka pokry¢ dachowych: odcienie koloru czerwonego i brgzowego;

4) dopuszcza sie lokalizacje reklam i szyldow na stupach ogtoszeniowych oraz sytuowanie ich
w pfaszczyznie elewacji budynku nie wyzej niz na wysokosci parteru; na wyzszych kondygnacjach



dopuszcza sie sytuowanie reklam integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig, wkomponowane w
elewacje budynku;

5) kolorystyke reklam i szyldéw dostosowuje sie do kolorystyki elewacji.

2. Zakazuje sie zabudowy garazowej w formie boksow. Garaze realizuje sie jako przybudowane lub
wbudowane w inne budynki.

3. Na kazdej dziatce budowalnej wzbogaca sie zagospodarowanie poprzez nasadzenia drzew i krzewdw, w
tym zywoptotow.

4. W planowaniu zabudowy i zagospodarowania terendw ogdlnodostepnych stosuje sie projektowanie
uniwersalne.

Rozdziat 3.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. W zakresie ochrony przed hatasem, teren oznaczony na rysunku planu symbolami US/ZP zalicza sie
do terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych.

2. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjgtkiem infrastruktury technicznej.

3. Nakazuje sie stosowanie technologii bezpiecznych dla Srodowiska, a w szczegoélnosci zapobiegajgcych
zanieczyszczeniu gruntu, wéd podziemnych i powierzchniowych oraz ograniczania szkodliwych emisji do powietrza
atmosferycznego.

4. Ustala sie zagospodarowanie odpadéw statych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 9. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej, w tym powigzan z ukladem
zewnetrznym wraz z ich parametrami oraz klasyfikacjg ulic i innych szlakéw komunikacyjnych:

1) funkcjonowanie obszaru objetego planem na zasadzie potgczenia zewnetrznego z ulicg Kosciuszki, Witosa
i (poza obszarem objetym planem);

2) obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem ulicami: Kos$ciuszki, Witosa, Wspdlng poprzez
planowane drogi wewnetrzne 1 KDW i 2 KDW;

3) w zakresie sieci infrastruktury technicznej, dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych: sie¢
kanalizacji wodociggowej, sanitarnej, sie¢ elektroenergetyczng oraz telekomunikacyjng, zgodnie z
przepisami odrebnymi, na zasadzie wspdlnej koordynacji projektowanych inwestycji;

4) w zakresie:

a) odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej — poprzez otwarte
lub zamkniete systemy kanalizacyjne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) zaopatrzenia w ciepto — z indywidualnych Zrddet ciepta lub sieci cieplnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nowe inwestycje realizuje sie na zasadzie przytgczenia do istniejacych sieci infrastruktury technicznej,

zgodnie z przepisami odrebnymi w technologii doziemnej;
6) dopuszcza sie realizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych
promieniowanie stoneczne i energie geotermalng o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW.

2. Wskazniki w zakresie komunikaciji:

1) szerokos¢ terenu 1 KDW w liniach rozgraniczajgcych — od 8 m do 9 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) szerokos¢ terenu 2 KDW w liniach rozgraniczajacych — 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami szczegétowymi dla

poszczegdlnych terenow.



3. Wysokos¢ technicznych obiektéw, w tym elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych
i teleinformatycznych nie moze przekraczac¢ 12 m, chyba, ze przepisy szczegdtowe dla poszczegdlnych terenéw

stanowig inacze;.

Rozdziat 5.
Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

§ 10. Granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym stanowig granice
terenu US/ZP.

Rozdziat 6.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 11. Ustala sie stawke, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 % dla obszaru objetego planem.

Rozdziat 7.
Przepisy szczegotowe

Przeznaczenie terendéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sie przeznaczenie: zabudowa ustugowa.
2. Dopuszcza sie urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, zielen, dojscia i dojazdy, budynki garazowe.
3. Ustala sie zakaz lokalizacji:

1) stacji paliw;

2) warsztatéw samochodowych;

3) stacji obstugi samochodéw;

4) zaktadow produkcyjnych.

4. Dla terenu, o ktdrym mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej; ustalenie nie dotyczy dziatek
budowlanych o juz istniejagcym wiekszym wskazniku, dla ktérych dopuszcza sie utrzymanie istniejgcego
wskaznika;

2) minimalna intensywnos¢ zabudowy: nie ustala sie;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,2;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej; ustalenie nie dotyczy
dziatek budowlanych o juz istniejacym wiekszym wskazniku, dla ktérych dopuszcza sie utrzymanie istniejgcego
wskaznika;

5) wysokos$¢ zabudowy: do 12,0 m do 3 kondygnacji;

6) uksztattowanie potaci dachowych: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potfaci nie mniejszym niz
30°, o kalenicy réwnolegtej do osi drogi, z ktérej odbywa sie komunikacja;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa:

a) 2 miejsca do parkowania na 100 m2 powierzchni uzytkowej;

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi;



9) obstuga komunikacyjna: ulicg Kosciuszki i ulicg Witosa (poza obszarem objetym planem) oraz z terenu 1 KDW.
4. Dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek budowlanych.
§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US/ZP ustala sig¢ przeznaczenie: teren sportu i
rekreacji oraz zieleni urzadzone;.
2. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje:

1) obiektéw matej architektury,

2) obiektow z zakresu ustug kultury,

3) dojs¢idojazdow,

4) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

3. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25%;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 6 m;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa:

a) 1 miejsce do parkowania na 10 oséb korzystajgcych z ustug;

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

6) obstuga komunikacyjna: ulicg Wspdlng (poza obszarem objetym planem) poprzez teren 2KDW.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala sie:

1) przeznaczenie: zieleh urzgdzona;

2) dopuszcza sie realizacje dojs¢ i dojazdow oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 15 %.
§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KDW ustala sie przeznaczenie: teren drogi
wewnetrznej.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem

planu, od 8 do 9 m, wraz z placem nawrotowym o wymiarach 12,5 m na 12,5 m.

3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej o
maksymalnej wysokosci 12 m.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 KDW ustala sie przeznaczenie: teren drogi
wewnetrzne;j.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie szeroko$¢ 12 m w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z
rysunkiem planu.

3. Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5 %.
4. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z ul. Wspdlnej (poza obszarem objetym planem).

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E ustala sie przeznaczenie: teren infrastruktury
technicznej - elektroenergetyka.

2. Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5 %.

Rozdziat 8.

Przepisy koncowe

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Warminsko-Mazurskiego.



Przewodniczacy Rady Gminy



