OPIS ZAGOSPODAROWANIA DZIALEK

ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA
BUDYNKU HANDLOWEGO NA BUDYNEK UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ
WRAZ Z JEGO PRZEBUDOWA
19-420 Kowale Oleckie, ul. Kosciuszki, nr ewidencyjny dziatki 368/17

Podstawa opracowania:
Umowa zawarta z Inwestorem

Przedmiot opracowania:
Funkcja:  Budynek uzyteczno$ci publicznej z przeznaczeniem na Dom Seniora

Inwestor:  Gmina Kowale Oleckie, ul. Kosciuszki 44, 19-420 Kowale Oleckie
Adres: 19-420 Kowale Oleckie, ul. Kosciuszki , nr ewidencyjny dziatki 368/17 (budynek) oraz 368/16 i
371/2 (zagospodarowanie)

A. STANISTNIEJACY

1. Lokalizacja dziatki:

Dziatka o0 numerze 368/17 wraz z dziatkami sasiednimi 368/16 i 371/2 potozona jest przy ulicy Kosciuszki,
w centrum miejscowo$ci Kowale Oleckie w gminie Kowale Oleckie. Jest ona w cato$ci zabudowana budynkiem
petnigcym dotychczas funkcje handlowa a obecnie nieuzytkowanym po pozarze. Budynek tworzy zespdt wraz z
budynkiem Domu Kultury, do ktérego przylega potudniowg $ciang szczytowa.

2.  Uwarunkowania prawne:

Wszystkie dziatki bedace terenem inwestycji s wtasnoscig Gminy Kowale Oleckie. Dziatka 371/2 i trzy
czwarte dziatki 368/17 (potudniowa czes¢ sasiadujaca z domem kultury) objete sg decyzjg o warunkach zabudo-
wy. Dziatka 368/16 i pdtnocny fragment dziatki 368/17 objete sg aktualnym miejscowym planem zagospodarowa-
nia przestrzennego.

3. Istniejace zagospodarowanie:

Budynek bedacy przedmiotem opracowania zlokalizowany jest na wydzielonej dziatce nr 368/17 ktorej gra-
nice pokrywajq sie z obrysem budynku. Istniejace elementy zagospodarowania terenu (nawierzchnie zielone, na-
wierzchnie utwardzone, komunikacja) zlokalizowane sg na dziatkach nr 371/2 i 368/16 bedacych réwniez we
wiadaniu Inwestora. Dojécie do budynku od strony ulicy Ko$ciuszki poprowadzono przez dziatke 368/16 ktdrej te-
ren jest utwardzony a nawierzchnie stanowi zniszczona kostka brukowa. Pozostaly teren od strony ulicy to
wspdlny dla przedmiotowego budynku i Domu Kultury dziedziniec (dziatka 371/2) o charakterze przestrzeni miej-
skiej zrewitalizowanej i zagospodarowanej (zielen, nawierzchnie utwardzone, mata architektura). Teren na zaple-
czu przebudowywanego lokalu (dziatka 371/2) to kompozycja nawierzchni zielonych i nawierzchni utwardzonych
w bardzo ztym stanie technicznym. Budynek od strony pétnocnej i pétnocno-wschodniej przylega do posesii
368/18 i 368/19 ktdre nie sg przedmiotem opracowania.

4. Infrastruktura:

Budynek ma doprowadzone przytacze wodociggowe z wodociagu gminnego jak réwniez przytacze do ko-
lektora sanitarnego. Budynek podtaczony jest do sieci energetycznej. W okresie uzytkowania budynek posiadat
wiasng kottownie c.o. Projekt zaktada zmiane zasilania c.0. polegajaca na wykorzystanie rezerwy istniejacej ko-
ttowni ogrzewajacej Osrodek Kultury.

Na placu przed budynkiem znajduje sie hydrant ppoz.

B. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE

1. Przyjete rozwigzania projektowe:

Projekt przewiduje zmiane sposobu uzytkowania i przebudowe budynku handlowego na budynek uzytecz-
nosci publicznej petiacy funkcje Domu seniora (pobyt dzienny).

Na potrzeby przysztych uzytkownikéw zaplanowano utworzenie na zapleczu ogrodzonego terenu rekre-
acyjnego (dziatka 371/2). Przebudowg objeto chodnik w strefie wejscia gtéwnego (dziatka 368/16).
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2. Rozbiorki:

W ramach inwestycji planowana jest rozbiorka chodnika w sasiedztwie wejcia gtdwnego (dziatka 368/16)
oraz rozbiérka nawierzchni utwardzonych na zapleczu budynku (dziatka 371/2).

3.  Projektowane nawierzchnie utwardzone:

Chodnik w obrebie wejscia do budynku zaprojektowano z ptyt chodnikowych betonowych na wzér zastoso-
wanych w sasiedztwie (wejScie do Domu Kultury). Plyty wielkoformatowe 50x50cm, na podbudowie piaskowej
dla ruchu pieszego.

Nawierzchnie utwardzone na terenie rekreacyjnym z kostki brukowej na wzér zastosowanej na dziedzircu
przed Domem Kultury. Kostka z posypka mineralng w dwoch kolorach (,bursztyn” i szara) na podbudowie pia-
skowej dla ruchu pieszego. Cato$¢ zgodnie z rysunkiem T1 .

4.  Projektowane nawierzchnie zielone:

Nawierzchnie zielone w formie terenu biologicznie czynnego okorowanego z nasadzeniami, zgodnie z ry-

sunkiem T1.
5.  Projektowane wyposazenie:

Zgodnie z rysunkiem T1 i wykazem wyposazenia.
6. Udostepnienie osobom niepetnosprawnym:

Zapewniono bezkolizyjny dostep do budynku zaréwno przez wejscie gtowne, jak i na wyjsciu do czesci
ogrodowej. Teren rekreacyjny i urzadzenia na nim przystosowane sg do korzystania przez osoby niepetnospraw-
ne. Wewnatrz budynku zaréwno korytarze jak i pomieszczenia przystosowane sq do korzystania przez osoby na
wozkach inwalidzkich. Zaprojektowano jedng tazienke z przeznaczeniem dla oséb niepetnosprawnych, z wyko-
rzystaniem specjalistycznego osprzetu.

C. ZAKRES ODDZIALYWANIA | INNE UWARUNKOWANIA INWESTYCJI

1. Wplyw inwestycji na srodowisko naturalne

Realizacja inwestycji w zakresie okre$lonym dokumentacjg nie powoduje zagrozen dla $rodowiska oraz hi-
gieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia, w zakresie zgodnym z
przepisami odrebnymi.
2.  Strefy ochronne

Na dziatkach budowlanych nie wystepujg strefy ochronne.
3. Zagadnienia ochrony przeciwpozarowej

Wedtug Opisu Ochrony Przeciwpozarowej, bedgcego czescig dokumentaciji branzy budowlane;.

D. SIECIUZBROJENIA TERENU | INFRASTRUKTURA

Przytacza istniejace. Odprowadzenie wod deszczowych istniejace, powierzchniowe.

Olecko, 12.2019 sporzadzita:



