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UCHWALA Nr RG. . ) .2020
RADY GMINY KOWALE OLECKIE
Zdnia ...oveevienennnnnn 2020 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kowale Oleckie
(obreb geodezyjny Szwalk)

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r.,
poz. 506, 1309, 1571, 1696 i 1815) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz.1945; z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696,
1716 i 1815), w wykonaniu uchwaty Nr RG.0007.60.2019 Rady Gminy Kowale Oleckie z dnia 6 sierpnia
2019 r., uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL I - PRZEPISY OGOLNE

§1
Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kowale Oleckie (obreb
geodezyjny Szwalk), nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kowale Oleckie uchwalonego uchwata Nr RG.0007.277.2014 Rady Gminy Kowale
Oleckie z dnia 14 listopada 2014 r.
§2
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kowale Oleckie (obrgb
geodezyjny Szwalk), zwany dalej planem, sktadajacy sie z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i
rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Integralng czgs$cig niniejszej uchwaty sg rowniez:
1) zalgcznik Nr 2 — dotyczgey sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu;
2)  zalgcznik Nr 3 dotyczgcy sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezq do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.
3. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 8,87 ha, potozony na gruntach miejscowo$ci Szwalk.

§3

Illekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej tereny — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o roznych funkcjach;
zewngtrzne linie rozgraniczajgce stanowig granice obszaru objetego planem,;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana
budynku lub czesci budowli w kierunku drég lub innych terenows;

3) powierzchni zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumie¢ catkowita powierzchni¢ zabudowy, czyli
sume powierzchni zabudowy wszystkich znajdujacych si¢ na dziatce budynkow;

4)  wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

6) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia zwigzane z prawidlowym
funkcjonowaniem obiektu lub obiektow na terenie okreslonym liniami rozgraniczajacymi;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscia lub
wodg powierzchniowa, niezabudowany i nieutwardzony oraz 50% powierzchni pokrytej azurowymi
elementami prefabrykowanymi;

8) strefach technicznych — nalezy przez to rozumieé tereny przylegajace do urzadzen i sieci
elektroenergetycznych, stuzace zapewnieniu bezpieczenstwa ich uzytkowania oraz dostgpu do nich w
celu biezacej konserwacji, a takze ochronie przed ucigzliwosciami zwigzanymi z wykorzystaniem tych
urzadzen i sieci.

§4

1. Celem regulacji zawartych w planie jest:

1) ustalenie zasad zagospodarowania terendw objetych planem;

2) okreslenie zasad z zakresu ksztattowania przestrzeni oraz uzbrojenia terenow.

2. Przedmiotem ustalen planu sa:
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1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa rekreacji indywidualnej — tereny oznaczone na
rysunku planu symbolem MN,ML;

2) zielen naturalna — teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZN;

3) grunt lesny — teren lasu oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;

4)  teren drogi publicznej powiatowej oznaczony na rysunku planu symbolem KD;

5) teren poszerzenia drogi gminnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:

1) granica planu;

2) linie rozgraniczajace terenys;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4)  strefy wiaczen drog wewnetrznych.

4. Pozostale oznaczenia graficzne, w tym proponowany podzial na dziatki oraz wydzielenie drog
wewnetrznych, majg charakter informacyjny.

DZIAL II - USTALENIA PLANU

Rozdzial 1 - Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztaltowania krajobrazu

§5

1. Obszar objety planem potozony jest na terenach podlegajacych ochronie na podstawie przepisow o
ochronie przyrody:

1) w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy Boreckiej;

2) w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Puszcza Borecka — PLB280006;

3) w specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 Ostoja Borecka — PLH2800016.

2. W granicach obszarow, o ktorych mowa w ust. 1 obwiazuja przepisy niniejszej uchwaty oraz przepisy
odrebne.

§6

Na catym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizowania:

1) przedsigwzigé zaliczanych w przepisach odrebnych do inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu uzbrojenia terenu;

2) obiektow budowlanych mogacych powodowaé przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska i
zamieszkania w rozumieniu przepisow odrebnych.

§7

1. W zakresie ochrony srodowiska gruntowo - wodnego i wod powierzchniowych ustala si¢:

1) zakaz odprowadzania do gruntu i wod powierzchniowych S$ciekéw, zawierajacych substancje
zanieczyszczajace w ilosciach przekraczajacych dopuszczalne wartosci wskaznikow zanieczyszczen,
ktore sg okreslone w przepisach odrebnych;

2) czasowe odprowadzanie $ciekow bytowych do szczelnych i bezodptywowych zbiornikéw na $cieki
bytowe, z ktorych Scieki beda transportowane do gminnej oczyszczalni $ciekéw. Na terenie LIMN,ML,
na dzialkach budowlanych o powierzchni minimum 1500 m?, dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekdéw
bytowych do przydomowych indywidualnych oczyszczalni $ciekow przy zachowaniu wymogu, by
lokalizacja i1 technologia przydomowej oczyszczalni $ciekow byla dostosowana do warunkow
gruntowo-wodnych;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — powierzchniowo na teren wlasnej dziatki, w tym do
gruntu, do dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych.

2. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego ustala si¢:

1) w systemach grzewczych budynkéw nalezy stosowac niskoemisyjne nosniki energii, miedzy innymi
takie jak: gaz ziemny, energia elektryczna, pellet, niskosiarkowy olej opatowy oraz odnawialne zrodta
energii, za wyjatkiem zrodet wykorzystujagcych w procesie przetwarzania energie wiatru oraz energii
otrzymywanej z biogazu rolniczego;

3. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢ obowigzek traktowania terendw 0znaczonych
symbolami 1IMN,ML i 2MN,ML jako ,.tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu
przepiséw odrebnych.

4. W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala si¢ w strefach
technicznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia wskazanych na rysunku planu (bgdacych
strefami ich potencjalnego oddziatywania), do czasu likwidacji lub skablowania tych linii, zakaz
lokalizowania budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi. Wszelkie pozostate
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inwestycje na terenie strefy technicznej wymagaja uwzglgdnienia — na etapie projektowania, realizacji
oraz uzytkowania — przepisow odrebnych.

W zakresie ochrony krajobrazu obowiazujg ustalenia niniejszej uchwaty dotyczace poszczegdlnych
terenow.

Ustala sig, ze na obszarze objetym planem:

obiekty budowlane i zwigzane z nimi urzadzenia nalezy projektowaé w sposob zharmonizowany w
zakresie, zastosowanych materiatow i kolorystyki;

niezabudowane i nieutwardzone czgéci terenéw zabudowy nalezy zagospodarowaé zielenig ozdobng
oraz elementami matej architektury, stanowigcymi harmonijne uzupetnienie zabudowy.

W zakresie ksztattowania krajobrazu, w tym tadu przestrzennego, ustala si¢ warunki zagospodarowania
terendw oraz parametry i formy zabudowy zawarte w §15 i §16 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

1)
2)

1)

2)

3)

§8
Ustalenia z zakresu komunikacji

Obstuga komunikacyjna z istniejagcych drég — powiatowej oznaczonej symbolem KD o szeroko$ci w
istniejgcych liniach rozgraniczajacych i gminnej (poszerzonej o teren oznaczony symbolem KDD)
poprzez, dopuszczone w terenach IMN,ML i 2 MN,ML, drogi wewnetrzne o szerokos$ciach w liniach
rozgraniczajacych minimum 8 m. Szeroko$¢ dojazdow do dziatek zakonczonych placami nawrotowymi
0 wymiarach minimum 8 m na 10 m — minimum 6 m.
Nieprzekraczalne linie zabudowy:
od drogi powiatowej KD i drogi gminnej KDD — zgodnie z rysunkiem planu;
od drog wewnetrznych dopuszczonych na terenach IMN,ML i 2MN,ML — minimum 5 m od granic
tych drog.
W liniach rozgraniczajacych drog, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ zakaz realizacji wszelkich
obiektow, w tym réwniez tymczasowych, z wyjatkiem urzadzen technicznych i obiektow liniowych
uzbrojenia terenu.
Miejsca postojowe (w tym garaze) obstugujace projektowang zabudowe nalezy zapewni¢ na terenie
realizowanej inwestycji wedlug nastepujacych wskaznikow:
dla funkcji mieszkaniowej — dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny, w tym rowniez w
garazach;
dla funkcji ustugowych — jedno miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie
mniej niz trzy miejsca postojowe, w tym minimum jedno miejsce postojowe dla samochodu
zaopatrzonego w karte parkingowa;
dla zabudowy pensjonatowej — minimum jedno miejsce postojowe na jeden pokdj w pensjonacie na
dzialce zrealizowanej inwestycji.

§9

Zaopatrzenie w wode

Zaopatrzenie w wodg — z gminnej sieci wodociggowej.
Dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych uje¢ wod podziemnych do celéw gospodarczych.

§10

Ustalenia z zakresu odprowadzania $ciekow

Odprowadzanie $ciekéw bytowych — w oparciu o indywidualne systemy — do szczelnych zbiornikow
na nieczystosci lub do przydomowych oczyszczalni SciekoOw zgodnie z §7 ust.1 punkt 2.
Odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z §7 ust.l1 punkt 3, przy spelnieniu
warunkoéw okreslonych w przepisach odrebnych.

§11

Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w energie cieplna

Zaopatrzenie w energi¢ cieplng przewiduje si¢ z indywidualnych Zrodet ciepta z zastosowaniem nosnikow
energii w systemach grzewczych budynkow, o ktorych mowa w §7 ust.2.

§12
Ustalenia z zakresu elektroenergetyki
Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacych oraz projektowanych sieci i urzadzen

elektroenergetycznych napowietrznych i kablowych.
Dopuszcza sie przebudowe istniejgcej linii napowietrznej SN 15kV na linie kablowa, a takze budowe
stacji transformatorowych.
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Ustala si¢ konieczno$¢ udostepniania terenow, na ktorych znajduja si¢ urzadzenia elektroenergetyczne,
w celu prowadzenia prawidlowej eksploatacji tych urzadzen.
Oznaczona na rysunku planu strefa techniczna wraz z wymiarami od linii SN 15kV jest informacja o
stanie istniejacym. Strefa techniczna okreslona na rysunku planu przestanie obowigzywac¢ w przypadku
przebudowy tej linii na lini¢ kablowa lub po jej likwidacji.

§13

W zakresie gospodarki odpadami stalymi ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadéw w oparciu o
plan gospodarki odpadami oraz pozostate przepisy odrgbne.

1.

2.

§14
W zagospodarowaniu terendow i poszczegoélnych dzialek budowlanych nalezy uwzglednié istniejace
uzbrojenie terenu.
Ustala si¢ mozliwos¢ modernizacji, przebudowy, rozbudowy wszelkich istniejacych elementow
uzbrojenia terenu oraz budowy nowych na catym obszarze objetym planem, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
Ustala si¢ obowigzek podlaczenia istniejacych i projektowanych obiektow do niezbgdnych do ich
funkcjonowania sieci infrastruktury technicznej.

Rozdzial 4 — Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami 1IMN,ML i
2MN,ML

1.

1)

a)
b)

2)
a)

b)

3)
4)
1
a)
b)

2)
a)

§15

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami IMN,ML (ok. 4,19 ha) i 2MN,ML (ok. 2,74 ha)
przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng, zabudowe rekreacji indywidualnej wraz z
obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz uzbrojeniem terenu, w tym drogami wewngtrznymi,
dojazdami do dziatek i placami nawrotowymi.
Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, na dziatkach o powierzchni minimum 2000 m?, dopuszcza sig
realizacj¢ zabudowy pensjonatowej z budynkami pensjonatow zgodnie z przepisami o uslugach
turystycznych.
Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:
minimalna szeroko$¢ dziatki i jej frontu — 25 m,
minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1500 m? Na terenie IMN,ML, dla nie wigcej niz
dziesieciu dziatek, dopuszcza sie¢ zmniejszenie powierzchni dziatki do nie mniej niz 1200 m?, jesli
powierzchnia taka wynika¢ bedzie z podziatu geodezyjnego catego terenu;
zasady zagospodarowania dziatki budowlane;j:
ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej — 20% powierzchni

dziatki budowlanej;

- dla zabudowy pensjonatowej — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
przy czym powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ tgcznie 600 m?; nie ustala si¢ minimalnego
wskaznika intensywnosci zabudowy,
pozostatg cze$¢ dziatki budowlanej nalezy przeznaczy¢ na:
powierzchni¢ biologicznie czynng — minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,
obiekty matej architektury,
utwardzone dojscia, dojazdy i miejsca postojowe;
dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkow garazowych i gospodarczych o lacznej
powierzchni zabudowy do 10% w ramach powierzchni, o ktorej mowa w punkcie 2a;
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
Warunki realizacji zabudowy:
ustala si¢ nastepujace parametry budynkow, z wylaczeniem budynkow garazowych i gospodarczych,
jako obowigzujace dla projektowanej zabudowy:
wysoko$¢ maksymalna — dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga w formie poddasza uzytkowego,
przy czym wysokos¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 9 m,
dachy — symetryczne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 40°;
ustala si¢ nastepujace parametry budynkow garazowych i gospodarczych:
wysokos¢ maksymalna — budynki parterowe (z dopuszczeniem realizacji poddasza), wysokos¢
budynkéw nie moze przekraczaé 5,5 m,
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b) dachy — symetryczne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 40°,

C) ustala sie¢ obowigzek zharmonizowania architektury budynkow garazowych i gospodarczych z
architektura budynkow o funkcji podstawowe;;

3) w zakresie wystroju zewngtrznego budynkow:

a) ustala sie:

- kolorystyke $cian budynkéw — stonowana, w odcieniach bieli, bezu i szarosci oraz kolorow
wynikajacych z barw naturalnych materialow wykonczenia elewacji, takich jak drewno, kamien, cegta,

- kolorystyke pokrycia dachow — w odcieniach brazu, ciemnej czerwieni i szarosci,

- dopuszcza si¢ stosowanie akcentow kolorystycznych na maksimum 10 % powierzchni elewacji;

4)  kolorystyka obiektoéw matej architektury i ogrodzen powinna wspolgrac z kolorystyka budynkow.

5. Obstuga komunikacyjna terendw i miejsca postojowe — zgodnie z §8.

Rozdzial 5 — Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem ZN
§16
1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZN (ok. 1,51 ha), potozony w stumetrowej strefie od
linii brzegowej Jeziora Szwatk Maty przeznacza si¢ pod zielen naturalng.
2. Naterenie, o ktérym mowa w ust.1, ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych.

Rozdzial 6 — Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem ZL
§17
1. Grunt le$ny oznaczony na rysunku planu symbolem ZL (0,02 ha), potozony w stumetrowej strefie od
linii brzegowej Jeziora Szwatk Maty przeznacza si¢ pod las.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych.

Rozdzial 7 — Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem KDD
§18

1.  Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDD (ok. 0,04 ha) przeznacza si¢ pod poszerzenie drogi
gminnej, znajdujagcej si¢ poza granica planu, wraz z innymi obiektami liniowymi infrastruktury
technicznej, w tym, miedzy innymi, wodociaggowymi, kanalizacyjnymi, elektrycznymi i
telekomunikacyjnymi.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych innych niz w nim
wymienione.

Rozdzial 8 — Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem KD
§19

1. Teren oznaczony symbolem KD (ok. 0,37 ha) przeznacza si¢ pod publiczng droge (droga powiatowa)
wraz z innymi obiektami liniowymi infrastruktury technicznej, w tym, miedzy innymi,
wodociggowymi, kanalizacyjnymi, elektrycznymi i telekomunikacyjnymi.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych innych niz w nim
wymienione.

DZIAL III - PRZEPISY KONCOWE

§20
W planie nie okreslono:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesne;;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4)  szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym w
rozumieniu przepisdOw o gospodarce nieruchomosciami;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
poniewaz problematyka ta nie dotyczy planu.
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§21
Ustala si¢ stawke procentowg jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktorej warto§é
wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu w wysokosci 30%.

§22
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kowale Oleckie.

§23
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego.
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Zalgcznik Nr 1
do uchwaly Nr ..........
Rady Gminy Kowale Oleckie
2dnia ...c.eeuaennnnnn.. 2020 .
rysunek planu

Zalgcznik Nr 2

do uchwaly Nr ..........

Rady Gminy Kowale Oleckie

zdnia ......ouuen.n..... 2020 r.

Sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji 7 zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do
zadan wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania

1.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kowale Oleckie (obreb
geodezyjny Szwatk) przewiduje sie realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
obejmujqgcej poszerzenie drogi gminnej — teren oznaczony symbolem KDD o powierzchni okofo 0,04 ha.

Wykup gruntu pod droge KDD ze srodkéw wtasnych Gminy (lub zamiana gruntéw). Realizacja drogi ze
srodkow wiasnych gminy.



