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OPINIA TECHNICZNA

dotyczaca mozliwoéci przebudowy istniejacego budynku
spichlerza przy ul. T. Kosciuszki w Kowalach Oleckich dz. nr 310/17.

A. DANE OGOLNE:
1. Stadium/Branza: Opinia techniczna / konstrukcyjno-budowlana.
2. Autor opracowania: ' mgr inz. Stawomir Klimko

nr upr: SUW-23/92 zasw. POIB nr PDL/BO/0631/01

3. Geneza powstania i zakres wykonania.

Przedmiotowy budynek powstal najprawdopodobniej w okresie miedzywojennym na
przetomie lat 20-stych i 30-stych pierwotnie jako budynek spichlerza. Ostatnio uzytkowany jako
budynek inwentarski, obecnie nieuzytkowany. Bryla budynku prosta, na planie prostokata.
Schemat konstrukcyjny mieszany z wielospadowym dachem o mieszanym uktadzie
konstrukcyjnym z zewngtrznym odprowadzeniem wody. Budynek wykonano w technologii
tradycyjnej jako murowany z cegly pelnej ceramicznej na fundamencie kamiennym.
Wykoriczenie zewnetrzne i wewngtrzne $cian tynkiem. Wiezba dachowa drewniana o konstrukcji
mieszanej. Pokrycie dachdwka ceramiczng. Obiekt nosi slady wielokrotnych przebudow wngtrza
z uzyciem cegly wspolczesnej oraz elementéw stalowych i zelbetowych. Obiekt jest
jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, z uzytkowym poddaszem, z dostepem przez drewniana
klatke schodowa. Strop nad parterem drewniany na belkach opartych w gniazdach na $cianach.
Ze wzgledu na liczne nieszezelnosei pokrycia zaréwno wigzba dachowa jak i strop nad parterem
sa w znacznym stopniu zniszczone i groza awarig. Zaobserwowano liczne spekania Scian
zewnetrznych oraz ceglanych nadprozy otworéw spowodowane prawdopodobnie ruchami
termicznymi i nieréwnomiernym osiadaniem a takze mozliwymi drganiami spowodowanymi
intensywnym ruchem ulicznym. Brak rynien i rur spustowych, biezacych remontéw, napraw
dachu i usuwania zawilgocen wokél obiektu spowodowat liczne odspojenia tynkéw oraz
koniecznoséé przeprowadzenia kapitalnego remontu.

B. PODSTAWA OPRACOWANIA:

Zlecenie Wiasciciela obiektu.

Wizje lokalne na obiekcie — dokumentacja zdjgciowa.
Inwentaryzacja architektoniczno - konstrukcyjna
Obowiazujace normy i wymagania konstrukcyjne.




C. CEL. ZAKRES [ METODY OPRACOWANIA:

budynku, Zaklada sig réwniez podwyzszenie standardu pomieszczen oraz spelienie
obowiazujacych norm j przepiséw. Planowana inwestycja ma na celu kompleksowe
zabezpieczenie i zachowanie w wigkszosei dotychczasowych kubatur, ich przebudowe w
dostosowaniu do nowych wymagan Inwestora.

charakterystyczne, wigc nalezy ja traktowaé jako zasygnalizowanie koniecznych do
uwzglednienia w fazie rozbudowy i przebudowy robét. Dokiadne okreglenie ich ilogci nalezy
traktowaé szacunkowo. Opinia obejmuje wszystkie elementy konstrukeyjne budynku, lecz w
spos6b wyrywkowy wobec miejscowego wykonania odkrywek,

Przy ogledzinach elementéw konstrukcji postuzono si¢ diutem i mlotkiem murarskim przy
odkuciach $cian. Do pomiaréw uzyto tasmy stalowej, zwijanej dtugosci 10 m. Ponadto badania
udokumentowano serwisem zdjeciowym,

D. OPIS ELEMENTOW KONSTRUKCII:

0 Fundamenty - na podstawie ogledzin zewngtrznych cokolu budynku oraz ogledzin $cian
parteru stwierdzono w kilku miejscach niewielkie spekania, ktére nie $wiadczg jednak o
niestabilnoéci samych fundamentéw lecz jedynie o ruchach termicznych oraz szkodliwym
dziataniu wilgoci. W miejscach najsilniej zawilgoconych, wystepujacych szczegllnie w
poblizu zdemontowanych rur spustowych deszczdwki wystepuja na cokole budynku ubytki
tynkéw, zaprawy spoin i rozwarstwienia materialu Sciany. Na podstawie doswiadezeri
zafozono, Ze budynek posadowiony zostat w sposdb bezposredni na kamiennych lawach i
Scianach fundamentowych spajanych zaprawa wapienna. Na tawach i scianach oparto Sciany
nosne i ostonowe.

Stan fundamentéw okresla si¢  jako dostateczny, umozliwiajacy przebudowe
kondygnacji poddasza.

¢ Konstrukcja nosna budynku - $ciany murowane gldéwnie z pierwotnie wykorzystanej cegty
pelnej ceramicznej oraz wspdlczesnej cegly pemnej ceramicznej i wapienno piaskowej z
nadprozami ceglanymi i wspblczesnymi, stalowymi oraz stupami zelbetowymi w wielu
miejscach spekane kwalifikuja sig do przemurowania i wymiany. W wypadku projektowania
W Scianach nosnych, ostonowych i usztywniajacych nowych otwordw przewidzieé
wykonanie nowych nadprozy zgodnie ze sztukg budowlang. W celu ustabilizowania Scian
zaleca sig na etapie przebudowy wykonanie w poziomie stropu nad parterem ciaglego wierica
zelbetowego spinajacego catosé budynku i przekazujacego réwnomiernie obciazenia ze
stropu nad parterem, z kondygnacji poddasza oraz z wigzby dachowej.

Stan techniczny konstrukceji nosnej okresla si¢ jako dostateczny, umozliwiajacy
przebudowe kondygnacji poddasza,




¢ Scianki dziatowe — wykonane sa czesciowo z materiatu oryginalnego i nowe z cegly
ceramicznej i wapienno - piaskowej na zaprawie cementowo-wapiennej nieprzewigzane ze
scianami nos$nymi. Pionowe, wzajemne styki scian dzialowych oraz styki ze gcianami
nosnymi sg w wiekszosdci spekane. Wystepuja réwniez spekania ukosne $wiadczace o
osiadaniu podioza Scian (brak odpowiedniego posadowienia.

Ich stan okresla sie jako niedostateczny i kwalifikuje w caloéci do wyburzenia i
wykonania nowych zgodnie ze sztukg budowlang.

¢ Nadproza w $cianach murowanych — ceglane, fukowe, na poddaszu drewniane, podpierajace
elementy wiezby. Okolo 80% posiada znaczne pgkniecia oraz ugiecia z ubytkami materiatu i
zaprawy spoin. Stiwarza to zagrozenie niestabilnosci ich konstrukcji. W $ciankach
wewnetrznych i dzialowych murowanych nadproza stanowia gérne czesci  oscieznic
drzwiowych i wtérne elementy stalowych podciggéw na zelbetowych i murowanych
shupkach.

Ich stan okre§la si¢ jako dostateczny, umozliwiajgcy przebudowe kondygnacji
poddasza,

¢ Stropy budynku — nad parterem na belkach drewnianych z drewniana podioga z desek.
Strop nad parterem za wyjgtliem elementdw Juz wymienionych na skutek zawileocenia oraz

degradacji biologicznej materiatu konstrukcyinego nie zapewniajq dostatecznej
wytrzymatosci i grozq zawaleniem.

Ich stan okresla sig jako niedostateczny, kwalifikujacy w calosei do wymiany.

¢ Elementy stolarki oraz §lusarki okiennej i drzwiowej — zdekapitalizowane,
zdekompletowane, nieszczelne, nie spelniaja swojej funkeji. Wobec planowanej nowej
funkeji nie nadaja sig do wykorzystania. Nalezy je odtworzyé w dotychczasowym ksztalcie z
uzyciem nowych materiatéw i technologii.

Ich stan okresla sig¢ jako niedostateczny, kwalifikujacy w calosci do wymiany.

0 Konstrukcja dachu — drewniana, mieszana, gléwnie krokwiowo, platwiowa z kleszczami pod
platwiami i w poziomie $cianki attykowej. Nieszczelnosci pokrycia spowodowaty daleko
posunigty degradacje biologiczna elementéw nodnych wigzby. Skutkuje to utrata nosnosci
elementow i zmiana geometrii dachu, ugieciami i wrecz ubytkami oraz rozluznieniem
oryginalnych potaczen ciesielskich. Konstrukcja dachu wsparta czgsciowo na ugigtym stropie
drewnianym réwniez przeznaczonym do rozbiérki nie pozwala na ograniczony remont i
wymusza rozbidrke istniejacej konstrukeji wigzby.

Stan konstrukcji dachu okresla si¢ jako niedostateczny, rownies ze wzgledu na zakres
projektowanej przebudowy kwalifikuje si¢ do wymiany z korekta schematu
statycznego.




E. OPINIA TECHNICZNA.:

Y Budynek nadaje si¢ do przebudowy do planowanych funkcji po spelnieniu podanych zaleced i
warunkéw. Nalezy skonsultowaé z projektantem konstrukeji uklad i funkcje pomieszczen
projektowanych, przekué i $cian przeznaczanych do modyfikacii.

¥ Po zapoznaniu si¢ z przedstawionymi przez architekta planowanymi funkcjami obiektu,
ogoélnym stanem technicznym budynku oraz dokumentacjg archiwaina stwierdza sig, Ze nie
wystapi przekroczenie wytrzymatosci elementéw nosnych $cian oraz posadowienia obielctu.

v Konstrukcja $cian budynku — w przypadku ingerencji w elementy konstrukecyjne $cian
skonsultowaé si¢ z uprawnionym projektantem co do zakresu i mozliwosci wprowadzenia
zmian.

< Sciany zewnetrzne budynku — zaleca sig skucie odspojonych czeéci tynkdw oraz oczyszczenie
podioza z uzupelnieniem ubytkéw oraz przemurowaniem wickszych spekan. '

V' Uzupehié opaske budynku, poprawi¢ pionows izolacje cokolu oraz odprowadzié wody
opadowe od budynku — np. do kanalizacji burzowej.

¥ Nadproza - wigkszos¢ nadprozy wykonanych jako ceglane zaleca sic w zaleznodei od
rozwarcia pgkniecia zaszpachlowaé, wzmocnié badz przemurowaé (zakwalifikowanie na
etapie projektu remontu). Zjawisko powstawania peknieé po wykonaniu obwodowego
zelbetowego wiefica — oczepu podczas prawidlowej eksploatacji budynku (dogrzaniu,
utrzymywaniu normalnej wilgotnoéci pomieszczen) powinno zaniknaé,

+ Konstrukeja stropu budynku — strop nad parterem powiazaé z zelbetowym wiedcem gcian w
celu poziomego usztywnienia budynku i stworzenia stabilnego podparcia wiezby dachowej

Y Konstrukeja i pokrycie dachu - wobec zakladanego wykorzystania poddasza jako uzytkowe
zaklada sig korekte schematu statycznego konstrukeji nosnej dachu oraz catkowita wymiane
zdekapitalizowanego, ceramicznego pokrycia.

v Wszelkie nowoprojektowane elementy budowlane wewnetrzne i zewngtrzne wplywajace na

obcigzenia pozostawianych elemeniéw konstrukcyjnych konsultowaé z uprawnionym
projektantem (uklad nowych $cian, otwory w $cianach istniejgcych, dodatkowe obcigzenie

dachu).
_p'r?/m I

9/88 SUW 23/92 zadw. nr P 0/0631/01

m
nrupr. SUW




