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1.1. Przedmiot inwestycji: . .
Przedmiotem inwestycii jest przebudowa przedwojennego targowiska, budowa pigciu wiat

straganowych oraz przygotowanie i uzbrojenie terenu targowiska w Kowalach Oleckich.

Budynek oraz stragany zaprojektowano bez ogrzewania i  nieocieplone. Budynek
niepodpiwniczony, w technologii tradycyjnej oraz szkieletowej drewnianej, posadowione na fawach
fundamentowych istniejacych oraz projektowanych, przekrycie tradycyjng wiezbg drewniang ze
stromym czterospadowym oraz pulpitowym (wiaty) dachem, wraz z niezbgdug infrastrukiurg
techniczng. Projekt przewiduje przebudows i adaptacjg obiektu wraz z przebudowa nawierzchi
utwardzonych. Zwigzane z tym przedsiewzigciem s3 prace rozbiérkowe, budowlane, remontowe 1
naprawcze, majace na celu poprawg stanu technicznego istniejgcego budynku pod wzgledem
estetycznym, jak i dokonanie rewitalizacji funkcjonalnej.

1.2. Inwestor:
Gmina Kowale Oleckie, ul. Kogciuszki 44, 19-420 Kowale Oleckie.

1.3. Adres inwestycji:
Kowale Oleckie nr dz. 310/17,310/45,310/47,309/2,31 0/44,310/44.

1.4. Biuro autorskie: '
PROJEKTOR Reneta Kuczynska z siedzibg przy ul. T. Noniewicza 85C w Suwatkach 16-400

tel/fax. 087 563-16-14

.5. Podstawa opracowania:
Umowa z Inwestorem
Mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:500
Wypis z rejestru gruntow
Wizja lokalna B
Obowiazujgce normy i przepisy prawne.
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1.6. Zestawienie powierzchni terenu inwestycji o pow. 18220 m’
powierzchnia terenu inwestycji w granicach opracowania ok. 52’5..51:12 - Wty

' i

o pow. zabudowy (budynek istniejacy) . 235,9 m’
e pow. dojié i dojazdow utwardzonych ok. 827,5m"
s ¢ pow. tereméw nieutwardzonych, biologicznie czynnych (trawniki) ok. 758,6 m’

2. STANISTNIEJACY:
2.1. Lokalizacja inwestycji
Inwestycja zlokalizowana jest na dzialce oznaczonej nr geod. 310/17 w miejscowosci
Kowale Oleckie. Budynek znajduje sig w centralnej czescl miejscowosci przy gléwnej drodze, w
nieznacznej odlegiosei od centralnego placu (po drugiej stronie drogi) przy siedzibie Urzedu Gminy. *
Proponowana architektura ma byé neutralng forma respektujgca istniejace historyczne
otoczenie, wykorzystujaca lokalne materialy budowlane oraz ksztalty, proporcje i wielkosc
budynkéw. ! t $ §
Miejsca postojowe W oparcill o istniejgee rozwigzania. '

Kowale Oleckie nr dz=. 310/17,310/45,31 0/47,309/2,310/44,310/44
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Z}abudowa
......1 Zabudowa przedmiotowej dziatki .

Na terenie dzialki znajduje sie przedmiotowy budynek, tymezasowy budynek garazowy oraz

drewnjana $zopa od strony zachodniej. :
2.2.2. Zabudowa sasiadujgca:
- od strony wschodniej — przebiega asfaltowa droga ulica Tadeusza Kosciuszki, dz. nr geod. 1027
- od strony polnocne] i zachodniej a takze dalej na poimoc znajdujg sie dziatki z zabudowq
mieszkaniowy wielo i jednorodzinng i gospodarcza (od strony poh:iocno zachodniej w odleglosei ok.

3 m) oraz niewielkie budynki gospodareze o nieuporzadkowanym charakterze

Proctnomeg probdveoiennees roowises

2.3. Istniejgce uzbrojenie
« przylacze wodociggowe — brak
« przylacze elektroenergetyczne — napowietrzna linia energetyczna
» przylacze kanalizacji sanitarnej — brak
» przylacze telekomunikacyjne - brak

2.4. Komunikacja
Dziatka polozona jest przy ulicy asfaltowej imienia Tadeusza Kosciuszki biegnacej przez

kowale Oleckie — dz. nr geod. 1027, wjazd na przedmiotows dziatke odbywaé sie bedzie z tejze
drogi istniejgcym wjazdem.

2.5. Warunki gruntowe
Uksztattowanie terenu dziatki nieco zréznicowane. Deniwelacja w analizowanym ebszarze w

granicach ~ 0,9 m (204,2 m npm. w czesei polnocno-wschodniej do 203,3 m npm w czesei
zachodniej). Nachylenie terenu generalnie w strong zachodnia i poludniowa — obniza sie od drogi
asfaltowej. Warunki gruntowe odpowiednie do bezposredniego posadowienia. W trakcie
prowadzenia rob6t budowlanych, zwigzanych z nowymi fundamentami pod projektowane $ciany, po
wylkonaniu wykop6w i stwierdzentu zalegania gruntéw nie wiasciwych (nieprzepuszczalnych lub o
malym stopniu zaggszczenia) do bezposredniego posadowienia, nalezy zawiadomié projektantéw
celem dokonania korekt przyjetych rozwigzan w posadowieniu.

2.6. Zielen
Jedyne drzewa wysokie znajdujg si¢ przy wschodniej czesci terenu inwestycji, potozone wzdiuz

drogi asfaltowej, poza wymienionym obszarem na terenie inwestycji brak drzew i krzewéw oraz

zieleni ozdobnej. Trawnik w ziym stanie.

2.7. Ochrona konserwatorska. |
Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.

3. STANPROJEKTOWANY

3.1. Zagospodarowanie terenu.
Zagospodarowanie i sposéb uzytkowania terenu inwestycji przyporzadkowane zostanie funkcji
zwigzanej z terepami handlowymi - czasowe przebywanie os6b. Wszystkie elementy

zagospodarowania terenu przyporzadkowane zostajg obstudze technicznej i funkcjonalne; Zwigzanej

z dzialalnoscig ludzi w projektowanym obiekcie.
Projekt zagospodarowania terenu przewiduje rozbiérke dwach istniejacych obiektow

budowlanych, jakimi sa obiekt szopy oraz budynek garazowy. ,

3.2. Zabudowa
Usytuowanie przedmiotu inwestycji — bez zmian. Projekt zakiada gruntowna przebudowc;

oraz remont wewnatrz budynku. Przew1du33 sie zmiang wysokosci oblektu wymiane konstrukcji i
pokryc1a dachu oraz budowe piecin straganéw drewnianych usytuowanych przy poludniowej
granicy dziaiki. . '

Kowale Oleckie nr dz. 310/17,310/45,310/47,309/2,310/44,310/44
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3 3 Ocrodzeme terenu mwestyc;: Nie projektuje si¢ podziatu terenu ocrrodzemam1
3.4. Projektowane uzbrojenie
3.4.1. Siect elektryczne
Wg czesel elektrycznej opracowania.
3.4.2.Kanalizacja sanitarna, deszczowa, wodociag
Wg czescl samitarnej opracowania. : !

3.5. Uksztaltowanie terenpu )

Od strony wschodnigj projektuje sie kamienny plac utwardzony z niewielkimi trawnikami oraz °
terenem trawiastym od strony zachodniej (facznie ~41% powierzehni terenu inwestycji). Projekt nie
zaklada istotnych korekt istniejgcego uksztaltowania terenu. We wskazanych na projekcie
zagospodarowania miejscach (wjazd wraz z terenem przed budynkiem od strony wschodniej) nalezy
wykonaé nawierzchnie kamienna ,.kocie tby” jako przebudowe istniejgcych oraz uzupelnienie. Czesé
nawierzchni z kestki kamiennej gr. 8 cm. Pozostaly teren nalezy urzadzi¢ zielenia ozdobng oraz
trawnikami dywanowymi.

3.6. Rodzaje nawierzchni :
« nawierzchnia utwardzona kamienna, przystosowana do obciazenia pojazdami, na warstwie
ubitego piasku i zwiru,
« pawierzchnia trawiasta terenéw zielonych.
Parametry wielkoSciowe powierzchni
s pow. dojs¢ i dojazdéw utwardzonych ok. 827,5 m*
w tym - kestka kamienna granitowa 8 x 8 em ok. 125,5 m™ ? jako teren oraz 61 m* w budynku

targowym,

- wkocie tby” ok. 702,0 m? )
« pow. terenéw nieutwardzonych, biologicznie czynnych (trawniki) ok. 7243 m~

3.7. Zielen
Projekt zakiada wykonanie nasadzen zieleni ozdobnej w obrgbie terendéw nieutwardzonych.

Przy pémocno - wschodniej granicy oraz péinocnej projektuje sig oddzielenie wizualne Zywoplotem
docelowe] wysokoséci 1,8 — 2,0 m w postaci ligustra pospolitego (sadzenie na siatce co 20-25 cm).

Na pohudniowo-zachodnim trawniku oraz pdlnccno — wschodnim zaprojektowano
nasadzenia dwoch odmian $wierkéw, o zréznicowanej docelowej wielkosei — Breweria po 30 latach
osigga 3-4 metry (oznaczenje na rys. Z jako 2) oraz $wierk serbski osiagajacy po 3 latach 10 m
wysokosci (oznaczenie na proj. zagosp. nr 1).

Ze wzgledu na malg odleglo$¢ do wschodniej granicy dzialki, projekt nie zakiada tam
nasadzen a jedynie wykonanie trawniléw dywanowych jak na pozostalej czesci obszaru

meuhmardzonego
WYKAZ MATERIALU ROSLINNEGO

Ozu. " Nazwa gatunkowa lacinska Nazwa gatunkowa polska | Ilosé
Gat. szt.
1 | Picea breweriana Swierk Breweria 3

Picea omorika Swierk serbski 4
3 ¢ Ligustrum vulgare ;| Ligustr pospolity 110

3. 8 Elementy wyposazenia terenowego:
, Lawki przenosne typu parkoweoo dt. ~2,0m—2 szt. - W sgsiedztwie wejscia do budynku
* Kosze na $mieci — 4 szt. poj. 35 — 50 I — przy wejsciu do budynku oraz na skrajdch rzedu

straoanow

Kowale Oleckie nr dz.,310/17,310/45,310/47,309/2,310/44,310/44
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3.9. Odwietlenie terenu
° Latarnie typu parkowego — 3 szt. np. Art-Metal typ ST 3/142 (1 szt.) oraz ST 3/143 (2 szt.)

3.10. Urzadzenia komunikacyjne
Teren mwestycp dostepny bedzie bezposrednio z ulicy T. Kosciuszki przebIegajqceJ wzdhuz

' wschodniej granicy dziatki istniejgcym wijazdem.

Wewnatrz terenu inwestycji projektowany jest utwardzony plac kamienny przed budynkiem
od strony wschodniej, umozliwiajacy dojazd (i przejazd przez) do budynku.

3.11. Ochrona s$rodowiska

Zgodnie z ustaleniami Rozporzadzeniem Rady Ministtow z dnia 9 listopada 2004 1. (w sprawie
okrelenia rodzajéw przedsigwzie¢ moggcych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz
szczegblowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia
raportu o oddzialywaniu na $rodowisko) przedmiotowa inwestycjia wobec braku jakichkolwiek
ucigzliwosci zwigzanych z emisjg nie jest zaliczona do inwestycji mogacych pogorszyé stan
$rodowiska.

3.12. Miejsce gromadzenia odpadéw stalych

Miejsce gromadzenia odpadkéw statych w postaci konfekcjonowanego kontenera od strony
pofudniowo — zachodniej budynku. Projekt zaktada utwardzenie tej czedci dziatki z zapewnieniem
odpowiedniego dojscia i mozliwoscig bezposredniego odbioru $mieci przez odpowiednia firme.

3.13  Przystosowanie obiektu na potrzeby oséb niepelmosprawnych

Zgodnie z art. 5, pkt. 1 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (z pézniejszymi
zmianami), ktére m6wi, Ze osoby niepetnosprawne, w szczegdlnoéei te poruszajace sie na wozkach
inwalidzkich majg mie¢ niezbgdne warunki do korzystania z obiektéw uzytecznodci publicznej i
mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego, przedmiotowa inwestycja podiega. Budynek
doste;pny bedzie dla oséb niepelnosprawnych dzieki mozliwosci wejscia do obiektu bezposrednio z
poziomu terenu. Ze wzgledu na funkcjonowanie ternu jako publicznie dostepnego, w budynku
wydziela sig¢ rowniez we dla 0s6b niepelnosprawnych — poruszajacych sie na wézkach.

Kowale Oleckie nr d=. 310/17,310/43,310/47,309/2,310/44,310/44
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