OPIS TECHNICZNY
do projektu budowlanego ,Podziat lokalu mieszkatmeg dwa odibne
lokale mieszkalne” w miejscowoi Sokotki gm. Kowale Oleckie,
na dziatkach o nr geod. 33/3 i 33/9.

1. Podstawa opracowania:
1 Umowa zawarta z Inwestorem
Wizja lokalna w terenie
Szkic sytuacyjny skala 1:1000.
Decyzja o warunkach nr IGPU.6730.38.2011

Polskie normy i literatura techniczna.
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2. Dane ogodlne:
1 Zadanie inwestycyjne, to przebudowa budynku midssgp na dwa
odrebne lokale mieszkalne
2 Adres budowy: Sokdétki gm. Kowale Oleckie
3 Inwestor: Gmina Kowale Oleckie

4 Autor: mgr irv. Ewa Skatynska i inz. Agnieszka Ulikowska

3. Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt przebudowwlloknieszkalnego, w
budynku wielorodzinnym, na dwa samodzielne l|okaleszkalne wraz z
przebudow instalacji wod.-kan. i elektrycznej oraz budpwnstalacji c.o.
odrebnej dla kadego lokalu.

3.1 Stan istniecy

Budynek mieszkalny w ktérym projektowane dwa samodzielne lokale



mieszkalne jest budynkiem z jedrkondygnaci nadziemn i poddaszem
uzytkowym. Do budynku doprowadzone jest peogie energetyczne,
wodochgowe (z wodoeigu gminnego) oraz sanitarne (do szamba szczelnego).

Lokal bedacy przedmiotem opracowania sklada gi dwoch pomieszcae
znajdupcych se¢ na parterze bryly gtownej budynku oraz z jednego
pomieszczenia w przybudéwce budynku. Pomieszczeeniayposaone g w
instalacg elektryczm i wod.-kan. oraz w piec kaflowy stacy do ogrzewania
tych pomieszcae (przybudéwka nie jest ogrzewana)svidetlenie dzienne
zapewniag okna wscianach zewgtrznych budynku i przybudowki.

3.2 Zaitaenia projektowe i funkcjonalne
Na parterze budynku planuje siwa samodzielne lokale z przeznaczeniem na

cele mieszkalne catoroczne.
3.3 Dane charakterystyczne obiektu istriego:
Powierzchnia gytkowa czsci adaptowanej — 94,19°m

Powierzchnia zabudowy, kubatura i zetvane wymiary budynku nie

ulegaj zmianie.

3.4 Opis konstrukcji i stanu technicznego elementaudynku czsci
adaptowanej
Budynek posiada schemat konstrukcyjny mieszany, tevyk stropy
rozpkte @ nascianach nénych zewstrznych iscianie wewgtrznej. Stropy
miedzykondygnacyjne — belki drewniane gepym putapem, obustronnie

obite deskami.



Ocena konstrukcyjna

Elementy konstrukcyjne:
1 Fundamenty — stan techniczny dobry (brak odkrywek)
2 Sciany parteru - stan techniczny dobry
3 Stropy - stan techniczny dostateczny

Belki stropowe w pierwszym pomieszczeniu, dodatkeveonocnione belk
stalowg dwuteova, map charakter ustabilizowany. W drugim pomieszczeniu
belki wykazuj ugiccie. Naley dokon& dokladnej oceny stopnia wugia,
podczas wykonywania prac remontowych | ewentualdieprojektowa
wzmochienie. Nadpte nad drzwiami prowadzymi na podworze zarysowane,
wykona nowe. Stropodach nad przybudé@wlkdrewniany, jednospadowy,
nieocieplony, kryty eternitem — stan techniczny. 8tolarka okienna i drzwiowa

drewniana — zbutwiata i nie nadaje db dalszegoiytkowania.

Whioski:
Stan konstrukcyjny budynku, po wykonaniu prac buldoych okrélonych
projektem, spetnia wymagania stawiane konstrukajiyilmkow mieszkalnych.

3.5 Zakres projektowanej przebudowy
3.5.1 Roboty rozbidrkowe
W celu odcizenia stropow nalgy rozebré deski sufitowe, usud
wypetnienieslepego putapu. Ocehstan techniczny belek stropowych.
Rozebréa dach nad przybudowk (demonta eternitu zledi

wyspecjalizowanej firmie).



3.5.2 Zestawienie powierzchni pomieszcpezebudowanych

Nr pom. Pomieszczenie Pow. [m?]
LOKAL 1
1.1 Korytarz 8,27
1.2 tazienka 4,53
1.3 Pokdj + aneks kuch. 20,07
14 Pokdj 11,40
RAZEM LOKAL 1: 44,27 m?
LOKAL 2
2.1 Wiatrotap 1,82
2.2 Korytarz 3,55
2.3 Pokdj 8,89
2.4 Kuchnia 13,83
2.5 tazienka 3,52
2.6 Pokdj 16,44

RAZEM LOKAL 2: 48,05 m?
RAZEM: 92,32 m?

Kubatura netto, lokali:
Lokal 1: 109,00 rh
Lokal 2: 145,00 rh

3.5.3 Opis prac zwrzanych z wykonaniem nowych elementow
Wzmocnienie konstrukcji istniggych stropow
W lokalu 2 istniegcy strop wykazuje znaczne ggia, po doktadnych
ogledzinach nalgy ewentualnie wzmocai belki drewniane podpierg je
podchgiem z dwuteownika 180, podpartego stupem z dwubdaav180, co
pokazano na rys. nr 2. Projektowany stup zakotwi stopie betonowej
50x50cm, zagbionej na gtbokas¢ min. 50cm. Projektowany podgd i stup



obudowd ptyta G-K.

Scianki dziatowe

O konstrukcji lekkiej szkieletowej, na szkieleciprmofili metalowych.

W miejscu przewidzianego mouta armatury, zamontowaodpowiednie
wzmocnienie. Szkielet wypeliwwetna mineralm o ciezarze 30kg/m3 1 oblgy¢
ptytami gipsowo-kartonowymi gr.12,5mm. W tazienkazastosowé nalezy

ptyty wodoodporne.

Konstrukcja sufitow
Na istniepcych belkach zamontowaptyty OSB 25mm lub g-k na stela
metalowym, lub drewnianym. W fazienkach zastosowaalezy plyty

wodoodporne.

Posadzki

Wypoziomowa podkiad pod posadzki. Palx plyty OSB 22mm. Jako
posadzki utay¢ wyktadzine PCV. W miejscach monia piecokuchni (oraz
przynajmniej 50cm dookota) posadzlobtazy¢ blachy stalows, plytkami

kamiennymi, lub innym materiatem ognioodpornym.

Przewody wentylacyjne i dymowe

W scianie szczytowe] zaprojektowano dwa kominy z eleiow
systemowych np. firmy ,JAWAR”. W kuchniach projektanych lokali,
zaprojektowano przewody dymowe i wentylacyjne d@cpkuchni, oraz
dodatkowy przewdd wentylacyjny do ewentualnej kunithe gazowe.
Zaprojektowano w tazienkach wentylagrawitacyjma — w przybudéwce, oraz z

wywiewem mechanicznym w tazience lokalu nr 2. Kaynimontowa wg



instrukcji montau producenta (komin w lokalu nr 1, wychady ponad pota

dachu dodatkowo wzmoai)i

Potat dachowa w agci przybuddwki

Wymieni uszkodzone elementy g¢by dachowej. Remontowany dach
pokry¢ blachodachéwk na tatach 4x6cm. Zastosoéwaiatroizolacg, ocieplenie
z welny mineralnej gr. 15cm, paroizoja@ folii PE, oraz sufit z ptyt G-K (w
tazience z wodoodporne)).

Stolarka okienna i drzwiowa
Wyku¢ lub zamurowé otwory okienne i drzwiowe zgodnie z projektem.
Okna i drzwi PCV.

Sciany zewntrzne
Uzupemint ubytki muru. Od zewirz sciany przybudéwki ociepdi

styropianem o gruldci 12cm metod lekko-moka,.

Roboty wykaczeniowe:

1 tynki zewrgtrzne - tynk cienkowarstwowy;

e tynki wewmtrz - w czsci istniepcej, dwuwarstwowy
cementowo-wapienny, na&ciankach dzialowych gtadgipsowa, w
pomieszczeniach tazienkciany pomalowa do wysokadci min. 2m
farba wodoodpora, lub obtazy¢ glazus.

1 posadzka - na ptycie OCB wykiadzina PCV, w fazesmgyktadzina
PCV lub terakota.;

1 stolarka okienna i drzwiowa - wymiana catkowital@tki okiennej na

PCV. Drzwi wewrtrzne - ptycinowe:



1 malowaniescian i sufitow farly akrylowa na zagruntowanym podio,

wg. indywidualnej kolorystyki

Roboty izolacyjne

] izolacje wodochronne - w warstwach sufitu foliagrzolacyjna wedtug
opiséw na rysunkach.

] izolacja termiczna - styropian FS15 o gréthal2cm jako ocieplenie
scian przybuddéwki, wetna mineralna gr. 15 jako ol@epe stropu
przybudowki - sufitu.

1 izolacja akustyczna - wetna mineralna gr. 5crici@nkach dziatowych.
Izolacja w istnieggcym stropie mgdzykondygnacyjnym — wetna gr.
10cm

Olecko, grudzig 2011r
Sporadzit:



