ol 1 1 PAZ 2024
STAROSTA LUBLINIECKI Lubliniec, dnia....ccceeeeereeeerieenene roku

Znak sprawy: WGM.683.0067.2021
DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 4a, 4f i 4g art. 18 ust. 1 i art. 23 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r.
o szczegbinych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (t.j. Dz. U. z
2024 r,, poz. 311 ), art. 130 ust. 2, art. 132 ust. 1, 1a, 2, 3, 3a, art. 133 ustawy z 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1145) , art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 572) w zwigzku z
decyzjg Starosty Lublinieckiego nr 2/2021 sygn. akt. WB.6740.1.3.2020 z dnia 30.03.2021 r. o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej polegajacej na : Budowie drogi bocznej od ulicy Podlesie
w Sadowie wraz z odwodnieniem powierzchniowym.

orzekam :

1. ustali¢ odszkodowanie w wysokoéci 2.003,00 zt (stownie: dwa tysigce trzy ztote 00/100 ) za
nieruchomos$¢ oznaczong jako dziatka o nr 97/1, na mapie 122-18, obreb Sadéw, o powierzchni
0,0018 ha, powstatej wyniku podziatu dziatki nr 97 , ktéra z mocy prawa stata sie wtasnoscig
Gminy Koszecin na podstawie decyzji Starosty Lublinieckiego nr 2/2021 (sygn. akt.
WB.6740.1.3.2020 z dnia 30.03.2021r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej,

2. Odméwi¢ powiekszenia wysokosci odszkodowania ustalonego w pkt 1 o kwote réwna
5% wartosci nieruchomosci opisanej w pkt 1,

3. Zobowigza¢ Wojta Gminy Koszecin do wyptacenia jednorazowo odszkodowania na rzecz Pana

[{udziat 2/4 tj.1 001,50 z}, stownie: jeden tysigc jeden ztoty 50/100 ), Pana
(udziat % tj. 500,75 zt, stownie: piecset ztotych 75/100)

4. Zobowigzaé Wéjta Gminy Koszecin do ztozenia na okres 10 lat kwoty po zmartym Panu Pawle
Szymiec, (udziat 1/4 tj. 500,75 zt, stownie: pigéset ztotych 75/100 ) do depozytu sgdowego w
terminie 14 dni od dnia, w ktérym decyzja o odszkodowaniu stanie sie ostateczna,

5. Odszkodowanie, o ktdrym mowa w pkt.4 podlega waloryzacji na dzien jego zaptaty, wedtug
zasad obowigzujgcych w przypadku zwrotu nieruchomosci.

Uzasadnienie

Decyzjg Starosta Lubliniecki zezwolit na realizacje inwestycji drogowej pn. ,,Budowa drogi
bocznej od ulicy Podlesie w Sadowie wraz z odwodnieniem powierzchniowym ”’, powyzsza decyzja
stata sie ostateczna 04.05.2021 roku i z tym dniem — stosownie do art. 12 ust.4 pkt 2 ustawy z dnia 10
kwietnia 2003r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég
publicznych, nieruchomo$¢ stata sie wiasnoscia Gminy Koszecin.

Stosownie do art. 12 ust. 4a ustawy o szczegdinych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych (zwanej dalej specustawg drogowgq) decyzje ustalajacg
wysokos¢ odszkodowania za nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 4, wydaje organ, ktéry wydat
decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej. Na podstawie art. 12 ust.5 do ustalenia
wysokosci | wyptacenia odszkodowania, o ktérym mowa w ust. 4a, stosuje sie odpowiednio przepisy
o gospodarce nieruchomosciami, z zastrzezeniem art.18.

Do ustalenia wartosci nieruchomosci majg zastosowanie odpowiednio przepisy o gospodarce
nieruchomosciami.

Stosownie do art.132, ust.la ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami w sprawach, w ktérych wydano odrebng decyzje o odszkodowania, zapfata
odszkodowania nastepuje jednorazowo w terminie 14 dni od dnia, w ktérym decyzja o
odszkodowaniu stata sie ostateczna.

Pismem nr WGM.683.0067.2021 z dnia 20 stycznia 2023 r. tutejszy urzad poinformowat
strony postepowania, ze ze wzgledu na posiadane przez tutejszy organ informacje, ktére nie sa



tozsame z zapisami zawartymi w ksiedze wieczystej w dziale Il (wlasnos¢), poproszono o dofgczenie
dokumentu wskazujgcego witascicieli dziatki.

W dniu 06 czerwca 2023 r. pismem nr WGM.683.0067.2021 tutejszy organ poinformowat
stronny postepowania, ze ze wzgledu na informacje, ktére nie sg tozsame z zapisami okreslonymi w
dziale Il ksigg wieczystych, poproszono o ztozenie dokumentu, z ktérego wynikataby wtasnos¢
okredlona w ww. ksiedze wieczystej.

W dniu 07 sierpnia 2023 r. pismem nr WGM.683.0067.2021 tutejszy organ ponownie poprosit
strony postepowania o przestanie dokumentu z ktérego wynikataby wtasnos¢ okreslona ww. pismie,
w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma.

Pismem nr WGM.683.0067.2021 z dnia 22 listopada 2023 r. tutejszy urzgd poinformowat, ze w
zwigzku z konieczno$cig przeprowadzenia postgpowania wyjasniajgcego, wskazujgcego nastgpstwa
prawne wynikajagce z zapisow w ksiedze wieczystej wskazano nowy termin zatatwienia
sprawy tj. do dnia 30 czerwca 2024 r.

W dniu 26 stycznia 2024 r. pismem nr WGM.683.0067.2021 tutejszy organ zwrdcit sie z prosba
do Sadu Rejonowego w Lublifcu o udzielenie informacji czy po zmartym Panu Bernardzie Szymiec
bedacym wiascicielem na dzien wydania decyzji WB.6740.1.3.2020 z dnia 30 marca 2021 r. nie
zostato wydane przez sad postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku lub czy nie zostat
sporzadzony przez notariusza akt poswiadczenia dziedziczenia ustawowego lub testamentowego.

W dniu 05 marca 2024 r. pismem nr WGM.683.0067.2021 wystgpiono z wnioskiem do Gminy
Koszecin o udzielenie informacji w jakiej dacie zostata wydana nieruchomos¢ wydzielona pod droge
gminng, a bedaca przedmiotem postepowania w sprawie ustalenia odszkodowania, a takze czy
poprzedni wiasciciel wystapit z propozycja wydania ww. nieruchomosci w trybie art. 18 ust. le
specustawy drogowe;.

Pismem nr GG.6833.13.14.2021.GP z dnia 12.03.2024 r. (15.03.2024 r. — data wptywu do tut.
urzedu) Urzgd Gminy Koszecin poinformowat, ze poprzedni wtasciciel nie wystapit z propozycjg
wydania nieruchomosci w trybie art.18 ust. le przywotfanej wyiej ustawy. Ponadto zaznaczono, iz
wydanie nieruchomosci nie nastgpito, poniewaz przedmiotowy teren w dniu wydania decyzji Starosty
Lublinieckiego nr WB.6740.1.3.2020 o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej polegajacej na:
,,Budowa drogi bocznej od ulicy Podlesie w Sadowie wraz z odwodnieniem powierzchniowym” t. j. 30
marca 2021r., cze$ciowo byt ogéinodostepny, zajety pod droge —boczng od ul. Podlesie znajdowat sie
we wtadaniu Gminy Koszecin, natomiast czesciowo znajdowat sie wewnatrz ogrodzonej posesji.
Poinformowano, ze ogrodzenie to do dnia dzisiejszego nie zostato zdemontowane.

W powyiszym stanie rzeczy stwierdzi¢ nalezy, iz nie zachodzg przestanki do powigkszenia
naleznego odszkodowania o 5%.

W dniu 9 maja 2024 r. pismem nr WGM.683.0067.2021 tutejszy organ zawiadomit strony
postepowania , ze w terminie 7 dni od dnia doreczenia niniejszego zawiadomienia istnieje mozliwos¢
zapoznania sie z aktami sprawy i wypowiedzenia sie, co do zebranych dowodow i materiatéw. Po
okre$lonym wyzej terminie zostanie wydana decyzja w sprawie ustalenia odszkodowania za wyzej
wymieniong nieruchomo$é. Jednoczeénie poinformowano, ze w zwigzku z ww. terminem mozliwosci
zapoznania sie z aktami sprawy, wypowiedzenia co do zebranych dowodow oraz zamieszczenia
ogloszenia 0 zamiarze wszczecia postepowania administracyjnego na tablicy ogtoszen Starostwa
Powiatowego, wskazano termin zatatwienia sprawy tj. dzieri 31 grudnia 2024 r.

Wysokoé¢ odszkodowania w przedmiotowej sprawie organ ustalit na podstawie operatu
szacunkowego sporzadzonego na zlecenie Starosty Lublinieckiego w dniu 22 marca 2024 r. przez
rzeczoznawce majatkowego Pana Krzysztofa Walko (nr uprawniert zawodowych 5927).

Zgodnie z art. 154 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
w zwigzku z art. 23 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. specustawy drogowej, wyboru witasciwego
podejécia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majgtkowy,
uwzgledniajac w szczeg6lnoéci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie
miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach
nieruchomosci podobnych.

Stosownie do art. 134 ust. 1-3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami podstawe ustalenia
wysokoséci odszkodowania stanowi warto$¢ rynkowa nieruchomosci. Przy okreslaniu rynkowej



wartosci nieruchomosci uwzglednia sie w szczeg6lnosci jej rodzaj, pofozenie, sposob uzytkowania,
przeznaczenie, stan nieruchomosci oraz aktualnie ksztattujace sie ceny w obrocie nieruchomosci.

Na podstawie przediozonego operatu stwierdza si¢, ze jest to nieruchomosc gruntowa
pofozona w miejscowoéci Sadéw, gmina Koszecin. Nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana.
Nieruchomoé¢ przeznaczona pod droge zlokalizowana w obszarze posiadajacym dostep do drogi o
nawierzchni asfaltowej ul. Podlesie. Wielko$¢ i ksztatt nieruchomosci zwigzana jest z jej aktualnym
przeznaczeniem na realizacje inwestycji drogowej. Teren pfaski. W otoczeniu nieruchomosci
wystepuja tereny rolne, oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej o niskiej
intensywnoéci zabudowy zlokalizowane wzdtuz ul. Podlesie. Na obszarze lokalizacji przedmiotu
wyceny wystepuje: W — sie¢ wodociggowa, E — sie¢ elektroenergetyczna. Dla terenu lokalizacji
przedmiotu wyceny obowigzuje uchwata nr 168/XX/2008 Rady Gminy Koszecin z dnia 14 lutego
2008r., w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Sadéw w
gminie Koszecin, zgodnie z ktérym przedmiotowa nieruchomos$¢ oznaczona jest na rysunku plany
symbolem KDd — drogi dojazdowe.

Wyceny dokonano w podejsciu poréwnawczym, metodg poréwnania parami. W podejsciu
poréwnawczym zaktada sie, ze wartos¢ nieruchomosci wycenianej rowna jest cenie, ktéra zostata
uzyskana za nieruchomosci podobne bedace przedmiotem obrotu rynkowego, skorygowanej ze
wzgledu na cechy réznigce te nieruchomosci. Do okresSlenia wartosci sktadnika budowlanego
(ogrodzenie z paneli wraz z bramg — dt. 5,3 mb) zastosowano podejicie kosztowe metodg kosztéw
odtworzenia przy zastosowaniu techniki elementéw scalonych. Warto$¢ nieruchomosci gruntowe;j
wraz ze sktadnikiem budowlanym wedtug stanu na dziern wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej wynosi : 2 003,00 zt, w tym wartos¢ rynkowa dziatki gruntu: 363,00 zt, warto$¢
odtworzeniowa sktadnika budowlanego: 1 640,00 zt. Do zaptaty ustalonego odszkodowania 2 003,00
zt (stownie: dwa tysigce trzy ztote 00/100) dla : Pana ( udziat 2/4 tj. 1 001,50 zt, stownie:
jeden tysigc jeden ztoty 50/100), Pana (udziat % tj. 500,75 zt, stownie : piecset ztotych
75/100) oraz ztozenia na okres 10 lat kwoty po zmartym Panu Pawle Szymiec (udziat % tj. 500,75 zi,
stownie: pieéset ztotych 75/100) : zobowiazana jest Gmina Koszecin , poniewaz dziatka nr 97/1, na
mapie 122-18 , obreb Sadéw stanowi czes$é drogi publicznej gminnej i stata sie wiasnoscia Gminy
Koszecin.

W oparciu o zebrane w sprawie dokumenty tutejszy organ ustalit, ze Pan Pawet Szymiec
posiadajgcy udziat % w ww. nieruchomosci nie zyje.

Na podstawie zgromadzonych dokumentéw i zebranych informacji nie mozna ustali¢ oséb,
ktérym przystugujq do niej prawa rzeczowe.

W zwigzku z czym 9 maja 2024r., Starosta Lubliniecki poprzez publiczne ogtoszenie zawiadomit
0 zamiarze wszczecia postepowania administracyjnego w sprawie ustalenia odszkodowania za
nieruchomos¢ przeznaczong na inwestycje drogowg pn. ,, Budowie drogi bocznej od ulicy Podlesie w
Sadowie wraz z odwodnieniem powierzchniowym ” | jednoczesnie informujac, ze w terminie dwdch
miesiecy od dnia publikacji ogtoszenia mogg sie zglasza¢ do Starostwa Powiatowego w Lublincu
osoby, ktérym przystugujg prawa rzeczowe (spadkobiercy) po ww. zmartych w celu przedstawienia
swoich praw do nieruchomosci objetej postepowaniem.

Ogtoszenie zostato wywieszone na okres dwdch miesiecy na tablicy ogtoszen w siedzibie
Starostwa Powiatowego w Lublincu przy ul. Paderewskiego 7 oraz w siedzibie Urzedu Gminy Koszecin
przy ul. Powstaincéw Slaskich 10, 42-286 Koszecin, na stronie internetowej Starostwa Powiatowego w
Lublincu www.lubliniec.straostwo.gov.pl, w Biuletynie Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego
www.lubliniec.starostwo.bip.info.pl oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Koszecin.

W okresie dwdch miesiecy od dnia publikacji powyzszego ogloszenia nie zgtosita sie zadna
osoba, aby udokumentowac swoje prawa do nieruchomosci.

W dniu 21 sierpnia 2024 roku tutejszy organ poprzez publiczne ogtoszenie zawiadomit o
wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie ustalenia odszkodowania za nieruchomos$é
przeznaczong na inwestycje drogowa pn. ,,Budowa drogi bocznej od ulicy Podlesie w Sadowie wraz z
odwodnieniem powierzchniowym” jednoczesnie informujac, ze w terminie 14 dni od dnia publikacji
ogloszenia mogg sie zgtaszac do Starostwa Powiatowego w Lublirficu osoby, ktérym przystugujg prawa




rzeczowe (spadkobiercy) po ww. zmartym w celu przedstawienia swoich praw do nieruchomosci
objetej postepowaniem.

Ogtoszenie zostato wywieszone na okres 14 dni na tablicy ogfoszenn w siedzibie Starostwa
Powiatowego w Lublincu przy ul. Paderewskiego 7 oraz w siedzibie Urzedu Gminy Koszecin przy ul.
Powstafncéw Slaskich 10, 42-286 Koszecin, na stronie internetowej Starostwa Powiatowego w
Lublincu www.lubliniec.straostwo.gov.pl, w Biuletynie Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego
www.lubliniec.starostwo.bip.info.pl oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Koszecin

W okresie 14 dni od dnia publikacji powyzszego ogtoszenia nie zgtosita sie zadna
osoba, aby udokumentowa¢ swoje prawa do nieruchomosci.

W zwigzku z czym kwota odszkodowania w czesci % podlega ztozeniu do depozytu sgdowego
na okres 10 lat. ZtoZzenie do depozytu nastepuje w sgdzie rejonowym w trybie postepowania
nieprocesowego zgodnie z art. 692 Kodeks Postepowania Cywilnego - Dz. U. z
2023 r. poz.1550 ze zm.

Odszkodowanie, o ktérym mowa ww. decyzji podlega waloryzacji na dziern wyptaty, wedtug
zasad obowiazujgcych w przypadku zwrotu nieruchomosci.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 specustawy drogowej wysokos¢ odszkodowania, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 43, ustala sie wedtug stanu nieruchomosci w dniu wydania decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej przez organ | instancji oraz wedtug jej wartosci z dnia, w ktérym
nastepuje ustalenie wysokosci odszkodowania, a przeznaczenie nieruchomosci zgodnie z art. 154
ustawy o gospodarce nieruchomosciami bez uwzglednienia ustalen decyzji. Nie uwzglednia sie
naktadéw poniesionych na nieruchomosci po dniu wydania decyzji.

Uznajac, ze wycena zostata dokonana zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami
prawa, postanowiono przyjac jg jako wlasciwa do okreslenia wartosci przedmiotowej nieruchomoéci.

Zgodnie z art. 23 specustawy drogowej, w zwigzku z art. 132 ust. 5 ustawy z 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomo$ciami, do zapfaty ustalonego odszkodowania zobowigzany jest Wit
Gminy Koszecin.
Biorgc powyzsze pod uwage nalezato orzec jak w sentencji.

Pouczenie

Na podstawie art. 127 § 1 i 2 , 127a, art. 129 § 1 i 2 ustawy Kodeks postepowania
administracyjnego, od niniejszej decyzji stronie przystuguje prawo wniesienia za posrednictwem
Starosty Lublinieckiego odwotania do Wojewody Sigskiego w Katowicach w terminie 14 dni od dnia
jej doreczenia.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sie¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatniag
ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Nie jest mozliwe skuteczne
cofniecie o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania.

Niniejsza decyzja nie podlega optacie skarbowej na podstawie art. 2 ust.1 pkt 1 lit. h ustawy z dnia 16.11.2006 r. o opfacie
skarbowej (t.j. Dz. U. 22023 r., poz. 2111).

Otrzymuja adresaci wymienieni w rozdzielniku, ktéry pozostaje w aktach sprawy.



