WOIJT GMINY KOSZECIN Koszecin, dnia 12 grudnia 2024 r.
GG.6733.4.2024.DP
DECYZJA
o lokalizacji inwestycji celu publicznego
Na podstawie:
1. art. 50 ust. 1, art. 51 ust.1 pkt. 2 w zwiazku z ust. 1a oraz art.52, art.54, art. 60
ust. 1 i 4 oraz art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130);
2. wzwigzku z art.4 ust.2, pkt. 1 tejze ustawy oraz:

. rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu

. w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
22024 r., poz. 1116);

. rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021r.,

zmieniajqcego rozporzgdzenie w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2399)

3. art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U.z 2024 ., poz.572);

4. art. 39 ustawy z 8 marca 1990 r. 0 samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz.
1465),

po uzgodnieniu na podstawie art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z:
1. Starostq Lublinieckim, w zakresie ochrony gruntow rolnych 1 le$nych oraz
w odniesieniu do terendéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
2. Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarno — Epidemiologicznym w Lublinicu
pod wzgledem wymagan higienicznych i1 zdrowotnych;
3. Marszalkiem Wojewddztwa Slgskiego w odniesieniu do udokumentowanych zt6z wod
podziemnych;
4. Dyrektorem Zarzqdu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wody Polskie w odniesieniu
do ochrony melioracji wodnych,

USTALAM
na rzecz Pani Aleksandry Tomkiewicz, zam. ul. Mazowiecka 6a/1, 40-732 Katowice
lokalizacje inwestycji celu publicznego polegajaca na budowie sieci kanalizacji sanitarnej
na terenie dziatki nr: 244/4, obreb Rusinowice.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczono linia przerywang na mapie
stanowiacej zalacznik graficzny nr 1, ktory jest integralna czescia niniejszej decyzji.



1. Rodzaj inwestycji: Wg § 2 pkt 1 lit. h rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia
2003 r. (Dz. U. Nr 164, poz. 1588) w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy, wnioskowana inwestycja zalicza si¢ do obiektow infrastruktury technicznej.

2. Funkcja zabudowy: Zgodnie z art.2 pkt.5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym poprzez inwestycje celu publicznego rozumie si¢
dziatania o znaczeniu lokalnym, bez wzgledu na status podmiotu podejmujgcego te dzialania
oraz zrodta finansowania, stanowigce realizacje celow, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. (Dz. U. z 2024 r., poz. 1145).

Przedmiotem inwestycji jest budowa sieci kanalizacji sanitarnej o tacznej dlugosci do 120mb
na terenie dziatki nr 244/4, obrgb Rusinowice

3. Warunki i szczegélne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace
z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisow odrebnych:

3.1. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Szczegotowe ustalenia dotyczace planowanej inwestycji zostang okres§lone na etapie pozwolenia
na budowe lub zgloszenia, w oparciu o przepisy:

. rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz.1225),
. ustawy z dnia 7 czerwca 2021r., o zhiorowym zaopatrzeniu w wode i zhiorowym

odprowadzaniu sciekéw (Dz.U. z 2024 r., poz. 757), oraz
. ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r., poz. 725) oraz innych
przepisdw whasciwych w sprawie.
Przy projektowaniu i realizacji sieci nalezy stosowal rozwigzania techniczne
1 technologiczne, zgodne z obowiazujaca Normg Polskg, w szczeg6lnosci nalezy zachowad
wymagane odlegto$ci:
a) przy skrzyzowaniach 1 przebiegu wzdtuz uzbrojenia podziemnego i1 naziemnego;
b) przy przejSciach w sasiedztwie obiektow 1 urzadzen budowlanych oraz drzew;

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas
wykonania robot budowlanych (Dz. U z 2003 r., Nr 47, poz. 401);

3.2. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

o Podziemne obiekty infrastruktury technicznej nie wptywaja na tad przestrzenny.

. Nie okresla si¢ ustalen, tj.: linii zabudowy, maksymalnej intensywnosci zabudowy oraz
maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, udziatu powierzchni
zabudowy,; szerokosci elewacji frontowej; szerokosci elewacji frontowej; wysokosci
zabudowy,; geometrii dachu (kqta nachylenia i uktadu polaci dachowych; minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej; minimalnej liczby miejsc do parkowania, jezeli
konstrukcja obiektu budowlanego objgtego wnioskiem nie wymaga okreslenia takiego
ustalenia.



3.3. Ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspolczesne;j:
Inwestycja nie zalicza si¢ do przedsigwzig¢ wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministrow

z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ moggcych znaczgco oddzialywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.).

Inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone $rodowiska
w zakresie okreslonym w art. 74-75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2024 r., poz. 54 ze zm. ), w szczegdlnosci:
1. w trakcie realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu tzn.
zaja¢ wyltacznie teren niezbedny dla wykonywanych robot budowlanych;
2. nalezy zapewni¢ ochron¢ naturalnego uksztaltowania terenu, stosunkéw wodnych oraz
zielenti;
3. usuni¢cie krzewdw moze nastapi¢ wylacznie w przypadkach koniecznych, po
uzyskaniu zezwolenia wydanego zgodnie z art. 83 i art. 83f ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478);
Z odpadami powstalymi w trakcie budowy 1 eksploatacji obiektu budowlanego nalezy
postepowac zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U.
72023 r., poz. 1587 ze zm.), w szczegolnosci:

. odpady nalezy magazynowac zgodnie z wymogami w zakresie ochrony srodowiska
oraz bezpieczenstwa zycia i zdrowia ludzi z zachowaniem terminéw okreslonych ww.
ustawie;

. odpady, w tym odpady niebezpieczne, nalezy przekazywaé¢ podmiotom spetniajgcym

wymogi okreslone ww. ustawie.

o w trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest obowigzany
uwzgledni¢ ochrone srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci
ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztalttowania terenu i stosunkéw wodnych.

Jesli w trakcie robot budowlanych zostang ujawnione przedmioty wskazujace na posiadanie

cech zabytku, osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne obowigzane sg zawiadomié

niezwlocznie o tym fakcie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow lub Wojta Gminy

Koszecin, a takze zabezpieczy¢ odkryty przedmiot 1 wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace go

uszkodzi¢ lub zniszczy¢ zgodnie z ustawa z 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad

zabytkami (Dz. U. z 2024 r., poz. 1292).

3.4.Warunki obshlugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
Dostep do drogi: Zgodnie z art. 61 ust. 2 u.p.z.p. przepiséw art. 61 ust. 1 pkt 2 nie stosuje si¢
do: obiektow liniowych i urzqdzen infrastruktury technicznej;

Inwestycja winna spetlni¢ wymogi okreslone w art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. Prawo budowlane (Dz. U.z 2024 ., poz. 725), tzn.:



1. Dopuszcza si¢ przebudowe 1 modernizacj¢ istniejagcych przylaczy i sieci na catym
obszarze objetym inwestycja oraz wykonanie nowych przytaczy na warunkach gestora
sieci do ktorej bedzie przylaczony nowy odcinek sieci kanalizacji sanitarnej
wskazanych w informacji z dnia 30.09.2024r., nr GKZ.7021.2.46.2024r.

Biorac pod uwage powyzsze nalezy zauwazy¢, iz w mysl art. 49 § 2 Kodeksu Cywilnego
(Dz. U z 224 poz. 1061) "Osoba, ktora poniosta koszty budowy urzgdzen, o ktérych mowa w §
1, i jest ich wlascicielem, moZe Zgdaé, aby przedsiebiorca, ktory przytgczyl urzgdzenia do
swojej sieci, nabyt ich wlasnosé za odpowiednim wynagrodzeniem, chyba Ze w umowie
strony postanowily inaczej.

Z Zgdaniem przeniesienia wltasnosci tych urzqgdzen moze wystgpic takze przedsiebiorca.

Zatem, zgodnie z art. 19a ust. 4 pkt 6 ustawy z 7.06.2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekéow (Dz. U. z 2024 r., poz. 757) — dalej
u.z.w.0.$., nalezy wyjasnié, iz wniosek o wydanie warunkow przyltaczenia do sieci zawiera co
najmniej plan zabudowy lub szkic sytuacyjny, okreslajacy usytuowanie przytacza w stosunku
do istniejacej sieci wodociggowej lub kanalizacyjnej oraz innych obiektow i sieci uzbrojenia
terenu. Ponadto jak stanowi art. 19a ust. 6 u.z.w.0.$., sporzadzenie planu sytuacyjnego,
o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 ustawy z 7.07.1994 r. Prawo budowlane, winno uwzgledniac¢
warunki przylaczenia do sieci wydane przez przedsigbiorstwo wodociggowo-kanalizacyjne.
W tym przypadku warunki przylaczenia okreslajace m.in. usytuowanie przylacza,
winny by¢ uwzglednione przy wydawaniu niniejszej decyzji, a SciSlej wedlug
podanego art. 61 ust. 1 pkt 3 u.p.z.p.

Nalezy przy tym doda¢, ze w my$l art. 61 ust. 5 u.p.z.p., cyt. " Warunek, o ktorym
mowa w ust. 1 pkt 3, uznaje si¢ za spetniony, jezeli wykonanie uzbrojenia terenu zostanie
zagwarantowane w_drodze umowy zawartej miedzy wiasciwg jednostkq organizacyjng
a inwestorem."

Celem art. 61 ust. 1 pkt 3 w zw. z ust. 5 u.p.z.p. nie jest uzaleznienie wydania decyzji
o lokalizacji inwestycji celu publicznego od faktycznego istnienia uzbrojenia terenu, ale
jedynie zagwarantowanie, ze powstanie stosowne uzbrojenie, pozwalajgce na prawidlowe

korzystanie z obiektéw budowlanych. Jesli uzbrojenie terenu jeszcze nie powstato, to
umieszczenie na obszarze inwestycji wlasciwych urzadzen_musi zostaé zagwarantowane
w_drodze umowy pomiedzy inwestorem a wlasciwg jednostka organizacyjna, czyli
przedsi¢biorstwem  zajmujacym  si¢  dostarczaniem  odpowiednich  ushug.
Zagwarantowanie oznacza zapewnienie w drodze umowy, co nie jest tozsame
z obowigzkiem posiadania takiej umowy juz w momencie starania si¢ o wydanie decyzji
0 warunkach zabudowy, ale posiadanie zapewnienia, gwarancji, ze taka umowa
w przyszloSci zostanie zawarta.

Organ prowadzacy postepowanie wyjasnia jego uczestnikom, iz charakter zamierzenia

wskazuje na zamiar Inwestora polegajacy na podziale terenu inwestycji (zgodnie z art. 94
ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami), budowe Kilku budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych oraz budowe sieci kanalizacji sanitarne;.
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W aktualnym stanie prawnym w przypadku koniecznos$ci rozbudowy sieci, Inwestor winien
zawrze¢ odrgbng umowe z gestorem lub uzyskac stosowne zapewnienie, ze taka umowa (na
podstawie uchwaly Rady Gminy w sprawie wieloletniego planu rozwoju urzadzen
wodociggowo-kanalizacyjnych) zostanie zawarta, gdyz koszty budowy sieci, stanowig element
taryf za zbiorowe zaopatrzenie w wodeg.

Ponadto, nalezy doda¢, ze zgodnie zart. 49 § 1 Kodeksu Cywilnego urzadzenia
stuzace do doprowadzania lub odprowadzania pfynow, pary, gazu, energii elektrycznej oraz
inne urzgdzenia podobne nie naleza do czesci skladowych nieruchomosci, jezeli wechodza

w_sklad przedsi¢biorstwa. Rozwigzanie to stanowi wyjatek od zasady superficies solo cedit
(art. 47 § 2iart. 191 k.c.), odrywajac prawo wiasno$ci urzadzen przesytowych od prawa

wiasnosci gruntu, choéby byty one trwale z tym gruntem zwigzane.
Nie rozstrzyga ono natomiast o tym, kto jest wtascicielem urzadzen tworzacych sie€.
Co ma istotne znaczenie z punku widzenia mozliwosci wykorzystania sieci do odbierania
sciekow z planowanych budynkow, bowiem moze si¢ okazaé, ze po podziale 1 sprzedazy
nieruchomos$ci  wilasciciel sieci nie wyrazi zgody na jej dalsze wykorzystywanie. Nalezy
bowiem pami¢taé, iz mozliwo$¢ uzyskania samodzielnego statusu rzeczowego przez
urzadzenia stuzace do doprowadzania lub odprowadzania mediow, chocby byly one trwale
zwigzane z gruntem, jest warunkowane tym, by wchodzily one w skfad przedsigbiorstwa
(wyrok WSA w Lodzi z 10.01.2023 r., Il SA/Ld 606/22).
1. W przypadku Kkolizji planowanej inwestycji z istniejacymi podziemnymi
I nadziemnymi elementami infrastruktury technicznej, nalezy je usungé na warunkach

1 w uzgodnieniu z wiascicielami sieci.

2. Nalezy zachowa¢ warunki techniczne w zakresie odleglosci od istniejacych sieci
uzbrojenia podziemnego i naziemnego okreslone przez jednostki branzowe.

3. W przypadku konieczno$ci przebudowy sieci 1 urzadzen infrastruktury
z projektowanym zamierzeniem budowlanym, wszelkie zmiany nalezy uzgodni¢
z whasciwym operatorem sieci.

3.5. Wymagania dotyczacych ochrony interesow osob trzecich

Prawo do zagospodarowania terenu moze by¢ realizowane pod warunkiem poszanowania
chronionego prawem interesu publicznego i 0sob trzecich (art. 6 u.p.z.p), o ktérym mowa
w art. 5 ust. 1 pkt 9 ustawy Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725), oraz § 2 pkt 7
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen
I nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz.1589), w szczegdlnoSci
zamierzenie budowlane:

e nie moze spowodowac ograniczenia w zagospodarowaniu lub uzytkowaniu sgsiednich
terenéw 1 obiektow budowlanych, a takze nie moze ograniczy¢ dostgpu do Swiatta
dziennego budynkom usytuowanym na dziatkach sgsiednich;

e nie moze by¢ zrddlem ucigzliwosci powodowanych przez halas i wibracje oraz
zanieczyszczenia powietrza, wody 1 gleby, dla terendw sasiednich;
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e nie moze pozbawi¢ sgsiednie nieruchomosci dostgpu do drogi publicznej, ani tez
mozliwosci korzystania z wody, energii elektrycznej 1 cieplnej oraz ze $rodkow
tacznosci;

e uksztaltowanie powierzchni terenu oraz odwodnienie nie moze powodowaé sptywu
wod opadowych z terenu inwestycji na sgsiednie nieruchomosci.

4.Warunki w zakresie sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

Ze wzgledu na charakter zamierzenia budowlanego (podziemnej infrastruktury) oraz terenu
jego lokalizacji — teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze i nielesne w mysl art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie
gruntow rolnych i lesnych.(Dz. U. z 2024 r., poz.82).

5. Warunki w zakresie ochrony obiektow budowlanych na terenach gérniczych.
Teren inwestycji usytuowany jest w obszarze GZWP nr 327 Zbiornik Lubliniec — Myszkow.

6. Pozostale warunki:

e Zamierzenie budowlane wymaga uzyskania prawa do dysponowania nieruchomosciq
na cele budowlane, zgodnie z art. 33 ust. 2 pkt 2 ustawy Prawo budowlane (Dz. U.
z 2023 r., poz. 682).

e Projekt budowlany nalezy sporzadzi¢ zgodnie z wymogami rozporzadzenia Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U. z 2022 poz. 1679 ) przez osoby z odpowiednimi uprawnieniami.

e Na etapie projektowania i budowy nalezy stosowaé si¢ do wymogoéw ustawy z dnia 17
maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2024 r., poz. 1151)
1 whasciwych dla przedmiotu zamierzenia budowlanego jej aktow wykonawczych.

UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez inwestycje celu publicznego rozumie si¢
dzialania o znaczeniu lokalnym, bez wzgledu na status podmiotu podejmujacego te
dzialania oraz zrodla finansowania, stanowiace realizacj¢ celow, o ktérych mowa w art. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Teren objety wnioskiem
nie posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Stosownie do art. 4 ust. 2
pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalenie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy, w przypadku gdy nie ma
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpuje w drodze decyzji
o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Ustalone w niniejszej decyzji warunki okreslono na
podstawie analizy warunkow 1 zasad zagospodarowania terenu, wynikajacych z przepisow
odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu. Dla planowanej inwestycji stwierdzono,
ze projektowany sposob zabudowy 1 zagospodarowania terenu nie narusza przepisow ustaw
odrebnych, w tym m.in.: ustawy prawo budowlane; ustawy o drogach publicznych; ustawy



0 ochronie przyrody; ustawy o ochronie Srodowiska, ustawy Prawo wodne, o ochronie
gruntow rolnych i lesnych W granicach terenu inwestycyjnego nie wystepuja obszary
1 obiekty podlegajace ochronie.

Art. 53 ust. 1 u.p.z.p. stanowi, cyt.: ,,O wszczeciu postepowania w sprawie wydania
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, o wydanych w jego toku
postanowieniach oraz o decyzji konczacej to postepowanie strony zawiadamia si¢ w drodze
udostepnienia zawiadomienia w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej
urzedu obstugujacego organ prowadzacy postepowanie, a takze w sposdb zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci, (...) Inwestora oraz wiascicieli i uzytkownikdéw wieczystych
nieruchomosci, na ktoérych beda lokalizowane inwestycje celu publicznego, zawiadamia si¢
w sposob, o ktorym mowa w art. 39 Kodeksu postgpowania administracyjnego.”

e Prawa rzeczowe do nieruchomosci oraz dane dotyczgce oséb, ktorym te prawa
przystuguja, ustala si¢ na podstawie ksigg wieczystych, ewidencji gruntow
I budynkow, zbioru dokumentéw albo innych dokumentéw urzedowych.

e Adresy osob, ktérym przystuguja prawa rzeczowe do nieruchomosci, ustala si¢ na
podstawie wszelkich okolicznos$ci, jezeli s3 one znane organowi z urz¢du lub zostaly
wskazane przez strong, w tym réwniez na podstawie ewidencji gruntéw i budynkow.
Doreczenie na tak ustalony adres jest skuteczne.

e W przypadku nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym lub nieuzyskania
danych pozwalajacych na ustalenie adresu wtasciciela lub uzytkownika wieczystego
nieruchomosci w sposob okreslony w ust. 1b, zawiadomienia dokonuje si¢ w sposob,
o ktéorym mowa w art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego. Przepisu art. 34 §
1 Kodeksu postgpowania administracyjnego nie stosuje si¢.

e Zgodnie z wyzej wymienionym przepisem oraz z art. 61 § 4 i w zwigzku z art. 10 § 1
kpa, pismem nr GG.6733.4.2024.DP z dnia 21 pazdziernika 2024 r. organ zawiadomit
strony 0 wszczegciu postepowania w przedmiotowej sprawie oraz poinformowat
o mozliwo$ci zapoznania si¢ z aktami sprawy oraz, do czasu wydania decyzji
konczacej, zglaszania wnioskow 1 zastrzezen, a takze wypowiadania si¢ co do
zebranych dowodow.

e Obwieszczenie 0 wszczgciu postepowania organ zamieScit w dniu 21 pazdziernika
2024 r., na okres 14 dni na tablicy ogloszen i na stronie internetowej Gminy
Koszecin.

W toku postgpowania strony nie wniosty uwag ani zastrzezen.

Na podstawie przeprowadzonego postgpowania oraz wydanych uzgodnien organ stwierdzit,
7ze przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z wymogami wynikajagcymi
Z przepisOw odrebnych. Dziatajac zgodnie z art.74 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r., poz. 54) niniejsza decyzja ograniczono wielko$¢
terenu przeznaczonego pod zabudowe okreslajac linie rozgraniczajace terenu inwestycji.


https://sip.lex.pl/#/document/16784712?unitId=art(39)&cm=DOCUMENT

Tryb wydania decyzji o warunkach zabudowy okresla ustawa z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) w art. 60
i nastepnych, w szczegodlnosci projekt decyzji opracowany zostal przez osobe uprawniong do
sporzadzania projektu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu na
podstawie art. 60 ust. 4, w zwigzku z art. 5 pkt 5 ww. ustawy.

Zgodnie z art. 53 wust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym projekt niniejszej decyzji zostat uzgodniony z:

o Marszatkiem Wojewédztwa Slgskiego w odniesieniu do udokumentowanych wod
podziemnych;

> w zwigzku z brakiem odpowiedzi w terminach ustawowych, na mocy art. 53 ust. 5
i 5c ustawy u.p.z.p., projekt decyzji w podanym wyzej zakresie uznaje si¢ za
uzgodniony.
e Panstwowym Gospodarstwem Wody Polskie, Zarzgdem Zlewni w Opolu, jako
organem wilasciwym do uzgadniania w zakresie melioracji wodnych;

> w zwigzku z brakiem odpowiedzi w terminach ustawowych, na mocy art. 53 ust. 5
1 5c ustawy u.p.z.p., projekt decyzji w podanym wyzej zakresie uznaje si¢ za
uzgodniony.
e Starostq Lublinieckim w zakresie ochrony gruntow rolnych;

> w zwigzku z brakiem odpowiedzi w terminach ustawowych, na mocy art. 53 ust. 5
i 5c ustawy u.p.z.p., projekt decyzji w podanym wyzej zakresie uznaje si¢ za
uzgodniony.
o wlasciwym Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym pod wzgledem
wymagan higienicznych i zdrowotnych;
Postanowieniem nr NS-ZNS.9022.166.2024 z dnia 19.11.2024.

Decyzja nie wymaga uzgodnienia z pozostatymi organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4,
poniewaz nie zachodzi zaden z wymienionych tam przypadkow.

Jednoczesnie brak wymogu istnienia kontynuacji funkcji w przypadku okreslonym w art. 61
ust. 3 pkt 2 (obiektow liniowych i urzgdzen infrastruktury technicznej ) U.p.zZ.p. 0znacza
w konsekwencji brak wymogu okreslenia obszaru analizowanego 1 sporzadzenia ANALIZY
w czescl graficzne] zatacznika nr 2 funkceji oraz cech zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

Niniejsza decyzja nie rozstrzyga o ostatecznej lokalizacji obiektu budowlanego.
Decyzja uwzglednia zadanie strony totez nie wymaga innego uzasadnienia.

POUCZENIE

1. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza praw wlasnosci i uprawnien osob trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

2. Jezeli decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego wywotuje skutki, o ktorych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje si¢ odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, o ktorych mowa w art.
36 ust. 1 iust. 3, ponosi inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.



3. Wnhioskodawcy, ktory nie uzyskatl prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwiazku
z otrzymang decyzja ustalajaca warunki zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

4. Wéjt moze przenie$¢ niniejsza decyzj¢ na rzecz innego wnioskodawcy na warunkach okreslonych w art. 63 ust. 5 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5. Wjt stwierdza wygasnigcie decyzji o warunkach zabudowy (art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),
jezeli:

- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,
- dla terenu obj¢tego decyzja zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktorego ustalenia beda inne
niz warunki okreslone w decyzji, z zastrzezeniem art. 65 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
6. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem dorg¢czenia administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
whniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia jej do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego.
7. Zgodnie z art. 136 § 2 i § 3 kpa, jezeli decyzja zostala wydana z naruszeniem przepiséw postgpowania, a konieczny do
Wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wpltyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ
odwotawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygnigeia sprawy. Jezeli przyczyni si¢ to do
przyspieszenia postgpowania, organ odwotawczy moze zleci¢ przeprowadzenie okreslonych czynnosci postgpowania wyjasniajacego
organowi, ktory wydat decyzje. Przepis § 2 stosuje si¢ takze w przypadku, gdy jedna ze stron zawarta w odwotaniu wniosek o
przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostate
strony wyrazily na to zgod¢ w terminie czternastu dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia
o wniesieniu odwotania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie
niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy.
8. Organ odwotawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarta w odwotaniu wniosek
0 przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbgdnym do rozstrzygnigcia sprawy,
a pozostate strony wyrazity na to zgod¢ w terminie 14 dni od dnia dor¢czenia im zawiadomienia o wniesieniu odwolania, zawierajacego
wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbgdnym do rozstrzygnigcia sprawy.
9. W przypadku ni wydania przez wtasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego w terminie 65
dni od dnia ztoZenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi , w drodze postanowienia , na
ktore przystuguje zazalenie, karg pieni¢zna w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwloki. Postgpowanie
w sprawie wymierzenia kary, wszczyna si¢ z urzedu, jezeli podmiot, ktory wystapit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego, wniesie zadanie wymierzenia tej kary.
10. Ustawa z dnia 17 wrze$nia 2021 r. o zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U z 2021 poz. 1986) wprowadza terminy na wydanie decyzji o warunkach zabudowy. Wynosza one,
w zaleznos$ci od rodzaju inwestycji:
21 dni - dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni zabudowy do 70 mkw, o ktorych mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1a Prawa budowlanego
90 dni- dla pozostatych inwestycji.
11. Termin liczony jest od dnia ztozenia wniosku w sprawie. Nie wlicza si¢ do niego terminéw przewidzianych w przepisach prawa
do dokonania okre$lonych czynnosci, okresow zawieszenia postepowania oraz okresdéw opoznien spowodowanych z winy strony albo z
przyczyn niezaleznych od organu. Postgpowanie w sprawie natozenia kary inicjowane jest przez inwestora, ktory jako jedyny moze je
Lwuruchomié¢”. Dalej bedzie jednak ono toczy¢ bez jego udziatu, a ewentualna kara natozona przez Wojewode
w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwloki zasila budzet Panstwa.

Od niniejszej decyzji shuzy stronom prawo do odwolania do Samorzgadowego Kolegium
Odwolawczego w Czestochowie, za posrednictwem tut. Urzedu, w terminie 14 dni od
dnia jej doreczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze
zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory
wydal decyzje.

Elektronicznie

Ewa podpisany przez
Ewa Brodowy

Brod OWY Data: 2024.12.12
09:05:49 +01'00'

Zalaczniki:
e zalacznik nr 1 - na kopii mapy w odpowiedniej skali, pochodzacej z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego pomniejszonej do wydruku, w czytelnej technice umozliwiajgcej
kopiowanie.

e zalacznik nr 2 — analiza cze¢$¢ tekstowa.


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrsgm4dknjoobqxalrrgezdonrqguya
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrsgm4dknjoobqxalrrgezdonrqguya
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrsgm4dknjoobqxalrrgezdonrqguya
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrsgm4dknjoobqxalrrgezdonrqguya
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrsgm4dknjoobqxalrrgezdonrqguya

Otrzymuja:

1. Pani Aleksandra Tomkiewicz zam. ul. Mazowiecka 6a/1, 40-732 Katowice ,
2. Strony postepowania zgodnie z wykazem w aktach sprawy.
3. Aa

Na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (t.j. Dz. U. 2023 poz. 2111 ze zm.), § 3 ust. 1 i § 4 ust.
1 rozporzgqdzenia Ministra Finanséw z dnia 28 wrzesnia 2007 r. w sprawie zaplaty oplaty skarbowej (Dz. U. Nr 187, poz. 1330)
Dokonano-zaplaty-oplaty-skerbowefwysokosei- 398 zlotyeh*

Decyzja jest zwolniona z oplaty skarbowej zgodnie z kolumng 4 ust. 8 w czesci I zalgcznika do ustawy
* *Niepotrzebne skreslic.

Projekt decyzji przygotowat mgr Szymon Kondracki, nr swiadectwa 84/2021/WI- Politechnika Wroctaw, Wydzial Architektury: uprawniony
do sporzqdzania projektow decyzji 0 lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu na
podstawie art. 50 ust. 4 w zwigzku z art. 5 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2024 po0z.1130);
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