Zaktacznik nr 2 do decyzji o warunkach zabudowy
nr GG.6733.3. 2024.DP z dnia 26 listopada 2024 .

(czes¢ tekstowa)

WYNIKI ANALIZY.
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
w zakresie warunkoéw, o ktorych mowa w art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130), w zwigzku
z art. 53 ust. 3 tej ustawy.

Przedmiotem inwestycji jest budowa (15) miejsc parkingowych przy przystanku Rusinowice
na terenie dziatek nr: 741/10; 741/4; 741/6, 741/1 obreb Rusinowice

w ramach zamdwienia pn. ,,Zaprojektowanie 1 wykonanie rob6t dla 13 zadan inwestycyjnych
na terenie zakladu linii kolejowych w Czgstochowie realizowanych w ramach projektu:
,»-Rzadowy program budowy lub modernizacji przystankow kolejowych na lata 2021-2025”

ANALIZA warunkow i zasad zagospodarowania oraz stanu faktycznego i prawnego
terenu o ktorej mowa w art. 53 ust. 3 i art. 61 ust. 1 — 6 u.p.z.p.
1.1. Wyniki analizy w zakresie dostepu do drogi publicznej o ktérych mowa art. 61 ust 1
pkt.1 u.p.z.p.
Zgodnie z ww. przepisem teren wnioskowany pod zabudowe¢ powinien znajdowac si¢
w obszarze (analizy) w ktorym znajduje si¢ CO hajmniej jedna dziatka sgsiednia, dostgpna z tej
samej drogi publicznej, zabudowana w sposob pozwalajacy na okreslenic wymagan
dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréow, cech
1 wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow
formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu:
- zgodnie z art. 61 ust. 3 pkt. 1 u.p.z.p. przepisow ust. 1 pkt 1 i 2 (art. 61 ust. 1) nie
stosuje si¢ do linii kolejowych, drog;

1.2. Wyniki analizy w zakresie dostepu do drogi publicznej o ktérych mowa art. 61 ust 1
pkt. 2 u.p.z.p.
Zgodnie z ww. przepisem teren wnioskowany pod zabudowe¢ powinien mie¢ zapewniony
dostep do drogi publicznej rozumiany jako bezposredni dostep do tej drogi albo dostep do niej
poprzez droge wewngtrzng lub ustanowienie stuzebnosci drogowej. Dostep ten musi by¢
faktyczny i prawny:
- zgodnie z art. 61 ust. 3 pkt. 1 u.p.z.p. przepisow ust. 1 pkt 1 i 2 (art. 61 ust. 1) nie
stosuje si¢ do linii kolejowych, drog;

1.3. Wyniki analizy uzbrojenia terenu o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt. 3 i ust. 5
u.p.z.p:

Zgodnie z ww. przepisem, istniejagce lub projektowane uzbrojenie terenu musi byc
wystarczajace dla zamierzenia budowlanego. Warunek ten uznaje si¢ za spetniony



- realizacja zamierzenia nie wymaga dodatkowego uzbrojenia w dostep do sieci .
Oznacza to, ze wnioskowany teren speilnia warunek wystarczajacy uzbrojenie dla
realizacji zamierzenia budowlanego, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt.3 i ust.5

u.p.z.p.

1.4. Wyniki analizy w zakresie zgody na zmiane¢ przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych o ktorych mowa w art. 61 ust.1 pkt. 4 u.p.z.p.:
Zgodnie z ww przepisem teren, wnioskowany pod zabudowg, nie moze wymaga¢ zgody na
zmiang¢ przeznaczenia gruntoOw rolnych i lesnych na cele nierolnicze lub nielesne albo objety
jest zgoda uzyskana przy sporzadzeniu miejscowych planéw, ktore utracity moc na podstawie
art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust.1 u.p.z.p.:
- Ze wzgledu na charakter zamierzenia budowlanego — teren nie wymaga uzyskania
zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i niele§ne w mysl
art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych.(Dz. U.
z 2024 r. poz. 82 ) co oznacza, ze spetnia warunek okreSlony w art. 61 ust. 1 pkt 4

u.p.z.p.

1.5.Wyniki analizy w zakresie zgodnoSci z przepisami odr¢bnymi o ktérych mowa art.
61 ust.1 pkt. 5 u.p.z.p.:
e Teren inwestycji usytuowany jest w obszarze GZWP nr 327 Zbiornik Lubliniec-
Myszkow.
1.6.Wyniki analizy w zakresie zgodnosci z przepisami odr¢bnymi o ktorych mowa art.
61 ust.1 pkt. 6 u.p.z.p.:
Zgodnie z ww. przepisem zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:
o w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytlowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesylowych ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej
ustawy,
o strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, o ktorym mowa w art.
53 ust. 5e pkt 2 u.p.z.p.,
o strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu

ANALIZA WARUNKOW, o ktérych mowa w art. 61 ust. 2 u.p.z.p.:

Zgodnie z art. 61 ust. 2 przepisow ust. 1 pkt 1 nie stosuje si¢ do inwestycji produkcyjnych
zlokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktore
utracity moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1.

- Nie dotyczy.

ANALIZA WARUNKOW, o ktérych mowa w art. 61 ust. 3 u.p.z.p: urzadzen infrastruktury
technicznej. Zgodnie z art. przepisow art. 61 ust 1 pkt 1 i 2 nie stosuje si¢ do linii kolejowych,
drog;


https://sip.lex.pl/#/document/18219531?unitId=art(5)ust(1)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/18219531?unitId=art(22)ust(2)pkt(1)&cm=DOCUMENT

- Warunek spetniony.

ANALIZA WARUNKOW, o ktérych mowa w art. 61 ust. 4 u.p.z.p.:

Zgodnie z art. 61 ust. 4 przepisow ust. 1 pkt 1 nie stosuje si¢ do zabudowy zagrodowe;j,
w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z ta zabudowa przekracza
srednig powierzchni¢ gospodarstwa rolnego w danej gminie.

- Nie dotyczy.

Reasumujgc, zgodnie z art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie mozna odmoéwic¢ ustalenia warunkow zabudowy, jezeli zamierzenie
inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi. Majgc jednak na uwadze, iz lokalizacja
planowanego przedsiewziecia, wskazuje na konieczno$¢ uzyskania odrebnych uzgodnien,
ostateczne rozstrzygniecie w przedmiocie prowadzonego postgpowania, bedzie mozliwe po
uzyskaniu wymaganych prawem zgdd.
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